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1. Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss vom 19.07.2016 hat die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18 ,,Wohngebiet Ganzkower Weg" beschlossen. Die friithzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit gemif § 3 Absatz 1 BauGB wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Versammlung am
31.08.2016 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemél § 4 Absatz 1 BauGB
schriftlich unterrichtet und aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &uflern. Die bisher vorliegenden Stellungnahmen wurden
bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs mit Stand Dezember 2016 (Anlage 1) beriicksichtigt.

GemiB § 3 Abs. 2 BauGB sind der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der Begriindung mit
Umweltbericht einschlielich der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass Stellungnahmen wiéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zu Planentwurf und Begriindung einzuholen, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann.

Rechtliche Grundlage:

§ 2 Absatz 2 BauGB - Abstimmung mit Nachbargemeinden

§ 3 Absatz 2 BauGB - 6ffentliche Auslegung

§ 4 Absatz 2 BauGB - Beteiligung der Behorden und sonst. Tréger 6ffentlicher Belange
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2. Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschlief3t:

1. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 der Stadt Altentreptow ,,Wohngebiet Ganzkower
Weg* wird in der vorliegenden Fassung vom Dezember 2016 beschlossen. Der Entwurf der
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 der Stadt Altentreptow ,,Wohngebiet Ganzkower
Weg* mit der Begriindung und Umweltbericht einschlieBlich der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen und die beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vorher
ortsiiblich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kdnnen.

3. GemiB § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu dem
Planentwurf und zu dem Begriindungsentwurf einzuholen.

Anlagen:
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Wohngebiet Ganzkower Weg* einschlieBlich

Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht
(Stand Dezember 2016)
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SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.

18

"WOHNGEBIET GANZKOWER WEG™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |I. S 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
VOM i folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Ganzkower Weg" der Stadt Altentreptow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT - TEIL B

Pla

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

nungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient gemall § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetrieben, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl ist flr das allgemeine Wohngebiet (WA) gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,25
begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht
Uberschritten werden.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Straucher der Arten Rosa
tomentosa, Rhamnus catharticus in der Qualitat 60/100, jeweils 10 Straucher der Arten Rosa canina, Rosa
rubiginosa, Cornus sanguinea, Corylus avellana in der Qualitdt 60/100, 15 Strducher der Art Prunus
spinosa und 20 Straucher der Art Crataegus spec. in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1472)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V
S. 431, 436)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6.
Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392)

Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Plangrundlage

MaRstab: 1 : 500

0

 —

1.203m?

Gemarkung Altentreptow
Flur 4

278

WA | |
GRZ 0,25 \ 25° - 50°

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und
Vermessungsamtes fur den Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte vom 16.06.2015

25 50

| |
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PLANZEICHNUNG TEIL A

N

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Maf3stab 1 : 500 dargestellt und belduft sich

auf

eine Flache von 0,64 ha.

Er erstreckt sich auf eine Teilflache des Flurstiicks 278 der Flur 4, Gemarkung Altentreptow siidwestlich des
Ganzkower Wegs.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafy § 11
DschG M - V (GVBl. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Umfeld des Bebauungsplans befinden sich emissionstrachtige Nutzungen, wie Windenergieanlagen des
Windeignungsgebietes Altentreptow-Ost sowie die stdwestlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen.
Gemal der stéandigen Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte ist fur Wohnnutzungen in Randlage zu
solchen Emittenten ein hoéheres Immissionsniveau hinzunehmen. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans bedeutet das, dass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht in Einzelfallen hinzunehmen sind.

Planzeichenerklarung

Verordnung tliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2
G v 22.07.2011 1 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,25 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
25 -50° Dachneigung § 86 Abs. 3 LBauO M-V

3. Baugrenzen

4. Griinflachen

L

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]

A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

10.00
N Bemalung in Meter
_ 278 Kataster
%'ﬁ Nutzungsschablone
[29(2] Parzellierungsvorschlag

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal (245)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Altentreptow im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr. ..... am . .

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und

Landesplanung des Landes M/V (LPIG)am ............cc........ informiert worden.
3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am ... und
Einwohnerversammlung am ........c..occcoeeeiiiieennnns erfolgt.

4. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ..o, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlielich
Begrindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ....................... bis
....................... wahrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ... im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt dem "Amtskurier" des Amtes Treptower Tollensewinkel bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister
Stadt Altentreptow, den ................... Siegel e
8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ....................... von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
VOM oo, gebilligt.

Der Burgermeister

Stadt Altentreptow, den ................... Siegel
10. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister
Stadt Altentreptow, den .................. Siegel

12. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt dem "Amtskurier" des Amtes Treptower Tollensewinkel ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die
Méglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten.

Der Burgermeister
Stadt Altentreptow, den ................... Siegel

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2016

Mafstab: ohne

%;ﬂj ‘Gel;‘tungsbereich |
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der stetigen Nachfrage an Wohngrundstiucken entsprechend sollen die im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen ausgewiesenen
Grundsticke am Ganzkower Weg im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
plans als stadtnahe Baugrundstlicke planungsrechtlich entwickelt werden.

Durch die gegeniber bestehenden Wohnnutzungen ist die verkehrliche und
mediale ErschlieBung bereits abgesichert.

Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaB §
4 BauNVO fur bis zu vier Wohngrundstlicke. Dazu liegen der Stadt Alten-
treptow bereits konkrete Investitionsabsichten vor.

Vor allem flar junge Familien mit Kindern bietet der Standort Stadtndhe
und dorfliche Idylle gleichzeitig, so dass die Entwicklung des Wohngebietes
im Besonderen o6ffentlichen Interesse der Stadt Altentreptow steht. Dem
Abwanderungstrend der Altersgruppe 25 - 35 kann durch die Schaffung
von sozial vertraglichen Baugrundsticken in GréBen um die 1.000 m2 im
Stadtgebiet entgegengewirkt werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat aus diesem Grund in ihrer
Sitzung am 19.07.2016 beschlossen, fur das Gebiet sidwestlich des Ganz-
kower Weges den Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet Ganzkower Weg"
aufzustellen.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemaB § 1 Abs. 5
BauGB gilt es, den Planungsraum zielorientiert, aber naturvertraglich zu
einem attraktiven Wohnstandort zu entwickeln. Aus diesem Grund sollen
die mit den Festsetzungen verbundenen Eingriffe durch eine neu herzustel-
lende Feldhecke an der stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze ausge-
glichen werden.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Altentreptow
~Wohngebiet Ganzkower Weg"
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2. Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

o Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

o Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. I S. 2542, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. I S. 1472)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geaéndert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

o Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392)

o Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermes-
sungsamtes fur den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom
16.06.2016

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Altentreptow
~Wohngebiet Ganzkower Weg"
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Maf3-
stab 1: 500 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von 0,64 ha. Er
erstreckt sich auf eine Teilflache des Flurstlicks 278, Flur 4 in der Gemar-
kung Altentreptow.

4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. FlUr gemeindliche Bauleitplanverfahren
besteht eine Anpassungspflicht. Bei den Grundsatzen der Raumordnung
handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben flir nachfol-
gende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berilcksichtigungs-
pflicht. Fur Planungen und MaBnahmen der Stadt Altentreptow ergeben
sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten
am 30.06.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15.
Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflr
sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.
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Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len.

In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebie-
tes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkun-
gen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthalt in den Zielen der Raumordnung Rege-
lungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwick-
lungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nut-
zen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neu-
er Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. LEP 4.1 (5)

(2)

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungs-
struktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden.
LEP 4.1 (6) (2)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhdangende
Bebauung, eine Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie
Landschaft und das Ortsbild nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt
fir eine weitere Besiedlung im AuBenbereich bildet sowie das Zusammen-
wachsen von Siedlungen.

Laut dem Programmsatz sind die zentralen Orte die Schwerpunkte der
Wohnbauflachenentwicklung. In Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion
ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu be-
schranken. LEP 4.2 (1) und (2) (2)

Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natidrlichen Bevdlkerungsent-
wicklung, an den steigenden Wohnflachenanspriichen der Bevdlkerung und
an der Haushaltsstruktur. Bei der Festlegung des Wohnraumbedarfes durch
die Regionalplanung sind sowohl regionale als auch oértliche Besonderheiten
der Wohnungsnachfrage und die infrastrukturellen Voraussetzungen einer
Gemeinde zu bertlicksichtigen. Die Inanspruchnahme erschlossener Baufla-
chen hat Vorrang vor der Neuausweisung und ErschlieBung neuer Wohn-
bauflachen.

Vorliegend ist ein Konflikt mit den im LEP formulierten Zielstellungen nicht
erkennbar, denn der wirksame Flachennutzungsplan weist den Planungs-
raum mit Anschluss an vorhandene Siedlungsstrukturen der Stadt Alten-
treptow bereits als Wohnbauflache aus.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Altentreptow
~Wohngebiet Ganzkower Weg"

Begriindung



Seite |7

Daruber hinaus ergibt sich aus der vollstandig vorhandenen medialen Er-
schlieBung, der guten Verkehrsanbindung und dem unmittelbaren An-
schluss an vorhandene Wohnnutzungen am Ganzkower Weg eine besonde-
re ortliche Situation, die im Sinne der Ziele 4.2 (1) und (2) LEP auf den
Eigenbedarf der Stadt Altentreptow abstellt. Fir die vier Baugrundstlicke
liegen der Stadt bereits konkrete Investitionsabsichten vor. Sofern diese
Anfragen nicht bedient werden kénnen, droht die Abwanderung in benach-
barte Gemeinden, denn vergleichbare Bauplatze mit entsprechend hervor-
ragender ErschlieBungssituation gibt es im gesamten Stadtgebiet nicht.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung,
mit denen der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung
vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Siedlungs-
schwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohn-
bauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GréBe, Struktur und
Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. (Ziel 4.1 [4] RREP MS)

Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefiihrt, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfol-
gen hat. (Ziel 4.1 [2] RREP MS)

Die Festsetzung des Reinen Wohngebietes am Ganzkower Weg erflllt die
0. g. raumordnerischen Anforderungen, denn die vorgesehenen 4 Wohn-
grundstilcke sind bedarfsgerecht ausschlieBlich auf die standige Nachfrage
bei der Stadt Altentreptow zurlckzufuhren. Dartber hinaus ist der Pla-
nungsraum im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche ausgewie-
sen und bindet im Nordosten unmittelbar an gewachsene Siedlungstruktu-
ren an. Es ist also davon auszugehen, dass die von der Stadt formulierten
Planungsziele den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung nicht widersprechen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Altentreptow stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Wohnflache dar.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Planungsraum wird durch den Ganzkower Weg erschlossen. Nd&rdlich
dieser ErschlieBungsstraBe bestehen bereits Wohngebaude.

Der Geltungsbereich ist Teil einer intensiv genutzten Ackerflache zwischen
dem Ganzkower Weg und der LandesstraBe L 35. Die nérdliche Grenze wird
durch eine bestehende Gehdlzflache gebildet.

Das natlrliche Gelanderelief steigt von Norden in Richtung Siddosten um
etwa 10 Meter an.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Schutzgebietsausweisungen sind
von der Planung nicht betroffen anzusehen.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht beruhrt.

Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine Altlast-
verdachtsflachen im Planungsraum, die im Kataster des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte erfasst sind.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept der Stadt Altentreptow sieht die bedarfsge-
rechte Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich der bestehenden Er-
schlieBungseinrichtungen des Ganzkower Weges vor.

GroBzlgige GrundsticksgréBen um 1.000 m?2 bieten ein ,Leben auf dem
Land™ mit dem Komfort der Innenstadtnéhe. In wenigen Minuten kann die
Feldflur nérdlich von Altentreptow erkundet und erwandert werden. Das
Stadtzentrum, die Schule, Einkaufsméglichkeiten, Dienstleister und auch
Arzte sind zu FuB und mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Anbindung an das regionale StraBenverkehrsnetz ist Uber die den
Ganzkower Weg uneingeschrankt maoglich.

Nordlich bestehende Gehdlzflachen sollen durch eine neu herzustellende,
sieben Meter breite Feldhecke erganzt werden. Vor allem flir den Bio-
topschutz, aber auch fir den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ist
die Neuschaffung dieser Strukturen zur Kompensation der vorhersehbaren
Eingriffe als bedeutsam zu bewerten.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Zielsetzung der Schaffung von groBzliigigen Wohngrund-
sticken fur junge Familien mit Kindern am Ortsrand von Altentreptow
schlagt sich auch auf die festgesetzte Art der baulichen Nutzung nieder.

Grundsatzlich soll alles zuldssig sein, was der Zuldssigkeitskatalog der
Baunutzungsverordnung fur Allgemeine Wohngebiete vorgibt, denn es be-
steht bereits eine unmittelbare Pragung durch benachbarte Bebauungen
nordodstlich der geplanten Baugrundstlicke.

Die Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie sonsti-
gen nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen flir Verwaltungen, Garten-
baubetrieben und Tankstellen ist fir den in Rede stehenden Planungsraum
nicht zweckmanBig.

Im Hinblick auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie auf das Orts- und
Landschaftsbild beabsichtigt die Stadt Altentreptow, die Dichte und auch
die Hohenentwicklung von baulichen Anlagen Uber das MaB der baulichen
Nutzung zu beschranken.

Im unmittelbaren Einzugsbereich des Ganzkower Weges pragt der bauliche
Bestand die geplanten Baugrundstlicke. Entsprechend ist nur ein Vollge-
schoss zulassig und zusatzlich soll die Dachneigung auf 25° bis 50° einge-
schrankt werden.

Abweichend von den Obergrenzen flur die Bestimmung des MaBes der bau-
lichen Nutzung nach § 17 BauNVO wird flir das allgemeine Wohngebiet eine
Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Das allgemeine Wohngebiet WA dient gemadB § 4 BauNVO vorwie-
gend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetrieben, Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmen
im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

2. Die Grundfldchenzahl ist fiir das allgemeine Wohngebiet WA geméaB §
17 Absatz 1 BauNVO auf 0,25 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4
S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundfldachenzahl nicht ldberschritten
werden.
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6.3 Fliachen und MaBhnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine hochwertigen Biotop-
strukturen, die ein Erhaltungsgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
erfordern.

Entsprechend dem oben beschriebenen stadtebaulichen Konzept soll die
stdliche und westliche Plangebietsgrenze durch eine naturnahe Feldhecke
eingegrint werden.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit A gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu be-
pflanzen. Je 100 m2 Pflanzfldche sind jeweils 10 Stréducher der Arten
Rosa tomentosa, Rhamnus catharticus in der Qualitdt 60/100, je-
weils 10 Strducher der Arten Rosa canina, Rosa rubiginosa, Cornus
sanguinea, Corylus avellana in der Qualitdt 60/100, 15 Strducher der
Art Prunus spinosa und 20 Strducher der Art Crataegus spec. in der
Qualitdt 60/100 anzupflanzen.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Gestaltungsfestsetzungen im Sinne von § 86 Absatz 3 der Landesbauord-
nung M-V sind nicht erforderlich.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltpriufung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, welcher einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplans
bildet, darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden
Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Um-
weltbericht.

fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des geplanten
Wohngebietes sind die Bauphase der vorbereitenden ErschlieBung und der
Wohn- und Nebengebdude selbst, die damit in Verbindung stehende Fla-
cheninanspruchnahme.
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Die Planung ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen
und zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende
Einzelkonflikte zu bertcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larm- und Schadstoffbelastungen, Beunruhigung durch baubedingten
Verkehr, nicht quantifizierbare Storwirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Tiere und Pflanzen

Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere und Pflanzen, Boden so-
wie Landschaft durch Flachenverlust aufgrund von Neuversiegelun-
gen

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet Ganzkower Weg" wurde in Bezug
auf die mit dem festgesetzten ZuldssigkeitsmaBstab mdglichen Wirkungen
gepruft. Im Ergebnis sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
glter zu erwarten.

Der Geltungsbereich erflullt auch mit Umsetzung der Planung wichtige
Funktionen in Bezug auf den Biotop- und Artenschutz. Die Pflanzung von
Gehdlzen wurde mit in das Planungskonzept einer naturvertraglichen Woh-
nentwicklung der Flache integriert.

Samtliche mit der Planung in Verbindung stehende Eingriffe werden voll-
standig und adaquat innerhalb des Planungsraumes ausgeglichen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschrie-
benen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir diese Planung im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.

6.6 Verkehr

Flr den Geltungsbereich und die hier zuléassigen Nutzungen ist keine weite-
re verkehrliche ErschlieBung erforderlich.

GemaB § 12 der BauNVO sind in Wohngebieten Stellplatze und Garagen
nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.
Entsprechend werden hierzu keine gesonderten Regelungen getroffen.
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7. Immissionsschutz

Im Umfeld des Bebauungsplans befinden sich emissionstrachtige Nutzun-
gen, wie Windenergieanlagen des Windeignungsgebietes Altentreptow-0Ost
sowie die sUdwestlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen. GemaB der
standigen Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte ist fir Wohnnutzungen
in Randlage zu solchen Emittenten ein hdheres Immissionsniveau hinzu-
nehmen. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans bedeutet das, dass
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht in Einzel-
fallen hinzunehmen sind.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans bereits als Wohnbauflache dargestellt.
Fir die im Umfeld bestandsgeschitzten Emittenten galt es auf der Ebene
der Vorhabenzulassung, dass der in Rede stehende Planungsraum als Im-
missionsort zu berlcksichtigen war. Die Stadt Altentreptow geht folglich
davon aus, dass die Sicherung der fir Wohnbauflachen zumutbaren Immis-
sionsricht- und Grenzwerte grundsatzlich als wesentliche Zulassungsvo-
raussetzung bestanden hat und bestehen wird.

Die als Anlage beigefiigte Ubersicht des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie zeigt auf, dass nach derzeitiger Datenlage die zulassi-
gen Immissionsrichtwerte der TA Larm flr reine Wohngebiete weitestge-
hend ausgeschopft sind.

Flr das geplante allgemeine Wohngebiet hingegen besteht ausgehend von
den ermittelten Immissionswerten ein ausreichend groBer Puffer von etwa
5 dB (A).

Da sich mit der vorliegenden Planung die Abstande zwischen emittierenden
Nutzungen im Umfeld und den Immissionsorten innerhalb des Planungs-
raumes nicht verringern, ist davon auszugehen, dass flr die im Geltungs-
bereich geplanten Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes ein vertragli-
ches Immissionsniveau gewahrleistet werden kann, ohne dass die umge-
benden Emittenten in ihren Entwicklungsmodglichkeiten eingeschrankt wer-
den.

Den Abwagungsdirektiven des § 50 BImSchG wird damit Rechnung getra-
gen. Es werden keine Nutzungen zueinander geordnet, die wechselseitig zu
unvertraglichen Nutzungseinschrankungen fihren werden.

Schadliche Umweltauswirkungen durch Immissionswirkungen der erfassten
und bestandsgeschitzten, Uberwiegend gewerblichen Nutzungen des Un-
tersuchungsraumes auf die im Geltungsbereich vorwiegend zuldssigen
Wohnnutzungen sind damit auszuschlieBen.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Altentreptow
~Wohngebiet Ganzkower Weg"

Begriindung



Seite | 13

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fuir die festgesetzte Wohnnutzung ist eine Erweiterung des Versorgungs-
netzes mit Wasser, Abwasser und Energie erforderlich. Die Anschlusspunk-
te fur die Ver- und Entsorgung des Grundstliickes werden nach Antragstel-
lung drtlich festgelegt.

Neu geplante Gebadude innerhalb des ausgewiesenen Wohngebietes sind an
die offentliche Trinkwasserversorgung und Schmutzentwdsserung anzu-
schlieBen (Anschluss- und Benutzungszwang).

GemaB der Wasser- und Abwasserabgabensatzung unterliegen die Grund-
stlicke im Geltungsbereich der Beitragspflicht.

8.2 Gewadsser

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befinden sich
auch keine Oberflachengewasser oder verrohrte Gewasser als Gewasser II.
Ordnung im Geltungsbereich. Anfallendes Niederschlagswasser kann be-
denkenlos entstehungsnah einer Versickerung oder Verdunstung zugeflihrt
werden. Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern oder des
Grundwassers ist nicht zu beflirchten, da mit der Planung keine Stoffe frei-
gesetzt werden, die die Qualitat von Grund- und Oberfladchenwasser beein-
trachtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom AG ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und die BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih
wie madglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deut-
schen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PML@telekomd.de angezeigt
werden. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu be-
achten.
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8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchflihrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefun-
dene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte erfasst sind. Sollten wahrend der Bauarbeiten er-
hebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden,
so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdrde
zu verstandigen.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen ge-
schaffen.

Flr die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
gilt die Richtlinie Uber Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstlicken. Die
lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemes-
sen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr
fir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis
zu 10 t und einem zuldassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden
kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Ldschwasserbedarfs ist gem. dem Arbeitsblatt W 405
(Februar 2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) fur mind. 2 Stunden eine Ldéschwassermenge von mind. 1.600
I/min (96 m3/h) in maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten.
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o. Denkmalschutz
9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

9.2 Bodendenkmale

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Flr den Fall,
dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die 0.g. Bodendenkmale einge-
griffen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde gemaB § 7 Abs. 11 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denk-
malrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises einzureichen. Ist jedoch fir die vorgesehenen MaBnahmen ei-
ne Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zustimmung oder Planfeststellung
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die
denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. § 7 Abs. 6 DSchG M-V). In
diesen Fallen ist der Antrag bei der zustandigen Behdrde einzureichen.
Diese Behdrde beteiligt dann die Denkmalbehdérden.

10. Bodenrechtlicher Bezug

Hat ein Bebauungsplan, wie vorliegend, ein Baugebiet im Sinne von § 3
BauNVO fir die Wohnnutzung festgesetzt, haben die Grundstlicke regel-
maBig Baulandqualitdt im Sinne des Entschadigungsrechts des § 43
BauGB.
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11. Eingriffsbilanzierung

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der Anleitung fir
die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern (2013).

GemaB den HzE erhalten Ackerfldchen die Wertstufe 1. Fir den Vorha-
benstandort sind ausschlieBlich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung flr
den Naturschutz betroffen.

Aus diesem Grund ist unter Berucksichtigung der Vorgaben der HzE zur
adaquaten Wiederherstellung der betroffenen Werte und Funktionen bei
der Bemessung des Kompensationserfordernisses der untere Zahlenwert
innerhalb der Bemessungsspanne zugrunde zu legen. Dementsprechend
wird die Kompensationswertzahl mit k=1,0 gewahlt.

Der Wirkfaktor betragt aufgrund der geplanten Versiegelung W = 1. Flr die
Versiegelung ergibt sich gemaB den HzE ein Versiegelungszuschlag von
0,5. Dieser Wert wird auf die Kompensationswertzahl addiert.

Der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen
liegt bei weniger als 50 m. Damit ist der Freiraumbeeintrachtigungsfaktor
far die 0. g. MaBnahme mit F = 0,75 einzustufen.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes
1 Kompensationserfordernis aufgrund betroffener Biotoptypen

1.1 Biotopbeseitigung (Totalverlust)

Ausgehend von einer Flache des allgemeinen Wohngebietes mit etwa 5.110
m2 und der festgesetzten GRZ von 0,25 ergibt sich eine maximal zuldssige
Neuversiegelung von 1.278 m2.

Biotoptyp Flachen- Wert Kompensa-
verbrauch | stufe =, _ ([K+2]-F)-W * tionsflachen
aquivalente
(KFA)
12.1.2 Lehm- und . B
Tonacker 1.278 m 1 ([1+0,51) - 0,75) -1 =1,125 1.438
Summe aller erforderlichen Kompensationsflachendquivalente: 1.438

*  Anpassungsfaktor = ([Kompensationserfordernis + Zuschlag Versiegelung voll/teil =0,5/0,2] - Freiraumbeeintrachtigungsfaktor)  Wirkfaktor

Es sind somit insgesamt 1.438 Kompensationsflichenédquivalente (KFA)
aufgrund der mdéglichen Versiegelungen auszugleichen.
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1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

- nicht vorhanden -

1.3 Biotopbeeintrachtigungen (mittelbare Wirkung)

- nicht vorhanden -

2 Beriicksichtigung von landschaftlichen Freiraumen

- nicht vorhanden -

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen

- nicht vorhanden -

3.2 Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen

- nicht vorhanden -

3.3 allgemeine Beeintrdchtigungen von Schutzgebieten

- nicht vorhanden -

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden

- nicht vorhanden -

4.2 Wasser

- nicht vorhanden -

4.3 Klima/Luft

- nicht vorhanden -

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

- nicht vorhanden -
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6 Gesamtbedarf an Kompensationsflachen

von 1.1 —> 1.438 KFA
von 1.2 bis 5 nicht vorhanden
Gesamtsumme: 1.438 KFA

Geplante AusgleichsmaBnahmen

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept der Stadt Altentreptow soll die
stdliche und westliche Plangebietsgrenze als naturnahe Feldhecke entwi-

ckelt werden.

Gesamtumfang der MaBnahme: 1.320 m?2
Wertstufe: 2
Kompensationszahl: 2,5
Leistungsfaktor: 0,5
Kompensations- Flache @ Wert- Kompensa- Leistungs- % _ ]
maBnahme in m2 stufe tionszahl faktor A=F(K+2) - L
naturnahe
Feldhecke 1.320 2 2,5 0,5 1.650
Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir Kompensation 1.650

Bilanzierung

Bedarf (=Bestand)

5.110 m2 Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,25
1.438 m2 als Gesamtbetrag fur multifunktionalen

Kompensationsbedarf

Planung

Gesamtbilanz

Flachendquivalent (Bedarf)

1.438

1.320 m2 naturnahe Feldhecke
als Gesamtbetrag fur
multifunktionale Kompensation

Flachendquivalent (Planung)
1.650

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den durch die geplanten MaBnahmen vollstandig kompensiert.
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Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Altentreptow
~Wohngebiet Ganzkower Weg"

Begriindung



STADT ALTENTREPTOW

BAUKONZEPT BAUUNGSPLAN NR. 18
NEUBRANDENBURG »WOHNGEBIET GANZKOWER WEG*




Seite | 2

Inhaltsverzeichnis

EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens
Uberblick Gber die der Umweltprifung zugrunde gelegten Fachgesetze und
Fachplane

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Beschreibung des Geltungsbereiches einschlieBlich des Untersuchungs-
raumes

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

.1 Schutzgut Mensch und Siedlung

.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt
.3 Schutzgut Boden und Geologie

.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

.5 Schutzgut Landschaft

.6 Schutzgut Luft und Allgemeiner Klimaschutz

7

.8

En

.1

3.

3.

==
N =

NN
~o!

2.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
ntwicklungsprognosen des Umweltzustands

Entwicklungsprognosen bei der Durchflihrung der Planung

NI\)I\JI\JI\)NNN

N
NWNNNNNNNNN

1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich

N

der biologischen Vielfalt 14
3.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden 17
2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser 17
2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Allgemeiner Klimaschutz 18
2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft 18
2.3.1.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung 18
2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 18
2.3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens 18
2.3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern 19
2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten 20
2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen 20
WEITERE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG 20
3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnislicken 20
3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring) 21
ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 22
5. ANHANG 23
Bearbeitungsstand: Dezember 2016 Bebauungsplan Nr. 18

+~Wohngebiet Ganzkower Weg"
der Stadt Altentreptow

Umweltbericht



Seite | 3

1. Einleitung

Der stetigen Nachfrage an Wohngrundstiicken entsprechend sollen die im wirksa-
men Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen ausgewiesenen Grundsticke am
Ganzkower Weg im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans als stadtnahe Bau-
grundstlcke planungsrechtlich entwickelt werden.

Durch die gegentber bestehenden Wohnnutzungen ist die verkehrliche und mediale
ErschlieBung bereits abgesichert.

Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal3 § 4 BauN-
VO flr bis zu vier Wohngrundstiicke. Dazu liegen der Stadt Altentreptow bereits
konkrete Investitionsabsichten vor.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist flir Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchzu-
fiuhren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht
ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplans. Er stellt die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege dar.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden somit die Vertraglichkeit der Auswirkungen
der Planung mit unterschiedlichen Schutzgitern geprift und die zu erwartenden
erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauN-
VO flr bis zu vier Wohngrundstticke.

GroBzugige GrundstlicksgréBen um 1.000 m2 bieten ein ,Leben auf dem Land" mit
dem Komfort der Innenstadtndhe. Das Stadtzentrum, die Schule, Einkaufsmdglich-
keiten, Dienstleister und auch Arzte sind zu FuB und mit dem Fahrrad erreichbar.
Die Anbindung an das regionale StraBenverkehrsnetz ist Uber die den Ganzkower
Weg uneingeschrankt maglich.

Nordlich bestehende Gehdlzflachen sollen durch eine neu herzustellende, sieben
Meter breite Feldhecke erganzt werden. Vor allem flr den Biotopschutz, aber auch
fur den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ist die Neuschaffung dieser Struktu-
ren zur Kompensation der vorhersehbaren Eingriffe als bedeutsam zu bewerten.

Die stadtebauliche Zielsetzung der Schaffung von groBzligigen Wohngrundstlicken
flir junge Familien mit Kindern am Ortsrand von Altentreptow schlagt sich auch auf
die festgesetzte Art der baulichen Nutzung nieder. Grundsatzlich soll alles zulassig
sein, was der Zuladssigkeitskatalog der Baunutzungsverordnung flr Allgemeine
Wohngebiete vorgibt, denn es besteht bereits eine unmittelbare Pragung durch
benachbarte Bebauungen norddéstlich der geplanten Baugrundstlicke.

Die Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und
Tankstellen ist flir den in Rede stehenden Planungsraum nicht zweckmaBig.
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Im Hinblick auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie auf das Orts- und Land-
schaftsbild beabsichtigt die Stadt Altentreptow, die Dichte und auch die Hohenent-
wicklung von baulichen Anlagen Uber das MaB der baulichen Nutzung zu beschran-
ken.

Im unmittelbaren Einzugsbereich des Ganzkower Weges pragt der bauliche Bestand
die geplanten Baugrundstiicke. Entsprechend ist nur ein Vollgeschoss zuldssig und
zusatzlich soll die Dachneigung auf 25° bis 50° eingeschrankt werden.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemaB § 1 Abs. 5 BauGB
gilt es somit grundsatzlich, den Planungsraum zielorientiert, aber naturvertraglich
Zzu einem attraktiven Wohnstandort zu entwickeln.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieser
Planung sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I S. 1722)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten
am 1. Marz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August
2016 (BGBI. I S. 1472)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Stadt verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Stadt zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Min-
derungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeid-
baren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.
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Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den
Ubrigen berihrten offentlichen und privaten Belangen abzuwdagen (Integritatsinte-
resse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,
436)

Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 G v. 26.7.2016
(BGBI. I S. 1839)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus fur die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Beldstigungen vermieden werden.
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Weitere iiberortliche Planungen:

Raumordnung und Regionalplanung

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Altentreptow ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zu-
letzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V
S. 258)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes am Ganzkower Weg erflllt die o. g.
raumordnerischen Anforderungen, denn die vorgesehenen vier Wohngrundstiicke
sind bedarfsgerecht ausschlieBlich auf die standige Nachfrage bei der Stadt Alten-
treptow zurlickzufiihren. Darlber hinaus ist der Planungsraum im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache ausgewiesen und bindet im Nordosten unmittelbar
an gewachsene Siedlungsstrukturen an. Es ist also davon auszugehen, dass die von
der Stadt formulierten Planungsziele den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung nicht widersprechen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum wird durch den Ganzkower Weg erschlossen. Nordlich dieser
ErschlieBungsstraBe bestehen bereits Wohngebaude.

Der Geltungsbereich ist Teil einer intensiv genutzten Ackerflache zwischen dem
Ganzkower Weg und der LandesstraBe L 35. Die nordliche Grenze wird durch eine
bestehende Geholzflache gebildet.

Das naturliche Gelanderelief steigt von Norden in Richtung Sitdosten um etwa 10
Meter an.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Schutzgebietsausweisungen sind von der
Planung nicht betroffen anzusehen.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berthrt.

Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine Altlastver-
dachtsflachen im Planungsraum, die im Kataster des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte erfasst sind.

Der Untersuchungsraum wurde anhand der zu erwartenden maximalen Reichweiten
der Wirkfaktoren der mit der Planung festgesetzten Zuldssigkeiten abgegrenzt.
Dabei sind die Bauphase der vorbereitenden ErschlieBung und der Wohn- und
Nebengebadude selbst sowie die damit in Verbindung stehende Flacheninanspruch-
nahme besonders zu berilcksichtigen. Auf dieser Grundlage wurde zur Eingrenzung
des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzu-
standes der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Wohngebiet Ganzkower
Weg" als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des geplanten
Wohngebietes sind die Bauphase der vorbereitenden ErschlieBung und der Wohn-
und Nebengebdude selbst, die damit in Verbindung stehende Flacheninanspruch-
nahme.

Die Planung ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu
bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende Einzelkonflikte
zu bericksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larm- und Schadstoffbelastungen, Beunruhigung durch baubedingten Ver-
kehr, nicht quantifizierbare Stérwirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Tie-
re und Pflanzen
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Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Land-
schaft durch Flachenverlust aufgrund von Neuversiegelungen

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande erforderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die intensive Landwirtschaft
und die angrenzenden Wohnnutzungen erfolgt diese Prifung als worst-case-
Analyse.

Die Flache ist derzeit mit Mais bestellt und grenzt dariber hinaus unmittelbar an
den Ganzkower Weg. Die Betroffenheit streng oder besonders geschlitzter Arten im
Bereich des geplanten Baufeldes ist sehr unwahrscheinlich.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird
unter Beachtung der stark anthropogenen Vorpragung abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rilickschliisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist
und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung).

Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
erfolgt nicht in einem gesonderten Fachbeitrag, sondern unter dem Schutzgut Tiere
und Pflanzen innerhalb des Umweltberichtes.

2.2.1 Schutzgut Mensch und Siedlung

Die geplante Wohnnutzung wird bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Altentreptow als Wohnbauflache dargestellt. Auf der gegeniberliegenden
StraBenseite des Ganzkower Weges befinden sich bereits vorhandene Wohnbebau-
ungen.

In Anlage 1 befinden sich die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Mecklenburg-Vorpommern derzeit eingetragenen Schallimmissionswerte.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 Bebauungsplan Nr. 18

+~Wohngebiet Ganzkower Weg"
der Stadt Altentreptow

Umweltbericht



Seite |9

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt
Flora

Im Weiteren erfolgt eine kurze Beschreibung des vorgefundenen Biotoptypens.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Wohngebiet Ganzkower Weg"
umfasst den Biotoptypen Lehm- bzw. Tonacker (ACL). Zur Zeit der Aufnahme
war der Acker mit Mais bestellt. Vorliegend handelt es sich um eine intensiv genutz-
te, strukturarme landwirtschaftliche Produktionsflache. Durch die periodische
Bodenbearbeitung setzt sich die Ackerbegleit- oder Segetalvegetation aus Arten
zusammen, die ihren Vegetationszyklus, d. h. die gesamte Entwicklung in sehr
kurzer Zeit durchlaufen. Hier sind ,Allerweltsarten"” zu finden, die keine besonderen
Anspriche an ihren Lebensraum stellen und keinen besonderen Schutz bedirfen.

Ostlich grenzt die StraBe Ganzkower Weg (OVL) an den Bebauungsplan. Nérdlich
auBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Gehdélzflache. Sitdlich und west-
lich ist der Planungsraum von Ackerflachen umgeben.

Biologische Vielfalt
Gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich nicht im Umfeld des Bebauungsplans.

Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerer Bedeutung

Die nérdlich vorhandenen Gehdlzstrukturen sind einer mittlere Bedeutung zuzuord-
nen.

Biotop- und Nutzungstypen mit geringer Bedeutung

Ackerflachen sind durch einen erheblichen Flachenanteil und eine nachhaltige
Bewirtschaftung mit Maschinen und Wirtschaftsdiinger gekennzeichnet. Naturnahe
Vegetation aus Wildkrautern ist hier nur sparlich vorhanden.

Fauna

Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatausstattung und
Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen
einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Das daraus abge-
leitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein, als der reelle Bestand, da nicht alle
geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des konnte demnach unter Beachtung der stark anthropogenen Vorpragung sowie
Berlcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichtete Unter-
suchungstiefe abgesehen werden.
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Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem
Hintergrund der o6rtlichen Gegebenheiten sichere Rickschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen. Das zu untersuchende Artenspektrum
erfolgte unter Beachtung der Ausstattung des Planungsraumes in Verbindung mit
den Anspriichen einzelner Arten.

Ergebnisse
Saugetiere

Gegenwartig kann davon ausgegangen werden, dass GroBsauger den Untersu-
chungsraum nicht bevorzugt als Nahrungshabitat nutzen, da der menschliche
Einfluss auf dem Acker als hoch einzuschatzen ist. Zu nennen ist insbesondere die
westlich an den Acker grenzende L 35. Auch angrenzende Wohnnutzungen lassen
grundsatzlich auf eine Meidung des Planungsraumes schlieBen.

Far Kleinsauger wie Haselmaus, Feldhamster, Biber und Fischotter ergibt sich kein
erhohter Untersuchungsbedarf. Lebensraume dieser Saugetierarten sind im gesam-
ten Untersuchungsraum nicht vorhanden. Auch flr Fledermause (Microchiroptera)
ergibt sich vorhaben- und wirkbedingt kein erhdéhter Untersuchungsbedarf.

Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Schlingnatter
(Coronella austriaca) sowie Europaische Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) streng
geschitzt. Lebensrdaume der europdischen Sumpfschildkrote befinden sich nicht
innerhalb des Untersuchungsraumes. Auch flr die Schlingnatter und Zauneidechse
sind keine Vorkommen bekannt. Ackerflachen mit einer intensiven Nutzung sind als
Lebensraum nicht geeignet.

Amphibien

Vorzugsebensraume von Amphibien, wie Kammmolch (Triturus cristatus), Rot-
bauchunke (Bombina bombina), Moorfrosch (Rana arvalis), Springfrosch (Rana
dalmatina), Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax lessonae), Wechselkréte (Bufo viri-
dis), Laubfrosch (Hyla arborea), Kreuzkrbéte (Bufo calamita) und Knoblauchkréte
(Pelobatos fuscus) innerhalb des geplanten sonstigen Sondergebietes nicht vorhan-
den.

Deren potenzielle Laichgewasser (sonnenexponiertes Gewasser, offene Wasserfla-
che, reich strukturierter Gewésserboden [Aste/Steine, fehlender Fischbesatz])
befinden sich auBerhalb des Untersuchungsraumes.

Das Einwandern dieser Tiere ist durch die fehlenden Lebensraume innerhalb des
Plangeltungsbereiches nicht zu erwarten.
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Sonstige Artengruppen

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensrdaume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben. Vorkommen streng geschltzter Kafer oder Schmetterlinge sind im Untersu-
chungsraum nicht bekannt.

Avifauna

Der Untersuchungsraum selbst weist auf Grund der landwirtschaftlichen Pragung
ein begrenztes Spektrum stérungsunempfindlicher Arten auf. Die oben beschriebe-
nen Strukturen im unmittelbaren Umfeld des Vorhabenstandortes sind in ihrer
Qualitat als Lebensraum als unterentwickelt einzuschatzen.

Das Vorkommen der Feldlerche, der Schafstelze und der Grauammer als Brutvogel
des Offenlandes konnte im Rahmen nicht nachgewiesen werden, weil die Flache
innerhalb der zurlickliegenden Vegetationsperiode mit Mais bestellt war.

2.2.3 Schutzgut Boden und Geologie
Geologie

Geologisch betrachtet gehdért die Region zur Norddeutschen Senke und bildet damit
einen Teil des norddeutschen Tieflandes.

Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundla-
ge und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten erméglichen. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und
Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der derzeitigen intensiven Nutzung ist davon auszugehen, dass die we-
sentlichen Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches durchschnittlich
vorhanden sind. Insofern hat der Boden in diesem Bereich fur den Stoff- und Was-
serhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.
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Bdden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im sidlichen Bereich des Bebauungsplans sind Bodendenkmale bekannt. Bei Ein-
griffen durch Erd- oder Bauarbeiten in die Bodendenkmale ist eine Denkmalschutz-
genehmigung erforderlich.

Boden mit einer hohen Bedeutung als Nutzflache

Die Béden in Untersuchungsraum weisen eine geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit
auf. Die Bodenzahl betragt fir die vorliegende Flache 48 von 100 Punkten. Die
Ackerzahl betragt 45 von 100 Punkten.

2.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine Oberflachengewasser. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone des Riicklands der
Mecklenburgischen Seenplatte innerhalb der Landschaftseinheit kuppiges Tollense-
gebiet mit Werder.

Durch die Nutzung als intensive Ackerflache und die umgebenden baulichen Anla-
gen ist der Planungsraum vorgepragt.

2.2.6 Schutzgut Luft und Aligemeiner Klimaschutz

Das Klima der Region Mecklenburgische Seenplatte wird durch starker kontinentale
Einflisse gepragt, die in stdodstlicher Richtung zunehmen, wohingegen im Nordwes-
ten noch ozeanische Einflisse spurbar sind. Mit Niederschlagen von durchschnittlich
550 - 575 mm im langjahrigen Mittel gehdrt die Region im Vergleich zum Westen
und Norden des Landes zu den niederschlagsbenachteiligten Gebieten Mecklenburg-
Vorpommerns.
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2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Gebiet des o.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Flr den Fall, dass
durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die 0.g. Bodendenkmale eingegriffen werden
muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde gemaB § 7 Abs.
11 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises einzureichen. Ist jedoch fur die
vorgesehenen MaBnahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zustimmung
oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so
wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. § 7 Abs. 6 DSchG M-
V). In diesen Fallen ist der Antrag bei der zustdandigen Behdrde einzureichen. Diese
Behorde beteiligt dann die Denkmalbehérden.

2.2.8 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfiihrungsgesetz des
Landes Mecklenburg Vorpommern (NatSchAG M-V).

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung
2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Im Umfeld des Bebauungsplans befinden sich emissionstrachtige Nutzungen, wie
Windenergieanlagen des Windeignungsgebietes Altentreptow-Ost sowie die sld-
westlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen. GemaB der stdndigen Rechtspre-
chung der Verwaltungsgerichte ist flir Wohnnutzungen in Randlage zu solchen
Emittenten ein héheres Immissionsniveau hinzunehmen. Fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans bedeutet das, dass Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm flur allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) am Tag und 40 dB
(A) in der Nacht in Einzelfdllen hinzunehmen sind.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans bereits als Wohnbauflache dargestellt. Fir die im Umfeld
bestandsgeschitzten Emittenten galt es auf der Ebene der Vorhabenzulassung,
dass der in Rede stehende Planungsraum als Immissionsort zu berticksichtigen war.
Die Stadt Altentreptow geht folglich davon aus, dass die Sicherung der fir Wohn-
bauflachen zumutbaren Immissionsricht- und Grenzwerte grundsatzlich als wesent-
liche Zulassungsvoraussetzung bestanden hat und bestehen wird.

Die als Anlage beigefiigte Ubersicht des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie zeigt auf, dass nach derzeitiger Datenlage die zuldassigen Immissionsricht-
werte der TA Larm flr reine Wohngebiete weitestgehend ausgeschopft sind.
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Fir das geplante allgemeine Wohngebiet hingegen besteht ausgehend von den
ermittelten Immissionswerten ein ausreichend groBer Puffer von etwa 5 dB (A).

Da sich mit der vorliegenden Planung die Abstande zwischen emittierenden Nutzun-
gen im Umfeld und den Immissionsorten innerhalb des Planungsraumes nicht
verringern, ist davon auszugehen, dass flur die im Geltungsbereich geplanten
Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes ein vertragliches Immissionsniveau
gewahrleistet werden kann, ohne dass die umgebenden Emittenten in ihren Ent-
wicklungsmoglichkeiten eingeschrankt werden.

Den Abwagungsdirektiven des § 50 BImSchG wird damit Rechnung getragen. Es
werden keine Nutzungen zueinander geordnet, die wechselseitig zu unvertraglichen
Nutzungseinschrankungen fiihren werden.

Schadliche Umweltauswirkungen durch Immissionswirkungen der erfassten und
bestandsgeschlitzten, lUberwiegend gewerblichen Nutzungen des Untersuchungs-
raumes auf die im Geltungsbereich vorwiegend zuldssigen Wohnnutzungen sind
damit auszuschlieBen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung
nicht zu erwarten.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich
der biologischen Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kénnen.

Mit dem Vorhaben ist der Bau von Einfamilienhausern mit Garten einschlieBlich der
erforderlichen Nebenanlagen vorgesehen.

Die zulassige Vollversieglung nimmt ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerflachen in
Anspruch.

Der Eingriff kann vollstandig durch AusgleichsmaBnahmen (Gehdlzpflanzungen)
kompensiert werden.

Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Fische, Meeressauger, Libellen, Weichtiere,
Schmetterlinge und streng geschitzte Kafer sind nicht betroffen.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 Bebauungsplan Nr. 18

+~Wohngebiet Ganzkower Weg"
der Stadt Altentreptow

Umweltbericht



Seite | 15

Auswirkungen in der Bauphase:

Die MaBnahme verursacht auf einer Flache von 1.278 m?2 deutliche, erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes im Planungs-
raum und erfullt damit den Tatbestand des Eingriffs nach § 14 des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich ge-
schiitzten Biotopen ist mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nicht
vorgesehen.

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die zu Uberbauenden
Grundsticksteile von sehr geringer bis geringer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz sind.

Beeintrachtigungen von héheren Arten und Lebensgemeinschaften durch Versiege-
lung und Flacheninanspruchnahme sind deshalb auszuschlieBen.

Die Versieglung einer Ackerflache ist als zulassiger Eingriff in das Schutzgut Boden
ohne weiteres kompensierbar.

Was den Funktionsverlust als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen angeht, wird die
Eingriffsintensitat allgemein als gering bewertet, denn das regelmaBige Bearbeiten
mit schwerer Landmaschinentechnik, das Dingen und insbesondere der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln beschranken den Vegetationsbestand auf die entsprechenden
Anbaukulturen des Landwirtes.

Es verbleibt somit ein erhdhter Untersuchungsbedarf flir Offenlandbriter mit vari-
ablen Niststatten. Die Flachen gehen mit der Errichtung und dem Betrieb der ge-
planten baulichen Anlagen gehen diese Flachen unwiderruflich als Bruthabitat
verloren.

Eine Beunruhigung der Fauna wahrend der Bauphase ist nicht ganzlich auszuschlie-
Ben. Bodenbruter, wie die Feldlerche errichten ihre Brutstatten in 15 - 25 cm hoher
Vegetation. Hierzu werden auch die umliegenden intensiv bewirtschafteten Acker-
flachen oder deren Saumstreifen genutzt.

Die nérdlich, auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen kénnen als
potenzielles Bruthabitat fir Vogelarten mit variablen oder festen Niststatten nicht
ausgeschlossen werden.

Es bleibt festzuhalten, dass vor allem die vorhandenen Gehdélzstrukturen bereits
dem Einfluss der angrenzenden GemeindestraBBe unterliegen.
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Auswirkungen in der Betriebsphase:

Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen potenziellen Brutplatze
bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt. Die Arten kdnnen auf die
angrenzenden Flachen ausweichen.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Pla-
nungskonzept integriert:

Es finden keine Gehdlzbeseitigungen statt. Die nordlich, auBerhalb des
Geltungsbereichs, vorhandenen Gehélzstrukturen werden nicht iiberplant.
Ab Februar findet eine regelmiafBige Bearbeitung und Freihaltung des Gel-
tungsbereichs statt. So kann sich keine Vegetationsdecke entwickeln. Das
Ansiedeln von Brutviogeln kann so durch eine kontinuierliche Vergramung
und Entwicklung einer Vegetationsdecke vermieden werden.

Zusatzlich werden Heckenstrukturen geschaffen, die nach ausreichender
Entwicklung und Pflege einen vielseitigen Lebensraum fiir zahlreiche Ar-
tengruppen (Vogel, Reptilien, Insekten oder Kleinsauger) darstellen. Sie
dienen als Riickzugs- und Schutzraum und bilden eine Pufferzone gegen-
uber den benachbarten Nutzungen.

Eine signifikante Erhéhung der Mortalitdtsrate von Brutvogeln im Plangebiet Uber
das allgemeine Lebensrisiko hinaus ist nicht zu erwarten ist.

Mit der vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme kann sicherge-
stellt werden, dass das Brutgeschehen nicht nachteilig beeinflusst wird.

Der Stdrungstatbestand (erhebliche Minderung Bruterfolg, Reproduktionsfahigkeit)
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist vorliegend aufgrund der geringen Empfind-
lichkeit des Plangebietes und der fehlenden Populationserheblichkeit aus-
zuschlieBen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieB3-
lich der biologischen Vielfalt lassen sich insgesamt nicht ableiten.
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2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Auswirkungen auf die Geologie

Die mit der Planung in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Geologie.

Auswirkungen auf den Boden

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen von max. 1.278 m2 werden im
Rahmen des Eingriffs-Ausgleichs-Konzeptes durch eine naturnahe Feldhecke voll-
standig ausgeglichen. Mit Umsetzung der Planung gehen keine hochwertigen
landwirtschaftlichen Flachen verloren.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmieréle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend
zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfer-
nen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfuhrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfuhrung belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemalB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstdndig ausschlieBen. Verbleibende
Beeintrachtigungen aufgrund von Versiegelungen werden mit Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen vollstéandig ausgeglichen.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Da sich keine Oberflachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden, sind negative
Auswirkungen wie z. B. Verunreinigung oder sonstige nachteilige Veranderungen
von Gewassereigenschaften auszuschlieBen. Anfallendes Niederschlagswasser kann
entstehungsnah einer Versickerung zugefiuhrt werden.

Neu geplante Gebdude innerhalb des ausgewiesenen Wohngebietes werden an die
offentliche Trinkwasserversorgung und Schmutzentwdsserung des Wasserzweck-
verbandes angeschlossen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind generell nicht zu
erwarten.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Allgemeiner Klimaschutz

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und allgemei-
ner Klimaschutz sind mit der Planung nicht ableitbar.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs ist derzeit durch die Ackernutzung ge-
pragt. Durch die Pflanzung des Feldgehdlzes siudlich und westlich des Planungsrau-
mes gewinnt er an Strukturreichtum. Zusatzlich stellt die geplante Pflanzung einen
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Die Hohe der baulichen Anlagen wurde auf maximal eingeschossige Wohngebaude
begrenzt. Des Weiteren wurde die Dachneigung dem Ortsbild angepasst.

Durch die vorhandenen und geplanten Gehdlzstrukturen sowie die gunstige topo-
grafische Lage sind keine erheblichen Wirkungen auf das Landschaftsbild vorher-
sehbar.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit nicht
ableitbar.

2.3.1.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Es sind keine negativen Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung vorhersehbar.

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Vorhabenbereich befinden sich Bodendenkmaler. Bei Boden- und Erdarbeiten in
diesem Bereich ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde erforder-
lich.

2.3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die gegenwarti-
gen Flachenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wir-
den. Dies hatte unter Bericksichtigung der generell als stérungsarm einzuschat-
zenden Wohnnutzung keine wesentlich positiven Auswirkungen auf den Planungs-
raum.
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2.3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der zu erwar-
tenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern.

Schutzgut Mensch

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch konnten
bereits ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sind negative Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Wechselwirkungen sind in diesem Fall insbesondere mit dem Schutzgut Boden
mdglich. Mit der Planung werden Versiegelungen vorbereitet, die sich nachhaltig auf
den Bodenwasserhaushalt auswirken kénnen. Damit verbunden ist ein Verlust der
vorhandenen Biotope innerhalb der Baugrenze. Diese Wirkungen werden mit den
KompensationsmaBnahmen vollstandig ausgeglichen. Negative Wechselwirkungen
lassen sich nicht ableiten.

Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern Boden und Tiere und Pflanzen. Wesentliche Veranderung des
Bodens wie z.B. Versiegelungen, fihren in der Regel zu Verschiebungen im Pflan-
zenbestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt.
Jedoch werden die Eingriffe vollstandig kompensiert.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind hier nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung soll der Geltungsbereich natur- und landschaftsvertraglich zu einem
attraktiven Wohnstandort zu entwickelt werden. Gleichzeitig sollen groBziigige
Wohngrundstlicke entstehen. Aus diesem Grund kommen anderweitige Planungs-
madglichkeiten nicht in Betracht.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

AusgleichsmaBnahmen

Samtliche mit dieser Planung ermdglichten Eingriffe werden im Zuge der Kompen-
sationsplanung vollstandig ausgeglichen. Vorgesehen ist die Anpflanzung eines
sieben Meter breiten Feldgehdlzes.

Vermeidung

Es finden keine Gehdlzbeseitigungen statt. Die nérdlich, auBerhalb des Geltungsbe-
reichs, vorhandenen Gehdlzstrukturen werden nicht Uberplant. Ab Februar findet
eine regelmaBige Bearbeitung und Freihaltung des Geltungsbereichs statt. So kann
sich keine Vegetationsdecke entwickeln.

Das Ansiedeln von Brutvdgeln kann so durch die kontinuierliche Vergramung und
Freihaltung von Vegetation der Flache vermieden werden.

Zusatzlich werden Heckenstrukturen geschaffen, die nach ausreichender Entwick-
lung und Pflege einen vielseitigen Lebensraum filir zahlreiche Artengruppen (Voégel,
Reptilien, Insekten oder Kleinsauger) darstellen. Sie dienen als Ruckzugs- und
Schutzraum und bilden eine Pufferzone gegeniber den benachbarten Nutzungen.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansadtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgte verbal argumentativ.
Dazu lagen diverse Hinweise und Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet Ganzkower Weg"
der Stadt Altentreptow zugrunde.
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3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring (iberwacht die Stadt Altentreptow die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Das vorhabenbezogene Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch
geeignete UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Beriicksichtigung
der Bringschuld der Fachbehdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen
Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeigne-
te MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Der Stadt Altentreptow plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw.
erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung
erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden.
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4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet Ganzkower Weg" wurde in Bezug auf die
mit dem festgesetzten ZuldssigkeitsmaBstab mdglichen Wirkungen geprift. Im
Ergebnis sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Der Geltungsbereich erflllt auch mit Umsetzung der Planung wichtige Funktionen in
Bezug auf den Biotop- und Artenschutz. Die Pflanzung von Gehdlzen wurde mit in
das Planungskonzept einer naturvertraglichen Wohnentwicklung der Flache inte-
griert.

Samtliche mit der Planung in Verbindung stehende Eingriffe werden vollstandig und
adaquat innerhalb des Planungsraumes ausgeglichen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir diese Planung im Rahmen der
Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 1: Schallimmissionswerte flir den Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet Ganzkower Weg" der
Stadt Altentreptow vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern
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