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Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium

o) 08.06.2016 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der
Stadtvertretung Altentreptow

N 28.06.2016 Hauptausschuss der Stadtvertretung

O 19.07.2016 01 Stadtvertretung Altentreptow

1. Sach- und Rechtslage:

Die Stadt Altentreptow besitzt durch ihre Lage im landschaftlich reizvollen Umfeld
der Tollense eine besondere Qualitit als Wohnstandort. Aufgrund der sehr guten
Verkehrsanbindung beschriankt sich die mogliche Neuansiedlung von Wohnnutzungen
auf wenige im Stadtgebiet verbliebene Bauliicken.

Entsprechend ist eine stetige Nachfrage an Wohngrundstiicken zu verzeichnen. Um
diesem Bedarf Rechnung zu tragen, sollen zunichst die im Fldchennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbaufldchenreserven iiberplant werden.

Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemél § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir bis zu fiinf Wohngrundstiicke am siidostlichen
Ortsrand von Altentreptow. Vor allem fiir junge Familien mit Kindern bietet der
Standort Stadt- und Naturndhe gleichzeitig, so dass die Entwicklung des Wohngebietes
im Besonderen 6ffentlichen Interesse der Stadt steht. Dem Abwanderungstrend der
Altersgruppe 25 - 35 im ldndlichen Raum kann durch die Schaffung von sozial
vertraglichen Baugrundstiicken in Gréf8en zwischen 600 m? und 800 m? im Stadtgebiet
entgegengewirkt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Teil des Planungsraums als gemischte
Bauflédche dar. Die tatsdchliche Art der Nutzung zeigt jedoch auf, dass sich auch
zukiinftig der Charakter eines Mischgebietes im Sinne von § 6 BauNVO nicht
einstellen wird.

Bestehende Vorpragungen durch grof3flichige Garagenkomplexe und die sich dstlich
anschliefenden Kleingérten erfordern eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des
Planungsraumes gemal3 § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB).

Weiterfiihrend in Richtung Norden und Osten gilt es, ausgehend vom geplanten
Wohnstandort einen naturvertriiglichen Ubergang zum Tollensetal zu schaffen. Aus
diesem Grund wurden bestehende Griinflichen in die Planung einbezogen.

Der Gesetzgeber fordert im Zuge des Aufstellungsverfahrens die Durchfiihrung der
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB. Im Rahmen dieser friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung wird iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung und Entwicklung des
Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
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informiert und aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duflern. Die Verwaltung wird in diesem
Zusammenhang beauftragt, alle erforderlichen Schritte nach den Regelungen des
Baugesetzbuches einzuleiten.

Rechtliche Grundlage:

§ 2 Absatz 1 BauGB - Aufstellungsbeschluss

§ 2 Absatz 2 BauGB - Abstimmung mit Nachbargemeinden

§ 3 Absatz 1 BauGB — friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 4 Absatz 1 BauGB — friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange

2. Beschlussvorschlag:

1. Fiir den in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich mit einer Grof3e von etwa
1,67 ha soll der Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Altentreptow ,,Wohngebiet am
Jungfernstieg® aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/2, 1/3, 3-9, 12 der Flur 9 sowie die
Flurstiicke 172/17 , 173/3 der Flur 3 und dariiber hinaus die Flurstiicke 4, 5, 6, 3/8,
8/9, 8/10 der Flur 18 in der Gemarkung Altentreptow ganz oder in Teilflichen. Die
Lage des Plangebietes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten Kartenausschnitt.

Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne von § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Bereich der bereits baulich vorgepriagten
Grundstiicke im Siidwesten des Plangeltungsbereiches. Weiterhin sollen die im
Norden bestehenden Griinflachen neu geordnet werden. Mit der Schaffung eines
naturnahen Kleingewissers ist die Aufwertung des stadtnahen Wohnumfeldes
zwischen Randkanal und der Stra3e ,,Am Amtshof* geplant.

2. Die gemaB § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit soll nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
durchgefiihrt werden. Es wird Gelegenheit zur Auflerung und Erdrterung geben.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
Absatz 1 BauGB soll durchgefiihrt werden.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
Baugesetzbuch).

Anlage/n:
1. Ubersichtskarte mit Ausgrenzung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 17 der Stadt Altentreptow ,,Wohngebiet am Jungfernstieg*
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Bebauungsplan Nr. 17 "Wohngebiet am Jungfernstieg"
der Stadt Altentreptow
Ausgrenzung
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