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Sanierung der Altstadt Altentreptow
hier: Forderung der Neubauanlage, Quartier am Demminer Tor (Demminer Strafle,
Unterbaustrafle, Reitbahn und Mauerstrafle)

Beratungsfolge:
Status  Datum Gremium
0 17.11.2015 Finanzausschuss der Stadtvertretung

o) 18.11.2015 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der
Stadtvertretung Altentreptow

N 01.12.2015 Hauptausschuss der Stadtvertretung

0 15.12.2015 01 Stadtvertretung Altentreptow

1. Sach- und Rechtslage:

Die Stadt Altentreptow hat die maroden und seit langem leerstehenden Gebéude in der
Demminer Straf3e (40, 41), Unterbaustralie (21, 22, 23, 24) und Reitbahn (5) angekauft und
zuriickgebaut.

Als Investor fiir die angedachte Neubebauung konnte die Gemeinniitziges
Wohnungsunternehmen Altentreptow GmbH (GWA), mit Sitz in Altentreptow, gewonnen
werden.

Zur Vereinfachung des Baugenehmigungsverfahrens wurden die vorhandenen Flurstiicke zu
einem Flurstiick verschmolzen.

Am 27. Mai 2015 wurde der Kaufvertrag zwischen der Stadt und der GWA beurkundet.

Es wurde ein konkurrierendes Entwurfsverfahren, an dem sich mehrere Architektenbiiros
beteiligten, durchgefiihrt. Die Vorplanung wurde im Aufsichtsrat des
Wohnungsunternehmens vorgestellt. Die gewiinschten Anderungen in den Grundrissen
werden in die Entwurfsplanung eingearbeitet.

Der Eigentiimer beabsichtigt, die derzeitig unbebaute Fldche mit einer Wohnanlage mit 18
Wohneinheiten - iiberwiegend kleine 2-Raum-Wohnungen (ca.55 m?) und anteilig 3-Raum-
Wohnungen (ca. 75 m?) - zu bebauen.

Die Neubauanlage ist auf die Bediirfnisse der Mieter zugeschnitten und erfiillt zugleich
stddtebauliche und architektonische Anforderungen. Sie fiigt sich sensibel in die Altstadt ein.
Nach Erarbeitung der Entwurfsplanung werden die Bauunterlagen fiir die Erteilung der
Baugenehmigung beim Bauamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte durch den
Eigentiimer eingereicht. Die sanierungsrechtliche Zustimmung nach § 144 ff BauGB wird
durch die Stadt erteilt.

Die Ansichtszeichnungen, Schnitte und Grundrisse aus der Entwurfsplanung (Stand:
12.08.2015) sowie die Stellungnahme der Rahmenplanerin vom 26. Mai 2015 liegen der
Vorlage als Anlage bei.

Auf der Grundlage der Stadtebauférderungsrichtlinie M-V, Punkt F.3 - Neubau von baulichen
Anlagen, ist der Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln grundsitzlich bis zur Hohe von
225 Euro/m? Wohnfldche/Nutzflache als Zuschuss moglich. Der Einsatz von
Stiddtebauforderungsmitteln kommt in Betracht, sofern dem Eigentlimer stadtebauliche
Mehraufwendungen entstehen.

Nach den Berechnungen des betreuenden Planungsbiiros wird die Gesamtwohnfléche der
Wohnanlage 1.191 m? betragen.
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Vorbehaltlich der Abrechnung des Vorhabens gegeniiber dem Landesforderinstitut M-V
sollen fiir die Errichtung der Wohnanlage Stiddtebauférderungsmittel in Hohe von 267.975,00
Euro durch die Stadt Altentreptow gewéhrt werden.

Die Hohe der Forderung wurde vom Sanierungstrager gepriift und bestitigt. Das Neubau-
konzept ist mit der stadtebaulichen Rahmenplanung abgestimmt und entspricht somit den
Sanierungszielen der Stadt Altentreptow.

Der Bauausschuss berit in seiner Sitzung schwerpunktméfig tiber Gestaltungsfragen
entsprechend der Gestaltungssatzung, die Einhaltung der Sanierungssatzung und die
Besonderheit des Vorhabens fiir das Stadtbild im Bereich vor dem Demminer Tor und spricht
auf dieser Grundlage seine Empfehlung aus.

Die Forderung steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Landesforderinstitutes.

2. Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlief3t, auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen, die
Neubauanlage Quartier am Demminer Tor (Demminer Stra3e, Unterbaustralle, Reitbahn und
Mauerstral3e) mit einem Zuschuss in Hohe von 225 Euro/m? Wohnflédche, somit derzeit
267.975,00 Euro, aus Stadtebauforderungsmitteln zu unterstiitzen. MaBgeblich fiir die Hohe
der Forderung ist die nach Fertigstellung des Neubaus tatsdchlich festgestellte Wohnfléche.

Die Forderung steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Landesforderinstitutes.

Anlage/n:
Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Ansichten, Demminer Stralle, Unterbaustralle und Mauerstraf3e
Anlage 3: Ansichten Innenhof Schnitt A-A und Schnitt B-B

Anlage 4: Grundriss Erdgeschoss

Anlage 5: Grundriss 1. Obergeschoss

Anlage 6: Grundriss Dachgeschoss

Anlage 7: Stellungnahme des Rahmenplaners vom 26.05.2015

Seite: 2/2



Bebauung vorhanden

- Bebauung geplant

Freiflachen

20>
TR
S SRS
SRR
REELLIRLR
0000303020200 % %%
RLILEHFLRLS
CERRLRLHKS
LRRRHRS

@

gmw planungsgesellschaft mbH

Alter Markt 4 FriedrichstralRe 2 %
18439 Stralsund 18057 Rostock

Tel.: 03831 /677 00 10 Tel.: 0381 / 446 960 16 ° A\

Fax: 03831 /677 00 25 Fax: 0381 /446 977 45
www.gmw-architekten.de gnadler.meyn .woitassek

Projekt: | Neubau Quartier Demminer Tor 1440
18 Wohneinheiten
Unterbaustrale / Demminer Strae / MauerstraBe / Reitbahn

Bauherr: | BIG Stadtebau GmbH freigegeben:
Treuhanderischer Sanierungstréager der Datum:
Stadt Altentreptow - Regionalbiiro Stralsund
Fahrstrale 22, 18439 Stralsund Unterschrift Bauherr:
Plan: LAGEPLAN Phase:
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Mal3stab: Bearbeiter: Meyn Plan-Nr.:
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A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Str.1, 17033 Neubrandenburg

Stadt Altentreptow
Bauamt
Rathausstralle 1
17087 Altentreptow

Unser Zeichen: laa/pg

lhr Zeichen Neubrandenburg, 26.05.2015

Stellungnahme des Rahmenplaners zur Vorentwurfsplanung der Quar-
tierbebauung Demminer Tor in Altentreptow

Grundlage:

Vorentwurfsplanung des Biiros gmw planungsgesellschaft mbH
Stralsund mit folgenden Planen:

- EP-2 Lageplan Vorabzug vom 09.04.2015

- EP-3 Grundriss EG Vorabzug vom 12.05.2015

- EP-6 Ansichten Vorabzug vom 12.05.2015

- EP-7 Ansichten Schnitt Vorabzug vom 12.05.2015

- VP-12 Visualisierung StralRenseite Zeichnung vom 12.03.2012
- VP-13 Visualisierung Hofseite Zeichnung vom 12.03.2015

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus rahmenplanerischer Sicht keine
grundsatzlichen Einwénde.

Folgende Hinweise und Argumente sind jedoch bei der weiterfuhrenden Pla-
nung zu beachten:

1.

Die auf den Hoffassaden in den Dachflachen dargestellten Kollektoren
zur Warmwasserbereitung sind notwendig, um die Anforderungen der
EnEV fur Neubauten zu erfullen und It. Gestaltungssatzung zuléssig.
Von den beiden eingetragenen Varianten zu deren Positionierung ist
die niedrigere neben den Dachflachenfenstern aus rahmenplanerischer
Sicht zu beverzugen. Die Kollekteren sollen méglichst flachenblndig
eingebaut werden.

Es ist sehr zu begriulRen, dass das Doppelhaus an der Reitbahn keine

Kollektoren erhalt. Diese waren auf der Stralenseite (Sudseite) It. Ge-

staltungssatzung auch nicht zuldssig.

Aus rahmenplanerischer Sicht wird begrift, dass eine Einfriedung mit

Sichtmauerwerkswanden erfolgen soll. Um die Mauerabschnitte zu-

satzlich zu den geplanten Toren zu gliedern, sollten differenzierte

Steinfarben innerhalb eines rétlichen Grundtones gewahlt werden. So

kénnten z.B. auch die Nebengebaude mit Flachdach von den reinen

Grundstliicksmauern abgesetzt werden.

Im Gegensatz zur Vorgabe des Rahmenplanes werden auf dem eige-

nen Grundstick keine Stellplatze fur PKW angeboten. Dem wird aus

stadtgestalterischer Sicht nur ausnahmsweise aus folgenden Griinden
zugestimmt:

- Die geplante Bebauung an der Reitbahn ist stadtebaulich von
héchstem Interesse, verhindert aber eine mégliche Zufahrt von der
Sudseite. Die verbleibenden Gassen an der Reitbahn sind flr Zu-
fahrten zu schmal und in der Mauerstral3e ist das Ein- und Ausfah-
ren auch nur sehr eingeschrankt méglich.

+ Objektplanung fur
- Geb&ude
- Freianlagen
- Ingenieurbauwerke
- Verkehrsanlagen

+ Bauleitplanung

+ Planung fiir
- Stadtsanierung
- Dorferneuerung
+ Landschaftsplanung
+ Verkehrsplanung
+ Gutachten und
Wertermittiung
+ Sicherheits- und
Gesundheitskoordination
+ Energieberatung
+ Brandschutzplanung
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Geschéftsflhrer:
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UniCredit Bank AG
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Dipl.-Arch. Annette Langé:‘?‘t.\" 214
Rahmenplaner AN/ ARty

- Durch die Bebauung der Hofflache an der Reitbahn wird die ver-
fugbare Freiflache zusatzlich eingeschrankt.

- Mit der baulichen Lésung wird eine hohe Aufenthaltsqualitat im Hof
angestrebt sowie attraktive und ausreichende Abstellmdglichkeiten
fur Fahrrader und Mobilitatshilfen.

- Der Platzbedarf fur Werkstoffsammelbehalter ist durch die Anzahl
der Wohnungen relativ gro. Die Einhausung der Sammelstelle
wird positiv bewertet.

- Der Stellplatzbedarf wird durch die GWA Uber andere Grundstiicks-
flachen mittels Sonderregelungen abgesichert. Diese Regelungen
sind mit der Rahmenplanung abzustimmen.

D. z. K. - BIG-Stadtebau GmbH, Frau v. KoR, Fahrstrale 22, 18439 Stralsund

- gmw planungsgesellschaft mbH — per Mail
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