Stadt Altentreptow

Vorlage Vorlage-Nr: 01/BV/437/2015
Datum: 21.05.2015

federfiihrend: Verfasser: Oswald, Gabriele

Bau, Ordnung und Soziales Fachbereichsleiter/-in:  Ellgoth, Claudia

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Industriegebiet nordlich von Altentreptow in
der Gemarkung Klatzow' der Stadt Altentreptow

hier: Aufstellungsbeschluss im vereinfachten Verfahren gemif3 § 13 BauGB sowie
Beratung und Beschlussfassung iiber den Entwurf und die éffentliche Auslegung

Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium

o) 03.06.2015 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der
Stadtvertretung Altentreptow

N 23.06.2015 Hauptausschuss der Stadtvertretung

O 14.07.2015 01 Stadtvertretung Altentreptow

1. Sach- und Rechtslage:

Am Standort westlich der Landesstral3e L 35 haben sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 5 ,,Industriegebiet nordlich von Altentreptow in der Gemarkung
Klatzow" seit 1996 insgesamt drei Industrieunternehmen angesiedelt, die sich auf die
Milchverarbeitung und Kdseproduktion konzentrieren.

Mit der kontinuierlichen Erhhung der Produktionskapazitit steigen auch die
Anforderungen an eine fachgerechte Abwasseraufbereitung und Entsorgung.

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasserentsorgung kann die dazu erforderlichen baulichen Anlagen
nicht mehr aufnehmen.

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Optimierung der Festsetzungen
zu Gunsten der Abwasserentsorgung als untergeordnete Nutzung innerhalb des
ausgewiesenen Industriegebietes.

Die bauordnungsrechtlichen Spannungen bei der Vorhabenzulassung machen diese
redaktionelle Neuordnung erforderlich.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes kann das Vereinfachte Verfahren gemiB § 13
BauGB angewendet werden, weil die Grundziige der Planung durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht beriihrt werden. Ziel und Zweck des Bebauungsplans bleibt die
industrielle Milchverarbeitung und Késeproduktion. Jedoch erfordern umweltrechtliche
Anforderungen die VergroBerung der Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasserentsorgung.

Die zulédssige Art und das MaB der baulichen Nutzungen bleiben von der erforderlichen
Anderung unberiihrt.

Im Gegensatz zum Normalverfahren kann bei diesem Verfahren auf die frithzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung verzichtet werden, zudem muss keine
Umweltpriifung mit eigenem Umweltbericht angefertigt werden. Dennoch sind alle fiir die
Planung relevanten Umweltbelange in die Abwigung einzustellen.

Der Planentwurf wird in der vorliegenden Fassung beschlossen und der
Begriindungsentwurf wird gebilligt. Die Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Behordenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB soll den gesetzlichen Vorgaben
entsprechend erfolgen.

Bei der Offentlichen Auslegung ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wihrend der
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Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben konnen und ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO)
unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hitten geltend gemacht werden konnen.

2. Beschlussvorschlag:

1. Fiir eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Industriegebiet nérdlich von
Altentreptow in der Gemarkung Klatzow" im Umfang von rund 1,56 ha soll gemél
§ 1 Absatz 3 und § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) die 2. Anderung
aufgestellt werden. Der wirksame Bebauungsplan definiert die allgemeine
Zulassigkeit von industriellen Vorhaben mit den entsprechend getroffenen
Festsetzungen. Belange von Natur, Landschaft und Umwelt wurden bereits in der
abwigenden Entscheidung der Stadt Altentreptow hinreichend beriicksichtigt.

Die dem Industriegebiet und den darin zuldssigen Nutzungen zugeordnete Flache
fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserentsorgung
kann die fiir eine umweltgerechte Abwasserentsorgung erforderlichen baulichen
Anlagen nicht mehr vollstindig aufnehmen. Gegenstand der 2. Anderung ist die
bedarfsgerechte Erhohung der Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasserentsorgung und eine Reduzierung des
Industriegebietes im gleichen Umfang von etwa 1,56 ha.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren gemif § 13
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Eine friihzeitige Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB findet gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB nicht statt. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung

gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

3. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ist ortsiiblich bekannt zu
machen (§ 2 Absatz 1 BauGB).

4. Der Planentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Industriegebiet
nordlich von Altentreptow in der Gemarkung Klatzow" wird in der vorliegenden
Fassung vom Mai 2015 beschlossen. Der Entwurf der Begriindung wird in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Industriegebiet ndrdlich
von Altentreptow in der Gemarkung Klatzow" mit der Begriindung sind nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange
von der Auslegung zu benachrichtigen. Geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB sind die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu dem Planentwurf und
zu dem Begriindungsentwurf einzuholen.

Anlagen:

» Ausgrenzung des Anderungsbereiches
* Entwurf des Bebauungsplans nebst Planzeichnung und Begriindung
(Stand Mai 2015)
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SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5
"INDUSTRIEGEBIET NORDLICH VON ALTENTREPTOW IN DER GEMARKUNG KLATZOW™
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ekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), wird nach Beschlussfassung

folgende Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Industriegebiet nérdlich von Altentreptow in der Gemarkung Klatzow" der Stadt Altentreptow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und
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Ubersichtskarte
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. § 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548)

s Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

+ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, 8. 777)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

e Gesetz liber hutz und L [ (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. 1S. 3154)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V S. 383, 395)

e Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Planungsgrundlage

«  Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Altentreptow ,Industriegebiet nérdlich von Altentreptow in der Gemarkung
Klatzow" in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.09.1998
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Am Standort westlich der LandesstraBe L 35 haben sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 5 ,Industriegebiet nérdlich von Altentreptow in
der Gemarkung Klatzow" seit 1996 insgesamt drei Industrieunternehmen
angesiedelt, die sich auf die Milchverarbeitung und Ké&seproduktion kon-
zentrieren,

Mit der kontinuierlichen Erhéhung der Produktionskapazitdt steigen auch
die Anforderungen an eine fachgerechte Abwasseraufbereitung und Entsor-
gung.

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache fir Ver- und Entsorgungsan-
lagen mit der Zweckbestimmung Abwasserentsorgung kann die dazu erfor-
derlichen baulichen Anlagen nicht mehr aufnehmen.

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Optimierung der
Festsetzungen zu Gunsten der Abwasserentsorgung als untergeordnete
Nutzung innerhalb des ausgewiesenen Industriegebietes.

Die bauordnungsrechtlichen Spannungen bei der Vorhabenzulassung ma-
chen diese redaktionelle Neuordnung erforderlich.

Fir die Anderung des Bebauungsplanes kann das Vereinfachte Verfahren
gemdaB § 13 BauGB angewendet werden, weil die Grundziige der Planung
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden. Ziel und
Zweck des Bebauungsplans bleibt die industrielle Milchverarbeitung und
Kaseproduktion. Jedoch erfordern umweltrechtliche Anforderungen die
VergroBerung der Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Abwasserentsorgung.

Die zuldssige Art und das MaB der baulichen Nutzungen bleiben von der
erforderlichen Anderung unberihrt.

Im Gegensatz zum Aufstellungsverfahren gemaB § 10 BauGB wird bei die-
sem Verfahren auf die fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
verzichtet.

Die fruhzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB findet gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht statt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung gemaB § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen.

Bearbeitungsstand: Mai 2015 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
LIndustriegebiet ndrdlich von
Altentreptow in der Gemarkung Klatzow"

Begriindung
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Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB genannten
Schutzguter, Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Euro-
paischer Vogelschutzgebiete, durch die beabsichtigen Anderungen ist nicht
zu befiirchten.

Dennoch sind alle fur die Planung relevanten Umweltbelange in die Abwa-
gung einzustellen.

Des Weiteren kann von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

2. Grundiagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S. 1748)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22, Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfilege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. I S. 2542, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2010, zuletzt geandert
durch geandert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. I S. 3154)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiithrungsgesetz
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

o Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Bearbeltungsstand: Mai 2015 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
»Industriegebiet nérdlich von
Altentreptow in der Gemarkung Klatzow"

Begriindung
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2.2 Planungsgrundlagen

o Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Altentreptow ,Industriegebiet nérd-
lich von Altentreptow in der Gemarkung Klatzow" in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16.09.1998

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist
im Plan im MaBstab 1 : 2.500 dargestellt und belduft sich auf eine Flache
von ca. 1,56 ha. Er erstreckt sich auf ein Teilgebiet des rund 22,4 ha um-
fassenden wirksamen Bebauungsplanes in der Flur 1, Gemarkung Klatzow.

4. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Planungsraum befindet sich im AuBenbereich der Stadt Altentreptow.
Die Festsetzungen des ausgewiesenen Industriegebietes sind weitestge-
hend vollzogen.

Im Plangebiet sind drei Milch verarbeitende und Kdse produzierende In-
dustrieunternehmen ansédssig. Entsprechend ist der Geltungsberiech des
Bebauungsplans durch eine hohe Dichte an baulichen Anlagen und den da-
zu gehorigen Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen gekennzeichnet.

Daruber hinaus werden zwei Windenergieanlagen betrieben. Umliegend be-
finden sich intensiv genutzte Ackerfldchen.

Der Anderungsbereich selbst dient teilweise schon der Aufbereitung der
industriellen Abwdsser.

Bearbeitungsstand: Mai 2015 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
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5. Inhalt der Anderung

Stadtebauliches Konzept

Mit der geplanten Anderung werden die Grundziuge der Planung gewahrt,
denn weder der planerische Grundgedanke bzw. das Leitbild des Bauleit-
plans noch die stddtebauliche Ordnung werden in beachtlicher Weise tan-
giert. Eine Anpassung des MaBes der baulichen Nutzung ist nicht beabsich-
tigt.

Die im Plangebiet angesiedelten Industrieunternehmen nehmen eine be-
sondere Rolle in der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Altentreptow
ein, denn derzeit werden hier 443 Mitarbeiter beschaftigt.

Die Optimierung der Abwasseraufbereitung soll zudem den sténdig stei-
genden umweltrechtlichen Anforderungen gerecht werden, um den Unter-
nehmen auch zukiinftig Erweiterungsmaglichkeiten offen halten zu konnen.

Die Stadt Altentreptow sieht damit die Chance, mittelfristig bis zu 100 wei-
tere Arbeitsplatze schaffen zu kénnen.

Die Anderung dient der Entscheidungssicherheit der Zulassungsbehdrden.

Alle baulichen Verdnderungen sind so zu planen, dass sich die BaukéGrper
ins Landschaftsbild einfugen und dariiber hinaus keine erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Art der baulichen Nutzung

Die dem Industriegebiet und den darin zuldssigen Nutzungen zugeordnete
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwas-
serentsorgung kann die fiir eine umweltgerechte Abwasserentsorgung er-
forderlichen baulichen Anlagen nicht mehr vollstdndig aufnehmen. Gegen-
stand der 2. Anderung ist die bedarfsgerechte Erhéhung der Flachen fir
Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserentsor-
gung und eine Reduzierung des Industriegebietes im gleichen Umfang von
etwa 1,56 ha.

MaB der baulichen Nutzung

Das im wirksamen Bebauungsplan bisher festgesetzte MaB der baulichen
Nutzung behdlt fur die verbleibenden Flachen des Industriegebietes seine
Glltigkeit.

Bearbeitungsstand: Mai 2015 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
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Ortliche Bauvorschriften

Flr den Geltungsbereich sind Regelungen zur baulichen Gestalt im Sinne
der Landesbauordnung nicht erforderlich.

Verkehr

Eine grundlegende Verdnderung des bestehenden Verkehrsaufkommens ist
mit der 2. Anderung des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Die bestehen-
de ErschlieBung uber die LandesstraBe L 35 bleibt von der Anderung unbe-
rihrt.

6. Auswirkungen

Der wirksame Bebauungsplan definiert die allgemeine Zuldssigkeit von in-
dustriellen Vorhaben mit den entsprechend getroffenen Festsetzungen. Be-
lange von Natur, Landschaft und Umwelt wurden bereits in der abwagen-
den Entscheidung der Stadt Altentreptow hinreichend berlucksichtigt.

Im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Um-
weltprifung und dem Umweltbericht abgesehen werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB genannten Schutzgiter, Schutzgebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Europdischer Vogelschutzgebiete,
durch die beabsichtigen Festsetzungen nicht zu befurchten. Aus diesem
Grund wird keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Die Grundzlige der Planung werden nicht berihrt, weil die eigentliche Pla-
nungskonzeption als solche unangetastet bleibt. Diese Grundkonzeption,
der Ansiedlung von Industrieunternehmen im AuBenbereich nérdlich von
Altentreptow sowie die Vermeidung stddtebaulicher Spannungen mit den
betriebsfremden Nutzungsarten auBerhalb des Bebauungsplangebietes
bleiben unangetastet. Der Baugebietscharakter bleibt erhalten.

Die geplanten Festsetzungen fuhren nicht zu einer negativen Veranderung
der stddtebaulichen Situation der angrenzenden Gebiete bzw. der zu er-
wartenden Immissionswirkungen.

Bearbeitungsstand: Mai 2015 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
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