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1. Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss vom 03.12.2014 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Giiltz den Entwurf
der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Giiltz fiir den Ortsteil
Hermannshohe im vereinfachten Verfahren in der Fassung vom November 2014 und den
Entwurf der Begriindung beschlossen, gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Die Offentlichkeitsbeteiligung bzw. Behdrdenbeteiligung wurde durchgefiihrt.

Der Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen ist in der als Anlagen 1 beigefiigten
Abwiégungstabelle aufgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden gepriift; sie sollen entsprechend
den jeweiligen Empfehlungen in der Abwiagungstabelle behandelt werden. Die Unterlagen
sind so aufgearbeitet worden, dass eine Blockabstimmung erfolgen kann. Vor der
Durchfiihrung der konkreten Abstimmung kann tiber ggf. strittige Punkte des jeweiligen
Abwigungsvorschlages diskutiert werden.

Vom Ergebnis der Abwigung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, unter
Angabe der Griinde zu unterrichten. Die Mitteilung bzw. Einsichtnahme soll spatestens nach
Inkrafttreten der Satzung erfolgen bzw. ermdglicht werden. Die nicht beriicksichtigten
Stellungnahmen sind bei der Vorlage der Satzung mit einer Stellungnahme der Gemeinde
vorzulegen.

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Giiltz fiir den Ortsteil
Hermannshdhe im vereinfachten Verfahren ist als Satzung zu beschlieen und gemif § 10
Abs. 3 BauGB bekannt zu machen. Die zusammenfassende Erkldrung entfallt.

2. Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB bzw. der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
wurden gepriift und deren Behandlung entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in
der Abwiégungstabelle (Anlagen 1) beschlossen.

2. Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange, die
im Rahmen der Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind iiber das
Ergebnis der Abwigung durch die Moglichkeit zur Einsichtnahme bzw. Mitteilung zu
informieren.
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3. Die Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung der Gemeinde Giiltz fiir den Ortsteil
Hermannshdhe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
in der vorliegenden Fassung vom Mirz 2015 beschlossen. Die Begriindung wird in der
vorliegenden Fassung vom Mairz 2015 gebilligt.

4. Der Beschluss der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist ortsiiblich bekannt-
zumachen. Die Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung ist mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht bereit zu halten. Die zusammenfassende Erklarung entfallt.

Anlage/n:

Anlage 1: Abwigungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Triager offentlicher Belange zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der
Gemeinde Giiltz fiir den Ortsteil Hermannshohe im vereinfachten Verfahren,
Bearbeitungsstand Marz 2015

Anlage 2: Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung der Gemeinde Giiltz fiir den Ortsteil

Hermannshohe im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mit Stand Mérz 2015
einschlieBlich Planzeichnung und Begriindung.
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Gemeinde Giultz fir den Ortsteil Hermannshdhe 1

Seenplatte
Zum Amtsbrink 2
17192 Waren/Muritz

1. Die Gemeinde kann, wie bekannt, durch Satzungen nach
8 34 Abs. 4 BauGB (sog. Innenbereichssatzungen) den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil festlegen, soweit die
entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.
Die Gemeinde Gliltz beabsichtigt, fur die Ortslage Her-
mannshdhe nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klarstel-
lend die Grenzen des (vorhandenen) im Zusammenhang
bebauten Ortsteils festzulegen und dartber hinaus in Kom-
bination mit einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Bereich vorzunehmen.
Insoweit hat die Gemeinde Gultz fur den Ortsteil Her-
mannshohe eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung
aufgestellt.

Im konkreten Fall werden hier also zwei Satzungstypen
miteinander kombiniert.

Die Festlegung (Klarstellung) und Erganzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils durch Satzung dient dazu,
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig
ermitteln zu kénnen. Ziel der Satzung ist es somit Rechtssi-
cherheit und Rechtsklarheit Gber den im Zusammenhang
bebauten Bereich zu erhalten.

2. Voraussetzung fur den Erlass der Klarstellungssatzung
ist zuné&chst, dass ein Ortsteil Uberhaupt vorhanden ist. Die
Grenzen der Satzung ergeben sich aus dem Bebauungszu-
sammenhang.

Die Satzung hat also insoweit Klarstellungscharakter als sie
daran gebunden ist, die Grenzen eines vorhandenen, im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles festzulegen. Sie ist
hinsichtlich der Grenzen an den tatsachlich vorhandenen
Innenbereich gebunden.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird eingeschatzt, dass
diese Voraussetzungen durch die Festlegung des Geltungs-
bereiches der Klarstellungssatzung erfillt werden.

3. Der Satzungstyp nach Nr. 3 (Erganzungssatzung) er-
moglicht die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, wenn die ein-
bezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angren-
zenden Flachen gepréagt sind. Fur die Einbeziehung von
Flachen reicht es nicht alleine aus, dass diese an den In-
nenbereich grenzen.

Die angrenzende Bebauung muss fiur die einzubeziehenden

Ifd. | beteiligte Behdrden und Sonstige DRV Gl .
.. ) . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange
nahme
1. Landkreis Mecklenburgische 02.02.2015 1. Allgemeines/ Grundséatzliches Zul. 1.-6.

Die Allgemeinen und grundséatzlichen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Es ergeben sich keine bisher unbericksichtigten Belange fir die
gemeindliche Abwagung.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Gemeinde Giultz fir den Ortsteil Hermannshdhe

Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Flachen einen stadtebaulichen Rahmen bilden. Erforderlich
ist also, dass die einzubeziehenden Flachen durch die um-
gebende und angrenzende Bebauung in einer Weise hinrei-
chend gepragt sind, dass daraus die Zulassigkeitsmerkmale
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entnommen werden kdénnen.
Im Rahmen des Ermessens kann festgestellt werden, dass
die erforderliche hinreichende Pradgung durch die angren-
zende Bebauung fir den in Rede stehenden Bereich gege-
ben ist.

4. Weiterhin muss die Satzung mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Insbesondere mus-
sen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beein-
trachtigt werden.

Ferner darf die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht nicht
begrindet sein.

Daruber hinaus dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung der o. g.
Innenbereichssatzung mit den genannten Voraussetzungen
des § 34 Abs. 5 BauGB auseinandergesetzt.

Festzustellen ist, dass die Voraussetzungen fur die Satzung
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erfillt sind. Im vorlie-
genden Fall wird von dieser Moglichkeit kein Gebrauch ge-
macht.

Auf die Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungssatzung) sind daridber hinaus erganzend die 88 la
Abs. 2 und 3 BauGB und 9 Abs. 1a BauGB entsprechend
anzuwenden. Hierzu verweise ich im Weiteren auf die na-
turschutzrechtliche Stellungnahme im Punkt 11.1.

6. Im Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass sich die Zulas-
sigkeit eines im 0. g. Ergdnzungsbereich beabsichtigten
Bauvorhabens nach 8 34 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Danach ist ein Bauvorhaben innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils zuldssig, wenn es sich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesichert
ist.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB

Stand: Marz 2015




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Gemeinde Giultz fir den Ortsteil Hermannshdhe 3

Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

7. Zu den vorliegenden Planunterlagen mdchte ich im Hin-
blick auf das weitere Aufstellungsverfahren aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht zu 0. g. Satzung auf folgenden
grundsatzlichen Aspekt aufmerksam machen.

Bezlglich der Darstellungsweise der Erganzungsbereiche
mdchte ich die Gemeinde darauf aufmerksam machen, dass
diese grundséatzlich im Zusammenhang mit dem klargestell-
ten Bereich darzustellen sind.

Die Erganzungsflache auf dem Flurstiick 51 stellt sich im
konkreten Fall als zweiter Geltungsbereich dar. Dies wider-
spricht sich zum einen mit der Darstellung in der Uber-
sichtskarte und dirfte zum anderen auch nicht so gewollt
sein.Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung sollte insofern sowohl den klargestellten als
auch die erganzten Bereiche umfassen.

1l. Anregungen und Hinweise
1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird zu o. g. Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung wie folgt Stellung genom-
men.
Bei der weiteren Planung sollten folgende naturschutzrecht-
lichen Belange beriicksichtigt werden:
Entlang der L 272 befinden sich Alleebaume, die gemaR §
19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt sind.
Diesem Schutzstatus Rechnung tragend, sind die vorhan-
denen Alleebaume in die Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich zu tibernehmen.
Darauf hinzuweisen ist aulerdem, dass im Wurzelbereich
(Baumtraufe zuziglich 1,50 m) der Alleebaume keine
GrundstickserschlieBungsanlagen eingerichtet werden
durfen.
Der vorgelegten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wird auf der Eingriffsseite zugestimmt.
Die geplanten AusgleichsmaRnahmen sind Uberkompen-
siert. Grundsatzlich ist je Baum (auch Obstbaum) ein Fla-
chenaquivalent von 25 m? in Ansatz zu bringen (Hinweise
zur Eingriffsregelung S. 109 Ziff. 5). Der Leistungsfaktor
liegt bei einer Pflanzung auf dem Baugrundstiick mindes-
tens bei 80 % und mehr.
Insofern ist die Kompensationsseite der vorgelegten Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung zu Uberarbeiten und
der unteren Naturschutzbehérde erneut zur Prifung vor-
zulegen.

Zul. 7.

Der Hinweis wird beruicksichtigt.

Die Darstellungssystematik fur den Plangeltungsbereich der
Satzung wird innerhalb der Planzeichnung Teil A optimiert. Der
Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird
sowohl den klargestellten als auch die ergénzten Bereiche umfas-
sen.

Zull. 1.

Die Stellungnahme wird teilweise beriucksichtigt.

Der Forderung nach Darstellung der an der LandesstraRe L 272
vorhandenen Alleenbaume wird nicht gefolgt. Die im Sinne von §
9 Abs. 6 BauGB geforderte Darstellung als nachrichtliche
Ubernahme gemaR den landesrechtlichen Regelungen des § 19
NatSchAG M-V ist weder fur das stadtebauliche Verstandnis der
Satzung noch fur die Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmaRig.

Der gesetzlich geregelte Biotopschutz gilt mit und ohne die
Klarstellung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Hermannshoéhe.

Der Forderung nach Anpassung der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird entsprochen. Das anrechenbare
Flachenaquivalent fur die geplanten Obstbaume wird auf 25 m2
erhoht. Daruber hinaus wird der Empfehlung der Fachbehdrde
folgend der Leistungsfaktor auf 0,8 erhoht. Damit ergibt sich ein
Ausgleich von etwa 2,5 Obstbdumen je 100 m2 Neuversiegelung.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Gemeinde Giultz fir den Ortsteil Hermannshdhe 4

Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

2. Seitens der unteren Wasserbehdrde wird darauf hinge-
wiesen, dass MalRnahmen der Wasserver-und Abwasserent-
sorgung mit der GKU Altentreptow abzustimmen sind.

Da der Anschluss der Grundstiicke an eine ordnungsgemalfe
offentliche Abwasseranlage nicht moglich ist, sind dezen-
trale Abwasseranlagen (Kleinklaranlage/abflusslose
Sammelgrube) zu errichten.

Fur die Errichtung und den ordnungsgemafien Betrieb einer
Kleinklaranlage zur vollbiologischen Abwasserreinigung ist
eine wasserbehordliche Erlaubnis nach dem Wasser-
haushaltsgesetz und dem Landeswassergesetz M-V erfor-
derlich. Diese Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu beantra-
gen.

Die Errichtung einer abflusslosen Sammelgrube ist der Was-
serbehoérde durch Einreichen der entsprechenden Nachweise
anzuzeigen.

Formulare dazu finden sich auf der Internetseite des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte bzw. sind bei der unte-
ren Wasserbehorde erhaltlich.

Sollten Olheizungen vorgesehen sein, so ist die Anlage zur
Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Heizol) jeweils ent-
sprechend 8§ 20 LWaG M-V der zustandigen unteren Was-
serbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
férmlich anzuzeigen.

Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte als untere Wasserbehdrde anzuzeigen
(betr. Warmepumpen). Sollte beim Betrieb der Warmepum-
pe Erdwarme oder Grund- bzw. Oberflachenwasser als Me-
dium zum Einsatz kommen, ist ein separates wasserrechtli-
ches Verfahren erforderlich.

3. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist mit der o. g.
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung den Forderungen des
8 50 BImSchG Rechnung zu tragen, wonach bei raumbe-
deutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Im konkreten Fall wird darauf hingewiesen, dass sich die

Zull. 2.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die Hinweise der unteren Wasserbehdrde werden zur Kenntnis
genommen und unter dem Punkt ErschlieBung (S. 17 der
Begrundung) nachrichtlich tbernommen.

Zu ll. 3.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die Hinweise der unteren Immissionsschutzbehdérde werden
bertcksichtigt. Unter dem Punkt 9.1 der Begrindung und auch
auf der Planzeichnung wird folgender Hinweis erganzt:

,Die in den im Zusammenhang bebauten Innenbereich
einbezogenen AuBenbereichsflachen (Erganzungsflachen im
Sinne von 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft eines aktiven landwirtschaftlichen
Betriebes. Nach der tatsachlichen Art der Nutzung sind die

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Gemeinde Giultz fir den Ortsteil Hermannshdhe 5

Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Erganzungsflachen in einem Dorfgebiet befinden, in dem
hdéhere Larm- und Geruchsbelastungen hinzunehmen sind
und in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem aktiven land-
wirtschaftlichen Betrieb liegen. Dies sollte bei den weiteren
Planungen beachtet werden.

4. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird da-
rauf aufmerksam gemacht, dass die Planzeichnung Teil A
hinsichtlich der Flurgrenze und Flurstiicksbezeichnungen auf
Grundlage des aktuellen Katasterbestandes zu aktualisieren
ist.

Ich weise weiter darauf hin, dass nach 8 26 Abs. 8 des
Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermes-
sungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S.
713) Grenzmarken zu schitzen sind.

Kommt es im Zuge der BaumaRnahmen zur Zerstdrung
oder Lagednderung von Grenzmarken, ist dies unverziglich
anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer
Grenzmarken darf nur von Vermessungsstellen durchge-
fuhrt werden. Die Antragstellung und Kostenibernahme
obliegen dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unter-
lassung der Meldepflicht kdnnen als Ordnungswidrigkeiten
geahndet werden.

5. Von Seiten der unteren StralRenverkehrsbehérde wird
darauf aufmerksam gemacht, dass bei BaumaRnahmen der
Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwen-
den, mit denen fur den Verkehrsablauf die glinstigste L6-
sung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im
StraBenverkehr besitzen gegentber den BaumalRnahmen,
die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der
offentlichen Nutzung von Stra3en fuhren, den Vorrang. Die
Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den
StraBenkoérper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit
dem zustandigen Strafenbaulasttréager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist vor
Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung
gemal 8§ 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Ordnungsamt, Adolf-Pompe-Stralle 12 - 15,
17109 Demmin, Zimmer 143, einzuholen.

Erganzungsflachen einem faktischen Dorfgebiet zuzuordnen, in
dem hdhere Larm- und Geruchsbelastungen hinzunehmen sind.“

Zu ll. 4.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ergeben sich keine bisher unbericksichtigten Belange fur die
gemeindliche Abwagung.

Zu ll. 5.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ergeben sich keine bisher unbericksichtigten Belange fur die
gemeindliche Abwéagung.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Gemeinde Giultz fir den Ortsteil Hermannshdhe 6

schaft und Umwelt M-S
Neustrelitzer Stralle 120
17033 Neubrandenburg

sowie integrierte landliche Entwicklung

Die Erganzungsflachen, die in die AuRBenbereichsflachen
einbezogen werden sollen und die Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung dadurch verandern, werden zurzeit als Bluh-
flachen landwirtschaftlich genutzt. Diese Flachen haben in
diesem Fall eine Bindungsfrist von 2010 — 2015 als Agrar-
umweltmaBnahmen, d. h., sie missen bis zum 15.05.2015
auch so genutzt werden, da der Antragsteller dieser Flachen
Agrarforderungen dafur erhalt.

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Die Zustéandigkeiten und Belange der Abteilung Naturschutz,
Wasser und Boden des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft
und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte werden
durch das Vorhaben nicht berthrt.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreis-
laufwirtschaft

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall
und Kreislaufwirtschaft des StALU Mecklenburgische Seen-
platte gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwande aber
folgenden Hinweis:

In der Na&he des Planungsgebietes befindet sich die immissi-
onsschutzrechtlich genehmigte Anlage in der Zustandigkeit
des StALU Mecklenburgische Seenplatte: Schweineanlage
Gultz (Nr. 7.1.8.1 des Anhangs 1 der 4. BImSchV).

Der Bestandsschutz dieser Anlage einschlieB3lich der von ihr
ausgehenden Emissionen (insbesondere Geruch, Larm) ist

Ifd. | beteiligte Behdrden und Sonstige DT CET
‘ cIlgte . g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange
nahme
6. Aus abfall-, bauordnungs-, denkmalrechtlicher und Zu ll. 6.
brandschutztechnischer Sicht sowie von Seiten des Tiefbaus @ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und des Gesundheitsamtes gibt es zu o. g. Klarstellungs- Es ergeben sich keine bisher unbericksichtigten Belange fur die
und Ergénzungssatzung der Gemeinde Gultz keine weiteren = gemeindliche Abwagung.
Anregungen oder Hinweise.
111. Sonstiges Zu Il1l.
Die im Text-Teil B benannte Rechtsgrundlage der Bekannt- Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
machungsverordnung ist hinsichtlich ihres Geltungsberei- Rechtsgrundlage fur die textlichen Festsetzungen Teil B ist § 34
ches noch einmal zu prifen. Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Hierzu wird eine entsprechende Berichtigung
vorgenommen.
2. Staatliches Amt fur Landwirt- 26.01.2015 1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten Zu 1.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Unter Punkt 9.1 der Begrindung sowie auf der Planzeichnung

wird folgender Hinweis erganzt:
,Die Erganzungsflachen im Sinne von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
werden zurzeit als Bluhflachen landwirtschaftlich genutzt. Die-
se Flachen haben in diesem Fall eine Bindungsfrist von 2010 —
2015 als AgrarumweltmalRnahmen, d. h., sie missen bis zum
15.05.2015 auch so genutzt werden, da der Antragsteller die-
ser Flachen Agrarférderungen dafir erhalt.”

Zu 2.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ergeben sich keine bisher unbericksichtigten Belange fur die
gemeindliche Abwéagung.

Zu 3.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die Hinweise werden berucksichtigt. Unter dem Punkt 9.1 der
Begrindung und auch auf der Planzeichnung wird folgender
Hinweis ergénzt:

,Die in den im Zusammenhang bebauten Innenbereich
einbezogenen AuBenbereichsflachen (Erganzungsflachen im
Sinne von 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft eines aktiven landwirtschaftlichen
Betriebes. Nach der tatsachlichen Art der Nutzung sind die
Ergénzungsflachen einem faktischen Dorfgebiet zuzuordnen, in
dem hdhere Larm- und Geruchsbelastungen hinzunehmen sind.“

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB

Stand: Marz 2015
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Denkmalpflege
Postfach 11 12 52
19011 Schwerin

Kenntnisstand mehrere Denkmale bekannt, die durch die
geplanten MaBnahmen beruhrt werden.

Detaillierte Angaben zum Umgang mit im Vorhabengebiet
befindlichen Bodendenkmalen und Bau- und Kunst-
denkmalen sind den dieser Stellungnahme beigefugten
Anlagen zu entnehmen.

Erlauterungen:

Denkmale sind geméR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrhei-
ten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung
und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fur
Stadte und Siedlungen oder fur die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und
Nutzung kunstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen (8 2
[1] DSchG M-V). Gem. 8§ 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen
Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege zu berucksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben
und Befugnisse der Fachbehdrden fir Bodendenkmale bzw.
Denkmalpflege und als Trager offentlicher Belange (8 4 [2]
Pkt. 6 DSchG M-V).

Anlage (Bodendenkmale)

Das o. g. Vorhaben beruhrt Bodendenkmale (vgl. beigefiugte
Karte). FUr das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung
nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten MaRnahmen eine Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehorde gemaR § 7 (1) DSchG M-V,
so kann diese nur befurwortet werden, wenn die unten
aufgeftihrten Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-
V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Ifd. | beteiligte Behdrden und Sonstige DRV Gl
‘ cIlgte . g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange
nahme
im Rahmen der Vorbelastung bei zukunftigen Planungen zu
bertcksichtigen.
3. Amt fir Raumordnung und Lan- Es liegt keine Stellungnahme vor.
desplanung Mecklenburgische
Seenplatte
Helmut-Just-StralRe 2 — 4
17036 Neubrandenburg
4. Landesamt fur Kultur und 18.12.2014 Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Die im Anhang der Stellungnahme dargestellten Bodendenkmale
und Bau- und Kunstdenkmale betreffen das Gutshaus und sein
Umfeld und befinden sich damit offensichtlich au3erhalb des
Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fur
den Ortsteil Hermannshohe.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB Stand: Marz 2015
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Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V
Goldberger Strae 12

18273 Gustrow

Deutsche Telekom AG
T.Com

Guterfelder Damm 87 — 91
14532 Stahnsdorf

12.01.2015

11.12.2014

Erfordern die vorgesehenen MaRnahmen eine Planfeststel-
lung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG
M-V, so kann das gemal 8§ 7 (6) DSchG M-V erforderliche
Einvernehmen dazu nur hergestellt werden, wenn die unten
aufgefuhrten Nebenbestimmungen gemal 8§ 7 (5) DSchG M-
V entsprechend aufgenommen werden.
Nebenbestimmungen:
Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale be-
kannt (vgl. beigefugte Karte). Die Genehmigung ist an die
Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der mit der Farbe Blau
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fur diese MaBnahmen tragt der Verur-
sacher des Eingriffs (8 6 [5] DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.
Hinweise:
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Boden-
denkmalen erhalten Sie bei der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt
zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme ab.

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plan-
gebietes durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den
Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih
wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine bisher unbericksichtigten Belange fur die

gemeindliche Abwéagung.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB

Stand: Marz 2015
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Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Stadt Altentreptow
Rathausstrale 1
17087 Altentreptow

Gemeinde Pripsleben

Uber Amt Treptower Tollense-
winkel

Rathausstralle 1

17087 Altentreptow

Gemeinde Tutzpatz

Amt Treptower Tollensewinkel
Rathausstralle 1

17087 Altentreptow

29.01.2015

29.01.2015

28.01.2015

Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail:
TI-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen an Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storun-
gen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien moéglich ist. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die bauausfuhrende Firma 2 Wochen vor
Baubeginn uUber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deut-
schen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23,
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu
beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3
zu beachten. Einer Uberbauung unserer Telekommunikati-
onslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung verhindert werden und ein
erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie
besteht.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne Zwecke
zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Nach Prufung der Unterlagen stimmt die Stadt Altentreptow
dem Entwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der
Gemeinde Gultz fur den Ortsteil Hermannshéhe zu.

Es werden keine weiteren Hinweise und Anregungen gege-
ben.

Nach Rucksprache mit dem Burgermeister der Gemeinde
Pripsleben stimmt die Gemeinde dem Entwurf der Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Gultz fur den
Ortsteil Hermannshdhe zu.

Es werden keine weiteren Hinweise und Anregungen gege-
ben.

Nach Rucksprache mit dem Burgermeister der Gemeinde
Tutzpatz stimmt die Gemeinde dem Entwurf der Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Gultz fur den
Ortsteil Hermannshdhe zu.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB

Stand: Marz 2015
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- . . Datum der
e bet__elllgt_g Behqrden 8] 20T S Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange
nahme
Es werden keine weiteren Hinweise und Anregungen gege-
ben.

10. Gemeinde Altenhagen 29.01.2015 Nach Rucksprache mit dem Burgermeister der Gemeinde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Amt Treptower Tollensewinkel Altenhagen stimmt die Gemeinde dem Entwurf der Klarstel- = Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
Rathausstralle 1 lungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Gultz fur den
17087 Altentreptow Ortsteil Hermannshoéhe zu.

Es werden keine weiteren Hinweise und Anregungen gege-
ben.

11. Gemeinde Gnevkow 29.01.2015 Nach Rucksprache mit dem Burgermeister der Gemeinde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Amt Treptower Tollensewinkel Gnevkow stimmt die Gemeinde dem Entwurf der Klarstel- Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
Rathausstralle 1 lungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Gultz fur den
17087 Altentreptow Ortsteil Hermannshéhe zu.

Es werden keine weiteren Hinweise und Anregungen gege-
ben.

12. Gemeinde Golchen 29.01.2015 Nach Rucksprache mit dem Blurgermeister der Gemeinde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Amt Treptower Tollensewinkel Golchen stimmt die Gemeinde dem Entwurf der Klarstel- Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
Rathausstralle 1 lungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Gultz fur den
17087 Altentreptow Ortsteil Hermannshdhe zu.

Es werden keine weiteren Hinweise und Anregungen gege-
ben.

13. Gesellschaft fur Kommunale 21.01.2015 Die in dem Ubersichtsplan gekennzeichneten Grundstiicks- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Umweltdienste mbH (GKU) flachen kénnen bei Bedarf an die vorhandene Trinkwasser- Es ergeben sich keine bisher unbericksichtigten Belange fur die
Teetzlebener Chaussee 5 leitung angeschlossen werden. Die Trinkwasserhausan- gemeindliche Abwéagung.

17087 Altentreptow schlusse sind Uber Formblatter, die bei der GKU mbH erhalt-
lich sind, durch den Grundstiickseigentiimer zu beantragen.
Die Entsorgung der Abwaésser in Hermannshohe erfolgt Uber
biologische Kleinklaranlagen, die von dem jeweiligen Grund-
stuckseigentumer errichtet werden muss.
Fir Ruckfragen stehen wir Thnen gern zur Verfugung.

14. Landesamt fur innere Verwaltung @ 08.12.2014 In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
M-V Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze Es ergeben sich keine bisher unberiicksichtigten Belange fir die
Amt fur Geoinformation des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie den- gemeindliche Abwagung.

Postfach 12 01 35 noch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen
19018 Schwerin im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und
kreisfreien Stadte als zustandige Vermessungs- und Katas-
terbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB

Stand: Marz 2015




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Gemeinde Giultz fir den Ortsteil Hermannshdhe 11

Datum der
Stellung-
nahme

Ifd. | beteiligte Behdrden und Sonstige
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

15. Bundesamt fur Infrastruktur, 09.12.2014
Umwelt und Dienstleistungen
Postfach 11 61

24100 Kiel

16. StralRenbauamt Neustrelitz 09.01.2015
Hertelstralle 8

17235 Neustrelitz

messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahme-
punkte sind ebenfalls zu schitzen.

die Belange der Bundeswehr sind berthrt, denn das Pla-
nungsgebiet liegt im Interessengebiet der Landesverteidi-
gungs-Radaranlage Lopin.

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zum Bau-
vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter. Bau
von Einfamilienhéausern. Eine weitere Beteiligung des Bun-
desamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus,
dass die baulichen Anlagen - einschlie3lich untergeordneter
Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht Uber-
schreiten.

Sollte diese Hohe (30 m uUber Grund) Uberschritten werden,
bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor
Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prifung
zuzuleiten.

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich entlang
der L 272 vom ca. km 1.030 — ca. km 1.930 im Abschnitt
060 in Hermannshohe. Die L 272 ist von km 1.144 — km
1.423 im Abschnitt 060 als Ortsdurchfahrt (OD) Hermanns-
héhe festgesetzt. Der Geltungsbereich der Satzung befindet
sich somit teilweise innerhalb der OD, jedoch zu einem
Grof3teil straRenrechtlich an der freien Strecke.

Bei den weiteren Planungen an der L 272 zu den Einzelvor-
haben im Geltungsbereich an der freien Strecke der Landes-
stral3e sind hinsichtlich der ErschlieBung und der Bebauung
die Regelungen des Strallen- und Wegesetzes M-V zu be-
achten. Nach § 31 (1) StrWG-MV durfen bauliche Anlagen
an der freien Strecke einer LandesstralRe in einem Abstand
von 20 Metern jeweils gerechnet ab befestigter Fahrbahn-
kante, nicht errichtet werden. Die verkehrliche ErschlieRung
von neu zu errichtenden baulichen Anlagen an der L 272 ist
Uber vorhandene Zufahrten mit gleichartiger Nutzung abzu-
sichern. Demzufolge ist die Errichtung weiterer direkter
Zufahrten zur Landesstral’e auszuschlie3en.

Beabsichtigt ist die Ausweisung weiterer Grundstlicke als
Baustandorte, die sich teilweise nicht direkt an der Landes-
stralle befinden. Die verkehrliche ErschlieRung dieser
Grundstucke einschl. Flurstuck 51 der Flur 4 ist Uber Ge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine bisher unberiicksichtigten Belange fir die
gemeindliche Abwagung.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die Lage des Geltungsbereiches der Satzung teilweise innerhalb
der Ortsdurchfahrt der Landesstralle L 272, jedoch zu einem
Grofiteil straBenrechtlich an der freien Strecke wird zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde Glltz strebt in diesem Zusammenhang die
Einbeziehung weiterer Streckenabschnitte der L 272 in die
Ortsdurchfahrt der Ortslage Hermannshéhe an.

Die Begrundung wird unter dem Punkt 9.1 wie folgt um die
Anbauverbotsregelungen des § 31 (1) StrWG-MV erganzt:

»Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich entlang der
LandesstraBe L 272 vom ca. km 1.030 — ca. km 1.930 im Ab-
schnitt 060 in Hermannshodhe. Die L 272 ist von km 1.144 — km
1.423 im Abschnitt 060 als Ortsdurchfahrt (OD) Hermannshdhe
festgesetzt.

Nach § 31 (1) StrWG-MV dirfen bauliche Anlagen an der freien
Strecke einer Landesstralle in einem Abstand von 20 Metern
jeweils gerechnet ab befestigter Fahrbahnkante, nicht errichtet
werden. Die verkehrliche ErschlieBung von neu zu errichtenden
baulichen Anlagen an der L 272 ist Uber vorhandene Zufahrten
mit gleichartiger Nutzung abzusichern. Demzufolge ist die Errich-
tung weiterer direkter Zufahrten zur Landesstralle auszuschlie-
RBen.“

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB
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Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

17.

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17
18439 Stralsund

16.12.2014

meindestral’en vorzusehen.

Als geplante Ausgleichsmallnahmen werden Baumpflanzun-
gen vorgeschrieben. Sofern diese Pflanzungen an der L 272
beabsichtigt sind, beachten Sie bitte folgenden Sachverhalt.
Baume an der freien Strecke einer Landesstralle befinden
sich in der Baulast des Landes und werden durch das Stra-
Benbauamt Neustrelitz verwaltet. Sie sind grundséatzlich in
einem Abstand von mindestens 3,50 m an Landesstraf3en,
ausgehend vom befestigten Fahrbahnrand, zu pflanzen.
Nach 3 Jahren der Pflanzung sollte eine Ubergabe der Bau-
me in die Baulasttragerschaft der StralRenbauverwaltung
erfolgen. Insofern sind die Standorte der beabsichtigten
Pflanzungen im Vorfeld mit der Strallenbaubehérde abzu-
stimmen. In diesem Zuge sind auch die Versorgungsunter-
nehmen einzubeziehen, um die Lage eventueller Leitungen
festzustellen und entsprechend zu berucksichtigen.

Es ist empfehlenswert, Standorte der beabsichtigten Pflan-
zung auf gemeindliche Flache wie z. B. Dorfplatze im Be-
reich von Gemeinschaftseinrichtungen bzw. an Gemein-
destral’en vorzusehen, sofern eine Pflanzung auf dem Pri-
vatgrundstiick nicht moglich ist.

Ich gehe davon aus, dass bei der Priufung der Notwendigkeit
bzw. der Festlegung von SchallschutzmaflRnahmen die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der L 272 berucksichtigt
wird und die zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flurstu-
cke ausreichend vor Immissionen geschutzt werden. Somit
ist auszuschlie3en, dass gegenuber der StralRenbaubehoérde
immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw. Forderungen
geltend gemacht werden.

Seitens des StralRenbauamtes Neustrelitz wird der vorgeleg-
ten Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde
Gultz / OT Hermannshéhe mit dem Stand November 2014
bei Einhaltung der genannten Punkte zugestimmt.

Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Gultz
beruhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesbergge-
setz (BbergG) sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
(EnWG).

Fur den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belan-
ge werden keine Einwande oder erganzenden Anregungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB
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Ifd. | beteiligte Behdrden und Sonstige DT CET
‘ cIlgte . g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange
nahme
vorgebracht.

18. TLG Abt. Standortentwicklung 08.12.2014 Die TLG IMMOBILIEN AG ist kein Trager offentlicher Belange = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wilhelm-Kulz-Platz 2 und von der oben genannten MalRhahme nicht betroffen. Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
18055 Rostock

19. Landesamt fur zentrale Aufgaben = 14.01.2015 Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr beste- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und Technik der Polizei hen beim Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken. Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
Graf-Yorck-Stralle 6 Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren bertuck-

19061 Schwerin sichtigen zu kdnnen, sollten Sie jedoch die sachlich und
ortlich zustandige Kommunalbehdrde beteiligt haben.
AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewie-
sen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlieBen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbeson-
dere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hinge-
wiesen, Gefahrdungen flur auf der Baustelle arbeitende
Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann
auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber
eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuho-
len.

Konkrete und aktuelle Angaben tUber die Kampfmittelbelas-
tung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehen-
den Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiuhrung empfohlen.

20. Industrie- und Handelskammer 12.01.2015 Aus Sicht der IHK Neubrandenburg fur das 6stliche Meck- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zu Neubrandenburg lenburg-Vorpommern gibt es keine Hinweise bzw. Bedenken | Es ergeben sich keine abwéagungserheblichen Belange.
Postfach 11 02 53 zum vorliegenden Entwurfsstand.

17042 Neubrandenburg

21. Betrieb fur Bau und Liegenschaf- Es liegt keine Stellungnahme vor.
ten M-V
Neustrelitzer StralBe 121
17033 Neubrandenburg

22. Verbundnetz Gas AG lhrer Anfrage entsprechend teilen wir IThnen mit, dass o. a. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kranichstrae 14 Satzung keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit lau- Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
17235 Neustrelitz fenden Planungen der ONTRAS und der VGS ber(hrt.

Wir haben keine Einwéande gegen deren Aufstellung.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB

Stand: Marz 2015
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Ifd. | beteiligte Behdrden und Sonstige DT CET
‘ cIlgte . g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange
nahme
GDMcom mbH 27.01.2015 Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung er-
Maximilianallee 4 weitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
04129 Leipzig dargestellten Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es not-
wendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Unter-
nehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und
Speicherbetreiber bzw. -eigentimer gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden mus-
sen.
Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS
gegenuber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen
richten Sie bitte diesbeziglich an die GDMcom.
Bei Ruckfragen steht Ihnen o. g. Sachbearbeiter gern zur
Auskunft zur Verfigung.

23. Ministerium fur Wirtschaft, Bau 28.01.2015 Das Vorhaben liegt weder im Tourismusschwerpunkt- oder - = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und Tourismus M-V entwicklungsraum. Die Planung soll eine Wohnbebauung Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
Johannes-Stelling-Stralle 14 des Ortes ermdglichen. Touristische Belange sind somit
19053 Schwerin nicht betroffen.

24. 50Hertz Transmission GmbH 08.12.2014 Nach Prufung der Unterlagen kdnnen wir lhnen mitteilen, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Netzbetrieb dass sich im o. g. Plangebiet derzeit keine Anlagen der Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
Eichenstralle 3 A 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspannwerke, Freilei-

12435 Berlin tungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster
Zeit geplant sind.

25. Landesforst MV AdoR 27.01.2015 Von Seiten der Forstbehorde wird das Einvernehmen herge- = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Forstamt Stavenhagen stellt. Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
An den Tannen 1 Durch die Erganzung des Innenbereichs der Ortschaft Her-

17139 Gielow mannshdhe mit den AuRenbereichsflachen auf den Flurstu-
cken 10, 13 und 51 der Flur 4 der Gemarkung Hermanns-
héhe werden keine forstlichen Belange beruhrt.

Ich verweise aber vorsorglich darauf, dass grundsétzlich zu
beachten ist, dass zur Sicherung vor Gefahren durch Wind-
wurf oder Waldbrand bei Bauvorhaben der im § 20 LWaldG
M-V gesetzlich festgelegte Waldabstand von 30 m zum Wald
(Trauf) bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhalten ist.
Diese Vorgabe trifft ebenfalls fir vorhandene Erstauffors-
tungsflachen zu.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB

Stand: Marz 2015
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Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

26.

27.

28.

Wasser- und Bodenverband
,L,Untere Tollense — Mittlere Pee-
ne*

Anklamer StraRe 10

17126 Jarmen

E.DIS AG
Ruppiner Strale 13
16775 Granse

Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern
Friedrich-Engels-Ring 11

17033 Neubrandenburg

12.01.2015

07.01.2015

06.01.2015

Wie im beigefiigten Ubersichtsplan kenntlich gemacht, be-
findet sich im Bereich des Planungsgebietes das zum Teil
verrohrte Gewasser Il. Ordnung BU 23.

Um auch zukinftig eine ordnungsgemafe Unterhaltung des
Gewassers gewéhrleisten zu kdnnen, macht sich die Einbe-
ziehung des Wasser- und Bodenverbandes bei zu planenden
Baumalhahmen unbedingt erforderlich. Insbesondere sind
ausreichende Baufreiheiten (Gewéasserrandstreifen) an den
Gewassern abzusichern.

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen im Planungsgebiet
Gewassernutzungen (Einleitungen, Gewésserkreuzungen)
ergeben, so sind diese im Sinne des Wasserhaushaltsgeset-
zes bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Im Bereich des o. g. Vorhabens befinden sich Verteilungs-
anlagen
Mittelspannung/Niederspannung/Stralenbeleuchtung/Gas)
der E.DIS AG. Als Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan
mit unseren eingezeichneten Verteilungsanlagen zur Infor-
mation.

Aus Sicht unseres Unternehmens bestehen keine Einwande
gegen lhre Planung.

Fur Ruckfragen stehen lhnen in unserem Regionalbereich
unsere Mitarbeiter gern zur Verfigung.

Wir teilen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum An-
liegen der Aufstellung der Satzung Festlegung der Grenzen
fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile in Verbindung von
AuBenbereichsflachen in den Bebauungszusammenhang zur
Schaffung von Baurecht fur Wohngrundstiicke keine Ein-
wénde erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer
Weise nicht beruhrt.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die Begriindung wird redaktionell um die Ubersichtskarte zum
Verlauf des Gewassers Il. Ordnung BU 23 sowie die damit ver-
bundenen Anforderungen erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine bisher unbericksichtigten Belange fur die
gemeindliche Abwagung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Der durch die Gemeindevertretung beschlossene Planentwurf nebst Begrindung lag in der Zeit vom 05.01.2015 bis 06.02.2015 im Amt Treptower Tollensewinkel,
Bauamt, WaldstraRe 11, 17091 Tutzpatz wahrend der Dienststunden zu jedermann Einsicht gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus. Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit sind in dieser Zeit nicht eingegangen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8 4 Absatz 2 BauGB

Stand: Marz 2015
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Auf der Grundlage des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I.
S 2414) , zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Giltz vom ... folgende Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der

Gemeinde Giliz die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im  Amitlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier” Nr. .......... am .. .
2. Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf der Satzung mit Begriindung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom ..................... bis wahrend der Dienststunden im Amt
Treptower Tollensewinkel, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier” Nr. ......... bekannt gemacht worden.

4. Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................. von
der Gemeindevertretung beschlossen.

Die Burgermeisterin

Gemeinde Glltz, den .............. Siegel

5. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Giiltz, den .............

6. Die Satzung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr.
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen und das
erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

getreten.

Gemeinde Giiltz, den .............

Die Burgermeisterin

im Amtlichen
ortsiiblich bekannt

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2014
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Hinweise

Hinweis Immissionen

Die in den im Zusammenhang bebauten Innenbereich einbezogenen AuRenbereichsflachen (Ergénzungsflachen
im Sinne von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft eines aktiven
landwirtschaftlichen Betriebes. Nach der tatsadchlichen Art der Nutzung sind die Erganzungsflachen einem

faktischen Dorfgebiet zuzuordnen, in dem héhere Larm- und Geruchsbelastungen hinzunehmen sind.

Hinweis Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Die Erganzungsflachen im Sinne von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden zurzeit als Bluhflachen landwirtschaftlich
genutzt. Diese Flachen haben in diesem Fall eine Bindungsfrist von 2010 - 2015 als AgrarumweltmalRnahmen, d.
h., sie missen bis zum 15.05.2015 auch so genutzt werden, da der Antragsteller dieser Flachen Agrarférderungen

daflir erhalt.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gultz / OT Hermannshohe
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1 Anlass und Ziel

Die Notwendigkeit dieser Planung ergibt sich aus einem Mangel an sozial ver-
traglichen Wohngrundstiicken innerhalb der Gemeinde Gultz. Insbesondere fur
Familien sind die Mdéglichkeiten, bezahlbares Wohneigentum zu erwerben, sehr
begrenzt.

Die regelméaBigen Nachfragen zu Baulandreserven fur Einfamilienhduser be-
rihren immer wieder auch Teilbereiche in der Ortslage Hermannshdhe, die
nicht zweifelsfrei dem Innenbereich im Sinne von 8 34 BauGB zuzuordnen
sind.

Planungsziel ist die Abgrenzung des Innenbereiches auf der Grundlage der ort-
lich bestehenden Bebauungszusammenhénge. Daruber hinaus soll der im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil Hermannshéhe um AufRenbereichsflachen auf
den Flursticken 10, 13 und 51 der Flur 4 innerhalb der Gemarkung Her-
mannshdhe ergéanzt werden.

Ein Bebauungszusammenhang besteht dann, wenn tatsachlich eine aufeinan-
derfolgende und zusammenhangende Bebauung vorhanden ist (siehe dazu
BVerwGE 31, 20; 41, 227; 75, 34 = NVwZ 1987, 406; NuR 1997, 548; NvVwZ
2001, 70), die trotz Bauliicken den Eindruck der Geschlossenheit und Zusam-
mengehdrigkeit vermittelt, die zur Bebauung vorgesehene Flache an diesem
Eindruck teilnimmt, also Bestandteil des Bebauungszusammenhangs ist und
sich ihre Bebauung als zwanglose Fortsetzung der vorhandenen Bebauung
aufdrangt. Der Bebauungszusammenhang wird durch sogenannte Baullicken,
das heif3t einzelne unbebaute oder der Bebauung entzogene Grundstiicke nicht
unterbrochen, soweit der Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengeho-
rigkeit erhalten bleibt. Unberlcksichtigt bleiben dabei jedoch landwirtschaftli-
che Gebaude bzw. Gebaude, die nicht dauerhaft dem Aufenthalt von Menschen
dienen.

Vorliegend ist dieser Bebauungszusammenhang fur weite Teile des Ortsteils
Hermannshohe klar erkennbar. Das stddtebauliche Gewicht reicht hier deutlich
Uber das einer Splittersiedlung im Sinne von 8§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB
hinaus. Die aufzustellende Satzung ermdglicht entsprechend die Festlegung
der Grenzen dieses bebauten Ortsteils als Grundlage von behdérdlichen Zulas-
sungsentscheidungen.

Der Bebauungszusammenhang endet jedoch stets an naturlichen Hindernissen
wie Bdschungen, Strallen, Gewasser oder ausgedehnte (gesetzlich geschutzte)
Geholzflachen. Insofern sollen weitere Erganzungsbereiche einbezogen wer-
den, die im Zusammenhang mit dem klargestellten Innenbereich zu einer or-
ganischen Siedlungsstruktur fihren. Die einbezogenen Flachen werden durch
die Art der baulichen Nutzung der ndheren Umgebung gepragt.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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Fur den Ortsteil Hermannshohe der Gemeinde Gultz werden eine Klarstel-
lungssatzung zur Festlegung der Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ort-
steile nach 8 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB und eine Erganzungssatzung zur Einbe-
ziehung einzelner Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

2 Begrundung

In den zurickliegenden Jahren waren die Einwohnerzahlen in der Gemeinde
Gultz rucklaufig. Im Jahr 2013 erreichte die Gemeinde mit 560 Einwohnern
(EW) den bisher niedrigsten Bevolkerungsstand.

Gemal Bevdlkerungsvorausberechnung in den Kreisen der Mecklenburgischen
Seenplatte bis zum Jahr 2030 ist mit einem Ruckgang der Einwohnerzahl um
bis zu 25 % im Einzugsbereich des ehemaligen Landkreises Demmin zu rech-
nen. Fur die Gemeinde Giltz wirde diese Prognose einen Rickgang der Ein-
wohnerzahl auf ca. 420 EW bedeuten. Diesem Trend muss entschieden entge-
gengewirkt werden.

Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Gultz wird sich uberwiegend auf
Wanderungsgewinne aus dem Umfeld zuruckfuhren lassen. Entsprechend wird
auch die verkehrliche Lagegunst des Ortsteils Hermannshohe wirken.

So soll innerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung die Schlie-
Bung von derzeit 10 Baulicken moglich sein. Der Erganzungsbereich bietet
Potenzial fur weitere drei bis vier Einzelhauser.

3 Allgemeine Entwicklungsbedingungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung,
mit denen der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweite-
rung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Sied-
lungsschwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Grol3e, Struk-
tur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. (Ziel 4.1 [4] RREP
MS)

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefuhrt, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu er-
folgen hat. (Ziel 4.1 [2] RREP MS)

Anhand dieser Vorgaben der Ubergeordneten Planungen lasst sich das
Ziel der Satzung, wonach eine Wohnentwicklung ermdglicht und stadte-
baulich geordnet werden soll, gut mit den Erfordernissen der Raumord-
nung verbinden.

Priméares Ziel sind der Erhalt und die Entwicklung der historisch entwickelten
dezentralen Siedlungsstrukturen in ihren Grundzigen. Auf der Grundlage der
0. g. raumordnerischen Plansatze zur Siedlungsentwicklung gemaRR RREP MS
2010 wurde der zukunftige Wohnbauflachenbedarf mit etwa 15 Wohngrund-
stucken ermittelt und umgesetzt.

Hermannshohe zahit zu den kleineren Ortslagen der Gemeinde. Die wirtschaft-
liche Grundlage bilden die Land- und Forstwirtschaft. In den vergangenen Jah-
ren sind allgemein im landlichen Territorium in der sozialen und kulturellen
Infrastruktur gravierende Veranderungen eingetreten. So ist die Anzahl an
Kindertagesstatten, Laden, Klubraumen, Post- und Lottostellen stark rucklau-
fig. Damit ging die relativ flachendeckende Ausstattung mit Einrichtungen der
Versorgung und Betreuung verloren. Im Handel wurde sie teilweise durch eine
mobile Versorgung ersetzt.

Der Unterricht der Schiler von der 1. bis 10. Klasse erfolgt in Tutzpatz. Wei-
terhin besteht fir die Schiler der Gemeinde Glltz die Mdglichkeit, das Gymna-
sium in Altentreptow zu besuchen.

ErschlieBung

Die dauerhafte ErschlieBung mit Wasser und Abwasser ist Voraussetzung fir
eine verbindliche Bauleitplanung. Die Trinkwasserversorgung des Plangebiets
obliegt der GKU Altentreptow. Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral.

Die weitere technische Versorgung des Ortsteils Hermannshéhe erfolgt aus
dem Mittelspannungsnetz der E.ON edis AG sowie fernmeldemalig aus den
Netzen der Telekom.

Hermannshohe ist durch die Landesstrale L 272 an das regionale Verkehrs-
netz angebunden.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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4 Stadtebauliche Situation

Historische Entwicklung

Hermannshodhe als Teil des Guts Gultz war seit 1484 im Lehensbesitz der Fa-
milie von Maltzahn. Lediglich von 1569 bis 1646 war es im Besitz der Familie
von Preen, wurde dann aber wieder von den Maltzahn zuriick erworben. Nach
dem Tod von Albrecht Hermann von Maltzahn, der als preuf3ischer Major 1742
in der Schlacht bei Chotusitz fiel, erbte sein Vetter Axel Albrecht von Maltzahn
das Gut. Axel Albrecht, Landrat in Schwedisch-Pommern, spater auch im
preullischen Teil Vorpommerns, dem sogenannten Altvorpommern, erwarb das
angrenzende Gut Pritzen dazu.

Gestalterische Entwicklung

Die Planungen und Mafhahmen zur Entwicklung der Gemeinde sind so zu ge-
stalten, dass sie dazu beitragen, gleichwertige Lebensbedingungen herzustel-
len und Abwanderungen zu vermeiden. Im Mittelpunkt der zuklnftigen ge-
meindlichen Entwicklung soll grundsatzlich die Innenentwicklung stehen. Eine
Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern. Auf die Sanierung erhaltenswer-
ter Bausubstanz und die Nutzung vorhandener innerdrtlicher Siedlungsflachen
ist ein besonderes Augenmerk zu lenken.

Durch bauliche Verdichtung soll die Ortslage strukturell erganzt und gestalte-
risch aufgewertet und damit ihre Attraktivitat fur die Bewohner und Besucher
gleichermalRen gesteigert werden. Die vorliegende Planung soll dazu beitra-
gen, das stadtebauliche Gewicht des Ortsteils Hermannshdhe im Verhéltnis zu
den anderen Ortslagen der Region zu stabilisieren.

Die stadtebauliche Entwicklung ist u. a. darin begrindet, eine Abwanderung
vor allem von jungen Blrgern aus der landlichen Umgebung zu verhindern und
somit die Gemeinde auch zuklnftig zu starken. Bei der Bereitstellung von
Wohnbauland muss die Gemeinde davon ausgehen, dass Flachen von unter-
schiedlichen Qualitaten, verteilt auf unterschiedliche Ortslagen, angeboten
werden kénnen, um so den Bedurfnissen der Gemeindemitglieder gerecht zu
werden.

Ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt bei der Bauflachenausweisung ist eine
gute wohnliche Lage, ein Wohnen nahe den Natur-Blickbeziehungen in die of-
fene umgebende Landschaft sowie eine gute verkehrliche Anbindung.

Die Ortslage Hermannshohe erstreckt sich entlang der Landesstrale L 272.
Die bisherige bauliche Entwicklung erfolgte entlang der Landesstralle sowie
entlang der in Richtung der ehemaligen Gutsanlage fihrenden Stral3en. Vorlie-
gend soll hier der bauliche Bestand weiter verdichtet werden.

Im Sitden der Ortslage kdnnen durch die Einbeziehung von AufRenbereichsfla-
chen drei weitere Wohngrundstiicke entwickelt werden.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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5 Auswirkungen der Klarstellung

Innerhalb der durch die Satzung festgelegten Grenzen erfolgt die Beurteilung
von Bauvorhaben nach 8 34 BauGB — Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Damit ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MalR der baulichen
Nutzung, der Bauweise, der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in
seiner Eigenart der naheren Umgebung einftigt und die ErschlieBung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miussen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Innerhalb des dargestellten Innenbereiches wird damit jedoch nicht automa-
tisch jede unbebaute Flache zum Baugrundstiick. Vorschriften und Bestim-
mungen nach anderen Gesetzgebungen und Rechtsverordnungen wie der Na-
turschutz, der Denkmalschutz oder der Baumschutz bleiben von den Regelun-
gen der Satzung unberuhrt.

6 Erganzungsflachen

Die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im Siuden der Ortslage auf den
Flursticken 10, 11 und 51 der Flur 4 innerhalb der Gemarkung Hermannshdhe
soll die hier bestehende luckenhafte Bebauung ergénzen.

Grundvoraussetzung fur die Satzung ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Daruber hinaus darf keine Zulassigkeit eines
Vorhabens, das einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVPG
bzw. Landesrecht bedarf, begrindet werden. Auch eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB genannten Schutzglter, Schutzgebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Europaischer Vogelschutzgebiete darf
durch die beabsichtigen Festsetzungen nicht zu beflrchten sein.

Gemald § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AulBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezie-
hen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereiches entsprechend gepragt sind“. Diese Pragung ist fur die einzu-
beziehenden Flachen gegeben. Sie sind nach § 34 BauGB zu beurteilen, wenn
durch das Satzungsverfahren die hinreichende ErschlieBung und Umweltver-
traglichkeit nachgewiesen und andere Nutzungskonflikte ausgeschlossen wer-
den konnten.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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Kurzcharakteristik der Erganzungsbereiche

Der westlich der LandesstralBe gelegene Ergadnzungsbereich ist unmittelbar
durch bestehende 6ffentliche Verkehrswege bzw. Anliegerstralen erschlossen.
Die 6stlich und sitdlich vorhandenen Wohnnutzungen pragen das Ortsbild und
die fur die Ergadnzung vorgesehenen Flursticke (vergleiche Abbildung 1).

Die Nutzung erfolgt intensiv durch regelméafRige Mahd bzw. durch die Landwirt-
schaft. Entsprechend sind besondere Empfindlichkeiten im Sinne des Arten-
oder Biotopschutzes auszuschliel3en.

Schutzgebiete nach nationalen oder européaischen Kriterien sind nicht betrof-
fen.

Abbildung 1: Luftbildauszug; gaia-mv.de — Erganzungsbereich ist rot markiert

Bearbeitungsstand: Méarz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
fur den Ortsteil Hermannshohe

Begriundung
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7 Eingriff/Ausgleich

Hinsichtlich des o. g. Vorhabens werden Neu-, Aus- und Umbauten als Eingriff
bewertet. Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) bisher unbefes-
tigter Flachen einen Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand ist fallweise zu prufen.

Weiterhin sind die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Die Eingriffs-
vermeidung hat Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von Eingrif-
fen und letztlich vor dem Ersatz der Eingriffsfolgen.

Insofern ist im Zuge der Planungen, insbesondere der landschaftspflegerischen
Begleitplanung, die Notwendigkeit der Mal3lhahmen bzw. die Notwendigkeit der
Art der Umsetzung zu priufen. Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren
Folgen ausgeschlossen. Unvermeidbare Eingriffe sind auf das notwendige Mal
zu minimieren. Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Na-
tur- und Landschaftshaushaltes sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Um-
fang zu ersetzen.

Der Bau von Einzelh&dusern einschlie3lich der ublichen Nebenanlagen und Er-
schlieBungen innerhalb der in der Planzeichnung markierten Ergédnzungsfla-
chen ist zu bewerten und mit KompensationsmalRnahmen zu belegen.

Die Uberbaubare Ergédnzungsflache ist mit einer Gesamtflache von etwa 3.940
m=2 anzusetzen. Mal3gebend ist eine Grundflachenzahl von 0,4 fur Allgemeine
Wohngebiete im Sinne von § 4 BauNVO.

Entsprechend ergibt sich eine maximale Eingriffsflache von 1.576 m2. Eine
exakte Flachenermittlung der zukunftigen Eingriffe ist derzeit nicht madglich.
Praktisch ist aber davon auszugehen, dass die oben angefiihrte Eingriffsflache
nicht ausgereizt wird.

Die betroffenen Flachen werden regelmalig gemaht oder intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Die Flachen sind den Biotoptypen 12.1 — Acker und 13.3 -
Freiflachen der Siedlungsbereiche zuzuordnen (Wertstufe 1, Kompensa-
tionswertzahl k = 1).

Der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen (be-
stehende Wohnnutzung, Landesstralle und Gemeindestralie) ist kleiner als 50
m. Damit betragt der Freiraumbeeintrachtigungsfaktor fur die o. g. Mal3-
nahme F = 0,75.

Die Umsetzung der Satzung setzt eine vollstdndige Kompensation der unver-
meidbaren Eingriffe voraus. Die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen
Schutzguter des Natur- und Landschaftshaushaltes sind gleichartig und
gleichwertig sowie nachhaltig auszugleichen und wiederherzustellen.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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Konfliktanalyse

Eingriff
Defizit / Konflikt

Kompensation
Vermeidung / Minimierung / Ausgleich /
Ersatz

Schutzgut Boden

- Neubau von Wohnhé&usern

- Errichtung der erforderlichen Neben-
anlagen

- Veranderung des Bodengefiuiges im
Bereich der Neuversiegelungen

Schutzgut Wasser

- Verminderung der Grundwasserneu-
bildung durch eingeschrénkte Versi-
ckerung auf versiegelten Flachen

- Verdnderung der Versickerungs- und
Kapillarwirkung durch Verdnderung
des Bodengefuges

- Gefahr von Stoffeintrédgen

Schutzgut Klima / Luft

- Schadstoffemission durch Baufahr-
zeuge

- Verdnderungen des Mikroklimas
durch SchlielRen von Baultcken

- Baumpflanzungen

- Entwicklung von Saum- und Pufferzo-
nen zu vorhandenen Gehdlzen

- Erhalt der stralRenbegl. Gehdlze

- geordnete Wiederverwertung des an-
fallenden Oberbodens

- Schaffung von Versickerungsmaglich-
keiten im Randbereich der Neuversie-
gelungen

- Minimierung der Baufahrzeugbewe-
gungen aul3erhalb der Baufldchen

- Sensibilisierung der Bauausfiihrenden
auf die Arbeiten an Oberflachengewas-
sern (hier Boddengewasser), Verhalten
bei Havarien mit Wasserschadstoffen

- zuruckhaltende Verkehrserschliel3ung
der Wohnhéauser (Beschrankung auf
unbedingt erforderliche Versiegelun-
gen)

- Verbesserung der kleinklimatischen
Wirkungen durch die Pflanzung von
mittelkronigen Baumen

- Erhalt bestehender Gehdlzflachen ein-
schlie3lich eines Pufferstreifens

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Zerstoérung von Lebensraumen durch
die Neuversiegelung von Grunflachen

- Beunruhigung, Belastigung durch
Gerausche, Licht, Bewegungen

Schutzgut Landschaftsbild, Erholung
- optische Dominanz von Bauwerken

- Schaffung von Pufferzonen: = Suk-
zessionsstreifen zu vorhandenen
Geholzen

- Erhalt / Aufwertung von Riickzugs-
bzw. Ersatzlebensrdumen durch bio-
topverbessernde MaBnahmen (Hecke
und Sukzessionsstreifen)

- Neupflanzung von Baumen

Bearbeitungsstand: Marz 2015

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gultz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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Die Eingriffe bzw. Konflikte sind sowohl malhahme- als auch schutzgutbezo-
gen zu bewerten. Im Falle der vorliegenden Ergé&nzungssatzung wurden fol-
gende Auswirkungen der geplanten MalBRnahmen auf den Natur- und Land-
schaftshaushalt untersucht und bewertet:

¢ Baubedingte Auswirkungen
0 Larm- und Schadstoffbelastung sowie Beunruhigung durch bau-
bedingten Verkehr
o0 Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Bauwege,
Lagerflachen
0 Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

¢ Anlagebedingte Auswirkungen
o0 Flachenverlust durch Versiegelung
0 Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und den Wasserhaushalt
o kleinklimatische Auswirkungen
0 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

e Betriebsbedingte Auswirkungen
o0 derzeit nicht vorhersehbar

Kompensationserfordernis auf Grund betroffener Biotoptypen

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- Wert- _ Kompensa-
verbrauch | stufe A=(AK+Z]-F) W= tionsbedarf

12.1 1.576 m2 1 ([1+0,5] - 0,75) -1 =1,125 1.773 m2

Summe aller erforderlichen Kompensationsflachenaquivalen-

1.773 m=2
te:

*  Anpassungsfaktor = ([Kompensationserfordernis + Zuschlag Versiegelung] - Freiraumbeeintrachtigungsfaktor) -
Wirkfaktor

Als Flachenaquivalent fur die Kompensation sind rund 1.773 m2 zu be-
ricksichtigen.

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Die Erganzungsflache nimmt ausschliel3lich anthropogen vorgepragte Flachen
in Anspruch. Es werden keine wertvollen Biotope in Anspruch genommen.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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- nicht vorhanden -

1.3 Biotopbeeintrachtigungen (mittelbare Wirkung)

Mittelbare Wirkungen des o. g. Vorhabens auf hochwertige Biotopstrukturen
sind auf Grund der Vorpragung des Planungsraumes nicht zu erwarten.

- nicht vorhanden -

2 Berucksichtigung von landschaftlichen Freiraumen
2.1 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 4

- hicht vorhanden —

2.2 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 3 bzw. mit
Uberdurchschnittlichem Naturlichkeitsgrad

- hicht vorhanden —

3 Beriucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumansprichen

- nicht vorhanden -

3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

- nicht vorhanden -

3.3 allgemeine Beeintrachtigungen von Schutzgebieten

- nicht vorhanden -

4 Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden

- nicht vorhanden -

4.2 Wasser

- nicht vorhanden -

4.3 Klima / Luft

- hicht vorhanden —

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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5 Beriucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Die geplanten baulichen Anlagen sollen sich an den bereits bestehenden
Wohnnutzungen sidlich des Erganzungsbereiches orientieren.

Durch ndérdlich vorhandene landwirtschaftliche Gebaudestrukturen sind Vorbe-
lastungen des Orts- und Landschaftsbildes untbersehbar.

Geplante Gehdlzpflanzungen auf dem Eingriffsgrundstiuck tragen zur Begri-
nung des Plangebietes bei und minimieren deutlich eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

Resultierend ist aus Sicht des Planers keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu erwarten.

6 Gesamtbedarf an Kompensationsflachen

von 1.2 > 1.773 m=2

von 1.1, 1.3 bis 5 nicht vorhanden

Gesamtsumme: 1.773 m=2
Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung

der Gemeinde Gultz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begriundung
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Geplante AusgleichsmalRnahmen

Zur Eingrinung des Planungsraumes sind heimische, standortgerechte Baume
vorgesehen. Zur Berechnung der Kompensationsédquivalente werden fir ein-
heimische, standortgerechte Obstbaume jeweils 25 m2 angesetzt.

Bei maximaler Ausnutzbarkeit der verfligbaren Grundsticke ist die Pflanzung
von insgesamt 45 Baumen mit einem anrechenbaren Flachenaquivalent von
1.125 m=2 erforderlich.

Flache erreich- Kompensa- Leistungs-
Ausgleichs- in m2 bare tionszahl faktor A =F(K+0,5)L
maflnahme Wertstufe
Baumpflanzungen 1.125 2 2 0,8 1.800 m=
Gesamtumfang als Flachenaquivalent fur Kompensation 1.800 m=2

Je 100 m2 Neuversiegelung ergeben sich also etwa 2,5 Obstbaume.

Die Pflanzgite der Baume sollte H 2xV mit Ballen 10 - 12 cm nicht unter-
schreiten. Hinzu kommen der Bedarf an mehr als 12 m2 unversiegeltem Wur-
zelraum und Abstande zwischen den Baumen von mindestens 8 m.

Durch Mindestabstande zu Verkehrsflachen (= 2,5 m), ausreichende Pfahlsi-
cherung, Wildverbissschutz aus Drahthosen oder Schalschutz sowie eine den
Anforderungen entsprechende Anwuchs- und Entwicklungspflege bis drei Jahre
nach der Pflanzung ist der Erfolg der Baumpflanzungen abzusichern.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe

Begrundung
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8 Satzung

Als Satzung ist der Plan mit den darauf enthaltenen Darstellungen und Anga-
ben anzusehen, die durch die vorstehende Begrindung gemafl 8 9 Abs. 8
BauGB die genannten Flachen einbezieht. Es wurde von der Mdoglichkeit Ge-
brauch gemacht, die Einbeziehung geméafl 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 allein fur einzelne
Teilflachen vorzunehmen.

Zur Absicherung der nach 88 1 a und 9 Abs. 1a BauGB in Umsetzung des Bun-
desnaturschutzgesetzes geforderten und vorstehend ermittelten Ausgleichs-
maRnahmen wurden in Ubereinstimmung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB textli-
che Festsetzungen getroffen, die fur alle Bereiche gleichermalRen verbindlich
sind.

Gesetzliche Grundlage:

o0 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

0 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

0 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

0 Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

0 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 4 Ab-
satz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154)

0 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe
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0 Hauptsatzung der Gemeinde Gultz in der aktuellen Fassung

Textliche Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 88 1 a und 9 Abs. 1a BauGB

Auf den Grundstucken der Ergdnzungsflachen sind pro 100 m2 Flachen-
versiegelung 2,5 heimische und standorttypische Obstbaume mit der
Pflanzqualitat 2mal verpflanzt, Hochstamm StU 10 — 12, zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher
Pflanzqualitat zu ersetzen.

9 Anlagen

9.1 Allgemeine Hinweise zur Erganzungssatzung

Generell wird die bauliche Entwicklung von Orten durch Gesetze und Vorschrif-
ten geregelt. Es bestand schon immer die Notwendigkeit, die gemeindlichen
und privaten Interessen gegeneinander abzuwagen und ein vertragliches Ein-
vernehmen herzustellen. Diese Aufgabe kommt insbesondere der Bauleitpla-
nung zu, wobei hier zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachen-
nutzungsplan - und der verbindlichen Bauleitplanung — Bebauungsplan, vorha-
benbezogener Bebauungsplan — unterschieden wird.

Bei der Inanspruchnahme kleinerer erschlossener Flachen, die sich in beste-
hende Ortslagen einfiigen und von deren baulicher Ordnung bestimmt werden,
kann mit dem vereinfachten Verfahren von Klarstellungs- und Ergdnzungssat-
zungen einzeln oder auch gemeinsam die Bebaubarkeit gepriuft und die ge-
setzlich geforderte

- geordnete stadtebauliche Entwicklung

- sozialgerechte Bodennutzung

- menschenwirdige Umwelt und

- der Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen
gesichert werden.

Die Erganzungsflache wird mit dem Satzungsbeschluss Teil des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils. Diese prinzipielle Moglichkeit zur Ausweisung von
Ergadnzungsflachen ist jedoch an Bedingungen gebunden:

- Die Erganzung grofRerer Bereiche ist ausgeschlossen. Es kann sich nur um
im Verhaltnis zur Ortsgrél3e untergeordnete Flachen handein.

- In der Nachbarschaft der Einbeziehungsflache muss eine Bebauung vor-
handen sein, durch die der gesamte Standort eindeutig baulich bestimmt
wird.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Gliltz
far den Ortsteil Hermannshéhe
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- Die allgemeinen Bedingungen einer Bebaubarkeit von Innenbereichsstan-
dorten nach 8 34 Abs. 1 BauGB miussen erflllt sein, d. h., eine Bebauung
ist zuldssig, wenn sie sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung der
Bauweise und der Grundsticksflachen in die Eigenart der Umgebung ein-
fugt, die ErschlieBung gesichert ist (Stral3e, Elektro, Wasser, Schmutz- und
Regenwasser), gesunde Lebensverhéltnisse bewahrt bleiben (z. B. Schutz
gegen Schmutz, Larm, Geruch) und das Ortshild nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Integration der Satzungsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil regelt sich die Neubebauung weitgehend nach den Gegebenheiten der
vorhandenen Bebauung, also nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Im Bedarfsfall sind einzelne Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
moglich und sinnvoll. Dartber hinaus kdnnen It. Landesbauordnung Regelun-
gen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen werden, was geson-
dert zu beschliel3en ist.

Grundséatzlich gilt fur diese Satzungen ein zweistufiges Genehmigungsverfah-
ren, d. h.,

- mit der Satzung wird nach dem Bauplanungsrecht die grundsétzliche Eig-
nung als Bauflache und zur Integration in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil geprift und entschieden (1. Stufe);

- eine Neubebauung kann nur auf der Grundlage eines Bauantrages erfolgen.
Dabei kbnnen weitere Festlegungen zu Art und Mal} der Bebauung getrof-
fen werden (2. Stufe).

Es ist deshalb hilfreich fur den Bauantragsteller oder Kaufer eines Baugrund-
stickes, wenn er sich fruhzeitig Uber die Bedingungen zu einer Bebaubarkeit
informiert.

Hinweis Immissionen

Die in den im Zusammenhang bebauten Innenbereich einbezogenen AufRenbe-
reichsflachen (Erganzungsflachen im Sinne von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) be-
finden sich in unmittelbarer Nachbarschaft eines aktiven landwirtschaftlichen
Betriebes. Nach der tatsachlichen Art der Nutzung sind die Erganzungsflachen
einem faktischen Dorfgebiet zuzuordnen, in dem hoéhere Larm- und Geruchs-
belastungen hinzunehmen sind.

Hinweis Landwirtschaft und EU-FOrderangelegenheiten

Die Ergdnzungsflachen im Sinne von 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden zurzeit
als Bluhflachen landwirtschaftlich genutzt. Diese Flachen haben in diesem Fall
eine Bindungsfrist von 2010 — 2015 als AgrarumweltmalRnahmen, d. h., sie
mussen bis zum 15.05.2015 auch so genutzt werden, da der Antragsteller die-
ser Flachen Agrarférderungen dafur erhalt.

Bearbeitungsstand: Marz 2015 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
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Erschliel3ung

Die Pflicht zu Trinkwasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungs-
Erganzungsflachen obliegt der GKU Altentreptow.

Die Trinkwasserversorgung kann mit Anschluss an die derzeit vorhandene Ver-
sorgungsleitung erfolgen.

Da der Anschluss der Grundstiicke an eine ordnungsgemalle offentliche Ab-
wasseranlage nicht mdoglich ist, sind dezentrale Abwasseranlagen (Kleinklaran-
lage/abflusslose Sammelgrube) zu errichten.

Fur die Errichtung und den ordnungsgemaéafRen Betrieb einer Kleinklaranlage
zur vollbiologischen Abwasserreinigung ist eine wasserbehdrdliche Erlaubnis
nach dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Landeswassergesetz M-V erforder-
lich. Diese Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte zu beantragen.

Die Errichtung einer abflusslosen Sammelgrube ist der Wasserbehérde durch
Einreichen der entsprechenden Nachweise anzuzeigen.

Sollten Olheizungen vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe (Heiz6l) jeweils entsprechend 8 20 LWaG M-V der zustan-
digen unteren Wasserbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
férmlich anzuzeigen.

Gemal 8 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind Erdaufschlisse
dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasser-
behodrde anzuzeigen (betr. Warmepumpen). Sollte beim Betrieb der Warme-
pumpe Erdwdrme oder Grund- bzw. Oberflachenwasser als Medium zum Ein-
satz kommen, ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Die Regenwasserentsorgung ist durch Versickerung auf den jeweiligen Grund-
stucken zu organisieren.

Die Erganzungsgrundsticke sind derzeitig nicht mit Versorgungsanlagen der
E.ON edis AG belastet. Eine ausreichende Versorgung der geplanten Bebauung
mit Elektroenergie kann jedoch durch Erweiterung des vorhandenen Anlagen-
bestandes abgesichert werden.

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich tber bereits
verlegte Versorgungsleitungen zu informieren.

StralRenverkehr

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich entlang der Landesstralle L
272 vom ca. km 1.030 — ca. km 1.930 im Abschnitt 060 in Hermannshohe. Die
L 272 ist von km 1.144 — km 1.423 im Abschnitt 060 als Ortsdurchfahrt (OD)
Hermannshohe festgesetzt.
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Nach 8 31 (1) StrWG-MV durfen bauliche Anlagen an der freien Strecke einer
Landesstralie in einem Abstand von 20 Metern jeweils gerechnet ab befestigter
Fahrbahnkante, nicht errichtet werden.

Die verkehrliche ErschlieRung von neu zu errichtenden baulichen Anlagen an
der L 272 ist Uber vorhandene Zufahrten mit gleichartiger Nutzung abzusi-
chern. Demzufolge ist die Errichtung weiterer direkter Zufahrten zur Landes-
stral’e auszuschliel3en.

Bauordnung/Brandschutz

Die Abstandsflachen der zu errichtenden Gebaude sind gemalR § 6 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) einzuhalten. Bei Gebau-
den mit weicher Bedachung (z. B. Schilf) sind die Mindestabstande nach § 32
Abs. 2 LBauO M-V einzuhalten. Die Mindestabstande sind von den jeweiligen
Dachkanten (auRRere Kante der Dacheindeckung) zu messen.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fir das Plange-
biet ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von
mindestens 48 m®/h, bei weicher Bedachung mind. 96 m®/h fur mindestens 2
Stunden erforderlich.

Als Einrichtungen fur die unabh&ngige Loschwasserversorgung kommen in
Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhyd-
ranten DIN 3222 Teil 1),

- Loschwasserteiche (DIN 14210),
- LOschwasserbrunnen (DIN 14220) oder
- unterirdische Loschwasserbehéalter (DIN 14230).

Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m
nicht Gberschreiten.

Die notwendigen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstralen) im und zum Plange-
biet miUssen den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie
Uber Flachen fiur die Feuerwehr" — in der aktuellen Fassung - entsprechen.
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Gewasser

Wie in der nachgestellten Ubersichtskarte als Abbildung 2 kenntlich gemacht,
befindet sich im Bereich der Satzung das zum Teil verrohrte Gewasser I1. Ord-
nung BU 23.

Um auch zukinftig eine ordnungsgemaéafle Unterhaltung des Gewassers ge-
wahrleisten zu kdénnen, ist die Einbeziehung des Wasser- und Bodenverbandes
,untere Tollense — Mittlere Peene” bei zu planenden Baumalnahmen unbe-
dingt erforderlich. Insbesondere sind ausreichende Baufreiheiten (Gewasser-
randstreifen) an den Gewassern abzusichern.

Sollten sich im Zuge von Baumal3inahmen im Planungsgebiet Gewassernutzun-
gen (Einleitungen, Gewasserkreuzungen) ergeben, so sind diese im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Abbildung 2: Ubersichtskarte des Wasser- und Bodenverbandes " Untere Tollense — Mittlere Peene*
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9.2 Satzung als Planzeichnung
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