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1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Lebbin" der Gemeinde Grof
Teetzleben im vereinfachten Verfahren

hier: Beschluss iiber die Behandlung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Triiger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) sowie Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium

O 25.09.2014 39 Gemeindevertretung Grof3 Teetzleben

1. Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss vom 22.05.2014 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Gro3 Teetzleben
die Offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Grof
Teetzleben ,,Wohngebiet Lebbin“ beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung bzw. Behdrdenbeteiligung wurde durchgefiihrt. Der Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde GroB Teetzleben ,,Wohngebiet
Lebbin“ lag in der Zeit vom 30.06.2014 bis 01.08.2014 im Amt Treptower Tollensewinkel
offentlich aus. Stellungnahmen von Biirgern sind in dieser Zeit nicht eingegangen.

Der Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen ist in der als Anlage 1 beigefiigten
Abwiégungstabelle aufgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden gepriift; sie sollen entsprechend
den jeweiligen Empfehlungen in den Abwégungstabellen behandelt werden.

Vom Ergebnis der Abwégung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, unter
Angabe der Griinde zu unterrichten. Die Mitteilung bzw. Einsichtnahme soll spitestens nach
Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplans erfolgen bzw. ermdglicht werden. Die nicht
berticksichtigten Stellungnahmen sind bei der Vorlage des Plans mit einer Stellungnahme der
Gemeinde vorzulegen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde GroB Teetzleben ,Wohngebiet
Lebbin* ist der hoheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen. Die Erteilung der
Genehmigung ist ortsiiblich bekannt zu machen. Die Zusammenfassende Erklarung entfallt.

Anmerkung zu den Abwigungsunterlagen

Der vorgesehene Abstimmungsmodus einer Blockabstimmung stellt nach den vorliegenden
Erkenntnissen eine zuldssige Moglichkeit dar. Eine Beschlussfassung iiber jede einzelne
Stellungnahme ist nicht notwendig. Weder landes- noch bundesrechtliche Regelungen
schreiben dies vor.

Nach Bundesrecht ist zwischen dem Aufstellungsbeschluss und dem Satzungsbeschluss fiir
das Zustandekommen des Bebauungsplans kein weiterer Beschluss der Gemeinde erforderlich
(BVerwG, Urt. V. 25.11.1999). Die Gemeinde hat es in der ,Hand“, welchen
Abwigungsmodus sie wihlt.
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Die Unterlagen sind so aufgearbeitet worden, dass eine Blockabstimmung erfolgen kann. Vor
der Durchfiithrung der konkreten Abstimmung kann iiber ggf. strittige Punkte des jeweiligen
Abwigungsvorschlages diskutiert werden.

2. Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Teetzleben beschlieft:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB bzw. der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
wurden gepriift und deren Behandlung entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in
der Abwiégungstabelle (Anlage 1) beschlossen.

2. Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die
im Rahmen der Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind iiber das
Ergebnis der Abwigung durch die Moglichkeit zur Einsichtnahme bzw. Mitteilung zu
informieren.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde GroB Teetzleben
,»Wohngebiet Lebbin* wird in der vorliegenden Fassung vom September 2014 gemél
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wird in der
vorliegenden Fassung vom September 2014 gebilligt.

4. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde GroB Teetzleben
,»Wohngebiet Lebbin“ ist der hoheren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung
vorzulegen. Die Erteilung der Genehmigung ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Anlage/n:

Anlage 1: Abwiégungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Triager Offentlicher Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 der
Gemeinde GroB3 Teetzleben ,,Wohngebiet Lebbin®, Bearbeitungsstand September 2014.

Anlage 2: Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde GroB3

Teetzleben ,,Wohngebiet Lebbin* einschlieBlich Planzeichnung, Begriindung in der Fassung
vom September 2014.
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S AT Z UNUG
UBER DIE 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.

Aufgrund des §§ 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414),

D E R

G EME I

N D E

G R OWRB

T E ET Z L E B E N
1 WOHNGEBIET LEBBINT™

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954). | S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V in der Bekanntmachung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Wohngebiet Lebbin" der Gemeinde Grol Teetzleben, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Planzeichenerklarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Héhe baulicher Anlagen

GFz 0,4 Geschol¥flachenzahl

GRzZ 0,3 Grundflachenzanhl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochsmalf}

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
=====  Baugrenze

4. Verkehrsflachen

E offentliche StraRenverkehrsflache

y A Ein- bzw. Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

i:' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. Darstellung ohne Normcharakter

10.00

+——} Bemallung
31
2 Kataster

lll. Nachrichtliche Ubernahme

m Anbauverbotszone gem. § 31 StrWG-MV i.V.m. § 9 Abs.

6 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S$.132),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S.
102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt geandert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
395)

Hauptsatzung der Gemeinde GroB Teetzleben in der aktuellen Fassung

PLANZEICHNUNG TEIL A

Plangrundlage

Auszug aus dem Katasterwerk des Amtes Treptower
Tollensewinkel vom Mai 2014 \

Mafstab: 1 : 750

0 25 50

N — | | Meter

Gemarkung Lebbin
Flur 1

33

GFZ 0,3

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..................... Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde GroR Teetzleben die &ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr. .......... am ..., .

2. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde am ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................
gebilligt.

Die Burgermeisterin

Gemeinde Grol} Teetzleben, den .............. Siegel

4. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans am ..................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Malstab 1 :
1.000 (aus dem urspriinglichen MafRstab 1 : 5000 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
FD Kataster und Vermessung

................................. den .............. Siegel

5. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit  Verfigung der héheren Verwaltungsbehorde VOM........... , AZ: mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gemeinde Gro} Teetzleben, den .............. Siegel

6. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Ortsteil Lebbin, stdlich des bestehenden Ortskerns”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Burgermeisterin

Gemeinde Grol} Teetzleben, den .............. Siegel

7. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.......................... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem
"Amtskurier" Nr. ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die
Méoglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen und das erldschen dieser Anspriche (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ...................... in Kraft getreten.
Die Burgermeisterin
Gemeinde Grol Teetzleben, den .............. Siegel
U be rSiChtSkarte Mafstab: ohne

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem 2014

I
|
{
|
|
|

Hinweise

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemanR § 11
DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

TEXT - TEIL B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1.1 Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebdude und Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

21 Ortliche Bauvorschriften

2.1.1 Dachneigungen: sind zulassig ab 25° bis max. 52°.
Zulassige Dachformen: Satteldach, Walm- und Krippelwalmdach.

§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im Mafistab 1 : 750 dargestellt und belauft

sich auf eine Flache von 2,68 ha.

Er umfasst die Flursticke 31/1, 31/2, 31/3, 31/4, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/11, 32/2, 32/3, 32/4, 32/5, 32/6,
32/6, 32/10, 32/11, 32/12, 32/14, 32/15, 32/16, 32/17, 283/2, 283/3, 283/4, 283/5, 283/6, 283/7, 283/8, 283/9,
283/10, 283/12, 283/14, 283/15, 283/17, 283/18, 283/19, 283/20, 283/21, 283/22, 283/23, 283/24, 283/25,
283/26, 283/27, 283/28, 283/37, 283/38, 283/39 der Flur 1, Gemarkung Lebbin.

Gemeinde GroR Teetzleben

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"W ohngeDbiet LebbinF

BAUKONZEPT 17034 Neubrandenburg

Entwurfsbearbeitung:
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INHALTSVERZEICHNIS

1. EINFUHRUNG
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TRAUFSTELLUNG

GRUNORNDUNG

DACHNEIGUNGEN

4. AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Bearbeitungsstand: September 2014

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

“Wohngebiet Lebbin®
Gemeinde GrofB Teetzleben

Begriindung
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1. Einfiihrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroB Teetzleben beabsichtigt die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin" Ortsteil Lebbin,
stdlich des bestehenden Ortskerns, weil bestehende Festsetzungen der
Baufelder, der Verkehrsflachen und der o6rtlichen Bauvorschriften die tat-
sachliche Nutzbarkeit der Baugrundstiicke erheblich einschranken.

Innerhalb des Geltungsbereiches des seit 25.01.1993 wirksamen Be-
bauungsplans sind Wohnnutzungen im Sinne von § 3 BauNVO (Reines
Wohngebiet) zulassig.

Die Realisierung von Wohngebduden ist entsprechend nach den geltenden
Bebauungsplanfestsetzungen madglich. Die bestehende Situation zeigt, dass
die Bebauung der betreffenden Grundstlicke weitestgehend abgeschlossen
ist.

Die Anderung des Bebauungsplans wird jedoch erforderlich, weil die beste-
henden Baulandreserven innerhalb des Geltungsbereiches durch die wirk-
samen Festsetzungen nicht bebaubar sind. Darliber hinaus stimmt der bau-
liche Bestand teilweise nicht mit den festgesetzten Baufeldern Uberein. Sol-
che Abweichungen konnten bisher nur Uber bauordnungsrechtliche Ausnah-
meregelungen gelést werden. Hier wird eine redaktionelle Anpassung erfor-
derlich.

Weitere Wechselwirkungen ergeben sich immer wieder aus den festgesetz-
ten ortlichen Bauvorschriften gemaB § 86 LBauO M-V zum Beispiel zur Aus-
bildung von Dachern innerhalb des Reinen Wohngebietes. Die von der Ge-
meinde urspringlich angedachten standortspezifischen Regelungen zur
Firsthéhe im Verhaltnis zur Dachneigung und Dachform einschlieBlich Dach-
Uberstand der Wohngebdude lassen sich nicht auf die heutigen Anspriche
potenzieller Bauherren lUbertragen.

Zudem werden der Hauptnutzung des Wohnens im Baugebiet untergeordne-
te Nebengebaude gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaB § 14
BauNVO ohne stadtebauliche Erfordernis zu sehr eingeschrankt.

Ein groBes Problem stellt die Lesbarkeit des ausgefertigten Bebauungsplans
dar. Das Aufstellungsverfahren wurde 1993 abgeschlossen. Seit dieser Zeit
haben sich Kataster und baulicher Bestand soweit verandert, dass eine
Uberlagerung der Festsetzungen mit heutigen Planungsstandards als wenig
sinnvoll erscheint. Insofern erfolgt im Zuge der Anderung auch eine Digitali-
sierung des Bebauungsplans.

Bearbeitungsstand: September 2014 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
“Wohngebiet Lebbin®
Gemeinde GroB Teetzleben

Begriindung
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Flr zuklinftige Ansiedlungen von Wohnnutzungen ist eine nutzungsvertragli-
che Anderung des Bebauungsplans unumgéanglich.

Die vorliegende Satzung der Gemeinde GroB3 Teetzleben enthdlt die Festset-
zungen flr die stadtebauliche Ordnung. Jeder der Eigentimer und Nut-
zungsberechtigten der betroffenen Grundstliicke innerhalb des Geltungsbe-
reiches der 1. Anderung ist bei der baulichen oder sonstigen Nutzung dieses
Grundstiicks an die Einzelregelungen des Bebauungsplans gebunden. Aller-
dings bleiben die privatrechtlichen Eigentumsverhaltnisse unberthrt. Durch
die geplanten Anderungen werden keine bodenrechtlichen Spannungen her-
vorgerufen.

Der wirksame Bebauungsplan definiert die allgemeine Zulassigkeit von Vor-
haben mit den entsprechend getroffenen Festsetzungen. Belange von Natur,
Landschaft und Umwelt wurden bereits in der abwagenden Entscheidung der
Gemeinde hinreichend berlcksichtigt.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB auf die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. 4 Abs. 1
BauGB verzichtet, weil sich die wesentlichen Ziele, Zwecke und die Auswir-
kungen der Planung nicht verandern und nur eine geringe Betroffenheit bei
den Grundstiickseigentiimern oder der Offentlichkeit bzw. Trager 6ffentli-
cher Belange im oder auBerhalb des Anderungsbereiches vorhersehbar ist.

Die Gemeinde GroB Teetzleben ist noch nicht in der Lage, ein Flachennut-
zungsplankonzept fliir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demge-
geniber erfordert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, dass flr die
im Plangebiet zuldassigen Wohnnutzungen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen durch einen vorzeitigen Bebauungsplan geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang bestand fur die Gemeinde GroB3 Teetzleben schon
mit der Aufstellung der wirksamen Satzung 1993 ein besonderes Interesse,
Wohnnutzungen am sidlichen Ortsrand von Lebbin zu etablieren. Das Ab-
wandern von Bauwilligen in Nachbargemeinden sollte im Sinne der Stabili-
sierung der gemeindlichen Bevdlkerungsentwicklung verhindert werden.

Flr die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes waren also erhebliche Nach-
teile zu beflirchten, hatte die Gemeinde nicht nach MaBgabe von § 8 Abs. 4
BauGB gehandelt.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes standen zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens im Ubrigen keine anderweitigen Entwicklungsabsichten
der Gemeinde GroB Teetzleben entgegen.

Heute ist davon auszugehen, dass im Sinne der Rechtsprechung mit dem
weitest gehenden Vollzug der wirksamen Satzung auch eine gewisse Einbet-
tung des vorzeitigen Bebauungsplans in die stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde GroB Teetzleben abgeschlossen ist.

Bearbeitungsstand: September 2014 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
“Wohngebiet Lebbin®
Gemeinde GroB Teetzleben

Begriindung
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Mit der nicht wesentlichen 1. Anderung des Bebauungsplans im Sinne von §
13 BauGB wird der erreichte Entwicklungsstand der stadtebaulichen Ord-
nung im Gemeindegebiet aufrechterhalten

2. Geltungsbereich der Anderung

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst mit einer Flachen-
groBe von 2,68 ha den gesamten Geltungsbereich des wirksamen Be-
bauungsplans und ist in der Planzeichnung im MaBstab 1:750 dargestellt.

Er erstreckt sich auf die Flursticke 31/1, 31/2, 31/3, 31/4, 31/5, 31/6,
31/7, 31/8, 31/11, 32/2, 32/3, 32/4, 32/5, 32/6, 32/10, 32/11, 32/12,
32/14, 32/15, 32/16, 32/17, 283/2, 283/3, 283/4, 283/5, 283/6, 283/7,
283/8, 283/9, 283/10, 283/12, 283/14, 283/15, 283/17, 283/18, 283/19,
283/20, 283/21, 283/22, 283/23, 283/24, 283/25, 283/26, 283/27, 283/28,
283/37, 283/38, 283/39 der Flur 1, Gemarkung Lebbin.

3. Inhalt der Anderung

Eine Neuordnung der Nutzungen im Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ist nicht erforderlich. Die bestehenden Festsetzungen flr
Wohnungsneubauten in offener Bauweise als Einzelhduser werden weder
qualitativ noch quantitativ verdndert. Uber den wirksamen Bebauungsplan
besteht bereits Baurecht. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft werden nicht erforderlich.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich allgemein nach § 30 BauGB. Die
Anpassung der bestehenden Festsetzungen entspringt einem insoweit gene-
rell geanderten Planungswillen der Gemeinde und soll zudem auch der Ent-
scheidungssicherheit der Zulassungsbehdrden dienen, so dass die Satzung
des Bebauungsplans zu andern ist, § 1 Abs. 3 BauGB.

Mit der geplanten Anderung des Plans werden die Grundziige der Planung
gewahrt, denn weder der planerische Grundgedanke bzw. das Leitbild des
Bauleitplans noch die stadtebauliche Ordnung werden in beachtlicher Weise
tangiert. Eine Anpassung der Art oder des MaBes der baulichen Nutzung ist
nicht beabsichtigt. Aufgrund der geringfiigigen punktuellen Anderungen soll
das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB zur Anwendung kommen.

Die Anwendungsvoraussetzungen flr das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB sind gegeben, weil die Grundzige der Planung nicht berihrt werden,
die Zulassigkeit eines der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegenden Vorhabens nicht begriindet wird und keine An-
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haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB
genannten Schutzguter bestehen.

Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt, weil die eigentliche Pla-
nungskonzeption als solche unangetastet bleibt. Diese Grundkonzeption, die
Ermdglichung von Wohnungsneubauten im doérflichen Siedlungsbereich so-
wie die Vermeidung stadtebaulicher Spannungen zwischen den unterschied-
lichen Nutzungsarten bleiben unangetastet. Der Baugebietscharakter bleibt
erhalten.

Die geplanten Festsetzungen flihren nicht zu einer negativen Veranderung
der stadtebaulichen Situation der angrenzenden Gebiete bzw. der zu erwar-
tenden Immissionswirkungen.

Auch die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens wird durch die ge-
plante Anderung nicht vorbereitet oder begriindet, denn es wird lediglich
eine bestehende Angebotsplanung punktuell geandert. Mit den beabsichtig-
ten Festsetzungen werden keine Belange berlihrt, welche die planungsrecht-
liche Situation mit Blick auf etwaige UVP-relevante Umstdnde beeinflussen.
Nach der Anderung bleiben grundséatzlich die gleichen Vorhaben zuléssig wie
vor der Anderung.

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB genannten
Schutzglter, Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Euro-
paischer Vogelschutzgebiete durch die beabsichtigen Festsetzungen ist nicht
zu beflrchten.

Baugrenzen und Verkehrsflachen

Die bestehenden Baulandreserven innerhalb des Geltungsbereiches werden
durch die wirksamen Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstlicksteilen
nicht erfasst.

Dariber hinaus stimmt der bauliche Bestand an Wohngebduden und Er-
schlieBungsstraBen teilweise nicht mit den festgesetzten Baufeldern bzw.
den offentlichen Verkehrsflachen lUberein. Entsprechend wird eine redaktio-
nelle Anpassung der Baugrenzen und Verkehrsflachen erforderlich.

Traufstellung

Die von der Gemeinde urspriinglich angedachten standortspezifischen Rege-
lungen zur Traufstellung der Wohngebdude lassen sich nicht auf die heuti-
gen Anspriche potenzieller Bauherren Ubertragen. Eine weitestgehend ho-
mogene Bebauung mit einem sich wiederholenden und geringfiigig modifi-
zierten Grundtyp ist nicht mehr zeitgemdB. Entsprechend wurde auf be-
schrankende Festsetzungen zur Trauf- und Firsthéhe sowie zum Dachlber-
stand verzichtet.
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Griinordnung

Die Grinordnerischen MaBnahmen als Ausgleich flur die mit dem wirksamen
B-Plan vollzogenen Eingriffe wurden bereits umgesetzt. Insofern ist eine
Zuordnungsfestsetzung zum grinordnerischen MaBnahmeplan nicht erfor-
derlich und soll deshalb entfallen.

Dachneigungen

Die Beschrankung der Dachneigungen soll gelockert werden. Zukinftig sind
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit Dachneigungen von 25° bis 52°
maoglich.

4. Auswirkungen der Anderung

Mit der wirksamen Satzung des Bebauungsplans besteht fiir den Anderungs-
bereich bereits Baurecht. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft werden nicht erforderlich.

Der Gesetzgeber sieht darliiber hinaus in Anwendung des § 13 BauGB vor,
dass im vorliegenden vereinfachten Verfahren zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine bodenordnenden MaBnahmen in
Form von Grunderwerb oder Umlegungen notwendig.
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5. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. I S. 954)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. I S. 2542, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt geandert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

0 Hauptsatzung der Gemeinde GroB Teetzleben in der aktuellen Fassung
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Anlage 1: Abwagungstabelle zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin*

Seenplatte
PlatanenstralRe 43
17033 Neubrandenburg

1. Die Gemeinde Grol3 Teetzleben hat fur den
stdlichen Bereich der Ortslage Lebbin bereits eine
Satzung Uber einen Bebauungsplan aufgestelit.
Dieser Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin"
ist seit Januar 1993 rechtskraftig (Ursprungsplan).
Auf Grund der damals hierbei angewandten unge-
nauen Kartengrundlage sowie der in der Baufrei-
heit einschrédnkenden Festsetzungen fihrt die
Gemeinde GrofR Teetzleben nun ein Anderungsver-
fahren durch, vor allem auch vor dem Hintergrund
der Schaffung weiterer Bebauungsmdoglichkeiten.
So wird die 0. g. Anderungsplanung nun auf digi-
taler Kartengrundlage erstellt. Die Festsetzungen
werden insgesamt der tatsachlichen Situation im
Plangebiet angepasst, insbesondere an die tat-
sachliche ErschlieRungssituation.

Mit der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Grofl3 Teetzleben
sollen hierfir nunmehr planungsrechtliche Vo-
raussetzungen geschaffen werden. Das Plangebiet
hat eine Gr63e von insgesamt ca. 2,68 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 06.
August 2014 liegt mir bereits vor. Danach ent-
spricht der o. g. Bebauungsplan den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landespla-
nung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des
Entwicklungsgebotes kann bei Vorliegen bestimm-
ter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen
werden (8§ 8 Abs. 2-4 BauGB).

. beteiligte Behdrden und Sonstige DR Eer .

Ifd. .. ) . Stellungnah- | Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Tréger offentlicher Belange

Nr. me

1. Landkreis Mecklenburgische 25.08.2014 1. Allgemeines/ Grundsatzliches Zu I1.1.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Das Anderungsverfahren dient allein der redaktionellen
Anpassung einzelner Regelungen, nicht aber der grund-
legenden Uberarbeitung aller Festsetzungen.
Ausschlaggebend fir die mit der Plananderung verbun-
denen Digitalisierung der Planung der Gemeinde Grof3
Teetzleben ist vor allem auch die schlechte Lesbarkeit
der wirtsamen Satzung. Auf der Vollzugsebene traten
immer wieder Zuordnungsprobleme auf, weil der Inhalt
der Planung sich nicht eindeutig auf den aktuellen Ka-
tasterbestand Ubertragen lasst.

Die ErschlieBungssituation hingegen bleibt von der
Plandnderung unberihrt, denn innerhalb des Plangel-
tungsbereiches werden auch fir die wenigen, bisher
nicht bebauten Grundstiicke keine weiteren Erschlie-
Rungsmalnahmen erforderlich.

Zu 1.2,
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Zu 1.3.

Die Stellungnahme wird beriucksichtigt.

Die Begriindung wird wie folgt zum Entwicklungsgebot
im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB ergénzt:

,Die Gemeinde GroR3 Teetzleben ist noch nicht in der
Lage, ein Flachennutzungsplankonzept fur das gesamte

Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemalf 8 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwagungstabelle zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin*

Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellungnah-
me

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Die Gemeinde GrolR3 Teetzleben hat ihre Entwick-
lungsziele bisher nicht in einem Flachennutzungs-
plan dokumentiert. Sie verfugt also tUber keinen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Von der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes als
vorzeitigen Bebauungsplanes nach 8 8 Abs. 4
BauGB gehe ich entsprechend aus.

In der vorliegenden Begriindung zu o. g. Ande-
rungssatzung wird auf das Entwicklungsgebot des
8§ 8 BauGB gar nicht eingegangen. Aussagen hier-
zu sind entsprechend noch zu erganzen.

Auf die Genehmigungspflicht durch die héhe-
re Verwaltungsbehdrde gemafi § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte - weise ich in diesem Zusammen-
hang vorsorglich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich
im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren
zu o. g. Anderungssatzung auf folgende Aspekte
aufmerksam machen.

4.1. Offensichtlich soll mit Rechtskraft der Ande-
rungssatzung der Ursprungsplan vollstandig er-
setzt werden. Ein Hinweis hierzu auf dem Plan-
dokument ist noch zu erganzen.

In der Begrindung ist auf das ,,Ersetzen" ent-

Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegeniber erfordert
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, dass fur die
im Plangebiet zulassigen Wohnnutzungen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen durch einen vorzeitigen
Bebauungsplan geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang bestand fur die Gemeinde
Grol3 Teetzleben schon mit der Aufstellung der wirksa-
men Satzung 1993 ein besonderes Interesse, Wohnnut-
zungen am sitdlichen Ortsrand von Lebbin zu etablieren.
Das Abwandern von Bauwilligen in Nachbargemeinden
sollte im Sinne der Stabilisierung der gemeindlichen
Bevoélkerungsentwicklung verhindert werden.

Fur die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes waren
also erhebliche Nachteile zu beflirchten, hatte die Ge-
meinde nicht nach Malgabe von 8 8 Abs. 4 BauGB ge-
handelt.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes
standen zum Zeitpunkt des Inkrafttretens im Ubrigen
keine anderweitigen Entwicklungsabsichten der Gemein-
de Grol Teetzleben entgegen.

Heute ist davon auszugehen, dass im Sinne der Recht-
sprechung mit dem weitest gehenden Vollzug der wirk-
samen Satzung auch eine gewisse Einbettung des vor-
zeitigen Bebauungsplans in die stadtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde Grol3 Teetzleben abgeschlossen ist.
Mit der nicht wesentlichen 1. Anderung des Bebauungs-
plans im Sinne von § 13 BauGB wird der erreichte Ent-
wicklungsstand der stadtebaulichen Ordnung im Ge-
meindegebiet aufrechterhalten.”

Zu l.4.

Die Stellungnahme wird nicht berucksichtigt.
Eine weitere Qualifizierung der Planung wird entgegen
der Anregung des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte nicht erforderlich, denn der Ursprungsplan soll
nicht ersetzt werden.

Der wirksame Bebauungsplan definiert bereits die all-
gemeine Zulassigkeit von Vorhaben mit den entspre-
chend getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal3
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Anlage 1: Abwagungstabelle zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin*

Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellungnah-
me

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

sprechend einzugehen.

Auch Aussagen insbesondere zum stadtebaulichen
Konzept der Gemeinde, zur ErschlieBung (hierzu
zahlt auch der abwehrende Brandschutz, die me-
diale ErschlieBung, Wasserver- und -entsorgung
usw.), zum Immissionsschutz zu machen.

Auf 8 1 Abs. 6 BauGB weise ich in diesem Zu-
sammenhang ebenso hin.

Bei der Besonderheit des ,,Ersetzens' muss die
Begriindung insofern alles das enthalten, was fiur
eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes rele-
vant ist. Grundséatzlich ist dabei die aktuelle
Rechts- und Sachlage heranzuziehen.

4.2. Dem Bebauungsplan ist gemaR § 9 Abs. 8
BauGB eine Begriindung beizuftigen.

Der Inhalt der Begrindung erstreckt sich auf die
Grundgedanken und Leitziele sowie auf die den
Bebauungsplan pragenden Festsetzungen. Es sind
somit in der Begrindung die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans
darzulegen.

Grundsatzlich sind auch die stadtebaulichen Ziel-
setzungen der getroffenen Festsetzungen in der
Begriindung darzulegen.

Die getroffenen Festsetzungen bedirfen vom
Grundsatz der Rechtfertigung, auch im Hinblick
auf ihre Erforderlichkeit.

Vorliegende Begriindung ist insofern nochmals zu
priufen, gegebenenfalls zu korrigieren und zu er-
ganzen.

Auf die in der Anderungssatzung neu aufgenom-
mene Zulassigkeit von Anlagen zur Kinderbetreu-
ung weise ich insbesondere hin.

Die Planunterlagen zur Satzung uber die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Ge-
meinde Grol3 Teetzleben sind insofern noch
zu qualifizieren.

der baulichen Nutzung. Mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ergeben sich in diesem Zusammenhang keine
neuen Aspekte zu Fragen der ErschlieBung, des Immis-
sionsschutzes oder der stadtebaulichen Ordnung im
Plangebiet.

Belange von Natur, Landschaft und Umwelt wurden be-
reits in der abwégenden Entscheidung der Gemeinde
hinreichend bericksichtigt und sollen folglich nicht im
Sinne einer Neuaufstellung und/oder unter Einbeziehung
der aktuellen Sach- und Rechtslage neu bewertet wer-
den.

Entscheidend ist, dass die stadtebaulichen Grundgedan-
ken und Leitziele mit der 1. Anderung des Bebauungs-
plans erhalten bleiben.

Eine Neuordnung der Nutzungen im Bereich der 1. An-
derung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich. Die
bestehenden Festsetzungen fir Wohnungsneubauten in
offener Bauweise als Einzelhauser werden weder quali-
tativ noch quantitativ verandert.

Anpassungen und Anderungen sind redaktioneller Natur.
Die Einbeziehung der aktuellen Katastergrundlage ver-
einfacht die Lesbarkeit des Plans und erzeugt auch ge-
genlber dem ungelibten Betrachter die vom Gesetzge-
ber geforderte AnstoRwirkung.

Jedoch resultieren aus der Berlcksichtigung einer aktu-
ellen Katastergrundlage weitere redaktionelle Anpassun-
gen von Baugrenzen und Verkehrsflachen, ohne dass
jedoch die Grundzlige oder die stadtebaulichen Zielstel-
lungen der wirksamen Planung tangiert werden.

Die neu aufgenommene Zulassigkeit von Anlagen zur
Kinderbetreuung entspricht keinem geanderten Pla-
nungswillen der Gemeinde Gro3 Teetzleben, denn die
Uberleitungsvorschriften des § 245 a BauGB regeln die
Zulassigkeiten im Sinne von § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
auch fur altere Bebauungsplane.

Grundsétzlich wurden mit der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplans keine gednderten stadtebaulichen
Grundzlge verfolgt oder festgesetzt, die das ,,Ersetzen*
des Ursprungplans rechtfertigen.
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Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellungnah-
me

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

1l. Anregungen und Hinweise

1. Aus bauordnungsrechtlicher Sicht wird zu vor-
liegender Anderungssatzung darauf aufmerksam
gemacht, dass in der Planzeichnung deutlich er-
kennbar ist, dass die im Plangebiet bereits vor-
handenen Wohnhéauser (Hauptnutzung) diese
Baugrenzen Uberschreiten.

Es sollte daher der Rechtseindeutigkeit wegen
geprift werden, ob die Baugrenzen in den Berei-
chen der Uberschreitungen geéandert werden.

2. Seitens der unteren StraRenverkehrsbehoérde
wird darauf hingewiesen, dass bei Baumalnah-
men der Veranlasser verpflichtet ist, solche Tech-
nologien anzuwenden, mit denen fur den Ver-
kehrsablauf die glnstigste Losung erzielt wird.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stra-
Renverkehr besitzen gegenuber den Baumalnah-
men, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen
Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von StralRen
fihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits
in der Phase der Vorbereitung der Baumaflnahme
zu beachten.

Alle BaumaBnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die
den StraRenkdrper mit seinen Nebenanlagen be-
treffen, sind mit dem zustandigen Stral3enbaulast-
trager abzustimmen.

Far eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung
ist vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtli-
che Anordnung gemalf 8 45 Abs. 6 StVO beim
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Ord-
nungsamt, Adolf- Pompe - Stralle 12-15, 17109
Demmin, Zimmer 143 einzuholen.

Zu 11.1.

Der Hinweis wird beriucksichtigt.

Die Planzeichnung Teil A wird diesbezuglich gepruft.
Sofern die Hauptnutzungen des Wohnens die Baugren-
zen Uberschreiten, erfolgt zur Vermeidung bauordnungs-
rechtlicher Spannungen eine redaktionelle Anpassung.
Nach Einschatzung der Gemeinde betrifft dieser Sach-
verhalt das Flurstlick 32/11 der Flur 1, Gemarkung Leb-
bin. Weitere Uberschreitungen kénnen nicht festgestellt
werden. Die Grundzlige der Planungen bleiben von die-
ser Anderung unberiihrt.

Zu 11.2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine bisher nicht berucksichtigten Belange
vorgetragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbe-
darf.
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Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellungnah-
me

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Staatliches Amt fur Landwirt-
schaft und Umwelt MS
Neustrelitzer StralRe 120

17033 Neubrandenburg

06.08.2014

3. Aus naturschutz-, wasser-, immissionsschutz-,
abfall-, denkmalrechtlicher und brandschutztech-
nischer Sicht sowie von Seiten des Tiefbaus, des
Gesundheitsamtes und des Kataster- und Vermes-
sungsamtes gibt es zur Satzung tber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Grol} Teetzleben keine weiteren Hinweise.

I1l. Sonstiges

o Im Bebauungsplan werden Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, nach & 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB festgesetzt.

Festzustellen ist hier, dass es sich um die geman
8§ 31 StrWwG M-V einzuhaltende Anbauverbotszo-
ne zur Landesstrale L 27 handelt, welche nach 8§
9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-
plan zu Gbernehmen ist. Der Rechtsbezug ist inso-
fern noch zu berichtigen.

o Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation
des durchgefihrten Verfahrens. Sie tragen Urkun-
dencharakter und sind daher dem tatsachlich
durchgefiihrten Verfahren anzupassen.

Auf die Genehmigungspflicht der Anderungssat-
zung weise ich in diesem Zusammenhang hin. Ein
entsprechender Verfahrensvermerk ist zu ergan-
zen.

Daruber hinaus weise ich darauf hin, dass im kon-
kreten Fall abschlieRend die Genehmigung des
Bebauungsplanes 6ffentlich bekannt gemacht
wird.

Entsprechend der Zustandigkeit fir die vom
Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden
o6ffentlichen Belange ergeben sich keine Bedenken
zum angezeigten Vorhaben.

Zu 11.3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VAIRII

Die Hinweise werden bericksichtigt.

Die einzuhaltende Anbauverbotszone wird entsprechend
der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31
StrwG M-V in der Planzeichenerklarung unter I1l. Nach-
richtliche Ubernahme aufgenommen.

Die Verfahrensvermerke zur Genehmigung des Bebau-
ungsplanes werden redaktionell erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorge-
tragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbedarf.
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Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellungnah-
me

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

3.

Amt fur Raumordnung und
Landesplanung MS
Helmut-Just-StraRe 2 — 4
17036 Neubrandenburg

Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Deutsche Telekom AG
T-Com

Guterfelder Damm 87 — 91
14532 Stahnsdorf

06.08.2014

18.08.2014

30.07.2014

Wesentlicher Inhalt der 1. Anderung sind redakti-
onelle Anpassungen der Baugrenzen, ortlichen
Bauvorschriften und Verkehrsflachen im Plange-
biet, da die bestehenden Festsetzungen dieser
Punkte die tatséchliche Nutzbarkeit der Baugrund-
stiicke erheblich einschréanken. Daruber hinaus
stimmt der bauliche Bestand teilweise nicht mit
den festgesetzten Baufeldern Uberein. Da eine
Neuordnung der Nutzungen nicht erforderlich ist,
werden die Grundziuge der Planung nicht gean-
dert. Insofern haben sich keine neuen raumordne-
risch relevanten Sachverhalte ergeben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
»Wohngebiet Lebbin“ der Gemeinde Grof3
Teetzleben entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung.

Gegen die geplanten Anderungen bestehen keine
Einwéande.

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung
des Plangebietes durch die Deutsche Telekom AG
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so
frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vorge-
tragen. Entsprechend besteht kein Abwégungsbedarf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorge-
tragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorge-
tragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbedarf.
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Anlage 1: Abwagungstabelle zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin*

Ifd.
Nr.

beteiligte Behdrden und Sonstige
Tréger offentlicher Belange

Datum der
Stellungnah-
me

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Gemeinde Wildberg

Amt Treptower Tollensewin-
kel

Rathausstralle 1

17087 Altentreptow

06.08.2014

Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer
Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PI-
23 PML@telekom.de angezeigt warden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(z. B. im Falle von Stdérungen) jederzeit der unge-
hinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunika-
tionslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor
Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien bei der Deutschen Telekom Technik
GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer
Forst 1, 17094 Burg Stargard, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Tele-
kom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
~Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsge-
sellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen, Aus-
gange 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu be-
achten. Einer Uberbauung unserer Telekommuni-
kationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung ver-
hindert werden und ein erhebliches Schadensrisi-
ko fur die Telekommunikationslinie besteht.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzu-
geben.

Nach Rucksprache mit der Blrgermeisterin der
Gemeinde Wildberg stimmt die Gemeinde

dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin" der

Gemeinde GroR3 Teetzleben zu. Es werden keine
weiteren Hinweise und Anregungen

gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorge-
tragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbedarf.
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Anlage 1: Abwagungstabelle zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin*

. beteiligte Behdrden und Sonstige DR Eer .

Ifd. .. ) . Stellungnah- | Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag

NF. Tréger offentlicher Belange me

7. Gemeinde Breesen 06.08.2014 Nach Rucksprache mit dem Birgermeister der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Amt Treptower Tollensewin- Gemeinde Breesen stimmt die Gemeinde Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorge-
kel dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspla- tragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbedarf.
Rathausstrale 1 nes Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin" der
17087 Altentreptow Gemeinde GrolR3 Teetzleben zu. Es werden keine

weiteren Hinweise und Anregungen
gegeben.

8. Stadt Altentreptow 06.08.2014 Nach Rucksprache mit dem Birgermeister der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Amt Treptower Tollensewin- Stadt Altentreptow stimmt die Stadt Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vorge-
kel dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspla- tragen. Entsprechend besteht kein Abwégungsbedarf.
Rathausstrale 1 nes Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin" der
17087 Altentreptow Gemeinde GrolR3 Teetzleben zu. Es werden keine

weiteren Hinweise und Anregungen
gegeben.

9. Gemeinde Neddemin Es liegt keine Stellungnahme vor.
Amt Neverin
Dorfstralle 36
17039 Neverin

10. Gemeinde Woggersin 08.07.2014 Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Amt Neverin Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vorge-
Dorfstralle 36 tragen. Entsprechend besteht kein Abwégungsbedarf.
17039 Neverin

11. Gemeinde Trollenhagen 01.07.2014 Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Amt Neverin Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vorge-
Dorfstralle 36 tragen. Entsprechend besteht kein Abwégungsbedarf.
17039 Neverin

12. Stadt Neubrandenburg 27.04.2014 Zu der in Rede stehenden 1. Anderung des Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Friedrich-Engels-Ring 52
17033 Neubrandenburg

bauungsplans ,,Wohngebiet Lebbin“ werden sei-
tens der Stadt Neubrandenburg keine Hinweise,
Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vorge-
tragen. Entsprechend besteht kein Abwégungsbedarf.
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Anlage 1: Abwagungstabelle zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin*

. beteiligte Behdrden und Sonstige DR Eer .
Ifd. .. ) . Stellungnah- | Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Tréger offentlicher Belange
Nr. me
13. Gesellschaft fur Kommunale Es liegt keine Stellungnahme vor.
Umweltdienste mbH (GKU)
Teetzlebener Chaussee 5
17087 Altentreptow
14. Amt fur Geoinformation, Ver- 26.06.2014 In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
messungs- und Katasterwe- sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen = Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorge-
sen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg- tragen. Entsprechend besteht kein Abwégungsbedarf.
LUubecker StralRe 289 Vorpommern. Beachten Sie dennoch fir weitere
19059 Schwerin Planungen und Vorhaben die Informationen im
Merkblatt tGber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisfreien Stadte als zustandige Vermes-
sungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Auf-
nahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schitzen.
15. Bundesamt fur Infrastruktur,
Umwelt und Dienstleistungen
der Bundeswehr
Kompetenzzentrum
Fontainengraben 200
53123 Bonn
16. StralRenbauamt Gustrow 04.07.2014 Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Krakower Chaussee 2 a
18273 Gustrow/Kluel

»Wohngebiet Lebbin“ bestehen in verkehrlicher
und stralRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.
Bundes- und LandesstraRen, die vom StralRenbau-
amt Gustrow verwaltet werden, sind von der An-
derung nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich im strallenbau-
lichen und straenverkehrlichen Bereich nur auf
StraRen des uUberdrtlichen Verkehrs.

Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorge-
tragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbedarf.
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Anlage 1: Abwagungstabelle zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Lebbin*

10

. beteiligte Behdrden und Sonstige DR Eer .

Ifd. .. ) . Stellungnah- | Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Tréger offentlicher Belange

Nr. me

17. VNG Verbundnetz Gas AG 04.07.2014 lhrer Anfrage entsprechend teilen wir IThnen mit, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
KranichstralRe 14 dass o. a. Vorhabenkeine vorhandenen Anlagen Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vorge-
17235 Neustrelitz und keine zurzeit laufenden Planungen der ONT- tragen. Entsprechend besteht kein Abwégungsbedarf.
GDMcom RAS und der VGS beruhrt.
Maximilianstrale 4 Wir haben keine Einwande gegen die 1. Ande-
04129 Leipzig rung.

18. E.EDIS AG 01.07.2014 Im Bereich des o. g. Vorhabens befinden sich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ruppiner Strafle 13
16775 Gransee

Stromverteilungsanlagen der E.DIS AG.

Als Anlage erhalten Sie die Bestandsplanemit un-
seren eingezeichneten Verteilungsanlagen. Bitte
Uberprifen Sie die beigefliigten Bestandsplane
gemal Tabelle im Formular ,,Bestandsplan-
Auskunft* auf Vollstandigkeit und beachten Sie die
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der
Né&he von Verteilungsanlagen der E.DIS AG.
Die Hinweise sind Bestandteil dieser Bestands-
plan-Auskunft. Eine Kopie der als Anlage beige-
fugten ,,Bestandsplan-Auskunft” senden Sie uns
bitte unterzeichnet als Empfangsbestéatigung zu.
Die Bestandsplanauskunft hat eine Gultigkeit von
8 Wochen.

Die Bestandsplan-Auskunft beschrénkt sich auf
das in der Anfrage angegebene Baufeld. Bei dar-
uber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist
eine erneute Bestandsplan-Auskunft erforderlich.
Aus Sicht unseres Unternehmens bestehen keine
Einwadnde gegen lhre Planung.

Diese Unterlagen dienen als Information und nicht
als Grundlage zum Durchfuhren von Bauarbeiten.
Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte min-
destens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbin-
dung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unter-
lagen zum Anlagenbestand zusenden.

Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei lhrer
vorhabenkonkreten Planung zu berucksichtigen.
Wir Ubergeben Ihnen folgende Richtlinien und
Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz

Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vorge-
tragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbedarf.
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11
- - . . Datum der
Ifd. bet__elllgt_g Behqrden Lngisonstige Stellungnah- | Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
NF. Tréger offentlicher Belange me

von Verteilungsanlagen ,,Hinweise und Richtlinien
zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der
E.DIS AG“.

Die Offentlichkeitsbeteiligung bzw. Behdrdenbeteiligung wurde durchgefiihrt. Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans lagen in der Zeit vom 30.06.2014
bis 01.08.2014 im Amt Treptower Tollensewinkel 6ffentlich aus. Stellungnahmen von Blrgern sind in dieser Zeit nicht eingegangen.
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