Stadt Altentreptow

Vorlage Vorlage-Nr: 01/BV/293/2014
Datum: 04.03.2014

federfiihrend: Verfasser: HeB, Eckhard

Bau-, Ordnungs- und Sozialamt | Fachbereichsleiter/-in: Ellgoth, Claudia

Beschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 der Stadt Altentreptow
""Biogasanlage Thalberg"
hier: Beschluss iiber den Durchfiihrungsvertrag gemil3 § 12 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Status  Datum Gremium
0 17.03.2014 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der

Stadtvertretung Altentreptow
N 18.03.2014 Hauptausschuss der Stadtvertretung

1. Sach- und Rechtslage:

Fiir das o. g. Planverfahren ist der Abschluss eines Durchfithrungs- und
ErschlieBungsvertrages erforderlich, mit dem sich der Vorhabentréger zur Durchfiihrung des
Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten verpflichtet (§ 12 Abs. 1 BauGB). Dies regelt der anliegende
Durchfiihrungsvertrag.

In diesem Zusammenhang wurden durch die Verwaltung die Voraussetzungen des § 12 Abs.
1 BauGB d. h. die Verfiigbarkeit des Vorhabengrundstiicks und auch die finanzielle
Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers gepriift. Demnach ist der Vorhabentréger bereit und
in der Lage, das abgestimmte Vorhaben (Erweiterung der Biogasanlage Thalberg) zu
realisieren.

Rechtliche Grundlage:
§ 12 Absatz 1 BauGB - Durchfiihrungsvertrag

2. Beschlussvorschlag:
Dem Abschluss des Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages gemil § 12 Abs. 1 BauGB
zwischen der Stadt Altentreptow und der C4 Energie AG mit Sitz in 24114 Kiel,

Sophienblatt 60, zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15
,Biogasanlage Thalberg* wird in der vorliegenden Fassung vom Februar 2014 zugestimmt.

Anlage/n:

Durchflihrungsvertrag nebst Anlagen (Stand Februar 2014)
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Stand: Februar 2014

Durchfiuhrungs- und ErschlieBungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15 ,,Biogasanlage Thalberg*
der Stadt Altentreptow

zwischen

der Stadt Altentreptow, Markt 1, 17087 Altentreptow,

vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Volker Bartl

-nachstehend: ,Gemeinde“ genannt

und

C4 Energie AG; vertreten durch Herrn Bernd Kdhler, Sophienblatt 60, 24114 Kiel,

ebenda

- nachfolgend ,Vorhabentragerin® -

Praambel

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
15 ,Biogasanlage Thalberg“ und zur Durchfliihrung des mit ihm ermdglichten Vorhabens
(Biogasanlage Thalberg) schlieRen die Gemeinde und die Vorhabentragerin nachfolgenden

Vertrag:

Seite 1 von 6



(1)

(2)

3)

(1)

(2)

)

§1
Vertragsgegenstand

Die Gemeinde beabsichtigt, fir das Gebiet der bestehenden Biogasanlage 6stlich der
Landesstralle L 27 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15
.Biogasanlage Thalberg“ gemall § 12 Absatz 1 BauGB. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegen die Flursticke 48/1 und 48/2 (teilweise) der Flur 11,
Gemarkung Altentreptow. Das Plangebiet ist dem dieses Vertrages als Anlage 1
beigeflgten flurstliicksbezogenem Lageplan zu entnehmen, der Vertragsbestandteil ist.

Das Vorhaben und damit das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15
,Biogasanlage Thalberg“ soll sein, die Betriebsablaufe der bestehenden Biogasanlage
durch die Verdichtung des baulichen Bestands zu optimieren. Dazu soll die
Fahrsiloanlage erweitert werden. Ein zusatzlicher gasdicht abgedeckter
Garrestbehalter soll die Verweildauer des Garsubstrates in der Anlage erhéhen. Die
bei der Verwertung des Biogases erzeugte Abwarme soll im Sinne einer
Wertschdpfungserhéhung zur Nachverstromung in einer neu zu errichtenden ORC-
Anlage genutzt werden. Die durch den Vorhabentrager beabsichtigten Erweiterungen
sollen planungsrechtlich durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung aus Biomasse® abgesichert werden. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist diesem Vertrag als Anlage 2 beigefigt. Er ist
Vertragsbestandteil.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus
Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan ist den
Vertragsparteien bekannt. Er ist zugleich Vertragsgegenstand.

§2
Verpflichtung zur Durchfiihrung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben nach den Regelungen dieses
Vertrages und dem zugrunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2)
auf ihre Kosten durchzufiihren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach dem In-Kraft-
Treten der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen priffahigen
Genehmigungsantrag fir das Vorhaben einzureichen. Sie wird spatestens sechs
Monate nach Bestandskraft der ausgereichten Genehmigung mit dem Vorhaben
beginnen und innerhalb eines Zeitraumes von weiteren zwei Jahren fertig stellen. Im
Falle des Vorliegens eines wichtigen  Grundes (z.B. unzumutbare
Witterungsverhaltnisse, unverschuldete Lieferengpasse), ist der Vorhabentragerin eine
angemessene Fristverlangerung zu gewahren. Die Fristverlangerung ist schriftlich und
unter Angabe der Grunde i.S.d. Satzes 4 bei der Gemeinde zu beantragen.

Die Vorhabentragerin Ubernimmt gemall § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung der in
dem beigefligten Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2) aufgefiihrten
ErschlieBungsanlagen im und auflerhalb des Vertragsgebiets. Sie verpflichtet sich zur
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Herstellung der ErschlieBungsanlagen in der in Abs. 2 S. 2 genannten Frist. Abs. 2 S. 3
und 4 gelten entsprechend.
§3

Kosteniibernahme fiir die Aufstellung der Bauleitplanverfahren

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten der des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 15 ,Biogasanlage Thalberg® und der Realisierung des Vorhabens.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich insbesondere, auf ihre Kosten durch die
Baukonzept Neubrandenburg GmbH den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 15 ,Biogasanlage Thalberg“ einschliel3lich Begriindung sowie die
6. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Altentreptow ausarbeiten zu lassen.
Die  Vorhabentragerin  verpflichtet sich  weiterhin, samtliche fir die
Planaufstellungsverfahren notwendigen Unterlagen auf ihre Kosten erstellen zu lassen,
insbesondere den Entwurf des Umweltberichts sowie die Entwirfe zur Vorbereitung der
Abwagung.

Die Vorhabentragerin hat die Entwirfe der Planungen einschlieBlich Planzeichnung
und Begriindung, die Entwiirfe des Umweltberichts und die Entwirfe zur Vorbereitung
der Abwagung mit der Gemeinde abzustimmen. Bei der Erarbeitung der Unterlagen
haben die von ihr Beauftragten die Vorschriften und Regelungen zu beachten, die fir
die Gemeinde gelten.

Die Vorhabentragerin wird nach Inkrafttreten des Plans bei dessen Durchfiihrung
entsprechend des Umweltberichts das Monitoring durchfihren und gegebenenfalls
erforderliche MalRnahmen mit der Gemeinde abstimmen und auf eigene Kosten
durchfihren. Dabei verpflichtet sich die Vorhabentradgerin dazu, etwaige
Uberwachungsmessungen, die aus der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung fiir
die Erweiterung der Biogasanlage resultieren, nicht nur dem Landesamt fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, sondern auch der Gemeinde zur Kenntnis zu
geben.

Die Ubergabe der digitalen Planungsunterlagen an die Gemeinde erfolgt in einem
geeigneten Datenformat (AutoCAD, PolyGIS, oder ,X-Plan-taulich®).

§4

Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (nachfolgend EAB) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Biogasanlage Thalberg“ in der zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorliegenden Fassung, die als Anlage 3 beigefligt
und Vertragsbestandteil wird, vorzunehmen.

Die Maflnahmen kénnen abschnittsweise durchgeflihrt werden und sind spatestens
zwei Jahre nach Fertigstellung des Vorhabens fertig zu stellen. Bei unzumutbaren
Witterungsverhaltnissen, die ein optimales Gedeihen und Anwachsen der jeweiligen
Ausgleichs- oder Ersatzanpflanzungen verhindern, ist der Vorhabentragerin eine
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angemessene Fristverlangerung zu gewahren. Die Fristverlangerung ist schriftlich und
unter Angabe der Grunde bei der Gemeinde zu beantragen.

Die Vorhabentragerin tGbernimmt fir die Mallnahmen eine Fertigstellungspflege fir die
Dauer von 3 Jahren nach endgiltiger Abnahme durch die Gemeinde.

§5

Durchfiihrung, Abnahme und Gewahrleistung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Bauleistungen sowie die
Ausgleichsmaflnahmen nur an fachkundige und geeignete Unternehmen zu vergeben.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist moglichst in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Die Vorhabentragerin zeigt der Gemeinde bei den von ihr nach § 5 dieses Vertrages
durchzufiihrenden Malnahmen die Herstellung schriftlich an; bei abschnittsweiser
Durchfuhrung kann die Fertigstellung der einzelnen Abschnitte angezeigt werden. Die
Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach
Eingang der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Gemeinde und der
Vorhabentragerin gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von
beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.

§ 6

Rechtsnachfolge; Betreibergesellschaft

Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag kénnen mit Zustimmung des jeweils anderen
Vertragspartners auf einen Dritten Ubertragen werden. Bei ganz oder teilweiser
Ubertragung von Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung durch die Vorhabentragerin
verpflichtet sich diese, die Ubertragungsvertrdge so zu gestalten, dass der
Ubernehmende alle Rechte und Pflichten, die sich aus diesem Vertrag ergeben,
Ubernimmt und dies gegentiiber der Gemeinde bestatigt. Die Absicht, die Pflichten aus
dieser Vereinbarung zu uUbertragen, ist der Gemeinde schriftlich mitzuteilen; der
entsprechende Vertragsentwurf ist beizufigen. Die Gemeinde stimmt dem
Ubertragungsvertrag zu, wenn keine Tatsachen vorliegen, die auf die gewerbliche
Unzuverlassigkeit oder Zahlungsunfahigkeit des Ubernehmenden schlieRen lassen.
Die Gemeinde kann insoweit die Vorlage geeigneter Nachweise verlangen.

Dieser Vertrag gilt zudem fur eventuell von der Vorhabentragerin zum Betrieb der auf
dem Planungsgebiet errichteten Biogasanlage eingesetzte Betreibergesellschaft. Die
Vorhabentragerin ist verpflichtet, diese Unternehmen auf die Erfillung der
Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu verpflichten.

§7

Kosten des Vertrages
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Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfihrung tragt die Vorhabentragerin. Jede
Partei tragt die Kosten ihrer Beratung selbst.

§8

Wirksamkeit des Vertrages

Der Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 ,Biogasanlage Thalberg“ in Kraft tritt oder eine Genehmigung
des Vorhabens im Sinne von § 33 BauGB erteilt wird.

§9
Rucktritt

Fur den Fall, dass die Gemeinde die Planungsverfahren nicht durchflhrt, eine andere
Planung als die in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt oder der Bebauungsplan nicht
innerhalb von drei Monaten nach Abschluss dieses Vertrages Planreife im Sinne des §
33 BauGB erlangt, ist die Vorhabentragerin berechtigt, von diesem Vertrag
zurtckzutreten. Das Rucktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegeniber der
Gemeinde auszuiiben.

§ 10

Schlussbestimmungen

Mindliche Abreden bestehen nicht. Anderungen und Erganzungen des Vertrages
bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fir die Aufhebung der Schriftformklausel. Diese
Schriftformklausel kann nur schriftich ausgeschlossen werden. Die Parteien
verpflichten sich wechselseitig, alle Erklarungen abzugeben und Handlungen
vorzunehmen, die bei der Herbeifihrung der Schriftform erforderlich sind. Beide
Vertragsparteien sichern ausdricklich eine kooperative Zusammenarbeit zu.

Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so
berGhrt dies die Wirksamkeit des Vertrages als Ganzes nicht. In diesem Fall ist die
unwirksame Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem angestrebten
Vertragszweck am nachsten kommt. Dies gilt auch fur den Fall, dass eine
Vertragsliicke offenbar werden sollte oder eine Bestimmung sich als undurchfiihrbar
erweist.

Die Vorhabentragerin stellt sicher, dass die Gemeinde alle von ihr angeforderten

relevanten Unterlagen in ausreichender Anzahl, Form und Qualitat sowie rechtzeitig
erhalt.
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(5) Fdr alle aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist als Gerichtsstand der Sitz
der Gemeinde maldgeblich.

Altentreptow, den ...............

Blrgermeister
Volker Bartl

Kiel, den ...............

FUr die Vorhabentragerin:
Bernd Kdhler

Anlage 1 Ubersichtskarte mit flurstiicksbezogenem Lageplan
Anlage 2 Vorhaben- und Erschlieungsplan

Anlage 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (nachfolgend EAB) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 ,Biogasanlage Thalberg® der Stadt Altentreptow
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