Stadt Altentreptow

Vorlage Vorlage-Nr: 01/BV/250/2013
Datum: 30.04.2013

federfiihrend: Verfasser: Oswald, Gabriele

Bauamt Fachbereichsleiter/-in:  Ellgoth, Claudia

Anderung des Flichenutzungsplanes der Stadt Altentreptow

Beschluss iiber die Abwigung der eingegangenen Hinweise und Anregungen zur 5.

Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium

o) 14.08.2013 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der
Stadtvertretung Altentreptow

N 20.08.2013 Hauptausschuss der Stadtvertretung

O 04.09.2013 01 Stadtvertretung Altentreptow

1. Sach- und Rechtslage:

Mit Vorlage Nr.: 01/BV/210/2012 hat die Stadtvertretung am 28.11.2012 den Entwurf des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der 5. Anderung gebilligt und zur Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung bestimmt. Auf der Grundlage des Entwurfs vom November 2012

erfolgten die Beteiligungen der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden

(§ 2 Abs. 2 BauGB). Die Behdrden und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
10.12.2012 zur Stellungnahme und RiickduBerung aufgefordert. Die Beteiligung der

Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom 02.01.2013 — 06.02.2013. Die dffentlichen und

privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht abzuwigen.
2. Beschlussvorschlag:

Die von Behorden, Nachbargemeinden sowie in deren Stellungnahmen vorgebrachten

Hinweise und Anregungen zum Entwurf des Flachennutzungsplanes hat die Stadtvertretung

nach gerechter Abwigung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und

gegeneinander mit folgendem Ergebnis gepriift und deren Behandlung entsprechend den

jeweiligen Empfehlungen in der Abwégungstabelle (Anlage 2) beschlossen.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die Behorden, Nachbargemeinden sowie die
Offentlichkeit, die Hinweise und Anregungen erhoben haben, von diesem Ergebnis in
Kenntnis zu setzen.

Anlagen:

- Anlage 1 Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen
- Anlage 2 Tabellen Abwigung

- Anlage 3 Flachennutzungsplan

- Anlage 4 Begriindung
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5. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Altentreptow
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden zum Entwurf / Abwégung

Die Stadtvertretung Altentreptow hat am 28.11.2012 den Entwurf der 5.Anderung des Flichen-
nutzungsplanes gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.
Die Behodrden wurden mit Schreiben vom 10.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung vom 02.01.2013 - 06.02.2013 beteiligt.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwégen.

| 1. Ubersicht: eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf vom November 2012

die Hinweise wurden bei der Aufbereitung des Entwurfs beachtet

Lfd. | Behérden / Nachbargemeinden Eingang Datum keine Anmerkungen/
Nr. Stellung- Stellung- Einwéande | Abwiagung
nahmen nahmen erforderlich

Behdrden / Verbinde

1. Landesamt fiir innere Verwaltung 18.12.2012 | 18.12.2012 X* -

2. Handwerkskammer 20.12.2012 | 19.12.2012 X -

3. Betrieb fir Bau und Liegenschaften 20.12.2012 | 18.12.2012 X -

4. | WBV untere Tollense/ mittlere Peene 20.12.2012 | 18.12.2012 xX* -

5. GDM com 09.01.2013 | 07.01.2013 X -

6. | Wehrbereichsverwaltung Kiel 11.01.2013 | 09.01.2013 X* -

7. Landasamt fiir Gesundheit u. Soziales 14.01.2013 [ 10.01.2013 X -

8. Deutscher Welterdienst 17.01.2013 | 14.01.2013 X -

9, Deutsche Telekom 18.01.2013 | 18.01.2013 - X

10. | Flughafen Nbg. Trollenhagen GmbH 24.01.2013 | 23.01.2013 x* -

11. | Forstamt Stavenhagen 28.01.2013 | 25.01.2013 - X

12. | Landesamt fiir RO und LP 31.01.2013 | 28.01.2013 X -

13. |LUNG 31.01.2013 | 29.01.2013 - X

14. | Straflenbauamt Gistrow 01.02.2013 | 31.01.2013 - X

15. | Landkreis MS 04.02.2013 | 31.01.2013 Fristverl.

16. |IHK 07.02.2013 | 06.02.2013 X -

17. | Bergamt Stralsund 11.02.2013 | 07.02.2013 X -

18. | StALU 13.02.2013 | 11.02.2013 X

19. | Landesamt f. Kultur u. Denkmalpflege 20.02.2013 | 18.02.2013 X -

20. | Landkreis MS 22022013 | 15.02.2013 - X
Nachbargemeinden

1. Gemeinde Grolt Teetzleben 10.01.2013 X -

2. Gemeinde Neddemin 14.01.2013 X -

3. Stadt Neubrandenburg 25.01.2013 | 23.01.2013 X -

4, Gemeinde Grischow 30.01.2013 X -

X aligemeine Hinweise, die bereits in den Stellungnahmen zum Vorentwurf vorgetragen wurden;

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und Hinweise
vorgetragen.

| 2. Abwégung

Folgende Behorden wurden zur Stellungnahme aufgefordert und haben sich nicht geduBert,

WAZ (Stellungnahme vom 31.01.2012 aus vorgezogener Beteiligung vorliegend)

E.ON edis AG (Stellungnahme vom 21.03.2012 zum Vorentwurf vorliegend)

Kirchenkreis Demmin

Die Stadt Altentreptow geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.
Die Abwégung erfolgt nachfolgend in tabellarischer Form.
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

liwe Rielerenzen
Ansprechpariner
Durchwahl
Datum

Eetrifit

Deutzche Telehom Techmk GmbH
Postiach 2 29, 14526 Stahnsdor!

Stadt Altentreptow
Rathausstralie 1

17087 Altentreptow

AZ: os; Ihr Schreiben vom 10.12.2012

0129-01-2012,PTI 23, PPB 7, Andreas Grohl

+49 30 835378323

18.01.2013 )
5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Altentreptow, Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickelnden Bebauungsplénen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

In den Erléuterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen,
dass bei der Aufstellung der Bebauungspléne in allen Strafien geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorgesehen werden.

Wir bitten Sie, uns nach Bekanntmachung des Planes eine Ausfertigung mit
Erlduterungsbericht zu Gibersenden.

Mit freundlichen Griiken

A
A. Grohl
Anlagen

1 Kabelschutzanweisung
1 Ubersichtsplan

Die Hinweise werden in die Begriindung mit aufgenommen.

Eine Ausfertigung des Planes mit Erlauterungsbericht ist nach der
Bekanntmachung gesondert zu beantragen und gegen ein Entgelt erhaltlich.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

W Landesfors't"
‘ Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -

Forstamt Stavenhagen
Forstamt Stavenhagen - Anden Tannen 1 - 17139 Gielow

Bearbeitet von:  Herm Hoffmann

Stadt Altentreptow Telefon: 039957/ 29812
Bauamt Fax: 039957/ 29815

uam e-mail: e-mail: stavenhagen@lfoa-mv.de
Rathausstrafe 1
17087 Altentreptow

Aktenzeichen: 7444 388.16-13-01
(bitte bei Schrifiverkehr angeben)

Gielow, den 25, Januar 2013

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Altentreptow
Behdrdenbeteiligung geméall § 4 Abs. 2 BauGB
thre Schreiben vom 10.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.12.2012 baten Sie um Stellungnahme zu o. g. Planverfahren.
Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme
ich fiir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Stavenhagen zu den o. g. Mal-
nahmen fur den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai
1975 (BGBI. | S. 1037), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2010
(BGBI. | S. 1050) und des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870) wie folgt Stellung:

Von Seiten der Forstbehérde wird dem o. g. Planvorhaben unter folgenden Bedin-
gungen zugestimmt.

Bedingung:

1. Die Neuanlage ven Wald bzw. ven Gehélzen, die den Anforderungen fir die
Einstufung als Wald im Sinne des § 2 LWaldG erfullen, bediirfen gemaR § 25
Abs. 1 LWaldG der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde und sind
vorab zu beantragen.

Begriindung:
Die im Landschaftsplan in Punkt 7.2.1 ausgewiesenen MaRnahmenbereiche insbe-

sondere |, Il und V sowie die im Umfeld der Anderungsflachen A1 und A 12 ausge-
wiesenen MaRnahmen (Anpflanzungen von Feldhecken und Bepflanzungen des
Bachlaufs), kénnten den Bestimmungen des § 2 LWaldG entsprechen und bediirften
dann nach § 25 Abs. 1 LWaldG der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehér-
de

Die Bedingungen werden in die Begriindung, Punkt 3.19 Gbernommen.

Die Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen durch den
Vorhabentréger zu beachten, die Genehmigungen sind rechtzeitig einzuholen.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

2

Nach § 2 LWaldG M-V ist Wald jede mit Waldbaum- oder Waldstraucharten bestock-
te Grundflache, mit einer GréRe tiber 0,2 ha und einer Breite von mindestens 20 m,
unabhéngig von RegelmaRigkeit und Art der Entstehung.

Aufgrund der oben erlduterten Umsténde, kann in Ausibung meines pflichtgemaien
Ermessens entsprechend LWaldG M-V und nach Abwagung der Interessen der am
Verfahren Beteiligten von Seiten der Forstbehérde den o. g. Entwiirfen unter Einhal-
tung der genannten Bedingungen zugestimmt werden.

Bei eventuell auftretenden Fragen stehe ich Ihnen gerne unter o. g. Telefonnummer
zur Verfuigung.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrag

Vs
Ralf"Hecker
Forstamtsleiter

Die Aussage wird in die Begriindung mit Gbernommen.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie |
Mecklenburg-Vorpommern

éilrllﬂ i~ ': {

L; it fiur Umwedt, Naturschutz und Geolog
Mecklenburg-Vorpommen, Postfach 13 38, 18263 Glstrow

Ihr Zeichen: os

Ihre Nachricht vom: 10.12.2012
Stadt Altentreptow
Rathausstralle 1
17087 Altentreptow

Bearbeiter: Frau Kathrin Fleisch
Az.: LUNG_S12261-2-300

Tel.: 03843 777-207
Fax: 03843 777-9207
E-Mail: kathrin fleisch@lung. my-regierung.de

Datum: Gustrow, 29.01.2013

Stellungnahme als Tréager offentlicher Belange
Vorhaben: 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Altentreptow
Abteilung Wasser

Im Verfahrensgebiet der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Altentreptow
befindet sich eine gewasserkundliche Messstelle des Landes M-V, die weder beschadigt
noch entfernt werden darf (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de /Thema -
Grundwasser/LandesmessnetzGrundwasser/Beschaffenheit). Insbesondere ist bei der im
Vorhabensgebiet befindlichen Landesmessstelle fir die Beobachtung der
Grundwasserbeschaffenheit eine Beschadigung der Anlagen zum Schutz des Grundwassers
vor Verunreinigung und sonstigen nachteiligen Veranderungen seiner Eigenschaften (§ 5
WHG) zu vermeiden.

Es ist zu prifen, ob die Planung bzw. das Vorhaben den Zielen der EG-
Wasserrahmenrichtlinie entspricht bzw. ob die behérdenverbindlichen Ziele und Mal}nahmen
Beriicksichtigung finden. Die Bewirtschaftungspléne bzw. MafRnahmenprogramme sind in
der Anlage zum Amtsblatt fur Mecklenburg-Vorpommern vom 21.12.2009 $.1279-1281
veroffentlicht.

Dariiber hinaus sollte gepriift werden, ob geeignete Flachen bereitgestellt und Mafnahmen
zur Umsetzung der Richtlinie in MV - z.B. im Zuge von Ausgleich und Ersatz - umgpsetzt
werden kénnen. Die Bewirtschaftungspléne, Mafnahmenprogramme und geeignete
MaRnahmen sind unter www.wrrl-mv.de veréffentlicht.

Hinweise: )

Im ausgewiesenen Verfahrensgebiet gibt es Bereiche, die im Falle eines Hochwassers
Uberschwemmt werden kénnten(§§ 72 ff WHG').

Mit freundlichen Griten

Im Auftrag

L -5‘7?, 5/4 ¢ /4:“1 van € 7 //

Prof. Dr. Ralf-Otto Niedermeyer

Zur Landesmesstelle:

Die Landesmessstelle befindet sich am nérdlichen Stadtrand zwischen den
Kleingarten am Stadion und dem Tuchmachergraben; die Messstelle wird
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL):
Die Wasserrahmenrichtlinie hat das Ziel,

e den Zustand der Gewasserdokosysteme und der unmittelbar von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu schitzen und
zu verbessern
eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern,
die Einleitung und Freisetzung sogenannter prioritarer Stoffe und
prioritarer gefahrlicher Stoffe in die Gewdasser zu reduzieren und
einzustellen

e die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und

 die Auswirkungen von Uberschwemmungen und Diirren zu mindern.

Far die im Stadtgebiet liegenden Gewasserabschnitte Tollense, Randkanal,
Goldbach und Torneygraben liegen entsprechende Bewirtschaftungspléane
und MaBnahmenprogramme vor. )

In Nachbarschaft der Gewasser befindet sich nur die Anderungsflache A8; It.
WRRL sind MaBnahmen am Wehr vorgesehen.

Die MaBnahmen sind i.R. einer Kooperationsvereinbarung Uber den Wasser-
und Bodenverband realisiert worden. Mit Hilfe eines geférderten Projektes des
StALU wurde ein wesentlich groBerer Teil des Torneygrabens ausgebaut.

In die Begrindung werden in den Punkt 3.18 (Wasserflachen) allgemeine
Hinweise zur WRRL, den Bewirtschaftungsplanen / MaBnahmenprogrammen
mit aufgenommen. )

Im Punkt 3.8 (Anderungsflache A8) werden die Anmerkungen zur Umsetzung
der MaBnahmen im Bereich des Wehres mit eingearbeitet.

Der Hinweis zu méglichen Uberschwemmungen wird in den Punkt 3.18
(Wasserflachen) mit aufgenommen.

ja

nein

Enth.
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

ja nein | Enth.
StraBenbauamt Giistrow
StraBenbauamt Giistrow, Krakower Chaussee 2 a, 1827. Kluel \ e, & !
Bearbeiter/in: Frau Reinbach———
Stadt Altentreptow
Bauamt/Liegenschaften ® (03543)27-5316
Rathausstralle 1 E-Mail: uta.reinbach@sbv.mv-regierung.de
TEORT el Az 4331-555-23-019/12
(Bitte bei Antwort angeben.)
] Giistrow, 2013-01-31

5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Altentreptow
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Beteiligung der Behérden/Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB/ § 2 Abs. 2 BauGB)
zum Entwurf vom November 2012 und Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
hier: Ihr Schreiben vom 10.12.2012 (Posteingang 17.12.2012)
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den eingereichten Planunterlagen wird wie folgt Stellung genommen:
Gegen die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Altentreptow bestehen in ver-
kehrlicher und straflenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte in der wei-
teren Planung beachtet werden:
Die Landesstrale 27 wird in der OD Altentreptow ausgebaut. Auf Grundlage einer derzeit in i i i
Bearbeitung befindlichen Vereinbarung im SBA erfolgt die Planung und Baudurchfiihrung im Der HIm,NeIS, zum A__usbau der. OD L 27 und die genannten Radwegeplanungen
Auftrag der Stadt Altentreptow. Die Details sind somit bekannt. werden in die Begriindung mit aufgenommen.
Durch das Stralenbauamtes Gustrow sind entlang der Landesstrafile 35 Radwegeplanungen
vorgesehen:

+ Radweg an der L 35, Abzweig Burow - Altentreptow It. derzeit aktuellem Planungsan-

satz Baubeginn voraussichtlich 2021
* Radweg an der L 273, Abzweig DM 41 — Altentreptow Baubeginn voraussichtlich
2022

Im Flachennutzungsplan wurde das Alleenkonzept des StraRenbauamtes Giistrow berlick-
sichtigt.
Diese Stellungnahme bezieht sich im stralenbaulichen und stralenverkehrlichen Bereich
nur auf Straften des Uberdrilichen Verkehrs.
Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag
2 SR .
Uta Reinbach

2011 FO74/doc/Tabellen Abwéagung.doc




Stellungnahme Nr.

Abstimmung

P
Landkreis e “’{/u
Mecklenburgische Seenplatte [PAbeEyes ~

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seanplatte
43, 17033

Regionalstandort
Neubrandenburg/Platanensirafie
AMUSG
Stadt Altentreptow 80/ Kreisplanung
Rathausstrale 1 Auskunft ertell:

Frau Schulz
3 E-Mail:  cindy.schulzik-seenplatte.de
17087 Altentreptow Zimmer: 2.012
Telefon: D305/57087-2453
Fax: 5

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Mein Zeichen: Datum;
os 10. Dezember 2012 Bl-cs 15. Februar 2013

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Altentreptow

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager tffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat die Aufstellung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Als ersten Verfahrensschritt fiihrte die Stadt bereits die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese frilhzeitige Behérdenbeteiligung
diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (sog.
Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sollen die Gemeinde
hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 24. April 2012 eine Stellungnahme abgegeben, in der
insbesondere auf planungsrechtliche sowie naturschutzrechtliche Belange hingewiesen wurde.

Besonders zur Ausweisung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ‘Freizeitpark’ (ehemalige
. Anderungsflache A9 erhebliche Bedenken.

Die Stadt hat sich daraufhin mit diesem Standort und der Grundstiickseigentiimer intensiv

auseinandergesetzt. Im Ergebnis wurde die Darstellung der Griinfliche ‘Freizeitpark” aus dem

Flachennutzungsplan herausgenommen.

In der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Altentreptow am 28. November 2012 wurden die im
Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen gepriift und
anschliefend der Entwurf zu 0. g. Fldchennutzungsplananderung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 10. Dezember 2012 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

(]

Zu dem mir nunmehr vorliegenden Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand 28.
MNovernber 2012}, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung nehme
ich als Trager tffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Der Fléchennutzungsplan der Stadt Altentreptow ist seit Juni 1999 rechtswirksam. Dieser unterlag
bereits mehreren Anderungen, welche zum Teil bereits Rechtswirksamkeit erlangt haben.

Die urspringlich mit dem Flachennutzungsplan verfolgten Ziele zum Ausbau von
Wohnbaustandorten, Gewerbegebiete sowie die Ortsumgehung entsprechen auf Grund des seit
Jahren zu beobachtenden Bevilkerungsriickgangs im Stadigebiet nicht mehr der Realitat.

Die Stadt hat sich daher entschlossen, den Flachennutzungsplan erneut zu andern. U. a, sollen
einige der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen und
Gewerbefldchen am Innenstadtrand sowie die vermerkte Ortsumgehung zurlickgenommen werden.
Weiter sollen Darstellungen entsprechend den festgesetzten Baugebieten der bereits durchgefiihrten
verbindlichen Bauleitplanungen angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan insgesamt wird auf digitaler Basis erstellt und soll anschlielfend gemak § 6
Abs. 6 neu bekannt gemacht werden.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden insofern alle bisherigen Anderungen mit
aufgegriffen sowie die Gesamtsituation im Stadtgebiet Uberpriift und an die aktuelle Entwicklung
angepasst.

Dem folge ich vom Grundsatz her.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 28. Januar 2013 liegt mir bereits vor. Danach
fanden die mit Stellungnahme vom 23. Januar 2012 gegebenen Hinweise ausreichend
Berlicksichtigung.

Der 5. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Altentreptow stehen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung insofern nicht entgegen.

3. Dem Flachennutzungsplan ist geméaR § 5 Abs. 5§ BauGB eine Begriindung mit den Angaben nach
§ 2a BauGB beizufiigen.

In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplanes darzulegen. In dem Umweltbericht sind nach Anlage 1 des BauGB
die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes zu erértern.

Dem Umweltbericht ist nach Anlage 1 des BauGB u. a. eine allgemein verstandliche
Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage (Punkt 3¢) hinzuzufiigen.
Diese fehlt in den Planunterlagen.

Bereits in meiner Stellungnahme vom 24. April 2012 habe ich darauf hingewiesen.

Ich weise daher nochmals ausdriicklich darauf hin, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn der
Umweltbericht in einzelnen Punkten unvollsténdig ist. Ein Fehlen ganzer Gliederungspunkte der
Anlage 1 BauGE stellt aber einen beachtlichen Fehler nach § 214 BauGB dar.

In der Begriindung wird unter dem Punkt 4.0 (Umweltbericht) die allgemein
verstandliche Zusammenfassung ergénzt.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

L

Die Stadt Altentreptow verfligt weiterhin (ber einen Landschaftsplan.

In den vorliegenden Planunterlagen wird u. a. 2u den im Stadtgebiet vorhandenen Biotopen auf den
Landschaftsplan verwiesen.

Der entsprechend dem durchgefiihrten Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
angepasste gesamte Landschaftsplan ist dann der Begriindung als Anlage beizufligen.

4. Hinsichtlich der vorliegenden Planunterlagen zu o. g. Flachennutzungsplananderung mochte ich
auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

* |Im noch geltenden Flachennutzungsplan wurde lediglich die allgemeine Art der baulichen Nutzung
(mit Ausnahme einzelner Sondergebiete) dargestellt. Diese Darstellung soll laut Begriindung
weiter beibehalten werden. :

Westlich der Bahnstrecke ist jedoch ein Ge ausgewiesen. Dieses eingeschrankte Gewerbegebiet
findet sich weder in der Planzeichnung wieder, noch ist die Einschrankung in der Begriindung
erkldrt und begriindet.

Auch der Altstadtkern soll laut Begriindung als Wohnbauflachen dargestellt werden. Im siidlichen
Bereich des “Altstadtkerns’ sind aber auch zwei Allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen.

Die Darstellungen sind daher noch einmal zu prifen.

+ Im Stadtgebiet von Altentreptow befinden sich Vorbehaltsgebiete fiir Rohstoffsicherung ‘Ton’,
welche vom noch geltenden Flachennutzungsplan iibernommen wurden und gemaf § 5 Abs. 3
BauGB entsprechend gekennzeichnet werden.

Auf das neue RREP 2011 mache ich in diesem Zusammenhang aufmerksam. Das Berkwerksfeld
Loickenzin wird darin nicht mehr in der GréRenordnung, wie es in der Planzeichnung dargestelit
wird, ausgewiesen.

Insofern besteht hierzu noch Klarungsbedarf mit dem zusténdigen Bergamt. Von einer Beteiligung
des Bergamtes im Aufstellungsverfahren zu o. g. Flachennutzungsplanénderung gehe ich aber
aus

+ Die Abwasserentsorgung der Stadt Altentreptow und des Ortsteils Klatzow erfolgt tiber die
Klaranlage siidlich der Stadt. In den anderen Ortsteilen erfolgt die Entsorgung laut Aussagen in der
Begriindung dezentral
Im Flachennutzungsplan wird dies unter Anwendung des Planzeichens 15.1. (Baufldchen, fir die
eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist) der Planzeichenverordnung dargestellt.

Auf den Ortsteil Friedrichshof mé&chte ich hierzu hinweisen.

Da fiir diesen Ortsteil die ehemalige Darstellung als gemischte Bauflachen mit der 5.
Flachennutzungsplananderung zuriickgenommen wird, ist auch das Planzeichen 15.1.
Planzeichenverordnung nicht mehr dargestelit worden.

Da im Ortsteil Friedrichshof aber eine Neuausweisung eines Sondergebietes "Energiegewinnung
aus Biomasse (Biogasanlage) erfolgt, ist die tatséchlich Situation hier noch einmal zu priifen. Ggf.
ist die Planzeichnung zu erganzen.

» [n diesem Zusammenhang weise ich auch auf die in den Planunterlagen fehlende Betrachtung des
Immissionsschutzes hin. Auf § 1 Abs. 6 BauGB weise ich hin.

Zum Landschaftsplan (LP):

Der Landschaftsplan wurde im Zeitraum 2005-2008 als dkologischer Fachbeitrag zum
seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) erarbeitet. Der Entwurf vom Oktober
2008 wurde im Frihjahr 2009 erganzt und ist seitdem Arbeitsgrundlage fir
stadtplanerische Entscheidungen.

Der LP i.d.F. Okt.2008/ Febr.2009 liegt bei der unteren Naturschutzbehdrde vor.

Bei einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sollte dieser auf dem LP
aufbauen. Eine Anpassung des LP an die Anderung des FNP war nicht erforderlich
und wurde auch nicht beauftragt.

Mit der 5.Anderung des FNP sollen lediglich die MaBnahmenbereiche Ubernommen
werden und dadurch eine rechtliche Verbindlichkeit erlangen. |

In den LP wurden die Biotope (Erfassungsstand 2008) ibernommen mit Hinweis auf
den sich in Aufstellung befindlichen Atlas der geschiitzten Biotope. Dieser Atlas liegt
zwischenzeitlich vor. In die Begriindung zur 5.Anderung wird ein Auszug aus diesem
Atlas fir das Stadtgebiet Altentreptow als Beiplan nachrichtlich Gbernommen; der
Verweis auf den LP wird zuriick genommen.

Der gesamte LP wird nicht als Anlage in die Begrindung mit aufgenommen.

Zu 4/ Punkt 1:

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden berichtigt; die Darstellungen als Ge
und WA werden zuriick genommen und durch Darstellungen nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung (G, W) ersetzt.

Zu 4 / Punkt 2:

Das Bergamt wurde beteiligt, in der Stellungnahme vom 7.02.2013 wurden keine
Einwande und Erganzungen vorgetragen. Am 21.02.2013 wurde das Bergamt erneut
aufgefordert, sich zu den im RREP dargestellten Bergwerksfeldern zu &uBern. Am
22.02.2013 hat das Bergamt dazu eine Stellungnahme abgegeben (siehe Mail vom
22.02.2013 in Tabelle Anhang zur Stellungnahme des Landkreises). Das BWE
Loickenzin ist geteilt worden in die Felder Loickenzin-Klatzow und Loickenzin-
Thalberg. Die Gebiete bilden nachwievor eine zusammenhangende Flache und sind
nur durch die StraBe (L27) getrennt; die Darstellungen im Flachennutzungsplan
werden nicht geéndert.

Zu 4 / Punkt 3:

Fir den Siedlungsbereich Friedrichshof ist ein Anschluss an die zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen; um dies auch im Flachennutzungs-plan
deutlich zum Ausdruck zu bringen, werden die Darstellungen des Sondergebietes
zusatzlich mit dem Planzeichen 15.1 der PlanzV ergénzt.

Zu 4 / Punkt 4:
Die Ausfihrungen in der Begrindung werden um die fehlenden Betrachtungen zum
Immissionsschutz erganzt.

ja nein
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

Die Planunterlagen zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Altentreptow (Stand
28. November 2012) sind insofern noch zu qualifizieren.

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Altentreptow grundsaétzlich keine Einwande.

Der in der Stellungnahme des Umweltamtes vom 24. April 2012 gegebene Hinweis zur Festsetzung
einer Griinflache mit der Zweckbestimmung “Freizeitpark”an der Tollense wurde beriicksichtigt. Auf
die Ausweisung dieser Fldche wird im hier vorliegenden Entwurf verzichtet.

Entsprechend den Aussagen im Umweltbericht wurden die Anderungsflachen A 1, A7, A8, A 9, A
11 und A 12 in die Umweltpriifung einbezogen.

Bei den verbleibenden Flachen sind auf Grund der Zuriicknahme der Darstellung bzw. der Anderung
der Darstellung keine zusétzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

In der Tabelle der Umweltpriifungen zu den Anderungsflachen sind jeweils Vorschlage fiir
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
nachhaltigen Umweltauswirkungen enthalten. Diese basieren auf dem Landschaftsplan der Stadt
Altentreptow, welcher auszugsweise dem vorliegenden Anderungsentwurf beiliegt.

Grundsatzlich werden diese Maltnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht bestétigt.

Die Umsetzung der Malknahmen ist erfahrungsgeman aber auf Grund fehlender Flachenverfligbarkeit
erschwert bzw. nicht méglich.

Unter Punkt 7.0 werden die Belange des Artenschutzes gemalt § 44 BNatSchG angesprochen. Wie
unter diesem Punkt ausgesagt, sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote geman § 44 Abs. 5
BNatschG im Rahmen weitergehender Planungen abzupriifen

Nicht nachvollziehbar ist die Aussage, dass die Stadt Altentreptow die Auswirkungen auf geschiitzte
Arten im Fall der Anderungsfldchen A 3 bis A 13 auf der Bebauungsplanebene darlegen wird.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde ist nicht fiir alle diese Anderungsflachen ein
Bebauungsplan erforderlich.

Rechtliche Grundlagen:

¢ Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012
(BGBI. | S. 148),

+ (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geéindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

2. Von Seiten des Gesundheitsamtes wird darauf hingewiesen, dass in die Anderungsflachen A 7, A
9 und A 12 nur solche Gewerbebetriebe einzuordnen sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
und eine sichere Einhaltung der geltenden Immissionsgrenzwerte gewahrleisten.

3. Aus denkmalpflegerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass nach § 1 Abs. 3 DSchG M-V die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei &ffentlichen Planungen zu beriicksichtigen
sind. Die fir den Denkmalschutz zustédndigen Behdrden, hier das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V, sind friihzeitig zu beteiligen.

Plan und Begrindung werden gemaB den Forderungen der Stellungnahme
unter 1.4 qualifiziert.

ZullA

Aus naturschutzrechtlicher Sicht werden keine Einwé&nde vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auswahl von Flachen und
MaBnahmen zum Ausgleich sowie die Klarung der Flachenverfigbarkeit
erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Planung
und Umsetzung der konkreten Vorhaben.

Die Aussagen zum Artenschutz werden dahingehend erganzt, dass fir den
Fall, dass keine Bebauungspldne aufgestellt werden, die artenschutz-
rechtlichen Belange abschlieBend im Rahmen der Vorhabengenehmigungen
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu klaren sind.

Zull.2
Die Aussage ist in Punkt 6.2 des Umweltberichtes (Tabellen zu den
Anderungsflachen A7, A9 und A12) bereits enthalten.

Zull.3
Die Beteiligung der zusténdigen Behdrde ist durch den Vorhabentrager im
Rahmen der Umsetzung der Vorhaben abzusichern.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr.

Abstimmung

5 ja nein | Enth.
4. Von Seiten der unteren Strallenverkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass bei Zu ll.4
Baumafnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, dass fiir den : : f : = :
Verkehrsablauf die giinstigste Lésung erzielt wird. Die Hinweise sind durch den Vorhabentrédger im Rahmen der Umsetzung der
Vorhaben zu beachten.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniliber den Baumalnahmen,
die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von Strafen fiihren, den
Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumalnahme zu beachten.
Alle Baumalnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Strallenkdrper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem zustandigen Strafenbaulastirdger abzustimmen.
Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist vor Beginn der Bauphase eine
verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Ordnungsamt, Adolf — Pompe - Stralte 12 - 15, 17109 Demmin, Zimmer 143 einzuholen.
5. Aus wasser-, immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht gibt es zur 5. .f\nderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Altentreptow keine weiteren Anregungen oder Hinweise.
s Zu lll. Planzeichnung / Planzeichenerklarung
Planzeichnung und Planzeichenerkldrung
* |m in der Planzeichnung verwendeten Planzeichen fir die Raststatte Klatzow ist der Buchstabe zu Das Planzeichen fiir die Raststatte Klatzow wird entsprechend korrigiert
korrigieren. '
= Im Planzeichen flr das flichendeckende Bodendenkmal Altstadtkern ist das ,BD" entsprechend Das .BD“ wird in der Planzeichnung fur den Altstadtkern ergéinzt.
der Zeichenerkldrung zu ergdnzen. ”
= Das Planzeichen siidlich der Stadt, welches offensichtlich die Kldranlage darstellen soll, ist mit der Die Abgleichung des Planzeichens fir die Klaranlagen wird entsprechend
Zeichenerkldrung abzugleichen. Hier fehlt das K" vorgenommen.
Auch das fUr die eigene Kléranlage des Industriegebietes in der Gemarkung Klatzow verwendete
Planzeichen ist mit der Zeichenerkldrung entsprechend in Ubereinstimmung zu bringen.
= Die Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen werden geméf § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtliche Das Planzeiche__n der Eignungsgebiete far Windenergieanlagen wird den
libernommen. Das Planzeichen ist in der Zeichenerkldrung auch den nachrichtlichen Ubermahmen nachrichtlichen Ubernahmen zugeordnet.
zuzuordnen.
Zu lll. Begrindung
Begriindung N
* Hinsichtlich der in der Begriindung benannten bereits durchgeflihrten Anderungen zum . o . . .
Fldchennutzungsplan der Stadt Altentreptow mache Ich darauf aufmerksam, dass dem Landkreis | Die 3.Anderung wurde mit Ablauf des 31.07.2012 wirksam; das wirksame
bisher noch kein rechtswirksames Exemplar der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Exemplar wird dem Landkreis MS vorgelegt
vorgelegt wurde. '
Dem Landkreis wurden ebenso folgende bereits ausgefertigte und bekannt gemachte Die genannten Satzungsexemplare der Bebauungsp|éne Nr.8 (1 .Anderung)
Satzungsexemplare Uber Bebauungspldne noch nicht vorgelegt: ..
1. Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Torumfahrt Brandenburg Tor* und Nr. 12 werden dem Landkreis Ubel’geben-
und
2. Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Biogasanlage Friedrichshof*
Dieses bitte ich umgehend nachzuholen.
10
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6 _ ja nein | Enth.

Auf die neuen Kontakitdaten des Sachgebietes Kreisplanung m&chte ich hiermit hinweisen:

Im Interesse einer reibungslosen Bearbeitung bitte ich Sie allen Schriftverkehr zur Bauleitplanung wie
Planungsanzeigen nach LPIG M-V, Beteiligungen nach BauGB sowie Verfahrensunterlagen zu
Bauleitplanverfahren zuklinftig zu adressieren an:

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Neubrandenburg

80/ Sachgebiet Kreisplanung
Platanenstrafie 43

17033 Neubrandenburg

Im Auftrag

Annette Bock-Friese
Sachgebietsleiterin
Kreisplanung

2011 FO74/doc/Tabellen Abwagung.doc 11




Anhang zur Stellungnahme Landkreis MS

Abstimmung

Rosemarie Nietiedt

Von: QOlaf Blietz [0.blietz@ba.mv-regierung.de]
Gesendet: Freitag, 22. Februar 2013 10:41

An: Rosemarie Nietiedt

Betreff: Re: 5.Anderung FNP Stadt Altentreptow

Anlagen: DOC004.PDF; DOCO03.PDF; map_altentreptow. pdf

Sehr geehrte Frau Nietiedt,

im Anhang (map_altentreptow.pdf) eine Ubersichtskarte mit

den derzeitig gtiltigen Bergbauberechtigungen um Altentreptow.

Die Bergbauberechtiqungen sind hier keine raumordnerische Kategorie.
Die im RREP gewdhlte Darstellung ist eine Zusammenfassung der
Bergbauberechtigung und der Lagestittengrobe aus der Karte ober-
flichennaher Rohstoffe (KOR 50).

Mit freundlichen Griflen und Gliickauf
im Auftrag
Olaf Blietz

Freitag, 22.02.2013

Bergamt Stralsund

Frankendamm 17

D 18439 Stralsund

Fon: +49 3831 612141

Fax: +49 3831 612112

eMail: o.blietz@ba.mv-regierung.de
Homepage: www.bergamt-mv.de

BALLLLEE =12 55 L= U LR 3

Original Message processed by David.fx12
5.Anderung FNP Stadt Altentreptow (21-Feb-2013 15:42)
From: Rosemarie Nietiedt

To: O.Blietz@ba.my-regierung.de

Sehr geehrter Herr Blietz,

die Stadt hat uns lhre Stellungnahme zum Entwurf des FNP weitergeleitet (Stellungnahme vom 07.02.2013).
Sie haben keine Einwdnde oder Ergdnzungen vorgetragen.

Der Landkreis MS hat uns in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass wir die Ausgrenzung des
Rohstoffsicherungsgebietes Loickenzin priifen sollen.
Im RREP 2011 ist eine andere Gebietsausgrenzung vorgenommen worden.

Beiliegend maile ich lhnen den Auszug aus dem FNP nochmal mit der Bitte mal mit drauf zu schauen (einen Auszug
aus dem RREP hdnge ich mit ran).
Nach dem RREP 2011 ist 1x ein Feld 222 westlich der Bahn ausgewiesen, und ein anders 220 westlich Klatzow.

Wir hatten die Ausgrenzung aus dem alten FNP iibernommen; danach ist eine zusammenhangenden Fliche
ausgewiesen.
Das missten wir dann noch dndern.

Kénnen Sie uns von den Gebieten eine Ubersichtskarte zuschicken, aus der wir die Ausgrenzungen iibernehmen
kdnnen ?

Freundliche Grile
Rosemarie Nietiedt
Dipl.-Ing. Stadtplanerin

FON: 0395 58102-76

E-Mail: rosemarie.nieti - n
A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Stralte 1

17033 Neubrandenburg

FON: 0395 58102-0

FAX: 0395 58102-15

E-Mail: architektf@as-neubrandenburg.de

Internet: www.as-neubrandenburg.de

A&S GmbH Neubrandenburg

Sitz Neubrandenburg
Amtsgericht-Registergericht-Neubrandenburg
HRB 750

Geschéftsfihrer: Dipl.-Ing. Ulf-Peter Tannert

BERGAMT STRALSUND

ja

nein

Enth.
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3 GRONFLACHEN

: FLACH

DARSTELLUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§5Abs.2 BauGB
§5Abs2 Nr.1 BauGB
§ 1Abs.1 Nr.1 BauNVO

§ 1Abs.1 Nr.2 BauNVO

G G - Gewerbliche Baufiiche § 1 Abs.1 Nr.3 BauNvO
_ _ Gl - § 1 Abe.2 Nr.9 und § 8 8auNVO
g P Sonderbauftichen § 1 Abs.1 Nr.4 BauNvO
ER - 1Raitan
%0 Sonatige Sondergebiate § 1 Abs.2 Nr.10 und § 11 BauNVO
K -Kink H  -Handel
B -Bahnhof €B - Enemglagawinnung sus
Blomasse (Bloonergieaniage)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN FOR DEN GEMEINBEDARF
Fiichen fir den Gemeinbedarf

§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGB

Kirchen und
und Elnrichtungen
sozialen Zwacken und El
Zwecken und
Elrrichtungen
Zwacken und El
Zweack und E
Offenttiche Verwaltungen

Zwecken

@80000R OO Ok

VERKEHRSFLACHEN
[Pl  ofenticher Parkplaiz

§ 5 Aba.2 Nr.3 BauGB

§5Abs. 2 Nr.5 BauGB
Gronfiichen

]
=]
[  Erholung/Raken
L1}
EN

EN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Fliichen fUr die Landwirtschaft
_ _ @
_. v _ Fisichen fir Wakd

BONSTIGE PLANZEICHEN

Hu Grenze des riumiichen Geltlungsbereiches
w.n.a.ddﬂm Umgrenzung der Baufiichen, fir die eine zentrale
nicht

Ist
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

VERKEHRSFLACHEN

=T  Bamaniagen

Oberdeiiiche Haupiverkehrsatrafien (L-Strafien)
Hm mit Ortsdurchfahrten in km - >§IP )

§ 5 Abs.2 Nr.9 BauGB

§5Abs.2 Nr.oa BauGB
hwr in den

§ 5 Abs.2 Nr.8b BauGB

§ 5 Abs.1 8auGB
§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB

Fliichen fir Nutzungsbeschriinkungen oder flir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen achiidiiche Umweltsinwirkun-
gen im Sinno des BimSchG, § 5/2/6 BauGB

§ 5 Abs.2 Nr.8 BauGB

§ 5 Abs 4 Saix 1 BauGB

§5Abs4 V. m. §1Abs4BauGB

§ 5 Aba.2 Nr.3 BauGB

== &tiche} ! Wege

s+@® ++  sonstige Wege / Wanderwoge

Pl fir

VERSORGUNGSANLAGEN §5Abs.2 Nr.4 BauGB
i an e oo

Richtfunkirasse (Telekom bzw. Feusrwehr / Rettungswesen)

(Energietraistungen)

§5Aba.2 Nr.7 BauGB

FLACHEN FOR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
E Umgrenzung von Fiiichen fr Abgrabungen oder flir die
von

@ Bergbauschutzgeblet Ton

§ 5 Abe.2 Nr.b BauGB

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

Y | UND LANDSCHAFT

§5 Abs.4 BauGB

|

Hinwels:

Dia Im aufgefihrten Biotope sind unvolistindig bzw. nicht mehr
akioll. _sn!ﬁt:ul orfoigt kaine Ob Die akiuelien Angaben zu den Biotopen sind
der Aniage dar Begrindung zu entnehmen (Beiplan Nr.3: Blotope/ Auszug aus Atias der geschilizten Biotope).

geschitzie Allean § 19 NatSchAG M-V

ﬂuﬂﬂ"ﬂﬂ -..Fn:. gg!igggi § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB
von Naturund L
a ndedlich von
@ T s0dlich von
@  Marienbach-Tal
B Tomeybech-Tal
& Mahenbachtal
a Bsdlich vol
B Blotopverbund um Trostielde
) STADTERHALTUNG / DENKMALSCHUTZ
s I._B- L
Hinwels:
Die Im
wnt:g:tig_sg:!:a- erfoigt keine O !ﬂ-vo n zu den

Bodendenkmalen sind der Aniage der Bagrindung zu entnshmen (Belptan Nr. 1: woa!tu.:riv

Im sind erfasst Aus Griinden dor Obersichichkelt erfolgt keine
[ der (siahe im Aniage der 1Auszug LK MS),
KENNZEICHNUNGEN §5Aba.3 BauGB
° 1Deponie § 5Abs.2 Nr.4 BauGB
1. AT Buchar 4 - Altentreptow Torumgehung
2- AT Kistzow 5- AT Thaberg (an Bahn)
3. AT 5-AT
Altstandorts, im Wesantichen saniert §5 Abs.3 Nr.3 BauGB
g {bei gepianter sansbler Nutzung Prilfung nach
Bundesbodenschutzgasetz)

1- shem.ACZ,BHG 5 - Molkerel
2- aham. Kieidorwerk 6 - shem. Stall
3- Geftigelhof 7 - ehem. Kisewark
4- Werkstaft
[ & ] Kiimastation
Grenze des riumiichen Geltungsbereiches der
5. A g des F
(Anderungsfiichen A1 - A13)

VERFAHRENSVERMERKE

1. dos dor vom 07.12.2011.
Der Aufstelungsbeschiss ist em 16.01.2012 im wordan.
ARBOKEDIW, .cecerernrssrsron Blrgarmelster

2. Diefur Stefle is1 gemaB § 1 Abs. 4 BauGB i, V. m. §3

Ei!gﬂ AwOQ betsiligt wordan.

ARONEOPLOW, -ereeeer v srrrs Birgermelster

A der Off nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfoigte
n::.._. )E{:nuo-ﬁ:.:glu {Stand Februar 2012) vom 05.03.2012 bis zum 05.04.2012.

der und zur A ng auch im Hinblick auf den
l—!ﬂ!:n.' cgaigﬂg% der Umweltpriifung Aw.ucv_:uv.:&tsg 03.2012;
die Nachbargemeinden sind frihzeltig unterrichtat worden.

ARBOFODIOW, ..errrvrer e Bargermelster

4. Die Stadivertretung hal am 28.11.2012 den Entwurf des Fidchennutzungsplanes ainschilefl-
fich der um mit gebiligt und zur Auslegung bestimmt.

Altontreptow, ...........veeenmnrene Blrgormeister

5. Dio von der Planung berilhrtan Behdrden und sonstigen Triger éffantiicher Belange und die Nach-
bargameinden sind gamiB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Gber die &ffentiiche Ausiegung in
Kenninis gesatzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

P Blrgormelster

6. DerEntwurfdes F sowie dis um mit
haben in der Zait vom 02.01.2013 bis zum 06.02.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffantiich aus-
gelegen. Dio Sffantiiche Auslegung is! mt dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Ausiegungs-

frist von jadermann schrifiiich oder zur Niederschiift vorgebracht werden kdnnen, am 17.12.2012,

ortsiiblich bekannt gemach! worden.
ARBNIBPIOW, ...cnvuerririsnnrennans Blrgermeister

7. Dle g hal die der OF und
Triiger s-.&—o:oa Belange am...........ccvennee goprift. Das miu_u Ist mitgetelt worden.
LUl Blrgermeiater

8. DerF ‘wurde am voh der Die

um mit wurde mit da: vom

19.06.2013 gebiligt,
ARSATODIOW, ...ceorrersecriaassasrane Blgermaister

8. Die desF wurde mit igung der hdharen
vom AZ: mit und orteit.
Dis Nebanbestimmungen wurdsn durch den der vom
arfilt; die Hinweise sind beachist.
Das wurde mit Verfigung der hiheren vom AZ:
bestiitigt.
Altentreplow, ...........c.ccoevveene Blrgermeister

10. Die Ertellung der des sowie die Staile, bel der der Plan auf
Dauer withrend der D von werden kann und dber den Inhatt Aus-
kunft zu chalten ist, sind am im worden.
inder Ist auf die der von und Farmwor-
schriften und von Méngein in der sowls auf die {§ 214 {. BauGB) und auf
die des § 5 Abs, 5 der M-V vom 08.06.2004 (GVO8I. M-V

S. 205, zuletrt gedndert am 14.09.2004 GVOBL M-V S, 8) hingewiessn worden.

Altentreptow, ..........ceemmeemmeenns Siirgermaeistor

11.  Der Flichennutzungsplan wird In der Fassung, die er durch die Anderung erfahren hat, ausgefertigt,

ABOIODIW, ..erererorsrsenn Blrgermalster

12. Der Fikchennutzungspian ist In der Form, die er durch die Anderung srfahren hat, am..................
nach § 8 Abs. 6 BauGB neu bekannt gemachi worden.
inder Ist auf die der von
schriftan und von Méngein in dar

und Formwvor-
sowie auf die

(§ 214 1. BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 der Kommunaiverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOB!. M-V
S, 205, zutetzt gelindert am 14.09.2004 GVOBL M-V S. 8) hingewiesen worden.

Der Flichennutzungspian In der Fassung der Neubskanntmachung Ist mit Ablauf des ..........c......
wirksam geworden.

Altentraptow, .........cvcnimeenns Birgormaelster
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1.0 EINLEITUNG / AUSGANGSBEDINGUNGEN

1.1 Planungsanlass / Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Altentreptow verfiigt seit dem 16.06.1999 lber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan (Papierplan). In Fortschreibungen und Anpassungen an aktuelle Gegebenheiten wurde
der Flachennutzungsplan in 4 Anderungsverfahren fortgeschrieben.
Im Rahmen der 1. - 4. Anderung wurden die Darstellungen in folgenden Flachen geandert:
1. Anderung: Anderung der Darstellungen im Sondergebiet Windenergieanlagen,
Altentreptow West / Raum Loickenzin (wirksam am 02.10.2002)

2. Anderung: Anderung der Darstellungen im Sondergebiet Windenergieanlagen,
Altentreptow Ost / Raum Grapzow (wirksam am 10.04.2009)

3. Anderung: Darstellung des Sondergebietes Biogasanlage Friedrichshof (wirksam am
31.07.2012)

4. Anderung: Darstellung des Sondergebietes Biogasanlage Altentreptow -  Am
Bruggenbruch (Feststellungsbeschluss am 19.10.2011; Genehmigung und
Bekanntmachung erfolgen in Kirze).

GemalR 8 1 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Uber die
Erforderlichkeit entscheidet allein die Gemeinde nach 81 Abs.3 Satzl BauGB im Rahmen

ihrer Planungshoheit.

Die Stadtvertretung Altentreptow hat am 07.12.2011 beschlossen, dass der
Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow in einem 5. Verfahren geéndert werden soll.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow wird in digitaler Fassung aufgestellt und soll
im Nachhinein in der durch die Anderung erfahrenen Form gemaR § 6 Abs. 6 BauGB neu

bekannt gemacht werden.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom
15.Juni 2011 sind in der Gesamtkarte die Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen neu
ausgewiesen. Als Ziel der Raumordnung ist bestimmt worden, dass die Errichtung von
Windenergieanlagen, der Ersatz sowie die Erneuerung bestehender Anlagen ausschlie3lich
innerhalb der ausgewiesenen Eignungsgebiete zulédssig sind. Innerhalb der Eignungsgebiete
durfen keine der Windnutzung entgegenstehende Nutzungen zugelassen werden.

Legt ein Regionales Raumentwicklungsprogramm als Ziel der Raumordnung fest, dass
innerhalb eines bestimmten Gebietes eine bestimmte Art der Nutzung stattfinden soll, muss
die Gemeinde bei einer Uberplanung des Gebietes diese beachten und darf den Verlauf nur
innerhalb des durch das RREP nicht parzellenscharf vorgegebenen Bereichs naher
festlegen. Im Flachennutzungsplan sollen die Eignungsgebiete gemafld RREP vom Juni 2011

dargestellt werden.
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Die Stadtvertretung Altentreptow hat auBerdem beschlossen, dass mit der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
insgesamt zu Uberprifen sind und in Anpassung an geadnderte Rahmen- und
Ausgangsbedingungen die Darstellungen in weiteren Teilflachen geandert und angepasst
werden sollen. Nicht mehr zutreffende Aussagen sind zu aktualisieren und zu berichtigen.

1.2  Aufgabe des Flachennutzungsplanes

Die Vorbereitung und sonstige Nutzung der Grundstiicke ist hoheitliche Aufgabe der
Gemeinde. Dabei stehen ihr folgende Planungsinstrumente zur Verfliigung:

1. der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)
2. der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan)

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Der Flachennutzungsplan (8 5 BauGB) ist:

e das gesamtraumliche Entwicklungskonzept (Bodennutzungskonzept) der Gemeinde

e Ziel- und Leitplan (Dispositionsplan) der Gemeinde

o Grundlage fir nachfolgende Entwicklungen von Bebauungsplanen und Satzungen
sowie fur Planungen offentlicher Planungstrager, soweit sie den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes vor dem abschlieRenden Beschluss der Gemeinde nicht
widersprochen haben

o fiir das ganze Gemeindegebiet aufzustellen

e den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in

den Grundziligen darzustellen. Er hat bindende Wirkung fiir die Gemeinde und fiir 6ffentliche

Planungstréger, die bei der Planaufstellung zu beteiligen sind (8 4, 8§ 7 BauGB).

Der Flachennutzungsplan soll vorausschauend, i. d. R. fur etwa 10 Jahre, die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes darstellen und standig angepasst werden. Der
Flachennutzungsplan besitzt keine eigenen Rechtswirkungen gegeniber Birgern; hat aber

Bedeutung fir den Aul3enbereich.

Im Flachennutzungsplan sind insbesondere folgende Nutzungen darzustellen (8 5 BauGB):

- Bauflachen / Baugebiete

- Gemeinbedarfsflachen / Ausstattung des Gemeindegebietes

- Uberortliche / ortliche Verkehrsflachen

- Flachen fir Versorgungsanlagen

- Grinflachen

- Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen
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- Wasserflachen

- Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen / fur die Gewinnung von Bodenschétzen u. a.

- Waldflachen / Flachen fir die Landwirtschaft

- Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Sonstige Planungen und Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften sollen
nachrichtlich Ubernommen werden. Dazu gehéren u. a. Planungen nach dem
Denkmalschutzgesetz, Luftverkehrsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesfern-
straBengesetz und Strallengesetz sowie die Festsetzungen von Schutzgebieten des
Naturschutzrechts, sowie die hierzu erlassenen Verordnungen und Richtlinien.

Die ,Satzung der Stadt Altentreptow Uber die Warmeversorgung der Grundsticke und den

Anschluss an die offentliche Fernwdrmeversorgungsanlage” ist zu bericksichtigen.

Dem Flachennutzungsplan ist eine Begrindung beizufiigen.

1.3 Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen:

Bundesgesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
in der zur Zeit glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 I, S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. |
S.1509)

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom
29.Juli 2009 (BGBI. | S.2542), Artikel 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

Landesgesetzliche Grundlagen

- Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) vom Mai 2005, i. K. getreten am 14.Juli 2005

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom
15.Juni 2011 (GVOBI. 2011, Nr. 10 S. 362)

- Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI 2010 S. 66)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998
S. 13), zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. S. 194)

- Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V 1992 S. 669)

- Schutz, Erhalt und Pflege der Alleen in M-V (gem. Erlass der Umweltministerin und des
Wirtschaftsministers vom 20.10.1992)

- Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) vom 8.Februar 1993 (GVOBI. M-V S.909; zuletzt
geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S.194)

- Waldabstandverordnung — WAbst VO M-V vom 20.April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S.166),
zuletzt geéndert am 9.Dezember 2009 (GVOBI. M-V S 805)
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Sonstige Grundlagen

- 1. Fortschreibung Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan ,Mecklenburgische
Seenplatte®, Juni 2011

- Bestandsaufnahmen des Planverfassers, Abstimmungsgesprache, vorhandene
Bauleitplanungen verschiedener Planungsstande

- Zuarbeiten von Behorden u.a. Personen

- Landschaftsplan Stadt Altentreptow vom Februar 2009, A&S GmbH Neubrandenburg

Kartengrundlage

digitale topografische Karte des Landesamtes fir innere Verwaltung M-V,
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
© GeoBasis-DE/M-V 2011

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind entsprechend 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. MalRRgebend fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes
sind das Landesraumentwicklungsprogramm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
30.05.2005 wund das neu aufgestellte Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Im LEP M-V werden fur alle Planungsregionen Bevolkerungsverluste vorausgesagt. Zu
erwarten ist eine deutliche Verschiebung der Altersstruktur. Das Flachenland M-V wird noch
als wirtschaftlich strukturschwach eingestuft; als Entwicklungspotenziale werden genannt:

- die Lagegunst im Ostseeraum

- die hervorragenden naturlichen Voraussetzungen

- die Potenziale im Tourismus und auch in der Landwirtschaft

- die Entwicklungsfahigkeit im Bildungs-, Forschungs- und technologischen Bereich.

Mit dem neuen RREP MS wurde das LEP M-V weiter ausgeformt und konkretisiert.

Fur die Stadt Altentreptow sind folgende Festsetzungen und Planungsansatze relevant:

e Die Stadt Altentreptow Ubernimmt die Funktion eines Grundzentrums. Grundzentren
versorgen die Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Leistungen des qualifizierten
Grundbedarfs. Zum Nahbereich gehdren die Stadt Altentreptow und ihre Ortsteile
sowie die Gemeinden Altenhagen, Bartow, Breest, Burow, Gnevkow, Golchen,
Grapzow, Grischow, Gliltz, Kriesow, Pripsleben, Réckwitz, Siedenbollentin, Tutzpatz,
Werder, Wildberg und Wolde.

Anmerkung: Die Stadt Altentreptow Ubernimmt auf3erdem Versorgungsfunktionen fur die
Gemeinden Breesen und GroR3 Teetzleben.

o Die Stadt Altentreptow und ihr Nahbereich liegen im Verflechtungsbereich des
Oberzentrums Neubrandenburg.

o Die Stadt liegt in einem Uberwiegend agrarisch gepréagten Raum (Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft). Landliche R&ume sollen den dort Lebenden ein schones Umfeld
bieten, aber auch Standortfunktion fir die Landwirtschaft, 0Okologische
Ausgleichsfunktionen und Erholungsfunktionen tibernehmen.
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Die Tollenseniederung ist als Tourismusentwicklungsraum dargestellt; gleichzeitig
erfolgen Ausweisungen als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.
Das NSG Feuchtgebiet Waidmannslust ist als Vorranggebiet Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Das Gewerbegebiet dstlich der L35 ist ein regional bedeutsamer Gewerbestandort.

Anmerkung: Zu den regional bedeutsamen Gewerbestandorten z&hlt au3erdem das Industrie-
gebiet nordlich Klatzow (Deutsches Milchkontor GmbH).

Im Norden und Osten der Stadt Altentreptow befinden sich die Vorbehaltsgebiete
Rohstoffsicherung Altentreptow Klatzow, Loickenzin und Altentreptow Ost (Ton).

Zwischen dem bebauten Stadtgebiet und der Ortslage Klatzow ist eine
Siedlungszéasur bestimmt worden; dieser Raum soll grundsatzlich von Besiedelungen
frei gehalten werden.

Randflachen des Territoriums der Stadt liegen innerhalb von Eignungsgebieten fur
Windenergieanlagen (Eignungsgebiet Nr.4 Altentreptow Ost und Nr.5 Altentreptow

West).

Ortsrechte der Stadt:

Im Stadtgebiet sind zum Teil noch wahrend der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bzw.

nach Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes folgende verbindliche Bauleitplédne

eingeleitet, aufgestellt und bestandskraftig geworden:

Ubersicht Baubauu

ngsplane (Stand: Juli 2012)

Bebovungspline

B-Plan Nr. 1 nGewerbegebiet an der B 96 am 06.08.1992 n Kraft getreten

B-Plan Nr. 2 »Eunkauwfszentruium Fritz-Rewter- | am 02.10.1992 genehumigt

Strafie

B-Plaw Nr. 3 Kraftverkelur nleht bearbeitet worden

B-Plan Nr. 4 »Algemeines Wolhungepiet Klatzow* am 01.12.1993 Eunstellung des B-
Plan~verfahurens bekannt gemaciht

B-Plan Nr. 5/ aindustriegepietr nérolich vono am 22.06.1995 n Kraft getreten

1. Anderung B- | Altentreptow* in der Gemarkiung 1. Anderung am 17.09.1998 n Kraft

plan Klatzow, getreten

B-Plan Nr. 6 nAlgemeines Wolungebhiet Korl- am 20.10.1994 n Kraft getreten

Hanvermaowun~str.,,

B-Plan Nvr. 7/
1. Anderung B-
Plan

wSondergelpiet
Krankendraums/ Altenpflegeheim am
Klosterberg”

am 08.11.1995 un Kraft getreten
1. Anderung am 02.03.2000 in
Kraft getreten

B-Plan Nr. 8/
1. Anderung

wTorwmfalurung Brandenhuwrger Tor

am 11.08.2003 wn Kraft getreten,
1. Anderung am 08.04.2008 in
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Kraft getreten

B-Plamn Nr. 9

wWindpark Lotckenzin' der Stadt
Altentreptow

am 02.07.2003 un Kraft getreten
Aufstellungsheschdunss zur
Aufirebung am 20.06.2012 gefosst
Aufirebungshescldussy am
27.03.2013,

Bekanntmachiung Aufirebung am
23.04.2012

B-Plan Nr.10

WWolungebiet Rosemarsow der Staot
Altentreptow

am 01.04.2005 n Kraft getreten

Newaufstellung nacih Aufirebuing oes
vorhabenbezogenen B-Planey Ni. 4

B-Plan Nr.11 »Wolvnpark am Ganzkower Weg Verfolren ansgesetzt
Schwreiben vow 08.06.2010
B-Plan Nr.12 nSondergehiet Blogasanlage am 30.07.2012 n Kraft getreten
Friedvichshofe
B-Plan Nr.13 »Bloenergieanlage Altentreptow — Sotzungsheschlussy 19.10.2011
Amv Briyggenhruei

Ubersichdt VE-Pline, Vorhabenhezogene B-Pline, Satzungen

VE-Plan Nr. 1

Bawschuttrecyclinganlage

der

mit  Bescheld vom SHAUN  vom

Altentreptower Recycling GumbH an|08.07.1994 gemdf § 4
der Lotckenziner Cihawnssee Bundesimmissionsschurtzgesetz
(BlmsehG) genehumigt, nicht n Kraft
gesetzt
VE-Plan Nr. 2 nZwischenlager Fiur | wuwrde nicht verwirklicht
iberwachuwngshediwftige Abfalle der
Altentreptower Recycing GmbH an
der Lolekenziner Choussee
VE-Plan Nr. 3 wAlgemeines Wolungebiet Trostfelder | am 08.12.1994 un Kraft getreten
Weg“ Altentreptow-
Vorhabenhpezogener | ,\Wohungebietr Rosemarsow* Aufirebung des Aufstellings- und
B-Plan Nr. 4 Awslegungsipeschlusses laut
Beschluwss der Stadtvertretung vom
04.06.2003
Vorhabenbezogener |, Autoshop  mit  Werkstoatt  wnd|am 17.08.2000 in Kraft getreten,
B-Planw Nr. 5 Wolunhauws o der Lolckenziner | duarcdn Vor-habentriger nicht
Chowssee wmgesetzt,
Sotzung Klarstellings - wnd erweiterte | am 07.01.1999 un Kraft getreten
Abrundungs-satzung  fiwr dasy Gebplet
Thalberg
14 Neue Rahmenbedingungen / Landschaftsplan

Im RREP sind die Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen neu ausgewiesen. Die Gebiete

sind innerhalb des durch das RREP vorgegebenen Bereichs im Flachennutzungsplan néher
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festzulegen. Die Stadt Altentreptow hat daflir Sorge zu tragen, dass in den Eignungsgebieten
eine optimale Nutzung der Windenergie ermdglicht wird.

Im wirksamen Flachennutzungsplan entsprechen die Darstellungen von Flachen fir
Windenergieanlagen nicht den Vorgaben des RREP und dem raumordnerischen
Optimierungsgebot. Die Darstellungen sind den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Stadt Altentreptow von positiven Entwicklungen
ausgegangen. Als Planungsziele wurden u. a. der weiterer Ausbau als Wohnstandort und
Betreuungs- und Versorgungszentrum fur das Umland sowie die Ausweisung unbelasteter
Gewerbeflachen zur Ansiedlung neuer Unternehmen formuliert. Im Westen der Stadt wurden
groBe Flachen fir Entwicklungen in der Wohn- und Gewerbenutzung vorgehalten; der
Kleinbahndamm bildet die naturliche Grenze. Es wurde eine Freihaltetrasse fur eine

stadtische ErschlieBungsstralRe als Nord — Stdtangente vermerkt.

Seit 1990 hat sich ein tiefgreifender Strukturwandel in allen gesellschaftlichen Bereichen
vollzogen, der von ricklaufigen Einwohnerzahlen und geanderten Wohnungsanspriichen
insbesondere in den neuen Bundeslandern gepragt wurde.

Mit diesen Entwicklungen musste sich auch die Stadt Altentreptow auseinandersetzen.
Konkrete Zahlen zur Entwicklung der Bevolkerung und der Wohnungswirtschaft sind im
Einzelnen den Ergebnissen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) zu
entnehmen.

Mit Mitteln aus dem Fdrderprogramm Stadtumbau Ost erfolgt seit 2002 in der Stadt
Altentreptow der Rickbau von Wohnungen. Als Foérdergebiet | wurde das Sanierungsgebiet
JAltstadtkern Altentreptow” festgelegt und als Fdrdergebiet Il der angrenzende Bereich
Friedensstralle / Westphalstral3e. Zur Starkung der innerstadtischen Bestande wurde 2010
die Konzentration des Ruckbaus auf weitere Wohnbereiche aul3erhalb der Innenstadt
notwendig. Im Dezember 2010 hat die Stadt Altentreptow den Beschluss Uber die
Festlegung der Sidstadt als Fordergebiet Il fur den Stadtumbau gefasst; ein
Stadtteilkonzept ist Bestandteil dieses Beschlusses. In der Stadt Altentreptow und in den
Ortsteilen Friedrichshof und Loickenzin sind Wohnungen zuriick gebaut worden; weitere

Ruckbauten sind vorgesehen.

Nach den vorliegenden Prognosen werden die Einwohnerzahlen in den néchsten Jahren
weiter zurtick gehen. Es wird von der Mdglichkeit ausgegangen, dass Bewohner aul3erhalb
der Altstadt in das historisch gewachsene Stadtzentrum ziehen werden. Die Unternehmen

werden sich vorrangig in den gréReren Zentren ansiedeln. Die Entwicklung wird sich
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zukunftig in den vorhandenen bebauten Strukturen vollziehen (Prozess der Schrumpfung
von Auf3en nach Innen).

Ein Bedarf fur die im Flachennutzungsplan am westlichen Ortsrand vorgehaltenen
Wohnentwicklungen ist aus Sicht der Stadt heute nicht mehr erkennbar und auch die
Vorhaltungen von gewerblichen Entwicklungsflachen in der ausgewiesenen GréfRenordnung
sind nicht mehr notwendig. In der Stadt Altentreptow wurde das Gewerbegebiet an der L35
(ehemalige B 96) erschlossen; die Flachen sind heute Uberwiegend bebaut. Im Norden der
Stadt ist auf Flachen der Gemarkung Klatzow ein Industriegebiet entstanden.

In den bebauten Strukturen sind Entwicklungsmadglichkeiten gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen:
Die Stadt Altentreptow hat sich das Ziel gesetzt, den Wohnstandort Altentreptow attraktiver
zu gestalten und das Leitbild ,die Kleinstadt zum Wohnen® formuliert. Die Stadt Altentreptow
liegt in gunstiger Lage zur Stadt Neubrandenburg und ist verkehrlich sehr gut erschlossen.
Das Potential der Stadt liegt neben der Profilierung als Wohnstandort aber auch in der
gewerblichen Entwicklung auf den vorhandenen Standorten (einschlieBlich mdglicher
Erweiterungen). Die Stadt Altentreptow steht maoglichen Industrieansiedlungen im
Zusammenhang mit den vorhandenen Rohstoffvorkommen aufgeschlossen gegeniiber.
In den bebauten Strukturen werden Wohnungen weiter zurick gebaut werden; aber
gleichzeitig sollen auch die Potentiale in den bebauten Strukturen genutzt werden und neue
attraktive Wohnbereiche entstehen. Nachverdichtungen und Neuordnung von Flachen, mit
der Zielstellung neue Standortangebote flr Eigenheime auszuweisen, sind vorzunehmen.
Im Flachennutzungsplan wurden die bebauten Siedlungsflachen als Wohn-, gemischte und
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die historischen Arbeitsstattengebiete wurden u.a. als
Mischbauflachen tberplant und fiir Entwicklungen in der Wohn- und Gewerbenutzung offen
gehalten. Auf Randflachen sind einzelne Abrundungen mdoglich.
Flachenvorhaltungen fir extensive Entwicklungen sind im Stadtgebiet Altentreptow heute
nicht mehr begrindbar; die Flachenvorhaltungen fir Wohn- und Gewerbeentwicklungen auf
neuen Flachen sollen wieder zuriick genommen werden.
Die Stadtvertretung Altentreptow hat am 07.12.2011 beschlossen, dass die Darstellungen im
wirksamen Flachennutzungsplan in Anpassung an die neuen Rahmenbedingungen wie folgt
geéandert werden sollen.

1. Die Darstellungen der Sondergebiete fir Windenergieanlagen sind den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung gemal RREP MS vom 15.06.2011 anzupassen.

2. Die grof3flachigen Vorhaltungen fir Wohn- und Gewerbenutzungen am westlichen
Stadtrand sollen zuriick genommen werden.

3. Nach Prifung der bestandskraftigen B-Plane, VE-Plane bzw. Vorhabenbezogene B-
Plane hat die Stadtvertretung festgestellt, dass im Bereich der B-Plane Nr. 2
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,,Einkaufszentrum Fritz-Reuter-StraRe“ und Nr. 5 ,Industriegebiet nérdlich von
Altentreptow”“ Anderungen in den Darstellungen notwendig werden. Im
Flachennutzungsplan sollen die Darstellungen entsprechend geandert werden.

4. In Anpassung an geanderte Bedirfnisse und Ausgangsbedingungen hat die
Stadtvertretung auf3erdem festgestellt, dass in weiteren Teilflachen des wirksamen
Flachennutzungsplanes Anderungen erforderlich sind. In den Teilflichen sind
Nutzungen geandert worden bzw. Anderungen beabsichtigt (siehe im Einzelnen
nachfolgende Ausfiihrungen und Ubersicht in Punkt 1.5).

5. Die Stadt Altentreptow hat 2008/ 2009 einen Landschaftsplan erarbeitet.
Der Landschaftsplan der Stadt Altentreptow enthélt Vorschlage zur Ubernahme von
Inhalten in den Flachennutzungsplan. Im Rahmen der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind die Vorschlage zu beriicksichtigen und die entsprechenden
Inhalte zu Gbernehmen.

Aufgabe des Landschaftsplanes / Landschaftsplan Altentreptow:

Aufgabe des Landschaftsplanes ist es, flr das gesamte Gemeindegebiet die Anforderungen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege an Schutz, Pflege und Entwicklung oder auch
Sanierung von Natur und Landschaft sowie an die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche an
die Landschaft und den Naturhaushalt zu formulieren.

Der kommunale Landschaftsplan ist einerseits ein 6kologisches Entwicklungskonzept im
System der raumlichen Gesamtplanung und andererseits ein Fachplan des Naturschutzes.
Abgeleitet aus den Ubergeordneten Planungsinstrumenten konkretisiert er naturschutz-
fachliche Erfordernisse und MaRnahmen fir die kommunale Ebene und erarbeitet
Zielvorstellungen zur zukunftsfahigen Entwicklung der Gemeinde unter Berticksichtigung der
landschaftlichen Gegebenheiten und der vielfaltigen Nutzungsanforderungen an den
Naturhaushalt im Auftrag und in Verantwortung der Gemeinde.

Der Landschaftsplan ist damit die Grundlage fir die umweltgerechte Entwicklung der
Gemeinde. Er dient als Entscheidungsgrundlage zur Vorbereitung und Umweltprifung des
Flachennutzungsplanes und von Bebauungspléanen sowie fiir Fachplanungen mit Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft.

Er hat keine eigene Rechtsverbindlichkeit, sondern hat lediglich Empfehlungscharakter. Er
soll bei MaRnahmen, Planungen und Verwaltungsverfahren anderer Behoérden und
offentlicher Stellen, die sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kdnnen,
berticksichtigt werden. Rechtliche Verbindlichkeit erlangen die Ergebnisse des
Landschaftsplanes erst mit der Integration in den Flachennutzungsplan.

Der Landschaftsplan fir das Gebiet der Stadt Altentreptow wurde im Zeitraum 2005-2008 als
Okologischer Fachbeitrag zum seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) erarbeitet.
Der Entwurf vom Oktober 2008 wurde im Frihjahr 2009 erganzt und ist seitdem
Arbeitsgrundlage fiur stadtplanerische Entscheidungen. Bei einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes sollte dieser auf dem Landschaftsplan aufbauen.

Im Rahmen der 5.Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Altentreptow
entschieden, dass die MalRnahmenbereiche in die 5.Anderung des Flachennutzungsplanes
Ubernommen werden und damit rechtliche Verbindlichkeit erlangen sollen.

Der Landschaftsplan in der Fassung vom Oktober 2008 und Ergdnzung vom Februar 2009

liegt bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vor.
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1.5  Geltungsbereich / Anderungsflachen

Geltungsbereich

Der am 16.06.1999 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow
umfasst das gesamte Stadtgebiet mit einer Flache von insgesamt 5.300 ha.

Der Gesamtflachennutzungsplan wird neu in digitaler Fassung aufgestellt.

Die Darstellungen im Geltungsbereich der 1., 2., 3. und 4. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes werden ibernommen; Kennzeichnungen als Anderungsflachen entfallen.

Anderungsflachen

Die Stadtvertretung hat am 07.12.2011 beschlossen, dass die Windeignungsgebiete in ihren
Grenzen, wie im RREP vom 15.Juni 2011 ausgewiesen, dargestellt werden. Mit der
5.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen entsprechende Ausgrenzungen; die
Anderungsflachen werden gekennzeichnet. Im Bereich des Windeignungsgebietes, Feld
Altentreptow West (Raum Loickenzin) erfolgen Kennzeichnungen als Anderungsflache 1
und im Bereich des Windeignungsgebietes, Feld Altentreptow Ost (Raum Grapzow) als

Anderungsflache 2.

Die Stadtvertretung Altentreptow hat beschlossen, dass die grofflachigen Vorhaltungen fir
Wohn- und Gewerbenutzungen am westlichen Stadtrand wieder zuriick genommen werden
sollen. Die Flachenvorhaltungen werden zuriick genommen; im Flachennutzungsplan

erfolgen Kennzeichnungen als Anderungsflache 3.

In den bestandskraftigen B-Planen, VE-Planen bzw. Vorhabenbezogenen B-Planen erfolgten
verbindliche Festsetzungen; die Bauflachen wurden nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung konkret bestimmt. Der Flachennutzungsplan ist Ziel- und Leitplan (Dispositionsplan)
der Gemeinde und Grundlage fir die nachfolgende Entwicklung von Bebauungsplanen,
Satzungen sowie Planungen offentlich rechtlicher Planungstrager, soweit sie den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes vor dem abschlieBenden Beschluss der
Gemeinde nicht widersprochen haben.

Der Flachennutzungsplan besitzt keine Rechtswirkung gegeniiber Burgern. Die Gemeinde
muss ihre Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht geméafR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes berichtigen. Nach Prifung der Festsetzungen hat die Stadt Altentreptow
jedoch festgestellt, dass im Bereich des B-Plan Nr. 2 ,Einkaufszentrum Fritz-Reuter-Stralte*

und des B-Plan Nr. 5 ,Industriegebiet noérdlich von Altentreptow* Anderungen in den
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Darstellungen notwendig werden. Im Flachennutzungsplan erfolgen Kennzeichnungen als

Anderungsflachen 4 und 5.

In Anpassung an neue Rahmenbedingungen wurde festgestellt, dass in weiteren Teilflachen
Darstellungen zu andern sind. In diesen Teilflachen haben sich die Nutzungen geandert bzw.
es sind Anderungen in den Darstellungen beabsichtigt.

In der Stadt Altentreptow betrifft das Teilflachen am Stadtrand an den Ortsausgéngen nach
Loickenzin und Grapzow sowie den Bereich Klosterberg (mit Torneymuihle, ehemalige
Badeanstalt, Kleingarten). Der Vermerk zur Vorhaltung einer Trasse flur eine ndrdliche
Ortumgehung soll wieder zuriick genommen werden.

Im Flachennutzungsplan erfolgen Kennzeichnungen als Anderungsflache 6, 7, 8 und 9.

In den Ortsteilen Friedrichshof, Loickenzin, Klatzow und Waidmannslust sollen Darstellungen
zurlick genommen bzw. gedndert werden.
Die Bereiche werden als Anderungsflachen 10, 12 und 13 gekennzeichnet.

Anmerkung: )
Im Vorentwurf war eine Anderungsflache in der Tollenseniederung im Norden der Stadt

ausgegrenzt worden. Die hier entstandenen Erholungs- und Freizeitangebote (Angelteiche
und Aufenthaltsflaichen mit Biergarten, Wasserwanderrastplatz...) sollten in den
Flachennutzungsplan tbernommen werden. Zur Entstehung und Zukunft der Erholungsein-
richtung wurde am 25.06.2012 ein Gesprach mit dem Eigenttimer geflhrt.

Dazu wurde eine Aktennotiz gefertigt. Der Stadt wurden die Genehmigungen und
Zustimmungen zur Errichtung eines Bootssteges als Anlegemaoglichkeit flr einen Wasser-
wanderrastplatz und zur Renaturierung des Gelandes einschlieBlich der Wiederherstellung
von Biotopen vorgelegt. Im Ergebnis des Gesprachs zieht der Vorhabentrager sein Anliegen
zuruick. Eine Uberplanung der Flachen als Erholungseinrichtung in der Tollenseniederung
unter der Bedingung eines Planungserfordernisses flir einen vorhabenbezogenen B-Plan ist
nicht im Interesse des Eigentimers. Die Darstellungen als Grinflichen in der
Zweckbestimmung ,Freizeitpark® wurden zuriick genommen.

Ubersicht: Anderungsflachen 5. Anderung Flachennutzungsplan Altentreptow

Anderungsflache Al: Altentreptow, Anderung der Darstellungen tber das Sondergebiet
Windenergie, Altentreptow West (Raum Loickenzin)

Anderungsflache A2: Altentreptow, Anderung der Darstellungen uber das Sondergebiet
Windenergie, Altentreptow Ost (Raum Grapzow)

Anderungsflache A3: Altentreptow, Zuriicknahme der Flachenvorhaltungen fir Wohnen
und Gewerbe am westlichen Stadtrand / Zuriicknahme des Korridors
Ortsumfahrung
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Anderungsflache A4: Altentreptow, Anderung der Darstellungen (ber das Sondergebiet
Handel an der Fritz-Reuter-Straf3e (B-Planes Nr. 2 ,Einkaufzentrum
Fritz-Reuter-Stralie®)

Anderungsflache A5:  Altentreptow, Anderung der Darstellungen im  ndrdlichen
Arbeitsstattengebiet — Gemarkung Klatzow (B-Plan Nr. 5
»Industriegebiet nérdlich von Altentreptow*)

Anderungsflache A6: Altentreptow, Zuriicknahme der Freihaltetrasse am nordlichen
Stadtrand Altentreptow

Anderungsflache A7: Altentreptow, Anderung der Darstellungen (ber Bauflichen am
nordlichen Stadtrand / Ortsausgang Richtung Loickenzin

Anderungsflache A8: Altentreptow, Anderung der Darstellungen nordlich des Klosterberges
(ehemalige Badeanstalt, Torneymiihle und Kleingarten)

Anderungsflache A9: Altentreptow, Anderung der Darstellungen iber Bauflachen im
Bereich sidlich der L273 / Ortsausgang Richtung Grapzow

Anderungsflache A10: Friedrichshof, Zurticknahme der Darstellungen tber Mischbauflachen
Anderungsflache A11: Loickenzin, Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich
nordlich der L 27

Anderungsflache A12: Klatz_pw, Zuricknahme von Wohnbauflachen am sudlichen Ortsrand
und Anderung der Darstellungen tber Bauflachen parallel zur L 35

Anderungsflache A13: Waidmannslust, Zuriicknahme der Darstellungen Kleingartenanlage
nordwestlich des Waldchens

1.6 Anmerkungen zum Verfahren und zur Ausfertigung

Verfahren

Die Stadtvertretung Altentreptow hat am 07.12.2011 das Verfahren zur 5. Anderung und
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes durch Beschluss eingeleitet. Der Aufstellungs-
beschluss ist am 16.01.2012 im Amtskurier (amtliches Mitteilungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel fir die Stadt und die Gemeinden) bekannt gemacht worden.

Die Anderungen umfassen Teilflachen des Stadtgebietes, fiir die im Rahmen der Aufstellung
eine Umweltprifung durchzufiihren ist. Gemald § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind neben der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung auch die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, entsprechend § 3
Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.

C:\Users\PietschmannChrista\Desktop\Planfassung_Beschluss. d 0OCX



m A & S GmbH Neubrandenburg Stadt Altentreptow
architekten . stadtplaner . ingenieure Flachennutzungsplan

Auf der Grundlage des Vorentwurfs vom Februar 2012 erfolgten die fruhzeitigen
Beteiligungen. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung des
Vorentwurfs; die Behorden wurden zur Stellungnahme aufgefordert.

Am 28.11.2012 hat die Stadtvertretung den Entwurf der 5. Anderung gebilligt und zur
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf hat vom 02.01.2013 bis
06.02.2013 offentlich ausgelegen; die Behérden wurden mit Schreiben vom 10.12.2012 zur
Abgabe der Stellungnahme aufgefordert.

Ausfertigung

Der Flachennutzungsplan wird auf der Grundlage der digitalen topografischen Karte neu

ausgefertigt. Mal3geblich sind die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes vom
16.06.1999 und die 4 Anderungen des Flachennutzungsplanes.

Die mit der 5.Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehenen Anderungen infolge
Anpassung an geanderte Bedirfnisse und Ausgangsbedingungen werden dargestellt; die
Flachen werden als Anderungsflachen 1 bis 13 gekennzeichnet.

Fur das Ubrige Stadtgebiet bleiben die Darstellungen des am 16.06.1999 wirksam
gewordenen Flachennutzungsplanes verbindlich. Bei der Ubernahme der Darstellungen in
die topografische Karte sind geringfligige Abweichungen zu den Darstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan (Papierplan auf der Grundlage der topografischen Karte, Stand 1998)
maglich; Grundziige der Planung werden davon nicht berthrt.

Nicht mit Gbernommen werden Aussagen und Darstellungen, die heute nicht mehr zutreffen;
die Aussagen / Sachverhalte werden aktualisiert bzw. berichtigt.

Der in digitaler Fassung neu aufgestellte Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des
5. Anderungsverfahrens neu bekannt gemacht.

Gemald § 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begriindung beizufiigen.

Das BauGB ist 2004 geandert und neu bekannt gemacht worden.

Gemall § 2 a BauGB ist der Begriindung seitdem ein Umweltbericht beizufligen.

In die vorliegende Begriindung eingearbeitet wurden die Erlauterungen zum wirksamen
Flachennutzungsplan vom 16.06.1999 und den 4 durchgefiihrten Anderungen.

Die Begrindung wurde in neuer Gliederung zusammengestellt; die Aussagen sind
aktualisiert und den heutigen Gegebenheiten angepasst eingearbeitet worden. Die im
laufenden Verfahren geplanten Anderungen werden erlautert, einschlieRlich der

Darlegungen und Bewertung der Umweltbelange im Umweltbericht.

1.7 Lage im Raum und verkehrliche Anbindung
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Die Stadt Altentreptow liegt im norddstlichen Teil des im September 2011 neu aus den
ehemaligen Landkreisen Demmin, Mduritz, Mecklenburg-Strelitz und der Stadt
Neubrandenburg gebildeten Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

Das Territorium der Stadt umfasst eine Flache von 53 km2.

Zur Stadt Altentreptow gehdren sieben Ortsteile (Thalberg, Klatzow, Rosemarsow, Buchar,
Loikenzin, Friedrichshof und Trostfelde) und sieben kleinere Wohnplatze (Gluckauf, Klatzow
Ausbau, Reutershof, ehemalige Stadtforsterei, Thalberg Ausbau, Weidmannslust und
Buchar Ausbau).

Das Stadtgebiet liegt an der Grenze zwischen Mecklenburg und Vorpommern auf
vorpommerschem Gebiet in attraktiver landschaftlicher Umgebung. Die Landschaft um
Altentreptow wird mafgeblich durch die das Stadtgebiet in Nord-Sid-Richtung schneidende
Tollenseniederung gepragt.

Die Stadt Altentreptow grenzt unmittelbar an den Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums
Neubrandenburg; die Entfernung zum Oberzentrum Neubrandenburg betragt ca. 18 km. Die
Stadt Altentreptow hat fur ein landlich strukturiertes Gebiet im Raum nérdlich von
Neubrandenburg wichtige Versorgungsfunktionen zu ibernehmen.

Die Stadt Altentreptow liegt in Nachbarschatft einer groRraumigen Stral3enverbindung.

Die A 20 tangiert das Stadtgebiet dstlich.

Das Stadtgebiet wird von einer tberregionalen StraRenverbindung (L 35, ehemalige B 96)
geschnitten. Die Trasse trennt den 6stlichen Stadtteil vom kompakten Stadtgebiet.
Altentreptow ist Kreuzungspunkt mehrerer LandesstraBen (L 35 Neubrandenburg-
Altentreptow, L 27 Demmin - Altentreptow - Gro3 Teetzleben / Neubrandenburg und L 273
Stavenhagen - Altentreptow - Friedland).

Die Kreisstraf3e 40 fuhrt von der L 35 in dstliche Richtung nach Grischow.

Altentreptow ist an das grof3raumige Schienennetz angeschlossen; das Stadtgebiet wird von

der Bahnstrecke Berlin — Stralsund geschnitten.

1.8 Naturrdumliche Grundlagen / Siedlungsgeschichte
(Quelle: Landschaftsplan Stadt Altentreptow / Ausfiihrungen entnommen Landschaftsplan )

Naturrdumliche Grundlagen

Die Landschaft um Altentreptow wird durch die Tollenseniederung gepragt, die in Nord-Sud-
Richtung das Stadtgebiet schneidet. Die Stadt Altentreptow liegt eingebettet in das
Landschaftsschutzgebiet , Tollensetal”, die Niederungsgebiete ndrdlich und sidlich der Stadt
sind unter Schutz gestellt. In der Grof3landschaft Oberes Tollensegebiet verzahnen sich die
verschiedenen morphogenetischen Formen wie (kuppige bis wellige) Grundmorane,

Endmoréanenziuge, Sander, glazifluviatile Rinnen und glaziale Senken und Becken, so dass
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eine groRe standodrtliche und landschaftliche Vielfalt gegeben ist. In die bewegte
Morénenlandschaft ist das Tollensetal eingebettet, das stellenweise eine starke
Randzertalung aufweist.

Das Flusstal der Tollense ist zusammen mit den unbebauten Hangen ein pragnantes
Beispiel einer glazialen Schmelzwasserabflussrinne und eine geomorphologische
Sehenswirdigkeit. An die Niederung schlieRen sich im Westen und Osten Hochflachen an,
in die sich von der Tollenseniederung aus langgestreckte Erosionstaler ziehen.

Besonders noérdlich der Stadt ist das Gelande stark bewegt; die Graben und Bachlaufe
pragen das Landschaftsbild mit. Eingebettet in diese schone Landschaft liegen die Ortslagen
Rosemarsow, Buchar und Loickenzin.

In seiner Landschaftsform und Urspringlichkeit ist das Tollensetal einzigartig im nordlichen
Deutschland. Die Stadt Altentreptow wurde auf einer Anhohe in der Tollenseniederung
gegrindet und hat sich dann weiter an den Hochflachen entwickelt. Fantastisch dem
Niederungsbereich zugewandt, liegen die Ortslagen Klatzow und Thalberg.

In die grofraumigen Ackerflachen des Stadtgebietes sind zahlreiche Soélle eingestreut.
GroRRere Waldgebiete sind nur im Stidwesten vorhanden (Stadtwald).

Im Norden grenzen Waldgebiete unmittelbar an das Stadtterritorium an.

Norddstlich bertihren die Flachen des Naturerlebnisparkes Miihlenhagen das Stadtgebiet.

Im Sidosten pragen die Feuchtwiesen des ,Kleinen Landgrabens® an der Grenze zur
Gemeinde Neddemin die Landschaft. Die Flachen liegen im Naturschutzgebiet ,Feuchtgebiet
Waidmannslust®.

Im Stadtgebiet befinden sich zahlreiche gesetzlich geschiitzte Biotope und Naturdenkmale.
Am Klostergerg liegt der ,grole Stein®, eine Findling aus Bornholmer Granit (7,5m lang und
5m breit). Es handelt sich wahrscheinlich um den gro3ten Findling in Deutschland.

Auf dem Territorium der Stadt liegen zwei FFH-Gebiete.

Auf die Schutzgebiete / Schutzobjekte wird im Folgenden nicht naher eingegangen; nahere

Ausfiihrungen sind dem Punkt 5.0 der Begriindung zu entnehmen.

Siedlungsgeschichte

Ab dem 7. Jahrhundert siedelten Slawen, aus Ostlichen Gebieten kommend in den
bevolkerungsarmen Bereichen des heutigen Mecklenburg - Vorpommern. Ab 1160
tibernahmen deutsche Firsten unter Heinrich dem Léwen die Vorherrschaft in Mecklenburg.
Wahrend der folgenden Jahrzehnte herrschten immer wieder kriegerische
Auseinandersetzungen zwischen Slawen (Wenden) und deutschen Feudalherren und es
begann eine starke Einwanderung bauerlicher Bevélkerung aus Holstein, Niedersachsen und
weiteren deutschen L&andern. In dieser Zeit wurden zahlreiche Stadte und Dorfer in
Mecklenburg gegriindet. Die Bevdlkerungs- und Landnutzungsintensitdit nahm zu.

Hauptsachlich an é&lteren slawischen Siedlungszentren wurden in Abstanden einer
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Tagesreise erste Stadtgrindungen im 13. Jahrhundert vorgenommen. Die heutige
Siedlungsstruktur wurde in ihren Grundztigen schon zur damaligen Zeit angelegt.

Die Handels- und Ackerbirgersiedlung Tribetow wurde erstmals 1156 urkundlich und im
Jahre 1245 erstmals als Stadt erwahnt. Die Ortsbezeichnungen wandelten sich mehrmals.
Seit 1939 heil3t die Stadt Altentreptow. Die an den Stadtkern grenzenden Zonen schlechten
Baugrundes (Niederungen) haben eine Entwicklung besiedelter Flachen in westlicher
Richtung sowie an den Osthangen und anschlieBenden Hochflachen des Tollensetales
gefordert. Auf dem sidwestlich der Altstadt gelegenen Plateau wurde nach 1945 die
Sludstadt errichtet. Das traditionelle Arbeitsstattengebiet der Stadt liegt im Nordwesten,
Naherholungsbereiche (Sportplatz, Klosterberg) im Norden der Stadt. Kleingartenanlagen
rahmen das Stadtgebiet insbesondere im Norden, Stiden und zur Tollenseniederung hin. Die
zum Gemeindegebiet gehtrenden Ortslagen Buchar und Thalberg waren Gutsdérfer und
sind als solche heute noch erkennbar. Friedrichshof war und ist stark von
landwirtschaftlichen Produktionsanlagen gepragt, wahrend sich Klatzow auf Grund seiner
landschaftlich attraktiven Lage und der direkten Nachbarschaft zur Stadt verstarkt zum
Wohnstandort entwickelt hat. Loickenzin ist durch lockere Bebauungsstrukuren und ehemals
landwirtschaftlich genutzte Gebaude gepragt. Rosemarsow teilt der Marienbach in zwei
Siedlungsbereiche, dabei tragen die Bereiche nordlich des Marienbaches
StralRendorfcharakter. Trostfelde hat sich im Gegensatz dazu aus mehreren Hofstellen
entwickelt.

2.0 DARSTELLUNGEN WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN
2.1 Baulich raumliche Entwicklung Stadt Altentreptow und Ubriges Stadtgebiet

Im wirksamen Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung. Dargestellt wurden Wohnbauflachen, gemischte und gewerbliche
Bauflachen. In die Darstellungen einbezogen wurden die unbeplanten Innenbereichsflachen
einschlieBlich méglicher Erweiterungen, Erganzungen und Abrundungen.

Die Entwicklungen sollten offen gehalten sein und die Festsetzungen von Baugebieten
nachfolgenden Planungen (Bebauungsplanen) tberlassen bleiben.

Darstellungen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung erfolgten nur fir die Ortslage
Loickenzin (Darstellung als Kleinsiedlungsgebiet) und die Sondergebiete. Die Sondergebiete

wurden nach ihrer Zweckbestimmung und die Art der Nutzung bestimmit.

Wohnbaufldchen dienen vorwiegend oder ausschliellich dem Wohnen; die Flachen sind dem
Hauptnutzungszweck ,Wohnen“ vorbehalten. Neben der Wohnnutzung sind 6rtliche
Infrastruktureinrichtungen zulassig. In Wohnbauflachen sind ausnahmsweise auch nicht stérende
Gewerbebetriebe, Einrichtungen der Verwaltung, Beherbergungseinrichtungen zulassig.
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Gemischte Bauflachen dienen sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben, von Handwerksbetrieben, von Verwaltungseinrichtungen sowie von
landwirtschaftlichen Betrieben.

Gewerbliche Bauflachen dienen der Unterbringung von Gewerbe- und. Industriebetrieben.

Als Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen, die sich von den anderen Baugebieten
wesentlich unterscheiden; die Zweckbestimmung und Art der Nutzung ist zu bestimmen.

Flachennutzung Stadt Altentreptow
Zur Bestandsicherung und Entwicklung der Wohnnutzung wurden im bebauten Stadtgebiet
folgende Bereiche mit Darstellungen von ,Wohnbauflachen® Gberplant:

Altstadtkern und angrenzende Flachen
Bebauung an der Stralsunder Stral3e
Nordkreuzung

Siedlung nérdlich des Friedhofes

Bebauung Ortsausgang Richtung Loickenzin
Wohngebiet am Bahnhof

Wohngebiet Sudstadt

Siedlung Trostfelder Weg

Bebauung Rudolf-Breitscheid-Stralie
Bebauung am Zehntfeldweg

Siedlung 6stlich der L 35 (Karl-Havermann-Stral3e / Grischower Damm)
Bebauung westlich L 35 (Eiskeller).

Vom Charakter her sind die Flachen den ,Besonderen Wohngebieten* oder ,Allgemeinen

Wohngebieten® zuzuordnen.

Den von Mischstrukturen (Mischnutzungen von Wohnen und Gewerbe) gepragten Bereichen
wurden Darstellungen von ,gemischten Bauflachen“ zugeordnet. Es gilt das Prinzip der
gegenseitigen Ricksichtnahme. Im Einzelnen wurden folgende Bereiche ausgewiesen:

Bereich Fritz- Reuter-Stral3e

Bereich Am Bruiggenbruch

Bereiche am Bahnhof

Bereich Gruner Gang, Hollandergang

Flachen nordlich Barkower bzw. Loickenziner Stral3e (ehemalige Kleiderwerke).

Den gewerblich genutzten Bereichen wurden Darstellungen als ,gewerbliche Bauflachen®
zugeordnet. Im Einzelnen wurden folgende Flachen tberplant:

Bereich nordlich der Fritz-Reuter-Stral3e

Bereich Tollensebau Bau Altentreptow GmbH / Ortsausgang nach Siedenbollentin
Bereich ehemalige ZBO / Ortausgang nach Stavenhagen

Flachen westlich der Bahn / ehem. ACZ

Flachen Peeneland GmbH

Gewerbegebiet an L 35 (ehemalige B96)

Industriegebiet Klatzow (ehemalige Westmilch, heute Milchkontor GmbH).
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Hinweis: Die Darstellungen von gewerblichen Bauflachen im Industriegebiet Klatzow werden mit der
5.Anderung zuriick genommen; es erfolgen Darstellungen als Industriegebiet (siehe Punkt 3.5).

Flachennutzung Ubriges Stadtgebiet

Mit Bauflachen tberplant wurden die 7 Ortsteile; als Planungsziel wurde die Erhaltung der
vorhandenen bebauten Strukturen formuliert. Ausschlie3lich von der Wohnnutzung gepragte
Bereiche sollen auch zuklnftig der Wohnnutzung vorbehalten bleiben und die von
Mischstrukturen gepragten Bereiche fur Entwicklungen von Wohnen, Gewerbe und
Landwirtschaft. Die Entwicklungen wurden auf Ortsabrundungen beschrankt; Erweiterungen

wurden nur in Klatzow vorgehalten.

Buchar:

Buchar ist ein altes Gutsdorf und liegt ca. 3 km nordwestlich der Stadt Altentreptow. Die
Ortslage wird von gemischten Bebauungsstrukturen gepragt (Wohnen, Gewerbe und
Landwirtschaft), die auch zukiinftig erhalten bleiben sollen. Erweiterungen und Abrundungen,
die zu einer einseitig mit Wohnnutzung voll laufenden Flachennutzung fiihren kénnen, sind
nicht geplant. Im Flachennutzungsplan erfolgen Darstellungen von gemischten Bauflachen.

Friedrichshof:

Friedrichshof, westlich von Altentreptow an der L273 gelegen, ist ein kleiner Ort mit
einzelnen Wohnhéausern und landwirtschaftlichen Anlagen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen von gemischten Bauflachen;
nach der besonderen Art der baulichen Nutzung wére der Ort dem ,Dorfgebiet” zuzuordnen.

Hinweis: In den vergangenen Jahren hat Friedrichshof als Wohnort an Bedeutung verloren; die
landwirtschaftliche Nutzung dagegen hat sich verfestigt und weiterentwickelt. Mit der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird Friedrichshof den Splittersiedlungen (Auf3enbereich) zugeordnet (siehe
Begriindung, Punkt 3.10).

Klatzow:

Klatzow, ca. 0,5 km nérdlich von Altentreptow zwischen L 35 und Tollense gelegen, hat sich
auf Grund der Lage in direkter Nachbarschaft zur Stadt zum Wohnstandort entwickelt. Neben
der Wohnnutzung sind kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe ansassig. Westlich an der
L 35 befindet sich die Raststatte Klatzow. Nordwestlich zur Ortslage und westlich der L35
wurde das neue Kasewerk gebaut (heute Deutsches Milchkontor GmbH).

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind der Ortslage Klatzow Darstellungen von
Wohnbauflachen zugeordnet worden. Zukinftige Entwicklungen sollen der Wohnnutzung
vorbehalten bleiben; am sidlichen Ortsrand und auf den an der L 35 liegenden Flachen
wurden Erweiterungen bertcksichtigt. Fir die Raststatte Klatzow erfolgten gesonderte
Darstellungen und Zuordnung der Flachen zu den ,Einrichtungen und Anlagen der
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs /
Flachen fur den Gemeinbedarf* nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der Zweckbestimmung
.-Raststatte”. Baurecht fir das nordwestlich zur Ortslage liegende Industriegebiet wurde Uber
ein B-Planverfahren geschaffen. Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes wurde auf
Teilflachen am ndrdlichen Rand die Errichtung von Windenergieanlagen zugelassen. Im
Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und SO
Windenergieanlagen.

Hinweis: Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Stadt Altentreptow die
Darstellungen &ndern. Erweiterungsflachen fir Wohnen sollen zum Teil zuriickgenommen werden; auf
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Teilflachen an der L 35 soll die Art der Nutzung geandert werden. Am Gewerbestandort nordwestlich
von Klatzow sind Darstellungen als Industriegebiet beabsichtigt (siehe Begriindung Punkt 3.5, 3.12).

Loickenzin:

Loickenzin liegt ca. 1,2 km entfernt von Altentreptow. Die Ortslage wird von lockeren
Bebauungsstrukturen gepragt. Die vorhandenen baulichen Anlagen wurden gewerblich,
landwirtschaftlich und zu Wohnzwecken genutzt (vorrangig Wohngebauden mit Wirtschafts-
und Nebenanlagen sowie Nutzgarten). Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden der
Ortslage nordlich der L 273 Darstellungen als ,Kleinsiedlungsgebiet® zugeordnet. Die
Flachen wurden vorrangig fir Entwicklungen in der Wohnnutzung vorgehalten;
Entwicklungen von Bebauungsdichten wie in stadtischen Wohngebieten sollten verhindert
werden. Sudlich der L 273 erfolgten am Verbindungsweg nach Friedrichshof Darstellungen
von gemischten Bauflachen. Geplant war die Errichtung eines Autoshops mit Werkstatt und
Wohnhaus.

Die landwirtschaftlichen Nutzungen sind heute Uberwiegend aufgegeben worden; die
Bausubstanz steht leer und verfallt. Teile der Ortslage sind unbebaut.

Hinweis: Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Art der baulichen Nutzung im
Bereich nordlich der L 273 geéndert werden. Die Stadt Altentreptow will den Ortsbereich Loickenzin
zukUnftig far Entwicklungen in der Wohn- und Gewerbenutzung sowie Landwirtschaft offen halten. Die
landwirtschaftlichen Nutzungen sind zwischenzeitlich zwar aufgegeben worden, die baulichen Anlagen
verfallen. Entwicklungsmadglichkeiten sollen zukinftig jedoch nicht génzlich ausgeschlossen sein.

Die Darstellungen als ,Kleinsiedlungsgebiet” werden zuriickgenommen und durch Darstellungen von
~,gemischten Baufldchen” ersetzt (siehe Begriindung Punkt 3.11.).

Rosemarsow:

Rosemarsow liegt ca. 2,5 km nordlich von Altentreptow und wird durch den Marienbach in
zwei Siedlungsflachen geteilt. Die bebauten Strukturen nordlich des Marienbaches tragen
StraRendorfcharakter mit iberwiegender Wohnnutzung. Uber den B-Plan Nr.10 ,Wohngebiet
Rosemarsow” wurden fiir die an der StrafRe nach Buchar liegenden unbebauten Flachen
Baurecht geschaffen. Im Flachennutzungsplan wurden ,Wohnbauflachen* dargestellit.

Die ostlich der Dorfstralle am Abzweig nach Buchar vorhandenen Grinflachen sollen
unbebaut bleiben; diese Flachen wurden verbindlich als ,Griinflachen” bestimmt.

Der Siedlungsteil sudlich des Marienbaches umfasst Kleinsiedlungen, die um eine
angerahnliche Griunflache angeordnet wurden. An den Ortsréndern sind Eigenheime erganzt
worden und neue Stallanlagen entstanden. Im Flachennutzungsplan wurden ,gemischte
Bauflachen® dargestellt; im Bereich des Angers erfolgten Darstellungen als ,,Grinflache®.

Thalberg:
Thalberg ist ein ehemaliges Gutsdorf und liegt ca. 1 km sudlich von Altentreptow in gunstiger

Lage zur Stadt und Tollenseniederung. Thalberg ist ein Wohnstandort und soll auch
zukiinftig vorrangig der Wohnnutzung vorbehalten bleiben. Uber eine Abrundungssatzung
wurde Baurecht fir Erganzungen und Abrundungen innerhalb der vorhandenen Strukturen
geschaffen. Im Flachennutzungsplan werden ,Wohnbauflachen® dargestellt.

Die 6stlich an den alten Gutsbereich angrenzenden Grinflachen sollen erhalten bleiben; die
Flachen wurden im Flachennutzungsplan als ,Grinflachen® dargestellt.

Trostfelde:

Trostfelde liegt ca. 2,5 km sidwestlich der Stadt und besteht aus mehreren Hofstellen, die
nach 1933 errichtet wurden. Im ndérdlichen Teil des Ortes haben sich Gewerbe und ein
landwirtschaftlicher Betrieb angesiedelt. Die gemischten Bebauungsstrukturen (Wohnen in
Nachbarschaft zum nicht wesentlich stérenden Gewerbe einschlie3lich Landwirtschaft)
sollen auch zukinftig zulassig sein. Bauliche Erganzungen dirfen nicht zu einer einseitig mit
Wohnnutzung volllaufenden Flachennutzung fuhren.

Im Flachennutzungsplan wurden ,gemischte Bauflachen® dargestellt.
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Die im Stadtgebiet vorhandenen Wohnplatze und Splittersiedlungen sollen im Auf3enbereich
erhalten bleiben; im Flachennutzungsplan sind diese Bereiche in die Darstellungen tber
.Flachen fir die Landwirtschaft integriert.

Waidmannslust hat als Erholungsstandort Bedeutung. Die Kleingartenflachen wurden als
Grunflachen dargestellt in der entsprechenden Zweckbestimmung.

Hinweis: Mit der 5. Anderung werden die Darstellungen auf der Teilflache nordwestlich des
Waldchens (in der Tollenseniederung) zuriick genommen (siehe Punkt 3.13).

Im Stadtgebiet wurden westlich und &stlich der Stadt Altentreptow Teilflachen mit
Darstellungen als Sondergebiet ,Windenergieanlagen® tberplant. Die Darstellungen wurden
in einem 1. und 2. Anderungsverfahren geandert (siehe Punkt 2.2 und 2.3). Mit der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Darstellungen den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung It. RREP vom 15.Juni 2011 angepasst werden (siehe
Punkt 3.1 und 3.2).

2.2 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Anderung der Darstellungen im SO WEA Raum Loickenzin)

Mit Wirkung vom 1.01.1997 sind im Auf3enbereich Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dienen, zulassig. Der Gesetzgeber
hat die Privilegierung unter einen Planungsvorbehalt gestellt.

In M-V wurde die Entscheidungsfindung Uber Eignungsrdume fir Windenergieanlagen
flichendeckend vorgenommen; die Eignungsraume wurden 1998 in das Regionale
Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RROP MS) Gibernommen.

Im Stadtgebiet Altentreptow wurden zwei Eignungsraume ausgewiesen.

Die Stadt Altentreptow hat diese in ihrem Flachennutzungsplan Gibernommen.

Im Westen der Stadt wurde das Eignungsgebiet Loickenzin bestimmt und ausgegrenzt.
MaRgebend fir die Ausgrenzung waren:

e die Einhaltung ausreichender Abstéande zu den umliegenden Orten

¢ die vorhandenen Tonvorkommen (Bergwerksfeld Loickenzin)

o die Richtfunkstrecke der Feuerwehr und des Rettungswesens vom Sender
Altenhagen zum Speicher Altentreptow

e landwirtschaftliche Entsorgungsleitungen, Bodendenkmale, Lage- und Hohenpunkte.

Eine wesentliche Rolle spielte auch die Erlebbarkeit der Kirche im freien Landschaftsraum.

Die Stadt Altentreptow hat die Zulassigkeit der Windenergieanlagen beschrankt; zugelassen
wurden mindestens 10 bis maximal 20 Anlagen mit einer max. Nabenhdhe von 60 m. Nach
Auffassung der Stadt wurde damit eine vertretbare Besiedelung im Eignungsraum

gewadhrleistet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden dann weitere
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Festlegungen getroffen und die Einzelstandorte bestimmt. Festgelegt wurde die Errichtung
von 15 Anlagen mit einer Nabenhthe von 85 m.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan waren entsprechend zu andern.

2001 hat die Stadt Altentreptow das 1. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
durchgefuhrt. Geandert wurden die Darstellungen des Sondergebietes Windenergie im
Raum Loickenzin. Die zulassige Anzahl von Windenergieanlagen wurde von maximal 20 auf
maximal 15 Stiick geandert. Die maximal zulassige Nabenhthe wurde von 60 m auf 85 m

erhoht. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 02.10.2002 wirksam geworden.

Anmerkungen:

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen iiber das
Sondergebiet im Raum Loickenzin geandert. Mal3gebend fur die Ausgrenzung ist der neu dargestellte
Eignungsraum in der Gesamtkarte des RREP vom 15. Juni 2011. Die Vorgaben zur Anzahl und Héhe
sollen entfallen (siehe Punkt 3.1).

2.3 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Anderung der Darstellungen im SO WEA Raum Grapzow)

Das im RROP MS 1998 ausgewiesene Eignungsgebiet ,Windenergieanlagen® Altentreptow
Ost lag nur zu einem geringen Teil auf Stadtflachen; das Eignungsgebiet umfasste
Uberwiegend Flachen der angrenzenden Gemeinden.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Altentreptow das auf
dem Territorium der Stadt Altentreptow liegende Gebiet nicht in voller GroRe in den
Flachennutzungsplan Ubernommen. Ausgewiesen wurde eine Flache von ca. 15 ha; die

zulassige Zahl der Anlagen wurde auf 3 Anlagen beschrankt.

Im Eignungsgebiet Altentreptow Ost sind spater auf dem Gebiet der Gemeinden Grapzow
und Grischow mehrere Anlagen gebaut worden; fur das Gebiet wurde ein Bebauungsplan
aufgestellt. Auf den Stadtflachen wurde der Bau von 6 Anlagen ohne Bebauungsplan
zugelassen (3 Anlagen innerhalb des ausgewiesenen SO und 3 Anlagen auf3erhalb).

Ein Unternehmen beabsichtigte spater 2 weitere Anlagen zu errichten. Auf dem Gebiet der
Stadt Altentreptow waren aus raumordnerischer Sicht Erweiterungen maoglich.

2006 hat die Stadt Altentreptow das Verfahren zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes
eingeleitet. Das Sondergebiet sollte den aktuellen Gegebenheiten angepasst ausgegrenzt
werden und eine maximale Ausnutzung des Eignungsraumes zulassen.

Das Sondergebiet WEA wurde in westliche Richtung erweitert. Die vorhandenen
Windenergieanlagen wurden in die Darstellungen mit einbezogen und Randflachen im

Westen / Sudwesten und Suden / Stdosten beriicksichtigt. Das SO ,Windenergie* wurde auf
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eine Flache von ca. 75 ha vergrol3ert; die Vorgabe zur Zahl der Anlagen wurde

zurickgenommen.

Anmerkungen:

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen iiber das
Sondergebiet im Raum Grapzow geandert. MaRgebend fir die Ausgrenzung ist der in der
Gesamtkarte des RREP vom 15.Juni 2011 neu dargestellte Eignungsraum (siehe Punkt 3.2).

2.4 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Darstellung des SO Bioenergieanlage Friedrichshof)

Im Ortsteil Friedrichshof wurde durch die E.dis Natur Erneuerbare Energien GmbH eine
Biogasanlage mit einer Leistung unter der gesetzlichen Privilegierungsgrenze von 500KWel
errichtet. Die Anlage lag im bauplanungsrechtlichen AuR3enbereich; die Voraussetzung fir
die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 35 (1) Nr.6 BauGB waren gegeben.

Im Zusammenhang mit der im Jahr 2010 geplanten Erweiterung der Anlage bis auf eine
Leistung von 716kWel wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die
Stadtvertretung hat 2010/2011 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
.Biogasanlage Friedrichshof“ aufgestellt; die Flachen wurden als Sondergebiet zur
Energiegewinnung aus Biomasse festgesetzt.

Parallel dazu wurde der Flachennutzungsplan geandert.

Die Ortslage Friedrichshof ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit Darstellungen als
~-gemischte Bauflachen® Uberplant worden; die angrenzenden Flachen sind als ,Flachen fir
die Landwirtschaft (AuBenbereich) dargestellt. Mit der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurden die Darstellungen am nérdlichen Rand von Friedrichshof geéndert.
Angrenzend an die vorhandenen Bebauungen im Norden wurden Darstellungen als SOgg
(Energiegewinnung aus Biomasse) vorgenommen. Das Sondergebiet umfasst Teilflachen
des Flurstiicks 57/3 der Flur 1, Gemarkung Altentreptow in einer Grof3e von ca. 1,88 ha.

Bei der Biogasanlage handelt es sich um eine Flussigvergarungsanlage zur energetischen

Verwertung von Glille und nachwachsenden Rohstoffen wie Maissilage und Grassilage.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 30.07.2012 wirksam geworden.
2.5 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Darstellung des SO Bioenergieanlage Altentreptow — Am Bruiggenbruch)

Am Standort der landwirtschaftlichen Anlagen Am Briiggenbruch ist eine Biogasanlage mit
einer installierten Leistung bis 0,5 MWel errichtet worden. Das Vorhaben wurde als

privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich zugelassen. Spéater wurden Erweiterungen der im
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raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Landwirtschaftsbetrieb in Reutershof
betriebenen Anlage geplant.

In einer 1. Ausbaustufe wurde die energetische Verwertung der Biomasse Uber ein BHKW
zur Strom- und Warmeerzeugung geplant. In einer nachsten Ausbaustufe war die Strom-/
Warmeerzeugung mit Biogas uber externe Errichtung von BHKW's (aul3erhalb des
Plangebietes) vorgesehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wurde die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Die Stadt Altentreptow hat am 8.12.2010 das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 13 ,Bioenergieanlage Altentreptow — Am Briiggenbruch®
durch Beschluss eingeleitet. Da verbindliche Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, aber der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow im
Planbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft® darstellt, wurde der Flachennutzungsplan in
einem 4. Verfahren geandert.

Die Darstellungen “Flachen fir die Landwirtschaft* am &stlichen Stadtrand (Am
Bruiggenbruch) wurden mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Darstellungen
als Sondergebiet in der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung aus Biomasse* ersetzt.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden somit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren geschaffen.
Das Ziel beider Bauleitplanungen (B-Plan Nr. 13 und 4. Anderung Flachennutzungsplan)
bestand in der nachhaltigen Sicherung des Standortes ,Bioenergieanlage®; dartber hinaus
sollte das Investitionsvorhaben zeitnah realisiert werden kdnnen und auch den Intentionen
der Stadt Altentreptow und den Energiekonzepten des Landes M-V sowie der
Bundesrepublik Deutschland Rechnung getragen werden.

Durch die Errichtung der Bioenergieanlage erfolgen

e eine Standortsicherung der umliegenden Landwirtschaftsbetriebe als Rohstoff-
lieferanten, Garreststoffabnehmer,

¢ die Schaffung von Arbeitsplatzen am Anlagenstandort sowie

¢ die Sicherung von Arbeitsplatzen in der Landwirtschaft.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat am 19.10.2011 die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen; die Unterlagen werden gegenwartig zusammen
gestellt und zur Genehmigung eingereicht. Nach Vorliegen der Genehmigung erfolgt die
Bekanntmachung; die 4. Anderung wird mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung wirksam

werden.
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3.0 DARSTELLUNGEN 5. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

3.1  Anderungsflache A 1
Anderung der Darstellungen uber das Sondergebiet Windenergie, Feld
Altentreptow West (Raum Loickenzin)

In Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung hat die Stadt Altentreptow
das im RROP MS 1998 ausgewiesene Eignungsgebiet Altentreptow West in den
Flachennutzungsplan tGbernommen. Das Sondergebiet Windenergie wurde im Abstand von
ca.500m zur Landesstrafle und Ortslage Loickenzin ausgewiesen. Zu den nérdlich von
Friedrichshof liegenden Flurgehoélzen wurden Abstande eingehalten. Im Osten wurde die
Grenze im Abstand von ca. 10m parallel zum Weg gefiihrt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Sondergebiet in seinen Grenzen ausgewiesen;
es wurden Festlegungen zum Malfd der baulichen Nutzung getroffen (Anlagenzahl mind.10 /
max. 20, max. Nabenhthe 60 m).

Die Errichtung des Windparks im Raum Loickenzin erfolgte auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr.9 ,Windpark Loickenzin“ Uber eine Investorengruppe. In Umsetzung
der Festsetzungen des B-Planes wurde das Gebiet mit 15 Anlagen bebaut.

Es wurden Anlagen mit einer Nabenhdhe von 85 m errichtet.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Darstellungen den
aktuellen Gegebenheiten angepasst und die Angaben zum Maf} der baulichen Nutzung
(Anlagenzahl, Nabenhdhe) entsprechend geandert.

Im RREP vom Juni 2011 ist das Windeignungsgebiet Altentreptow West (Raum Loickenzin)
auf dem Territorium der Stadt Altentreptow neu ausgegrenzt worden. Das Gebiet wurde in
Richtung Friedrichshof erweitert; parallel zur L 27 wurden die Abstdnde zur L27 neu
bestimmt. Als Ziel der Raumordnung ist im RREP formuliert, dass die Errichtung von
Windenergieanlagen, der Ersatz und die Erneuerung bestehender Anlagen ausschlieflich in
den Eignungsgebieten zu erfolgen hat. Innerhalb der Eignungsgebiete durfen keine der
Windnutzung entgegenstehenden Nutzungen zugelassen werden.

Gemall 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen und nach 8 5 Abs.4 BauGB sind Planungen und sonstige
Nutzungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind in den
Flachennutzungsplan zu tbernehmen.

Das Eignungsgebiet Windenergieanlagen, Feld Altentreptow West wird in den
ausgewiesenen Grenzen in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Die Stadt Altentreptow hat sich dazu entschieden, im Flachennutzungsplan keine
Sondergebietsflachen ,Windenergie® mehr dazustellen, sondern die Bereiche den
Darstellungen ,Flachen fir die Landwirtschaft* mit zuzuordnen und die Abgrenzung des

Eignungsgebietes mit einer Abgrenzungslinie vorzunehmen.
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Das Eignungsgebiet wird in seinen Grenzen wie folgt in den Flachennutzungsplan
tubernommen:

Am westlichen und 6stlichen Rand wird die Grenze im Verlauf der Linienfihrung im RREP
angepasst. Im Sdden wird das Eignhungsgebiet bis an den vorhandenen Weg bzw. die
vorhandene Hecke nérdlich von Friedrichshof erweitert.

Im Flachennutzungsplan erfolgen Kennzeichnungen als Anderungsflache A 1.

Der Errichtung von Windenergieanlagen ist ausreichend substanziell Raum zu verschaffen
und die Ziele der Raumordnung mussen verwirklicht werden kénnen. Die Stadt hat sich dafur
entschieden, dass die Festsetzungen zur Anzahl der Anlagen und zur Ho6he in die

5. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht mehr mit ilbernommen werden.

Erganzende Anmerkungen:

Im Bereich zwischen dem Eignungsgebiet und der L 27 wurde 2011 eine neue
Windenergieanlage errichtet. Der Bau der Anlage wurde vom Amt fir Raumordnung und
Landesplanung und dem staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) genehmigt.
Der Bereich war im Regionalen Raumordnungsprogramm von 1998 dem Eignungsgebiet mit
zugeordnet; aber im Bebauungsplan Nr. 9 ,Windpark Loickenzin“ wurden die Flachen nicht
als Sondergebiet Windenergieanlagen festgesetzt.

Nach dem RREP vom Juni 2011 ist die Grenze des Eignungsraumes im Abstand zur L 27
neu festgelegt; die Anlage liegt nunmehr au3erhalb des ausgewiesenen Eignungsraumes
und des im Flachennutzungsplan neu dargestellten Sondergebietes.

Hinweis: Nach den Rechtsprechungen ist es einer Stadt zwar nicht verwehrt, aus
stadtebaulichen Griinden eine verbindliche Bauleitplanung mit dem Ziel der Steuerung, z. B.
auch der Hohenentwicklung, durchzufiihren. Die Stadt Altentreptow hat den Bebauungsplan
Nr. 9 ,Windpark Loickenzin“ aufgestellt. Die Errichtung des Windparks erfolgte geordnet.
Zwischenzeitlich haben sich die technischen Voraussetzungen maf3geblich geédndert und
Fragen des Ersatzes und der Erneuerung sowie Verdichtungsabsichten sind zu beriick-
sichtigen. Die Stadtvertretung Altentreptow hat in der Sitzung am 20.06.2012 beschlossen,
dass der B-Plan Nr.9 aufgehoben werden soll, um die Windkraftnutzung unter
Berticksichtigung der aktuellen Rechtslage zu optimieren und damit der regionalplanerischen
Zielgebung gerecht zu werden. Die Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.9
ist am 23.04.2013 in Kraft getreten.

3.2  Anderungsflache A 2:
Anderung der Darstellungen Uber das Sondergebiet Windenergie, Feld
Altentreptow Ost (Raum Grapzow)

Das im RROP MS 1998 ausgewiesene Eignungsgebiet Altentreptow Ost umfasste nur zu
einem geringen Teil Randflachen des Territoriums der Stadt. Im Rahmen der Aufstellung des

am 16.06.1999 wirksam gewordenen Flachennutzungsplanes hat die Stadt Altentreptow das
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Eignungsgebiet nicht in voller GroRe Ubernommen. Die Stadt Altentreptow hat das
Sondergebiet Windenergieanlagen spater in seinen Ausgrenzungen dem RROP angepasst.
Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das Gebiet in westliche Richtung
und geringfugig im Westen/ Stidwesten und Stiden/ Stdosten erweitert. Die zwischenzeitlich
errichteten Anlagen wurden integriert und fir die Errichtung neuer Anlagen entsprechende
Voraussetzungen geschaffen. Am Standort wurden weitere Anlagen innerhalb des
ausgegrenzten Sondergebietes errichtet.

2011 sind aufierhalb des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebietes
-Windenergie“ weitere 4 Anlagen entstanden; Baurecht wurde Uber ein Zielabweichungs-

verfahren hergestellt.

Das mit der 2. Anderung ausgewiesene Sondergebiet ,Windenergie“ entspricht im
Wesentlichen dem im RREP vom Juni 2011 ausgewiesenen Eignungsraum. Nur im Bereich
an der Kreisstralle nach Grischow ist im RREP der Eignungsraum geringfligig weiter
ausgegrenzt worden.

Mit der 5. Anderung wird die Grenze an der KreisstraRe angepasst; das Gebiet wird
entsprechend der Ausgrenzung im RREP ausgewiesen.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan erfolgen jedoch keine Ausgrenzungen als
Sondergebiet mehr; das Gebiet wird den Darstellungen ,Flachen fir die Landwirtschaft® mit
zugeordnet und als Windeignungsgebiet durch eine Linie abgegrenzt (siehe auch
Erlauterungen im vorrangegangenen Punkt 3.1).

Im Flachennutzungsplan erfolgen Kennzeichnungen als Anderungsflache 2.

3.3  Anderungsflache A 3:
Altentreptow, Zuriicknahme der Flachenvorhaltungen fir Wohnen und Gewerbe
am westlichen Stadtrand / Zuriicknahme der Freihaltetrasse

Im wirksamen Flachennutzungsplan hat die Stadt Altentreptow umfangreiche Flachen fir
Entwicklungen in der Wohn- und Gewerbenutzung vorgehalten.

In Fortsetzung der Siedlung Trostfelder Weg wurden Wohnbauflachen zwischen dem
Zehntfeldweg und dem ehemaligen Kleinbahndamm ausgewiesen. Die ndrdlich
angrenzenden Flachen zwischen Bahn und ehemaliger Kleinbahntrasse bis zur L 27 nach
Tatzpatz wurden vorrangig fur gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Zur ErschlieBung der
Flachen war der Bau neuer Stral3en vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan wurde ein Korridor fur eine Nord-Sidtangente frei gehalten.

Die Flachen am Ortsrand sind unbebaut geblieben. Die Entwicklung in den vergangenen

Jahren war gepragt von zuriickgehenden Einwohnerzahlen und Wohnraumbedarf. In der
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Stadt Altentreptow erfolgt seit 2002 der Rickbau von Wohnungen. Nach den Prognosen ist
auch in den nachsten Jahren von rucklaufigen Einwohnerentwicklungen und rucklaufigen
Entwicklungen im Wohnungsbau auszugehen. Vorhaltungen von Entwicklungsflachen
WOHNEN in der dargestellten Grof3enordnung sind nicht mehr erforderlich.

Ein Bedarf fur die im Flachennutzungsplan am westlichen Ortsrand vorgehaltenen
Entwicklungsflachen GEWERBE ist aus Sicht der Stadt ebenfalls nicht mehr erkennbar. In
der Stadt wurden Gewerbeflachen erschlossen (GE an der L 35, Gl in der Gemarkung
Klatzow). In den vorhandenen bebauten Strukturen sind Entwicklungsmaoglichkeiten (Licken,

Abrundungen / Ergdnzungen) gegeben.

Die grof3flachigen Vorhaltungen fir Wohn- und Gewerbenutzungen auf neuen Flachen sind
heute nicht mehr zeitgemaf; die geplanten Wohn- und Gewerbeflachen zwischen Bahn und
Kleinbahntrasse werden wieder zuriick genommen. Die Flachen werden dem AulRenbereich
zugeordnet und mit dem Planzeichen ,Flachen fur die Landwirtschaft* Gberplant.

Der Vermerk zur Freihaltetrasse fiir eine Nord-Sidtangente wird mit Ausnahme im Abschnitt
zwischen der L 273 und L 27 zuriick genommen. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung
des Wohngebietes Trostfelder Weg wurden von der L 273 aus im Bereich des alten
Kleinbahndammes neue Stral3en zur verkehrlichen Anbindung des Wohngebietes gebaut.
Eine Weiterfihrung der Trasse mit Anschluss an die L 27 ist sinnvoll und wird seitens der
Stadt in Erwagung gezogen. In diesem Abschnitt bleibt der Vermerk ,Freihaltetrasse flr eine

stadtische Erganzungsstralle“ bestehen.

3.4  Anderungsflache A 4:
Altentreptow, Anderung der Darstellungen im Sondergebiet Handel an der Fritz-
Reuter-StralRe (B-Plan Nr. 2)
Im Bebauungsplan Nr. 2 ,Einkaufszentrum Fritz-Reuter-StralRe“ sind die Flachen an der
Fritz-Reuter-StralRe bis zur ehemaligen B 96 als Sondergebiet Handel tberplant worden. Im
wirksamen Flachennutzungsplan sind an der Kreuzung Mischbauflachen dargestellt. Zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes befand sich in diesem Bereich noch
ein bebautes Wohngrundstuick, das bericksichtigt werden sollte.
Die Wohnbebauung wurde zwischenzeitlich abgebrochen; das Sondergebiet erstreckt sich
heute bis zur L 35.
Im Flachennutzungsplan werden die Darstellungen Uber Mischbauflachen zuriick

genommen; die Flachen werden dem Sondergebiet Handel mit zugeordnet.
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3.5  Anderungsflache A 5:
Altentreptow, Anderung der Darstellungen im nérdlichen Arbeitsstattengebiet -
Gemarkung Klatzow (B-Plan Nr. 5)

Im Norden der Stadt wurde Uber den B-Plan Nr. 5 ,Industriegebiet nérdlich von Altentreptow®
Baurecht fur die Errichtung des neuen Kasewerkes (heute Deutsches Milchkontor GmbH /
Standort Altentreptow) geschaffen. Im B-Plan erfolgten Festsetzungen als ,Industriegebiet”.
Am norddstlichen Rand wurde die Anordnung von Windenergieanlagen zur Versorgung des
Gebietes vorgesehen und es erfolgten Festsetzungen als Sondergebiet ,Windenergie*.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen mit Darstellungen von gewerblichen

Bauflachen und Sondergebietsflachen ,Windenergie* Gberplant worden.

Gemall RREP ist die Errichtung von Windenergieanlagen nur innerhalb der Eignungsgebiete
zulassig; Darstellungen als Sondergebiet ,Windenergie“ sind somit nicht zulassig.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die im Geltungsbereich des B-
planes liegenden Flachen als ,Industriegebiet* dargestellt.

Die Stadt Altentreptow hat sich an diesem Standort daflir entschieden, dass die im B-Plan
getroffene Festsetzung ,Industriegebiet” in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden
soll. Der planerische Spielraum ist an diesem Standort nicht mehr gegeben; fir zukinftige
Entwicklungen im Umfeld des Gebietes ist das Industriegebiet mafRgebend.

Die Windenergieanlagen werden in die Darstellungen des Industriegebietes mit integriert.

3.6  Anderungsflache A 6:
Altentreptow, Zuricknahme der Freihaltetrasse am nérdlichen Stadtrand

Im wirksamen Flachennutzungsplan hat die Stadt Altentreptow am westlichen Ortsrand
umfangreiche Flachen fir Entwicklungen in der Wohn- und Gewerbenutzung vorgehalten.
Fur die ErschlieBung des Gebietes wurde der ehemalige Kleinbahndamm als
Freihaltekorridor fur eine Nord-Sud-Tangente vorgesehen.

Von Neubrandenburg kommend wurde ein Korridor von der L 27 tber den ehemaligen
Kleinbahndamm bis zur L 27 nach Tltzpatz eingetragen. Von der L 27 Richtung Tutzpatz
wurde dieser Korridor Uber die Bahntrasse und an den Kleingérten und dem Sportplatz
vorbei auf die Stralsunder StraRe bzw. Nordkreuzung gefuhrt.

Die Entwicklungsflachen zwischen der L 27 nach Tltzpatz und der L 273 nach Stavenhagen,
einschlieB3lich Freihaltetrasse fir eine Nord-Siudtangente, werden wieder zurick genommen
(siehe Punkt 3.3 / Anderungsflache 3). Die Notwendigkeit der Vorhaltung des Korridors fiir

die Fortfuhrung der Verkehrstangente im Abschnitt zwischen der L 27 nach Tutzpatz und der
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Stralsunder Stral3e/ Nordkreuzung entféllt damit. Im Flachennutzungsplan wird der Korridor

am nordlichen Stadtrand im diesem Abschnitt wieder zurtick genommen.

3.7  Anderungsflache A 7:
Altentreptow, Anderung der Darstellungen lber Bauflachen am nérdlichen
Stadtrand / Ortsausgang Richtung Loickenzin

Im Zusammenhang mit der Zuriicknahme der Flachenvorhaltungen fur Wohnen und
Gewerbe am westlichen Ortsrand hat die Stadt Altentreptow die Mdoglichkeiten fir
Entwicklungen auf anderen Flachen in den vorhandenen bebauten Strukturen geprift und
festgestellt, dass die Flachen der Gartnerei an der L 27, Ortsausgang nach Tutzpatz,
potentielle Entwicklungsflachen darstellen. Die Erschliel3ung ist Uber die L 27 gesichert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die an der Ortsausfahrt nach Titzpatz liegenden
Flachen als Wohnbauflachen dargestellt. Nicht in die Darstellungen Uber Bauflachen mit
einbezogen wurden die Flachen der Gartnerei zwischen der L 27 und der Bahntrasse.

Der Gartenbaubetrieb ist als privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich zulassig. Bei Aufgabe
der Nutzung sind jedoch bauliche Entwicklungen nach den gegenwartigen Darstellungen
nicht maoglich.

Die Stadt Altentreptow hat sich dazu bekannt, dass die Moglichkeiten fir eine bauliche
Nutzung nach Aufgabe der gartnerischen Nutzung zukinftig jedoch nicht grundsatzlich
ausgeschlossen sein sollen. Im Flachennutzungsplan sollen auf den Flachen zwischen der
Bahn und der L 27 (Ortsausfahrt nach Tutzpatz) Entwicklungen in der Wohn- und
Gewerbenutzung offen gehalten werden.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen entsprechend
geédndert. In die Darstellungen lber Bauflachen wird das Gartnereigelande mit einbezogen.
Die Flachen zwischen der L 27 und Bahn werden neu zusammenhangend als gemischte
Bauflachen sowie als Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt.

3.8  Anderungsflache A 8:
Altentreptow, Anderung der Darstellungen nordlich des Klosterberges
(ehemalige Badeanstalt, Torneymihle und Kleingarten)
Nach Priufung der Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan hat die Stadt
Altentreptow festgestellt, dass die Darstellungen in Bereich nérdlich des Klosterberges, im

Bereich ehemalige Badestelle / Torneymihle / Kleingérten geandert werden sollen.

C:\Users\PietschmannChrista\Desktop\Planfassung_Beschluss. d 0OCX

-32-



W A & S GmbH Neubrandenburg Stadt Altentreptow
architekten . stadtplaner . ingenieure Flachennutzungsplan

e Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Badeanstalt mit Liegewiese am
Klosterberg gibt es heute nicht mehr. Das Becken wurde zuriick gebaut, erhalten
geblieben ist nur noch die Freilichtbihne.

e Im Bereich der ehemaligen Torney-Mihle sind private Maflinahmen umgesetzt
worden. Die Muhle wurde wieder zu Wohnzwecken hergerichtet. Der Betreiber nutzt
die Flachen im Umfeld der Mihle und im Bereich der alten Badeanstalt als Reitplatz
und Pferdekoppel. Angeboten werden Reitmdglichkeiten und im geringen Umfang
Stellplatze fur Caravans.

o Die Darstellungen Uber Grinflachen in der Zweckbestimmung Kleingarten im Bereich

ndrdlich des Klosterberges entsprechen nicht den tatsdchlichen Gegebenheiten.

Die Stadt Altentreptow hat 2002 fir die Umgestaltung der Freiflachen im Umfeld des
Klosterberges die Erarbeitung eines Konzeptes zur touristischen ErschlieBung und
Gestaltung in Auftrag gegeben. Im Konzept werden konkrete MaRnahmen vorgeschlagen,
die Umsetzung soll schrittweise erfolgen. Angedacht ist u.a., am Standort der ehemaligen
Badeanstalt ein Naturschwimmbad zu errichten. Im Bereich der Torney-Muhle waren weitere
touristische Angebote sinnvoll (zusatzliche Ubernachtungsplatze, Gaststétte ...).

In einem Gesprach mit dem Betreiber der Miihle wurde die weitere Entwicklung an der Mihle
beraten. Fur den Ausbau weiterer Caravanstellplatze wird gegenwartig kein Bedarf gesehen.
Vorrang hat die Nutzung Pferdehaltung und Reitsport. In Ergdnzung der vorhandenen

Anlagen wird seitens des Betreibers die Errichtung einer Reithalle in Erwagung gezogen.

Der Klosterberg und sein Umfeld sollen nach dem vorliegenden Konzept als Freiraum
erhalten bleiben und weiter entwickelt werden. Die Flachen sollen auch zuklnftig der
Erholung dienen; die Pferdehaltung und der Reitsport sollen zulassig bleiben.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen geandert; die

Entwicklungsmdglichkeiten sollen weitestgehend offen gehalten bleiben:

e Im Flachennutzungsplan erfolgen im Bereich der Torney-Mihle einschlieBlich
angrenzender  Flachen  Darstellungen von  Sonderbauflachen in  der
Zweckbestimmung ,Erholung / Reiten“. Damit ist im Flachennutzungsplan die
Zweckbestimmung der Bauflachen ausreichend vorgegeben. Die konkrete bauliche
Nutzung der Flachen (die besondere Art der baulichen Nutzung) soll weiteren

Planungen Uberlassen bleiben.

e Im Bereich des ehemaligen Freibades wird die Zweckbestimmung ,Freibad® zurlck

genommen. Die Flachen sudlich des Torneybaches werden als Griunflachen
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dargestellt. In Anpassung an die dargestellte Zweckbestimmung der
Sonderbauflachen wird die Zweckbestimmung ,Erholung / Reiten® vorgegeben. Die
Entscheidungen zur konkreten Nutzung der Grunflachen (z.B. Naturschwimmbad)

werden weiteren Planungen und Entscheidungen tberlassen.

e Die Darstellungen tber Grunflachen in der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
werden der vorhandenen Ausgrenzung angepasst. Im Bereich dstlich der L 35
werden die unmittelbar an der L 35 liegenden, nicht gartnerisch genutzten, Flachen

dem Aul3enbereich zugeordnet.

Im Rahmen der weiteren Planung ist zu beachten, dass nérdlich der Torney-Mihle und des
Torneybaches Flachen als gesetzlich geschitztes Biotop (Feuchtgrinland) erfasst sind. Die
Teilflache wird im Flachennutzungsplan mit Darstellungen als ,Flachen fur die
Landwirtschaft” Gberdeckt.

Lt. EG-Wasserrahmenrichtlinie sind fir den Gewdasserabschnitt des Torneygrabens
MafRnahmen im Bereich des Wehres vorgesehen (Riickbau altes Wehr und Uberbriickung
des Sohlabsturzes durch Beckenpass, Optimierung der Durchgéngigkeit der Sohlrampe
unterhalb des alten Wehres). Die Malinahmen sind i.R. einer Kooperationsvereinbarung tber
den Wasser- und Bodenverband realisiert worden. Mit Hilfe eines gefdrderten Projektes des

StALU wurde ein wesentlich gro3erer Teil des Torneygrabens ausgebaut.

3.9  Anderungsflache A 9:
Altentreptow, Anderung der Darstellungen tUber Bauflachen sidlich der L273 /
Ortsausgang Richtung Grapzow
Im Bereich sudlich der L 273, Ortsausgang Richtung Grapzow sind im wirksamen
Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt. Der im Kreuzungsbereich L 273 / Fritz-
Peters-StralRe ansassige Kreisbaubetrieb wurde in diese Darstellungen integriert.
In Nachbarschaft des Bauhofes entsteht zurzeit ein Servicestitzpunkt des
Windanlagenherstellers ENERCON. Auf angrenzenden Flachen plant das Unternehmen
Erweiterungen (Lager u. a.). Die Flachen sidlich der L 273, Ortsausfahrt Richtung Grapzow
werden zukuinftig ausschliel3lich gewerblich genutzt.
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sollen entsprechend angepasst werden.
Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen von
~Wohnbauflachen* durch Darstellungen von ,gewerbliche Bauflachen® ersetzt.
In die Darstellungen einbezogen werden die KreisstralRenmeisterei (vorhandene gewerbliche

Nutzung) und die angrenzenden Betriebsflachen des Windanlagenherstellers ENERCON
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(Servicestutzpunkt und angrenzende Planflachen). Auf den 0stlich an die Betriebsflachen
ENERCON angrenzenden Flachen ist das Tiefbauunternehmen Tollensebau ansassig.

Das Anderungsgebiet wird im Norden, Westen und Siiden von Wohnbauflachen umgrenzt.
Das nordlich gelegene Wohngebiet Ziegelei / Fritz-Peters-Stral3e wird durch die L 273 vom
Gewerbestandort getrennt. Die sidlich gelegenen Wohnbebauungen am Ganzkower Weg
liegen im ausreichenden Abstand zum Gewerbestandort. Die westlichen Wohnbauflachen
grenzen an die vorhandenen Betriebsflachen der KreisstralBenmeisterei.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnnutzungen werden Teilflachen der gewerblichen
Bauflachen an den Grenzen im Norden und Westen mit dem Planzeichen 15.6 (Umgrenzung
fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG) umgrenzt. Diese Flachen sind bebaut
(KreisstraRenmeisterei) bzw. werden gegenwartig bebaut (Servicestitzpunkt ENERCON);

die Vertraglichkeit zu den angrenzenden Wohnbebauungen ist gegeben.

3.10 Anderungsflache A 10:
Friedrichshof, Zuricknahme der Darstellungen tiber Mischbauflachen

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurde die Ortslage Friedrichshof mit ,gemischten
Bauflachen® Uberplant. Die Bebauungsstrukturen waren gepragt von einer gegeniiber dem
Wohnen deutlich hervorgehobenen landwirtschaftlichen Nutzung; auf die Belange der
Landwirtschaft sollte vorrangig Ricksicht genommen werden.

In den vergangenen Jahren hat sich die landwirtschaftliche Nutzung weiter verfestigt. Das
ansassige Unternehmen, der Landwirtschaftsbetrieb ,Am Stadtwald“ GmbH, betreibt Acker-
und Pflanzenbau und Pensionspferdehaltung. In den ehemaligen Schweinestéllen sind heute
die Pferde untergebracht; eine Reithalle ist im Entstehen. Am ndrdlichen Ortsrand ist eine
Biogasanlage entstanden. Im Ort wohnen neben dem Landwirt und Angestellten des
Landwirtschaftsbetriebes nur noch einzelne altere Birger. Durch den Landwirt ist der Erwerb
der einzelnen Grundsticke, wenn sie zum Verkauf anstehen, beabsichtigt und die
Ansiedlung neuer Einwohner wird nicht gewtinscht. Die ehemaligen 6 WE-Bl6cke an der

L 273 nach Stavenhagen sind zurtick gebaut worden.

Friedrichshof ist heute keine Ortslage mehr mit einer Wohnbebauung von Gewicht, der Ort
hat sich zu einer Splittersiedlung zurtick entwickelt. Friedrichshof ist nicht an das zentrale
Entsorgungsnetz der Stadt angeschlossen; ein Anschluss ist auch nicht geplant.

Die Stadt Altentreptow hat sich in den vergangenen Jahren mit ricklaufigen
Einwohnerentwicklungen und geadnderten Wohnungsansprichen auseinander setzen

mussen; nach den vorliegenden Prognosen sind weitere Einwohnerrtickgange zu erwarten.
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In Friedrichshof werden Entwicklungen in der Wohnnutzung nicht mehr vorgesehen; die
Flachen sollen zukiinftig ausschlie3lich der Landwirtschaft vorbehalten sein.

Im Flachennutzungsplan werden die Darstellungen tber ,gemischte Bauflachen® zurtick
genommen. Die Ortslage wird dem Auf3enbereich zugeordnet und mit Darstellungen als

.Flachen fir die Landwirtschaft“ Gberplant.

3.11 Anderungsflache A 11:

Loickenzin, Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich nérdlich der

L 27
Aufgrund der glnstigen Lage zur Stadt und der Lage in landschaftlich attraktiver Umgebung
hat die Stadt Altentreptow den Bereich nérdlich der L 27 vorrangig fir Entwicklungen in der
Wohnnutzung vorgesehen. Der landliche Charakter sollte erhalten bleiben und
Entwicklungen von stadtischen Wohngebieten ausgeschlossen sein. Im wirksamen
Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen als Kleinsiedlungsgebiet.
An den Randern zur freien Landschaft hat sich in den vergangenen Jahren die Wohnnutzung
weiter verfestigt. Im Kernbereich wurden die landwirtschaftlichen Nutzungen aufgegeben; die
Flachen sind im Wesentlichen unbebaut geblieben und werden heute zum Teil als
Pferdeweide genutzt.
Die Stadt Altentreptow hat sich mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dazu
bekannt, dass am westlichen Stadtrand vorgehaltene Entwicklungsflachen fiir Wohn- und
Gewerbenutzungen wieder zuriick genommen werden. Die Entwicklung soll sich zukinftig in
den vorhandenen bebauten Strukturen vollziehen.
Die Bebauungsstrukturen in der Ortslage Loickenzin lassen Entwicklungen in der
Wohnnutzung zu; die Flachen sind aufRerdem fur die Ansiedlung von Gewerbe und
landwirtschaftlichen Unternehmen geeignet, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Die Stadt will die Entwicklungsmoglichkeiten weitestgehend offen halten.
Im Flachennutzungsplan werden die Darstellungen als Kleinsiedlungsgebiet zurtick
genommen. Die Art der Nutzung wird neu bestimmt; es erfolgen Darstellungen von

~-gemischten Bauflachen®.

3.12 Anderungsflache A 12:
Klatzow, Zuricknahme von Wohnbauflachen am sudlichen Ortsrand und
Anderung der Art der baulichen Nutzung parallel zur L 35
Klatzow ist tUberwiegend von der Wohnnutzung gepragt. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan wurden Wohnbauflachen dargestellt. In die Darstellungen mit integriert wurden

Erweiterungsflachen am siidlichen Ortsrand und parallel zur L 35 (ehemalige B 96).
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Die weitere Entwicklung des Ortes in sidliche Richtung (zur Tollenseniederung) ist aus
naturschutzrechtlichen Grinden heute nicht mehr gegeben. Mit der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden die Erweiterungsflachen sudlich der Ortslage Klatzow
wieder zuriick genommen; in die Darstellungen tber Wohnbauflachen einbezogen werden
nur die vorhandenen bebauten Flachen. Auf den Flachen parallel zur L35 bleiben die
Darstellungen unveréndert. Im geringen Umfang sind Erweiterungen maoglich; das Baurecht
kann Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes hergestellt werden.

Mit der 5. Anderung sollen die Darstellungen auf einer weiteren Teilflache in Klatzow
geéndert werden. An der L 35 werden Flachen gewerblich genutzt (Autohaus Ford an der
Ortszufahrt und der Bauelemente-Hersteller TTFG Wilfrid NoBmann e. K. am nérdlichen
Ortsrand). In Erganzung der vorhandenen Strukturen sind bauliche Entwicklungen,
insbesondere in der gewerblichen Nutzungen, moglich.

Im Flachennutzungsplan werden in diesen Bereichen die Darstellungen von Wohnbau-

flachen zurtick genommen und durch Darstellungen von gemischten Bauflachen ersetzt.

3.13 Anderungsflache 13:
Waidmannslust, Zuricknahme der Darstellungen Kleingartenanlage nordwest-
lich des Waldchens

Waidmannslust hat als Erholungsstandort Bedeutung. Im wirksamen Flachennutzungsplan
wurden die zum damaligen Zeitpunkt vorhandenen und geplanten Kleingartenflachen
bertcksichtigt; den Flachen wurden Darstellungen als Waldflachen und Griinflachen in der
Zweckbestimmung ,Kleingarten® zugeordnet.

In  Nachbarschaft des Waldchens wurden die Flachen bebaut (Kleingartenanlage
Waidmannslust); die Flachen werden auch heute entsprechend genutzt.

Die nordwestlich im Abstand zum Waldchen geplante Anlage an der Tollense wurde nicht
umgesetzt; es werden heute nur einzelne Flachen gartnerisch genutzt.

Mit der 5.Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen als Griinflachen
.Kleingarten“ im Bereich an der Tollense wieder zuriick genommen. Flachenvorhaltungen
und Entwicklungen fur Gartennutzungen werden an diesem Standort nicht mehr vorgesehen.
Die Flachen an der Tollense sollen dem freien Landschaftsraum zugeordnet bleiben; im

Flachennutzungsplan erfolgen Zuordnungen zum Aul3enbereich.

C:\Users\PietschmannChrista\Desktop\Planfassung_Beschluss. d 0OCX

-37 -



W A & S GmbH Neubrandenburg Stadt Altentreptow
architekten . stadtplaner . ingenieure Flachennutzungsplan

3.14 Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind u.a. Schulen, Kindereinrichtungen, Jugend-/
Altenheime, Kirchen, Museen, Verwaltungseinrichtungen. Im Flachennutzungsplan ist der
Bestand an Einrichtungen der Infrastruktur symbolisch erfasst und dokumentiert,
flachenhafte Darstellungen sind nur fir Teilbereiche vorgenommen worden.
In der Stadt Altentreptow sind folgende Einrichtungen vorhanden (Stand: Februar 2012):

¢ 3 Kindereinrichtungen (Westphalstr., Hollander Gang, K.-Liebknecht-Str. mit Hort)

e 4 Schulstandorte (PestalozzistralRe, Karlsplatz, SchulstraRe, Poststral3e)

¢ 1 Bildungszentrum (Ecke PoststralRe/ Feldstrale)

e Sportplatz Nordkreuzung

o Feuerwehribungsplatz an der Kleingartensparte ,Torney e.V.*

e Einrichtungen zur medizinischen Betreuung (Krankenhaus / Auf3enstelle Bonhoeffer-

Klinikum, Arztehaus, DRK, Aphotheke / Arztpraxen Poststr. und Jahnstr.)

e Betreutes Wohnen (Westphalstr., Oberbaustr., Teetzlebener Stral3e)

¢ 3 Kirchen (Sankt Petri, Sankt Georg - auf Friedhof leerstehend, katholische Kirche)

o Fritz-Reuter-Haus (Oberbaustral3e)

¢ Heimatstube, Bibliothek Hollander Gang

e Schulsporthalle Klosterberg

o Feuerwehr (R.-Breitscheid-Stral3e)

e Post (Bahnhofstral3e) , Filiale in der Unterbaustral3e

e Stadtverwaltung (Rathausstral3e), Haus Il in Tutzpatz

o Polizei (E.Moritz-Arndt-Strafie)

e Bahnhof

¢ E.ON edis AG (Hollandergang).
Die Raststatte am Klatzower Berg wurde aufgrund der Uberregionalen Bedeutung mit

dargestellt und symbolisch mit einem R - Ratsstatte gekennzeichnet.

3.15 Stadttechnische ErschlieBung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Altentreptow erfolgt tUber das Wasserwerk in der
Teetzlebener Stral3e. Versorgt werden die Stadt Altentreptow und die Ortslagen Loickenzin,
Friedrichshof, Trostfelde, Thalberg und Klatzow. Die Ortslagen Rosemarsow, Buchar und der

Wohnplatz Kronehof werden vom Wasserwerk Pripsleben mit versorgt.
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Das Industriegebiet in der Gemarkung Klatzow wird Uber eine Rohwasserleitung von
Altentreptow und Uber eine betriebseigene Wasseraufbereitungsanlage versorgt.

In den Ubrigen Wohnplatzen und Ausbauten erfolgt die Wasserversorgung Uber eigene
Wasserversorgungsanlagen.

Abwasserentsorgung

Mit dem Ausbau der Klaranlage sudlich der Stadt Altentreptow wurden 1986 die
grundséatzlichen Voraussetzungen geschaffen fir den Anschluss weiterer Stadtteile und
Bereiche. Die Stadt ist heute an das zentrale Entwasserungsnetz angeschlossen.

Der Ortsteil Klatzow wurde 2011 an das zentrale Abwassernetz der Stadt angeschlossen.

In den anderen Ortsteilen erfolgt die Entsorgung dezentral; It. Abwasserbeseitigungskonzept
des Zweckverbandes Demmin/ Altentreptow ist keine ErschlieBung geplant. Im
Flachennutzungsplan erfolgt die Umgrenzung mit dem Planzeichen 15.1 (Umgrenzung der
Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist).

Die Abwasserentsorgung im Industriegebiet in der Gemarkung Klatzow erfolgt Uber eine
eigene Klaranlage; der Standort ist im Flachennutzungsplan als ,Flachen fir
Versorgungsanlagen® (Symbol) dargestellt.

Hauptvorfluter in der Stadt sind der Randkanal und die Tollense. Die geklarten Abwéasser der
Ortslagen und Wohnplatze gelangen Uber die vorhandenen Bache und Graben in die
Hauptvorflut. Im noérdlichen Stadtgebiet sind diese Wasserlaufe landschaftspragend und
wertvolle Bereiche des Natur- und Landschaftsschutzes (Goldbach, Marienbach,
Torneybach...)

Ortliche Warmeversorgung, Rohbiogasnetz/ -leitungen

Aus dem Uberregionalen Erdgasversorgungsnetz ist aus Richtung Werder kommend eine
Zufihrung nach Altentreptow realisiert worden. Das Industriegebiet in der Gemarkung
Klatzow wurde erdgasmafig versorgt. Vom Industriegebiet wurden Leitungsverlegungen im
Stadtgebiet bis zum Heizhaus Jahnstral3e vorgenommen; es folgte ein kontinuierlicher
Ausbau der Netze.

Die Stadt Altentreptow hat eine Fernwarmesatzung erlassen. In dieser Satzung wurde das
Gebiet festgelegt, indem die Warmeversorgung der Grundstiicke durch Anschluss an die
offentliche Fernwarmeversorgungsanlage in der Jahnstrale zu erfolgen hat (siehe
beiliegende Karte bzw. Satzung der Stadt Altentreptow Uber die Wé&rmeversorgung der
Grundsticke und den Anschluss an die offentliche Fernwarmeversorgung, in Kraft getreten
am 06.Juli 2010).
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In Teilbereichen der Stadt wird die Warmeversorgung zukinftig auch Uber
Bioenergieanlagen abgesichert (siehe Ausfuhrungen im Abschnitt: Erneuerbare Energien).

Elektroenergie- und Erdgasversorqgung der E.ON edis AG

Im Stadtgebiet werden ober- und unterirdische Stromversorgungsanlagen im Bereich
110-kV / 20-kV / 1-kV sowie Telekommunikationsleitungen und Gasversorgungsanlagen zur
Versorgung mit Erdgas im Mittel- und Hochdruck der E.ON edis auf der Grundlage des

Konzessionsvertrages betrieben.
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Die Elektroenergieversorgung wird uber das 110-/20-kV-Umspannwerk in der Teetzlebener
StralRe abgesichert. Dieses ist Uber eine Doppelsystemleitung von Weitin an das 110-kV-
Netz der E.ON edis angeschlossen.

Die Mittel- und Niederspannungsversorgung der Stadt erfolgt Uber Kabelnetze, in den
landlichen Bereichen gibt es noch einen grof3eren Freileitungsbestand.

Im Rahmen von Neuanschliissen - verstarkt auch von Einspeisern — und planmaRigen
NetzausbaumalRnahmen unterliegen diese Netze fortlaufenden Anpassungen und

Veranderungen.

Das Versorgungsnetz wird zunehmend durch regenerative Erzeugungsanlagen bestimmt. Es
missen Anschlussleitungen, die sich nicht in Eigentum der E.ON edis befinden, vom
Erzeugerstandort zum Netzanschlusspunkt, verlegt werden. An der Teetzlebener Stral3e
befindet sich ebenfalls ein 110-/20-kV-Umspannwerk, welches nur zur Aufnahme regenerativ
erzeugter Energie dient, insbesondere aus den umliegenden Windparks.

2013 ist der Bau eines Einspeiseumspannwerkes in das 380-kV-Ubertragungsnetz der

50Hertz Transmission GmbH in der N&he von Kessin geplant.

Folgende Hinweise sind zu beachten:
(aus Stellungnahme E.ON edis vom 17.01.2012 Gbernommen)

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Versorgungsanlagen der E.ON edis, fur die bei
vorhabenkonkreten Baumal3nahmen eine aktuelle Bestandsplanauskunft eingeholt werden muss.

Sofern Windenergieanlagen (WEA) -Standorte von Freileitungen der E.ON edis Unternehmen
gekreuzt / tangiert werden gilt:

Forderungen bezlglich der Mindestabstdande von WEA zu Freileitungen unseres Unternehmens
stitzen sich auf Regelungen der DIN EN 50341-3-4 zu Freileitungen tber AC 45 kV und DIN EN
50423-3-4 zu Freileitungen Uber AC 1 kV bis einschlielich 45 kV. Diese legen die allgemeinen
Anforderungen fest, die bei der Planung, Errichtung und Betrieb von Freileitungen erfullt werden
mussen. Zwischen WEA und Freileitungen sind Mindestabstdnde von 3x Rotordurchmesser der
geplanten WEA einzuhalten. Der Mindestabstand versteht sich hier als Entfernung zwischen der
Rotorblattspitze einer WEA und dem auf3eren ruhenden Leiter der Freileitung. Dabei ist zu beachten,
dass das auRBere ruhende Leiterseil nicht mit der in den Planungsunterlagen eingezeichneten
Leitungsachsen identisch ist. Es sind neben Schadigungspotentialen durch die Nachlaufstrémung von
WEA auch andere Gefahrenquellen wie Eisabwurf, Rotorblattbruch oder erhéhte Blitzgeféahrdung zu
betrachten.

Soll die WEA in unmittelbarer N&ahe zum Bereich des Mindestabstandes errichtet werden, ist die
Einhaltung des in den Planunterlagen darzustellenden Abstandes vor der Inbetriebnahme mittels
vermessener Lageplane durch den Vorhabentrdger nachzuweisen.

Die Abstande von Gasleitungen, Armaturen und Anlagen zu Windenergieanlagen sind entsprechend
DVGW G 463, DVGW RS 2004/04 und des Gutachtens ,Gasleitungen in der Né&he von
Windkraftanlagen*® einzuhalten.

Bei einer moglichen elektrischen Beeinflussung der Gasleitungen, Armaturen und Anlagen sind die
Abstande nach AfK- Empfehlung Nr. 3 Abschnitte 4.1 ,Grundsétze®, 4.2 ,Abstdnde zwischen
Rohrleitungen und Hochspannungsfreileitungen sowie Hochspannungskabel®, 4.2.1
LParallelfiihrungen” und 4.4.2 ,Kreuzungen* zu beachten und einzuhalten.

Es gelten die Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von
Versorgungsanlagen.
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Das Merkblatt ,Hinweise und Richtlinien zur Errichtung und zum Betrieb von Biogasanlagen und
Biogasleitungen® ist zu beachten.

Fernmeldeversorgung

Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch erschlossen.

Anlagen der Fernmeldeversorgung befinden sich in der Westphalstrae (GDF) und im
Hollander Gang (MUK/Fu Tel D-Mast).

Im Stadtgebiet sind zwei Richtfunkverbindungen zu beachten (sidlich der Stadt nach
Neubrandenburg und 0&stlich Neubrandenburg — Burow); im Schutzbereich gelten
Bauhthenbeschrankungen bis max. 20 m tiber Geléande.

Folgender Hinweis der Telekom ist zu beachten: Bei der Aufstellung der Bebauungsplane
sind in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Loschwasser ist Pflichtaufgabe der Gemeinde.
Die Absicherung im Stadtgebiet Altentreptow erfolgt Uber die vorhandenen Léschteiche /

-brunnen und durch Nutzung der Trinkwasserleitungen im Stadtgebiet.

3.16 Erneuerbare Energien

Die Nutzung der Potentiale fir erneuerbare Energien hat in den letzten Jahren zunehmend
an Bedeutung gewonnen. Die in der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte zur
Verfigung stehenden Potentiale an regenerativen Energietragern sind vor allem Sonne,
Wind, Biomasse und Geothermie. Im Landesentwicklungsprogramm ist der weitere Ausbau

regenerativer Energietrager als Aufgabenstellung formuliert worden.

Energietrager Wind

Im Plangebiet liegen 2 Windeignungsgebiete. Als Ziel der Raumordnung wurde im RREP
formuliert, dass die Errichtung von Windenergieanlagen, der Ersatz und die Erneuerung
bestehender Anlagen ausschlieflich in den Eignungsgebieten zu erfolgen hat. Innerhalb der
Eignungsgebiete dirfen keine der Windnutzung entgegenstehende Nutzungen zugelassen
werden. Der Errichtung von Windenergieanlagen ist ausreichend substanziell Raum zu
verschaffen.

Um diese Ziele verwirklichen zu kénnen, werden die Eignungsgebiete in den neuen Grenzen
in den Flachennutzungsplan dbernommen. Im Flachennutzungsplan werden keine weiteren

Regelungen (z. B. zur Hohe und Anzahl) getroffen (siehe auch Punkt 3.1 und 3.2).
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Energietrager Sonne

In den vergangenen Jahren stieg die Nachfrage nach Photovoltaik-Standorten
kontinuierlich an. Im neuen RREP vom Juni 2011, Kapitel 6.5 (Energie, einschlief3lich
Windenergie), Absatz 6 ist folgendes formuliert:

Photovoltaikanlagen sollen vorrangig an bzw. auf vorhandenen Gebauden und baulichen Anlagen
errichtet werden.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen insbesondere auf bereits versiegelten oder geeigneten
wirtschaftlichen oder militarischen Konversionsflachen errichtet werden.

Von Photovoltaik- Freiflachenanlagen freizuhalten sind:

Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege
Tourismusschwerpunktraume auf3erhalb bebauter Ortslagen
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg- Trollenhagen
regional bedeutsame Standorte fir Gewerbe und Industrie
Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen. (Z)

Bei der Prufung der Raumvertraglichkeit von Photovoltaik- Freiflachenanlagen auf3erhalb der
aufgeflihrten freizuhaltenden Raume, Gebiete und Standorte sind insbesondere sonstige Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Landwirtschaft und der
Forstwirtschaft zu berticksichtigen.

In der Stadt Altentreptow wurden 2010/2011 im Gewerbegebiet an der L 35 Teilflachen mit
einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage bebaut. Zu diesem Zeitpunkt war das Gebiet noch nicht
den regional bedeutsamen Standorten fir Gewerbe und Industrie zugeordnet.

Das fur die PV-Anlage genutzte Grundstliick umfasst weniger als 33% der Gesamtflache des
Gewerbegebietes. Sie ist untergeordnet und befand sich nicht im Widerspruch zu den
Festsetzungen des B-Planes. Es war in 20 Jahren nach Inkrafttreten des B-Planes nicht
mdglich, einen ansiedlungswilligen Investor mit einer anderen Nutzungsabsicht zu finden.
Bebauungsabsichten auf weiteren Flachen sind gegenwartig nicht bekannt.

Im Plangebiet sind an bzw. auf Gebauden und baulichen Anlagen einzelne Solaranlagen
errichtet worden. Die Errichtung von Solaranlagen auf Dachern bzw. an Geb&auden wird
seitens der Stadt Altentreptow beflirwortet.

Energietrager Biomasse

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien im Jahr 2004 wurden Vorhaben
zur Nutzung der aus Biomasse erzeugten Energien unter bestimmten Voraussetzungen in
den Katalog der privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs.1 BauGB aufgenommen, um den
Strukturwandel in der Landwirtschaft zu unterstitzen. Die Zulassigkeit wurde gekoppelt an
den landwirtschaftlichen Betrieb, den Gartenbaubetrieb bzw. Tierhaltungsbetrieb. Der
raumlich- funktionale Zusammenhang muss gegeben sein und die installierte Leistung der
Anlage darf 0,5 MWel nicht Gberschreiten. Im Stadtgebiet sind in Friedrichshof, Thalberg und

Am Bruggenbruch Bioenergieanlagen entstanden.
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Im Zusammenhang mit geplanten Erweiterungen am Standort Friedrichshof und Am
Briiggenbruch war der Privilegierungstatbestand nicht mehr gegeben. 2010/2011 hat die
Stadt Altentreptow an beiden Standorten Baurecht Gber Bebauungsplane hergestellt und den
Flachennutzungsplan geandert (siehe Punkt 2.4 und 2.5).

Die Vorhaben wurden abgeschlossen. Die Bioenergieanlage Am Briiggenbruch versorgt
uber 2 BHKW's Teilflachen der Stadt mit Warme versorgen.

Anmerkung: der Grenzwert von 0,5 MWel wurde mit der Anderung des BauGB 2011 neu mit 2,0
MWel bestimmt.

3.17 Verkehrliche ErschlieBung

StraRenverkehr

Das Stadtgebiet wird 6stlich von einer grof3rdumigen Stralenverbindung tangiert (A 20).

In Nord-Sudrichtung wird das Stadtgebiet von einer (berregionalen StraRenverbindung
geschnitten (L 35/ E 251, ehemalige B 96). Diese Trasse trennt den 6stlichen Stadtteil vom
kompakten Stadtgebiet westlich der Trasse.

Die B 96 wurde mit Inbetriebnahme der A20 zurtick gestuft.

In Ost-Westrichtung wird das Stadtgebiet von regionalen Stralenverbindungen geschnitten.
Die L 273 von Friedland kommend fuhrt Giber Altentreptow nach Stavenhagen. Die L 27 fuhrt
von Altentreptow nach Demmin. Die L 27 wird in der OD Altentreptow ausgebaut.

Dem bedeutsamen flachenerschlieRfendem Straf3ennetz zugeordnet wurden die L 27 von
Neubrandenburg nach Altentreptow und die in ¢stliche Richtung von der L 35 abzweigende
KreisstralRe 40, die tber Grischow nach Werder flhrt.

Im Flachennutzungsplan werden die Uberregionale und die regionalen StraRenverbindungen
als Uberortliche HauptverkehrsstralRen nachrichtlich dargestellt; die bedeutsamen
flachenerschlieRenden Stralen und sonstigen OrtsverbindungsstralBen werden als ortliche

Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

Die Stadt Altentreptow liegt zentral im Stadtgebiet; von hier aus verzweigt sich das
Strallennetz in alle Richtungen. Klatzow, Loickenzin, Friedrichshof, Waidmannslust und
Thalberg werden von HauptverkehrsstraRen beriihrt. Die anderen Ortsteile, Wohnplatze und
Splittersiedlungen sind tber Verbindungsstral3en und sonstige Wege, die Giberwiegend von

Hecken und Baumpflanzungen (Alleen) begleitet werden, erschlossen.

Im Zusammenhang mit den Flachenvorhaltungen im Westen der Stadt wurden im wirksamen
Flachennutzungsplan Freihaltetrassen fir eine Nord-Sidtangente vermerkt. Diesen Vermerk

nimmt die Stadt zuriick; nur im Abschnitt zwischen der L 273 nach Stavenhagen und der
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L 27 nach Neubrandenburg soll der Vermerk weiterhin Bestand haben. Im Zusammenhang
mit der ErschlieBung des Wohngebietes Trostfelder Weg wurden von der L 273 aus im
Bereich des alten Kleinbahndammes neue Strallen zur verkehrlichen Anbindung des
Wohngebietes gebaut. Eine Weiterfihrung der Trasse mit Anschluss an die L 27 Richtung
Neubrandenburg ist sinnvoll und wird seitens der Stadt in Erwdgung gezogen (siehe auch
Punkt 3.3).

Ruhender Verkehr
Im Stadtgebiet sind offentliche Parkplatze in Verbindung mit Offentlichen Einrichtungen

vorhanden; am Stadtwald und am Klosterberg sind Parkflachen fir Besucher und Gaste
angelegt worden. Der ruhende Verkehr ist vorrangig auf den Grundstiicken mit abzudecken.

Schienenverkehr

Das Stadtgebiet wird in Sud-Nord-Richtung von der Bahntrasse Berlin-Neubrandenburg-

Stralsund geschnitten.

Rad-/ Wanderwege (Hinweis: Ausfuhrungen entnommen Landschaftsplan)

Die Stadt Altentreptow ist in ein Netz von Rad- und Wanderwegen eingebunden.
Uber das Territorium der Stadt verlaufen folgende Wanderwege:

= Européischer Fernwanderweg E 9 a (von Stavenhagen Richtung Grischow)
(Markierung: blauer Balken)

= Eiszeitroute = Mecklenburgische Seenplatte (Nord-Sud-,Speiche® fihrt von
Neubrandenburg tGber Grol3 Teetzleben, L 27, Oberbaustral3e, Grol3er Stein entlang
der L35 nach Klatzow und weiter Richtung Norden (Markierung: blaue und griine
Kreise, Uberregional)

Folgende Radwege queren das Plangebiet:

= Radrundweg Tollensetal (Markierung: griines Kreuz)
= Radrundweg Altentreptow — Augraben (Markierung: violettes Kreuz)

Sonstige wichtige Wegeverbindungen sind:

= StraRenbegleitender Radweg von Altentreptow entlang der L 273 zur ErschlieBung
des Waldgebietes bis zur Stadtforsterei
= Rad- und Wanderweg von Reinberg, Schmiedenfelde, Miltitzwalde nach Altentreptow
= Wanderweg von Thalberg in sudlicher Richtung in die Tollenseniederung
= landlicher Weg Altentreptow - Grapzow
DarUber hinaus gibt es eine Vielzahl wenig befahrener Stralen und landlicher Wege, die
besonders fiur individuelle Radwanderungen genutzt werden kénnen.
Im Landschaftsplan, Plan ,Wegenetz Bestand und Planung®, sind die Rad- und Wanderwege

und die sonstigen Wege dargestellt.
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Durch das Strallenbauamt Gustrow sind entlang der Landesstral3en Radwegeplanungen
vorgesehen:

e Radweg entlang der L 35, Abzweig Burow-Altentreptow It. derzeitit aktuellem
Planungsansatz Baubeginn voraussichtlich 2021
e Radweg an der L 273, Abzweig DM 41-Altentreptow Baubeginn voraussichtlich 2022.

3.18 Wasser und Grinflachen

Wasserflachen

Die wichtigsten Oberflachengewasser sind die Tollense und der Randkanal mit der
Wehranlage. Beide Wasserlaufe sind Gewasser |. Ordnung und unterliegen der
Zustandigkeit des StALU MS. Im Falle eines Hochwassers kénnen Uferbereiche dieser
Gewasser uberschwemmt werden.

Im Territorium der Stadt Altentreptow befindet sich ein relativ hoher Anteil an offenen und
verrohrten Gewassern Il. Ordnung (z.B. Marienbach, Goldbach, Papenbeck, Torneybach,
Tuchmacher-graben, Kleiner Landgraben,....). Mit einer Gesamtlange von nunmehr 71,31 km
ergibt sich eine Gewasserdichte von 13,5 m/ha. Bei zu planenden BaumafRnahmen ist die
Einbeziehung des WBYV Untere Tollense/ Mittlere Peene erforderlich.

Gemal § 38 Abs. 3 WHG M-V sind die Uferbereiche im Abstand von 5m geschuitzt. An den
Gewassern sind ausreichende Baufreiheiten vorzusehen.

In den Windeignungsgebieten sind die Gewasser im Bereich der neu anzulegenden Wege

durch bauliche MaRnahmen zu schitzen.

Bei Planungen und Vorhaben in N&he der Gewdasser sind die Ziele der EG-
Wasserrahmenrichtlinie zu beachten und die in der Wasserrahmenrichtlinie formulierten
behordenverbindlichen Ziele und Malinahmen zu berlcksichtigen.
Die Wasserrahmenrichtlinie hat das Ziel,
e den Zustand der Gewasserokosysteme und der unmittelbar von ihnen abh&ngenden
Landokosysteme und Feuchtgebiete zu schitzen und zu verbessern
e eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern,
e die Einleitung und Freisetzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer
gefahrlicher Stoffe in die Gewasser zu reduzieren und einzustellen

e die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und
e die Auswirkungen von Uberschwemmungen und Durren zu mindern.

Die Bewirtschaftungspléne bzw. MalRnahmenprogramme sind in der Anlage zum Amtsblatt
far Mecklenburg-Vorpommern vom 21.12.2009 S. 1279-1281 verdoffentlicht.
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Grinflachen

Im Flachennutzungsplan sind die wichtigsten innerstadtischen Griinbereiche und Freirdume
in ihrer Zweckbestimmung dargestellt. Der Friedhof und der Sportplatz liegen westlich der
Stralsunder Strafle. Nordlich der Altstadt liegt das Naherholungsgebiet ,Klosterberg“ mit
seinen ausgedehnten Grinzlgen.

Der Klosterberg ist nicht den Waldflachen zuzuordnen; im Flachennutzungsplan erfolgen
Darstellungen als Grinflachen in der Zweckbestimmung ,Parkanlage®. Der vorhandene
Grol3baumbestand ist schitzenswert.

In Nachbarschaft des Klosterberges befinden sich Kleingarten; die Badeanstalt wurde in den
vergangenen Jahren zuriick gebaut. An der Torney-Muhle sind neue Nutzungen entstanden
(Reiten, Caravanstellplatze).Im Zusammenhang mit der Klinik stdlich des Klosterberges
wurden weitere Griinzonen angelegt.

2002 wurde ein ,Konzept zur Erschliefung und Gestaltung der Freiflachen im Umfeld des
Klosterberges® erarbeitet. Das Konzept soll schrittweise umgesetzt werden. Auf die
einzelnen Malinahmen wird im Flachennutzungsplan nicht ndher eingegangen; das Konzept

ist bei der Stadt einsehbar.

In den Ortslagen Rosemarsow und Thalberg wurden vorhandene Freiraume bericksichtigt
und als Grunflachen ausgewiesen (siehe auch Punkt 2.1). In Rosemarsow wird der im
Abstand zur Ortslage liegende Friedhof dargestellt. Die Friedhéfe In Buchar und Loickenzin
wurden in die Darstellungen dber Bauflachen integriert; die Friedhtfe liegen in
Nachbarschaft zur Kirche.

3.19 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft
Die Stadt Altentreptow liegt in einem agrarisch gepragten Raum.
Im Stadtgebiet sind folgende Unternehmen ansassig bzw. tatig:

Marktfrucht GmbH Burow

Landwirtschaftsbetrieb Schramm (Buchar)

Landwirtschaftliche Produktions- und Handelsgenossenschaft e. G.
Landwirtschaftsbetrieb ,Am Stadtwald“ GmbH

Betriebsgemeinschaft Miltitzwalde GbR

Landwirtschaftbetriebe  Korf  (Trostfelde), Berghoff (Rosemarsow), Rienitz
(Reutershof)

In den vergangenen Jahren sind in Friedrichshof, Thalberg Ausbau und Am Briiggenbruch

Bioenergieanlagen entstanden (siehe auch Punkt 2.4, 2.5 und 3.15 Erneuerbare Energien).
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Flachen fur Wald
Im Stadtgebiet ist der Anteil forstwirtschaftlich genutzter Flachen sehr gering. Der Stadtwald,

im Suden gelegen, ist mit ca. 242 ha die gré3te Waldflache. Einzelne kleinere Waldflachen
befinden sich am Torneybach und am Marienbach, an der Goldbacher Mihle und in
Waidmannslust. Im Norden grenzen gré3ere Waldflachen an.

Bei Neuanlagen von Wald sind folgende Bedingungen des Forstamtes zu beachten:

e Die Neuanlage von Wald bzw. von Gehdlzen, die den Anforderungen fur die
Einstufung als Wald i.S. des 82 LWaldG erfillen, bedurfen gemaR § 25 Abs.1
LWaldG der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehtérde und sind vorab zu
beantragen.

e Nach 82 LWaldG ist Wald jede mit Waldbaum- oder Waldstraucharten bestockte
Grundflache, mit einer GréRe Uber 0,2 ha und einer Breite von mindestens 20m,
unabhangig von Regelmafigkeit und Art der Entstehung.

3.20 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Gemal 8 11 BNatSchG sind die fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Vorbereitung von
Flachennutzungspléanen in Landschaftspléanen darzustellen und bei Bedarf fortzuschreiben.

Die raumbedeutsamen Inhalte des Landschaftsplanes werden von der Gemeinde unter
Abwégung mit den anderen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigenden
Belangen als Darstellung in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Damit erlangt dieser
Inhalt die Rechtsverbindlichkeit der Bauleitplanung, d. h. er wird verbindlich fir Behorden
und Trager Offentlicher Belange. Erst aus dem Flachennutzungsplan entwickelte

Bebauungsplane werden verbindlich fir jedermann.

Abgeleitet aus den Ubergeordneten Planungsinstrumenten des Naturschutzes wie dem
Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August 2003) und dem
Gutachterlichen Landschaftsrahnmenplan der Region Mecklenburgische Seenplatte (Oktober
1997) wurden im Landschaftsplan der Stadt Altentreptow vom Februar 2009 Qualitatsziele
und das Leitbild fur die Stadt Altentreptow formuliert.

Aus dem Zielkonzept wurden konkrete Erfordernisse und Mal3nahmen zur Umsetzung der
Qualitatsziele und des Leitbildes abgeleitet. Unterschieden wurde zwischen Einzel-
malnahmen und komplexen Mafnahmen in grof3rAumigen Bereichen. Die Malinahmen
wurden in einem MalRBnhahmenkatalog aufgelistet und erlautert und im Plan der Erfordernisse

und Maflinahmen dargestellt.
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Komplexe MalRnahmen (MaRnahmenbereiche)

Folgende Bereiche mit einer herausragenden bzw. besonderen Bedeutung fir den
Naturhaushalt wurden im Plan ,Konzept — MalRhahmen® als Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Sie waren in genereller Form bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Die
Flachenausweisung im Rahmen der Landschaftsplanung geht in ihren Empfehlungen
teilweise dariber hinaus, um insbesondere im Sinhne der Biotopvernetzung groRRere

zusammenhangende Flachen und MalRhahmen zu organisieren.

Nummer des
Malnahmebereiches Bezeichnung

I Tollenseniederung nérdlich von Altentreptow
Il Tollenseniederung sidlich von Altentreptow

1l Marienbach-Tal

v Torneybach-Tal

Vv Muhlenbach-Tal

Vi Niederungsbereich 6stlich von Friedrichshof
Vi Biotopverbund um Trostfelde

Die MalRnahmenbereiche werden in den Flachennutzungsplan Gbernommen; sie werden mit
dem Planzeichen 13.1 und der jeweiligen rémischen Ziffer in der Planzeichnung dargestellt.
Zielstellung und mogliche MalRnahmen fir die einzelnen Bereiche werden im
Landschaftsplan in MaRnahmebléattern aufgezeigt; die MalRBhahmenblatter werden als Anlage
der Begriindung zum Flachennutzungsplan beigeheftet.

MaRRnahmen, die die naturnahe Land- und Forstwirtschaft betreffen und Uber die in 8 5
BNatSchG definierte ordnungsgeméafiie umweltschonende Land- und Forstwirtschaft hinaus
gehen, werden von den Eigentimern oder Besitzern privater und kommunaler Flachen auf
freiwilliger Basis, ggf. nach dem Abschluss entsprechender Vereinbarungen, erbracht. Sie

kénnen mit 6ffentlichen Mitteln geférdert werden.

EinzelmalRnahmen

Bei den EinzelmalRnahmen wurde unterschieden zwischen
e MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Walder

e MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Gehdlzbestandes
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e Malinahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Kleingewasser

e Malnahmen zur Verbesserung des Landschaftsbildes

e Sonstige Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft.

Die MalRnahmen werden in den Flachennutzungsplan nur informativ aufgelistet.

Eine Konkretisierung und die Umsetzung bleiben weiterfiihrenden Planungen vorbehalten.

Liste der MaRnahmen

W MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Walder

w1 Entwicklung von artenreichen Waldsaumen

W2 Umwandlung von monotonen Nadelwaldbestanden in naturndhere Laubmischwaldbestande

W3 Stufiger Waldrandaufbau mit Abstandsgewinn zum StraRenrand

w4 Sicherung und Weiterentwicklung der Erholungswaldfunktion

G MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Gehdlzbestandes
G1l Anpflanzen einer Hecke entlang des Verbindungsweges Buchar - Giilz

G2 Anpflanzen einer Baumreihe entlang des Verbindungsweges Rosemarsow - Seltz

G3 Ergénzung der Feldhecke (Baume/Straucher) am Weg Rosemarsow - Goldbachmiihle

G4 Erganzung der Baumreihe am Weg von Rosemarsow zur Landesstraf3e L 35

G5 Pflege und Erganzungen der Obstbaumallee Buchar — Rosemarsow — Landesstralle L 35

G6 Erneuerung der Eschenallee LandesstraBe L 27 (Altentreptow — Loickenzin — Pripsleben)

G7 PflegemaflRnahmen an der jungen Baumreihe der Verbindungsstral3e Loickenzin - Friedrichshof
G8 PflegemaRRnahmen an der Feldhecke Loickenzin - Altentreptow

G9 Pflegen und weiteres Anpflanzen einer Feldhecke von Altentreptow nach Miltitzwalde

G 10 Ergénzung der Feldhecke an der StraRe nach Trostfelde

G11 Erganzung der Feldhecke entlang des Plattenweges von Trostfelde nach Rottenhof

G 12 Anpflanzen einer Feldhecke entlang des Weges Thalberg/Ausbau - Trostfelde

G 13 Anpflanzen einer Feldhecke entlang des Wiesenweges sidlich von Thalberg

G 14 PflegemaflRnahmen an der Feldhecke entlang der Gemarkungsgrenze Altentreptow / Teetzleben
G1l5a,b Anpflanzen einer Allee an der Landesstraf3e L 273

G 16 Ergénzung der Feldhecke ndrdlich von Reutershof am Weg zwischen den Stralen K 40 und L 273
G 17 Erneuerung der Allee (Eschen / Linden) an der LandesstralBe L 35 siidlich von Altentreptow

G 18 Erneuerung der Allee/Ersatz der vorhandenen Art an der Landesstral3e L 35 nérdlich von Altentreptow
G 19 Umbau der Pappelreihe an der Verbindungsstraf3e von der L 35 nach Buchar

G20a-d Anpflanzen von Baumen(Baumreihen/Alleen) an den Stadtstral3en

G21 Anpflanzen einer Hecke am Weg von Kronehof nach Rosemarsow

G 22 Anpflanzen einer Allee an der Wegeverlangerung der Barkower StraRe (Wanderweg nach Pripsleben)
G 23 Schutz der Feldhecken und Feldgehélze

G 24 Baumpflege

K MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Kleingewasser

K1 Entwicklung von Pufferzonen im Umfeld der Kleingewasser

K2a-h Ruckbau von Rohrleitungen und Herstellung/Deklarierung als Gewéasser

K3a-c Naturnahere Gestaltung und Bepflanzung von FlieRgewasserabschnitten

K4a-g Sanierung von Kleingewéassern (Dorfteichen)
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L Maflnahmen zur Verbesserung des Landschaftshildes
L1 Rickbau baulicher Anlagen
L2 Eingriinung baulicher Anlagen (Friedrichshof, landwirtschaftliche Betriebsanlagen)
L3 Landschaftsgerechte Eingriinung (Gewerbestandort nérdlich von Altentreptow)
L4 Landschaftsgerechte Eingriinung (Gewerbestandort stiddstlich von Altentreptow)
L5 Landschaftsgerechte Eingriinung (Betriebsanlagen westlich von Altentreptow)
L6a-e Entsorgung von Miill, Bauschutt und Gartenabféllen
S Sonstige Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft
S1 Wiederherstellung des Wanderweges Waidmannslust - Eiskellerberg
S2 Umwandlung von Ackerflachen (Raps/Mais) in der Tollenseniederung in Extensivgrinland
S3 Sicherung der Pfeifengraswiesen nérdlich von Altentreptow

3.21 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane haben die Gemeinden mit dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schutzen.
Die planerischen Entscheidungen sind so zu treffen, dass Immissionskonflikte nicht
entstehen bzw. vermieden werden konnen.

Bei der Aufstellung der 5.Anderung des Flachennutzungsplanes hat sich die Stadt
Altentreptow von der in 8 50 BImSchG verankerten Vorschrift leiten lassen, die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu ordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
Ausnahmen davon wurden nur am gstlichen und westlichen Ortsrand vorgenommen.

Am Zehntfeldweg im Osten der Stadt und am Ortsausgang nach Grapzow im Westen der
Stadt wurden Wohnbauflachen in Nachbarschaft gewerblicher Nutzungen dargestellt. Es
handelt sich hier um vorhandene bebaute Gebiete, die historisch nebeneinander entstanden
sind. An den Nutzungsgrenzen sind Konflikte grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Im
Flachennutzungsplan wurden deshalb die unmittelbar an die Wohnbauflachen angrenzenden
Gewerbeflachen zuséatzlich mit dem Planzeichen 15.6 der PlanzV umgrenzt und damit eine
Gliederung der gewerblichen Flache vorgegeben. In diesem gekennzeichneten Streifen zur
Wohnnutzung sind Immissionskonflikte durch eine vertragliche Nutzung (das Storpotential
darf nur etwa einer Beeintrachtigung, wie sie bei einer Betrachtung einer Mischbauflache zu
erwarten ware, entsprechen) oder durch geeignete Mal3nahmen / Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umweltauswirkungen (z.B. Larmschutzwand oder andere technische

Vorkehrungen an den gewerblichen Einrichtungen) zu l6sen.
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Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Altentreptow in Anpassung an
die aktuellen Gegebenheiten in Teilflachen die Darstellungen der Art der baulichen

Nutzungen geadndert bzw. zuriick genommen.

Es wurden die Darstellungen der Sondergebiete Windenergieanlagen zuriick genommen und
die Eignungsgebiete in ihren Grenzen aus dem RREP nachrichtlich Gbernommen. Wind-
energieanlagen sind nach BImSchG genehmigungspflichtig. Die Belange des
Immissionsschutzes sind im Zusammenhang mit der Errichtung von Windkraftanlagen im

BimSch-Genehmigungsverfahren abschliel3end zu klaren.

In der Stadt Altentreptow wurden die grof3flachigen Vorhaltungen fir Wohn- und Gewerbe-
entwicklungen am westlichen Stadtrand einschlieBlich des im Zusammenhang mit dieser
Flachenentwicklung geplanten Freihaltekorridors fir eine Nord-Sudtangente zuriick

genommen. Die natlrlichen Lebensbedingungen am Stadtrand bleiben somit erhalten.

Am Ortsausgang nach Loickenzin und nach Grapzow wurden Darstellungen geéndert.

Am Ortsausgang nach Loickenzin sind Entwicklungen von gemischten Bauflachen
vorgegeben. Die Flachen liegen zwischen emissionstrachtigen Verkehrswegen (L 127, Bahn)
und in Nachbarschaft zu Wohnbauflachen. Die Bewaltigung der Konflikte ist abschlie3end im
Bebauungsplanverfahren zu klaren.

Am Ortsausgang nach Grapzow sind historisch bedingt Gewerbeflachen in Nachbarschatft zu
Wohnbauflachen entstanden. Auf den an der Grenze zu den Wohnbauflachen liegenden
Teilflachen wurden Nutzungsbeschrankungen dargestellt. Wie schon erwahnt sind hier
Immissionskonflikte durch eine vertragliche Nutzung (das Storpotential darf nur etwa einer
Beeintrachtigung, wie sie bei einer Betrachtung einer Mischbauflache zu erwarten ware,
entsprechen) oder durch geeignete MalRnahmen / Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umweltauswirkungen (z.B. Larmschutzwand oder andere technische

Vorkehrungen an den gewerblichen Einrichtungen) zu l6sen.

In den Ortsteilen Klatzow und Loickenzin wurden Darstellungen geandert und in

Friedrichshof Darstellungen aufgegeben.

Die in der BauNVO normierten Baugebiete sind einander in der Abfolge ihrer Storpotentiale

zugeordnet worden.
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4.0 KENNZEICHNUNGEN (8 5 Abs. 3 BauGB)
Nach 8 5 Abs. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRRere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind,

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind,

3. fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind Flachen nach Nr. 2 (Lagerstatten) und
Nr. 3 (Altlasten) zu bericksichtigen.

Lagerstatten

Im Raum Altentreptow sind Tonlagerstatten westlich und 06stlich der Stadt Altentreptow
nachgewiesen worden.

Die Bergwerksfelder Loickenzin/ Klatzow, Loickenzin/ Thalberg und Altentreptow/ 6stlich sind
im RREP als Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung mit tiberregionaler Bedeutung erfasst. Im
Punkt 5.6.1 (3) RREP heil3t es:

Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung dienen der langfristigen Sicherung oberflachennaher Rohstoffe.
Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen, welche einen Rohstoffabbau
ausschlieRen oder wesentlich beeintréachtigen, kommt den Belangen der Rohstoffsicherung ein
besonderes Gewicht zu.

Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu berucksichtigen. Dieser Grundsatz der Bauleitplanung
erstreckt sich u.a. auch auf die Altlastenproblematik.

Die Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, erfolgt fir Deponien, Altablagerungen, Altstandorte und Verdachtsflachen.
Zweck dieser Kennzeichnung ist eine ,Warnfunktion“ fur die weiteren Planungsstufen,
insbesondere flr den verbindlichen Bauleitplan. Fir die Ermittlung und Erfassung von
Altablagerungen und Altstandorten sind die Landrate zustandig.

Im Stadtgebiet Altentreptow sind zum gegenwartigen Zeitpunkt folgende Altablagerungen
(ehemalige Mulldeponien) und Altstandorte It. Altlastenkataster des Landkreises erfasst
(Stand Januar 2012). Die zustandige Behdrde hat darauf hingewiesen, dass die Deponien

abgedeckt noch vorhanden sind; die Altstandorte sind im Wesentlichen saniert. Bei geplanter

sensibler Nutzung sollte man nochmal nach Bundesbodenschutzgesetz prifen.

Altablagerungen: Altstandorte

AT Buchar ehem. ACZ, BHG (heute verschiedene private Nutzung)
AT Klatzow ehem. Kleiderwerk (heute z.T. private Nutzung)

AT Rosemarsow Geflugelhof (privat weiterbetrieben)

Altentreptow Torumgehung Werkstatt (mit Kaufhalle bebaut)

AT Thalberg (an Bahn) Molkerei (Abriss, Wohnhaus neu)

AT Waidmannslust ehem. Stall Loickenzin (1Unterstellhalle Technik)

ehem. Kasewerk (Wohnungen im Vorderhaus)

Kampfmittelbelastende Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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5.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ( § 5 Abs. 4 BauGB)

In den Flachennutzungsplan sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach
anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, nachrichtlich zu Ubernehmen. Sind

derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, so sind sie zu vermerken.

1. Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Stadtgebiet zahlreiche Bodendenkmale
bekannt. Unterschieden werden Bodendenkmale (Farbe Rot) und Bodendenkmale (Farbe
Blau). Der Begriindung wird ein Beiplan ,Ubersicht Bodendenkmale“ (Stand:2006)
beigeheftet. In die Begrindung werden folgende Hinweise des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege aufgenommen:

1. Auf den als Bodendenkmal (Farbe Rot) gekennzeichneten Flachen kann angesichts der
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung dieser Bodendenkmale einer
Uberbauung oder Nutzungsanderung — auch der Umgebung — gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl.
auch 8 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden.

2. In den Bereichen, in denen sich Bodendenkmale befinden (Bodendenkmale Farbe Blau), kann
deren Verédnderung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicher
gestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12
ff). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

3. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fir Bodendenkmalpflege, Schloss
Wiligrad, 19069 Lubstorf.

Die Altstadt ist als geschlossenes Bodendenkmal zu betrachten; im Flachennutzungsplan
erfolgt die nachrichtliche Ubernahme.

In der Stadt Altentreptow und ihren Ortsteilen sind zahlreiche Baudenkmale erfasst.

Die mit Stand 01/2012 unter Schutz gestellten Objekte sind dem Auszug aus der
Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte; Regionalstandort Demmin in
der Anlage zu entnehmen. Auf Grund des Mal3stabes erfolgt im Flachennutzungsplan keine

Darstellung der Einzeldenkmale.
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2. Gewdasserschutz / Trinkwasserschutzzonen

Gemal 8§ 29 NatSchAG M-V dirfen an Gewassern I. Ordnung sowie Seen und Teiche mit
einer GrbRe von 1 ha und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m landwarts von
der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden.

Das betrifft die Tollense und den Randkanal.

Gemald § 38 Abs. 3 WHG M-V sind die Uferbereiche an Gewassern im 5 m-Bereich ab
Bdschungskante landwarts geschiitzt. MalRstabsbedingt sind im Flachennutzungsplan keine
derartigen Grenzdarstellungen mdaglich.

Auf dem Gebiet der Stadt Altentreptow befindet sich keine Wasserfassung. Die
Trinkwasserschutzzonen fir die Wasserfassung Altentreptow — Grol3 Teetzleben wurde neu
berechnet, aber noch nicht durch Rechtsverordnung festgesetzt. Der sidwestliche Teil des
Plangebietes einschliel3lich der Ortslagen Thalberg Ausbau, Friedrichshof, Trostfelde und
Glickauf liegt innerhalb der neu berechneten Trinkwasserschutzzone 111 A.

Die Schutzzone Ill A wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Allgemein gelten die Nutzungseinschrankungen innerhalb der Trinkwasserschutzzonen
entsprechend DVGW-Regelwerk W 101 ,Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete* wie folgt:

- Trinkwasserschutzzone |
Sie stellt die unmittelbare Fassungszone dar und geniel3t den héchsten Schutzstatus.
Hier muss eine Gewasserverunreinigung und —verseuchung unbedingt ausgeschlossen
werden. Die Schutzzone | ist einzuzaunen und geht in Eigentum des Betreibers (ber.

- Trinkwasserschutzzone Il
Sie wird auch engere Schutzzone genannt. Alle Arten von Neubebauung sind hier
unzulassig. Hier sind Gewasserverunreinigungen und —verseuchungen zu verhindern.
Diese Schutzzone soll auch einen Schutz vor biologisch abbaubaren Kontaminationen
gewahrleisten, die ggf. aus der angrenzenden Trinkwasserschutzzone Il a in das
Grundwasser gelangen.

- Trinkwasserschutzzone IlI
In der Trinkwasserschutzzone Ill — die ggf. in lll a und 11l b unterteilt werden kann, sofern
die Ausdehnung etwa 2 km ab Brunnen ubersteigt — sind Gewasserverunreinigungen
durch schwer- und / oder nicht zu entfernende Kontaminationen auszuschlieen. Die
Schutzzone lll reicht bis zur Grenze des Einzugsgebietes der Wasserfassung.

Am nordlichen Stadtrand zwischen den Kleingarten am Stadion und dem Tuchmachergraben
befindet sich eine gewasserkundliche Messstelle des Landes M-V (Landesmessstelle fir die
Beobachtung der Grundwasserbeschaffenheit), die Messstelle wurde symbolisch in den
Flachennutzungsplan Ubernommen. Gemaf 85 WHG ist eine Beschadigung der Anlage zum
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen und sonstigen nachteiligen Veranderungen
seiner Eigenschaften zu vermeiden.

3. Schutzgebiete / -objekte im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer

Schutz von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen zur Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung von Biotopen oder Lebensgemeinschaften bestimmter
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wild lebender Tier- oder Pflanzenarten, aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder
landeskulturellen Grinden oder wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder
hervorragenden Schonheit erforderlich ist.

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Feuchtgebiet Waidmannslust® befindet sich im Studosten des

Plangebietes und umfasst die Niedermoorwiesen der Landgrabenniederung zwischen dem
Kleinen Landgraben und dem Tuchmachergraben. Die Unterschutzstellung erfolgte am
13.11.1996 durch Verordnung Uber das NSG ,Feuchtgebiet Waidmannslust® (GVOBI. M-V
1996, S. 625). Charakter und Schutzzweck sind in der Verordnung geregelt.

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind gemdR § 26 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung und
Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder wegen
ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung erforderlich ist.

Im Stadtgebiet Altentreptow sind zwei Landschaftsschutzgebiete zu beachten:

e Das LSG ,Tollensetal® erstreckt sich in seiner Gesamtheit Uber Teile der ehemaligen
Landkreise Demmin und Mecklenburg-Strelitz sowie der Stadt Neubrandenburg.
Innerhalb des Plangebietes besteht das LSG aus zwei Teilflachen, da das Tollensetal
im Bereich des bebauten Stadtgebietes von Altentreptow nicht in das Schutzgebiet
einbezogen wurde. Das Trockenrasenbiotop Waidmannslust ist eine der vier
Kernzonen. Charakter und Schutzzweck sind in der Verordnung Uber das LSG
»Tollensetal* Landkreis Demmin vom 29.09.1995 (GVOBI. M-V 1996, S. 33) geregelt.

e Das LSG ,Goldbachtal® umfasst Flachen am ndrdlichen Stadtgebietsrand (die
Randzone an der Grenze zur Gemeinde Giiltz mit dem Buchenberg und dem Tal des
Marienbachs zwischen Rosemarsow und der L 35). Charakter und Schutzzweck sind
in der Verordnung uber das LSG ,Goldbachtal“ Landkreis Demmin vom 15.3.2000
(Kreisanzeiger des Landkreises Demmin Nr. 06/2000 S. 14) geregelt.

Naturdenkmale

Naturdenkmale sind gemadR & 28 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte
Einzelschopfungen der Natur, deren besonderer Schutz aus wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen oder landeskulturellen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart
oder Schénheit erforderlich ist.

Im Plangebiet befinden sich folgende Naturdenkmale:

Nr. 12 - Schusterstein (Marienbach)

Nr. 13 - ,GroRer Stein“ am Klosterberg (Altentreptow)

Nr. 298 - Linde am Fritz-Reuter-Haus (Eingang) Thalberg

Nr. 290 - Linde hinter dem Fritz-Reuter-Haus (Thalberg)

Nr. 291 - Linde im Garten des Fritz-Reuter-Hauses (Thalberg)

Nr. 347 - Birnbaum Barkow am Weg von Militzwalde nach Friedrichshof

Nr. 348 - Stieleiche (Heideeiche) Schmiedenfelde 6stlich von Schmiedenfelde im Feld
Nr. 378 - Esche Buchar an der Kirche
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Nr. 379 - Esche Buchar an der Kirche

Nr. 380 - Linde Buchar an der Kirche

Nr. 381 - Kastanie westlich von Altentreptow

Nr. 382 - Stieleiche Loickenzin im Dorf

Nr. 383 - Linde Friedrichshof auf dem Technikhof

Nr. 384 - Kastanie Altentreptow an der Tankstelle / Tollense
Nr. 385 - Stieleiche Altentreptow am Klosterberg

Geologische Naturdenkmale im Stadtgebiet sind der GroRe Stein in Altentreptow und der

Schusterstein bei Rosemarsow.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Gemall 8 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG unterliegen bestimmte naturnahe,
besonders gefahrdete und landestypische Biotope einem besonderen Schutz, ohne dass es
einer weiteren Verordnung oder Satzung bedarf. Zu diesen Biotopen gehdren u. a. Moore,
Sumpfe, Solle, Rohrichtbestdnde und Riede, Bruch-, Sumpf- und Auwalder, naturnahe und
unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Torfstiche, stehende Kleingewasser,
Verlandungsbereiche stehender Gewasser, Trocken- und Magerrasen, Gebiische und
Walder trockenwarmer Standorte, Feldgehdlze und Feldhecken.

Gemal 8§ 20 Abs. 2 NatSchAG M-V sind auch bestimmte Geotope gesetzlich geschiitzt.
Dazu gehoéren u. a. Findlinge und Oser (bahndammahnliche Aufschittungen von
geschichteten Schmelzwassersanden).

Im Stadtgebiet gibt es eine Vielzahl von gesetzlich geschitzten Biotopen. Im Rahmen der
Erarbeitung des Landschaftsplanes hat die flr die Fihrung des Biotopverzeichnisses
zustandige Behorde (das Landesamt fur Umwelt, Natur und Geologie / LUNG) der Stadt
Altentreptow die Daten der vorlaufigen Kartierung der gesetzlich geschiitzten Biotope
Ubergeben (Stand: 2008). Der Atlas der geschitzten Biotope in M-V ist zwischenzeitlich
flachendeckend durch das LUNG fertig gestellt worden.

In den Flachennutzungsplan wird ein Auszug aus dem Atlas der geschitzten Biotope

(Auszug Stadtgebiet Altentreptow) als Anlage (Beiplan) der Begriindung beigefugt.

Gesetzlich geschutzte Alleen

Gemall § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen
oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstorung, Beschadigung
oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten.

Im Stadtgebiet Altentreptow gibt es eine Vielzahl von geschiitzten Alleen und einseitigen
Baumreihen. Im Landschaftsplan, Plan Nr. 1 ,Biotop- und Nutzungstypen / Bestand® sind die
Alleen erfasst. Im Flachennutzungsplan erfolgen Kennzeichnungen mittels Symbol.

An den Bundes- und Landesstralen wurden (berwiegend geschlossenen Allen
dokumentiert. In Teilbereichen sind Neupflanzungen geplant. Grundlage bildet das
Alleekonzept des StralRenbauamtes Gustrow. U. a. sind radwegebegleitende Bepflanzungen

an der L 273 im Abschnitt Friedrichshof-Altentreptow vorgesehen, sowie stralRenbegleitende
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Neupflanzungen im Abschnitt Altentreptow-Grapzow-Siedenbollentin. Die Baumpflanzungen
an Bundes- und Landesstra3en werden durch das Stral3enbaumt Gustrow ausgefihrt. Die
Neupflanzungen dienen zum Ausgleich von notwendigen Alleenbaumfallungen im Zuge der
Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht des StraRenbaulasttragers.

An den Gemeindestraf3en sind tberwiegend Baumreihen vorhanden. Maf3nahmenplanungen
an untergeordneten (Kreis- und Gemeindestral3en) obliegen der zusténdigen

Verkehrsbehdrde des Landkreises bzw. der Stadt Altentreptow.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom
21.05.1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen (ABI.EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt geandert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom
27.10.1997 (ABI.LEG Nr. L 305 S. 42) verfolgt das Ziel, ein zusammenhangendes Netz
"Natura 2000" zu errichten, zu erhalten und zu entwickeln. Seine Aufgabe ist es, den
Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der in den
Anhangen | und Il der FFH-RL aufgefihrten Lebensraumtypen sowie Tier- und Pflanzenarten
in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet zu gewahrleisten.

Auf dem Territorium der Stadt Altentreptow liegen zwei FFH-Gebiete.

FFEH-Gebiet DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen®
Das Tollensetal ist eines der gréten Flusstalmoore Mecklenburg-Vorpommerns und weist

mehrere naturnahe Zufliisse, kalkreiche Niedermoore sowie Bruch- und Moorwalder auf. An
den Talhédngen kommen Trocken- und Magerrasen sowie Laubwalder vor. Das strukturreiche
Flusstalmoor ist eine wichtige Verbundachse innerhalb des kohéarenten Systems.

Das FFH-Gebiet ist gekennzeichnet durch ein reprasentatives und gehauftes Vorkommen
von FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten. Die Taler des Goldbachs und des Mihlenbachs
liegen innerhalb des FFH-Gebietes FFH DE 2245-302 , Tollensetal mit Zuflissen®.

Innerhalb des Plangebietes gehdren der nordliche Teil des Tollensetals und das Goldbachtal
zum LSG ,Goldbach-Tollensetal bei Altentreptow”. Der sudliche Teil liegt innerhalb des LSG
»1ollensetal® und beinhaltet den westlich der L 35 gelegenen Teil des NSG ,Feuchtgebiet

Waidmannslust“. Das FFH-Gebiet umfasst eine Vielzahl geschuitzter Biotope.

Fur das FFH-Gebiet wird gegenwartig die Managementplanung erarbeitet. Auf der

3. offentlichen Veranstaltung am 27.04.2010 wurden folgende Mafinahmen vorgestellt:

PflegemalRnahmen
Erhalt und Verbesserung von Lebensraumtypen (LRT) durch Pflegenutzung

e LRT 6210 trockene kalkreiche Sandrasen dstlich Thalberg; extensive Beweidung
oder einschirige Mahd, ggf. Entbuschung
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e LRT 6510 magere Flachland-Mahwiesen nordéstlich und suddostlich Altentreptow;
extensive Beweidung oder einschirige Mahd, ggf. Entbuschung

Vorrangige Entwicklungsmaf3nahmen

o Wiederaufnahme einer Pflegenutzung 6stlich Altentreptow
fur LRT 6410 Pfeifengraswiesen: einschirige Mahd, ggf. Entbuschung
fur LRT 6510 Magere Flachland-Mahwiesen: extensive Beweidung oder zweischiirige
Mahd, ggf. Entbuschung

o Gewasserunterhaltung Tollense bei Klatzow sowie Randkanal und Kleiner
Landgraben sudlich Altentreptow
EinfGhrung einer bedarfsgerechten Gewasserunterhaltung mit weitgehendem
Verzicht auf Grundraumung / Sohlkrautung

FFEH-Gebiet DE 2345-302 ,Altentreptow Eiskeller*
Der ehemalige Eiskeller in Altentreptow ist ein bedeutendes Winterquartier fir Flederméuse.

Als FFH-Art wird das Grof3e Mausohr genannt. Im Eiskeller tberwintern ca. 51 — 100
Individuen. Im Vergleich zur nationalen Population sind das bis zu 2%. Die Population ist
nicht isoliert. Der Eiskeller ist gut erhalten. Der Standard-Datenbogen weist dem Gebiet
hinsichtlich seines Wertes fur die Erhaltung der betreffenden Art die unterste Stufe C
(signifikanter / bedeutsamer Wert) zu.

Das Erhaltungsziel besteht in der Erhaltung von Habitaten des GroRen Mausohrs.

Zur Gebietscharakteristik der einzelnen Schutzgebiete erfolgen keine weiteren Ausflihrungen

(siehe dazu Landschaftsplan der Stadt Altentreptow).

4. Lage- und Hohenfestpunkte

Im Plangebiet sind die HOhen- und Lagefestpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V zu beachten. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch

entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt®).

5. Sonstiges
Teilflachen im Siden des Stadtgebietes liegen im Bauschutzbereich des Flughafens

Neubrandenburg (8 12 Luftverkehrsgesetz ist zu beachten). Teilflachen liegen an der

Einflugschneise; mit entsprechenden Larmbelastigungen ist in diesen Bereichen zu rechnen.
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6.0 UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung

6.1.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Altentreptow andert ihren Flachennutzungsplan in 13 Anderungsflachen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der 5. Anderung des F-Planes fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 BauGB und § la BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Inhalt des Umweltberichts ergibt sich aus § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB.

Die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen anzuwenden.

Im Rahmen einer Vorprifung wurde zunachst ermittelt, ob durch die geanderten
Darstellungen erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die im Umweltbericht zu
dokumentieren sind.

Die Vorprifung ergab Folgendes:

Anderungsflache A 1: Windeignungsgebiet, Feld Altentreptow West

Anderungsflache A 2: Windeignungsgebiet, Feld Altentreptow Ost.

In der Zusammenfassenden Umwelterklarung zum RREP MS wird festgestellt, dass keines
der flachenmalig erweiterten Eignungsgebiete mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden sein wird.

Der Umweltbericht zum RREP kommt zu dem Ergebnis, dass trotz der Beriicksichtigung
naturschutzfachlicher Belange nicht ausgeschlossen werden kann, dass bereits mit der
Ausweisung der Gebiete erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen, Pflanzen und
Tiere sowie das Landschaftsbild verbunden sind. Die im RREP aufgenommenen
Eignungsgebiete sind deshalb einer Umweltpriifung zu unterziehen.

Das Eignungsgebiet Altentreptow West sieht auf dem Gebiet der Stadt Altentreptow eine
Erweiterungsflache vor, die die Errichtung zusatzlicher Windkraftanlagen (WKA) ermdglicht.

Somit wird die Anderungsflache A 1 in die Umweltpriifung einbezogen.

Die Erweiterung des Eignungsgebietes Altentreptow Ost betrifft hauptséchlich Flachen
aul3erhalb des Stadtgebietes von Altentreptow. Im Plangebiet wurde das Eignungsgebiet
lediglich an der Kreisstrale nach Grischow geringfligig verandert, so dass eine der vier
aullerhalb des alten Eignungsraumes errichteten Anlagen nun im neuen Eignungsraum liegt.
Die Errichtung zusatzlicher Anlagen an der Kreisstral3e nach Grischow ist nicht zu erwarten;

die Anderungsflache 2 wird daher nicht in die Umweltpriifung einbezogen.

C:\Users\PietschmannChrista\Desktop\Planfassung_Beschluss. d 0OCX

- 60 -



W A & S GmbH Neubrandenburg Stadt Altentreptow
architekten . stadtplaner . ingenieure Flachennutzungsplan

Anderungsflache A 3: Wohn- und Gewerbeflachen / Freihaltetrasse am westlichen Stadtrand

Auf Grund des gesunkenen Bedarfs werden die Flachenvorhaltungen fir Wohnen und
Gewerbe sowie die Freihaltetrasse fur die Nord-Sud-Tangente am westlichen Stadtrand
zuriickgenommen. Die Weiterfihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung verursacht
keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Die Anderungsflache 3 wird nicht in die Umweltpriifung einbezogen.

Anderungsflache A 4: Sondergebiet ;Handel“, Fritz-Reuter-StralRe

Die im rechtskraftigen F-Plan dargestellten Mischbauflachen an der Kreuzung Fritz-Reuter-
Stral3e / L 35 werden entsprechend der Festsetzung im B-Plan Nr. 2 ,Einkaufszentrum Fritz-
Reuter-Stralle* als Sondergebiet Handel dargestellt. Mit der Anpassung der Darstellung an
die bereits vollzogene Entwicklung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Die Anderungsflache 4 wird nicht in die Umweltpriifung einbezogen.

Anderungsflache A 5: Industriegebiet Gemarkung Klatzow

Uber den B-Plan Nr. 5 ,Industriegebiet nérdlich von Altentreptow” wurde mit der Festsetzung
eines Sondergebietes ,Windenergieanlagen® Baurecht flir zwei Windenergieanlagen zur
Versorgung des Kasewerkes geschaffen. Die Festsetzung des B-Planes wurde in den
wirksamen F-Plan tGbernommen. Die beiden entstandenen Windenergieanlagen befinden
sich auBerhalb eines Eignungsgebietes. Somit ist die Darstellung eines SO
Windenergieanlagen nicht zulassig. Mit der 5. Anderung des F-Planes wird daher der
gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 als Industriegebiet dargestellt. Eine
tatsachliche  Anderung der baulichen Nutzung und zusatzliche erhebliche
Umweltauswirkungen sind damit nicht verbunden.

Die Anderungsflache 5 wird nicht in die Umweltprifung einbezogen.

Anderungsflache A 6: Freihaltetrasse am nérdlichen Stadtrand

Der im wirksamen F-Plan ausgewiesene Korridor fur eine Nord-Sid-Tangente zwischen der
L 273 Richtung Stavenhagen und der L 27 Richtung Tutzpatz wird mit der Anderungsflache 3
zuriickgenommen. Die A 6 betrifft die Zuriicknahme des Abschnitts zwischen der L 27 und
der Stralsunder StraBe. Die Weiterfihrung der bisherigen Nutzung verursacht keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

Die A 6 wird nicht in die Umweltpriifung einbezogen.

Anderungsflache A 7: Gemischte Bauflichen am Ortsausgang Richtung Loickenzin

Die Entwicklung der Wohn- und Gewerbenutzung auf dem Geldnde der Gartnerei zwischen

der L 27 Richtung Tutzpatz und der Bahntrasse wird in die Umweltprifung einbezogen.

C:\Users\PietschmannChrista\Desktop\Planfassung_Beschluss. d 0OCX

-61 -



W A & S GmbH Neubrandenburg Stadt Altentreptow
architekten . stadtplaner . ingenieure Flachennutzungsplan

Anderungsflache A 8: Bereich Torney-Miihle / Klosterberg

Die Anderung der Darstellungen im Bereich der Torney-Muhle nérdlich des Klosterberges
wird in die Umweltprifung einbezogen.

Die Darstellung der Kleingarten nordlich des Klosterberges wird lediglich an die tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst. Dafir ist keine Umweltprifung erforderlich.

Anderungsflache A 9: Gewerbliche Bauflachen am Ortsausgang Richtung Grapzow

Die Uberplanung der bisherigen Wohnbauflachen sudlich der L 273 Richtung Grapzow als

gewerbliche Bauflachen wird in die Umweltprifung einbezogen.

Anderungsflache A 10: Ortslage Friedrichshof

Die Ortslage Friedrichshof (bisher gemischte Bauflachen) wird dem Auenbereich
zugeordnet und als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellit.

Eine tatsachliche Anderung der baulichen Nutzung und erhebliche Umweltauswirkungen sind
damit nicht verbunden.

Die Anderungsflache A 11 wird nicht in die Umweltpriifung einbezogen.

Anderungsflache A 11: Ortslage Loickenzin

Die Entwicklung gemischter Bauflachen in der Ortslage Loickenzin nordlich der L 27 (bisher
Kleinsiedlungsgebiet) wird in die Umweltprifung einbezogen.

Anderungsflache A 12: Ortsteil Klatzow

Am sudlichen Ortsrand von Klatzow wird die Erweiterung der Wohnnutzung am Hang zur
Tollense wegen der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Tollensetal* zurickgenommen. Die
Weiterfilhrung der bisherigen Nutzung stellt keine erhebliche Umweltauswirkung dar.

Die Uberplanung der bisherigen Wohnbauflachen entlang der L 35 am nordwestlichen

Ortsrand als gemischte Bauflachen wird dagegen in die Umweltpriifung einbezogen.

Anderungsflache A 13: Kleingartenanlage Waidmannslust

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Kleingartenflache nordwestlich des
Waldchens wird zuriick genommen. Die Neuanlage von Kleingarten im Bereich an der
Tollense wird zukiinftig nicht mehr zugelassen. Die Flachen sollen wie bisher weiter genutzt
werden und dem Aulenbereich zugeordnet bleiben; im Flachennutzungsplan erfolgen
Darstellungen von ,Flachen fiir die Landwirtschaft®. Die Anderungsflache 13 wird nicht in die

Umweltprifung mit einbezogen.
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Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fur die Anderungsflachen A 1,
A 7, A 8 (Bereich Torney-Muhle), A 9, A 11 und A 12 (nordlicher Teil), gegliedert in die
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprognose
des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung, erfolgt
Vorhaben bezogen. Sie wird einschlie3lich einer Kurzdarstellung der geplanten Vorhaben
sowie der Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher

Umweltauswirkungen tabellarisch aufbereitet.

6.1.2 Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beruicksichtigung

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen zu berlcksichtigen sind. Gemafl § 1a Abs. 2 BauGB soll
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Die Anderungsflachen 7, 8, 9 und 11 wurden bereits in der
Vergangenheit ganz oder teilweise baulich genutzt.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes ist die Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 8 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
aufgezeigt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Gemal § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Der so genannte Trennungsgrundsatz wird bei der Planung berlcksichtigt.

Fur die Errichtung von Windenergieanlagen ist eine Genehmigung nach dem BImSchG
erforderlich. Die vorhabenspezifischen Immissionen werden im Rahmen der
Zulassungsverfahren gepriift.

Fachplanungen

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan ,Mecklenburgische Seenplatte® (GLRP) enthélt
die Aussage, dass die bauliche Entwicklung vorrangig durch die Sanierung bestehender
Bausubstanz, Umnutzung von bebauten Flachen und Nutzung innerértlicher
Baulandreserven erfolgen soll. Neue Bauflachen sind durch Begrinungsmafinahmen in das
Landschaftsbild und in die vorhandenen Siedlungsflachen harmonisch einzubinden. Der
Einsatz regenerativer, umwelt- und ressourcenschonender Energiequellen soll unterstitzt
werden.

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan ,Mecklenburgische Seenplatte weist Teile des
Stadtgebietes als Bereich mit herausragender bzw. mit besonderer Bedeutung fir den
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Naturhaushalt aus. Die dkologisch wertvollsten Bereiche des Plangebietes werden nicht als

Bauflachen Gberplant.
Freizeit- und Erholungseinrichtungen sollen in bestehende Siedlungsbereiche integriert
werden. Die Anderungsflache A 8 befindet sich innerhalb des bebauten Stadtgebietes.

Fur die Stadt Altentreptow liegt ein Landschaftsplan vor. Seine Aussagen werden bei der
Umweltprufung bericksichtigt.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung erfolgt in nachfolgenden Tabellen.
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Flachennutzungsplan

Anderungsflache A 1: Windeignungsgebiet Altentreptow West

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes

bei Durchfuhrung
der Planung

bei Nichtdurch-
fuhrung der
Planung

Mahnahmen zur
Vermeidung,
zur Verrin-
gerung und zum
Ausgleich
erheblicher
Umweltauswirk
ungen

Im RREP vom Juni 2011
wurde das Eignungsgebiet
fur Windenergieanlagen
Altentreptow West neu
ausgegrenzt und in
Richtung Friedrichshof
erweitert. Das Eignungs-
gebiet wird in seinen neuen
Grenzen in den F-Plan
Ubernommen. Die Erwei-
terung in sudlicher
Richtung umfasst eine
Fléache von ca.14 ha und
ermoglicht ggf. die
Errichtung zusétzlicher
WKA.

Mensch

Der Abstand der Erweiterungsflache zur
nachstgelegenen Wohnbebauung in
Friedrichshof (AuRenbereich) betragt ca.
800 m.

Windkraftanlagen (WKA) kénnen
Gerausche, Schlagschatten und
Lichtreflexionen verursachen.

Auf Grund des
Abstandes sind
unzumutbare
Beeintrachtigungen
der Menschen nicht
Zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Die Erweiterungsflache umfasst folgende
Biotoptypen:

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (geringes
Biotoppotenzial)

2.3.5 Jungere Feldhecke (hohes
Biotoppotenzial)

Die beiden noch recht liickigen
Feldhecken am sidlichen Rand der
Erweiterungsflache wurden zum
Ausgleich fur die vorhandenen
Windenergieanlagen angepflanzt.

5.4 Nahrstoffreiches Stillgewasser
(hohes Biotoppotenzial)

Das von Gehdlzen und Roéhrichten
umgebene temporéare Kleingewéasser
inmitten der Erweiterungsflache ist als
geschitztes Biotop mit der Nr. DEM
14328 (Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschlieBlich der
Ufervegetation) erfasst.

Ein weiteres temporéres Kleingewasser
(geschiitztes Biotop Nr. DEM 14323)
befindet sich sidlich der Feldhecke ca.
200 m auBerhalb des Sondergebietes.

Die A 1 hat keine signifikante Bedeutung

als Rastgebiet.

Abstand zum FFH-Gebiet DE 2245-302
,Tollensetal mit Zuflissen” ca. 1.700 m.

Reduzierung der Ve-
getationsflache bei
der Errichtung zu-
satzlicher WKA in der
Erweiterungsflache
durch Fundamente,
Zufahrten und
Arbeitsflachen

Fir die Zufahrt muss
ggf. die nordliche
lickige Feldhecke
gequert werden.

Beim Repowering,
dem Ersetzen
vorhandener WKA
durch neue Anlagen
mit einem héheren
Wirkungsgrad, wird
der Stromertrag ohne
die zusétzliche
Reduzierung der
Vegetationsflache
erreicht.

keine
Beeintrachtigung der
Lebensraumfunktion
fur rastende und
Uberwinternte Vogel

Der Abstand
verringert sich nicht.
Keine Beeintrach-
tigung des FFH-
Gebietes

keine Reduzierung
der Vegetations-
flache

keine Querung der
Feldhecke

Querung der
Feldhecke még-
lichst in einer Licke

Einhaltung eines
Mindestabstandes
von 100 m
zwischen WKA und
geschitztem Biotop

Eingriff in die
Feldhecke nicht in
der Zeit vom 1.3.
bis 30.9.

Nicht erheblich
beeintréchtige
Schutzgter

Wasser
Klima / Luft

Boden

Die grundwasserbestimmten und / oder
staunassen Lehme / Tieflehme mit
mittlerer Schutzwirdigkeit sind
vorbelastet durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung

Vollversiegelung nur
fur Fundamente (ca.
250 m3WKA),
Teilversiegelung fir
Zufahrten und
Arbeitsflachen

keine Versiegelung

Optimierung der
Wegefiihrung,
offenporige
Befestigung der
Verkehrsflachen,
Integration der
Transformatoren
und der Ubergabe-
station in die WKA.
Schutz des Bodens
vor Schadstoffen in
der Bauphase
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Bestandsaufnahme und

Entwicklungsprognose des

Mahnahmen zur

Kurzdarstellung des Bewertung des Umweltzustandes Umweltzustandes Vermeidung,
Vorhabens und der Umweltmerkmale bei Durchfiihrung | bei Nichtdurch- | zur Verrin-
der Planung fihrung der gerung und zum
Planung Ausgleich
erheblicher
Umweltauswirk
ungen
Landschaft Neue WKA werden keine zusatzliche Bei der Ausweisung

Die wellige, ausgeraumt wirkende
Ackerlandschaft mit wenigen gliedernden
Landschaftselementen bietet wenig
Abwechslung. Das Landschaftsbild ist
durch die vorhandenen WKA vorbelastet
und weist eine geringe Schutzwurdigkeit
auf.

durch ihre Bau-
korper, inre Bewe-
gungen sowie ihre
Kennzeichnung als
Luftfahrthindernis
weithin sichtbar sein
und das Landschafts-
bild zusétzlich beein-
tréachtigen. Das Aus-
malf? ist abhéngig von
der Anzahl, der Lage
und der Héhe der
Anlagen und kann
erst im nachfolgen-
den Genehmigungs-
verfahren ermittelt
werden.

Beeintrachtigung
des Landschafts-
bildes

und Erweiterung
des Eignungs-
raumes wurde u.a.
das Landschaftsbild
bertcksichtigt.

Flachenhafte Kon-
zentration gleicher
Anlagen,
Farbanstrich mit
matten Lackfarben
in gedecktem WeilR3,

Externe
Ausgleichsmalf3-
nahmen werden im
nachfolgenden
Genehmigungsver-
fahren bestimmt.

Der Landschafts-
plan sieht die An-
pflanzung und
Ergénzung von
Feldhecken in der
Feldflur westlich
von Altentreptow
vor (MaBnahmen G
8 -G 14).

Kultur- und Sachgiiter

In der Erweiterungsflache befinden sich
Bodendenkmale, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestallt wird.

Erdarbeiten im
Bereich der Boden-
denkmale werden zu
deren Veranderung
oder Beseitigung
fuhren.

keine Veranderung
oder Beseitigung
von Bodendenk-
malen

Berucksichtigung
der Bodendenk-
male bei der Pla-
nung der WKA.

Die fachgerechte
Bergung und Do-
kumentation betrof-
fener Bodendenk-
male ist sicherzu-
stellen.
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Anderungsflache A 7: Darstellung gemischter Bauflachen am Ortsausgang Richtung

Loickenzin

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes

bei Durchfuhrung
der Planung

bei Nichtdurch-
fuhrung der
Planung

Mahnahmen zur
Vermeidung,
zur Verrin-
gerung und zum
Ausgleich
erheblicher
Umweltauswirk
ungen

Die an der L 27 Ortausgang
nach Tutzpatz liegenden
Flachen wurden als Wohn-
bauflachen Gberplant.

Das Gelande der Gartnerei
zwischen der Loickenziner
Chaussee und der Bahn-
trasse mit einer Flache von
ca. 3 ha, dasim
wirksamen F-Plan als
AulRenbereich uberplant
wurde, wird nur noch
teilweise genutzt. Nach
einer Aufgabe der gartne-
rischen Nutzung sollen
Entwicklungen in der
Wohn- und Gewerbenut-
zung mdoglich sein. Mit der
5. Anderung des F-Planes
werden die bisherigen
Wohnbauflachen und das
Gartnereigelande als
Mischbauflachen sowie als
Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéad-
liche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
dargestellt.

Die A 7 umfasst insgesamt
ca. 5,5 ha.

Mensch

Der Standort wird durch die L 27 und die
Bahntrasse begrenzt.

Die an der Loickenziner Chaussee und an
der Barkower Strale bereits vorhandene
Wohnbebauung ist durch Verkehrslarm
vorbelastet.

Die Entwicklungs-
flachen werden durch
Verkehrslarm beein-
tréchtigt.

Durch das geplante
Vorhaben werden
Menschen auf3erhalb
der Anderungsflache
nicht beeintrachtigt.

Zulassig ist nur Ge-
werbe, das das
Wohnen nicht
wesentlich stort.

Im Rahmen des B-
Plans ist eine Larm-
immissionsprog-
nose zu erstellen.
Ggf. sind passive
SchallschutzmaR-
nahmen festzu-
setzen.

Pflanzen und Tiere

Biotoptypen

14.4.3 Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche
Betriebsanlage (Gértnerei)

Beide ohne Bewertung des
Biotoppotenzials

14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete
(zurzeit nicht genutztes Gartnereigeléande,
teilweise mit Gehdlzen), geringes
Biotoppotenzial

Abstand zum FFH-Gebiet DE 2245-302
,Tollensetal mit Zuflissen” ca. 800 m.

Reduzierung der
Vegetationsflache,
teilweise Beseitigung
der Geholze,

keine Inanspruch-
nahme einer weniger
vorbelasteten Fléche.

keine Beeintrachti-
gung des FFH-Ge-
bietes

keine Reduzierung
der Vegetations-
flache, keine Be-
seitigung von Ge-
hoélzen,
Inanspruchnahme
einer weniger vor-
belasteten Flache.

Erhaltung ausge-
waébhlter langlebiger
Laubb&ume,

Anpflanzung von
Gehdlzen entlang
der Straf3en, der
Bahntrasse, der
rickwartigen
Grenzen der Wohn-
grundstiicke sowie
am nordlichen
Rand des Stand-
ortes.

Boden

Die grundwasserbestimmten und / oder
staunassen Lehme / Tieflehme mit
mittlerer Schutzwiirdigkeit sind bereits
teilweise bebaut bzw. durch die
langjéhrige géartnerische Nutzung
vorbelastet.

Erhéhung des
Versiegelungsgrades

keine Erh6hung
des Versiegelungs-
grades

Ruckbau bzw.
Umnutzung der
Bebauung auf dem
Gartnereigelande

Wasser

Das Grundwasser ist durch flachenhaft
eindringende Schadstoffe nicht
unmittelbar gefahrdet. Der Standort hat
eine mittlere Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Nicht erheblich
beeintrachtige
Schutzgiter

Klima / Luft
Kultur- und Sachgtiter

Landschaft

Der Standort am nordwestlichen
Stadtrand ist gepragt durch randliche
Wohnbebauung sowie durch
Gewachshauser, Brachflachen und
Geholze der Gértnerei.

Bei einer Umnutzung
der Gartnereiflachen
ist keine erhebliche
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu
erwarten.

Erhaltung ausge-
wabhlter Geholze,

randliche Eingru-
nung
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Anderungsflache A 8: Anderung der Darstellungen im Bereich der Torney-Miihle

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes

bei Durchfuhrung
der Planung

bei Nichtdurch-
fihrung der
Planung

Mahnahmen zur
Vermeidung,
zur Verrin-
gerung und zum
Ausgleich
erheblicher
Umweltauswirk
ungen

Das Konzept zur Umge-
staltung der Freiflachen im
Umfeld des Klosterberges
sieht auch MaRnahmen zur
touristischen ErschlieBung
und Gestaltung im Bereich
der nordlich angrenzenden
Torney-Muhle vor.

In Ergénzung zum vorhan-
denen Pferdesportangebot
ist die Errichtung einer
Reithalle beabsichtigt.

Im F-Plan werden die
bebauten Flachen der
Torney-Mihle und die
norddéstlich angrenzende
Wiese als Sonderbauflache
E/R (Erholung/ Reiten)
ausgewiesen. Das Gelande
der ehemaligen Bade-
anstalt wird als Grinflache
m.d.gl. Zweckbedarf
dargestellt.

Das an den ehemaligen
Kleinbahndamm grenzende
Feuchtgrunland
(geschutztes Biotop DEM
15791) soll extensiv
genutzt werden und wird,
wie die Wiese zwischen
dem Torneybach und der
StraRe am Klosterberg als
Flache fur die Landwirt-
schaft uberplant.

Mensch

Die Torneymuhle wird zu Wohnzwecken
genutzt. An der Stralsunder Stral3e
befinden sich Wohngebaude. Norddstlich
und sudlich grenzen Kleingéarten an.

Die Entwicklung der
Erholung und des
Reitsports ist mit den
angrenzenden Nut-
zungen vereinbar.
Eine Beeintrachti-
gung der Wohnbe-
bauung und der
Kleingérten ist nicht
zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Biotoptypen

14.5.4 Einzelgehoft (Torneymilhle) ohne
Bewertung des Biotoppotenzials

4.3.1 Naturnaher Bach, sehr hohes
Biotoppotenzial

Der Torneybach ist als geschiitztes
Biotop DEM 15785 (Bach; Erle; junger
Bestand; Weide; Kopfbaum,
Gesetzesbegriff Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwaélder) ausgewiesen.
9.1.2 Nasswiese eutropher Moor- und
Sumpfstandorte (hohes Biotoppotenzial).
Das Feuchtgriinland sidlich des mit
Geholzen bewachsenen
Kleinbahndammes ist als geschitztes
Biotop DEM 15791 ausgewiesen
(Biotopname Tumpel- und Sumpfquellen
in Altentreptow, Gesetzesbegriff:
Réhrichtbestéande und Riede; Naturnahe
und unverbaute Bach- und Fluss-
abschnitte, einschl. der Ufervegetation;
Seggen- und binsenreiche Nasswiesen;
Naturnahe Suimpfe; Quellbereiche,
einschl. der Ufervegetation)

9.2.2 Frischweide (hohes Biotoppotenzial)
13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage
(ohne Bewertung)

Das Frischgriinland im Umfeld der
Torney-Muhle und der Bereich der
ehemaligen Badeanstalt werden fiir die
Pferdehaltung und den Reitsport genutzt.

Abstand zum FFH-Gebiet DE 2245-302
,Tollensetal mit Zuflissen“ ca. 60 m.

Die geplante Ent-
wicklung fuhrt zu
einer Verringerung
der Vegetations-
flache.

Die geschutzten
Biotope werden
erhalten und sind vor
bau- und anlage-
bedingten Beein-
trachtigungen zu
schitzen.

Die bauliche Entwick-
lung vollzieht sich
nordwestlich der
Torney-Muhle. Der
Abstand der bebau-
ten Flachen zum
FFH-Gebiet verrin-
gert sich nicht. Der
Bereich zwischen der
Muhle und dem FFH-
Gebiet wird in der
bisherigen Weise
weiter genutzt. Eine
Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes ist
nicht zu erwarten.

Boden

Die Kultosole im Bereich der Torney-
Muhle sind durch die langjahrige
anthropogene Nutzung vorbelastet.

Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades

keine Verringerung
der Vegetations-
flache

keine Erh6hung
des Versiegelungs-
grades

Der Torneybach
wurde im Abschnitt
von der Mihle bis
zur Stralsunder Str.
als Mal3nahme der
EG Wasserrahmen-
richtlinie renaturiert.
Die Ausgleichs-
mafRnahme fur 2
WKA im Sonderge-
biet Windenergie
Altentreptow Ost
wurde in diese
MafRnahme
integriert.

Fir die geschutzte
Nasswiese werden
eine extensive Be-
wirtschaftung und
der Abtransport des
Mé&hgutes empfoh-
len.

Nutzung vorbe-
lasteter Flachen

Nicht erheblich beein-
trachtigte Schutzgdter

Klima / Luft

Wasser
Der Torneybach durchquert die Ande-
rungsflache.

Das Grundwasser ist gegentber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen relativ
geschiitzt (Standorttyp B 4, Flurabstand
<5 m). Der Standort hat eine hohe
Bedeutung fir die Grundwasserneubil-
dung.

Das FlieRgewasser
wird nicht beein-
tréchtigt.

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Nutzung des Nie-
derschlagswassers
als Brauchwasser
oder fir die Bewas-
serung von Griin-
flachen.
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Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes

Mahnahmen zur
Vermeidung,

bei Durchfiihrung
der Planung

bei Nichtdurch-
fuhrung der
Planung

zur Verrin-
gerung und zum
Ausgleich
erheblicher
Umweltauswirk
ungen

Kultur- und Sachgiiter

Der Standort der Torney-Muhle gilt als
Bodendenkmal, dessen Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt wird.

Die Bebauung einer
Flache nordwestlich
der Torney-Muhle
fahrt nicht zu einer
Veranderung oder
Beseitigung des
ausgewiesenen
Bodendenkmals
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Anderungsflache A 9: Umwandlung der Wohnbauflachen nérdlich der L 273 in
gewerbliche Bauflachen

Bestandsaufnahme und

Entwicklungsprognose des

Mahnahmen zur

Kurzdarstellung des Bewertung des Umweltzustandes Umweltzustandes Vermeidung,
Vorhabens und der Umweltmerkmale bei Durchfiihrung | bei Nichtdurch- | zur Verrin-
der Planung fihrung der gerung und zum
Planung Ausgleich
erheblicher
Umweltauswirk
ungen
Der bisher als Wohn- Mensch Die benachbarte Keine Beeintrach- Zulassig sind nur
bauflache dargestellte Die A 9 grenzt im Suden und Stidwesten Wohnnutzung kann tigung der Wohn- Gewerbebetriebe,

Bereich sudlich der L 273
am Ortsausgang Richtung
Grapzow hat sich in den
vergangenen Jahren zum
Gewerbestandort ent-
wickelt. Im nordwestlichen
Teil befindet sich der Kreis-
baubetrieb, in dessen
Nachbarschaft zurzeit ein
Servicestitzpunkt des
Windkraftanlagenherstel-
lers ENERCON entsteht.
Auf den angrenzenden
Flachen sind Erweite-
rungen geplant. Die
Darstellung im F-Plan wird
an die vollzogene Ent-
wicklung angepasst und die
Wohnbauflachen durch
gewerbliche Bauflachen
ersetzt.

Zum Schutz der vorhan-

denen Wohnnutzungen
werden an den Grenzen im
Norden und Westen

Teilflachen mit dem Plan-
zeichen 15.6 (Umgrenzung
fur Nutzungsbeschran-
kungen oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen
schadliche  Umwelteinwir-
kungen i.S. des BImSchG)
umgrenzt. Diese Flachen
sind bebaut (Kreisstralen-
meisterei) bzw. werden
gegenwartig bebaut (Ser-
vicestitzpunkt ENERCON);
die Vertraglichkeit zu den
angrenzenden Wohnbe-
bauungen ist gegeben.

an Wohnbauflachen. Auch nérdlich der L
273 schlieBt sich Wohnnutzung an.

Die Wohnbauflachen an der L 273 sind
durch Verkehrslarm und durch das
vorhandene Gewerbe vorbelastet.

durch Gewerbelarm
beeintrachtigt
werden.

nutzung durch
Gewerbelarm

die das Wohnen
nicht wesentlich
storen.

Ggf. sind passive
SchallschutzmaR-
nahmen z.B.
Larmschutzwall
oder Schutzpflan-
zung erforderlich.

Pflanzen und Tiere

Biotoptyp 14.8.2 Gewerbegebiet (ohne
Bewertung des Biotoppotenzials).

Die permanenten Kleingewésser in den
angrenzenden Bauflachen sind gesetzlich
geschiitzte Biotope (Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der
Ufervegetation):

- Nr. DEM 15775 in der gewerblichen
Bauflache ostlich

- Nr. DEM 15756 in der Wohnbauflache
sudlich

Abstand zum FFH-Gebiet DE 2245-302
»Tollensetal mit Zuflissen* ca. 110 m.

In gewerblichen
Bauflachen ist ein
hoheres MaR der
baulichen Nutzung
zulassig, so dass
eine stéarkere Redu-
zierung der Vege-
tationsflache zu
erwarten ist als in
Wohnbauflachen.
Die geschutzten
Biotope werden
durch die gewerb-
liche Nutzung der
A 10 nicht beein-
tréchtigt.

Die Flachen westlich
der Fritz-Peters-
Straf3e sind bereits
bebaut. Die Bebau-
ung ruckt nicht naher
an das Schutzgebiet
heran. Keine erheb-
liche Beeintrachti-
gung des FFH-
Gebietes.

keine starkere
Reduzierung der
Vegetationsflache

Erhaltung und
Ergénzung der
Gehdlze an der
Strale.
Anpflanzung von
Gehdlzen an der
Grenze zur Wohn-
bauflache.

Das Biotop Nr.
15756 ist mit einer
Pufferzone
umgeben.

Boden

Die grundwasserbestimmten und / oder
staunassen Lehme / Tieflehme mit
mittlerer Schutzwiirdigkeit sind bereits
teilweise bebaut und durch die anthro-
pogene Nutzung vorbelastet.

Erhéhung des
Versiegelungsgrades

keine Erhéhung
des Versiegelungs-
grades

Wasser

Reduzierung der

keine Reduzierung

Versickerung des

Das Grundwasser ist durch flachenhaft Grundwasserneu- der Grundwasser- Niederschlags-
eindringende Schadstoffe nicht bildung neubildung wassers oder
unmittelbar gefahrdet. Der Standort hat Nutzung als
eine mittlere Bedeutung fur die Grund- Brauchwasser
wasserneubildung.
Nicht erheblich Eine erhebliche keine Beein- Ggf. Auflagen zur
beeintréchtigte Klima/Luft Beeintrachtigung der tréachtigung der Luftreinhaltung
Schutzgter Auswirkungen auf die Luftqualitat kénnen Luftqualitét ist bei Luftqualitat

Kultur- und Sachgtter

erst im Genehmigungsverfahren
untersucht werden

Gewerbebetrieben,
die das Wohnen
nicht wesentlich
storen, nicht zu
erwarten.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung des
Lokalklimas

Landschaft
Der Standort ist bereits gepragt durch
gewerbliche Bebauung.

keine Beein-
tréachtigung des
Landschaftsbildes

Ergénzung der
Eingriinung entlang
der Stral3e
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Anderungsflache A 11: Umwandlung des Kleinsiedlungsgebietes im  Ortsteil

Loickenzin in gemischte Bauflachen

Bestandsaufnahme und Entwicklungsprognose des Mahnahmen zur

Kurzdarstellung des Bewertung des Umweltzustandes Umweltzustandes Vermeidung,
Vorhabens und der Umweltmerkmale bei Durchfiihrung | bei Nichtdurch- | zur Verrin-
der Planung fihrung der gerung und zum
Planung Ausgleich
erheblicher

Umweltauswirk
ungen

Die Ortslage Loickenzin ist
gepragt durch eine lockere
landliche Bebauung mit
alterem Baumbestand, ver-
festigter Wohnnutzung am
Rand und gréRBeren Bau-
licken im Kern. Im wirksa-
men F-Plan erfolgten
Darstellungen als Klein-
siedlungsgebiet. Neben der
Wohnnutzung soll die An-
siedlung von Gewerbe und
von landwirtschaftlichen
Betrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren,
ermdglicht werden.

Mit der 5. Anderung wird
der bebaute Bereich
nordlich der L 27 als
gemischte Bauflachen
dargestellt.

Mensch

Gemischte Bauflachen miissen ein ver-
tragliches Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe gewahrleisten.

Eine erhebliche Be-
eintréachtigung der
Wohnnutzung ist
nicht zu erwarten.

Nicht erheblich beein-
trachtigte Schutzgiter

Pflanzen und Tiere

Biotoptyp

14.5.1 landlich gepréagtes Dorfgebiet
(ohne Bewertung des Biotoppotenzials),
durchzogen von Siedlungsgehdlzen und
-gebuschen aus heimischen und nicht
heimischen Baumen und Stréauchern (Bio-
toptypen 13.1.1, 13.1.2, 13.2.1 und
13.2.2, geringes Biotoppotenzial) sowie
mit Gras bewachsenen Bauliicken.
Innerhalb der Ortslage bzw. am Rand
befinden sich folgende geschiitzte
Biotope:

- Nr.DEM 14357 permanentes
Kleingewéasser

- Nr.DEM 13919 temporéres Kleinge-
wasser am nordlichen Ortsrand

(beide Gesetzesbegriff: Stehende Klein-
gewadsser, einschl. der Ufervegetation)

- Nr.DEM 13926 Naturnaher Bach
zwischen Neuwalde und Loickenzin
(Gesetzesbegriff: Naturnahe und un-
verbaute Bach- und Flussabschnitte,
einschl. der Ufervegetation) am dstlichen
Ortsrand.

Abstand zum FFH-Gebiet DE 2245-302
,Tollensetal mit Zuflissen“ ca. 1,7 km.

In gemischten Bau-
flachen ist ein hohe-
res MaR der bau-
lichen Nutzung zu-
lassig, so dass eine
starkere Reduzierung
der Vegetationsfla-
che zu erwarten ist
als in Kleinsiedlungs-
gebieten.

Die geschiitzten Bio-
tope sind zu erhal-
ten und vor Beein-
tréachtigung zu schiit-
zen.

keine Beeintrachti-
gung des FFH-Ge-
bietes

keine starkere
Reduzierung der
Vegetationsflache

Erhaltung und
Schutz des Gehdolz-
bestandes

Anpflanzung von
Gehdlzen an den
StraRen

Der Landschafts-
plan sieht die natur-
néhere Gestaltung
und Bepflanzung
des Bachlaufs dst-
lich von Loickenzin
(MaBnahme K3a)
vor.

Klima / Luft
Landschaft
Kultur- und Sachgtter

Boden

Die grundwasserbestimmten und / oder
staunassen Lehme / Tieflehme mit mittle-
rer Schutzwiirdigkeit sind bzw. waren
bebaut und sind durch die langjahrige
anthropogene Nutzung vorbelastet.

Erhéhung des Ver-

siegelungsgrades im
Vergleich zur bishe-
rigen Darstellung als
Kleinsiedlungsgebiet

keine Erhéhung
des Versiegelungs-
grades

Die Wiedernutzbar-
machung u. Nach-
verdichtung von
Flachen in der Orts-
lage Loickenzin ent-
spricht dem natur-
schutzfachlichen
Ziel der Siedlungs-
entwicklung.

Wasser

Die Kleingewasser und der Bach in der
Ortslage bzw. am Rand sind gesetzlich
geschitzte Biotope.

Das Grundwasser ist gegenuber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt.

Der Standort hat eine mittlere Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung.

Beeintrachtigung des
Grund- und Ober-
flachenwassers beim
unsachgemafRen
Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stof-
fen

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

keine Gefahrdung
des Grund- und
Oberflachenwas-
sers

keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Beruicksichtigung
des Biotopschut-
zes

Berucksichtigung
des Sorgfaltgebots
des § 5 WHG beim
Umgang mit was-
sergefahrdenden
Stoffen

Nutzung des Nie-
derschlagswassers
als Brauchwasser
oder zur Garten-
bewésserung.
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Anderungsflache A 12: Umwandlung der
Ortsrand von Klatzow in gemischte Bauflachen

Wohnbauflachen

am

nordwestlichen

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes

bei Durchfuhrung
der Planung

bei Nichtdurch-
fuhrung der
Planung

Mahnahmen zur
Vermeidung,
zur Verrin-
gerung und zum
Ausgleich
erheblicher
Umweltauswirk
ungen

An der L 35 am nordwest-
lichen Ortsrand von Klat-
zow hat sich Gewerbe an-
gesiedelt. Auf den noch un-
bebauten Flachen sollen in
Ergéanzung der vorhande-
nen Strukturen gewerb-
liche Nutzungen ermdég-
licht werden.

Mit der 5. Anderung des F-
Planes wird in diesem
Bereich an der L 35 die
Darstellung von
Wohnbauflachen durch
gemischte Bauflachen er-
setzt.

Mensch
Der Bereich an der L 35 ist durch Ver-
kehrslarm und Gewerbe vorbelastet.

Gemischte Baufla-
chen sind gegen-
Uber Verkehrslarm
weniger storempfind-
lich und schutzbe-
durftig als Wohnbau-
flachen und daher fur
den vorbelasteten
Bereich besser ge-
eignet. Menschen
auRerhalb der Ande-
rungsflache werden
nicht beeintréchtigt.

Beeintrachtigung
der Wohnbaufla-
chen durch Ver-
kehrslarm der L 35

Ggf. sind passive
SchallschutzmaR-
nahmen (z.B. Larm-
schutzwall oder
Schutzpflanzung)
erforderlich.
Zulassig sind nur
Gewerbebetriebe,
die das Wohnen
nicht wesentlich
storen.

Pflanzen und Tiere

Biotoptyp

14.5.1 Landlich geprégtes Dorfgebiet
(ohne Bewertung des Biotoppotenzials)
9.3.2 Intensivgrinland auf Mineralstand-
orten (geringes Biotoppotenzial)

2.6.2 Baumreihe, hohes Biotoppotenzial,
geschitzt gemaf § 19 NatSchAG M-V

Abstand zum FFH-Gebiet DE 2245-302
,Tollensetal mit Zuflissen” ca. 300 m.

In gemischten Bau-
flachen ist ein hohe-
res MaR der bauli-
chen Nutzung zu-
lassig, so dass eine
stérkere Reduzie-
rung der Vege-
tationsflache zu er-
warten ist als in
Wohnbauflachen.

Das FFH-Gebiet be-
findet sich &stlich der
Ortslage, die geplan-
ten gemischten Bau-
flachen an deren
nordwestlichem
Rand. Der Abstand
der bebauten Orts-
lage zum Schutzge-
biet verringert sich
nicht. Eine Beein-
tréachtigung des FFH-
Gebietes ist nicht zu
erwarten.

keine starkere
Reduzierung der
Vegetationsflache

Erhaltung und
Schutz des
Baumbestandes

Anpflanzung von
Geholzen am nord-
lichen und
westlichen Rand
der Ortslage sowie
an den Grenzen der
Gewerbegrund-
stiicke.

Nicht erheblich beein-
trachtigte Schutzgdter

Klima / Luft
Landschaft
Kultur- und Sachgtiter

Boden

Die grundwasserbestimmten und / oder
staunassen Lehme / Tieflehme mit
mittlerer Schutzwiirdigkeit sind bereits
teilweise bebaut und anthropogen vor-
belastet.

Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades im
Vergleich zur bishe-
rigen Darstellung als
Wohnbauflache

keine Erh6hung
des Versiegelungs-
grades

Wasser

Das Grundwasser ist durch flachenhaft
eindringende Schadstoffe nicht un-
mittelbar gefahrdet. Der Standort hat eine
mittlere Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung.

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Verwendung des
Niederschlags-
wassers als
Brauchwasser
oder zur
Gartenbewésse-
rung
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6.3 Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher

und nachhaltiger Umweltauswirkungen

Die Tabellen zu den Anderungsflachen A 1, A 7, A 8, A 9, A 11 und A 12 in Punkt 6.2
enthalten Vorschlage fir die auf dem jeweiligen Standort zum gegenwartigen Planungsstand
relevanten MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Eine Darstellung von Ausgleichsflachen im
Bereich der Bauflachen erfolgt auf Grund ihrer Kleinteiligkeit nicht. Ob und in welchem
Umfang KompensationsmaRnahmen auBerhalb der Anderungsflachen erforderlich werden,
hangt u.a. vom Mafl3 der baulichen Nutzung, d.h. vom AusmalR3 des Eingriffs, sowie von der
Art und dem Umfang der AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Anderungsflichen ab.
Entsprechende Festsetzungen werden erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
getroffen. Im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann dann festgestellt werden,
ob AusgleichsmalRinahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erforderlich werden.
Die Grofie der erforderlichen Ausgleichsflachen ergibt sich aus dem Kompensationsdefizit
sowie der Art und der Kompensationswertzahl der MalZnahmen.
Die im Landschaftsplan in Punkt 7.2.1 ausgewiesenen Mal3Bnahmenbereiche | — VII sowie die
im Mafl3nahmenkatalog (Punkt 7.2.2) aufgefuhrten kleinrAumigen Einzelmaflinahmen bieten
sich fur den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB an. Die Maflinahmenbereiche und
EinzelmalRnahmen werden in Punkt 3.20 der Begriindung aufgelistet. In den Tabellen zu den
Anderungsflachen A 1 und A 12 wird auf die in deren Umfeld ausgewiesenen MalRnahmen
hingewiesen:
A 1.  Anpflanzung von Feldhecken in der Feldflur westlich von Altentreptow

(MaBnahme G 8 — G 14),

A 12: naturnéhere Gestaltung und Bepflanzung des Bachlaufs éstlich von Loickenzin
(Mallnahme K 3a).

Geeignet ist auch die Anlage von Gewasserrandstreifen an den Ubrigen FlieRgewassern,

insbesondere an der Tollense und am Kleinen Landgraben.

6.4  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow ist am 16.06.1999 wirksam geworden. Er
wurde in vier Anderungsverfahren fortgeschrieben. Mit der 5. Anderung werden die
Sondergebiete Windenergie Altentreptow West und Altentreptow Ost (Anderungsflachen A 1
und A 2) an die im RREP vom Juni 2011 neu ausgegrenzten Eignungsgebiete fir

Windenergieanlagen angepasst. Fiir die in Punkt 6.1.1 genannten Anderungsflachen A 3 bis
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A 13 hat die Stadt Altentreptow ihre Planungsziele geandert. Die 5. Anderung des F-Planes
stellt die alternative LOsung fiur die genannten Bereiche unter Berlcksichtigung der
demografischen Entwicklung dar.

6.5  Zusatzliche Angaben
6.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprufung

Im Rahmen der Umweltprifung kamen technische Verfahren nicht zur Anwendung.

6.5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

8§ 4c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die Informationen der
Behdrden, die diese den Gemeinden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB zur Verfigung stellen.

Die Auswirkungen koénnen erst mit der Realisierung der geplanten Vorhaben auf der
Grundlage von Bebauungspléanen oder speziellen Genehmigungen zum Beispiel nach dem
BImSchG entstehen. Denkbar sind die Uberwachung der Emissionen der Gewerbebetriebe
in Mischgebieten und in Gewerbegebieten in Nachbarschaft zu Wohngebieten sowie der

Durchfiihrung von AusgleichsmafZnahmen.

6.5.3 Zusammenfassung

Die Stadt Altentreptow andert ihren Flachennutzungsplan in 13 Anderungsflachen. GemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die 5. Anderung des F-Planes eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Zunéchst wurde im Rahmen einer Vorprifung ermittelt, ob durch die geénderten
Darstellungen erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die im Umweltbericht zu

dokumentieren sind.

Die Vorprifung ergab Folgendes:
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Anderungsflache Einbeziehung in die Umweltprifung
ja nein
Al Windeignungsgebiet Feld Altentreptow West X
A2 Windeignungsgebiet Feld Altentreptow Ost X
A3 Wohn- und Gewerbeflachen / «
Freihaltetrasse am westlichen Stadtrand
A4 Sondergebiet Handel, Fritz-Reuter-StralRe X
A5 Industriegebiet Gemarkung Klatzow
A6 Freihaltetrasse am nérdlichen Stadtrand X
N Gemischte Bauflachen am Ortsausgang in
A7 . ; ; X
Richtung Loickenzin
As Bereich Torney-Miihle / Klosterberg X «
(Bereich Torney-Muhle)
N Gewerbliche Bauflachen am Ortausgang
A9 . X
Richtung Grapzow
A10  Ortslage Friedrichshof X
A11  Ortslage Loickenzin X
N X
A12 Ortslage Klatzow (nérdlicher Teil)
A13 Kleingartenanlage Waidmannslust X

Da stadtspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des
Umweltschutzes aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet. Die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fir die Anderungsflachen A 1, A 7,
A 8 (Bereich Torney-Miihle), A 9, A 11 und A 12 (nordlicher Teil), gegliedert in die
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprognose
des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgte
Vorhaben bezogen. Sie wurde einschliel3lich einer Kurzdarstellung der geplanten Vorhaben
sowie der MaRBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen in Punkt 6.2 tabellarisch aufbereitet.

Ob KompensationsmaBhahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erforderlich
werden, kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in nachfolgenden
Genehmigungsverfahren festgestellt werden.

In Punkt 6.3 wird auf die im Landschaftsplan ausgewiesenen Malinahmenbereiche | — VII
sowie die im MalBBnahmenkatalog (Punkt 7.2.2) aufgefuhrten kleinrAumigen
EinzelmalRnahmen verwiesen. Diese wurden in Punkt 3.20 der Begrindung aufgelistet und
bieten sich flr den Ausgleich nach § 1la Abs. 3 Satz 3 BauGB an. Es wurde auch auf die im
Umfeld der Anderungsflachen A 1 und A 12 ausgewiesenen MalRnahmen sowie auf die
Anlage von Gewasserrandstreifen an FlieRgewassern hingewiesen.

Es wurde festgestellt, dass die geplanten Vorhaben nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des FFH-Gebietes DE 2245-302 , Tollensetal mit Zuflissen® flihren werden.

Punkt 6.4 enthalt Aussagen zu anderweitigen Planungsmoglichkeiten, Punkt 6.5.1 zu
technischen Verfahren bei der Umweltprifung und Punkt 6.5.2 Hinweise zur Durchfihrung

der Umweltiiberwachung.
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7.0 BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u. a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer
Lebensstatten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die o.g. Zugriffsverbote fir nach § 15 zulassige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassige Vorhaben.

Sie gelten nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie
fur die Europaischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV _a) FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten

nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen

und
Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu

beachten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG gewahrt werden. Die fir die Belange des Artenschutzes zustandige

Behorde ist der Landkreis.
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Ein artenschutzrechtlicher Konflikt kann entstehen, wenn die geplanten Vorhaben bzw. ihre
mittelbaren bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich der 56
in M-V vorkommenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Pflanzen- und Tierarten sowie der europdischen Vogelarten sich
tberschneiden.

Die Stadt Altentreptow wird die Auswirkungen auf die geschitzten Arten im Fall der
Anderungsflachen A 3 bis A 13 auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. Fur den Fall,
dass keine Bebauungsplane aufgestellt werden, sind die artenschutzrechtlichen Belange
abschlieRend im Rahmen der Vorhabengenehmigungen in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde zu klaren.

Im Fall der Anderungsflachen A 1 und A 2 sind im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens durch die Vorhabentrager artenschutzrechtliche Fachbeitrage

vorzulegen.
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8.0

ANLAGEN

DENKMALLISTE DES LANDKREISES MECKLENBURGISCHE SEENPLATTE

Regionalstandort Demmin

Stand: 01/2012

Auszug: Altentreptow mit Ortsteilen (Buchar, Friedrichshof, Klatzow,
Loikenzin, Rosemarsow, Thalberg und Trostfelde)

0004

0005.
0006.
0007.
0008.
0009.
0010.
0011.

0012.
0013.
0014,
0015.
0016.
0017.
0018.
0019.
0020.
0021.
0022.
0023.
0024.
0025.
0026.
0027.
0028.
0029.
0030.
0031.
0032.

0033.
0034.
0035.
0036.

. Altentreptow

Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow

Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow

Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow
Altentreptow

Am Marktplatz 4, Verwaltungsgebdude (ehemaliges
Bankhaus, einschlieBlich iiberbauter Zufahrt von der
Unterbaustraf3e 2)

Am Marktplatz 12, Wohnhaus (Pos. 5 = Pos. 52 )
Bahnhofstrafle 5, Wohnhaus

Bahnhofstrafle 6, Wohnhaus (ehem. Sparkasse)
Bahnhofstrafle 7, ehem. Wohnhaus (Raiffeisenbank)
Bahnhofstralle 15, Kreiskrankenhaus
BahnhofstraBe 16, Speicher (6 Geschosse)
BahnhofstraBe 18, Bahnhof mit

- Empfangsgebaude

- Giiterabfertigung,

- Aborthaus

- Nebengebaude

- Stellwerk BahnhofstraBe / Zehnfeldweg s.h. Pos. 24
- Stellwerk Barkower Strafie / Bahnhofstrafie s.h. Pos. 26
- Eisenbahnbriicke Barkower Strafie s.h. Pos. 25
Bahnhofstrafie 19a, Wohnhaus

Bahnhofstrafle 20, Wohnhaus

Bahnhofstrafie 21, Wohnhaus

Bahnhofstrafe 22, Wohnhaus

Bahnhofstrafie 23, Wohnhaus

Bahnhofstrafie 24, Wohnhaus

Bahnhofstralie 25, Wohnhaus

Bahnhofstrale 26, Wohnhaus

Bahnhofstrae 29, Kdsewerk

Bahnhofstrafie 31, Wohnhaus

Bahnhofstrafle 32, Wohnhaus

Bahnhofstrafie 33, Post

Bahnhofstrale / Zehnfeldweg, Stellwerk

Barkower Strafe, Eisenbahnbriicke

Barkower Strale / Bahnhofstrale, Stellwerk
Brandenburger Straflel, Wohnhaus
Brandenburger Strafle 9, Wohnhaus
Brandenburger Strafle 11, Wohnhaus
Brandenburger Strafie 12, Wohnhaus
Brandenburger Strafle 33, Wohnhaus
Brandenburger Strafle 37, Strallenfassade des
Wohnhauses

Brandenburger Strafle 38, Wohnhaus

Demminer Strafe 6, Wohnhaus

Demminer Strafie 32, Wohnhaus

Demminer Strafie 35, Tor und
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0037. Altentreptow
0038. Altentreptow
0039. Altentreptow

0040. Altentreptow
0041. Altentreptow
0042. Altentreptow
0043. Altentreptow
0044. Altentreptow
0045. Altentreptow
0046. Altentreptow
0047. Altentreptow

0048. Altentreptow
0049. Altentreptow

0050. Altentreptow
0051. Altentreptow

- Wirtschaftsgebaude

Demminer Strafie 38, Wohnhaus

Demminer Strafle 42, Wohnhaus mit Innenausstattung

Friedhof (Stralsunder Strafle) mit

- Kapelle St. Georg

- Leichenhalle,

- Gedenkstétte

- obeliskartiges Grabmal

- Grabmal Biinger

- Grabstitte Cohn

- Grabstitte Grape

- Grabstitte Michaelis

- Grabmal Schreiber

- Grabstatte Schumacher/Schroeder,

- Grabmal Wasmund - Meyer

Georgstralie, Handschwengelpumpe

Hospitalstrafie 4, Wohnhaus

Hospitalstrafie 7, Wohnhaus

Hospitalstrale 9, Wohnhaus

Hospitalstrafle / Miihlenstrafle 16, Speicher

Karl-Liebknecht-Strafie 22, Wohnhaus

Karl-Liebknecht-Strae 31, Wohnhaus

- Kirche St. Peter (Oberbaustrafie / Miihlenstrae) mit
Kirchhof

- Kirche, Kirche, kath. ,,Maria Rosenkranzkdnigin®,

Jahnstrtae 20

- Kriegerdenkmal 1914/18 (auf dem Friedhof St. Georg)

- Kriegerdenkmal 1939/45 (auf dem Friedhof St. Georg)

Klosterberg, Gedenkstein " Turnplatz Fritz Reuter"

0052-Altentreptow————Markt-12-Wohshaus-(Pos. 52 = Pos. 5)

0053. Altentreptow
0055. Altentreptow

0056. Altentreptow
0057. Altentreptow
0058. Altentreptow
0059. Altentreptow
0060. Altentreptow
0061. Altentreptow

0063. Altentreptow
0064. Altentreptow
0065. Altentreptow
0066. Altentreptow
0067. Altentreptow

0068. Altentreptow
0069. Altentreptow

Mauerstrafie 20, Wohnhaus

Mauerstrafe / Brandenburger Strafie,
Wirtschaftsgebdude (4 Achsen)
Miihlenstrafe 3, Wohnhaus
Miihlenstrafie 6, Wohnhaus
Miihlenstrafe 7, Wohnhaus
Miihlenstrafie 9, Wohnhaus
Miihlenstrale 15, Wohnhaus
Miihlenstrafe 18, Wohnhaus

Miihlenstrafe 1, ehemaliges Pfarrhaus mit Gartenmauer
Oberbaustrafie 9, Wohn- und Geschéftshaus
Oberbaustralle 15, Wohn- und Geschéftshaus
Oberbaustrafle 17, Wohnhaus

Oberbaustrale 21, Wohnhaus mit

- Seitenfliigel,

- Hofquerfliigel und

- Garteneinfriedung

Oberbaustrafie 24, Wohnhaus

Oberbaustrafie 26, Wohnhaus
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0070. Altentreptow
0071. Altentreptow
0072. Altentreptow
0073. Altentreptow
0074. Altentreptow
0075. Altentreptow
0076. Altentreptow

0077. Altentreptow
0078. Altentreptow
0079. Altentreptow

Oberbaustralie 32, Wohnhaus
Oberbaustrafie 44, Wohnhaus
Oberbaustrafie 58, Wohnhaus
Oberbaustralle 67, Wohnhaus
Pestalozzistrale, Schule mit Saal
Poststrafe 5, Wohnhaus

PoststraBe 12 b, Keramikplastik im Verkaufsraum der

Apotheke

Rathausstrafe 1, Rathaus

Reitbahn 1, Wohnhaus

Reltbahn 4, Wohnhaus (ehemahges Kasino)

0081. Altentreptow

0083. Altentreptow
0084. Altentreptow
0085. Altentreptow

0086. Altentreptow

Rudolf—Bre1tsche1d Straﬁe 2 Wohnhaus
Rudolf Bre1tsche1d StraBe Elsenbahnbrucke
Schulstrale 11, Wohnhaus

Schulstrafie 22, Schule mit

- Turnhalle

Stadtbefestigung mit.

- Brandenburger Torturm

- Demminer Torturm

- Stadtmauer

- Wallanlage

Q
1o}

OARL
avj

0087 Altentrept

0088. Altentreptow
0089. Altentreptow
0090. Altentreptow
0091. Altentreptow
0092. Altentreptow
0093. Altentreptow
0094. Altentreptow

0096. Altentreptow
0097. Altentreptow
0098. Altentreptow
0099. Altentreptow

0100. Altentreptow-OT Buchar
0101. Altentreptow-OT-Buehar

0102. Altentreptow-OT Buchar

0103. Altentreptow-OT Buchar

0104. Altentreptow-OT Klatzow

Stralsunder Strafie 5, Wohnhaus
Stralsunder Strafle 6, Wohnhaus
Stralsunder Strafie 7, Wohnhaus
Stralsunder Strafle 8, Wohnhaus
Stralsunder Strafle 20, Wohnhaus
Stralsunder Strafle 24, Wohnhaus
Stralsunder StraBe 34, Wohnhaus

UnterbaustraB3e 34, Wohn- und Geschéfishaus
UnterbaustraBe 41, Wohn- und Geschéftshaus
Unterbaustrafie 43, Wohnhaus
Westphalstra3e 1, Wohnhaus

Bahnarbeiterhaus mit Stall (an der Bahnlinie)
Bauernhaus Nr. 50, (zwischen Buchar und Klatzow)
Klatzow 50

Dorfstraf3e 5, Bauernhaus

Kirche mit

- Feldsteinmauer und

- Grabstitte Schrammund

- eisernes Gitter einer verlassenen Grabstétte

Kirche mit

- Friedhof,

- Feldsteintrockenmauer,
- Torpfeilern und
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0105. Altentreptow-OT Klatzow

0106. Altentreptow-OT Loickenzin
0107. Altentreptow-OT Loickenzin
0108. Altentreptow-OT Loickenzin

0109. Altentreptow-OT Thalberg
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- 7 Grabstelen
B 96/240/1,420, Meilenstein (Meilenobelisk)

Dorfstrale 8, Bauernhaus mit Stall
Dorfstraf}e 18, Wohnhaus

Kirche mit

- Friedhof

- Feldsteinmauer und

- Torpfeilern

Nr. 16/17, Gutshausfassade mit
- Fritz-Reuter-Grotte und
- sog. "Reuter-Bank" im Garten
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