Gemeinde GroR Teetzleben

Vorlagenart: Beschlussvorlage
Federfuhrend: Bau, Ordnung und Soziales
Vorlage-Nr.: 39/BV/049/2020
Verfasser: Holz, Kevin
Fachbereichsleiter/-in: | Ellgoth, Claudia

Status: Offentlich
Erstellungsdatum: 09.11.2020

Beschluss uber Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile GroR Teetzleben und Klein Teetzleben
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium

o) 09.12.2020 39 Gemeindevertretung Grol3 Teetzleben

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinden haben die Mdoglichkeit durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (sog.
Innenbereichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, soweit die
entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.

Ziel der Gemeinde GroB3 Teetzleben ist es, flir die Ortslagen Grof3 Teetzleben und Klein
Teetzleben nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klarstellend die Grenzen der hier im
Zusammenhang bebauten Ortslage festzulegen. Gleichzeitig sollen Aullenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebaute Ortslage gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen
werden. Im konkreten Fall werden hier also zwei Satzungstypen miteinander kombiniert.
Die Festlegung bzw. Klarstellung und Ergéinzung des im Zusammenhangbebauten Ortsteils
durch Satzung dient dazu, die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben eindeutig
ermitteln zu kdnnen. Ziel der Satzung ist Rechtssicherheit und Rechtsklarheit iiber den im
Zusammenhang bebauten Bereich zu erhalten.

Die Ergénzungsflichen befinden sich alle entlang vorhandener ErschlieBungsstraflen. Sie
haben in der Regel eine gegeniiberliegende Bestandsbebauung (Wohnungsbau). Der
Zusammenhang scheint bereits augenfallig. Der Ort kann sich harmonisch als Einheit
weiterentwickeln.

Die Bebauung ist hinsichtlich der Gestalt und der Nutzung homogen, so dass sich die
hinzufiigende Bebauung in ihrer Einfiigung relativ leicht bestimmen lésst. Es ist erkennbar,
dass sich in den letzten Jahren eine rege Bautétigkeit durch Neubauten und Sanierungen
vollzogen hat. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes trégt diesem Umstand sichtbar
Rechnung.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung der beiden groBeren Ortsteile, Grol3 Teetzleben
und Klein Teetzleben, intensiv auseinandergesetzt und beschlossen, die Baulandreserven zu
nutzen. Eine erfolgreiche Siedlungspolitik, insbesondere fiir die Eigenentwicklung der
Gemeinde, soll mit der Satzung in den aufgezeigten Grenzen unterstiitzt werden.

Der raumliche Geltungsbereich fiir die Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung umfasst
inklusive der Ergénzungsflachen eine Fliche von ca. 38,97 ha. Davon umfasst der im
Zusammenhang bebaute Bereich 37,22 ha und der Ergdnzungsbereich 1,75 ha.

Er beinhaltet in der Gemarkung Grof3 Teetzleben die Flur 1 und Flur 2, sowie in der
Gemarkung Klein Teetzleben die Flur 1.
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Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3e Teetzleben beschlieB3t auf der Grundlage des §
2 Abs. 1i. V.m. § 1 Abs. 3 und § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie § 22 Abs. 3 Nr. 1 der

Kommunalverfassung des Landes M-V:

1.

N

2

die Aufstellung der , Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Grof3 Teetzleben und Klein Teetzleben* der Gemeinde Grof3
Teetzleben gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
zurzeit giiltigen Fassung.

der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

die Billigung des Entwurfes der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Grol3 Teetzleben und Klein Teetzleben

Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemif3 § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB

die Auslegung ist 6ffentlich bekannt zu machen

Das Offentlichkeitsverfahren wird mit Verdffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes
Treptower Tollensewinkel "Amtskurier" und im Internet eingeleitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Haushaltsjahr 2020: in Folgejahren:
[ ] Nein [ ] Nein X Ja
X Ja X einmalig

[ 1jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

[ ] planmiiBig zur Verfiigung unter: [] nicht zur Verfiigung
(Deckungsvorschlag)
Produktsachkonto:
5.1.1.00.56250000 Produktsachkonto:
Bezeichnung: Bezeichnung:

Sachverst., Gerichts- u.d.Aufw

[ ] Deckungsmittel stehen nicht zur

Verfiigung
Haushaltsmittel: 7.000,00 € | Haushaltsmittel:
bisher angeordnete 0,00 € | bisher angeordnete
Mittel: Mittel:
MafBinahmesumme: 6.500,00 € | Maflnahmesumme:
noch verfiigbhar: 500,00 € | noch verfiigbar:
Erlauterungen:
Anlage/n:

Ausgrenzung des Geltungsbereichs
Entwurf der Satzung (Planzeichnung und Begriindung)
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Rechtsgrundlagen:
Text Teil B - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile 5 Hi . - Baun;t1zuagsverck>)rdn;8?7(B(aBlél\|l3\|lC7)Sinéi;aég)assung der Bekanntmachung in der Fassung der Bekanntmachung
GroR Teetzleben und Klein Teetzleben . Inweise vom £1. November e
2.1. Kartengrundlage - Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung werden gem. 8 34 Abs. 4 Satz 3i. V. m. § 9 Als Kartengrundlage dient der Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte fiir Grol3 Teetzleben und gPIan;ii‘c?inlvgrgrdngng F;IanZV) infe':/ngszsc;J{\? (Vé)gén?'; 211)%%()) (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
BauGB und & 86 der LBauO M-V folgende textliche Festsetzungen getroffen: Klein Teetzleben, vom 10. September 2020 zur Verfligung gestellt durch das Amt Treptower urch Artike es fesetzes vom 4. Mai B
Tollensewinkel. - Gesetz tliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1328)
1. Belange des Naturfchutz.es ) _ ) 2 2 Bodendenkmalbfleae - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
Zum Schutz der Végel sind Baumféllungen zwischen dem O1. Oktober und dem O1. Marz : _ p g. ) ] (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert
durchzufiihren. Werden bei d.en Erdarbelt(.en Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von $a9hen e.ntdeckt, von denen durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
Auf den Ergdnzungsflachen ist in Abhdngigkeit der Flachenversiegelung pro 100 m?2 versiegelter gnzunr:ehm%n 'St’hd,,asls an lrf:relr: Er(rj\altudng ge?;_',lﬁ 2 g‘b;'1 DSchS M-V en offentﬂl;;:i;e? ;néeéeEZeM Y - Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Flache auf dem jeweiligen Grundstiick die Pflanzung von mindestens ?Ste t, z.B. archaologische unde oder auttallige bodenvertarbungen, Ist gema ¢ B (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
L die untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
- 20 m? Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat) und . : ; .. S ; g ' ' ' ’
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes Landesb d Mecklenbura-V (LBauO M-V), in der F der Bekannt h 15
- 1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12- 14) vorzusehen. erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung - randesbauorcnung Hfeckienburg-yorpommern | -caut) -V, In der Fassung der bekannumachung vom | 5.
L . . . . . . cpars . . . Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
Der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm in 1,30 m H6he gemessen, erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer (GVOBI. M-V S. 682)
ist in sinngem&Rer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, zu erhalten. Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Land d (LWaldG) in der F der Bek h 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011
. . - . Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemRe Untersuchung oder die Bergun - Landeswaldgesetz a In der Fassung der Bekanntmachung vom 2/. Juli - M- ,
Die Festsetzungen zum gesetzlichen Gehdlzschutz nach 8 26 a LNatG M-V sind zu beachten. des Denkmals dies erfordert 9 9 9 gung S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
AIIeen"und Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrswegen sind laut § 27 LNatG M-V - Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
geschutzt. 23 B d Kunstdenkmal (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
- . : = . . . au- und Kunstdenkmale
Wahrend der BaumaBnahmen im Bereich von Baumen ist die DIN 18920 bzw. RAS LG 4 ) _ - Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12,
einzuhdllen. Gepaude, Zuflahrten und. Stellpldtze sind auf den Grundstiicksfldchen auRerhalb der Im Gebiet des o0.g. Vorhabens sind folgende Baudenkmale bekannt: 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
Kronentraufbersiche der Baume zu errichten. - Kirche mit Feldsteinmauer - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
- Grabstatte G. und L. Stein (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel
- Kriegerdenkmal 1914/18 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz-
LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)
- Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)
- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)
- Hauptsatzung der Gemeinde GroR Teetzleeben in der aktuellen Fassung
Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planes.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung GroR Teetzleben hat am gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
Grol3 Teetzleben und Klein Teetzleben beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............
Treptower Tollensewinkel und im Internet unter

www.altentreptow.de/Amt-Gemeinden/Amt/Bekanntmachungen-Ortsrecht ortsiblich bekannt
gemacht.

im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes

Grol3 Teetzleben, den

Blrgermeister

2. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am

gemal § 2 Abs. 2
BauGB eingeleitet.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher sind am ....................
gemadl § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

GrolR Teetzleben, den

Blrgermeister

3. Der Entwurf Uber die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Gro3 Teetzleben und Klein Teetzleben und die Begriindung wurden durch die
Gemeindevertretung am ............... gebilligt und haben geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............. bis einschliel3lich .............. im Amt Treptower Tollensewinkel, RathausstralRe 1, 17087
Altentreptow zu folgender Zeiten:

Montag: 09:00 - 16:00 Uhr
Dienstag: 09:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 09:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag: 09:00 - 16:00 Uhr
Freitag: 09:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung 6ffentlich fir jedermann und im Internet ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veré6ffentlichung
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Grol3 Teetzleben, den

Blirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am die Abwéagung der fristgerecht vorgebrachten

Stellungnahmen gemaf 8§ 2 Abs. 2, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB geprtft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

GrolR Teetzleben, den

Blrgermeister

5. Der katasterméafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den

Katasteramt

6. Die Gemeindevertretung hat am ........................

die Klarstellung- und Erganzungssatzung fir die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile Grof3 Teetzleben und Klein Teetzleben bestehend aus dem

Planteil und der Begriindung als Satzung gemal3 § 10 BauGB beschlossen.
Die Satzung, bestehend aus dem Planteil und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Grol3 Teetzleben, den

Blirgermeister

. Der Satzungsbeschluss Uber die Klarstellung- und Erganzungssatzung sowie die Stelle, bei der der
Plan und die Begriindung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am durch

Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Amtskurier" und im
Internet ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215
BauGB) sowie weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB)

und auf die Bestimmungen des 8 5, Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten.

Grol3 Teetzleben, den

Blirgermeister
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der Gemeinde GroR Teetzleben fiir die im Zusammenhang
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Gemarkung Grol Teetzleben, Flur 1 und Flur 2; Gemarkung Klein Teetzleben, Flur 1
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stadtebauliche Planung :  |utz braun architekt + stadtplaner
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JohannesstraRe 1, 17034 Neubrandenburg
Tel. 0395 363171-52
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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des &8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfas-
sung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter der Gemeinde Grol3
Teetzleben in ihrer Sitzung am ............... 2020 die Aufstellung der ,Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile GroR Teetzleben und Klein
Teetzleben” der Gemeinde Grol3 Teetzleben beschlossen.

Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fir die Entwicklung von Bauland
und die Definition des Innenbereichs.

1.2 Verfahren
Gemal § 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung:
1. die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Aulenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,
wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepréagt sind.

Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Gemal Abs. 5 gilt die Voraussetzung flr die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz
1 Nummer 2 und 3, dass:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrdachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach &8 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemalR 8§ 6 sind bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3
die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz
1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden.

Die Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir die Ortsteile Grold Teetzleben
und Klein Teetzleben erfillt diese Kriterien.

8 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 wird angewendet. Dabei ist folgendes
zu beachten:

"2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Absatz 2 durchgefiihrt werden,

3. den bertihrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach 8 4
Absatz 2 durchgefihrt werden.

Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des
8 3 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.”
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Der Entwurf wird 6ffentlich ausgelegt; der betroffenen Offentlichkeit wird dadurch Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die bertihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufge-
fordert.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Grol3 Teetzleben und Klein Teetzleben sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020; (BGBI. I S. 1328)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausflihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), geédndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383,
392)

- Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)
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- Gesetz iliber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018
(GVOBI. M-V S. 362)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

-  Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Grol3 Teetzleben in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung der Satzung.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte flir Grol3 Teetz-
leben und Klein Teetzleben, vom 10. September 2020 zur Verfligung gestellt durch das Amt
Treptower Tollensewinkel.

1.5 Bestandteile der Satzung

Die Planzeichnung der ,Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile Gro3 Teetzleben und Klein Teetzleben” besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung Planteil | im MaRstab 1 : 3.000
- Teil B: Textliche Festsetzung

Der Satzung wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswir-
kungen des Planes dargelegt werden.

1.6 Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der
Planunterlage (Planteil I) zeichnerisch dargestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich fir die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung umfasst inklu-
sive der Ergénzungsflachen eine Flache von ca. 38,97 ha. Davon umfasst der im Zusammen-
hang bebaute Bereich 37,22 ha und der Ergdnzungsbereich 1,75 ha.

Er beinhaltet in der Gemarkung Grol3 Teetzleben die Flur 1 und Flur 2, sowie in der Gemar-
kung Klein Teetzleben die Flur 1.

Fir auRBerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs liegende Grundstiicke wird keine
bodenrechtlich verbindliche Zuweisung in den AulRenbereich vorgenommen.
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung
2.1 Planungserfordernis

Fir die nachfolgend kursiv gedruckten Teile der Begriindung wurde als Quelle der Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte genutzt.

~Die Gemeinden haben die Moglichkeit durch Satzungen nach 8 34 Abs. 4 BauGB (sog.
Innenbereichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, soweit die
entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.

Ziel der Gemeinde (Grol3 Teetzleben) ist es, fir die Ortslagen (Grol3 Teetzleben und Klein
Teetzleben) nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klarstellend die Grenzen der hier im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage festzulegen. Gleichzeitig sollen AulBenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebaute Ortslage gemal3 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen
werden. Im konkreten Fall werden hier also zwei Satzungstypen miteinander kombiniert.

Die Festlegung bzw. Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhangbebauten Ortsteils
durch Satzung dient dazu, die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig ermit-
teln zu kénnen. Ziel der Satzung ist Rechtssicherheit und Rechtsklarheit tiber den im Zusam-
menhang bebauten Bereich zu erhalten.

Der Erlass beider Satzungstypen ist an die Erfiillung bestimmter Tatbestandsvoraussetzzun-
gen gebunden:

1. Klarstellungssatzung

Voraussetzung ftir den Erlass der Klarstellungsatzung ist zunachst, dass ein Ortsteil tber-
haupt vorhanden ist. Die Grenzen der Satzung ergeben sich aus dem Bebauungszusammen-
hang.

Die Satzung hat also insoweit Klarstellungscharakter, als sie daran gebunden ist, die Grenzen
eines vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles festzulegen. Sie ist hinsichtlich
der Grenzen an den tatsachlich vorhandenen Innenbereich gebunden. Der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil endet grundsatzlich hinter der letzten Wohnbebauung. “

Auf die stadtebauliche Eigenart der Ortslagen wird nachfolgend eingegangen. Tatséachlich
wurden fir die Festlegung der gegenwartig im Zusammenhang bebauten Ortsteile die jeweils
letzten Gebadude an den vorhandenen ErschlieBungsstralRen als Grenzen genommen. Die
Jruckwartige Grenze” auf dem jeweiligen Grundstlick bezieht die Hoffldiche und die Neben-
gebdude mit ein. Die Flurstlicke werden in den allermeisten Féllen dadurch geteilt, rickwaér-
tige Gartenfldchen bleiben in der Regel auRerhalb.

,2. Erganzungssatzung

1. Der Satzungstyp nach Nr. 3, die sogenannte Erganzungssatzung, ermoglicht die Einbezie-
hung einzelner Aul8enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen, gepragt sind.
Fir die Einbeziehung von Flachen reicht es allerdings nicht aus, dass diese an den Innenbe-
reich grenzen.

Die angrenzende Bebauung muss fir die einzubeziehenden Flachen einen stadtebaulichen
Rahmen im Sinne einer Abrundung bilden. Erforderlich ist also, dass die einzubeziehenden
Flachen durch die umgebende und angrenzende Bebauung in einer Weise hinreichend ge-
pragt sind, dass daraus die Zulassigkeitsmerkmale nach 8 34 Abs. [ und 2 BauGB entnommen
werden kdonnen. Mal3stab ist ausschlieB8lich die vorhandene Bebauung. Grundstiicksgestal-
tung bzw. Bepflanzungen stellen keine rechtlich belastbaren Tatbestandsmerkmale dar.

2.Ein Vorhaben in einem Zusammenhang bebauten Ortsteil ist entsprechend &8 34 Abs. 1
BauGB zulédssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
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der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Dabei ist die gesicherte ErschlieBung eine eigenstandige Zulassigkeitsvoraussetzung. Die Er-
schlieBungsanlagen missen ohne Missstande nutzbar sein.

Im Weiteren miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben. Dartiber hinaus darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

Der Grundtatbestand der Zuldassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils wird durch 8 34 Abs. 1 BauGB geregelt. Hinsichtlich der Art der Nutzung ist §
34 Abs. 2 als lex specialis gegentiber § 34 Abs. 1 BauGB zu bewerten.

In diesem Zusammenhang sei auch auf den Sinn des 8 34 BauGB verwiesen, namlich, dass
er gewahrleisten soll, dass im unverplanten Innenbereich die sich dort tatsachlich gebildete
stadtebauliche Situation unter Berticksichtigung der Grundsatze der Bauleitplanung weiter
besteht. Dabei wird die Eigenart der naheren Umgebung hauptsachlich durch die vorhandene
Bebauung gepragt.

Es muss mithin eindeutig die Zulassigkeit erkennbar sein, die zulassige Nutzung muss sich
nach der umgebenden vorhandenen Bebauung bestimmen lassen. Im Weiteren ist unabding-
bar, dass eine Satzung nach 8 34 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein muss.”

Quelle: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Die Erganzungsflachen befinden sich alle entlang vorhandener ErschlieBungsstraf3en. Sie ha-
ben in der Regel eine gegentiberliegende Bestandsbebauung (Wohnungsbau). Der Zusam-
menhang scheint bereits augenfallig. Der Ort kann sich harmonisch als Einheit weiterentwi-
ckeln.

Die Bebauung ist hinsichtlich der Gestalt und der Nutzung homogen, so dass sich die hinzu-
fligende Bebauung in ihrer Einfligung relativ leicht bestimmen ldsst.

Es ist erkennbar, dass sich in den letzten Jahren eine rege Bautétigkeit durch Neubauten und
Sanierungen vollzogen hat. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes tragt diesem Umstand
sichtbar Rechnung.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung der beiden gréReren Ortsteile, Grol3 Teetzleben
und Klein Teetzleben, intensiv auseinandergesetzt und beschlossen, die Baulandreserven zu
nutzen. Eine erfolgreiche Siedlungspolitik, insbesondere flir die Eigenentwicklung der Ge-
meinde, soll mit der Satzung in den aufgezeigten Grenzen unterstitzt werden.

2.2 Landesplanerische Stellungnahme

Eine landesplanerische Stellungnahme ist in diesem Verfahren nicht erforderlich.
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3. Bebauungszusammenhang/ Eingliederung der Ergdnzungsbereiche
Die Satzung umfasst die beiden Orte GroR Teetzleben und Klein Teetzleben.
Es soll zunachst auf die historische Siedlungsstruktur eingegangen werden.

In Grol3 Teetzleben zeigt sie ein StralRendorf mit relativ vielen gréReren Bauernhofen, einer
Mitte um die Kirche und einem kleinen extern gelegenen Gutsbereich im Westen.

Klein Teetzleben war deutlich bestimmt durch den Gutsbereiches im Osten der Ortslage. Es
gibt StralRen begleitende Wohn- und Wirtschaftsgebdude. Mittig wird der Ort durch einen
offenbar unbebaubaren Bereich durchzogen, der bis heute vorhanden ist. Das fiihrt zu einer
gewissen stadtebaulichen Eigenart.

Historische Karten zeigen die strukturelle Gliederung der beiden Ortsteile.

Historische Karte um 1900, Quelle: Geodatenportal M-V, 06.10.2020

Die Ortsteile sind rdumlich nicht zusammengewachsen. Bachverldufe von West nach Ost
verlaufend queren die Siedlungsbereiche.

Ein Ortsmittelpunkt ist insbesondere in Grol3 Teetzleben erkennbar. Es gibt 6ffentliche at-
traktive Freirdume, die von der Dorfgemeinschaft genutzt werden.

Gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist die Gemeinde befugt, einzelne Aulienbereichs-
grundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und diese einer Nut-
zung, hier: Bauland, zu widmen. Dieses Verfahren ist notwendig, um die dargestellten Ergén-
zungsflachen dem Innenbereich zuzuweisen und die baurechtliche Handhabung mit den da-
rauf befindlichen Grundstticken festzusetzen.

Die zu ergdnzenden Grund- bzw. Flurstiicke als Ergdnzungsgrundstlicke befinden sich in Grol3
Teetzleben in der Mitte und im Siden der Ortslage. Die Ergdnzungsbereiche passen sich in
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den stadtebaulichen Zusammenhang ein. Sie sind durch ihr bauliches Umfeld geprdgt und an
die 6ffentliche ErschlieBung angebunden.

Zur Bestimmung des Klarstellungsbereiches hat sich die Gemeinde mit der Ortsstruktur aus-
einandergesetzt. Dieser Bereich ist historisch bereits Gber einen langeren Zeitraum entstan-
den. Die Gegebenheiten haben die FlachengréRe zusammenhangender Siedlungskérper ent-
stehen lassen. Die Gebdude mit Nebenanlagen, H6fen, Wirtschaftsflachen bilden ein harmo-
nisches Ensemble in einem rdumlichen Zusammenhang.

Entwurf Begriindung 11/23



Gemeinde Grol3 Teetzleben Klarstellungs- und Erganzungssatzung

4. Wohnbaulandreserven im Gemeindegebiet/Eigenentwicklung
4.1 Allgemeines

Der Programmsatz 4.1 (2) des RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor AulRenentwick-
lung ab. Die Gemeinde stellt mit der Satzung nun die nutzbaren erschlossenen Standortre-
serven klar und zielt dabei auf die Verdichtung bebauter Bereiche ab.

Nach Programmsatz 4.1 (6) des RREP MS hat die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Alle in der Satzung dargestellten Ergdnzungs-
flachen stehen im direkten baulichen Zusammenhang mit den umliegenden Nutzungen/Be-
bauungen, hier Wohnen und Garten. Typisch flur das Ortsbild sind Hauptgebdude an den
ErschlieBungsstrallen. Nebengebdude sowie Freiflichen/Gartenland sind zu den hausabge-
wandten Hofbereichen angeordnet. Fir die in der Satzung dargestellten Ergdnzungsflachen
dient dieses Schema als Orientierung.

Der Gebietscharakter der Ortslagen entspricht etwa einem allgemeinen Wohngebiet (gem. §
4 BauNVO) Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewahrt durch die Art der Nutzun-
gen, die geordnete ErschlieBungssituation und die Dichte der Bebauung.

Die Ortslage wirkt kompakt. Dieser Eindruck des Siedlungszusammenhangs wird durch eine
Bebauung in Folge dieser Satzung erhalten bzw. weitergeflihrt.

Die Gemeinde hat ihre Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf der sich aus der Gré6lRRe,
Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Satzung, neue Grundstlicke flir die Wohnnutzung im un-
mittelbaren Zusammenhang zum bebauten Siedlungsbereich aufzunehmen.

Alle Baugrundstlicke sind erschlossen.

Wie vorher ausgeflihrt, sind die Ortslagen durch die Bautatigkeit der letzten Jahre erkennbar,
dass der Ort nachgefragt wird. Dabei handelt es sich um dauerhaftes Wohnen, flr Familien.

Die Baulandausweisung konzentriert sich auf diese beiden Ortsteile.

Auf allen Grundstlicken wirden sich die baulichen Ergdnzungen aufgrund der jahrelang ge-
wachsenen Nutzung und Verdnderung der Nachbarschaften in den Innenbereich eingliedern
und somit den Ortszusammenhang ,abrunden”.

Die Ausweisung von Ergdanzungsflachen und die Festlegung des Innenbereichs bedeutet nicht
automatisch eine rasche Bebauung der Potenzialflachen. Verkaufswille, Zeitpunkt der Eigen-
nutzung in der Familie, Eigentumsfragen usw. sind Faktoren, die die Gemeinde kaum oder
gar nicht beeinflussen kann. Die Gemeinde will Optionen er6ffnen um die Eigenentwicklung
zu gewahrleisten. Deshalb zielt die Satzung auf Stabilisierung der Gemeinde und v.a. auf das
Bauen durch junge Familien/ Haushalten ab, also auf Eigenentwicklung.

4.2 Konkrete Bereiche
Grol3 Teetzleben

Ergdnzungsflachen:

- Im Sudden, eine Art Insellage, in einem bereits verdichteten Bereich; ErschlieBung vorhan-
den

- In der Mitte, DorfstralRe nach Westen; hier ist die gegeniliberliegende StralRenseite bereits
bebaut
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Klarstellung:
- Die Abgrenzung erfolgt nach den Kriterien des Kapitels 2.1 dieser Begriindung

- Die Sportplatz- und Festplatzfldche einschlieRlich Funktionsgebdude, sind inbegriffen, die
Nutzungen sollen im Bestand erhalten bleiben; es ist kein Wohnungsbau geplant

- Klein Teetzleben

- Erganzungsflachen werden nicht ausgewiesen

- Klarstellung:

- Es wird ein innenliegender Bereich nicht einbezogen, sondern ausgegrenzt

- Die Kriterien des Kapitels 2.1 werden eingehalten (letztes Wohnhaus als Begrenzung)

- Im Siden werden bereits aufparzellierte und durch Stichwege erschlossene Grundstlicke
einbezogen
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5. Bestandsbeschreibung
5.1 Lage des Satzungsgebiets

Die Gemeinde Grol3 Teetzleben liegt zehn Kilometer ndrdlich von Neubrandenburg und sechs
Kilometer stdlich von der Stadt Altentreptow im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde ist von der Bundesautobahn 20 Gber
den Anschluss Altentreptow zu erreichen.

Die Gemeinde gehort mit den Ortsteilen Grold Teetzleben, Klein Teetzleben, Rottenhof, Kalu-
berhof und Lebbin zum Amt Treptower Tollensewinkel, die Amtsverwaltung befindet sich in
Altentreptow.

5.2 Naturrdaumliche Gegebenheiten
Grol3 Teetzleben liegt im Urstromtal der Tollense.

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche Nutzung, durch Feldgehdlze und Alleen
geprdgt. Der Ort ist durch grolle Bdume und einen Vegetationsbereich als Abschluss zur
Feldmark gekennzeichnet.

Der Ort befindet sich in der naturrdumlichen Landschaftszone des Riicklandes der Seenplatte
und ist der GroRlandschaft ,Unteres Tollensegebiet” und der Landschaftseinheit ,Kuppiges
Tollensegebiet mit Werder” zuzuordnen.
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5.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

| © GooBasis-DEM.v 2020 |

i
S
w &

= \;&-}fm

Luftbild der Ortslage GroRR Teetzleben, Quelle: Geodatenportal M-V, 21.09.2020
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Luftbild der Ortslage Klein Teetzleben der Gemeinde Grof3 Teetzleben, Quelle: Geodatenportal M-V, 21.09.2020

5.4 Stddtebauliche Situation

Grol3 Teetzleben stellt sich siedlungstypologisch heute als StraRendorf dar. Die historische
Struktur ist baulich stark verdndert, insbesondere durch mehrere ,Verdichtungsschiibe” im
20. Jahrhundert.

Die Wohnbebauung ist grundséatzlich eingeschossig.

Die Grundstlicke besitzen klare Zonierungen in Hof- und Gartenflachen.

5.5 ErschlieBung/ Medien
5.5.1 AuBere ErschlieBung

Grold Teetzleben ist (iber die LandesstraRe L 27 erreichbar. Das Dorf ist damit gut an das
Uberértliche StraRennetz angebunden.

Die Ortslage wird durch Gemeindewege (-stral3en) weiterhin erschlossen.

5.5.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen tber die Hauptstrale und Stichwege.
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Die ErschlielBung aller, in den Geltungsbereich aufgenommener Flurstlicke ist bereits im Be-
stand gesichert. Eine verkehrstechnische Anbindung von allen Baugrundstlicken/Ergdnzungs-
bereichen an die vorhandenen Ortsstral3en ist gegeben.

5.5.3 ErschlieBung fiir die Feuerwehr

Die Zugéanglichkeit fiir die Feuerwehr in hinsichtlich der Erreichbarkeit der Erganzungsfldchen
ist durch deren Anbindung an die 6ffentliche ErschlieBung gesichert.

5.6 Versorgung

Die Versorgung ist gesichert. Die einzelnen Parameter zur Trinkwasserversorgung, Abwas-
serentsorgung, Stromversorgung, Telekommunikation werden im Anschluss an das Beteili-
gungsverfahren erganzt. Informationen werden als Hinweis fir nachfolgende Planungsaufga-
ben im nachfolgenden Begriindungstext aufgenommen.
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6. Naturschutzrechtliche Belange
6.1 Schutzgebiete

Es werden keine nationalen und internationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren
Flachen beeintrachtigt oder tangiert.

6.2 MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Vermeidungsmalinahmen

Zum Schutz der Vogel sind Baumfallungen zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz
durchzufihren.

Kompensationsmallnahmen

Auf den Grundstlicken sind pro 100 m?2 versiegelter Flache auf dem jeweiligen Grundstlick,
auf dem der Eingriff erfolgt, ein Hochstamm heimischer Arten (z.B. Eiche, Walnuss, Weide)
oder 2 Obsthochstdmme (z.B. Apfel wie Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gra-
vensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurzstiel; Birnen wie Konferenz, Clapps Liebling, Gute
Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;
Quitten wie Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) 2 mal verpflanzt mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm sowie 20 m? Strauchflachen heimischer
Arten (Schwarze Johannisbeere, Hartriegel, Hasel) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
auf den Grundstlicken vorhandenen einheimischen Bdume und Straucher kénnen dabei an-
gerechnet werden, wenn diese nicht nach § 18 Abs. 1 NatSchAG MV geschlitzt sind.

Bei beabsichtigter Fallung von gesetzlich geschlitzten Baumen (8 18 BNatSchAG M-V) sind
diese im Jahr vor der Féallung auf Vorkommen von Fledermausen; Eremiten und avifaunisti-
scher Arten zu untersuchen. Werden bei den Untersuchungen Vorkommen von Fledermau-
sen, Eremit oder avifaunistischer Arten festgestellt, ist eine Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des 8 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich und sind Vermeidungs- oder Ersatzmal3-
nahmen nach Anweisung des Gutachters durchzuflihren. Die MalRnahmen sind vor Baubeginn
durch einen Sachverstandigen durchzufiihren. Uber die Untersuchung und die Kontrollen der
MaRnahmenumsetzung ist jeweils eine Dokumentation zu erstellen und der unteren Natur-
schutzbehoérde vorzulegen.

6.3 Féllungen von gesetzlich geschiitzten Baumen

Die Féllung von gesetzlich geschiitzten Bdumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation
richtet sich grundsétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007. Gemal Erlass sind u. a. Einzelbdume ab 50 cm Stammumfang geschitzt, wenn diese
im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind. Erforderliche Antrage auf Féllungen von gesetz-
lich geschitzten Bdumen sind bei der unteren Naturschutzbehé6rde des Landkreises zu stellen.

Entwurf Begriindung 18/23



Gemeinde Grol3 Teetzleben Klarstellungs- und Erganzungssatzung

7. Planinhalt und Festsetzungen
7.1 Ortliche Bauvorschriften gem.8 86 i.V.m. 8 9 abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften werden nicht getroffen.

7.2 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgeflihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu bertcksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange ergédnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwd&gungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

7.2.1 Bodendenkmalpflege
MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z.B. archédologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen, ist gemal
8§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht be-
steht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentlimer und zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldangern, wenn die sachgemalRe Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu (berge-
ben.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (AuRenstelle Neustrelitz, Frau Schanz, Tel. 0385-
588796811).

7.2.2 Bau- und Kunstdenkmale

Im Gebiet des Vorhabens sind folgende Baudenkmale bekannt:
- Kirche mit Feldsteinmauer

- Grabstétte G. und L. Stein

- Kriegerdenkmal 1914/18

Der Bereich ist im Planteil gekennzeichnet.
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8. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den Stel-
lungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange ergédnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden
und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

8.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StralRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge der
Objektplanung erfolgen. Entsprechende Ausklinfte aus dem Altlastenkataster sind dort er-
héltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fiir BaumaRnahmen auf die
Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
GemdlR § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und so-
mit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdanderungen zu tref-
fen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 8% 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muffi-
ger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

8.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft/ Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattirliche Verfdarbungen bzw. Gerliche des Bo-
dens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §8 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungsgema-
Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.
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Bei Abbruch- und Baumal3nahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmdull oder
hausmdtilldhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 AbfWG M-V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberprifung auf das Vor-
handensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und
bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch|.Nr. 170105) sind die Forderungen
der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweislich kontaminierter Stralenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
lich Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassene Anlagen durch entsprechende Un-
ternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zdhlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StralRenaufbruch.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

8.3 Umgang mit anfallenden Abféllen beim Riickbau

Die bei der geplanten Baumalinahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal und schadlos
zu verwerten (8 5 KrW-/AbfG) oder, soweit eine Verwendung technisch nicht mdglich oder
wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen
(8§ 10 Krw-/AbfG).

8.4 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR §8 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemald 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die
zustdndige Behorde Genehmigungsbehdérde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale si-
chergestellt werden. Die Kosten flir diese MalBnahme trdgt der Verursacher des Eingriffs
gemall 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-amt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

8.6 StraRenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstraen berihren, hingewiesen.

Bei BaumalBnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen flir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewadhrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schulerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniber den
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Baumalnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nut-
zung von StralRen fliihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbe-
reitung der BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche Strallennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stralden, usw.) durch den Bau ausflihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stral3en-
verkehrsbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzuholen.

8.6 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage fiir eine Bebauung ist die Erflillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zihlt insbe-
sondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.
Die Hinweise sind flir die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

AulRerhalb bereits im Bestand vorhandener Gebadudeabstdnde zu ErschlieBungswegen und
Loschwasserentnahmen sind keine Baukdrper vorgesehen.

8.7 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir weitere Pla-
nungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs- und Kataster-
behdrde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahme-
punktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodéatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu bean-
tragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach § 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berlick-
sichtigte Anderung: Inhaltstbersicht, 88 15, 22, 33, 36 gedndert, 8 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrig-
keit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer not-
wendige Malinahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden kon-
nen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzutei-
len.
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8.8 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlie3en.

Gemal 8 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschliel3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen utber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in
Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landes-
amtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
(LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfihrung emp-
fohlen.

8.9 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass keine wassergefdhrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers
fdhren kénnen.

8.10 Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Allgemeinen gilt: ,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG von den BaumalSnahmen bertihrt werden und mdssen
infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Bau-
malBnahme so frih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Grtinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
uber die zum Zeitpunkt der Bauausfitihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”
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