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hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 3
"Wohngebiet am Park™ der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kaliibbe

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium

o) 07.07.2020 40 Gemeindevertretung Breesen

Sach- und Rechtslage:

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohngebiet am Park* der
Gemeinde Breesen (im Ortsteil Kaliibbe) ist die Absicht der Gemeinde, die Fliche am Park in
Kaliibbe fiir eine neue Bebauung zu entwickeln.

Fiir das Planverfahren soll der §13a BauGB angewandt werden, d.h. der Plan kann als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung
nach §2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von dem
Umweltbericht nach § 2a von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4, abgesehen, da keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03 im Ortsteil Kaliibbe soll die
planungsrechtliche Zuléssigkeit fiir die Festsetzung einer ca. 2,7 ha gro3en Flache als
Allgemeines Wohngebiet (WA), geschaffen werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes und somit Ziel der Gemeinde ist die Sicherung einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung durch Festsetzung der Nutzung im Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) mit der beabsichtigten Nutzungsmischung (im
Rahmen des Allgemeinen Wohngebietes), sowie die Beriicksichtigung umweltschiitzender
Belange durch die Ausweisung von Flachen und Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft. Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt iiber die
KreisstraBe MSE 75. Der Bebauungsplan ist notwendig, weil innerhalb des Gemeindegebietes
der Bebauungsplan Nr 2. ,,Am Sportplatz* aufgehoben wird und nicht mehr als Bauland zur
Verfiigung steht.

Auf der Grundlage des § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen in ihrer Sitzung am 13.07.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 03 fiir das Gebiet ,,Wohngebiet am Park* beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsiiblich im amtlichen Mitteilungsblatt Amtskurier, Amtliches
Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel fiir die Stadt Altentreptow und die
Gemeinden Nr. 08/17 (Montag, den 21. August 2017) bekannt gemacht.
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Beschlussvorschlag:

Fiir das Planverfahren soll der §13a BauGB angewandt werden, d.h. der Plan kann als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung nach §2
Absatz 4 BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von dem
Umwelt-bericht nach § 2a von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener In-formationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4, abgesehen, da keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Flur 1,
Gemarkung Kaliibbe: 138/1, 140, 141, 142, 148 und 147 teilweise und umschlief3t eine Fliche
von ca. 2,7 ha.

Die Gemeindevertretung Breesen beschlief3t:

1) die Billigung des Entwurfs iiber den Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohngebiet am Park* der
Gemeinde Breesen im Ortsteil Kaliibbe

2) die offentliche Auslegung, Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemél § 2 Abs. 2
BauGB

3) die Auslegung offentlich bekannt zu machen

4) das Offentlichkeitsverfahren mit Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes Treptower Tollensewinkel ,,Amtskurier* und im Internet tiber die Internetseite
des Amtes Treptower Tollensewinkel https://www.altentreptow.de/Amt-
Gemeinden/Gemeinden-von-A-G/Breesen/Bekanntmachungen-br-Ortsrecht liber
,Bauleitplanung".

Finanzielle Auswirkungen:

Im Haushaltsjahr 2020: in Folgejahren:
X Nein X Nein [ ]Ja
[]Ja [ ] einmalig

[ ] jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

[ ] planmiiBig zur Verfiigung unter: [] nicht zur Verfiigung
(Deckungsvorschlag)
Produktsachkonto:
Produktsachkonto:
Bezeichnung:
Bezeichnung:

[ ] Deckungsmittel stehen nicht zur

Verfiigung
Haushaltsmittel: Haushaltsmittel:
bisher angeordnete bisher angeordnete
Mittel: Mittel:
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MafBnahmesumme:

MafBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiigbar:

Erlauterungen:

Eine Kosteniibernahmeerkldrung liegt bereits vor. Es wird noch ein Stidtebaulicher Vertrag

mit dem Investor abgeschlossen.

Anlage/n:

Planzeichnung Stand 12.05.2020
Begriindung Stand 12.05.2020

AFB Breesen mit Anlagen 13.02.2020
Arten umweltbezogener Informationen
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SATZUNG DER GEMEINDE BREESEN ORTSTEIL KALUBBE
uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des 8 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ......................folgende Satzung uber

den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A

WA

max. TH=6,50 m
tiber Bezugspunkt

SD, WD, FD

E, RH, DH

Text - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen [8 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet im Park”

1.5 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen
gemal 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V)
i.V.m. §9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO] 1.56.1 Als Dacheindeckung fiir Sattel- und Walmdacher sind nur Dachziegel in den Farben braun, rot und
anthrazit zulassig. Bei Dachaufbauten ist die Eindeckung dem Hauptdach anzupassen.

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1.1 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR 84 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zulassig. 2 Hinweise

1.1.2 Héhe baulicher Anlagen 2.1.  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten

1.1.2.1 Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ist die Hohe 57m
Liegenschaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und

0. NHN (18 Abs. 1 BauNVO).

1.1.2.2  Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist die Ho6henlage der dulBeren Schnittkante der
AuRBenwand mit der Dachhaut. Die maximale Traufhohe wird mit 6,50 m festgesetzt.

Vermessungsamt, Regionalstandort Neubrandenburg, Platanenstral3e 43, 17033 Neubrandenburg,

Stand Liegenschaftskataster 07.03.2018.

LangenmalRe und Hohenangaben sind in Meter angegeben, Héhenangaben des Bestandes beziehen

sich auf DHHN 92 (NHN).

1.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen
[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
1.2.1 Es wird eine offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
1.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB]
1.3.1 Auf der in der Planzeichnung durch Planzeichen bestimmten Flache ein Leitungsrecht zu Gunsten der

Leitungsbetreiber festgesetzt.

1.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]
1.4.1 Vermeidungsmalnahmen

1.4.1.1 Strauchbeseitigungen sind aulRerhalb des Zeitraumes 1. Marz - 30. September durchzufihren.
1.4.1.2  Abrissarbeiten sind aulRerhalb des Zeitraumes 1. Marz - 30. September durchzufihren.

1.4.1.3 Das Trafohaus ist zu erhalten, auch in dem Fall, wenn es fiir die Versorgungsfunktion nicht
mehr bendtigt werden sollte. Es dient als Lebensraum.

1.4.1.4 Im Vorfeld von Umbauarbeiten/Sanierungen/Abriss der beiden Gebaude mit geringem
Potenzial fur gebdudebewohnende Arten ist eine Uberpriifung auf Besatz im Rahmen einer
Erfassung durch eine in dieser Beziehung fachkundigen Person notwendig. Diese legt auf
Grundlage der Untersuchung notwendige artenschutzrechtliche MalBhahmen, wie
Bauzeitenregelung, fachliche Begleitung wahrend der Arbeiten, den Ersatz sowie den Ort des
Ersatzes fir den Verlust von Fledermausquartieren fest.

Die Einhaltung und Begleitung der benannten MalRnahmen sowie die Dokumentation dieser
obliegt ebenfalls der Fachkraft.

1.4.1.5 Baume sind zu erhalten.

1.4.2 Kompensationsmaldnahmen

1.4.2.1 Zur Kompensation des Eingriffes ist auRerhalb des Plangebietes eine 7.000 m? groRRe
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives Grinland mit
einmaliger Mahd/Jahr zu entwickeln. Weiterhin sind 70 hochstammige Obstbaume StU 14/16
cm mit Verankerung aus heimischen Baumschulen im Raster 10 m x 10 m zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewahrleisten. Die Mahd ist ab 1.
August bis spatestens Mitte September auf mindestens 10 cm Schnitth6he vorzunehmen.
Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf Dingung, PSM, Nachsaat, Walzen, Schleppen und
Umbrechen ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen (Zeitpunkt nach
Absprache mit der uNB) erfolgen. Die Pflanzungen sind spéatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzu-fiihren. Die Umsetzung der MalRnahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu ver-fassen und an uNB und Bauherrn weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.

Artenliste: Apfelbdume: z.B. Pommerscher Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner,
Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange,
Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue,
Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern;
Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

1.4.2.2  Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicken sind pro 150 m? versiegelter Flache 1
hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm mit Ballen ; Apfel-baume
z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia,
Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher
Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte,
Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus
avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornusmas (Kornelkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher)) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Alle Pflanzungen sind fachgerecht nach einschlagigen DIN - Vorschriften
herzustellen und 3 Jahre zu pflegen.

1.4.2.4  Auf der 3 m breiten Flache mit Anpflanzfestsetzung ist eine Strauchpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 20 Abs. 1 BauNVO

SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach
max. TH max. Traufhdhe in Meter lber Bezugspunkt

10° - 40° Dachneigungswinkel
E, RH, DH nur Einzel-, Reihen,- und Doppelhduser zulassig
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o} offene Bauweise § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO
m———u Baugrenze

§ 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

g verkehrsberuhigter Bereich

4. Griinflachen

Grunflache § 9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung

I Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
<o:Zmch:Q_.m3Qmo:m2

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

56060600 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
° o von Baumen, Straduchern und sonstigen § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB
000 O

Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

=== mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

7. Darstellungen ohne Normcharakter
D Haupt- und Nebengebaude , Bestand
Flurstiicksgrenzen mit -nummer

MaRkette/Bemaliung

! BD | Bodendenkmale
Nutzungsschablone
Art der baulichen GRz
Nutzung
max. Traufhéhe Bauweise
Dachform Dachneigung
Hausform Anzahl der Vollgeschosse

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: Bestandsbebauung Ortslage Kallibbe

im Siden: landwirtschaftliche Nutzflache

im Osten: KreisstralRe MSE 70

im Westen: landwirtschaftliche Nutzflache/ Parkanlage

GrolRRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 2,7 ha

Schnitt PlanstraBe A

MaRstab: 1:75
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |1 S. 1057)

- Gesetz iliber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V
S. 682)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 8 G v.
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 885), zuletzt mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Breesen, beschlossen am 12.11.2019, in Kraft getreten am 3.2.2020.

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S.
12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V
S. 669), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Breesen hat am 13.07.2017 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Park” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.08.2017 im Mitteilungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel "Amtskurier” und im Internet unter www.stadt-altentreptow.de (ber den
Link ,,Bekanntmachungen”ortsliblich bekannt gemacht.

Breesen, den .........coovviiiiiiinnn..

Bilirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl3 § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

Blrgermeister

Breesen, den .......ocoieviiiiiininnns

3. In Verbindung mit 8 13 a BauGB wurde die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden am
................... gemal 8 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigenTrager 6ffentlicher Belange sind am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Breesen, den ........ccoeviiiiiiiinnns

Blirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Park”, die Begriindung, wurden durch
die Gemeindevertretung am .................. gebilligt und haben gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM (it bis einschlieBlich offentlich ausgelegen:

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung am .................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Breesen, den .......coieviiiiiiiinnns

Blrgermeister

5. Der Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wurde am ................... von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom ................... gebilligt.

Breesen, den ......cccviiiiiiiiiiinnnnns

Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maldstab 1: .................. vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..........cccociieiini

Katasteramt

7. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdérde
(770] 1 1 B CAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Die Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung Gber die
Berilicksichtigung der Umweltbelange, wird hiermit ausgefertigt.

Breesen, den .......ocviviiiiiiiinns

Birgermeister

8. Die Genehmigung Uber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 3 "Wohngebiet am Park"und der
Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und UGber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM o durch Veroéffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel "Amtskurier” und im Internet unter www.stadt-altentreptow.de (ber den
Link ,,Bekanntmachungen”ortsiiblich bekannt gemacht..

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215
BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des 85, Abs. 5 der Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Blrgermeister

Breesen, den .......ovieviiiiiiiinnns

Ubersichtslageplan
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ENTWURF

Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park"

Gemarkung Kallibbe, Flur 1
Flursticke 138/1, 140, 141, 142, 148 und 147 teilweise

Gemeinde Breesen

der Bilrgermeister

Uber Amt Treptower Tollensewinkel
RathausstralRe 1
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1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Planungsanlass flir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der
Gemeinde Breesen (im Ortsteil Kallibbe) ist die Absicht der Gemeinde, die Flache am Park
in Kaliibbe fir eine neue Bebauung zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Auf der Grundlage des § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Breesen in ihrer Sitzung am 13.07.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 03 flir das Gebiet ,Wohngebiet am Park” beschlossen.

Der Beschluss wurde ortstblich im amtlichen Mitteilungsblatt Amtskurier, Amtliches Mittei-
lungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel fir die Stadt Altentreptow und die Gemein-
den Nr. 08/17 (Montag, den 21. August 2017) bekannt gemacht.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Ver-
messungsamt, Regionalstandort Neubrandenburg, PlatanenstraRe 43, 17033 Neubranden-
burg, Stand Liegenschaftskataster 07.03.2018.

Langenmalie und H6henangaben sind in Meter angegeben, H6henangaben des Bestandes
beziehen sich auf DHHN 92 (NHN).

1.3 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geadndert durch Art. 8 G v. 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228),
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- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 88b), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- 13. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Breesen, beschlossen am
26.08.2014, in Kraft getreten am 27. Mai 2015.

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), geédndert durch Gesetz vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 392)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgtiltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 3 besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MalRstab 1 : 1.000 mit der
Zeichenerklarung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

1.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Das Plangebiet, gelegen in der Flur 1,
Gemarkung Kaltibbe wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Bestandsbebauung Ortslage Kallibbe

im Siden: landwirtschaftliche Nutzflache

im Osten: KreisstralRe MSE 75

im Westen: landwirtschaftliche Nutzfldche/ Parkanlage

Gré6Re des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlicke der Flur 1, Gemar-
kung Kaliibbe: 138/1, 140, 141, 142, 148 und 147 teilweise und umschliel3t eine Flache
von ca. 2,7 ha.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlicke befinden sich in privatem Eigentum.
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis

2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat gemaR § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewahrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewadhrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwlrdige Umwelt gesichert und die natirlichen Lebensgrundlagen geschttzt
und entwickelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03 im Ortsteil Kallibbe soll die planungs-
rechtliche Zuléssigkeit flir die Festsetzung einer ca. 2,5 ha groRen Flache als Allgemeines
Wohngebiet (WA), zur Errichtung von Wohngebéauden, Dienstleistungs- und nichtstérenden
Gewerbeeinrichtungen sowie fir Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschaffen werden.

Die Gebietsausweisung flr die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der vor-
handenen Ubergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (grundséatzlich Fla-
chennutzungsplan) einschlielBlich des Maldes der baulichen Nutzung festzulegen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes und somit Ziel der Gemeinde ist die Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Festsetzung der Nutzung im Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO) mit der beabsichtigten Nutzungsmischung (im Rah-
men des Allgemeinen Wohngebietes), sowie die Berlicksichtigung umweltschlitzender Be-
lange durch die Ausweisung von Fldchen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.

Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt Uber die KreisstralRe MSE 75.
Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:
- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauung
und Nutzung

- die ErschlieBung des Planungsbereichs

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sowie die daflir notwendigen Flachen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzglter bestehen.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Es wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a Abs 1 Nr.1 aufgestellt. Die
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird weniger als 20.000 m?
betragen. Weitere mit zu berechnende Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, gibt es nicht.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Mit der zuldssigen Uberschreitung kénnen
0,6 erreicht werden. Die Wohnbauflache wird ca. 2,23 ha betragen. 22.325 m2 x 0,6 =
13.395 m?2, also weniger als 20.000 m?2.
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3.

Breesen befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Die zustdndige Amtsver-
waltung ist das Amt Treptower Tollensewinkel, Sitz Altentreptow.

Lage im Raum

Die Gemeinde Breesen umfasst eine Fldche von ca. 6.364 ha. Zur Gemeinde gehdéren die
Ortsteile Breesen, Kallibbe und Pinnow (Eingemeindung am 30. September 1998)

Die Gemeinde ist etwa 14 km nordwestlich vom bebauten Gebiet des Oberzentrums Neu-
brandenburg entfernt. Sie gehdrt zum oberzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs, so-

wie zum Nahbereich Neubrandenburgs.
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4. Herleitung des Planungsbedarfs fiir Wohnbaufldachen
4.1 Eigenbedarf

Die Gemeinde Breesen besitzt keine zentral6rtliche Funktion. Die Wohnbaulandentwicklung
richtet sich nach dem Eigenbedarf, der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes
ergibt (Ziel der Raumordnung). Dazu wird nachfolgend im Punkt 9 weiter ausgefihrt.

4.2 Ersatz der Kapazitdten durch Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 12.11.2019 die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Am Sportplatz” beschlossen und das dazu notwendige Verfahren einge-
leitet. Die Grlinde daflir werden im Punkt 6 erldutert. Das Potenzial des Bebauungsplanes
Nr. 2 wird durch diesen Bebauungsplan ausgeglichen. Die Gesamtbilanz der genehmigten
Wohnbauflachen bleibt wie in der Vergangenheit genehmigt erhalten. Es erfolgt kein Zu-
wachs.

4.3 Ausgangssituation

Grundsatzlich richtet sich dieser Bebauungsplan auf den Eigenbedarf in der Gemeinde (siehe
Punkt 9).

Der demografische Wandel, die Frage nach der richtigen Wahl des Wohnortes und der an-
gemessenen individuellen Wohnform beschéftigt gegenwartig immer mehr Menschen in un-
serer Gesellschaft. Zunéachst ist ein Trend zu erkennen, der durch den Zuzug in die Zentren
gekennzeichnet ist. Verkehrsanbindung, Infrastruktur, medizinische Versorgung, kulturelles
Angebot, Einzelhandel und viele weitere Faktoren sprechen flir diese Entscheidung.

Jedoch gibt es viele Blrger und Familien, die in einer dorflich gepragten Umgebung ihren
Lebensmittelpunkt weiterhin sehen und ihren Lebensabend verbringen méchten und daher
diese Umgebung dauerhaft wahlen. Daflir kann es viele persdnliche sehr differenzierte
Griinde geben:

- Angebot zum Bauen in der Heimatgemeinde

- Leben in Ndhe der Arbeitsstétte

- Leben in Naturndhe

- Wohnen in einer Uberschaubaren Gemeinschaft, lange selbstbestimmt und aktiv

- Wohnen mit Haustieren; Ausliben von Hobbys und sportlichen Aktivitdten, z.B. gértnern,
wandern, radfahren usw.

- Betreuung von pflegebedtirftigen Familienmitgliedern und Absicherung anderer schwieri-
ger Lebensumstédnde im Alter, jedoch in stabilen Nachbarschaften

- Mehrgenerationenwohnen
- Bedarf nach Ruhe und Entschleunigung, u.v.a.m.
Fir diese Zielgruppen méchte die Gemeinde Breesen Bauland bereitstellen.

Sie sieht dabei grundsétzlich die Nachfrage aus der Einwohnerschaft der Gemeinde, even-
tuell auch aus umliegenden kleineren Orten ohne Infrastruktur. Aktuell beabsichtigt sie in
der Ortslage Kallibbe Baulandfldchen zu entwickeln. Jedoch erschien es richtig, zuvor die
Baulandpotenziale und die infrastrukturelle Ausstattung einerseits und die tatsdchliche Ver-
flgbarkeit von Baugrundstlicken in der Gemeinde andererseits genauer zu betrachten.
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Im Ergebnis zeigt sich, warum die Absichten der Gemeinde Breesen plausibel sind und sich
daraus ein weitergehendes Planungserfordernis ableiten ldsst, das zur Ausweisung von Bau-
land fiir den Wohnungsbau fiihrt und damit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

4.4 Konzept zur Wohnbaulandentwicklung

Die Gemeinde Breesen hat in den vergangenen Jahren in ihrem Gemeindegebiet Wohnbau-
flachen entwickelt. Die Inanspruchnahme dieser Wohnbaufldchen wurde durch die glinstige
geografische Lage des Gemeindegebietes, zu Angeboten der Freizeit und Erholung (Tollen-
setal) sowie die vorhandene dérfliche Infrastruktur begtinstigt.

Auf Grund der spezifischen Planungssituation wird ausflhrlicher als tblich fir Bebauungs-
pldne auf die Gesamtgemeinde eingegangen, auch weil die Gemeinde keinen Fldchennut-
zungsplan besitzt.

Fur den Standort Breesen am Sportplatz liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Dieser
Standort ldsst sich nicht entwickeln. Um daflir ein Aquivalent zu schaffen, weist die Ge-
meinde im Ortsteil Kallibbe neue Baufldchen aus. Die Herleitung der Planung erfolgt in den
folgenden Kapiteln.

Zunachst wird auf Gbergeordnete Planungen eingegangen, anschlieRend auf die ortskon-
krete Situation in der Gemeinde.
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5. Einordnung in libergeordnete Planungen
5.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016 in
Kraft.

Im LEP M-V werden die Fldchen um Kallibbe als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft darge-
stellt.

5.2 Aussagen aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP M-S) in Bezug auf die Planungsabsicht und insbesondere zur ge-
meindlichen Eigenentwicklung

Grundsatzlich gilt, dass Gemeinden wie Breesen, die keinen zentralortlichen Status laut Lan-
desplanung besitzen, ihre bauliche Perspektive entsprechend der notwendigen Eigenent-
wicklung herleiten und sicherstellen. Nachfolgend wird auf das Regionale Raumentwick-
lungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte, RREP MS, eingegangen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-S) -
Planteil in der aktuellen gliltigen Fassung von 2011 ist das Gemeindegebiet als Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft und als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser dargestellt.

Die Gemeinde Breesen liegt gem. Abbildung 14 des RREP M-S S. 33 innerhalb eines Be-
reichs der als ldndlicher Raum, angrenzend an Rdume mit glinstiger wirtschaftlicher Basis,
charakterisiert wird. Die Gemeinde grenzt an den Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg an.
Es besteht eine gute Verkehrsanbindung zum umliegenden Oberzentren Neubrandenburg,
sowie zu den Grundzentren Altentreptow und Stavenhagen.

Zu einzelnen Programmsaétzen, die nachfolgend kursiv markiert sind, bestehen zur Gemeinde
Breesen und zu dieser Planung folgende Aussagen:

~Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemal8 Programmsatz 4.1 (4) des Regionalen Raum-
entwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) auf die zentralen Orte
und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbau-
flachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Gro8e, Struktur und Ausstattung des Or-
tes ergibt, zu orientieren (Ziel der Raumordnung).

Breesen ist kein zentraler Ort.
Der Umfang der Eigenentwicklung wird nachfolgend hergeleitet.

Dem Textteil der Begriindung zum Programmsatz 4.1. (4) und (5) ist zu entnehmen, dass
~Zukinftige Ansiedlungspotenziale sind in erster Linie zur Starkung der zentralen Orte ein-
zusetzen. Grundzentren und Siedlungsschwerpunkte sollen in den diinn besiedelten landli-
chen Bereichen durch Biindelung von Infrastruktur und Dienstleistung eine angemessene
Grundausstattung vorhalten, die die Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen Wohnen,
Arbeiten, Mobilitat, Bildung, Erholung und Freizeit in allen Teilraumen ermoglichen. Im Rah-
men der Wohnbauentwicklung umfasst der Eigenbedarf vorrangig den Bedarf der ortsan-
sassigen Bevolkerung. Im Rahmen der gewerblichen Entwicklung umfasst der Eigenbedarf
die Erweiterung der ansassigen Betriebe, die Neuansiedlung von Betrieben, die der ortlichen
Grundversorgung (z.B. Handwerk) oder zur Strukturverbesserung dienen, sowie die Ansied-
lung von Betrieben, die an besondere Standortbedingungen gebunden sind (z.B. Rohstoff-
vorkommen) die Bauflachenentwicklung auf die zentralen Orte zu richten ist.”

Der Umfang des oben genannten Eigenentwicklungsbedarfs soll u.a. auch Arbeitskraftebe-
darf in landwirtschaftlichen Betrieben sichern helfen, Einwohner in der Gemeinde halten und
Rickkehrer ermutigen sowie generationslibergreifende familidre Wohnformen ermdglichen.
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Die bestehenden, hier auch aufgefiihrten Einrichtungen der Daseinsvorsorge, sollen erhalten
und stabilisiert werden.

Weiterhin hei3t es als Begriindung zu Programmpunkt 3.1.1 (2): ,,Die Aufrechterhaltung der
offentlichen Daseinsvorsorge bedarf gerade in den ausgedtiinnten und strukturschwachen
Landlichen Raumen der Erprobung und Einftihrung alternativer und flexibler Angebotsformen
sowie der Umsetzung innovativer Modelle und Konzepte. Mindeststandards der Erreichbar-
keit sind an die sich verandernden regionalen Gegebenheiten anzupassen. Vor dem Hinter-
grund der Sicherung der dffentlichen Daseinsvorsorge kommt auch dem Erhalt informeller,
sozialer Netzwerke und der Forderung des ehrenamtlichen Engagements eine grolSe Bedeu-
tung zu. Zur Gewahrleistung der Teilhabe der in den Landlichen Raumen lebenden Menschen
am Gesellschafts- und Arbeitsleben sollen insbesondere Erreichbarkeitsdefizite verringert,
ein leistungsfahiger und effizienter OPNV vorgehalten sowie Informations- und Kommuni-
kationstechnologien ausgebaut werden.”

In der Gemeinde Breesen gibt es aktuell einen Dorfladen, eine Kindertagesstatte, eine frei-
willige Feuerwehr, ein Dorfgemeinschaftshaus, eine Kirchgemeinde u.a.m.. Diese Ein-rich-
tungen und Institutionen zeigen eine vergleichsweise stabile und lebendige ,Grundversor-
gung” und ein entsprechendes Gemeinschaftsleben an. Das soll stabilisiert und erhalten
werden und gesichert werden.

Als Ziel wird im Programmpunkt 4.1. (6) formuliert: ,Die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. (Z)*

Die Baufldche dient der Abrundung der Ortslage. Es ist ein stddtebauliches Konzept nach-
folgend erlautert.

Im Punkt 3.1.1(1) sowie (3) ist verankert, dass: ,Landliche Raume sollen in ihrer Funktion
als Natur-, Kultur-, Erholungs-, Lebens- und Wirtschaftsraum erhalten, entwickelt und so in
Wert gesetzt werden, dass ein moglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevdlkerung eine
wirtschaftliche Basis finden kann.”

Die Ausweisung von Wohnbaufldchen dient der Stabilisierung des Ortes und der Gesamt-
gemeinde und beférdert die Inwertsetzung der Bestandsstrukturen, der Funktionen des
landlichen Raumes, sowie der Elemente des regional typischen Siedlungsnetzes, ein-
schlieBlich mdéglicher Chancen, die Revitalisierung historischer Anlagen, wie u.a. Gutshiu-
ser und Parks, fortzusetzen.

5.3 Landesplanerische Stellungnahme

Die Gemeinde wird Uber den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte eine Stellungnahme
des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte (MSE) be-
antragen. Dieser Absatz wird ergénzt.

5.4 Fladchennutzungsplan
Die Gemeinde Breesen verfligt tber keinen Fldchennutzungsplan.

Nach 88 Abs. 2, Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn ein so
genannter selbststdndiger Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

Die Gemeinde weist in dieser Planung nach, dass mit dieser Planaufstellung und den wei-
terhin bestehenden Satzungen, die weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde ge-
ordnet vollzogen werden kann. Es wird nachfolgend auf bestehende Planungen eingegan-
gen.
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6. Bebauungsplane/ weitere Satzungen
6.1 Vorhandene stddtebauliche Planungen

Die Gemeinde verfligt tGber zwei rechtskraftige Bebauungsplane.

Bebauungsplan ~Lindenweg” im OT Kallibbe
Nr. 1 - Kapazitat 12 WE

Die Flachen sind belegt bzw. sind die Grundstlicke verkauft, also ist kein
Angebot fir Bauwillige gegeben. Andererseits zeigt die Situation dieses
Bebauungsplanes an, dass es eine Nachfrage an Baugrundstlicken im
Ortsteil Kallibbe gibt.

Bebauungsplan ~Wohngebiet Am Sportplatz” im OT Breesen

Nr. 2 - 16 Grundstiicke angenommen
- Rechtskraft 2004; Umsetzung nicht begonnen
Die Gemeinde ist nicht in der Lage diesen Bebauungsplan zu realisieren.
U. a. ist der ErschlieBungsaufwand durch die Gemeinde nicht leistbar.
Das Potenzial wurde seit 15 Jahren nicht genutzt. Im November 2019
wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung das Aufhebungsverfah-
ren eingeleitet.

Die Gemeinde verfligt aulRerdem Uber rechtskraftige Innenbereichssatzungen fiir den
Ortsteil Kallibbe und den Ortsteil Pinnow.

Fur diese Innenbereichsgrundstlicke ist die Situation baurechtlich geklart. Jedoch ist keine
bzw. kaum eine Verfligbarkeit von Baugrundstiicken mdéglich. Die Steuerung durch die Ge-
meinde ist auf Grund der Eigentumsverhéltnisse nicht gegeben. Es ist praktisch keine Re-
serve flir Bauwillige der Gemeinde vorhanden.

6.2 Umgang der Gemeinde mit den Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Am Sportplatz” im Ortsteil Breesen wird aufgeho-
ben. Die Gemeindevertretung hat dazu am 12.11.2019 einen Beschluss gefasst und damit
das notwendige Verfahren eingeleitet.

Das Baulandpotenzial wird hiermit verringert. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
dient der Kompensierung dieses Potenzials.

Die Gemeinde nimmt Abstand von den Planungsgriinden, die fiir den Bebauungsplan Nr. 2
galten.
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7. Bestandsanalyse

Zunachst werden die charakteristischen Merkmale der Gemeinde dargestellt und die Aus-
gangslage zur Einwohnerentwicklung, zum Wohnungsbestand und den Baulandreserven
aufgefihrt. Auf Grund des fehlenden FNP wird dabei auf das Gesamtgemeindegebiet aus-
fahrlicher eingegangen.

7.1 Bestandsstrukturen

Gegenwadrtige Nutzungen

Die Gemeinde Breesen mit ihren Ortsteilen und Wohnpldtzen weist einen dorflichen Cha-
rakter auf und wird vorrangig zum Wohnen genutzt. Anséssig sind Handwerksbetriebe
und landwirtschaftliche Unternehmen. Weiterhin pragen Anlagen der Energiewirtschaft
das Gemeindegebiet.

Im Ortsteil Breesen befinden sich eine Kindertagestatte mit Krippe sowie die Freiwillige
Feuerwehr. AuRerdem gibt es einen Nahversorger, Gemeinderdume und eine aktive Kirch-
gemeinde.

Durch die Ortsteile Breesen und Kallibbe verldauft die KreisstraRe K70. Das Gemeindege-
biet ist durch Kreis- und Gemeindestral3en gut erschlossen.

Sehenswilirdigkeiten/ Touristische Bedeutung der Gemeinde

Zu den Sehenswdrdigkeiten zdhlen das Gutshaus Pinnow, die Dorfkirchen in Pinnow und
Breesen. Weitere wichtige historische Bauten sind die Gutshéduser in Breesen und Kallibbe.

Naherholungsmdglichkeiten

Diese sind durch Radfahren, Reiten, Wandern, Laufen etc. gegeben. Wasserwandermég-
lichkeiten gibt es z.B. in Klempenow. Der Tollensesee ist etwa 12 km entfernt. Kleinere
Badeseen sind der Tlizer See und der Kastorfer See.

7.2 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt.
Das Gemeindegebiet Breesen befindet sich in der naturraumlichen Landschaftszone des

Ricklandes der Seenplatte und ist der GroBlandschaft ,Unteres Tollensegebiet” und der
Landschaftseinheit , Kuppiges Tollensegebiet mit Werder” zuzuordnen.

Dazu wird nachfolgend im Teil Il weiter ausgefihrt.

7.3 Nachbargemeinden

Direkte Nachbargemeinden sind Grol3 Teetzleben, Woggersin, Zirzow, Blankenhof, MélIn,
Knorrendorf und Wildberg.

Auch die benachbarten Orte tragen dorflichen Charakter. Sie sind verkehrstechnisch teil-
weise nicht so gut angebunden.

Breesen gehért nach der raumordnerischen Zuordnung zum Nahbereich der Stadt Neubran-
denburg. Die Stadtgrenze Neubrandenburgs und die Gemeindegrenze Breesen liegen an der
geringsten Stelle etwa 2,5 km voneinander entfernt. Die Gemeinde Breesen grenzt direkt
an den Stadt-Umland-Raum an. Die Umlandgemeinden Zirzow und Woggersin liegen
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zwischen den beiden Orten. Die Gemeinde ist Uber diese Orte mit Neubrandenburg durch
das StraRennetz auf kurzem Wege verbunden.

Die Zentralitdt Neubrandenburgs ist bestimmt durch die Zuordnung der Funktion eines
Oberzentrums durch die Landesplanung in MV, ausgewiesen im Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte, RREP MS und im Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V).

In der Kreisstadt Neubrandenburg sind die Infrastruktureinrichtungen eines Oberzentrum
vorhanden. Das sind vor allem Einrichtungen der Daseinsvorsorge. Diese stehen dem Ein-
zugsgebiet zur Verfligung. Die Einwohnerzahl Neubrandenburgs stabilisiert sich bzw.
wadchst in den letzten Jahren, insbesondere durch Zuzug aus dem umgebenden ldndlichen
Raum. Aktuell liegt die Zahl etwa 3.000 (iber dem Prognosewert bei etwa 65.150 Einwoh-
nern.

In der ndheren Umgebung liegen die Grundzentren Altentreptow und Stavenhagen mit der
entsprechenden infrastrukturellen Ausstattung.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 3 kompensiert die Wohnbauflachenangebote
far die Eigenentwicklung, die der Bebauungsplan Nr. 2 ausgewiesen hat, der sich im Auf-
hebungsverfahren befindet.
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8. Beschreibungen der Ortsteile der Gemeinde und Analyse des Wohnbaulandpoten-
zials

Die Ortsteile weisen eine stabile und lebendige Struktur auf. Wesentliche Griinde dafiir sind
die dorfliche Infrastruktur und die hier noch gegebene Versorgungssituation.

8.1 Breesen

Das Ortsbild wird durch die dominante Dorfkirche bestimmt. Die Ortslage ist durchgegrtint.
Das traditionelle Dorfbild wird durch mehrgeschossigen Wohnungsbau und zentral gelegene
Infrastruktureinrichtungen ergédnzt. Am Ortsrand befinden sich landwirtschaftliche Produk-
tionsanlagen. Der historische Gutshof ist gegenwaértig noch in einer schwierigen baulichen
Situation.

MaRgeblich prdgen selbstgenutzte kleinteilige Wohnhduser mit groRen Gérten und Neben-
gelass das Ortsbild. Es gibt einige GeschoRwohnungsbauten.

Breesen ist historisch- strukturell ein typisches Gutsdorf, dessen Bestandteile bis heute den
Ort pragen.

Die Umgebung der ehemaligen Gutsanlage wird bestimmt durch landwirtschaftliche Produk-
tionsstatten. Der Bereich weist unbebaute Flachen auf, deren Lage jedoch durch die Néahe
der Produktionsanlagen determiniert ist. Die Ortsstruktur ist klar gegliedert in einen Wohn-
bereich und einen Produktionsbereich (um den ehemaligen Gutsbereich).

Durch die Ndhe zu diesen Betrieben sind die aktuell freien unbebauten Flachen nicht fiir eine
Wohnbebauung geeignet. Diese theoretische ,Flachenreserve” scheidet fiir die Nutzung als
Wohnbauland aus nachbarschaftlichen Griinden aus.

Breesen, Dorfkirche Gutshaus Kindertagesstétte

Breesen liegt in einer Wasserfassung, die bei der raumlichen Entwicklung zu beachten ist.

Entwurf 18/38



Gemeinde Breesen, Ortsteil Kallibbe Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”

Wohnbaulandpotenzial

Es gibt ,theoretisch” Einzelflachen, deren Verfligbarkeit durch die Gemeinde jedoch nicht
steuerbar sind.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ist nicht umsetzbar und soll daher aufgehoben werden.

Fazit
Die Ortslage bietet keine verfliigbaren Grundsttlicke.

Wasserfassung und der umfangreiche Bestand landwirtschaftlicher Anlagen begrenzen die
rdumliche Entwicklung flr das Wohnen.

8.2 Kallibbe

Der Ortsteil Kallibbe ist durch stralenbegleitende Bebauung gepréagt. Der strukturelle histo-
rische Mittelpunkt ist die Gutsanlage. Der Ort weist eine heterogene Wohnbebauung hin-
sichtlich der Gebdudeformen auf. Neben der Wohnfunktion gibt es in der bestehenden Orts-
lage (nicht in Nachbarschaft zum Plangebiet) einige Dienstleistungsunternehmen.

OT Kallibbe, Bereich der Gutsanlage

OT Kallibbe, Ortsrand Umspannwerk Stral3e nach Breesen

In Kallibbe ist die relativ groRe Anzahl neuer bzw. sanierter Eigenheime auffallend.
Zwischen Kallibbe und Breesen befinden sich Anlagen der Energieversorgung.

Wohnbaulandpotenzial

Aktuell sind keine Wohnbaugrundstlicke verfligbar bzw. hat die Gemeinde keine Steue-
rungsmoglichkeiten.
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Fazit
Die jlingere Vergangenheit zeigt die Nachfrage auf.

Die Schaffung von Bauland ist in diesem Ortsteil méglich. Es wird durch diesen Bebauungs-
plan das zukiinftig entfallende Potenzial des Bebauungsplanes Nr. 2 kompensiert.

8.3 Pinnow

Der Ortsteil Pinnow wird bestimmt durch die griine Mitte, die wesentlich durch die Gutsan-
lage (in Sanierung) und die Dorfkirche geprdgt wird. Das harmonisch wirkende Ortsbild
zeigt eine dorflich- historische MaRstéblichkeit, wobei dabei die groRen Grundstlicke in die-
sem Ortsteil bestimmend sind.

OT Pinnow, Gutsanlage Dorfkirche

Wohnbaulandpotenzial

Einzelvorhaben umzusetzen wéren theoretisch méglich, jedoch ist auf Grund der Eigentums-
verhéltnisse eine Bebauung nicht steuerbar. Die Gemeinde hat keine Fldchen. Es sind keine
Anfragen bekannt.

Fazit

Die Ortslage Pinnow bietet keine Baugrundstticke, die fiir Neubauvorhaben aktuell verfligbar
sind.

Eine bauliche Verdichtung wirde das harmonische Ortsbild beeintrachtigen.

8.4 Fazit

Die Gemeinde Breesen verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die kurzfristige
Bereitstellung von Wohnbauland. Alternativen wurden geprift. In den Punkten 7.1 - 7.3
wurde auf die Situation in den Ortsteilen eingegangen.
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9. Ortsentwicklung und Eigenentwicklung
9.1 Bevélkerungsentwicklung

Obwohl dieser Bebauungsplan die Kapazitaten des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
ersetzen wird, wird ausfihrlich auf die Eigenentwicklung eingegangen.

Die im Folgenden aufgeflihrten Daten und Zahlen wurden dem Statistischen Amt des Landes
Mecklenburg Vorpommern entnommen (www.statistik-mv.de) bzw. wurden durch das Bau-
amt zur Verfligung gestellt.

Breesen, mit 3 Ortsteilen (Breesen, Kallibbe, Pinnow), Gemeindeschliissel: 13 O 71 016,
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.

Einwohner, Stand 28.03.2018

Breesen 239
Kalibbe 167
Pinnow 139
Einwohner 545

Anzahl der Haushalte (Hochrechnung)

303 Haushalte
15,1 Haushalte

545 Personen 1,8 Personen/ Haushalte

5 % Eigenentwicklung
Aus der Eigenentwicklung kann ein Bedarf von 15 Haushalten abgeleitet werden.

Es nimmt allgemein die Wohnflache pro Personen zu, aktuell etwa 45 m?/ Person. Die An-
zahl der Personen/ Haushalt sinkt weiter gegenwaértig in MV aktuell etwa 1,8 P/HH.

9.2 Baugenehmigungen

Es wurden in der Vergangenheit kontinuierlich Baugenehmigungen fiir Wohngebéaude erteilt.

9.3 Baulandreserven

Auf Grundlage der genannten Daten fiir die baurechtliche Sicherung von Wohnbaufldchen
kénnte die Gemeinde Breesen innerhalb der Ortsteile Breesen, Kallibbe und Pinnow um ins-
gesamt 15 -20 Wohngebdaude ergdnzt werden. Dieses Potential ist aktuell nicht umsetzbar.

Die vorhandenen unbebauten Parzellen sind fiir eine Neubebauung durch die Gemeinde nicht
steuerbar. Sie befinden sich in privatem Einzeleigentum. Die Anzahl ist gering. Die Bauland-
reserve ist theoretisch und flihrt nicht zur Nutzung.

Zwischen den oben aufgezeigten potentiellen kleinteiligen Baufldchen im OT Breesen und
der tatsdchlichen Verfligbarkeit (kleinteiliges privates Eigentum) besteht ein Widerspruch,
der zu einer Nichtbebauung/ Inanspruchnahme fiihrt. Daher ist eine reine quantitative Be-
trachtung nicht ausreichend und dient nicht der gemeindlichen Entwicklung.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen aus dem Eigenbedarf ldsst sich nicht abdecken.

24 Baulandausweisung fiir die Eigenentwicklung

Die Bevélkerungsbewegung zeigt eine positive Entwicklung. Vor allem die junge Bevoélke-
rung und die Bevélkerung mittleren Alters wahlt das Gemeindegebiet als Wohnstandort. Es
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ist davon auszugehen, dass die meisten der Menschen dieser Bevolkerungsgruppen ihre
Arbeit in den nahegelegenen Orten austiben oder im Gemeindegebiet tatig sind.

Diesen Entwicklungsschwung kann und méchte die Gemeinde aufrechterhalten bzw. fér-
dern, indem sie weitere attraktive Baulandflachen ausweist. Die Gemeindevertretung hat
deshalb einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss fiir die Entwicklung eines Bebauungs-
planes gefasst.
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10. Potenzialbereich Kaliibbe
10.1 Standortentwicklung

Es wird beabsichtigt eine ca. 3,6 Hektar grol3e Fldche im Siiden der Ortslage Kallibbe fir
die Wohnnutzung zu erschliel3en und somit als ,Allgemeines Wohngebiet” zu entwickeln.

Mit dem Aufstellungsbeschluss mochte die Gemeinde auf die aktuellen Entwicklungen in
der Bevolkerungsstruktur, der Bevélkerungsbewegung und den individuellen Anspruch in-
nerhalb der Bevéilkerung eingehen. Dies wurde bereits dargestellt.

An das Plangebiet grenzen westlich Park und Gutshof. Ostlich grenzt der besiedelte Orts-
bereich entlang der Dorfstral3e an das Plangebiet.

Die Fldache weist folgende Vorteile auf bzw. verfligt tGber folgende Vorzlige:

- direkte Lage zum alteren besiedelten Bereich (bauliche Einordnung, integrierte Lage)
- Abrundung der Ortslage zur offenen Landschaft

- gute infrastrukturelle Ausstattung in der Gemeinde

- Lage zu weiteren touristischen Angeboten im Umland

Voruntersuchungen zeigen, dass die 6ffentliche ErschlieBung des beschriebenen Gebiets
gesichert werden kann. Hierzu werden die beabsichtigten Baulandfldchen technisch und
verkehrlich an das 6ffentliche Netz angeschlossen. Das ist in der nachfolgenden Objektpla-
nung zu vertiefen. Verkehrlich ist eine neue Anbindung an die Dorfstral’e notwendig.

Die Flache ist durch ihre Lage im Gemeindegebiet und zur Landschaft, durch ihre Gr6Re und
Anbindung an die 6ffentliche ErschlieBung, die flir das beabsichtigte Entwicklungskonzept
geeignetste Flache im gesamten Gemeindegebiet.

Positive Auswirkungen auf die Gemeinde und das gemeindliche Umfeld kénnen durch die
Kombination von Bauland und individueller Bebauung erreicht werden.

Dies kann positive Effekte auf die Abwanderungsentwicklung (Bekannte/Verwandte bleiben
in der Nahe) und das damit verbundene ,Aussterben” der l&dndlichen Orte haben.
Weitere Auswirkungen auf das Gemeindegebiet sind:

- Anpassung an gemeindliche Verdnderungen im Zusammenhang mit dem demografischen
Wandel;

- Gewinnung von Neublrgern im Gemeindegebiet, z.B. Rickkehrer

- Steigerung der Lebensqualitdt aller Einwohner; Starkung der Dorfgemeinschaft;
- Sicherung der vorhandenen Infrastruktur;

- Sicherung der drei Ortslagen mit den prdagenden historischen Siedlungskernen;

- die stabilisierten Orte werden gewdhrleisten, dass auch die baukulturell bedeutsamen
Gutsensemble in Breesen und Kallibbe erhalten und weiter saniert werden;

- Sicherung des traditionellen Siedlungsnetzes in der Region

- Sicherung des Arbeitskraftebesatzes flir die Landwirtschaft.

10.2  Alternativenpriifung

Eine alternative Flache, die flr die Errichtung von Wohngebduden geeignet waére, ist aktuell
im Gemeindegebiet nicht erkennbar.
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10.3  Steuerung von Baulandflachenentwicklung / Bauleitplanung

Da die Gemeinde nicht Uber einen Flachennutzungsplan verfligt, kann sie die baulich-recht-
liche Auseinandersetzung mit der gemeindlichen Baulandentwicklung durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gem. § 8 BauGB steuern. Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbind-
liche Festsetzungen Uber die stadtebauliche Ordnung.

Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss ist durch die Gemeindevertretung gefasst wor-
den.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes wird die Gemeinde beachten, dass die Festsetzun-
gen die beabsichtigte Entwicklung und Bebauung des zur Rede stehenden Gebiets regle-
mentieren wird. Es ist fiir die Gemeinde wichtig, langfristig realisierbare Entwicklungen mit
dem Instrument Bebauungsplan zu férdern und zu steuern. Sie will auf zuklinftige Bevdlke-
rungsentwicklungen, Siedlungswachstum und Bauausflihrungen reagieren.

Da es keine Alternativflaiche gibt, die Gemeinde den Bedarf fir Planung erkennt, ist die
Notwendigkeit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gegeben.
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11. Bestandssituation und das Konzept zum Bebauungsplan
Bestandssituation

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache, die bis vor Kurzem mit Anlagen der landwirt-
schaftlichen Produktion bebaut war.

Es wird ein vorgepragter Standort genutzt, der der Abrundung der Ortslage dient.

Die Flache wird begrenzt durch die Kreisstral3e, die benachbarte Bestandsbebauung und
Flachen des denkmalgeschitzten Parks in unmittelbarer Nahe.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte, StALU
MSE, teilt mit, dass keine landwirtschaftlichen Fldchen Uberplant werden.

Es werden keine Gewasser in der Zustandigkeit des StALU MSE berthrt. Das Plangebiet
liegt nicht in einem FFH- oder Vogelschutzgebiet.

Konzept

Die zukUlinftige Baufldche wird den neuen Ortsrand und damit die Abgrenzung zwischen Dorf
und Landschaft bilden. Damit wird eine Aufwertung des Ortsbildes in diesem Teil von
Kallibbe erfolgen und eine Klarstellung der Baustruktur der Ortslage.

Das Konzept geht von einem sparsamen ErschlieBungskonzept aus, jedoch soll das Gebiet
an das vorhandene Dorf angebunden sein und neue Nachbarschaften ermdéglichen.

Es ist eine Parzellengréf3e von ca. 1.000 bis 2.000 m? (lberwiegend gréRere Grundstlicke)
vorgesehen, so dass unterschiedliche Anspriiche und Mdglichkeiten beachtet werden, je-
doch dabei auch ein Wohnen auf grélReren Grundstlicken, also Dorf typisch umgesetzt wer-
den kann.

Der Ortsrand wird definiert durch einen breiten Vegetationsstreifen. Abstand mit Respekt
zum Park wird gewahrt. Es gibt Wegebeziehungen.

Es ist eine Einzelhausbebauung vorgesehen mit bis zu maximal zweigeschossigen Hausern.
Die Wohnbaufldche wird etwa 20.000 m? betragen. Es sollen 10 — 13 Parzellen entstehen.

Mit dem Standort wird eine Betriebsbrache lberplant, die zuvor landwirtschaftliche Anlagen
enthalten hatte.

Das Plangebiet fligt sich unmittelbar an bereits bebautes Gebiet an.
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12. ErschlieBung und Medien
12.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Die Kreisstralse MSE 75 verlauft unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Die ErschlieBung
wird nur Uber diese Stralde erfolgen, von der eine Anbindung erfolgen soll. Daflir ist eine
vertiefende nachfolgende Planung erforderlich.

Auf die Stellungnahme des Landkreises MSE, StraRenbaulasttrdgerschaft, wird unter Punkt
16 eingegangen. Hinweise sind flir die nachfolgende ErschlieBungsplanung von Bedeutung.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die innere Erschlie3ung soll tber eine ,ErschlieBungsschleife” erfolgen. Es soll eine Misch-
verkehrsflache ausgebildet werden.

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt Gber die Kreisstralle. Auf die Wasserentnahmestelle wird im
Punkt 12.2 eingegangen.

Stellplatze

Die Einfamilienhduser sollen ihre Stellpldtze auf den eigenen Grundstlicken erhalten. Zusatz-
lich kann am Fahrbahnrand der inneren ErschlieBungsstral3en geparkt werden.

12.2 Medien

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsatzlich an. Die Erlauterungen werden im
Laufe der Planung ergédnzt im Zuge der Beteiligung.

Trinkwasserversorgung

Es ist der Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz vorgesehen.

Abwasserentsorgung, Regenwasser/ Niederschlagsentwdésserung

In Kallibbe gibt es keine zentrale Abwasserentsorgung. Die Abwasserentsorgung erfolgt
Uber einzelne biologische Klaranlagen.

Das Regenwasser soll auf den Grundstlicken versickern. Es sind vergleichsweise grofl3e
Grundstlicke vorgesehen. Ein Konzept soll im Rahmen der folgenden ErschlieBungsplanung
erstellt werden. Die Hinweise dazu werden unter Punkt 16 zitiert.

Gasversorgung

Wird im Laufe der Planung ergénzt.

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist stabil abgesichert. Das Unternehmen E.DIS Netz GmbH wurde
beteiligt. Es wurde mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen. Bei Umverlegungen sind
rechtzeitig entsprechende Antrage vorzulegen.

Im Planungsgebiet befindet sich ein Trafo, zu dem aus zwei Richtungen oberirdische Leitun-
gen hinfiihren. Diese Anlagen sollen verdndert werden. Dazu gibt es bereits ein Verfahren
zur Umverlegung. Geplant ist die Realisierung 2020.

Der Trafo bleibt erhalten.
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Telekommunikation

Fernmeldetechnisch ist die Ortslage Kallibbe erschlossen.

Wird im Laufe der Planung erganzt.

Bereitstellung von Loschwasser

Es ist eine ausreichende Léschwasserversorgung notwendig.
Die Bereitstellung soll planmaRig tber einen Brunnen erfolgen.

Es sind zwei Teiche in der Nahe. In der Stellungnahme des Landkreises MSE wird auf die
Zweckmaligkeit der Nutzung eines offenen Gewadssers hingewiesen.

In Kallibbe wurde die Wasserversorgung 2019 neu verlegt, insofern wird nachfolgend ge-
prift, ob die Loschwasserbereitstellung tiber einen Hydranten erfolgen kann.

Fir die Absicherung der L6schwasserversorgung wird ein gesondertes Konzept erstellt.

Mullentsorgung

Uber den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist die Firma Remondis beauftragt.
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13. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfliisse gehen von den geplanten bau-
lichen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerduschen und Geruchsstoffen nicht aus.

13.1 Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbelastigungen zu erwarten.

13.2 Larm

Ladrmimmissionen sind nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Es wird unter Punkt 16 die Stellungnahme der Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen
GmbH zitiert, die auf den Flugplatz hinweist.
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14. Planinhalt und Festsetzungen gemaR &8 9 Abs. 1 BauGB
14.1  Art und MaR der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der Fest-
setzungen.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet 8§ 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal3 84 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zuléas-
sig.

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemal3 84 Abs. 2 BauNVO ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Der Ausschluss von Nutzungen erfolgt, um den geplanten Charakter fiir das , Wohnen auf
dem Lande” zu gewahrleisten. Gartenbaubetriebe und Tankstelle sollen in diesem Gebiet
nicht entstehen. Andererseits soll die beabsichtigte Nutzungsmischung insbesondere mit
Dienstleistungsangeboten bzw. nicht storenden Betrieben ermoglicht werden bzw. gesi-
chert sein.

Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen wird nicht ausgeschlossen. Eine umfangreiche Ent-
wicklung von Ferienwohnungen ist jedoch nicht absehbar.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fir die Baufelder wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die in der BauNVO festgelegten Hochstgrenzen
bestimmt.

Héhe baulicher Anlagen [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Unterer Bezugspunkt flr die H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzen-
den erschlieBenden StralRe (H6henbezugssystem DHHN 92). Die H6he betrdgt 57 m.

In den Baufeldern wird eine maximale Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt. Es werden zwei
Vollgeschosse als Maximum festgesetzt.

Damit soll an die benachbarte Bebauung angekntipft werden. Die Ortslage ist durch eine in
der Geschossigkeit heterogene Bebauung gekennzeichnet.

14.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen [8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Gemals 8 22 Abs. 4 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt.

Es sind einzelne Gebaude vorgesehen. Das entspricht der geplanten Typik der Ortserweite-

rung. Die Erreichung dieses Ziels wird gemeinsam mit der ParzellengrolSe abgesichert.

Baulinien/Baugrenzen

Es werden keine Baulinien festgesetzt.
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Es werden Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenzen bilden das jeweilige Baufenster. Es ist auf den gro8en Grundstiicken eine fle-
xible Standortwahl gewollt.

14.3  Verkehrsflachen (89 Abs. 1, Nr. 11)
Es werden Verkehrsflachen festgesetzt:

- als StraRBenverkehrsflache; Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung: Mischver-
kehrsflache

Dazu wird ein Regelprofil dargestellt als Hinweis fiir den Ausbau fir den Zweirichtungs-
verkehr in der Ausbaubreite von 5,50m. Die Verkehrsflache soll eine Breite von 6,00 m
erhalten.

Die Mischverkehrsflache soll eine barrierefreie ErschlielSung gewahrleisten.

14.4  mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstrdgers zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21)

Parallel zur Stralde KreisstralRe MSE 75 wird eine Trasse flir Leistungsrechte festgesetzt.

Ftir den Fall der Umverlegung von Leitungen wird eine Trasse an der ostlichen Geltungsbe-
reichsgrenze parallelverlaufend zur KreisstralSe festgesetzt.

14.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Folgende Vermeidungsmalsnahmen werden aus dem Umweltbericht iibernommen und fest-
gesetzt:

Vermeidungsmalinahmen

1. Strauchbeseitigungen sind aul3erhalb des Zeitraumes 1. Méarz — 30. September durch-
zuflhren.

2. Abrissarbeiten sind aulRerhalb des Zeitraumes 1. Marz—-30. September durchzufihren.

3. Das Trafohaus ist zu erhalten, auch in dem Fall, wenn es flr die Versorgungsfunktion
nicht mehr bendétigt werden sollte. Es dient als Lebensraum.

4. Im Vorfeld von Umbauarbeiten/Sanierungen/Abriss der Gebdude mit geringem Potenzial
flr gebdudebewohnende Arten ist eine Uberpriifung auf Besatz im Rahmen einer Erfas-
sung durch eine in dieser Beziehung fachkundigen Person notwendig. Diese legt auf
Grundlage der Untersuchung notwendige artenschutzrechtliche MalRnahmen, wie Bau-
zeitenregelung, fachliche Begleitung wéahrend der Arbeiten, den Ersatz sowie den Ort
des Ersatzes flir den Verlust von Fledermausquartieren fest. Die Einhaltung und Beglei-
tung der benannten MalBnahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt ebenfalls der
Fachkraft.

5. Bdume sind zu erhalten.

Kompensationsmalinahmen

1. Zur Kompensation des Eingriffes ist auRerhalb des Plangebietes eine 7.000 m?2 grolRe
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives Grinland mit
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einmaliger Mahd/Jahr zu entwickeln. Weiterhin sind 70 hochstdammige Obstbdume StU
14/16 cm mit Verankerung aus heimischen Baumschulen im Raster 10 m x 10 m zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewdhrleisten. Die
Mahd ist ab 1. August bis spatestens Mitte September auf mindestens 10 cm Schnitt-
héhe vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf Dingung, PSM, Nachsaat, Wal-
zen, Schleppen und Umbrechen ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit
Schafen (Zeitpunkt nach Absprache mit der uNB) erfolgen. Die Pflanzungen sind spates-
tens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufihren. Die
Umsetzung der Maldnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu beglei-
ten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an
uNB und Bauherrn weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren.

Artenliste:

Apfelbdume: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser
Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue,
Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern;
Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte).

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicken sind pro 150 m? versiegelter Flache 1 hoch-
stammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfel-baume
z.B. Pommerscher Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia,
Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kénig-
licher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne,
Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Ap-
felquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauch-fliche heimi-
scher Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas
(Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher))
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle Pflanzungen sind fachgerecht nach einschla-
gigen DIN — Vorschriften herzustellen und 3 Jahre zu pflegen.

2. Auf der 3 m breiten Flache mit Anpflanzfestsetzung ist eine Strauchpflanzung anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die UberwachungsmalBnahme (CEF-MalBnahme) zum Umweltschutz wurde als Hinweis in
den Planteil des Bebauungsplanes und in die Begrtindung aufgenommen.

14.6  Ortliche Bauvorschriften tiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen gemdR3 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Déacher

Als Dachform flir Gebdude und bauliche Anlagen sind Satteldach, Walmdach sowie Flach-
dach zulassig:

Dachdeckung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher von Gebaduden und baulichen Anlagen sind nur
Dachziegel in den Farben braun, rot und anthrazit zuldssig. Die Eindeckung soll eine nicht-
gldnzende Oberflache erhalten.
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15. Hinweise

Zu den nachfolgenden Belangen werden Hinweise in die Planzeichnung bzw. in die Begriin-
dung aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umsetzung
zu bericksichtigen (Hinweise, die sich aus der Beteiligung ergeben).

15.1 Baudenkmalpflege

In der Peripherie des Plangebietes befinden sich gemaf der Denkmalliste des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte folgende Baudenkmale:

- DM 596 1 Gutshaus mit Kallibbe 29
- DM 596 2 Wirtschaftshaus, Kaltibbe 30
- DM 596 3 Park, Kallibbe 29;31/32

15.2 Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, siehe nachfol-
gende Karte.

Es gilt: Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen ,BD”) kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Veranderung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBRnahmen anfallenden Kosten hat der Ver-
ursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 (5) DSchG-M). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fr
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-\/. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehd6rde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Tage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (AuRenstelle Neustre-
litz, Frau Schanz, Tel. 0385-58879681).

Bodendenkmale sind nach 8 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit
und gestatten Aufschllsse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte
sowie Uber Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in
ur- und friihgeschichtlicher Zeit (8§ 2 Abs. 5 DSchG M- V).
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Das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V hat nachfolgende Karte zur Kenntnis
gegeben.

33380100
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5942700
5942650
5942600
d
5942550 5942550
5942500
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N LEGENDE
Bodendenkmale
594 [ rot
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3 Sigma = VB 99,7%
3338}1100 33380150 33380200 3338025

Quelle: Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V, 27.03.2019
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15.3 Altlasten und Bodenschutz

Es gilt allgemein, dass bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender unbelasteter Bauschutt
einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren ist. Eine Verbringung auf eine
far Hausmull oder hausmdlldhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§
18 AbfWG M-V).

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit
die

Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge
gegen das Entstehen von schéadlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtun-
gen, Bodenverndassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige
bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem madglichst geringen Flachenverbrauch zu er-
halten.

Soweit im Rahmen der BaumalRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdanderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (2. B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des
KrwG und des AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnun-
gen zu erfolgen.
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16. Sonstige Hinweise

16.1 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Allgemein gilt:

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt:

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder ent-
fernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit
dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zuktinftig fir satellitengestlitzte Mess-
verfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungs-
marken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen
nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahr-
dung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet wer-
den kénnen, hat dies unverzliglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katas-
terwesen mitzuteilen. Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind,
ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumalRnahme) ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit
dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zuk(inftig flir satellitengestiitzte Mess-
verfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungs-
marken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen
nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MalBnahmen rechtfertigen eine Geféhr-
dung der Vermessungsmarken. Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geoda-
tische Festpunkte gefdhrdet werden kdonnen, hat dies unverzlglich dem Amt fir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumalRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungs-
widrigkeit und kann mit einer GeldbulRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

16.2 Kampfmittel

Munitionsfunde sind in M-V nicht auszuschlielRen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
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V (LPBK M-V) erhaltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfiihrung
empfohlen.

16.3 Verkehr — Untere StraBRenverkehrsbehérde

Die untere StralRenverkehrsbehérde gibt den Hinweis, dass

,bei BaumalBnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fiir den Verkehrsablauf die giinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge mtissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralBenverkehr besitzen gegentiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Stral8en fihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalSnahme zu beachten.

Alle Baumalsnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralBenkorper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen StralBenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal8 8 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte. Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin. einzuholen.

Des Weiteren ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan der Stral8enverkehrsbehdrde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zur Bestatigung in 2-facher Form vorzulegen.

16.4  Verkehr - StraBenbaulasttrager

Die ErschlieBung soll Giber eine Zufahrt von der KreisstraBe MSE 75 im Abschnitt 20 aus
erfolgen. Die Anbindung und deren Ausbildung benétigen die Zustimmung des Stral3enbau-
lasttragers, SG Tiefbau. Das erfolgt in der nachfolgenden vertiefenden Planung durch den
ErschlieBungstrager in Abstimmung mit der Gemeinde Breesen.

16.5 Hinweise zum Umgang mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen sind bei Bauarbeiten zu beachten und nach deren
Abschluss vollstandig wiederherzustellen.

Ebenso ist auf eventuell dort vorhandene Drainagesysteme zu achten, deren Funktionstlich-
tigkeit gewahrleistet bleiben muss.

16.6  Stellungnahme der Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH

Die Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH weist in der Stellungnahme vom
01.04.2019 darauf hin, ,dass sich das Projekt im Anflugbereich befindet und daher ent-
sprechende Schallemissionen zu erwarten sind.”
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17. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?

Allgemeines Wohngebiet (WA)

22.325 m?
MaRnahmenflache

2.101 m?
Verkehrsflache

2.645 m?
Gesamtflache B-Plan Gebiet 2.707 m? (2,7 ha)

Anlage: Teil Il, Artenschutzfachbeitrag, AFB
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Gemeinde Breesen
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”
der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kallibbe

Arten umweltbezogener Informationen

Die Gemeinden haben Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, mindestens eine Woche vor der 6ffentlichen Auslegung der Entwdrfe der Bau-
leitpldne ortsliblich bekannt zu machen.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbs. 1 BauGB sind die Gemeinden dazu verpflichtet, Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, mindestens eine Wo-
che vor der 6ffentlichen Auslegung der Entwirfe der Bauleitpldne ortslblich bekannt zu
machen.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind verfligbar und liegen
ebenfalls 6ffentlich aus:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der
Gemeinde Breesen mit Aussagen zu Schutzgebieten, geschlitzten Elementen sowie zu den
Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,

Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 29.05.2019 im Rah-
men einer frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der
Gemeinde Breesen mit Aussagen zu Bau- und Bodendenkmalen, Eingriffsregelung, Baum-
schutz, Artenschutz, Abfallrecht, Bodenschutz, Immissionsschutz.

Es liegen Stellungnahmen des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege M-V vom
27.03.2019, des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE vom 26.03.2019
und der Flughafen Trollenhagen GmbH vom 01.04.2019 vor.
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1. Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Das 2,7 ha grol3e Plangebiet umfasst eine ehemalige landwirtschaftliche Anlage und soll fur
Wohnzwecke bebaut werden.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten
nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.
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2. Rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Falls die Mdglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen fir eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prufen.

Grundlage: © LAIV — MV 2019

FFH DE 2245-302 — ,Tollensetal ‘
mit Zuflissen®

SPA DE 2344-401
~Kuppiges
Tollensegebiet
zwischen Rosenow

und Penzlin®
LSG L74a ,Tollensetal
(Mecklenburgische
Seenplatte)*
Geplante Wohnbebauung

Abbildung 2: Lage im Naturraum (Quelle: © LINFOS/M-V 2020)

Der Begriff ,Besonders geschitzte Arten” ist im BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen®
Abs. 2 Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe“ Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die
~otreng geschitzten Arten“ im Begriff ,Besonders geschutzte Arten” enthalten sind.

Im & 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach 8 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zulassig ist.

Hier heif3t es sinngem&R, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europaischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall, wenn das Toétungs- und Verletzungsrisiko
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bei Einsatz anerkannter VermeidungsmalRhahmen vermieden werden kann, durch das
Vorhaben signifikant erhdht wird, wenn das Verbot des Nachstellens, Fangens und
Entnahme nicht im Rahmen einer Vermeidungsmalnahme erfolgt und wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt wird. Die in der EG -
Handelsverordnung aufgefiihrten Arten sind von dieser Bestimmung ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europdaische Vogelarten sowie streng geschuitzte in Anhang 1V der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anféllig oder geschwécht sind.

Die Grundlage der Artenschutzrechtlichen Priufung bilden die européischen Vogelarten sowie
die Nichtvogelarten des Anhang IV der FFH - Richtlinie der vom Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern aufgestellten "Liste der in
Mecklenburg - Vorpommern streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Vogel)".

3. Lebensraumausstattung

Das B- Plan Gebiet befindet sich etwa 8 km nordwestlich von Neubrandenburg, am
stidwestlichen Ortsrand von Kallibbe, unmittelbar sidlich der Gutsanlage sowie unmittelbar
westlich der Kreisstralle 75 zwischen Zirzow und Breesen auf aufgegebenem
landwirtschatftlichen Gelénde.

Sudwestlich und sudlich des Plangebietes erstrecken sich ausgedehnte Ackerflachen.
Unmittelbar stdlich schlie3t ein regelmaRig befahrener Lagerplatz an. 400 m westlich
gelangt man an die Nordgrenze einer groRen Waldflache die sich Richtung Siden ausbreitet
und Wasserflachen und Graben enthalt. Im Nordwesten schlieBen sich Grunland und
Feldgehdlz an. Nordlich grenzt der Gutspark, der einen Teich enthalt, an sowie
Wohnbebauung. Ostlich verlauft die KreisstraRe, an welche sich Wohnbebauung anschlieft.
Fast die gesamte Flache ist mit Landreitgras bewachsen. Im Stdwesten befindet sich dichter
homogener Brennnesselbestand. Grol3e Bereiche sind noch als Versiegelungen zu
erkennen. Das ganze Gelande ist aufgrund der vorherigen Nutzung verdichtet. Im Bereich
der Erhaltungsfestsetzung wachsen Schlehen und 4 nach 8§18 NatSchAG M-V geschiitzte
Ahorn. Auf der Flache verteilt sind vereinzelte Holunder und Wei3dorn. An der StralRe
verlauft eine Ligusterhecke entlang eines unbefestigten Parkplatzes und einer Plattenflache.
Hier befindet sich eine kleine Flache Rasen. Ein Backsteintrafohduschen und eine mit
Holunder fast ganzlich Uberwachsene schuppendhnliche Ruine aus verputztem Ziegel mit
defektem Dach sind die einzigen Geb&ude im Geltungsbereich. Das Trafo bleibt erhalten.
Das Bodengeflige des Plangebietes ist aufgrund der vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung
gestoért und von Fremdstoffeintrdgen gepragt. Noch 2007 waren Fahrsilos und Stalle auf dem
Gelande vorhanden (Abb. 3). Es liegt eine heterogene Bodenzusammensetzung vor. Der
natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht im Plangebiet und im weiten
Umkreis aus Lehmen und Tieflehmen die im Plangebiet sickerwasserbestimmt sind.
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Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflichengewdasser. Das Grundwasser steht >10 m unter
Flur an und ist, aufgrund der Machtigkeit und Bindigkeit des Deckungssubstrates, vor
eindringenden Schadstoffen vermutlich geschiitzt. Die Bauflichen sind nicht extrem
Uberflutungsgefahrdet.

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringere
Temperaturunterschiede  zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch
Niederschlagsreichtum gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet
sind durch den kleinflachigen Gehdlzbestand und die Siedlungsrandlage gepragt. Die
wenigen Geholze Uben eine geringe Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und
Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungsrandlage und der
N&he zur Kreisstral3e vermutlich eingeschrankt.

— — —
o e LD A 05w Malisab 12831

Abbildung 3: Luftbild 2007 mit bereits beseitigten Gebauden (Quelle: © LINFOS/M-V 2020)

Das Plangebiet unterliegt den Immissionen der umgebenden Nutzungen, insbesondere
seitens der KreisstraBe, der Landwirtschaft und der Wohnbebauung. Die Umsetzung der
Planung wird nur geringe Erhéhungen von Immissionen nach sich ziehen, weil die zuklnftige
Wohnfunktion des Plangebietes der Umgebungsbebauung anzupassen ist.
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Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020

Abbildung 4: Festgestellte Biotoptypen (Quelle: Bestandskarte)
4, Datengrundlage

Fur die Relevanzprifung und Potenzialanalysen wurde die Lebensraumfunktion des
Plangebietes im Rahmen zweier Begehungen am 05.03.18 und 27.07.18 und auf Grundlage
vorhandener Daten zu Boden-, Wasser- und Grundwasserverhaltnissen sowie
Verbreitungskarten abgeschéatzt. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen
(GAIA MV, Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales
Umwelt des Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS MV).

5. Vorhabenbeschreibung

Die Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung vor. Es wird ein Allgemeines
Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung und einer GRZ von 0,4 festgesetzt, die von einer
Zufahrt erschlossen wird. Die Uberschreitung der zulassigen Versiegelung um 50% wurde
nicht ausgeschlossen, so dass Versiegelungen von bis zu 60% mdglich sind. Nahezu
umlaufend soll eine ca. 3 m breite Strauchpflanzung einschlie3lich vorhandener Gehdlze
entstehen. Das Backsteintrafohduschen bleibt erhalten. Die gemauerte Schuppenruine wird
beseitigt.
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Abbildung 5: Konflikt (Quelle: Konfliktkarte)

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitét
einhergehen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende
wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem
durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb
der Baufelder zu folgenden erhéhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschréanken sich auf das
Baufeld.

1 Flachenversiegelungen,
2 Beeintréchtigung des Landschaftsbildes,
3 Beseitigung potenzieller Nahrungshabitate.

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren
sind in diesem Fall:

1 durch Wohnen verursachte Immissionen.
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6. Relevanzpriufung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der
"Liste der in Mecklenburg - Vorpommern streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne
Vogel)" des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg -
Vorpommern vom 22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser
Arten mit der Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fur die Priufung
relevanten Arten selektiert.

Das dicht verschlossene und in Nutzung befindliche Backsteintrafohduschen sowie die mit
Holunder Uberwachsene, offene, gemauerte mit einem desolaten Dach versehene
Schuppenruine machen die Gebaude des Plangebietes aus. Keller sind nicht vorhanden. Der
Trafo Dbleibt erhalten. Die zu betrachtende Ruine lasst kein Potenzial an
Fledermausquartieren erkennen, insbesondere kein Winterquartier- oder
Wochenstubenpotenzial. Der die  Ruine  umschlieBende  Holunder  verdeckt
Einflugmdglichkeiten und bietet Pradatoren Deckung. Das Innere der Ruine ist nicht
temperaturstabil und wechselfeucht. Die wenigen zuganglichen Spalten im Fassade-
Dachbereich sind Sommerquartiersmdglichkeiten. Um als Winterquartiere zu dienen sind
diese Hohlraume nicht witterungsbestandig genug und nicht frostsicher.

Die Ruine bietet Nischenbritern potenzielle Brutméglichkeiten. Hinweise darauf sind nicht
vorhanden.

Der Baumbestand in Form der 4 Ahorn sowie der Schlehenbewuchs bleiben erhalten und
werden nicht in die Konfliktbetrachtung einbezogen.

Die wenigen, auf dem Gelande verteilten Holunder und WeiRdorn stehen Geblischbritern
als potenzielles Bruthabitat zur Verfligung.

Die ruderale Staudenflur ist im Studwesten dicht mit Brennnesseln und auf dem Rest der
Flache mit hoch aufgewachsenem Landreitgras bestanden. Die fehlende Strukturierung der
Flache, die Beunruhigung durch umgebende Nutzungen und die eintdnige floristische
Artenausstattung lasst auf fehlendes Potenzial flir Bodenbriter schliel3en.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine nie besetzte Weisstorchhorstvorrichtung.

Wegen des verdichteten nicht grabbaren, aufgrund anfallenden Sickerwassers, klimatisch
ungunstigen Bodensubstrates, fehlender Offenstellen und fehlender Strukturierung sowie
wegen des dichten Bewuchses und streunender Haustiere wird kein Potenzial fir das
Vorkommen der Zauneidechse gesehen.
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Abbildung 6: Gewasser, Fischotter- und Biberaktivitaten (Quelle: © LINFOS/M-V 2020)

Das nachstgelegene potenzielle Laichgewdésser befindet sich, in Form eines Teiches im
Gutspark, ca. 73 m nordlich des Plangebietes. Geeignete Landlebensrdume sind mit den
umliegenden Geholzen aulerhalb des Plangebietes vorhanden. Das Plangebiet ist mit
seinen verdichteten, fremdstoffbelasteten und bindigen Boden, der strukturlosen
Vegetationsdecke sowie der Beunruhigung durch benachbarte Nutzungen und Haustiere als
Landlebensraum eher ungeeignet. Die Lage des Teiches als potenzieller
Fortpflanzungsstatte fir Amphibien im Kontext mit weiteren Laichhabitaten, Landlebens- und
Transferrdumen in der Umgebung des Plangebietes, lasst auf eine geringe
Wahrscheinlichkeit einer Hin- und Ruckwanderung Uber das Plangebiet schlieRen. Von
relevanten Vorkommen von Amphibien in Landlebensraumen wird nicht ausgegangen.

Als Lebensraum fiir die Arten Fischotter und Biber sowie flr die Artengruppen Falter, Kafer,
Libellen, Weichtiere, Fische, ist das Plangebiet aufgrund fehlender Wirts- und Futterpflanzen,
Habitate, Vernetzung bzw. aufgrund Beunruhigung durch die unmittelbar angrenzende
Bebauung, Infrastrukturen und Nutzungen ungeeignet.
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Abbildung 7: Rastplatzfunktionen (Quelle: © LINFOS/M-V 2019)

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2345-3 wurden im Jahr 2014 ein besetzter
Horst des Weil3storches, , zwischen 2007 bis 2014 mindestens ein jedoch im Jahr 2015 kein
besetzter Horst des Seeadlers, von 2011 bis 2013 mindestens vier Brut- und Revierpaare
des Rotmilans, zwischen 2008 bis 2016 neun Brutpléatze des Kranichs und zwischen 1990
und 2017 vier Beobachtungen des Eremiten verzeichnet. Fir das MTB liegen positive
Nachweise auf Fischotteraktivitéaten vor.

Das Plangebiet umfasst zum gréRten Teil hoch aufwachsendes Landreitgras sowie
Bennnesseln. Schreitvdgel wie Kranich und Weil3storch meiden solche Flachen. Die Arten
bevorzugen kurzrasiges Grinland zur Nahrungssuche. Dies gilt auch fir den Rotmilan, der
die siedlungsnahen Bereiche meidet. Der Seeadler benttigt fisch- und wasservogelreiche
Binnen- und Kistengewasser gréRer 5 ha als Nahrungshabitate. Die Gegebenheiten im
Plangebiet werden den Anspriichen der im MTB vorkommenden Grol3- und Greifvogelarten
an ein Bruthabitat, nicht gerecht und sind auch nicht als Nahrungsflache geeignet. Somit wird
nicht eingehender auf die Arten eingegangen. Der Untersuchungsraum befindet sich in
keinem Rastgebiet.
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Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame

dt. Artname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Farn-und Blutenpflanzen

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein

Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ iberschwemmte Standorte nein

Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Boden nein

Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein

Caldesia parnassifolia Herzltffel Wasser, Uferbereiche nein

Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Sumpfe, nein
Steinbriche

Luronium natans Schwimmendes Wasser nein

Froschkraut

Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme nein
Fléachen

Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein

Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen

Landsauger

Bison bonasus Wisent walder nein

Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche

Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,

Cricetus cricetus Europaischer Ackerflachen nein

Feldhamster

Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein

Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flisse/ Graben mit nein
zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen

Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein

Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)

Mustela lutreola Europdischer Wildnerz |wassernahe Flachen nein

Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, nein
deckungsreiches Gelande

Ursus arctos Braunbar ungestorte Walder nein

Fledermause

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhdohlen, ja
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wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
14
s 2
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Myotis nattereri Fransenfledermaus unterschiedliche ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Landschaftsstrukturen als ja
Jagdhabitate (Offenland, Wald, :
Nyctalus noctula Abendsegler Waldrander) ja
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus ja
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus ja
Myotis myotis Grol3es Mausohr ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhohlen, nein
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus unterschiedliche nein
_ _ _ Landschaftsstrukturen als i
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nein
Plecotus austriacus Graues Langohr u.a. in Kombination mit nein
nahrungsreiche Stillgewasser,
FlieRgewassern),
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europdische stille oder langsam flieRende nein
Sumpfschildkrote Gewasser mit trockenen, exponierten,
besonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige nein
Trockenstandorte; Flachen mit
Gehdlzanflug, bebuschte Feld- und
Wegrander, Réander lichter
Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiihrende nein
Pelobates fuscus Knoblauchkrote Gewasser, in Verbindung mit
_ _ Grunlandflachen, geholzfreien
Triturus cristatus Kammmolch Biotopen der Sumpfe, Saumstrukturen
und feuchten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporér nein
wasserfihrende Gewasser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfihrende Gewasser nein

vorzugsweise in Verbindung mit
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wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
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Grinland, Saumstrukturen und
feuchten Waldbereichen, au3erhalb
des Verbreitungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | -@ubmischwalder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen, keine
nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell nein
durchwérmte Gewasser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flisse nein
Acipenser sturio Europdischer Stor Flusse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen, Moore nein
Feuerfalter
Maculinea arion Schwarzfleckiger trockene, warme, karge Flachen mit nein
Ameisen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
biennis)
Kafer
Cerambyx cerdo Grol3er Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche nein
Stillgewasser mit besonnten
Flachwasserbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
BI'EitﬂUQE|-TaUChkéfer mit F|achwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgeftillite Baumhdhlen von ja
Laubbdumen vorzugsweise Eiche,
Linde, Rotbuche, Weiden auch
Obstbdume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
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Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich nein
strukturierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, nein
Waldhochmoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure nein
Stillgewasser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche kleine Tumpel, die mit Wasserlinsen | nein
Tellerschnecke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein
Avifauna alle europaischen Gebaude- und gebiischbewohnende |ja
Brutvogelarten Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fur Umwelt und Natur | nein

MV gekennzeichnete Rastplatze

In  Auswertung der

oben stehenden Tabelle werden
Artenschutzfachbeitrages folgende Artengruppen/Arten ndher auf Verbotstatbestédnde durch
das Vorhaben betrachtet:

O Avifauna, © Flederméause

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Avifauna

Bei der Begehung am 27.07.2018 wurden im Plangebiet folgende Arten festgestellt, die aus

dem Umland stammend, sich zur Nahrungssuche einstellen:

Tabelle 2: Festgestellte Nahrungsgaste des Plangebietes

im weiteren Verlauf
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Buchfink Fringilla coelebs bg Ba 1,Sp,B,S Garten
Elster Pica pica bg Ba A Garten
Feldsperling Passer montanus bg VI3 H S,K,B,l Garten
Grunfink Carduelis chloris bg Ba BK,S Garten
Haussperling Passer domesticus bg | VIV H ,S,Ff Garten
Kohlmeise Parus major bg H 1,Sp,S Garten

Corvus corone Ba A, Aa Garten
Nebelkréhe cornix bg
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Brutvogelarten der Tabellen 3 und 4 wurden prognostiziert. Keine der folgenden potenziellen
Brutvogelarten ist streng geschuitzt oder geféahrdet. Alle Arten sind sehr anpassungsféhig und
kdnnen angebotene Ausweichquartiere einnehmen.

Die Arten der Tabellen 3 kdnnten die Einzelstraucher des Plangebietes als Bruthabitat
nutzen.

Tabelle 3: Potenzielle Gebuschbriter des Plangebietes
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Amsel Turdus merula bg [V/V| Bu A Pflanzungen
Bluthanfling Carduelis cannabina bg |V/V|Ba/Bu S| Pflanzungen
Gartengrasmiicke | Sylvia borin bg Ba/Bu 1,B,S Pflanzungen
Goldammer Emberiza citrinella bg |-/V| Bu S,Sp.l, Pflanzungen
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca bg Bu [,Sp,W,B Pflanzungen
Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg Bu 1,Sp,B Pflanzungen
Nachtigall Luscinia megarhynchos bg Ba/Bu| 1,Sp,wW,B Pflanzungen

Die nachfolgenden Arten kénnen in den Spalten und Nischen der Schuppenruine nisten und
weisen ein System mehrerer meist jahrlich abwechselnd genutzter Nester bzw. Nistplatze
auf. Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit fuhrt nicht
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte. Die Nester sind bis Aufgabe des Reviers
(Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden) geschiitzt.

Tabelle 4: Potenzielle Nischen- und Hohlenbriiter des Plangebietes
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Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus bg H,N 1,Sp,B Nistkésten
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros bg Gb 1,Sp,W,B Nistkasten
Nahrung A=Allesfresser, Am-Ameisen I=Insekten, Sp=Spinnen, W=Wirmer, Aa=Aas, N=NUlsse, B=Beeren,

S=Samen, Ff=Feldfriichte, K=Knospen, Fett =bevorzugte Nahrung

Habitate B=Boden, Ba=Baum, Bu=Bu, Gb=Geb&ude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H6hlen, Wg=Wintergast
BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschitzt, sg = streng geschutzt)
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VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten gemaf Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)
RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = gefahrdet, G= Gefahrdung anzunehmen, D= Daten mangelhaft,
Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, verschiedene Faktoren kdnnten
eine Gefahrdung in den nachsten zehn Jahren herbeifiihren)

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp. (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste
= noch ungefahrdet

Artenschutzrechtlicher Bezug

e 8§44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6tungs- und Verletzungsverbot):

Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fur britende Tiere.
Nahrungssuchende Individuen werden durch die Bautatigkeit vergramt. Wahrend der
Potenzialanalyse zum Vorhaben wurde Brutgeschehen in den Einzelstrauchern und
in den Nischen der Stallruine prognostiziert. Die Ber&umung der Stallruine und die
Baufeldfreimachung ist daher auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen. So besteht nicht
die Gefahr britende Vogel zu téten oder zu verletzen wund Kkein
Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

e Schadigungstatbestand nach & 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten): Die Gehdlze und Geb&ude des Plangebietes sind
potenzielle Bruthabitate. Die Ahorn, Schlehen und das Backsteintrafo werden zur
Erhaltung festgesetzt. Als Ersatz fiir den Verlust von Einzelstrauchern werden nahezu
umlaufend an der Plangebietsgrenze Straucher gepflanzt. Weiterhin werden
Pflanzungen auf den Grundstiicken festgesetzt. Fir den mdglichen Verlust von
Nischenbriterlebensstatten wird vorsorglich Ersatz in Form von 2 Nistkésten
geleistet. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

e Stdrungstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen):

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art flhren. Mithilfe der
Bauzeitenregelung kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen
werden. Bruthabitate und Nahrungshabitate werden auf den unversiegelten
Grundstucken, auf den Anpflanzfestsetzungen und auf Offenlandflachen auf3erhalb
des Plangebietes ersetzt. Es entsteht kein Stdrungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG.

Fledermause

Im Plangebiet befindet sich ein genutztes Backsteintrafo das zum Uberwiegenden Teil
verschlossen und unzuganglich ist. Es wird zur Erhaltung festgesetzt. Weiterhin gibt es eine
Schuppenruine mit verputztem Ziegelmauerwerk, desolatem Dach und mit offenen Tir- und
Fenstertffnungen. Die Stallruine ist fast vollstandig von Holunder umgeben. Es bestehen
Spalten und Nischen zwischen den einzelnen Bauteilen der Ruine. Diese
Quartiersmoglichkeiten sind als Sommerquartiere einzuordnen, da die genannten
Gebéaudebereiche witterungsunbesténdig und nicht frostsicher sind. Zudem verdeckt der
Holunder die Sicht auf die Flugdffnungen und bietet Pradatoren Deckung. Es besteht
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geringes Sommerquartierspotenzial. Die Offenflachen sind potenzielles Jagdhabitat fir
Flederméause.

Artenschutzrechtlicher Bezug

e 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot): Da die Nutzung
vorhandener Quartiersmaoglichkeiten als Winterquartier unwahrscheinlich ist, sind
Abrissarbeiten im Winter im Beisein einer 6kologischen Baubegleitung vorzunehmen.
Damit konnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden werden.

e 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Als
vorsorglicher Ersatz fur vorhandene Sommerquartiersmdglichkeiten, ist 1
Fledermauskasten im Umfeld des Vorhabens zu installieren. Das Angebot an
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt erhalten.

e 844 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stdérungen).

Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Durch die
Bauzeitenregelung, die Baubegleitung sowie die vorsorgliche Installation von
Fledermauskéasten wird die Toétung und Verletzung von Tieren durch das
Bauvorhaben vermieden und der Verlust von Reproduktions- und Ruhestétten
kompensiert. Die 0©kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten lasst sich damit im raumlichen Zusammenhang erhalten.

8. Zusammenfassung

Fur die oben aufgefihrten Vogelarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstol3 gegen die Verbote zum
Schutz der européischen Vogelarten (alle im Plangebiet festgestellten Arten) und der
Tierarten nach Anh. IV FFH-RL (Fledermause) vor, soweit die 6kologische Funktion der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Werden alle nachfolgenden MalRnahmen umgesetzt, werden die
Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht beriihrt.

Die folgenden Vermeidungsmafnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
definierten Totungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

Vermeidungsmafinahmen
V1 Fallungen und AbrissmaBnahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

V2 Das Trafo ist zu erhalten.

V3 Vor Abriss/Umbau der Stallruine ist ein anerkannter Sachverstandiger fur
Fledermausarten zur o6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat potenzielle
Quartiere wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Arbeiten anzuleiten. Er hat weiterhin
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Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen,
Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung ausgewahlten
Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum
nachstmoglichen Zeitpunkt zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde
weiterzuleiten.

Die folgenden Gestaltungs- und CEF- Maflinahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 3
definierten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
entgegen.

Gestaltungsmafinahmen

Gl

G2

Auf den Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern, sind
die vorhandenen Geholze, insbesondere die Baume; zu erhalten und eine
Strauchpflanzung mit heimischen Gehdlzen aus ortsanséssigen Baumschulen (z.B.
Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas
(Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),
Beerenstraucher) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicken sind pro 150 m2 versiegelter Flache 1
hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Ap-
fel-baume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kai-
ser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute
Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise,
Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20
mz2 Strauch-flache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nig-
ra (Holunder),Beerenstraucher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten..

CEF - Vorgezogene artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

CEF 1 Moglicher Verlust von Sommerquartiersmoglichkeiten fiir Flederméuse in der

Schuppenruine ist zu ersetzen. Es ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier Erzeugnis:
Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens
Kriiger/Papendorf vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an einen der 4 Ahorn
zu installieren. Die Umsetzung der MaRRnahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person dbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.
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CEF 2 Mdoglicher Verlust von Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter im Schuppen ist zu
ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an
zwei der 4 Ahorn zu installieren. Die Umsetzung der Maflnahme ist durch eine
fachkundige Person zu begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren. Lieferung und
Anbringung von insgesamt: 2 Nistkésten fur Nischenbriter mit ungehobelten Brettern
und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend
Montageanleitung AFB  Abbildung 9. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriger/Papendorf.

Abbildung 8: Nischenbriter — Nistkasten (Quelle © NABU)
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