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Status  Datum Gremium

0 04.10.2012 39 Gemeindevertretung Grof3 Teetzleben

1. Sach- und Rechtslage:

Mit Bescheid vom 02. August 2012 wurde der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 04 ,,Solarenergiepark Lebbin“ mit MaBBgaben und Auflagen genehmigt.

Vor der Bekanntmachung des Bebauungsplans und damit der Erlangung der Wirksamkeit des
Plans sind die genannten MaBgaben durch Anderungen bzw. Erginzungen des
Durchfiihrungsvertrages und der Begriindung zu erfiillen. Den Anderungen bzw.
Erginzungen im Durchfithrungsvertrag und Begriindung ist anschlieBend beizutreten
(Beitrittsbeschluss der Gemeinde). Die Verfahrensvermerke sind entsprechend anzupassen.

Folgende MaBgaben wurden durch die Genehmigungsbehorde festgelegt:

1. Nach § 30 Abs. 2 BauGB ist im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach § 12 BauGB ein Vorhaben zulédssig, wenn es dem
Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Die gesicherte
ErschlieBung des Plangebietes ist nicht gegeben. Ferner sind gemal3 § 1 Abs. 7
BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Das Plangebiet soll iiber die
vorhandene Zufahrtsstrafle an die Landesstra3e L 27 erschlossen werden. Bei dieser
vorhandenen Zufahrtsstrafle handelt es sich um das Flurstiick 110/13 der Flur 1 in der
Gemarkung Lebbin, welches sich laut Grundbuch in Privateigentum befindet. Darauf
hat der Landkreis in seiner Stellungnahme vom 16. Mirz 2012 bereits hingewiesen.
Eine Abwigung hierzu erfolgte nicht. Fiir die Nutzung dieses Flurstiickes 110/13 ist
der Verfahrensakte keine Berechtigung zu entnehmen. Der Nachweis iiber die
gesicherte ErschlieBung als Grundvoraussetzung fiir die Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 der Gemeinde Teetzleben ist entsprechend
noch zu erbringen. Das Flurstiick 110/13 der Flur 1 der Gemarkung Lebbin ist
dariiber hinaus nicht Gegenstand-des Mietvertrages als Nachweis tliber die
Verfiigungsberechtigung der Vorhabensfléache.

Zwischenzeitlich hat der Vorhabentriger die Sicherung des Flurstiick 110/13 der
Flur 1 der Gemarkung Lebbin abgeschlossen und gegeniiber der Gemeinde
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nachgewiesen. Begriindung und Durchfithrungsvertrag sind entsprechend zu
erganzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu
berticksichtigen. GemiR § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB konnen anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete
MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen
werden. Die in der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04
»S0larenergiepark Lebbin" der Gemeinde Grof3 Teetzleben benannten sowie als
Anlage 3 zum Durchfithrungsvertrag beigefiigten Ausgleichsbilanzierung sind nicht
umsetzbar und insofern nicht geeignet. Die Geeignetheit bezieht sich auf die
Nutzbarkeit der benannten Flurstiicke. Die nachfolgende Auflistung beinhaltet die
aufgezeigten Méngel.

zu C 1:

Die MaBnahme wird auf einer Teilfldche des Flurstiicks 204, Flur 1, Gemarkung Klein
Teetzleben umgesetzt. Félschlicher Weise wurde das Flurstiick 83 angegeben.

zu C 2:

Die MaBnahme soll auf den Flurstiicken 43 und 79, Flur 3, Gemarkung Grof3 Teetzleben
durchgefiihrt werden. Die Fldachen befinden sich nachweislich im Eigentum der Gemeinde
Grof3 Teetzleben.

zu C 4:

Die Flurstlicksbezeichnung wurde in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berichtigt.
Es handelt sich hierbei um das Flurstiick 54/1, Flur 2, Gemarkung Grof3 Teetzleben.
Félschlicher Weise wurde das Flurstiick 51/1 angegeben.

zu C 6:

Das Flurstiick, auf welchem die MaBBnahme C 6 erfolgen soll, wurde im Hinblick auf die
Rechtsklarheit erginzt.

Die Geeignetheit / Nutzbarkeit der oben benannten Mafinahmen wurde gepriift und
grundsitzlich bestatigt, so dass kein Ausgleichsdefizit besteht. Redaktionelle
Anderungen sind innerhalb der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu
berichtigen.

Anderungen an den Satzungsunterlagen sind unter Bezug auf den Beitrittsbeschluss als solche
kenntlich zu machen. Es bleibt erkennbar, in welcher Form der Plan zur Genehmigung vorlag.
Die Anderungen sind gekennzeichnet und gesiegelt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 04
»Solarenergiepark Lebbin“ den Vorgaben des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung
entsprechend bekannt zu machen.

2. Beschlussvorschlag:

1. Die geédnderte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Stand September 2012 wird
als Anlage 3 des Durchfiihrungsvertrages gebilligt.

2. Der 1. Ergidnzung des Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages gemal3 § 12 Abs. 1
BauGB zwischen der Gemeinde Grof3 Teetzleben und der NERAK GmbH & Co.
Lebbin KG zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04
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»Solarenergiepark Lebbin* der Gemeinde Grof3 Teetzleben wird in der vorliegenden
Fassung zugestimmt.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Teetzleben beschlieft die Erfiillung der
Malgaben und Auflagen des Bescheides zur Genehmigung des vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 04 ,,Solarenergiepark Lebbin“ durch den
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 02. August 2012 (80-cs). Die
Verfahrensvermerke sind entsprechend anzupassen.

Anlagen:

Anlage 1: Kopie der 2. Ergdnzung zum Mietvertrag

Anlage 2: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Stand September 2012)
Anlage 3: 1. Ergidnzung des Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages
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