Gemeinde Grapzow

Vorlagenart: Beschlussvorlage
Federfuhrend: Bau, Ordnung und Soziales
Vorlage-Nr.: 06/BV/020/2019

Verfasser: Holz, Kevin
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Status: Offentlich
Erstellungsdatum: 09.10.2019

Aufstellung der Satzung der Gemeinde Grapzow, Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte der 1. Anderung der seit dem 05.07.1995
rechtskraftigen Satzung uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grapzow
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Beratungsfolge:
Status Datum Gremium

24.10.2019 06 Gemeindevertretung Grapzow

Sach- und Rechtslage:

zu 1.

zu 2.
bis 4.

Im Zusammenhang mit der Abgrenzung des klarzustellenden Innenbereiches sind
hiufig bauakzessorisch wirkende Fldchen nicht mitbetrachtet worden. Dies fiihrt dazu,
dass vermeintlich dem Innenbereich zuzuordnende Fliche in der Planzeichnung der
Satzung als AuBlenbereich dargestellt werden.

Die mit Satzungsbeschluss gleichzeitig beschlossenen Festsetzungen nach §

86 LBauO M-V fiihren heute zu einer erheblichen Beschrinkung der baulichen
Entwicklung in der Ortslage Grapzow. Gerade Bauvorhaben mit abweichenden
Dachformen / Dachneigungen bzw. abweichenden Materialien zur Fassadengestaltung
konnen nicht realisiert werden. Das fiihrt insbesondere dazu, dass sich Bauherren
gegen eine Liickenbebauung in Grapzow entscheiden. Dieser Trend hilt seit Jahren an.
Um die Attraktivitdt des 1dndlichen Bauens in der Ortslage Grapzow zu steigern, ist es
Absicht der Gemeinde, Hemmnisse einer baulichen Entwicklung, die sich im
Wirkbereich der Gemeinde befinden, auszurdumen. In Auseinandersetzung mit der
vorliegenden Satzung iiber die Festlegung/Abrundung und die erweiterte Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grapzow sind dabei insbesondere die
gestalterischen Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 LBauO M-V in den Focus
geriickt. Thre Daseinsberechtigung ist in diesem Zusammenhang hinterfragt worden.
Gleiches trifft fiir die zeichnerischen Darstellungen einer Baulinie in der
Bestandssatzung zu. Hier wird ebenfalls eine "Entschérfung" der Festsetzung
angestrebt. Beziiglich der "Standortspezifischen stiadtebaulichen Empfehlungen" ist
klarer herauszuheben, dass diese lediglich als Hinweise zu verstehen sind.

Beschlussvorschlag:

1.

Die Grenzen des mit Satzung vom 05.07.1995 klargestellten Innenbereiches des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Grapzow sind mit den heutigen Gegebenheiten
abzugleichen. Die sich derzeit darstellenden Grenzen des Innenbereiches sind auf
Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB neuerlich festzulegen (Klarstellung).
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2. Die Bestandssatzung (siche Anlage 1) ist dahingehend zu édndern, dass die auf der
Grundlage des § 86 LBauO M-V in der Satzung verankerten gestalterischen

Festsetzungen entfallen.

3. Die zeichnerische Festsetzung einer Baulinie ist durch die zeichnerische Festsetzung
einer Baugrenze zu ersetzen.

4. Fir die Satzung ist klarzustellen, dass die auf dem Planwerk der seit dem 05.07.1995
rechtswirksamen Satzung iiber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grapzow verankerten
"Standortspezifischen stidtebaulichen Empfehlungen" keine Auflenwirkung entfalten,
sondern lediglich empfehlenden Charakter haben.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Haushaltsjahr 2019:
[ ] Nein
X Ja

in Folgejahren:

X Nein []Ja

[ ] einmalig
[ jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

X planmiRig zur Verfligung unter:

Produktsachkonto:
5.1.1.00.56250000

Bezeichnung:
Sachverst., Gerichtskosten u.a.
Aufwendungen

] nicht zur Verfligung (Deckungsvorschlag)

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

[ ] Deckungsmittel stehen nicht zur
Verfiigung

Haushaltsmittel:

5.000,00 €

Haushaltsmittel:

bisher angeordnete

0,00 €

bisher angeordnete

Mittel: Mittel:
MaRnahmesumme: 2459,73 € | MaBnahmesumme:
noch verfigbar: 2540,27 € | noch verfiigbar:

Erlauterungen:

Anlage/n:

Bestandssatzung: Erweiterte Abrundungssatzung der Gemeinde Grapzow
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Satzung

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB und § 4
Abs. 2 a BauGB MafnG der Gemeinde Grapzow lber die
Fegtle g und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Crtsteils Grapzow fir dag Gebiet des Do;fes anschiieBlich
Jestalterischer Fe.s'/-.rszwgem t LBow O M-V §66.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches i.
d. F. der Bekanntmachurg vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I
S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und ¥Wohnbaulandgésetz vom 22. April 1593 °
(BGBL. I Nr. 50, S. 929) und § 4 Abs. 2 a BauGB MaRrG
in der Fassung aufgrund des Inv.-WobaulG wird nach Ee-
schluRfassung durch die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Grzpzow vom .J07.J2 9 .. und mit Genehmigung ces
Landrates des Kreises Demmin folgende Satzung f£ir den

" 4.
Ortsteil Grapzow erlassen:

§1 .
Réumlicher Geltungsbereich

1. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB)

s
- umfaBt das Gebiet, das innerhalb der in der neben-

stehenden Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie D:
liegt. i s
2. Karte (Teil A) und Text (TeilB) sind Bestandteil b

dieser Satzung.

s
§2
Iakrifttretesn E
Die Saczung tritt am Tage nach der Bekanntmachung ih-
rer Genehmigung durch den Landrat des Kreises Demmin
in Kraft.

Texi-Teil B,
Festsetzungen
Allgemeine Festsetzungen nmach § § Abs. 1 und 2 BauGs
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D iet {MD) nach-§ 5 der BauNUQ. und damibt:

£lichen und. Bauldele £ el
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12,
zuldssig festgelegt. Die maximale Gebaudehohe darf dabe:.
4,00 m und die ErdgeschoRfuRbodenhdhe 0,50 m-zum dazugehd-
rigen Grundsticksgelénde nicht Gberschreiten. Als Gebiude-
héhe gilt dabei die Hdhe der Langsfront bis zur Dachhaut.
2.3. Es ist eine offene Bauweipe mit Einfamilienhiusern als Ein-
zel- oder Doppelhduser gestattet (§ 22 BauNV0). Bei zwingen-
den Grunden kann gegeniber der Ausweisung im Satzungsplan
ein Doppelhaus durch zwei Einzelha und g hrt ersetzt
werden.

3 4. Auf der Grundlage des § 23 der BauNVO wurde die berbaubare
Grundstiicksfldche durch Baulinien und die Satzungsgrenze be-
grenzt. Die Baulinie bezieht sich nur auf das Hauptgebaude .
Frei massive | g ) sind hinter der Linie der
ruckwartigen Front der Wohngebaude zu errichten. »

#/5. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 des BauGB erfordeslichen Grund-
sciickszufahrcen sind in einer maximalen Breite von 3,00 m
gepflastert, als hlammte Schotterdecke
herzustellen.
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tandort 1 Die StraBe und der Verbindungsweg am sdd-
(Altentreptower lichen Ortsrand sind wicktige Zufahrten
andweg} fir die Landwirte und deshalb mindestens

Nach BauNVO § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 wird ein Volléeschoﬁ als "

gemifs 54 fés 2o Bauttapns,

P dche flor Ansglechsmalnahmen
o G ek oS

Fortsetzung Teil B

Ubernshme von Srtlichen Bauvorschriften laut LBO § 86 in die
Satzung nach § 9 Abs. 4 BauGB £(r alle Standortsa

quedratie o nd—umTuiasstgT—die ww

—h +o
#ebes Sattel- oder KrUppelwalmdicher mit rocen big brau-

nen Dachsteinen bei einer Dachneigung zwischen 38 * und #5°habgsiZutahrt zum
& wnd gUACAHIAE Grand,- Technik- und Stall-

“45—%. Wnlmddcher -si
PSS SIHA uévc;ems:fg. §
von &fEentlichen StraRen und Wegen siclhitbar2 Dachflachen von
nevgebauten massiven Nebengebduden sind nur in einer Dach-
neigung von 25 ° bis 45 ° und mit einer Eindeckung, wie

unter 1. EQr ilauptgebdude genannt, zuléssig.

In Anpassung an die Nachbargebiude sind die Fassaden in Putz
oder Sichtmauerwerk mit Ziegeln in Normalformat auszufihren.
Putzfarbe und -struktur bzw. Ziegeltdnung haben gich der
vorhandenen benachbarten Bebauung anzupassen. Diese Materia-
lien und Holx sind auch bei den Nebangabduden anzuwenden,
Gasbehdlter und Auntennenanlagen sind so aufzustellen bzw. 7
anzubringen, dag sie von dffentlichen StraBen und Wegen aus
nicht sichtbar sind, also vorrangig hofseitig.

Binfriedungen an 3ffentlichen StraBen und Wegen eind nur ale
llolzgtaketenzaun bis 0,80 m lidhe oder als natiriiche Hecke
bis 1 m lidhe zuldssi-~.

tandortspezifische stidtebauliche Empfehlungen

ie Standortnummern sind im Satzungsplan eingetragen.

4,50 m breit als Mischverkehrsflache aue- <
zubauen. Beidgeitig ist ein Pflanzstreifen
und einseitig eine Beleuciitung vorzusehen.

tandort 2

Eine Lickenschliegfun
entgtandenen ne:en
Standort 1 wird notwendie, d. h.,
Standort ist alg Fortset:ung des Stand-
ortes 1 anzusehun. Durch zine rechiwink-
lige Einbindung der alten Kleinbahutrasse
verbessern sich die Bedingungen zur Lik-
kenschlieBung.
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Vom alten Gehdft sind noch die Kastanien
und die Feldsteinmauer vorhanden und als
ortsbildpragend zu erhalten. Eine Hofzu-
fahrt von ca. 3,00 m Breite ist statt-
haft. Das Wohngebaude kann aus der Flucht
zurickgesetzt werden. .
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Standort 3
(Kuzze Strage -

- am Dorfteich)

Standort 4 Als Ersatz fir die desolate Gebaudesub-
stanz und zur besseren Anbindung der bei-
den kleinen Wohnblécke wird die Licken-
schliefung mit 4 Eigenheimen vorgesehen.
Der- vorhandene Spielplatz kann an das

- .Ende der StichstraBe verlegtc werden. Es
wird davon ausgegangen, daf das alte
Stall- und Scheunengebdude an der Ecke

' Kurze Strafe erhalten bleibt. Anderenfalls
hag eine Ersat die 1 hlie-
.Bende Traufstellung wieder zu sichern.

komplex)

Standort 5
{Ecke Dorfteich -
Kurze Strage)

Die Nord-Westecke des Dorfteiches hat
kaum eine bauliche Fassung. Als dorfbild-
pragender Raum ware ein Doppelhaus als
Ersatz der z Zeit vorhandenen Neben-
gebdude wipgchendswert. Eine Reduzierung
jaug ein. fraufseitiges Binzelgebdude ware
denkbagy Durch Baumpflanzungen-am See
i aymliche Begrenzung besonders
ereich zu uncerstitzen.
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Standort 6

(alte Baulicke

an der Dorfstrafe)
wendig.

Standort 7
(Dorfstrage gegen-
iber dem Sport-
placz)

Als Brsatz fir ein ursortinglich -vorhan- |
denes Bauernhaus in Traufs:ellung ist
eine entsprechende LickenschlieBung not-

Beide Gartengrundstiicke eignen sich fir
eine Lackenschliefung, wobei an der Ecke
Dorfstrafe - Kurze StraBe gleichzeitig

ein Raumabschluf entstehen wirde.

Ein

Verzicht auf die Doppelwegefiihrung zu-

gunsten des angrenzenden Giundstickes wire
notwendig. Die Hecke ist an der neuen
Grundsticksecke neu anzulegen.

Standort 8
(Baracken)
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