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Übersicht

• Kriterienformulierung zur 
Entscheidungsfindung

• Übersicht der Standorte

• Standortdiskussion Punkte

• Besonderheiten Standorte 
und Grobkosten

• Vergleich Vorzugsvariante 
mit möglicher Schwimmhalle
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Kriterien zur Standortfindung

• Lage im Bereich zu natürlichen Wasserflächen im Stadtgebiet

• Öffentliche Sicherheit (fließendes oder stehendes Gewässer)

• Verkehrstechnische Erschließung (Parkmöglichkeiten und Entfernungen)

• Eigentumsflächen der Stadt

• Besucherpotenzial (Nähe zur Innenstadt, Entfernungen zu öffentlichen Einrichtungen)

• Co-Nutzungsmöglichkeiten (Nutzung für Schul- oder Vereinssport, Entfernung)

• Städtebauliche Qualität (Beachtung Aufenthaltsqualität, Lärm etc.)

• Genehmigungsfähigkeit (Lage zu Schutzgebieten, Natur- und Artenschutz; Bodendenkmäler; 
sonstiges)

1. Punktevergabe nach Kriterien:

+ = 1 Punkt (sehr gut) o = 0 Punkte (gut) - = -1 Punkt (schlecht)
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Übersicht der gewählten Standorte

Standort Nr. 1
Am Amtshof

Standort Nr. 2
Jungfernstieg

Standort Nr. 3
Klosterberg
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Übersichtskarte Standort 1 Am Amtshof
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Lageplan Standort 1 Am Amtshof
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Bewertung Standort 1 Am Amtshof

• Lage im Bereich zu natürlichen Wasserflächen im Stadtgebiet (0 P)

• Öffentliche Sicherheit (fließendes oder stehendes Gewässer) (0 P)

• Verkehrstechnische Erschließung (Parkmöglichkeiten und Entfernungen) (0 P)

• Eigentumsflächen der Stadt (+1 P)

• Besucherpotenzial (Nähe zur Innenstadt, Entfernungen zu öffentlichen Einrichtungen) (+1 P)

• Co-Nutzungsmöglichkeiten (Nutzung für Schul- oder Vereinssport; Entfernung) ( -1 P)

• Städtebauliche Qualität (Beachtung Aufenthaltsqualität, Lärm etc.) (0 P)

• Genehmigungsfähigkeit (Lage zu Schutzgebieten, Natur- und Artenschutz; Bodendenkmäler; 
sonstiges) (-1 P)

1. Punktevergabe nach Kriterien: 0 P (Ergebnis gesamt am Standort)

+ = 1 Punkt (sehr gut) o = 0 Punkte (gut) - = -1 Punkt (schlecht)
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Standort 1 Am Amtshof

Zu beachtende Planungsdetails :

• Baugrundverhältnisse (Nassbaggerverfahren, 
Faschinen für Uferbefestigung)

• Unsicherheiten: Prüfung der Schadstoffinhalte 
Torfschicht (PAK usw.)

• Planungsverfahren: Einholung einer Naturschutz-
und wasserrechtlichen Genehmigung mit FFH-
Vorprüfung und UVP; 
Bodendenkmalverdachtsfläche

• Erhöhter  Aufwand für Eingriffs- und 
Ausgleichsmaßnahmen

• Sicherheit für Kinder: Fließgewässer!

• Wiederkehrende Aufwendungen für 
Schlammablagerungen im Tiefwasserbereich

• Grobkostenschätzung: ca. 411.000,00 EUR (brutto)
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Übersichtskarte Standort 2 Jungfernstieg
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Lageplan Standort 2 Jungfernstieg
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Bewertung Standort 2 Jungfernstieg

• Lage im Bereich zu natürlichen Wasserflächen im Stadtgebiet (+1 P)

• Öffentliche Sicherheit (fließendes oder stehendes Gewässer) (-1 P)

• Verkehrstechnische Erschließung (Parkmöglichkeiten und Entfernungen) (-1 P)

• Eigentumsflächen der Stadt (+1 P)

• Besucherpotenzial (Nähe zur Innenstadt, Entfernungen zu öffentlichen Einrichtungen) (0 P)

• Co-Nutzungsmöglichkeiten (Nutzung für Schul- oder Vereinssport; Entfernung) ( -1 P)

• Städtebauliche Qualität (Beachtung Aufenthaltsqualität, Lärm etc.) (0 P)

• Genehmigungsfähigkeit (Lage zu Schutzgebieten, Natur- und Artenschutz; Bodendenkmäler; 
sonstiges) (-1 P)

1. Punktevergabe nach Kriterien: -2 P (Ergebnis gesamt am Standort)

+ = 1 Punkt (sehr gut) o = 0 Punkte (gut) - = -1 Punkt (schlecht)
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Standort 2 Jungfernstieg

Zu beachtende Planungsdetails :

• Baugrundverhältnisse (Nassbaggerverfahren, 
Faschinen für Uferbefestigung)

• Unsicherheiten: Prüfung der Schadstoffinhalte 
Torfschicht (PAK usw.)

• Planungsverfahren: Einholung einer Naturschutz-
und wasserrechtlichen Genehmigung mit FFH-
Vorprüfung und UVP; 
Bodendenkmalverdachtsfläche

• Erhöhter  Aufwand für Eingriffs- und 
Ausgleichsmaßnahmen

• Sicherheit für Kinder: Fließgewässer!

• Wiederkehrende Aufwendungen für 
Schlammablagerungen im Tiefwasserbereich

• Grobkostenschätzung: ca. 405.000,00 EUR (brutto)
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Übersichtskarte Standort 3 Klosterberg
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Lageplan Standort 3 Klosterberg
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Bewertung Standort 3 Klosterberg

• Lage im Bereich zu natürlichen Wasserflächen im Stadtgebiet (0 P)

• Öffentliche Sicherheit (fließendes oder stehendes Gewässer) (+1 P)

• Verkehrstechnische Erschließung (Parkmöglichkeiten und Entfernungen) (0 P)

• Eigentumsflächen der Stadt (+1 P)

• Besucherpotenzial (Nähe zur Innenstadt, Entfernungen zu öffentlichen Einrichtungen) (-1 P)

• Co-Nutzungsmöglichkeiten (Nutzung für Schul- oder Vereinssport; Entfernung) ( +1 P)

• Städtebauliche Qualität (Beachtung Aufenthaltsqualität, Lärm etc.) (+1 P)

• Genehmigungsfähigkeit (Lage zu Schutzgebieten, Natur- und Artenschutz; Bodendenkmäler; 
sonstiges) (+1 P)

1. Punktevergabe nach Kriterien: +4 P (Ergebnis gesamt am Standort)

+ = 1 Punkt (sehr gut) o = 0 Punkte (gut) - = -1 Punkt (schlecht)
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Standort 3 Klosterberg Details

Zu beachtende Planungsdetails :

• Baugrundverhältnisse (noch zu prüfen)

• Unsicherheiten: Prüfung der Schadstoffinhalte 
Bodenaushub

• Planungsverfahren: Antrag auf Baugenehmigung 
und wasserrechtliche Erlaubnis für Nachspeisung

• Geringer  Aufwand für Eingriffs- und 
Ausgleichsmaßnahmen

• Sicherheit für Kinder: kein Fließgewässer!

• Wiederkehrende Aufwendungen für 
Pumpenbetrieb 

• Grobkostenschätzung: ca. 952.000,00 EUR (brutto)
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Info zur Schwimmhalle Beispiel (70x30m)
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Info zur Schwimmhalle (70x30m)
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Info zur Schwimmhalle (70x30m)
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Info zur Schwimmhalle (70x30m)

Die mittleren Durchschnittskosten des BKI’s 2016 betragen 2.500€/m². 

Für die Ermittlung des notwendigen aktuellen Investitionsvolums, unter Berücksichtigung der 
durchschnittlichen BKI-Preisindex-Steigerung von ca. 3,5%/a, ergibt sich für das Jahr 2020 ein BKI-
Bruttoreihenwert von 1,14 x 2.500 €/m² = 2.850 €/m².

Somit würden die Investitions-Kosten der neuen Schwimmhalle im Jahre 2020 
ca. 5.985.000,00 € (brutto) betragen.
Bei einer Investitionssumme von ca. 5.985.000,00 € würde die Annuität folgendermaßen berechnet 
werden: 
A: Annuität // Ko: Startkapital // n: Laufzeit (z.B. 20 a) // q: 1 + Zinssatz (z.B. bei 2 % Zinsen, dann 
1,02)
A = Ko x ((qn x (q – 1) / (qn -1)) 
A= 5.985.000,00 € x 0,061
Die Annuität beträgt ca. 365.085,00 €.

Anmerkung: Im Verlauf der weiteren Planung sind Investitionszulagen, zinsgünstige Kredite und die 
Beteiligung von Sponsoren zu untersuchen.)
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Verbrauchsgebundene Kosten - Info zur Schwimmhalle (70x30m)

Verbrauchsgebundene Kosten:
Elektroenergie: 26.400,00 EUR (35 %)
Brennstoffe/ Wärmeträger: 27.200,00 EUR (38 %)
Frischwasser: 3.108,00 EUR (  8 %)
Abwasserentsorgung: 6.888,00 EUR (11%)
Sonstige: 3.400,00 EUR (  6 %)
Gesamt: 66.996,00 EUR (gesamt) verbrauchsgebunden

Betriebsgebundene Kosten:
Annahme Personal: ca. 125.000,00 EUR (gesamt) betriebsgebunden 
(Bademeister, Hausmeister,
Mitarbeiter, Reinigungskraft) 

Kostensumme: (gerundet) 192.000,00 EUR
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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