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Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen und Beschluss iiber die Textsatzung der
Gemeinde Breesen, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der 1. Anderung der seit
dem 12.06.1996 rechtskriiftigen Satzung iiber die Festlegung / Abrundung und die
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe

Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium

0] 27.03.2019 40 Gemeindevertretung Breesen

1. Sach- und Rechtslage:

Die mit Satzungsbeschluss gleichzeitig beschlossenen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V
fiihren heute zu einer erheblichen Beschrinkung der baulichen Entwicklung in der Ortslage
Kaliibbe. Gerade Bauvorhaben mit abweichenden Dachformen / Dachneigungen bzw.
abweichenden Materialien zur Fassadengestaltung konnen nicht realisiert werden. Das fiihrt
insbesondere dazu, dass sich Bauherren gegen eine Liickenbebauung in Kaliibbe entscheiden.
Dieser Trend hélt seit Jahren an. Um die Attraktivitdt des landlichen Bauens in der Ortslage
Kaliibbe zu steigern, ist es Absicht der Gemeinde, Hemmnisse einer baulichen Entwicklung,
die sich im Wirkbereich der Gemeinde befinden, auszurdumen. In Auseinandersetzung mit
der vorliegenden Satzung {iber die Festlegung/Abrundung und die erweiterte Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe sind dabei insbesondere die gestalterischen
Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 LBauO M-V in den Focus gertickt. Thre
Daseinsberechtigung ist in diesem Zusammenhang hinterfragt worden.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.11.2018 wurde das Verfahren zum Erlass der
Textsatzung der 1. Anderung der seit dem 12.06.1996 rechtskriftigen Satzung iiber die
Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Kaliibbe eingeleitet. In der Zeit vom 02.01.2019 bis zum 04.02.2019 hat der Entwurf
der Planung im Amt offentlich ausgelegen bzw. standen die Unterlagen auf der Homepage
des Amtes zum Download bereit. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Nachbargemeinden
und Behorden.

Nunmehr ist das notwendige Verfahren abgeschlossen und die Voraussetzungen zur

Abwigung der privaten und 6ffentlichen Belange und zum Erlass der Satzung liegen vor.

2. Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behorden und der
sonstigen Triager O6ffentlicher Belange vorgebrachten 6ffentlichen und privaten Belange

sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Das Ergebnis der Abwégung
ist der Anlage zum Beschluss zu entnehmen.
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2. Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) sowie nach Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 3449), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBIL. M-V S. 590) wird die Textsatzung iiber die 1.
Anderung der seit dem 12.06.1996 rechtskriftigen Satzung iiber die Festlegung /
Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kaliibbe erlassen.

3. Die Begriindung zur Textsatzung iiber die 1. Anderung der seit dem 12.06.1996
rechtskriftigen Satzung tiber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe wird gebilligt.

4.  Der Biirgermeister wird beauftragt, die Textsatzung iiber die 1. Anderung der seit dem
12.06.1996 rechtskriftigen Satzung iiber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe ortsiiblich bekannt zu
machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung mit Begriindung wihrend der
Dienststunden eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Anlage/n:
Anlage 1: Endausfertigung der Satzung
Anlage 2: Endausfertigung der Begriindung

Anlage 3: Abwigungstabelle
Anlage 4:  Ubersichtskarte
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Satzung Uber die 1. Anderung der
seit dem 12.06.1996 rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung
und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kalibbe

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) sowie nach Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 3449), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschluss der
Gemeindevertretungvom . . folgende Textsatzung uber die 1. Anderung
der seit dem 12.06.1996 rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und
die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kallibbe
erlassen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet fiir die 1. Anderung der seit dem 12.06.1996 rechtskraftigen Satzung
Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe umfasst den gesamten Satzungsbereich
der bestehenden Satzung Kalubbe in der Flur 1 der Gemarkung Kallbbe.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet. Der
Lageplan ist insoweit Bestandteil der Satzung.

§ 2 Ortliche Bauvorschrift ber die Gestaltung
(8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch i.V.m § 86 Landesbauordnung MV)

1. Die bauordnungsrechtliche Festsetzung unter 2.1. "Die Hauptgebaude mussen
deutlich einen rechteckigen Grundriss in einem Verhaltnis von gréer 1 : 1,15 und Sattel-
oder Kruppelwalmdécher mit roten bis braunen Dachsteinen bei einer Dachneigung
zwischen 38° und 52° haben. Quadratische Grundrisse und Walmdéacher sind
unzulassig." wird ersatzlos gestrichen.

2. Die bauordnungsrechtliche Festsetzung unter 2.3. "Gasbehalter und
Antennenanlagen sind so aufzustellen bzw. anzubringen, dal3 sie von o6ffentlichen
StraRen und Wegen aus nicht sichtbar sind, also vorrangig hofseitig." wird ersatzlos
gestrichen.
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8§ 3 Sonstige Festsetzungen

Alle anderen Festsetzungen der seit dem 12.06.1996 rechtskraftigen Satzung Uber die
Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kallibbe bleiben bestehen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.11.2018. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

erfolgte am . .2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt, dem Amtskurier.
Gemeinde Breesen, . .2018

K. Noack

Blrgermeister - Siegel -

2. Die Gemeindevertretung hat am 22.11.2018 den Entwurf der 1. Anderung der
seit dem 12.06.1996 rechtskréftigen Satzung lber die Festlegung / Abrundung
und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kallbbe der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung mit Begriindung gebilligt und

zur Auslegung bestimmt. Die Bekanntmachung fandam . .2018 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt, dem Amtskurier statt. Zusatzlich erfolgte die
Bekanntmachung ab den . . auf der Homepage des Amtes Treptower

Tollensewinkel.
Gemeinde Breesen, . .2018

K. Noack
Blrgermeister - Siegel -

3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom . .2018 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Breesen, . .2018

K. Noack
BlUrgermeister - Siegel -

4.  Der Entwurf der 1. Anderung der seit dem 12.06.1996 rechtskraftigen Satzung
Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe hat in der Zeit vom 02.01.2019 bis
einschlief3lich 04.02.2019 wahrend folgender Zeiten
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Mo., Mi. Do. 9:00 - 16:00 Uhr
Di. 9:00 - 18:00 Uhr
Fr. 9:00 - 12:00 Uhr

im Amt Treptower Tollensewinkel, Bauamt, Raum 01, WaldstraBe 11, 17091
Tltzpatz zu jedermanns Einsicht oOffentlich ausgelegen. Auf die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie auf die ausgelegten
Unterlagen ist ortsublich durch Bekanntmachung im Amtskurier, dem amtlichen
Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel vom . .2018 und durch
Veroffentlichung auf der Homepage des Amtes Treptower Tollensewinkel
hingewiesen worden. Zusétzlich standen die Unterlagen in der Zeit vom
02.01.2019 bis einschliel3lich 04.02.2019 unter https://www.altentreptow.de/Amt-
Gemeinden/Gemeinden-von-A-G/Breesen/Bekanntmachungen zum Download
bereit.

Gemeinde Breesen, . .2019

K. Noack
Blrgermeister - Siegel -

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belangeam . .2019
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Breesen, . .2019

K. Noack
Burgermeister - Siegel -

6. Die Satzung lber die 1. Anderung der seit dem 12.06.1996 rechtskréaftigen
Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kallibbe wurde am . .2019 von der
Gemeindevertretung als Textsatzung beschlossen. Die Begrindung zur 1.
Anderung der Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

.2019 gehbilligt.

Gemeinde Breesen, . .2019

K. Noack
Burgermeister - Siegel -

7.  Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich, da die Textsatzung ausschlief3lich der
Abanderung textlicher Festsetzungen der seit dem 12.06.1996 rechtskréaftigen
Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalibbe dient. Einer geometrisch
einwandfreien Darstellung baulicher Anlagen, StralRen, Wege und Platze bedarf
es im Zusammenhang mit dieser Textsatzung nicht.
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Gemeinde Breesen, . .2019

K. Noack
Blrgermeister - Siegel -

8. Die Textsatzung uber die 1. Anderung der seit dem 12.06.1996 rechtskraftigen
Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalibbe wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Breesen, . .2019

K. Noack
Blrgermeister - Siegel -

9. Die Satzung, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am : .2019 ortsublich im amtlichen
Bekanntmachungsblatt, dem Amtskurier bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 214 f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des 8§ 5
Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des . .2019 in Kraft getreten.
Gemeinde Breesen, . .2019
K. Noack
Blrgermeister - Siegel -
Gemeinde Breesen, Textsatzung, Seite - 5-von -5 -

Stand: Méarz 2019



TEXTSATZUNG
DER
GEMEINDE BREESEN
LANDKREIS MECKLENBURGISCHE SEENPLATTE
DER 1. ANDERUNG DER
SEIT DEM 12.06.1996 RECHTSKRAFTIGEN SATZUNG UBER DIE
FESTLEGUNG / ABRUNDUNG UND DIE ERWEITERTE ABRUNDUNG
DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS KALUBBE

Begrindung

g

/ FESTSETZUNGEN
TEXT (TEIL B)

SATZUNG

) Enw'es E Agi'ca«nmmumm
4 sﬁﬁﬁmﬁncssmzuﬁ
[::

BAUKONZEPT | )

Gemeinde Breesen, im Marz 2019

Noack
Blrgermeister - Siegel -



Seite-2-von-7 -

Begriindung zur Textsatzung der 1. Anderung der Satzung liber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte

Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe
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Begriindung zur Textsatzung der 1. Anderung der Satzung liber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe

1. Vorbemerkung

Die Satzung der Gemeinde Breesen uber die Festlegung/Abrundung und die
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kallibbe nach
§ 34 Abs 4 Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-MalnG ist
am 28.02.2001 in Kraft getreten. Die Satzung beinhaltet gleichzeitig
gestalterische Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V.

2. Rechtsgrundlagen der vorliegenden Planung

Rechtsgrundlage fur die 1. Anderung der Satzung Uber die
Festlegung/Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kalibbe ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228).

3 Grundsatze der bestehenden Satzung

3.1 Gemeinden kdnnen durch Satzung nach § 34 Abs. 1

Nr. 1 die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

Nr. 2 bebaute Bereiche im Aul3enbereich als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt sind,

Nr.3 einzelne AulBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Diese Mdglichkeiten des BauGB wurden in der Zeit von 1990 bis zum

31.12.1997 durch das MaRBnahmengesetz zum  Baugesetzbuch

(Baugesetzbuch-MalRnahmengesetz) erweitert, welches das BauGB erganzte.

Nach § 4 Abs. 2a BauGB konnte die Gemeinde durch Satzung tber § 34 Abs.

4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs hinaus Auf3enbereichsflachen in die

Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs einbeziehen,

wenn

1. die einbezogenen Flachen durch eine Gberwiegende Wohnnutzung des
angrenzenden Bereichs geprégt sind,

2. die Einbeziehung ausschlief3lich zugunsten Wohnzwecken dienender
Vorhaben erfolgt und

3. fur die einbezogenen Flachen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 3 des
Baugesetzbuchs festgesetzt wird, dass ausschlie3lich Wohngebaude
zuldssig sind.

3.2. Gemal3 dieser vorgenannten Mdoglichkeiten ist die bestehende Satzung der
Gemeinde Breesen als Klarstellungssatzung / Abrundungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB mit erweiterter Abrundung nach 8§ 4 Abs. 2a
BauGB-MalRnG entwickelt worden.

Amt Treptower Tollensewinkel, Gemeinde Breesen, - Der Blrgermeister -, RathausstralRe 1, 17087 Altentreptow



Seite -4 -von -7 -

Begriindung zur Textsatzung der 1. Anderung der Satzung liber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte

Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

Die Abgrenzung der Satzung erfolgte in der Form, dass die durch die
straRenbegleitende Bebauung gepragten Bereiche, einschliel3lich der
vorhandenen Bauliicken und einbezogenen Aul3enbereichsflachen, gefasst,
klargestellt und gegeniiber dem Landschaftsraum abgegrenzt wurden. Die
Festsetzung der Innenbereichsgrenze erfolgte bei Satzungslegung derart, dass
eine rickwartige Bebauung der Grundsticke vermieden wurde. (Die Grenze liegt
durchgéngig ca. 10 m hinter dem Hauptgeb&ude). Die Tiefenausdehnung des
Grundstiickes sollte damit nicht eingeengt werden, nur der mit
Hauptfunktionsgeb&auden bebaubare Grundstiicksteil.

Die in der Satzung dargestellten Parzellierungen und Baukorper sollten lediglich
eine stadtebaulich effektive Nutzung verdeutlichen. Durch Baulinie, Firstlinie und
Geschossigkeit wurden gemaf 8 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB unter Bezugnahme
auf 8 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB, die BauNVO und die LBauO M-V Bindungen
festgelegt, die dem Erhalt des dorflichen Charakters diesen sollten. Die Baulinien
orientierten sich jeweils an der Bauflucht der Nachbargeb&aude.

Ergdnzend hierzu sah es die Gemeinde als sinnvoll an, die baulich-
gestalterischen Festsetzungen und Empfehlungen nicht nur auf die
Abrundungsflache zu begrenzen, sondern diese auch bei den Baulucken
anzuwenden.

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (8 29 BauGB) seit der Bekanntmachung dieser
Satzung nach § 34 BauGB. Geplante Bauvorhaben sind dann zuldssig, wenn sie
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart
der naheren Umgebung einfigen. Im Bereich der durch erweiterte Abrundung
auf der Grundlage des 8§ 4 Abs. 2a BauGB-Mal3nG zum Innenbereich erhobenen
Flachen qilt der Vorbehalt, dass diese ausschliel3lich der Errichtung von
Wohngeb&uden vorbehalten sind.

Planungsanlass der 1. Anderung der Bestandssatzung

Die mit Satzungsbeschluss gleichzeitig beschlossenen Festsetzungen nach 8§ 86
LBauO M-V fuhren zu einer erheblichen Beschrankung der baulichen
Entwicklung in der Ortslage Kalliibbe. Gerade Bauvorhaben mit abweichenden
Dachformen / Dachneigungen bzw. abweichenden Materialien zur
Fassadengestaltung kdnnen nicht realisiert werden. Das fuhrt insbesondere
dazu, dass sich Bauherren gegen eine Lickenbebauung in Kalibbe
entscheiden. Dieser Trend halt seit Jahren an.

Um die Attraktivitdt des landlichen Bauens in der Ortslage Kalibbe zu steigern,
ist es Absicht der Gemeinde, Hemmnisse einer baulichen Entwicklung, die sich
im Wirkbereich der Gemeinde befinden, auszuraumen. In Auseinandersetzung
mit der vorliegenden Satzung Uber die Festlegung/Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kallibbe sind dabei
insbesondere die gestalterischen Festsetzungen auf der Grundlage des 8§ 86
LBauO M-V in den Focus geruckt. lhre Daseinsberechtigung ist in diesem
Zusammenhang hinterfragt worden.
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Begriindung zur Textsatzung der 1. Anderung der Satzung liber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte

Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

Inhalt der 1. Anderung der Bestandssatzung

Ziel der Planung ist es, dass alle bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter
2.1 bis 2.4 ersatzlos gestrichen werden. Dabei handelt es sich im Einzelnen um
folgende Festsetzungen:

2.1. Die Hauptgebdude missen deutlich einen rechteckigen Grundriss in
einem Verhaltnis von gréRer 1 : 1,15 und Sattel- oder Krippelwalmdacher
mit roten bis braunen Dachsteinen bei einer Dachneigung zwischen 38°
und 52° haben. Quadratische Grundrisse und Walmdacher sind
unzulassig.

2.2. In Anpassung an die Nachbargebaude sind die Fassaden in Putz oder
Sichtmauerwerk mit Ziegeln in Normalformat auszufiihren. Putzfarbe und
-struktur bzw. bei Ziegeltbhung haben sich der vorhandenen
benachbarten Bebauung anzupassen. Diese Materialien und Holz sind
auch bei den Nebengebauden anzuwenden.

2.3 Gasbehdlter und Antennenanlagen sind so aufzustellen bzw.
anzubringen, dal® sie von offentlichen Straen und Wegen aus nicht
sichtbar sind, also vorrangig hofseitig.

2.4. Einfriedungen von Vorgarten sind nur als Holzzaun bis 0,80 m Héhe oder
als naturliche Hecke bis zu 1,50 m Hohe zulassig.

Im Rahmen der Beteiligung der Behotrden ist durch die untere
Denkmalschutzbehtérde darauf verwiesen worden, der der ersatzlosen
Streichung der Festsetzungen 2.2. und 2.4. nicht zugestimmt werden kann.
Vielmehr wird im Umgebungsbereich des Gutshauses, der mehr als die Halfte
der Ortslage Kalibbe umfasst, der Erhalt der Festsetzungen 2.2. und 2.4.
gefordert. In Auseinandersetzung mit der Stellungnahme der unteren
Denkmalschutzbehérde wurde seitens der Gemeindevertretung bestimmt, dass
auf die Streichung der Festsetzungen 2.2. und 2.4. komplett verzichtet werden
soll.

Auswirkungen der 1. Anderung der Bestandssatzung

Mit der ersatzlosen Streichung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen 2.1.
und 2.3 der Bestandssatzung wird durch die Gemeinde den Bauherren erstmalig
die Moglichkeit eingeraumt, auch quadratische Hauser im Bungalowstil mit
flachen Dachern deutlich unter 38° Dachneigung zu errichten. Auch
Reglementierungen zu Gasbehéltern und Antennenanlagen entfallen nun.

Wahrend die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu 2.2. der
Bestandssatzung weitgehend im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
durchsetzbar sind, stellt sich die Situation bei ansonsten genehmigungsfreien,
nunmehr nach § 61 LBauO M-V sogar verfahrensfreien Bauvorhaben ganz
anders dar. Die Gemeinde erhélt weitgehend keine Kenntnis von beabsichtigen
Realisierungswinschen zu  Grundstickseinfriedungen. Damit ist die
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Begriindung zur Textsatzung der 1. Anderung der Satzung liber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte

Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe

6.3.

7.1.

7.2.

Durchsetzbarkeit der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu 2.4. extrem
gering. Hier ist im Zusammenhang mit dem eingeforderten Umgebungsschutz
des Guthauses die untere Denkmalschutzbehérde gefordert.

Die Gemeindevertretung ist sich bewusst, dass mit dem Verzicht auf
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 86 LBauO M-V und damit unter
anderem der Verzicht auf Regelungen zur Dachform / Dachneigung /
Fassadengestaltung auch regionsuntypische Bauweisen zulassig werden. Dies
wird jedoch als Belebung der landlichen Architektur durchaus wohlwollend
betrachtet und im Hinblick auf die notwendige Toleranz in einer modernen
Gesellschaft mit groRem Bediirfnis nach Individualitéat explizit unterstitzt.

Umweltrelevanz der Plandnderung

Mit der Textsatzung Uber die 1. Anderung der seit dem 12.06.1996
rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe sind keine
Anderungen hinsichtlich der grundséatzlichen Bebaubarkeit der Flachen in der
Ortslage Kalubbe verbunden. Weder wurde die Grenze des klargestellten
Innenbereiches noch die Grol3e der durch Abrundung (heute eher als Erganzung
bezeichnet) und der durch erweiterte Abrundung zum Innenbereich erhobenen
Flachen einer neuerlichen Priifung unterzogen.

Vor diesem Hintergrund, dass mit der Anderung der Satzung lediglich auf
gestalterische Regularien verzichtet wird und sich damit lediglich Fragen der
Asthetik und der Einbindung der neu zu errichtenden Hauser in die Bebauung
der Ortslage Kalubbe ergeben, bleibt festzustellen, dass insbesondere im
Hinblick auf die in 8 1 Abs. 6 BauGB formulierten Umweltbelange

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt;

b) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes;

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt;

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter;

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern;

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie;
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Begriindung zur Textsatzung der 1. Anderung der Satzung liber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes;

h)  Einhaltung der bestméglichen Luftqualitat in den Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europdaischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden;

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d;

)] unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

durch die Satzungsanderung keine Auswirkungen zu erwarten sind. Aus diesem
Grunde wird auf weiterfuhrende Aussagen zur Thematik im Zusammenhang mit
der 1. Anderung der Bestandssatzung verzichtet.
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Raumordnung und Landesplanung
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Amt Treptower Tollensewinkel
Fachbereich Il Bau Ordnung und Soziales Bearbelter:  Herr Lamers
Rathausstrafie 1 7
17087 Altentreptow et e
affims.mv-regierung.de
Mein Zeichen:  AfRL MS 200
ROK-Reg.-Nr.. 4_065/95

Datum 18.01.2019

L P ische Stell hme zur 1. Anderung der S g iiber die Festl !
Abrundung und die erweiterte Abr g des im Z Ortsteils
Kaliibbe der B L M gische Seenpl

Hier: Planungsanzeige gemaR Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Biirger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes -
BuGembeteilG M-V vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gem&R dem Landesplanungsgesetz Meckienburg-
Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.052016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Planungsanzeige vom 09.01.2019

- Textsatzung und Begriindung zur 1. Anderung der Abrundungssatzung des Ortsteils Kaliibbe
der Gemeinde Breesen aus November 2018

- Planzeichnung zur 1. Anderung der Abrundungssatzung des Ortsteils Kaliibbe der Gemeinde
Breesen aus Dezember 1995 mit Ergédnzungen

1. Planungsziel:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen hat auf ihrer Sitzung vom 22.11.2018 den
Entwurf der Textsatzung der 1. Anderung der Abrundungssatzung des Ortsteils Kalibbe sowie
den Entwurf der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ziel ist die Beseitigung von Hemmnissen der baulichen Entwicklung sowie die Attraktivierung der
Luckenbebauung im Ortsteil Kalubbe

Hausanschrift: ) Telefon: (0395) 777 551-100
Helmut-Just-Str, 4 Telefax: (0395) 777 551-101
17036 Neubrandenburg e-mail.  poststelle@afrims. mv-regierung.de

siehe folgende Seite
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2. Im Ergebnis wird Folgendes festgestellt:

2.1 Fir die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordemisse von
Belang:

Gemals Programmsatz 4.1(2) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung,
Erweiterung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen

Stadte und Dérfer sollen nach Programmsatz 4.2(1) RREP MS in ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt erhalten und behutsam entwickelt werden. Stadtebau und Architektur haben sich den
landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen und den
regionalen Gegebenheiten anzupassen. Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebaude
und Ensembles soll erhalten bleiben.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fiihrt zu folgendem Ergebnis

Die Gemeinde Breesen beabsichtigt, die Abrundungssatzung des Ortsteils Kallibbe zu andern
Die Satzung ist seit dem 12.06.1996 rechtskraftig. Seitdem hat sich gezeigt, dass baulich-
gestalterische Festsetzungen, insbesondere beziiglich Dachformen und Fassadengestaltungen,
die bauliche Entwicklung in der Ortslage erheblich beschranken

Um die Bebauung der vorhandenen Baullicken attraktiver zu gestalten, sollen entsprechende
baulich-gestalterische Festsetzungen ersatzlos gestrichen werden

Die Forderung der Liickenbebauung als Ziel der Planung entspricht Programmsatz 4.1(2) RREP
MS, wonach die Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der ErschlieBung neuer
Siedlungsflachen hat

Gemal Programmsatz 4.2(1) RREP MS soll darauf geachtet werden, dass Stadtebau und
Architektur sich dem Erscheinungsbild der bestehenden Ortslage Kallibbe anpassen

3. Schlussbestimmung:

Die 1. Anderung der Satzung tber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaliibbe der Gemeinde Breesen entspricht unter
Beriicksichtigung der in Punkt 2 aufgefiihrten Erfordernisse den Zielen und Grundsaizen der
Raumordnung und Landesplanung

l &
Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miiritz), Bauamt / SG Kreisplanung
- Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Referat 360 (per e-mail)

Die Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis, dass die kommunale
Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht,
wenn trotz der Satzungsdanderung gesichert ist, dass Stadtebau und
Architektur sich dem Erscheinungsbild der bestehenden Ortslage
anpassen. Dies ist gesichert. Einerseits bleiben aufgrund der Forderung
der Denkmalschutzbehérde des Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen 2.2. und 2.4. bestehen.
Andererseits ist durch das Einfligegebot nach § 34 BauGB gesichert, dass
stadtebauliche Fehlentwicklungen vermieden werden kénnen.
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkrels Mecklenburgische Seenplatie
Platanenstralie 43, 17033 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
™ Wi Miritz) /Bauamt Kreisplar
Gemeinde Breesen iiber e (MOrtz) (Bacamt Kaisplanung

Amt Treptower Tollensewinkel Augkuntt erteilt Cindy Schulz
Rathausstrafe 1

Zimmer Vorwah! Durchwahl
17087 Altentreptow 332 0395 57087-2453

Zentrale Fax

0395 57087 0 0396 57087 65965

E-Mail cindy schulz@lk-seenplatte.de

Ihr Zeichen Inre Nachricht vom Mein Zeichen

Datum
211/2019-502 14. Februar 2019

1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Kaliibbe der Gemeinde Breesen

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager &ffentlicher Be-
lange geméR § 13 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen hat die Aufsteliung der 1. Anderung der Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Oristeil Kaliibbe der
Gemeinde Breesen beschlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 14. Januar 2019 ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im
Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der o. g. Anderungssatzung, bestehend aus der Textsatzung
sowie der Begriindung (Stand: November 2018) nehme ich als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung:

I. Aligemeines

1 Die Gemeinde kann durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (sog. Innenbereichssat-
zungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festlegen, soweit die entsprechenden An-
wendungsvoraussetzungen vorliegen.

Insoweit hat die Gemeinde Breesen bereits fiir den Ortsteil Kallibbe eine Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung beschlossen, welche seit Juni 1996 rechtskraftig ist.

Die darin getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften schranken potentielle Bauherren in ihren Bau-
absichten sehr ein.

G 9 ort Demenin Neusvelz  Reg g
Zum Amtsieink 2 1BAN. DE 57150501 000640048900 Ado¥-Pompe-Sratie 12:15 Woldegher Chaussee 35 Platansnsraie 43
17192 Waren (Mintz) BIC: NOLADE 21 WRN 17100 Dammin 17235 Neustreitz 17033 Neusrandenburg

Tolofon: 6305 67087 0
Fax: 0398 57087 65085

Die

Mecklenburgische Seenplatte formulierten Hinweise, Anregungen und
Bedenken behandelt die Gemeindevertretung wie folgt:

einzelnen  Fachbehoérden des Landkreises
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Im Hinblick auf mehr Gestaltungsfreiheit geplanter Bebauungen soll diese Ursprungssatzung
entsprechend dahingehend geandert werden, dass die darin geregelten értlichen Bauvorschrif-
ten (Punkte 2.1, 2.2, 2.3, 2.4) ersatzlos gestrichen werden

Mit der vorliegenden 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sollen hierfir in-
soweit planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Dieser Anderungsabsicht kann aus planungsrechtlicher Sicht vom Grundsatz gefolgt werden

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise

% Aus denkmalpflegerischer Sicht ergeht zu o. g. Anderungssatzung folgende Stellung-
nahme.

Der ersatzlosen Streichung der Punkte 2.1 und 2.3 der értlichen Bauvorschriften kann aus
denkmalpflegerischer Sicht zugestimmt werden.

Der Streichung der Punkte 2.2 und 2.4 wird aus denkmalpflegerischer Sicht nicht zugestimmt.
Das Gutshaus Kallibbe ist nach § 2 und § 5 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) in der aktuellen Fassung ein eingetragenes Baudenkmal und bildet neben den
unten aufgefiihrten Baudenkmalen den Ortsmittelpunkt.

DM_569_1 Kaliibbe 29 Gutshaus mit
DM_569_2 Kallibbe 30  Wirtschaftshaus
DM _569 3 Park Kalibbe 29/31/32

Deutliche Storungen des ortsbildpragenden Gutshauses nebst Park sind daher aus denkmal-
pflegerischer Sicht zu vermeiden. Das Erscheinungsbild und die solitdre Wirkung des Gutshau-
ses sind zu erhalten.

An den Punkten 2.2 und 2.4 wird nach Analyse der historischen Bebauung im griin umrahmten
Bereich festgehalten. Das Messtischblatt aus den Jahren 1877- 1889 und ein aktueller Karten-
auszug mit der Kennzeichnung flge ich in der Anlage 1 bei.

2. Seitens der unteren Wasserbehorde wird bezogen auf die Bebaubarkeit im gesamten
Plangebiet auf Folgende hingewiesen.

Uber die Flurstlicke 54, 136, 163/1, 165/4, 90, 58/1, 55, 56, 57, 58/4, 58/2 und 58/3 der Flur 1
der Gemarkung Kallibbe verlauft das verrohrte Gewdsser L 4 , welches sich in der Unterhal-
tungslast des WBV ,Untere Tollense/Mittlere Peene” befindet (siehe Anlage 2).

Eine Uberbauung der Rohrleitung ist nicht zuldssig. Jede Bebauung erschwert die Gewasserun-
terhaltung erheblich. Die Bebauung kann zu Schaden an der Rohrleitung fihren

Rechtliche Begriindung:

Jegliche Bebauung (iber der Rohrleitung ist eine Anlage gemaR § 36 Abs. 1 WHG. GemaR § 36
Abs. 1 WHG sind Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéassern so zu errichten, zu
unterhalten und stillzulegen, dass keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind
und die Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als den Umsténden nach unvermeid-
bar ist.

Die Gewasseraufsicht kann entsprechend § 100 Abs. 1 WHG MaRnahmen anordnen, die not-
wendig sind, um Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu vermeiden oder zu beseitigen.

zu |. 1. Die Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis, dass der
Anderungsabsicht der Gemeinde gefolgt werden kann.

zu Il. 1. Die Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis, dass der
ersatzlosen Streichung der Punkte 2.1. und 2.3. seitens der
Denkmalschutzbehérde zugestimmt wird. Gleichzeitig wird aber
ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass der Streichung der Punkte 2.2
und 2.4 aus denkmalpflegerischer Sicht zumindest im
Umgebungsbereich des Gutshauses nicht zugestimmt wird. In
Auseinandersetzung mit den Hinweisen der Denkmalschutzbehorde
wird bestimmt, dass auf die Streichung dieser beiden Punkte insgesamt
verzichtet wird.

Zu Il. 2. Der Hinweis der unteren Wasserbehorde wird durch die
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen, geht im Zusammenhang
mit der Textsatzung der 1. Anderung der seit dem 12.06.1996
rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kalibbe ins Leere. Gegenstand der vorliegenden Planung ist
ausschlieBlich der Wegfall aller / einzelner bauordnungsrechtlicher
Festsetzungen.
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Im Satzungsgebiet sollte ein verbindliches Konzept fir die Niederschlagsentwéasserung festge-
legt werden
Folgende Varianten waren maglich:

a) Zufiihrung zur zentralen Regenentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger)

b) Genehmigungsfreie ortsnahe (auf dem jeweiligen Grundstiick) Versickerung, soweit dem
weder wasserrechtiiche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwassersatzung oder Bo-
denverhaltnisse zulassen. Die ordnungsgemafie Niederschlagswasserentsorgung mit-
tels Versickerung auf dem eigenen Grundstiick ist entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk 138a, zu planen, zu bauen und zu
betreiben. Es muss die sténdige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden.
Versickerung mittels technischer Anlagen (wie Rigolen, Mulden, Sickerschéchte, Versi-
ckerungsdrane usw.)

Einleitung in den Vorfluter L 4 - in diesem Fall benétige ich eine Stellungnahme des
Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Tollense/Mittlere Peene"

o

d

Bis auf Variante a) sind alles Benutzungen von Gewassern (entsprechend § 9 WHG und § 5
LWaG).

Variante b) ist gemaR § 32 Abs. 4 LWaG M-V genehmigungsfrei, soweit die gemeindliche Sat-
zung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswas-
ser zur Gartenbewasserung genutzt wird.

Die Varianten c) und d) bediirfen gemaR § 8 WHG einer Erlaubnis oder Bewilligung. Die jeweili-
gen Nutzer missen einen entsprechenden Antrag bei der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises stellen. Mit dem Antrag auf wasserrechtiiche Erlaubnis sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Priifung (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.) ein-
zureichen. Dabei ist das Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

3. Aus brandschutztechnischer Sicht wird Folgendes angefiihrt.

Grundlage fiir eine Bebauung ist die Erfiillung der §§ 3 und 14 LBauO M-V.

Wirksame Loschmalinahmen sind nur moglich, wenn die Pflichtaufgabe der Gemeinde mit Si-
cherung der Léschwasserversorgung erfiillt ist. Insbesondere ist auf die Einhaltung des Lésch-

bereiches von 300 m von der Entnahme bis zum Objekt zu beachten.

Der Nachbarschaftsschutz ist bei der zur Verfligung stehenden Grundstiicksbreiten nur mit bau-
lichen Mitteln wie Brandwande zu sichern.

4. Aus naturschutz-, immissionsschutz-, bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0. g. Ande-
rungssatzung keine weiteren Hinweise.

Im Auftrag
Ve , -
Sl
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung Anlagen

Auch die Forderung nach Erstellung eines verbindlichen Konzeptes fir
die Niederschlagsentwdasserung geht im Zusammenhang mit der
Textsatzung lber die 1. Anderung der seit dem 12.06.1996
rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kallbbe ins Leere und findet aus diesem Grunde im Rahmen der
vorliegenden Planung keine Beachtung.

Zu 1. 3. Die Hinweise zum Brandschutz werden durch die
Gemeindevertretung zur  Kenntnis genommen, gehen im
Zusammenhang mit der Textsatzung der 1. Anderung der seit dem
12.06.1996 rechtskraftigen Satzung tber die Festlegung / Abrundung
und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Kallbbe jedoch ins Leere. Gegenstand der vorliegenden
Planung st ausschlieRlich der Wegfall aller / einzelner
bauordnungsrechtlicher Festsetzungen.

zu Il. 4. Die Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis, dass aus
naturschutz-, immissionsschutz-, bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Hinweise zur Planung gestehen.
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Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Archaologie und Denkmalpflege Abwagungsergebnis

keine Stellungnahme eingegangen Da durch das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege auf die Abgabe
einer  Stellungnahme verzichtet wurde, wird durch die
Gemeindevertretung davon ausgegangen, dass die kommunale
Planung die Belange des Denkmalschutzes nicht berlhrt oder dass die
Belange ausreichende Beachtung gefunden haben.

Eine Abwagung durch die Gemeindevertretung ist nicht erforderlich.

Anlage zum Beschluss, Seite - 8 -



interkommunale Abstimmung
Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Abwaiagungsergebnis

keine Stellungnahmen eingegangen

Folgende Gemeinden wurden beteiligt:
- Gemeinde Molin
- Gemeinde Knorrendorf
- Gemeinde Woggersin
- Gemeinde Blankenhof
- Gemeinde Zirzow
- Gemeinde Wildberg
- Gemeinde Teetzleben

Da durch die Nachbargemeinden auf die Abgabe einer Stellungnahme
verzichtet wurde, wird durch die Gemeindevertretung davon
ausgegangen, dass die kommunale Planung die Belange der
Nachbargemeinden nicht beriihrt oder dass die Belange ausreichende
Beachtung gefunden haben.

Eine Abwagung durch die Gemeindevertretung ist nicht erforderlich.

Anlage zum Beschluss, Seite - 9 -



Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen von Biirgern Abwagungsergebnis

keine Stellungnahmen eingegangen Da durch die Biirger im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung auf die
Abgabe einer Stellungnahme verzichtet wurde, wird durch die
Gemeindevertretung davon ausgegangen, dass die kommunale Planung
die Belange der Birger nicht berihrt oder dass die Belange
ausreichende Beachtung gefunden haben.

Eine Abwagung durch die Gemeindevertretung ist nicht erforderlich.

Anlage zum Beschluss, Seite - 10 -



Ausgleichsfléchen—

nach 24 Abs.2a BauGB -
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Karte auf der Basis dlterer Vermessungs,-
Liegenschafts - und topografischer Karten,
durch Begehung ergénzt.

Keine Vermessungsgenavigkeit !

Abrundungsfliche
nach 834 Abs.4 Nr.3 BauGB

" Baulandreserve
fir Wohnungshau

;81

Legende

4 raumlicher Geltungsbereich der Textsatzung

1. ANDERUNG
DER SEIT DEM 12.06.1996 RECHTSKRAFTIGEN SATZUNG

UBER DIE FESTLEGUNG / ABRUNDUNG UND DIE
ERWEITERTE ABRUNDUNG DES IM ZUSAMMENHANG

BEBAUTEN ORTSTEILS KALUBBE
Anlage 1 _ Ubersichtskarte

(unmafstablich)
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