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1. Sach- und Rechtslage:

Auf der letzten Sitzung am 11.07.2018 war die Beschlussfahigkeit der Gemeindevertretung
nicht gegeben, so dass die Vorlage 06/BV/226/2018 nur beraten werden konnte.

Die Vorlage 06/BV/232/2018 (gleicher Wortlaut wie Vorlage 06/BV/226/2018) wird daher
heute zur Beschlussfassung vorgelegt.

Mit Beschluss vom 02.11.2017 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow den
Entwurf der 1. Anderung und Ergiéinzung der ,,Erweiterten Abrundungssatzung* Kessin im
vereinfachten Verfahren in der Fassung vom Oktober 2017 und den Entwurf der Begriindung
beschlossen, gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung bzw. Behordenbeteiligung wurde durchgefiihrt.

Der Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen ist in der als Anlage 1 beigefiigten
Abwigungstabelle aufgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden gepriift; sie sollen entsprechend
den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle behandelt werden. Die Unterlagen
sind so aufgearbeitet worden, dass eine Blockabstimmung erfolgen kann. Vor der
Durchfiihrung der konkreten Abstimmung kann tiber ggf. strittige Punkte des jeweiligen
Abwigungsvorschlages diskutiert werden.

Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, unter
Angabe der Griinde zu unterrichten. Die Mitteilung bzw. Einsichtnahme soll spétestens nach
Inkrafttreten der Satzung erfolgen bzw. ermdglicht werden. Die nicht beriicksichtigten
Stellungnahmen sind bei der Vorlage der Satzung mit einer Stellungnahme der Gemeinde
vorzulegen.

Die 1. Anderung und Ergiéinzung der ,,Erweiterten Abrundungssatzung* Kessin im
vereinfachten Verfahren ist als Satzung zu beschlieBen und geméal § 10 Abs. 3 BauGB
bekannt zu machen. Die zusammenfassende Erklarung entfillt.

2. Beschlussvorschlag:
1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB bzw. der Offentlichkeit gemél § 3 Abs. 2 BauGB wurden

gepriift und deren Behandlung entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwigungstabelle (Anlage 1) beschlossen.

Seite: 1/2



2. Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die
im Rahmen der Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind iiber das Ergebnis der
Abwégung durch die Moglichkeit zur Einsichtnahme bzw. Mitteilung zu informieren.

3. Die 1. Anderung und Erginzung der ,,Erweiterten Abrundungssatzung* Kessin im
vereinfachten Verfahren geméf § 13 BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird in der vorliegenden Fassung vom Juni 2018 beschlossen. Die
Begriindung wird in der vorliegenden Fassung vom Juni 2018 gebilligt.

4. Der Beschluss der 1. Anderung und Erginzung der ,,Erweiterten Abrundungssatzung*
Kessin ist ortsiiblich bekanntzumachen. Die 1. Anderung und Erginzung der ,,Erweiterten
Abrundungssatzung® Kessin ist mit der Begriindung zu jedermann Einsicht bereit zu halten.
Die zusammenfassende Erklarung entfillt.

Anlagen:

Anlage 1: Abwigungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB zur 1. Anderung und
Ergidnzung der ,,Erweiterten Abrundungssatzung* Kessin im vereinfachten Verfahren,
Bearbeitungsstand Juni 2018

Anlage 2: 1. Anderung und Ergéinzung der ,,Erweiterten Abrundungssatzung* Kessin im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mit Stand Juni 2018 einschlieflich Planzeichnung

und Begriindung.

- die Anlagen liegen Ihnen bereits vor
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1. Einfuhrung

Die Gemeinde Grapzow beabsichtigt die Anderung und Erganzung der Erwei-
terten Abrundungssatzung Kessin, weil die hier getroffenen Festsetzungen
die tatsachliche Nutzbarkeit der Baugrundsticke erheblich einschranken und
daruber hinaus die stadtebaulichen Zielstellungen der Gemeinde nicht mehr
vollstdndig abgedeckt werden kénnen.

Die Grundlage bildet die am 21.03.1998 in Kraft getretene ,Erweiterte Ab-
rundungssatzung“ Kessin. Die vorliegende 1. Anderung und Ergadnzung der
Satzung soll mit Rechtskraft die Ursprungssatzung vollstandig ersetzen.

Fuar zukidnftige Ansiedlungen von Wohnnutzungen ist eine nutzungsvertragli-
che Anderung der Satzung unumganglich.

Die rechtskraftige Satzung enthalt die Festsetzungen fur die stadtebauliche
Ordnung. Jeder der Eigentimer und Nutzungsberechtigten der betroffenen
Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung ist bei der
baulichen oder sonstigen Nutzung dieses Grundstiucks an die Einzelregelun-
gen der Satzung gebunden. Allerdings bleiben die privatrechtlichen Eigen-
tumsverhéaltnisse unberihrt. Durch die geplanten Anderungen werden keine
bodenrechtlichen Spannungen hervorgerufen.

Die wirksame Satzung definiert die allgemeine Zuléssigkeit von Vorhaben
mit den entsprechend getroffenen Festsetzungen. Belange von Natur, Land-
schaft und Umwelt wurden bereits in der abwégenden Entscheidung der
Gemeinde hinreichend bericksichtigt.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wird gemaR 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB auf die fruhzeitige Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB bzw. 4 Abs. 1
BauGB verzichtet, weil sich die wesentlichen Ziele, Zwecke und die Auswir-
kungen der Planung nicht verandern und nur eine geringe Betroffenheit bei
den Grundstickseigentimern oder der Offentlichkeit bzw. Trager offentli-
cher Belange im oder auRerhalb des Anderungsbereiches vorhersehbar ist.

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin
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2. Geltungsbereich der Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung der ,Erwei-
terten Abrundungssatzung“ Kessin ist in der Planzeichnung im Malstab 1 :
2.000 dargestellt. Er erstreckt sich auf den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Kessin in Flur 2 der Gemarkung Kessin.

3. Inhalt der Anderung

Planungsziel ist die Abgrenzung des Innenbereiches auf der Grundlage der
ortlich bestehenden Bebauungszusammenhange. Dariber hinaus soll der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil um eine Auf3enbereichsflache als Teilflache
des Flursticks 38 der Flur 2, Gemarkung Kessin erganzt werden.

Ein Bebauungszusammenhang besteht dann, wenn tatsachlich eine aufei-
nanderfolgende und zusammenhangende Bebauung vorhanden ist (siehe
dazu BVerwGE 31, 20; 41, 227; 75, 34 = NVwZ 1987, 406; NuR 1997, 548;
NVwzZ 2001, 70), die trotz Baulicken den Eindruck der Geschlossenheit und
Zusammengehorigkeit vermittelt, die zur Bebauung vorgesehene Flache an
diesem Eindruck teilnimmt, also Bestandteil des Bebauungszusammenhangs
ist und sich ihre Bebauung als zwanglose Fortsetzung der vorhandenen Be-
bauung aufdrangt.

Der Bebauungszusammenhang wird durch sogenannte Baullcken, das heil3t
einzelne unbebaute oder der Bebauung entzogene Grundstiucke nicht unter-
brochen, soweit der Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehorig-
keit erhalten bleibt. Unberucksichtigt bleiben dabei jedoch landwirtschaftli-
che Gebaude bzw. Gebaude, die nicht dauerhaft dem Aufenthalt von Men-
schen dienen.

Vorliegend ist dieser Bebauungszusammenhang fur weite Teile des Ortsteils
Kessin klar erkennbar. Bereits mit der bestehenden Satzung erfolgte die
Festlegung der Grenzen dieses bebauten Ortsteils als Grundlage von be-
hoérdlichen Zulassungsentscheidungen.

Mit der redaktionellen Anpassung an aktuelle Katastervorgaben und
die heutige Bebauung soll fur die Zulassungsbehdrden die Rechtseindeutig-
keit der Satzung verbessert werden.

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin

Begrundung
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Baulinien, Gebaudehdéhen und Zufahrten

Die von der Gemeinde urspriunglich angedachten standortspezifischen Rege-
lungen Gebaudehthen, der Bauweise, Baulinien sowie Grundstuckszugfahr-
ten lassen sich nicht auf die heutigen Anspriche potenzieller Bauherren
Ubertragen.

Eine weitestgehend homogene Bebauung mit einem sich wiederholenden
und geringfugig modifizierten Grundtyp ist nicht mehr zeitgemal. Entspre-
chend wird auf beschrankende Festsetzungen vollstandig verzichtet.

Die Festsetzungen 1. bis 6. entfallen. Die Zulassigkeiten ergeben sich ge-
manR 8§ 34 Abs. 2 BauGB.

ortliche Bauvorschriften

Die Beschrankung der Dachformen und Dachneigungen sollen gelockert
werden.

1. Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher mit roten,
braunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen und Dachneigungen von
25° bis 52°.

Auf einschrankende Bauvorschriften zu Gebaude-Grundformen, Einfriedun-
gen und Fassadengestaltungen wird verzichtet.

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Zur Abrundung der sudlichen Ortsgrenze soll ein Ergdnzungsbereich einbe-
zogen werden, der im Zusammenhang mit dem klargestellten Innenbereich
die bestehende organische Siedlungsstruktur nicht gefahrdet. Die einbezo-
gene Flache wird durch die Art der baulichen Nutzung der ndheren Umge-
bung gepragt.

Die Einbeziehung dieses Grundsticks im Suden der Ortslage Kessin soll die
hier bestehende Bebauung erganzen.

Grundvoraussetzung fir die 1. Anderung und Erganzung der Satzung ist die
Vereinbarkeit mit einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung. Daruber
hinaus darf keine Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Umweltvertrag-
lichkeitspriufung nach Anlage 1 zum UVPG bzw. Landesrecht bedarf, begriun-
det werden. Auch eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB
genannten Schutzguter, Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
sowie Europaischer Vogelschutzgebiete darf durch die beabsichtigen Fest-
setzungen nicht zu befirchten sein.

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,kann die Gemeinde durch Satzung einzel-
ne Aullenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein-

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin
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beziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind“. Diese Pragung ist fur
die einzubeziehenden Fldchen gegeben. Sie sind nach § 34 BauGB zu beur-
teilen, wenn durch das Satzungsverfahren die hinreichende Erschlielung
und Umweltvertraglichkeit nachgewiesen und andere Nutzungskonflikte aus-
geschlossen werden konnten.

Kurzcharakteristik der Erganzungsbereiche

Abbildung 1: Auszug Luftbild mit Flurkarte mit Darstellung der Erganzungsflache

Eine Teilflache des Flurstiucks war bereits Gegenstand des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils. Die verbleibende Teilflache soll nun mit einbezogen
werden. Die derzeitige Nutzung umfasst eine regelmalige Mahd.

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergénzung der
Abrundungssatzung Kessin

Begriundung



Seite |7

Abbildung 2: Blick auf die bestehende ErschliefungsstralRe, die Ergdnzungsflache befindet sich links

Sowohl die verkehrliche als auch die mediale Erschlielung ist vollstandig
gesichert.

Es bestehen auch aufgrund der Vorpragung und des Einflusses der Nachbar-
grundstiicke keine besondere Empfindlichkeiten im Sinne des Arten- oder
Biotopschutzes auszuschlieRen.

Schutzgebiete nach nationalen oder europaischen Kriterien sind nicht be-
troffen.

Far nach 8 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fur Vorhaben im Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote nach MalRgabe von Satz 2 bis 5 des 8 44 Abs. 5
BNatSchG.

Sind demnach gemaR EU-Vogelschutzrichtlinie europaische Vogelarten oder
im Anhang IV a der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten sowie im Anhang IV

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergdnzung der
Abrundungssatzung Kessin
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b der FFH-Richtlinie aufgefuhrte wild lebende Pflanzenarten betroffen, liegt
ein Verstol3 gegen die Verbote des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht
vor, wenn die 0kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Vor der Behérdlichen Zulassung von Eingriffen oder
Vorhaben ist gutachterlich sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnde betroffen sind.

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin
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4. Auswirkungen der Anderung

Mit der wirksamen Satzung besteht fir den Geltungsbereich bereits Bau-
recht. Der Gesetzgeber sieht daruber hinaus in Anwendung des § 13 BauGB
vor, dass im vorliegenden vereinfachten Verfahren zur 1. Anderung und Er-
ganzung der Satzung von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach 8 2a BauGB abgesehen wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine bodenordnenden MalRnahmen in
Form von Grunderwerb oder Umlegungen notwendig.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale bekannt. Fir Mal-
nahmen, die Bodendenkmale beruhren, bedarf es einer Genehmigung auf-
grund des Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V). Gemé&R 8§ 7 Abs. 6 DSchG M-V hat die fur die erforderliche Planfest-
stellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung zustédndige
Behoérde die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes entspre-
chend dem DSchG M-V zu berucksichtigen. Die zustadndige Behorde hat vor
Erteilung der Genehmigung etc. das Einvernehmen mit dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege herzustellen. Mit Bedingungen, Auflagen und
Hinweisen zur Sicherung der denkmalpflegerischen Belange ist zu rechnen.
Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sicher-
gestellt werden. Die Kosten fir diese MalBnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Im Geltungsbereich der Satzung sind Baudenkmale bekannt. Eigentimer,
Besitzer und Unterhaltungspflichtige von Denkmalen sind gemal 8 6 DSchG
M-V grundsatzlich verpflichtet, diese im Rahmen des Zumutbaren denkmal-
gerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Alle Ver-
anderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungs-
bild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 (1)
DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehtérde bzw. gemaR § 7 (6) DSchG
M-V die zustandige Behdrde Genehmigungsbehdrde.

Liste der Nr. | Ifd. Nr. Ort- | Gemein- | StraBie Bezeichnung
Denkmale: Denk- | Denk- schaft | de
mallis- | malliste [
te | | 1 i
579 1 Kessin | Grapzow | Dorfstralte 13 Wohnhaus
580 1 Kessin | Grapzow | Dorfstralke Kirche mit
580 2 Kessin | Grapzow Friedhof und
_"5’5“6 T 13 |Kessin | Grapzow f o Feldsteinmauer mit
580 4 Kessin | Grapzow Hecke und _|
580 5 Kessin | Grapzow Grabstatte Frentz
I 1 i _
Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der

Abrundungssatzung Kessin
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Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der
amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet. Lagefestpunkte haben zudem noch im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte. Vermes-
sungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinforma-
tions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich
geschutzt.

Waldabstand

Bei den Flursticken 80/1, 80/3 und 80/4 verlauft die Grenze des Innenbe-
reiches in direkter Nachbarschaft zu einer Waldflache im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes M-V (LWaldG).

Bei den am Wald angrenzenden Flursticken muss der § 20 LWaldG M-V be-
achtet und beriucksichtigt werden. Entsprechend 8§ 20 LWaldG M-V ist zur
Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern vom Wald einzuhalten.

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin

Begrundung
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5. Eingriff/Ausgleich

Die geplante Ergdnzungsflache wird Eingriffe in Natur und Landschaft nach sich
ziehen. Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) bisher unbefestigter
Flachen einen Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand ist fallweise zu prufen.

Weiterhin sind die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Die Eingriffsver-
meidung hat Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von Eingriffen und
letztlich vor dem Ersatz der Eingriffsfolgen.

Insofern ist im Zuge der Planungen, insbesondere der landschaftspflegerischen
Begleitplanung die Notwendigkeit der MaRnahmen bzw. die Notwendigkeit der Art
der Umsetzung zu prufen. Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen
ausgeschlossen. Unvermeidbare Eingriffe sind auf das notwendige Mal3 zu mini-
mieren. Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang zu ersetzen.

Der Bau von Einzelhdausern einschliel3lich der Ublichen Nebenanlagen und Erschlie-
Bungen innerhalb der in der Planzeichnung markierten Erganzungsflache ist zu
bewerten und mit KompensationsmalRnahmen zu belegen.

Die Erganzungsflache ist mit einer Gesamtflache von etwa 1.100 m2 anzusetzen.
Mal3gebend ist eine Grundflachenzahl von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete im Sin-
ne von 8§ 4 BauNVO.

Entsprechend ergibt sich eine maximale Eingriffsflache von 440 mZ2. Eine exakte
Flachenermittlung der zukunftigen Eingriffe ist derzeit nicht méglich. Praktisch ist
aber davon auszugehen, dass die oben angefuhrte Eingriffsflache nicht ausgereizt
wird.

Die betroffene Flache wird regelmalig gemaht. Die Flache ist dem Biotoptyp 9.3.2
— Intensivgrunland zuzuordnen (Wertstufe 1, Kompensationswertzahl k = 1).

Der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen (beste-
hende Wohnnutzung, Kreisstrale und Gemeindestral3e) ist kleiner als 50 m. Damit
betragt der Freiraumbeeintrachtigungsfaktor fir die o. g. MaBhahme F =
0,75.

Die Umsetzung der Satzung setzt eine vollstdndige Kompensation der unvermeid-
baren Eingriffe voraus. Die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen Schutzguter
des Natur- und Landschaftshaushaltes sind gleichartig und gleichwertig sowie
nachhaltig auszugleichen und wiederherzustellen.

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin
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Konfliktanalyse

Eingriff
Defizit/Konflikt

Kompensation
Vermeidung/Minimierung/Ausgleich/Ersatz

Schutzgut Boden

- Neubau von Wohnh&usern

- Errichtung der erforderlichen Neben-
anlagen

- Veranderung des Bodengefliges im
Bereich der Neuversiegelungen

Schutzgut Wasser

- Verminderung der Grundwasserneu-
bildung durch eingeschrénkte Versi-
ckerung auf versiegelten Flachen

- Veranderung der Versickerungs- und
Kapillarwirkung durch Veranderung
des Bodengefliges

- Gefahr von Stoffeintragen

Schutzgut Klima/Luft

- Schadstoffemission durch Baufahr-
zeuge

- Veranderungen des Mikroklimas durch
SchlieBen von Baullicken

- Baumpflanzungen

- Entwicklung von Saum- und Pufferzonen
zu vorhandenen Gehdlzen

- geordnete Wiederverwertung des anfal-
lenden Oberbodens

- Schaffung von Versickerungsmaoglichkei-
ten im Randbereich der Neuversiegelun-
gen

- Minimierung der Baufahrzeugbewegun-
gen auBlerhalb der Bauflachen

- Sensibilisierung der Bauausfiihrenden auf
die Arbeiten an Oberflachengewéssern
(hier Boddengewasser), Verhalten bei Ha-
varien mit Wasserschadstoffen

- zuriickhaltende VerkehrserschlieBung der
Wohnh&auser (Beschrankung auf unbe-
dingt erforderliche Versiegelungen)

- Verbesserung der kleinklimatischen Wir-
kungen durch die Pflanzung von mittel-
kronigen Baumen

- Erhalt bestehender Gehdlzflachen ein-
schliel3lich eines Pufferstreifens

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Zerstorung von Lebensrdumen durch
die Neuversiegelung von Grunflachen

- Beunruhigung, Beléstigung durch Ge-
rdusche, Licht, Bewegungen

Schutzgut Landschaftsbild, Erholung

- optische Dominanz von Bauwerken

- Schaffung von Pufferzonen: = Sukzessi-
onsstreifen zu vorhandenen Gehdlzen

- Erhalt/Aufwertung von Rickzugs- bzw.
Ersatzlebensraumen durch biotopverbes-
sernde MalBhahmen (Hecke und Sukzessi-
onsstreifen)

- Neupflanzung von Baumen

Bearbeitungsstand: Juni 2018
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Die Eingriffe bzw. Konflikte sind sowohl mallnahme- als auch schutzgutbezogen zu
bewerten. Im Falle der vorliegenden Erganzungssatzung wurden folgende Auswir-
kungen der geplanten MalRnahmen auf den Natur- und Landschaftshaushalt unter-
sucht und bewertet:

e Baubedingte Auswirkungen
0 La&rm- und Schadstoffbelastung sowie Beunruhigung durch baube-
dingten Verkehr
o Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Bauwege, La-
gerflachen
0 Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

¢ Anlagebedingte Auswirkungen
0 Flachenverlust durch Versiegelung
o0 Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und den Wasserhaushalt
o kleinklimatische Auswirkungen
0 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

e Betriebsbedingte Auswirkungen
0 derzeit nicht vorhersehbar

Kompensationserfordernis aufgrund betroffener Biotoptypen

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- Wert- . Kompensa-
verbrauch | stufe A=({K+Z]-F) W= tionsbedarf

9.3.2 440 m=2 1 ([2+0,5] - 0,75) -1 =1,125 495 m=2

Summe aller erforderlichen Kompensationsflachenaquivalen-

495 m=2
te:

*  Anpassungsfaktor = ([Kompensationserfordernis + Zuschlag Versiegelung] - Freiraumbeeintrachtigungsfaktor) - Wirkfaktor

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Die Erganzungsflache nimmt ausschlieZlich anthropogen vorgepragte Flachen in
Anspruch. Es werden keine wertvollen Biotope in Anspruch genommen.

- nicht vorhanden -

1.3 Biotopbeeintrachtigungen (mittelbare Wirkung)

Mittelbare Wirkungen des o. g. Vorhabens auf hochwertige Biotopstrukturen sind
aufgrund der Vorpragung des Planungsraumes nicht zu erwarten.

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin

Begrundung
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- nicht vorhanden -

2 Berucksichtigung von landschaftlichen FreirAumen
2.1 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 4

- nicht vorhanden —

2.2 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 3 bzw. mit
Uuberdurchschnittlichem Naturlichkeitsgrad

- nicht vorhanden —

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
3.1 Vorkommen von Arten mit grofien Raumansprichen

- nhicht vorhanden -

3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

- nicht vorhanden -
3.3 allgemeine Beeintrachtigungen von Schutzgebieten

- nicht vorhanden -

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin

Begrundung
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4 Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden

- nicht vorhanden -

4.2 Wasser

- nicht vorhanden -

4.3 Klima / Luft

- nicht vorhanden —

5 Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Die geplanten baulichen Anlagen sollen sich an den bereits bestehenden Wohnnut-
zungen sudlich des Ergdnzungsbereiches orientieren.

Durch noérdlich vorhandene landwirtschaftliche Gebaudestrukturen sind Vorbelas-
tungen des Orts- und Landschaftsbildes untbersehbar.

Geplante Gehdlzpflanzungen auf dem Eingriffsgrundstick tragen zur Begrinung
des Plangebietes bei und minimieren deutlich eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

Resultierend ist aus Sicht des Planers keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu erwarten.

6 Gesamtbedarf an Kompensationsflachen

von 1.2 > 495 m=2

von 1.1, 1.3 bis 5 nicht vorhanden

Gesamtsumme: 495 m=
Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der

Abrundungssatzung Kessin

Begrundung



Seite | 16

Geplante AusgleichsmalRnahmen

Zur Eingrunung des Planungsraumes sind heimische, standortgerechte Baume
vorgesehen. Zur Berechnung der Kompensationsaquivalente werden fur einheimi-
sche, standortgerechte Obstbdume jeweils 25 m2 angesetzt.

Bei maximaler Ausnutzbarkeit der verfigbaren Grundsticke ist die Pflanzung von
insgesamt 20 Baumen mit einem anrechenbaren Flachendquivalent von 500 m=2
erforderlich.

Flache erreich- Kompensa- Leistungs-
Ausgleichs- in m2 bare tionszahl faktor A=F(K+0,5)L
maflnahme Wertstufe
Baumpflanzungen >
20 x 25 m2 500 2 2 0,5 500 m
Gesamtumfang als Flachen&quivalent fur Kompensation 500 m=

Je 100 m2 Neuversiegelung ergeben sich also etwa vier Obstbaume.

Bei der Anpflanzung von Obstbaumen sind historische Hochstammsorten
zu verwenden. Die Pflanzgite der Baume sollte H 2xV mit Ballen 10 - 12 cm
nicht unterschreiten. Hinzu kommen der Bedarf an mehr als 12 m2 unversiegeltem
Wurzelraum und Abstande zwischen den Baumen von mindestens 8 m.

Durch Mindestabstande zu Verkehrsflachen (= 2,5 m), ausreichende Pfahlsiche-
rung, Wildverbissschutz aus Drahthosen oder Schélschutz sowie eine den Anforde-
rungen entsprechende Anwuchs- und Entwicklungspflege bis drei Jahre nach der
Pflanzung ist der Erfolg der Baumpflanzungen abzusichern.

Die dem zu erwartenden Eingriff auf dem Grundstiuck 38 der Flur 2
zugeordneten Baumpflanzungen sollen auf dem Eingriffsflurstick
umgesetzt werden. Entscheidend ist jedoch, dass sich die Anzahl der
erforderlichen Baumpflanzungen aus dem Umfang der Neuversiege-
lungen ergibt (je 100 m2 vier Obstbaume).

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin

Begrundung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S.3786

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590)

Hauptsatzung der Gemeinde Kessin in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: Juni 2018 1. Anderung und Ergéanzung der
Abrundungssatzung Kessin

Begrundung
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PLANZEICHNUNG - TEIL A

Planzeichen g
I------ Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteil
______I gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB KESS I N

Erganzungsflache nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Hauptgebaude

[ 1]
Plangrundlage
e Nebengebiude
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Nachrichtliche Ubernahme

]

MaRstab 1 : 2.000

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem

Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB 0 50 1?0

Regionalstandort NB vom Oktober 2017

1
Katasterauszug des Kataster- und Vermessungsamt (Sachgebiet
Liegenschaftskataster) des Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, <:>
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155
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162

183

36

37

200 " L

Bodendenkmal

| D] Baudenkmal

—

i.V.m. DSchG M-V

4
E—— Victer 20

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemat §§ 1 a und 9 Abs. 1a BauGB i.v.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Auf den Grundstlicken der Erganzungsflache sind pro 100 m? Flachenversiegelung 4 heimische und standorttypische

Obstbaume mit der Pflanzqualitat 2mal verpflanzt, Hochstamm StU 8 - 10, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen und
Dachneigungen von 25° bis 52°.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.
Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

e Hauptsatzung der Gemeinde Grapzow in der aktuellen Fassung

Hinweis

Im Geltungsbereich der Satzung sind Baudenkmale bekannt. Eigentimer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige von
Denkmalen sind gemall § 6 DSchG M-V grundsatzlich verpflichtet, diese im Rahmen des Zumutbaren
denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Alle Veranderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 (1)
DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 (6) DSchG M-V die zustandige Behdrde
Genehmigungsbehdrde.

Praambel

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung Uber die 1. Anderung und Ergénzung der Abrundungssatzung Kessin der
Gemeinde Grapzow vom .................... folgende Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermesser

.......................... yden Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................... . Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ...................... .

Mit Schreiben vom ...................... und ..., wurde die zustadndige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung
an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Der Entwurf der Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung,
haben in der Zeit vom ................ bis ..o wahrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdénnen, am .............. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem
"Amtskurier" Nr. .../........ bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

Gemeinde Grapzow, den ............... Siegel

Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................oc oo gebilligt.

Der Blrgermeister
Gemeinde Grapzow, den ............... Siegel

Der Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Der Blrgermeister
Gemeinde Grapzow, den ............... Siegel

Die Satzung, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fir das Amt
Barnim-Oderbruch Nr. .................. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
deS..uimiiiiiiieieeeeeeeeee in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Gemeinde Grapzow, den ............... Siegel

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2017
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Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zur 1. Anderung und Ergénzung der ,Erweiterten Abrundungssatzung“ Kessin der Gemeinde Grapzow 1

Mecklenburgische Seenplatte
Platanenstralle 43
17033 Neubrandenburg

die Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB fiir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Kessin der Gemeinde Grapzow be-
schlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde am 02. No-
vember 2017 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der o. g. Innenbe-
reichssatzung, bestehend aus Teil A - Planzeichnung,
Teil B - Text sowie der Begrindung (Stand: Oktober
2017) nehme ich als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Die Gemeinde kann, wie bekannt, durch Sat-
zungen nach 8 34 Abs. 4 BauGB (sog. Innenbe-
reichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil festlegen, soweit die entsprechenden Anwen-
dungsvoraussetzungen vorliegen.

Insoweit hat die Gemeinde Grapzow fir die Ortslage
Kessin bereits eine Innenbereichssatzung aufgestelit,
welche seit Marz 1998 rechtskraftig ist (Ursprungs-
satzung).

Um weitere Bebauungsmdglichkeiten in der Ortslage
erdffnen zu kénnen, hat sich die Gemeinde mit der
Ursprungssatzung auch im Hinblick auf Erganzungs-
flachen auf aktueller Sach- und Rechtslage auseinan-
dergesetzt.

Mit der aufgestellten 1. Anderung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung fir die Ortslage Kessin wer-
den auf Basis einer digitalen Kartengrundlage inso-
fern samtliche der in der Ursprungssatzung geltenden
Festsetzungen neu betrachtet und geregelt.

Die vorliegende Anderungssatzung soll mit Rechts-
kraft die Ursprungssatzung vollstandig ersetzen. Die-
se Verfahrensweise folge ich vom Grundsatz her.
Grundsatzlich sollte fur die eindeutige Rechtsklarheit
dieser Verfahrensweise auf der Satzung ein Hinweis

Ifd. Behdrde und Sonstige Tréger DRV Gl .

.. . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. offentlicher Belange nahme
1. Landkreis 21.02.2018 | Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat

Zu 1.1.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis zum abwehrenden Brandschutzwird zur
Kenntnis genommen.

Das Gesetz Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fur Mecklen-
burg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsge-
setz M-V - BrSchG) regelt in 8§ 2 die hoheitlichen Auf-
gaben der Gemeinde zum abwehrenden Brandschutz
abschlieRend.

Demnach haben die Gemeinden als Aufgaben des ei-
genen Wirkungskreises den abwehrenden Brandschutz
und die Technische Hilfeleistung in ihrem Gebiet si-
cherzustellen. Sie haben dazu insbesondere

eine Brandschutzbedarfsplanung zu erstellen und mit
den amtsangehdrigen sowie angrenzenden Gemeinden
abzustimmen,

eine der Brandschutzbedarfsplanung entsprechende
leistungsfahige 6ffentliche Feuerwehr aufzustellen,
auszuristen, zu unterhalten und einzusetzen,

die Mallnahmen zur Alarmierung der Feuerwehr zu
gewahrleisten,

die L6schwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellung-
nahme der zustdndigen Brandschutzdienststelle fest,

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Juni 2018
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Tréger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

hierzu mit aufgenommen werden.

Darauf hinweisen mdchte ich in diesem Zusammen-
hang im Weiteren, dass die Planunterlagen bei einer
solchen Verfahrensweise grundsatzlich alle notwendi-
gen Angaben enthalten sollten, die fir eine grund-
satzliche Aufstellung einer Satzung erforderlich sind.
Dazu gehoéren insbesondere auch Aussagen zum ab-
wehrenden Brandschutz. Die Begriindung ist dahin-
gehend entsprechend noch zu qualifizieren.

2. Die Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB kénnen miteinander verbunden werden.
Von dieser Mdglichkeit macht die Gemeinde Grapzow
im vorliegenden Fall Gebrauch; sie kombiniert inso-
weit die Klarstellungs- (Nr. 1) mit der Erganzungs-
satzung (Nr. 3). Im konkreten Fall werden hier also
zwei Satzungstypen miteinander kombiniert.

Fur die Ortslage Kessin sollen insoweit nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klarstellend die Grenzen
des (vorhandenen) im Zusammenhang bebauten
Bereiches festgelegt und dariiber hinaus in Kombina-
tion mit einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB die Einbeziehung einer AuRenbereichsflache in
den im Zusammenhang bebauten Bereich vorge-
nommen werden.

Die Festlegung (Klarstellung) und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils durch Satzung
dient dazu, die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben eindeutig ermitteln zu kénnen.

Ziel der Satzung ist es somit Rechtssicherheit und
Rechtsklarheit Uber den im Zusammenhang bebauten
Bereich zu erhalten.

dass im Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversor-
gung erforderlich ist, hat hierfur der Eigentimer, Be-
sitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen,

die fur die Ausbildung und Unterkunft der Feuerwehr-
angehdrigen sowie fiur die Aufbewahrung der Feuer-
wehrgerate und -ausristungen, deren Wartung und
Pflege erforderlichen Raume und Platze zur Verfligung
zu stellen und fur die Brandschutzerziehung und -
aufklarung in der Gemeinde Sorge zu tragen.

Ein Zitat der Rechtslage des Brandschutz- und Hilfe-
leistungsgesetz M-V - BrSchG in der Begrindung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist nach Ein-
schatzung der Gemeinde nicht erforderlich.

Zu 1.2.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vor-
getragen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Tréger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

3. Voraussetzung fur den Erlass der Klarstel-
lungsatzung ist zunachst, dass ein Ortsteil Gberhaupt
vorhanden ist. Die Grenzen der Satzung ergeben sich
aus dem Bebauungszusammenhang.

Die Satzung hat also insoweit Klarstellungscharakter,
als sie daran gebunden ist, die Grenzen eines vor-
handenen, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
festzulegen. Sie ist hinsichtlich der Grenzen an den
aktuell tatséachlich vorhandenen Innenbereich gebun-
den.

Hinsichtlich der im vorliegenden Entwurf zu o. g.
Satzung vorgenommene Abgrenzung des klargestell-
ten Bereiches ist festzustellen, dass bezogen auf das
Flurstiick 5 die Grenze des Geltungsbereiches von
der Ursprungssatzung tbernommen wurde, welche
sich in dieser Ausdehnung im hinteren Grundstiicks-
bereich tatsachlich aber als bauplanungsrechtlicher
AuRenbereich darstellt. Der Geltungsbereich ist in
diesem Bereich entsprechend zu verkleinern.

4. Der Satzungstyp nach Nr. 3 (Erganzungssat-
zung) ermoglicht die Einbeziehung einzelner AuRen-
bereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen gepragt
sind. Fir die Einbeziehung von Flachen reicht es nicht
alleine aus, dass diese an den Innenbereich grenzen.
Darauf hinweisen méchte ich, dass fur die Einbezie-
hung von AuRRenbereichsflachen es nicht alleine aus-
reicht, dass diese an den Innenbereich grenzen.

Die angrenzende Bebauung muss flr die einzubezie-
henden Flachen einen stadtebaulichen Rahmen bil-
den. Erforderlich ist also, dass die einzubeziehenden
Flachen durch die umgebende und angrenzende Be-
bauung in einer Weise hinreichend gepragt sind, dass
daraus die Zulassigkeitsmerkmale nach § 34 Abs. 1
und 2 BauGB entnommen werden kénnen.

Es muss mithin die Zulassigkeit eindeutig erkennbar

Zu 1.3.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der als AuRenbereich anzusehende, rickwertige Teil
des Flurstiicks 5 wird der Empfehlung des Landkreises
folgend aus dem Geltungsbereich der Satzung entlas-
sen.

Zu l.4.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine bisher unbericksichtigten Belange
vorgetragen. Ein Abwagungsbedarf besteht nicht.
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Behdrde und Sonstige Tréger
offentlicher Belange
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Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

sein; die zuldssige Nutzung muss sich nach der um-
gebenden vorhandenen Bebauung bestimmen lassen.
Das heil3t, das, was tatsachlich vorhanden ist, gibt
den Rahmen fir die Bebauung ab. Ich weise vorsorg-
lich darauf hin, dass grundséatzlich ein isoliertes Hin-
einragen in den Aul3enbereich nicht vom BauGB ge-
deckt ist.

Bezogen auf die in dem vorliegenden Entwurf festge-
setzte Erganzungsflache ist festzustellen, dass die
erforderliche hinreichende Pragung durch die angren-
zende Bebauung fur die in Rede stehenden Bereiche
gegeben ist.

5. Weiterhin muss die Satzung mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.
Insbesondere missen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Ferner darf die Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung oder
nach Landesrecht nicht begriindet sein.

Darlber hinaus durfen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgulter bestehen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung
der 0. g. Innenbereichssatzung mit den genannten
Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB gewisser
MafRen auseinandergesetzt. Die Argumentation be-
schrankt sich dabei auf allgemeine Voraussetzungen.
Eine Auseinandersetzung der Gemeinde mit diesen
Sachverhalten wird sehr sparsam dargelegt und soll-
te noch erganzt werden. Insbesondere der Wille der
Gemeinde wird nicht eindeutig klargestellt. Festzu-
stellen ist im Ergebnis, dass die Voraussetzungen fur
die Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
erfullt sind.

Zu 1.5.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Prifung der Anwendungsvoraussetzungen nach 8§
34 Abs. 5 BauGB wurden im Aufstellungsverfahren
gepruft. Aufgrund der Vorpragung und mit Verweis auf
die in Rede stehende Anderung einer wirksamen Sat-
zung wird auf eine umfangreiche Dokumentation der
Prifung der Anwendungsvoraussetzungen verzichtet.
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Nr.

Behdrde und Sonstige Tréger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

6. Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen u. a.
in Satzungen nach Abs. 4 Nr. 3 (Einbeziehungs- bzw.
Ergdnzungssatzung), also ausschlief3lich fur die Er-
ganzungsflachen, einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden.
Die Beschrankung auf einzelne Festsetzungen bein-
haltet dabei, dass keine umfassende Regelung der
zulassigen Bebauung wie in einem qualifizierten Be-
bauungsplanes getroffen werden sollen.

7. Die Zulassigkeit eines in der 0. g. Innenbe-
reichssatzung festgesetzten Ergédnzungsbereiches
beabsichtigten Bauvorhabens bestimmt sich im Wei-
teren nach 8 34 Abs. 1 BauGB. Danach ist ein Bau-
vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils zulassig, wenn es sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einfiugt und die Erschlie-
Bung gesichert ist.

1l. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird wie
folgt Stellung genommen.

Bei der geplanten AusgleichsmalRnahme ist jedoch
nicht genau klar, wo diese erfolgen soll. Die Bezeich-
nung ,,Planungsraum" ist sehr unbestimmt.

Zudem héangt die Bewertung der Kompensationszahl
und des Leistungsfaktors in der Aus-
gleichsberechnung stark von dem Standort der Bau-
me ab. Wenn der Ausgleich auf dem Grundstiick 38
der Flur 2 erfolgen soll wird bezweifelt, dass die Fla-
che fur 20 Baume ausreichend ist.

Sollten andere Flachen, ggf. auRerhalb des Geltungs-
bereiches, genutzt werden, ist die tatsachliche und
rechtliche Verfugbarkeit nachzuweisen. Der externe
Standort mit katastermaRiger Bezeichnung ist des
Weiteren als Hinweis auf dem Plan aufzunehmen. In

Zu 1.6.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Regelungen zur Dachform, Farbe und Neigung
basieren auf der wirksamen Satzung. Fir die Rechts-
eindeutigkeit der Satzung werden diese Regelungen
entsprechend ihrer Bestimmung als ortlichen Bauvor-
schriften gekennzeichnet.

Zu 1.7.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aus den Hinweisen zur Rechtslage des § 34 Abs. 1
BauGB ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Zu 11.1.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Empfehlung des Landkreises folgend wird die Be-
grindung unter dem Punkt 5. Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung dahin gehend ergénzt, dass die
dem zu erwartenden Eingriff auf dem Grundstick 38
der Flur 2 zugeordneten Baumpflanzungen auf dem
Eingriffsflurstiick umgesetzt werden sollen. Entschei-
dend ist jedoch, dass sich die Anzahl der erforderlichen
Baumpflanzungen aus dem Umfang der Neuversiege-
lungen ergibt (je 100 m2 vier Baume).
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Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

der Begriindung sollte eine entsprechende Erganzung
hierzu ebenso erfolgen. Hier bietet sich bspw. auch
zusatzlich eine Abbildung des externen Standortes
an. Die Planunterlagen sind dahingehend insofern
noch zu qualifizieren.

2. Aus denkmalrechtlicher Sicht wird darauf
hingewiesen, dass sich in dem Geltungsbereich der o.
g. Innenbereichssatzung gemaf der Denkmalliste des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, folgende
Baudenkmale befinden:

[Nr. [Hd.Nr. [Ort- |Gemein- | StraRe " | Bezeichnung ]
Denk- | Denk- schaft | de |
mallis- | malliste | |
| te 1 I R 1
st |1 [Kessin | Grapzow | Dol Ge 13 | Wohnhaus
| 580 IE Kessin | (-Erapzow' I' Dorfstralie | Kirche mit
580 2 | Kessin | Grapzow ) Friedhof und -
580 |3 | Kessin | Grapzow | " | Feldsteinmauer mit
580 4 | Kessin | Grapzow | Hecke und |
|- |

580 5 [Kessin | Grapzow | | Grabslalle Frentz

Diese sind nachrichtlich in die Planzeichnung zu
Ubernehmen, punktuell mit ,,D" zu kennzeichnen, in
der Planzeichenerklarung zu erlautern sowie in der
Begriindung zu nennen.

Weiterhin sind in die Begriindung und den Textteil B
folgende Absatze einzufligen:

»Im Geltungsbereich der Satzung sind Baudenkmale
bekannt. Eigentimer, Besitzer und Unterhaltungs-
pflichtige von Denkmalen sind gemaR 8 6 DSchG M-V
grundsatzlich verpflichtet, diese im Rahmen des Zu-
mutbaren denkmalgerecht instand zu setzen, zu er-
halten und pfleglich zu behandeln. Alle Veranderun-
gen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind
genehmigungspflichtig. GemaR § 7 (1) DSchG M-V ist

Zu 11.2.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Denkmale und Bodendenkmale werden nachrichtlich
auf der Plankarte dargestellt. Die denkmalrechtlichen
Hinweise werden redaktionell erganzt.
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Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemaR § 7
(6) DSchG M-V die zustandige Behérde Genehmi-
gungsbehorde.

Erlauterungen:
Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen,

Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Inte-
resse besteht, wenn die Sachen bedeutend fur die
Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen
oder fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirt-
schaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und
Nutzung kunstlerische, wissenschaftliche, geschichtli-
che, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vor-
liegen (8§ 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Gem. 8 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen Planun-
gen und MalRnahmen die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen."

In der Folge ist bei den in der Begrindung und im
Textteil B aufgezdhlten anzuwendenden Rechts-
grundlagen auch das Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) in der Fassung vom 06.Januar 1998
(GVOBI. M-V S.12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 392) zu nennen.

In der Begriindung ist auBerdem festzuhalten, dass
die Belange der Baudenkmale Nr. 580_1 bis 5 ge-
maR 8§ 10 Abs. 4 des DSchG M-V in der Fassung vom
06. Januar 1998 in Verbindung mit Artikel 9 Abs. 4
des Gistrower Vertrages vom 20. Januar 1994 und 8§
2 der Vereinbarung zwischen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern und der Evangelisch-Lutherischen Lan-
deskirche Mecklenburgs und der Pommerschen Kir-
che zur Ubertragung von Aufgaben des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege an Kirchen vom 03.
Mai 1996 vom Konsistorium der Evangelisch-
Lutherischen Landeskirche vertreten werden.
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Behdrde und Sonstige Tréger
offentlicher Belange
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Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Im Bereich der o. g. Satzung sind ferner drei mit der
Farbe Blau gekennzeichnete Bodendenkmale bekannt
(siehe Anlage). Diese sind in die Planungszeichnung
lagegetreu zu tUbernehmen, mit der punktuellen
Kennzeichnung ,,.BD" fir Bodendenkmal zu versehen
und in der Planzeichenerkl&rung zu erlautern.

Der in der Begrindung gegebene Hinweis zum Um-
gang mit bekannten Bodendenkmalen kann beibehal-
ten werden, sollte aber noch in den Textteil B Uiber-
nommen werden mit folgenden Zuséatzen versehen
werden:

»FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféallig
entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des 8§11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Tage nach Zugang der Anzeige.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von
Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin (AuRenstelle Neustrelitz, Frau Schanz, Tel.
0385-58879681).

Erlauterungen:
Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V

Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an
deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da
sie fur die Geschichte des Menschen bedeutend sind.
Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Ver-
gangenheit und gestatten Aufschlisse Uber die Kul-
tur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte so-
wie Uber Lebensverhaltnisse und zeitgendssische
Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frih-
geschichtlicher Zeit (8 2 Abs. 5 DSchG M-V)."

An der noérdlichen Peripherie des Plangebietes befin-
det sich zudem ein mit der Farbe Rot gekennzeichne-
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tes Bodendenkmal (Hugelgrab). Es ist ebenfalls lage-
getreu zu Ubernehmen, mit der punktuellen Kenn-
zeichnung ,,.BD" zu versehen und in der Planzeichen-
erklarung zu erlautern. Nachrichtlich ist in die Be-
grindung und den Textteil B zu ibernehmen:

»,Das mit der Farbe Rot gekennzeichnete Boden-
denkmal darf angesichts seiner wissenschaftlichen
und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaR § 1 Abs.
3 DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 Pkt. 2 DSchG M-
V) grundséatzlich nicht verandert werden. Fir das
unmittelbare Umfeld des mit der Farbe Rot gekenn-
zeichneten Bodendenkmals gilt 8 7 Abs. 1 Pkt. 2
DSchG M-V."

Zur Erganzungsflache gibt es aus denkmalpflegeri-
scher Sicht keine weiteren Bedenken.

3. Seitens der unteren StraRenverkehrsbehdrde
wird darauf hingewiesen, dass bei BaumalRnahmen
der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien
anzuwenden, mit denen fir den Verkehrsablauf die
gunstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung
des Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der
Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Straen-
verkehr besitzen gegenliber den BaumalRnahmen, die
zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der
offentlichen Nutzung von Straf3en fihren, den Vor-
rang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der
Vorbereitung der Baumallnahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die
den StralRenkdrper mit seinen Nebenanlagen betref-
fen, sind mit dem zustandigen Strallenbaulasttrager
abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist
zwei Wochen vor Beginn der Bauphase eine ver-
kehrsrechtliche Anordnung gemaf 8§ 45 Abs. 6 StVO
bei dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
StralRenverkehrsbehoérde, Adolf-Pompe-Stralle 12-15,
17109 Demmin, einzuholen.

Zu 11.3.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vor-
getragen.
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schaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seenplatte

Neustrelitzer Stralle 120

17033 Neubrandenburg

Forderangelegenheiten sowie integrierte landli-
che Entwicklung

Die Gemeinde Grapzow mit dem Ortsteil Kessin be-
findet sich in einem Bodenordnungsverfahren gem.
88 53 und 56 LwANnpG. Da die Anderung der Abrun-
dungssatzung Einfluss auf die Bewertung der Grund-
sticke im BOV hat, bittet das Staatliche Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgi-
sche Seenplatte um Zusendung des Umrings fur den
Innenbereich von Kessin in digitaler Form (*.dxf,
*shp)

Ifd Behdrde und Sonstige Tréger DRV Gl .
‘ .. . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. offentlicher Belange
nahme
4. Aus immissionsschutz-, wasser- und boden- Zu ll.4.
schutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesund- @ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
heitsamtes und Kataster- und Vermessungsamtes Es werden keine abwéagungserheblichen Belange vor-
gibt es keine weiteren Hinweise zur 1. Anderung und | getragen.
Ergédnzung der Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und 3 BauGB fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Kessin der Gemeinde Grapzow.
I1l. Sonstiges Zu Il
= Auf die Neubekanntmachung des BauGB im No- Die sonstigen Hinweise werden bericksichtigt.
vember 2017 mache ich aufmerksam. Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
= Der Geltungsbereich der o. g. Satzung umfasst
den klargestellten Bereich einschlief3lich der Er- Da der Erganzungsbereich mit Beschluss der 1. Ande-
ganzungsflache. Insofern ist die Rechtsgrundlage @ rung und Ergadnzung Bestandteil des im Zusammen-
fur den Geltungsbereich dahingehend zu berichti- = hang bebauten Ortsteils Kessin wird, ist keine Ande-
gen. rung an der Rechtsgrundlage des Geltungsbereiches
notwendig.
= Regelungen zu Dachform, -farbe und -neigung Die ortlichen Bauvorschriften werden gesondert ge-
basieren auf § 86 LBauO M-V und sind entspre- kennzeichnet.
chend als 6rtliche Bauvorschriften zu deklarieren.
= Stadtebauliche Satzungen bedurfen keiner Ge- Der Verfahrensvermerk wird berichtigt.
nehmigung. Der letzte Verfahrensvermerk ist
entsprechend anzupassen.
2. Staatliches Amt fur Landwirt- 19.12.2017 1. Landwirtschaft und EU- Zu 1.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf. Die Unterlagen
werden wunschgeman Gbermittelt.
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2. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben wurde im Rahmen der Zustandigkeit
der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden des
StALU Mecklenburgische Seenplatte gepruft. Es be-
rahrt weder ein meiner Zustandigkeit unterliegendem
Gewaésser noch liegt es innerhalb eines FFH- oder
Vogelschutzgebietes. Auch erfolgt gegenwartig keine
Planung oder Durchfiihrung einer Altlastensanierung
durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte im
Bereich des geplanten Vorhabens. Durch mich wahr-
zunehmende Belange sind deshalb nicht betroffen.
Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Giber das Altlas-
tenkataster des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte zu erfragen.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und
Kreislaufwirtschaft

Nach Prufung der zur Beurteilung vorgelegten Unter-
lagen bestehen aus immissionsschutz- und abfall-
rechtlicher Sicht keine Einwande.

Zu 2.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 3.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte

Helmut-Just-StralRe 2-4

17036 Neubrandenburg

Planungsziel der 1. Anderung der ,Erweiterten Ab-
rundungssatzung Kessin" ist die Abgrenzung des
Innenbereiches auf der Grundlage der aktuellen 6rt-
lich bestehenden Bebauungszusammenhénge. Das
Vorhaben wurde unter raumordnerischen Gesichts-
punkten geprift. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
die Satzungsanderung nicht raumbedeutsam ist und
von daher keine relevanten Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung berihrt. Die 1.
Anderung und Erganzung der ,Erweiterten Abrun-
dungssatzung Kessin" der Gemeinde Grapzow ent-
spricht den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Es liegt keine Stellungnahme vor.
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T-Com
Guterfelder Damm 87-91
14532 Stahnsdorf

merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen den Inhalt des 0. a. Satzungsentwurfs haben
wir keine Einwande.

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikations-
linien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, Tele-
kom Deutschland GmbH vorhanden, die ggf. im Zuge
lhrer Planung gesichert werden mussen.

Die Kostentibernahme flr Sicherung der TK-Linien
regelt sich fir jeden Einzelfall nach dem Telekommu-
nikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fur
den Vorhabentréager).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der
neu zu errichtenden Gebaude ist durch die Deutsche
Telekom AG, Technik GmbH evtl. die Verlegung neu-
er TK-Linien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3en-
bau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI
23 Am Rowaer Forst 1,17094 Burg Stargard ange-
zeigt werden.

Bei Bauausfiihrungen ist darauf zu achten, dass Be-

Ifd. Behdrde und Sonstige Tréger DRV Gl .
.. . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. offentlicher Belange
nahme
5. Landesamt far Umwelt, 20.12.2017 Vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Vorhaben. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz und Geologie Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geolo- Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Goldberger Strae 12 gie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
18273 Gustrow 21.11.2017 keine Stellungnahme ab.
6. Deutsche Telekom AG 30.11.2017 Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentu- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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offentlicher Belange
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Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

schadigungen an TK-Linien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Storun-
gen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhan-
denen Telekommunikationslinien moéglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfuh-
rende Firma 2 Wochen vor der Bauausfuhrung uber
die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien
bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, T
NL Ost, Rs PTI 23, Am Rowaer Forst 1,17094 Burg
Stargard, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist

zu beachten.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzuge-
ben.

Gemeinde Werder

Uber Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstralRe 1

17087 Altentreptow

13.12.2017

Mit dem Schreiben vom 21.11.2017 ist die Gemeinde
Werder vom Entwurf der 1. Anderung und Erganzung
der ,Erweiterten Abrundungssatzung" Kessin der
Gemeinde Grapzow in Kenntnis gesetzt und um Stel-
lungnahme gebeten worden.

Der Gemeinde lagen der Entwurf des o.g. Verfahrens
einschlief3lich Planzeichnung und Begriindung {Bear-
beitungsstand Oktober 2017) vor.

Die Gemeinde Werder stimmt dem Entwurf der 1.
Anderung und Erganzung der ,Erweiterten Abrun-
dungssatzung" Kessin der Gemeinde Grapzow zu. Es
werden keine weiteren Hinweise und Anregungen
gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Gemeinde Burow
Uber Amt Treptower-
Tollensewinkel
Rathausstrafle 1

17087 Altentreptow

13.12.2017

Mit dem Schreiben vom 21.11.2017 ist die Gemeinde
Burow vom Entwurf der 1. Anderung und Ergéanzung
der ,Erweiterten Abrundungssatzung" Kessin der
Gemeinde Grapzow in Kenntnis gesetzt und um Stel-
lungnahme gebeten worden.

Der Gemeinde lagen der Entwurf des o.g. Verfahrens
einschlief3lich Planzeichnung und Begriindung (Bear-
beitungsstand Oktober 2017) vor.

Die Gemeinde Burow stimmt dem Entwurf der 1.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Behdrde und Sonstige Tréger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Anderung und Erganzung der ,Erweiterten Abrun-
dungssatzung" Kessin der Gemeinde Grapzow zu. Es
werden keine weiteren Hinweise und Anregungen
gegeben.

Gemeinde Grischow
Uber Amt Treptower-
Tollensewinkel
RathausstralRe 1

17087 Altentreptow

13.12.2017

Mit dem Schreiben vom 21.11.2017 ist die Gemeinde
Grischow vom Entwurf der 1. Anderung und Ergén-
zung der ,Erweiterten Abrundungssatzung" Kessin
der Gemeinde Grapzow in Kenntnis gesetzt und um
Stellungnahme gebeten worden.

Der Gemeinde lagen der Entwurf des o.g. Verfahrens
einschlief3lich Planzeichnung und Begriindung (Bear-
beitungsstand Oktober 2017) vor.

Die Gemeinde Grischow stimmt dem Entwurf der 1.
Anderung und Erganzung der ,Erweiterten Abrun-
dungssatzung" Kessin der Gemeinde Grapzow zu. Es
werden keine weiteren Hinweise und Anregungen
gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

10.

Stadt Altentreptow
Rathausstralle 1
17087 Altentreptow

13.12.2017

Mit dem Schreiben vom 21.11.2017 ist die Stadt
Altentreptow vom Entwurf der 1. Anderung und Er-
ganzung der ,Erweiterten Abrundungssatzung" Kes-
sin der Gemeinde Grapzow in Kenntnis gesetzt und
um Stellungnahme gebeten worden.

Der Gemeinde lagen der Entwurf des o.g. Verfahrens
einschlief3lich Planzeichnung und Begriindung (Bear-
beitungsstand Oktober 2017) vor.

Die Stadt Altentreptow stimmt dem Entwurf der 1.
Anderung und Erganzung der ,Erweiterten Abrun-
dungssatzung" Kessin der Gemeinde Grapzow zu. Es
werden keine weiteren Hinweise und Anregungen
gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

11.

Gesellschaft fur Kommunale

Umweltdienste mbH (GKU)
Teetzlebener Chaussee 5
17087 Altentreptow

30.11.2017

Auf dem Flurstick 38, Flur 2, befindet sich eine Ab-
wasserdruckrohrleitung des Wasser- und Abwas-
serzweckverbandes Demmin/ Altentreptow. Diese
darf mit einer spateren Bebauung nicht Gberbaut
werden.

Die im dem Ubersichtsplan gekennzeichnete Grund-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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HertelstralRe 8
17235 Neustrelitz

der Abrundungssatzung habe ich bezlglich der vom
StraRenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange
gepruft. Der Geltungsbereich der Satzung beruhrt
keine Bundes- und Landesstraf3en, die sich in der
Baulast des Bundes- bzw. des Landes befinden und
durch das StralRenbauamt Neustrelitz verwaltet wer-
den. Seitens der StralRenbauverwaltung bestehen
keine Bedenken gegen diese Satzung mit dem Stand
Oktober 2017.

Ifd Behdrde und Sonstige Tréger DRV Gl .

‘ .. . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag

Nr. offentlicher Belange

nahme
sticksflache kann bei Bedarf an die vorhandene
Trinkwasserleitung und Abwasserleitung (Verlauf im
StralRengrundstiick vor Flurstiick 38) angeschlossen
werden.
Die Hausanschlisse sind Uber Formbléatter, die bei
der GKU mbH erhaltlich sind, durch den Grundstuick-
seigentimer zu beantragen.

12. Amt fur Geoinformation, 27.11.2017 In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Vermessungs- und Katasterwesen sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Lubecker Strae 289 Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-

19059 Schwerin Vorpommern. Beachten Sie dennoch fur weitere Pla-
nungen und Vorhaben die Informationen im Merk-
blatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte (Anlage). Bitte beteiligen Sie auch die jeweili-
gen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im
Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Auf-
nahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schatzen.

13. Bundesamt fur Infrastruktur, 29.11.2017  Durch die oben genannte und in den Unterlagen néa- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Umweltschutz und her beschriebene Planung werden Belange der Bun- Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Dienstleistungen der Bundeswehr deswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Refe".at Infra 13 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und

Fontainengraben 200 .

53123 Bonn Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-
wénde.

14. | StraBenbauamt Neustrelitz 05.12.2017  Die Unterlagen zur o.a. 1. Anderung und Ergénzung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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und Technik der Polizei

Brand- und Katastrophenschutz
M-V

Graf-Yorck-Stralle 6

19061 Schwerin

fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(LPBK M-V) um Stellungnahme als Trager 6ffentlicher
Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.
Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer Maf3-
nahme und fehlender Landesrelevanz ist das LPBK M-
V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,,Hinweise
zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange bei Aufstel-
lung von Bauleitplanen und Satzungen nach 88 34
Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB)" bezuglich der 6ffentlichen Belange Brand-
und Katastrophenschutz an den als unter Verwal-
tungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. die
kreisfreie Stadt.

AulRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hin-
gewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Muniti-
onsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Bau-
stelle arbeitende Personen so weit wie moéglich aus-
zuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmit-
telbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig

beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de fin-
den Sie unter ,,Munitionsbergungsdienst™ das

Ifd. Behdrde und Sonstige Tréger DRV Gl .

.. . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. offentlicher Belange

nahme

15. Bergamt Stralsund Es liegt keine Stellungnahme vor.

Frankendamm 17

18439 Stralsund
16. Landesamt fur zentrale Aufgaben 19.12.2017  Mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Maximilianallee 4
04129 Leipzig

transport GmbH, Leipzig (,,ONTRAS"™) und der VNG
Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes
Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der
VGS.

lhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass
0. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der
VGS beruhrt. Wir haben keine Einwédnde gegen das
Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung
erweitert oder verlagert werden oder der Arbeits-
raum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschrei-
ten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durch-
zufuhren. Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die
Durchfihrung von BaumaBnahmen vorgesehen ist,
hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine
erneute Anfrage durch den Bauausfihrenden zu er-
folgen.

Ifd Behdrde und Sonstige Tréger DRV Gl .

‘ .. . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag

Nr. offentlicher Belange

nahme
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die not-
wendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzei-
tig vor Bauausfuhrung empfohlen.

17. Industrie- und Handelskammer zu 18.12.2017  Vielen Dank fur lhr Schreiben vom 21. November Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Neubrandenburg 2017, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Katharinenstrafie 48 der o. g. Satzungsanderung bitten.

17033 Neubrandenburg Nach Prifung der Planunterlagen ergeben sich aus
Sicht der Industrie- und Handelskammer Neubran-
denburg fur das dstliche Mecklenburg-Vorpommern
keine Bedenken oder Hinweise zum vorliegenden
Planungsstand.
18. Betrieb fur Bau und Es liegt keine Stellungnahme vor.
Liegenschaften M-V
Neustrelitzer Stralle 121
17033 Neubrandenburg
19. GDMcom 07.12.2017 GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gas- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Forstamt Neubrandenburg
Oelmunhlenstralle 1 + 3
17033 Neubrandenburg

Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu dem o.g.
Bauantrag im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes
Neubrandenburg fur den Geltungsbereich des Lan-
deswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
870), geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436) wie folgt
Stellung:

Nach Prufung der eingereichten Unterlagen zur 1.
Anderung und Erganzung der ,Erweiterten Abrun-
dungssatzung" Kessin, muss aus forstlicher Sicht
darauf hingewiesen werden, dass unsere Behérde
Uber keine urspringlichen Unterlagen der ,Erweiter-
ten Abrundungssatzung" verfiigt. Somit besteht fir
uns nicht die Mdglichkeit, die 1. Anderung mit der
bisherigen direkt zu vergleichen.

Gegen die Einbeziehung der AuRenbereichsflache
einer Teilflache des Flurstiicks 38, der Flur 2, in der
Gemarkung Kessin, gibt es aus forstlicher Sicht keine
Einwénde, da dieses durch seine Lage keine unmit-
telbare Waldberihrung hat.

Dagegen verlauft bei den Flursticken 80/1, 80/3 und

Ifd Behdrde und Sonstige Tréger DM L .
‘ .. . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. offentlicher Belange
nahme
Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumli-
chen Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenann-
ten Unternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen
anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -
eigentiimer gerechnet werden muss, bei denen wei-
tere Auskinfte eingeholt werden miussen.
Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und
VGS gegenuber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre
Anfragen richten Sie bitte diesbezliglich an die GDM-
com.
20. 50Hz Transmission GmbH Es liegt keine Stellungnahme vor.
TG Netzbetrieb
HeidestralRe 2
10557 Berlin
21. Landesforst M-V AdoR 20.12.2017 Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Die Stellungnahme wird beriucksichtigt.

Die Begrindung wird unter dem Punkt 4. Auswirkun-
gen der Anderung wie folgt ergénzt:

Bei den Flursticken 80/1, 80/3 und 80/4 verlauft die
Grenze des Innenbereiches in direkter Nachbarschaft
zu einer Waldflache im Sinne des Landeswaldgesetzes
M-V (LWaldG).

Bei den am Wald angrenzenden Flurstiicken muss der
8 20 LWaldG M-V beachtet und bertcksichtigt werden.
Entsprechend § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung von
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Er-
richtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern
vom Wald einzuhalten.
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80/4 der in der Planzeichnung der 1 .Anderung und
Ergédnzung der ,,Erweiterten Abrundungssatzung"
Kessin aufgefiihrte Grenzrahmen fir den vorgesehe-
nen bzw. eventuell bisher bestehenden Innenbereich,
in direkter Nachbarschaft einer Waldflache.

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehdlzen
bestockte Grundflache unabhangig von Regelmalig-
keit und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle
Waldbaum- und Waldstraucharten.

In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Be-
wuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindestflachen-
groRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittleren H6he von 1,5 Metern oder
einem Alter von 6 Jahren.

Diese Merkmale sind bei der Waldflache auf dem
Flurstiick 80/4 vorhanden, somit handelt es sich hier
eindeutig nach der Walddefinition um Wald im Sinne
des LWaldG M-V 82 Punkt 1. Bei den am Wald an-
grenzenden Flurstiicken muss der 820 LWaldG M-V
beachtet und bei einer eventuellen Neufestlegung des
Plangebietes berucksichtigt werden. Das bedeutet,
dass entsprechend 820 LWaldG M-V zur Sicherung
von Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30
Metern vom Wald einzuhalten ist. Das LWaldG M-V
verfolgt mit dem 820 den Zweck, sowohl Gefahren zu
vermeiden, die ausgehend vom Wald fir bauliche
Anlagen oder deren Nutzern drohen, als auch Gefah-
ren fir den Wald und dem Waldbesitz vorzubeugen,
die aus der baulichen Anlage bzw. deren Nutzung
erwachsen. Bezogen auf die vom Wald ausgehende
Gefahrdung, steht der Schutz von Leben und Ge-
sundheit des Nutzers baulicher Anlagen im Mittel-
punkt der gesetzlichen Festlegungen. Die Vorschrift
dient aber auch in gleicher Weise dem Schutz der
Interessen des Waldbesitzers.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnah-
men bei der Einhaltung des Abstandes baulicher An-
lagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbst-
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VO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S.
166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober
2014 (GVOBI. M-V S. 601) geandert wurde, ist nach
81 der WAbstVO M-V der gemald 820 Abs.1 Satz 1
des LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen
einzuhaltende Abstand zum Wald von 30 Metern
(Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur
Waldgrenze zu bemessen. Diese wird in Fallen des
82, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab der
Traufkante gebildet. Nach 83 Absatz 1 der WAbstvVO
M-V dirfen Unterschreitungen nicht genehmigt wer-
den, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohn-
zwecken oder dem stetigen Aufenthalt von Menschen
dienen. Dazu gehdren insbesondere Wohn- und Wo-
chenendhauser, Ferienhduser sowie Gartenlauben
nach dem Bundeskleingartengesetz.

Satz 1 gilt nicht fur Vorhaben nach 834 des Bauge-
setzbuches, soweit diese zur SchlieRung von Baull-
cken innerhalb einer bestehenden Bebauung, die den
gesetzlichen Mindestabstand unterschreitet, durchge-
fuhrt werden. Fiur das Flurstiick 38, Flur 2, in der
Gemarkung Kessin, entstehen durch die Planfestle-
gungen aus forstlicher Sicht keine Konflikte im Sinne
des LWaldG M-V. Nur unter der MaRgabe der Einhal-
tung und Berlcksichtigung der Waldabstandsrege-
lung, wird das Einvernehmen zur 1 .Anderung und
Erganzung der ,,Erweiterten Abrundungssatzung”
Kessin durch unsere Behérde hergestellt.

22.

Wasser- und Bodenverband
,Untere Tollense-Mittlere Peene**
Anklamer Stral3e 10

17126 Jarmen

Es liegt keine Stellungnahme vor.

23.

E.DIS AG
Langenwahler Str. 60
15517 Furstenwalde/ Spree

29.11.2017

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 21.11.2017
Im Bereich des 0.g. Vorhabens befinden sich 1-kV-
und 20-kV-Verteilungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.
Aus Sicht unseres Unternehmens bestehen keine
Einwande gegen lhre Planung.

Die Stellungnahme wird beriucksichtigt.
Der Leitungsbestand ist bei der Vorhabenumsetzung zu

beachten.
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Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zur 1. Anderung und Ergénzung der ,Erweiterten Abrundungssatzung“ Kessin der Gemeinde Grapzow
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Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungssitz Neubranden-
burg

Friedrich-Engels-Ring 11

17033 Neubrandenburg

Ifd. Behdrde und Sonstige Tréger DRV Gl .
.. . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. offentlicher Belange
nahme
24. Handwerkskammer Es liegt keine Stellungnahme vor.
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