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Beschlussvorlage
offentlich

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 42 "Sondergebiet REWE Stralsunder Stral3e" der
Stadt Altentreptow
hier: Beratung und Beschluss Uber die Behandlung der
Stellungnahmen der Beho6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) und der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie
Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Fachgebiet Bau Gebaude Liegenschaften 28.04.2026
Verfasser: Einreicher:

Juliane Kiewitt

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und

Umwelt der Stadtvertretung Altentreptow 19.05.2026 o)

(Vorberatung)

Hauptausschuss der Stadtvertretung (Vorberatung) 22.06.2026 o)

Stadtvertretung Altentreptow (Entscheidung) 07.07.2026 o)
Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat mit Beschluss vom
09.12.2025 den Planentwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder StraRe” in der
Fassung vom Oktober 2025 beschlossen wund zur Veroffentlichung
bestimmt.

Die Beteiligung der BehOrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit gemal & 3 Abs. 2 BauGB wurde den
gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches entsprechend
durchgefihrt.

Der Inhalt der im Ergebnis der Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen ist in den als Anlagen 1 wund 2 Dbeigeflgten
Abwagungstabellen aufgefihrt. Die Stellungnahmen wurden gepruft; sie
sollen entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in den
Abwagungstabellen behandelt werden.

Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen
abgegeben haben, unter Angabe der Grinde zu unterrichten.

Die Mitteilung bzw. Einsichtnahme soll spatestens nach Inkrafttreten
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgen bzw.
ermoglicht werden.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Ergebnis
des durchgefuhrten Abwagungsverfahrens gemdls § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m
§ 12 BauGB als Satzung zu beschliefen.



Nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung ist die Satzung
ortsiublich bekannt zu machen und erlangt damit Rechtskraft.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mit der
Begrindung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Erganzend ist der in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit der Begrindung in das Internet einzustellen.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. 8§ 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschlieBRt:

1. Die -eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemdal § 4 Abs. 2 BauGB und der
Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden geprift und deren
Behandlung wird entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in den
Abwagungstabellen (Anlagen 1 und 2) beschlossen.

2. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die
Offentlichkeit, die im Rahmen der Beteiligung eine Stellungnahme
abgegeben haben, sind Uber das Ergebnis der Abwagung durch die
Moglichkeit zur Einsichtnahme bzw. Mitteilung zu informieren.

3. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42
"Sondergebiet REWE Stralsunder StraBe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, wird in der vorliegenden Fassung vom
April 2026 gemaBB § 10 Abs. 1 i.V.m. § 12 BauGB BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wird in der vorliegenden Fassung vom
April 2026 gebilligt.

4. Die Satzung (iber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Altentreptow "Sondergebiet REWE
Stralsunder Strale” ist ortsublich bekannt zu machen. Die 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mit der
Begriundung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr: in Folgejahren:

nein nein I:I ja
[x] [x]
|:| ja I:I einmalig

I:I jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

I:I stehen zur Verfiigung unter I:I stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:
Produktsachkonto: Produktsachkonto:

Bezeichnung: Bezeichnung:

I:I Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Haushaltsmittel: Haushaltsmittel:
Soll gesamt: Soll gesamt:
MaBnahmesumme: MaBnahmesumme:
noch verfiigbar: noch verfiigbar:

Erlauterungen: Samtliche Kosten in Verbindung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Sondergebiet
REWE Stralsunder Straf3e tragt geman Durchflihrungsvertrag der Vorhabentrager.

Anlage/n
1 2026-04-30 Abw_§ 3 (2) BauGB_April_2026 6ffentlich
2 2026-04-30 Abw_8 4 (2) BauGB_April_2026 o6ffentlich
3 2026-04-30 01_1.Anderung B-Plan_April 2026 6ffentlich
4 2026-04-30 02_Vorhaben- und ErschlieBungsplan_April 2026 6ffentlich
5 2026-04-30 03_Begrindung April 2026 6ffentlich




Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ..Sondergebiet REWE Stralsunder Strafie“ der Stadt Altentreptow 1

Fertigstellung.

Auf den Planungsunterlagen geht hervor, daB gegenuber der Nord-
kreuzung eine etwas breitere Ein- und Ausfahrt geplant ist.

Gibt es hiertiber ein Gutachten, aus dem hervorgeht, wie sich der
Verkehr tagsiber verteilen wird?

Statistisch ist allein beim REWE in der Gr6Benordnung davon aus-
zugehen, daB ca. 1500 Kundenbesuche jeden Werktag zu bewall-
tigen sind. Dazu kommen die Kunden des Rossmanns und auch der
Lieferverkehr.

Als Anwohner der Nordkreuzung kann ich jetzt manchmal schon 5
min. warten um von der Nordkreuzung abzufahren (erst recht in
der Zeit des Berufsverkehrs)

Ich begriiBe das BV zwar sehr, mdchte allerdings nicht, daB die
bewohner der Nordkreuzung zu sehr darunter leiden missen.

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger DG
T - g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
1. Einwender 1 12.02.2026 = Meine Anfrage bezieht sich auf die geplante Verkehrsfiihrung nach Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen verkehrlichen Belange wurden im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans
Nr.42 umfassend untersucht. Grundlage hierfir ist die
verkehrstechnische Untersuchung der HOFF-
MANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 9.
Oktober 2023, die dem urspriinglichen Bebauungsplan
zugrunde lag. Diese Untersuchung umfasste insbeson-
dere die Verkehrserhebungen am Knotenpunkt L35 /
Stralsunder StraBe (Nordkreuzung), die Ermittlung des
durchschnittlichen werktéglichen Verkehrsaufkom-
mens, die tageszeitliche und rdumliche Verteilung des
zusatzlich erzeugten Verkehrs, die Prognose des zu-
klinftigen Verkehrsaufkommens einschlieBlich Spitzen-
stunden sowie eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung
des Knotenpunkts im Analyse-Planfall. Die Satzungs-
unterlagen des Ursprungsbebauungsplan Nr.42 und
damit auch das der Planung zugrunde liegende Ver-
kehrsgutachten sind Uber die Internetseite der Stadt
Altentreptow einsehbar.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 42 betrifft nach ihrem Regelungsinhalt keine
Anderungen der Art oder des Umfangs der zulédssigen
Einzelhandelsnutzung, keine Erweiterung der Verkaufs-
flachen und keine zusatzlichen Verkehrsflachen. Ge-
genstand der Plananderung sind ausschlieBlich baulich-
technische Anpassungen (u.a. Gelandeanhebung, H6-
henfestsetzungen, Optimierung interner Ablaufe),
wahrend die verkehrliche ErschlieBung und das Nut-
zungsmaB unverandert bleiben. Die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellte Zufahrt gegeniber der
Nordkreuzung war bereits Bestandteil des Ursprungs-
plans und wurde seinerzeit ausdricklich in die ver-
kehrstechnische Untersuchung einbezogen. Da sich
durch die 1. Anderung keine verkehrserheblichen An-
derungen ergeben, bestand keine Verpflichtung zur
Fortschreibung oder Neuerstellung der verkehrstechni-
schen Untersuchung.

Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2026



Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,.Sondergebiet REWE Stralsunder Strafie“ der Stadt Altentreptow 1

Mecklenburgische Seenplatte
PlatanenstraBBe 43
17033 Neubrandenburg

zung Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 42 "Sondergebiet REWE Stralsunder StraBe" der Stadt
Altentreptow beschlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur 6ffentli-
chen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 13.01.2026 ist der Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte hierzu im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. In
diesem Zusammenhang soll ein vereinfachtes Verfahren nach §
13 BauGB durchgefiihrt werden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes, be-
stehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text sowie der Be-
grindung (Stand: Oktober 2025) nehme ich als Trager 6ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder
StraBe" 09.11.2024 ist bei einer Baugrunduntersu-
chung die Notwendigkeit der Erhéhung der maximalen
Gebdudehdhe um 3 m flr die Standsicherheit festge-
stellt worden. Weiterhin werden zur Optimierung der
Stellplatze die Baugrenzen angepasst. Die Stadt Alten-
treptow beabsichtigt daher mit der Aufstellung der Sat-
zung Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 42 "Sondergebiet REWE Stralsunder
StraBe" der Stadt Altentreptow planungsrechtliche Vo-
raussetzungen hierflir zu schaffen.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzu-
passen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB).
Eine landesplanerische Stellungnahme vom 02.02.2026
liegt mir vor. Danach bleibt das Vorhaben mit seiner
Anderung weiterhin mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsge-
bot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow wurde
parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42
~Sondergebiet REWE Stralsunder StraBe" geadndert.

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger DG

T 5 g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
1. Landkreis 11.03.2026 | Die Stadtvertretung von Altentreptow hat die Aufstellung der Sat-

Zu I. Allgemeines/ Grundsatzliches

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die allgemeinen und grundsatzlichen Anmerkungen zu
den Planungszielen des Vorhabens, zur Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung und zum Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB erzeugen kein Abwa-
gungserfordernis fiir den Inhalt der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2026
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1fd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

4.1.

4.2.

4.3.

Diese 13. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit
Ablauf des 08.11.2024 in Kraft getreten und stellt fir
diesen Bereich ein Sondergebiet flr groBflachigen Ein-
zelhandel dar. Mit der 1. Anderung des o0.g. Bebauungs-
plans andert sich die Art der baulichen Nutzung nicht,
sodass davon ausgegangen werden kann, dass sich
diese aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zu den vorliegenden Planunterlagen mdéchte ich im Hin-
blick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu o. g. Be-
bauungsplan auf folgende grundséatzliche planungs-
rechtliche Aspekte aufmerksam machen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Stel-
lungnahme des Landkreises vom 23. Januar 2024 zum
Entwurf des Ursprungsplans. Hier wurde die Stadt Al-
tentreptow bereits auf die Widerspriiche der Planunter-
lagen hingewiesen. Im vorliegenden Satzungsentwurf
wird die Verkaufsflache auf max. 2.000m?2 begrenzt
festgesetzt. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wer-
den hierzu der REWE-Verbrauchermarkt mit einer Ver-
kaufsflache von 1.870 m2 angesetzt. Der Rossmann-
Drogeriefachmarkt wird mit einer Verkaufsflache von
692 m2 berechnet. Insgesamt werden hiermit aber die
im Satzungsentwurf max. festgesetzten 2.000m=2 Uber-
schritten. Die Stadt hat dieses Argument nicht bzw. un-
zureichend beachtet, sodass sie mit der 1. Anderung
nunmehr die Méglichkeit hat die Festsetzung 1.4. anzu-
passen und besser zu formulieren. Somit kann die Fest-
setzung so verfasst werden, dass keine Interpretatio-
nen notwendig oder mdglich sind.

Die Rechtsgrundlagen eines Bebauungsplans fuBen
stets auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Gesetze. Demnach ist in der Aufstellung im-
mer auf mogliche Aktualisierungen zu achten (Begrin-
dung, Praambel).

Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des
durchgefiihrten Verfahrens und tragen Urkundencha-
rakter. Ich gehe davon aus, dass diese dem tatsdchlich

Die geltend gemachte Uberschreitung der Verkaufsfla-
chenbegrenzung beruht auf einer unzutreffenden Ausle-
gung der Festsetzung. Die textliche Regelung ist nach
Wortlaut, Systematik und Sinngehalt hinreichend be-
stimmt und eindeutig. Nach den allgemeinen Ausle-
gungsgrundsatzen flr Bebauungspldne ist zunachst vom
Wortlaut der Festsetzung auszugehen. Der Begriff ,be-
triebsbezogene Verkaufsflache" lasst keinen Raum fiir
die Annahme einer gesamtvorhabenbezogenen Ver-
kaufsflachenbegrenzung. Auch unter Berilicksichtigung
der Planbegriindung und der Zielsetzung der Planung
ergibt sich kein anderes Verstdndnis. Die Stadt hat sich
bereits im Ursprungsverfahren bewusst flir eine be-
triebsbezogene Verkaufsflachensteuerung entschieden,
um die Ansiedlung eines groBflachigen Nahversorgers
sowie eines erganzenden Drogeriemarktes zu ermaégli-
chen, ohne die stadtebaulichen und raumordnerischen
Zielsetzungen zu gefahrden. Diese Grundentscheidung
wird durch die 1. Anderung nicht verédndert. Ein Wider-
spruch zwischen Satzung und Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan liegt daher nicht vor. Die Festsetzung ist voll-
ziehbar, auslegungsfest und rechtlich belastbar. Ein An-
passungsbedarf besteht aus planungsrechtlicher Sicht
nicht. Die Begrindung wird hierzu klarstellend erganzt.

Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

Die Verfahrensvermerke wurden aktualisiert.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2026




Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,.Sondergebiet REWE Stralsunder Strafie“ der Stadt Altentreptow 3

. . . Datum der
Ifd. ?ehor(.ie und Sonstige Triger Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme
Nr. | offentlicher Belange nahme

Behandlung / Beschlussantrag

durchgefiihrten Verfahren angepasst werden (Vermerk
Nr. 4 bzgl. der umweltbezogenen Informationen). Zu-
dem ware eine vollstédndige Satzungsbezeichnung zu
mindestens im letzten Vermerk sinnvoll und rechtskla-
rer.

4.4 Planzeichenerklarung: § 31 StrWG M-V gehdrt nicht zu
der Darstellung ohne Normcharakter, sondern ist eine
nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

4.5. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben bestimmen.

RegelmaBig enthélt ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan danach drei bekannte Elemente:

e den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhaben-
tragers,

e den Durchfilhrungsvertrag und

e als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
gemaB § 12 BauGB somit an bestimmte Voraussetzungen gebun-
den:

e Der Vorhabentrager muss sich zur Durchflihrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb
einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten im Durchflihrungs-
vertrag verpflichten.

e Der Vorhabentrager muss zur Durchfihrung des Vor-
habens und der ErschlieBung bereit und in der Lage
sein.

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen
und finanziellen Leistungsfahigkeit des Tragers zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloBes Glaub-
haftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers reicht
nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B.
durch eine Kreditzusage geeigneter Banken oder
durch Burgschaftserklarungen nachgewiesen werden.
¢ In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentimer der
Flachen sein, auf die sich der Plan erstreckt.
Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist gdf.
eine qualifizierte Anwartschaft auf den

Der Hinweis auf § 31 StrWG M-V wurde in der Planzei-
chenerklarung zutreffend als nachrichtliche Ubernahme
gemaB §9 Abs. 6 BauGB eingeordnet.

Die Hinweise zu § 12 BauGB werden im weiteren Verfah-
ren beachtet. Die Anpassung des Durchfiihrungsvertra-
ges erfolgt durch den Abschluss einer 2. Anderung des
Durchflihrungsvertrages vor dem Satzungsbeschluss.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2026
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1fd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrecht-
liche Verfligungsberechtigung nachzuweisen. (Dies
gilt auch fir Flachen fir externe AusgleichsmaBnah-
men!) Dieser Nachweis muss spatestens zum Sat-
zungsbeschluss vorliegen.

e Der Durchflihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbe-
schluss nach § 10 Abs. 1 BauGB lber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhaben-
trager und der Gemeinde zu schlieBen. (Hierzu bedarf
es eines nach Kommunalrecht notwendigen Gemein-
deratsbeschlusses.) Erfolgt dies nicht, fehlen der Ge-
meinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Ein Rechtsanspruch darauf besteht grundsatzlich
nicht.

In diesem Zusammenhang ist vermutlich der bestehende Durch-
fihrungsvertrag angepasst werden. Die Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfiih-
rungsvertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der
Durchfiihrung der BaumaBnahme und der ErschlieBung auch auf
die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen. Weiterhin muss
alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag in Zusammenhang
steht, in die Begrindung eingehen, soweit es flir die planerische
Abwdagung von Bedeutung ist.

4.6. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonder-
heit des § 12 Abs. 3a BauGB hin. Den Gemeinden wird
hiermit namlich die Moglichkeit erdffnet, in einem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan nicht nur ein konkre-
tes Vorhaben zuzulassen, sondern darliber hinaus die
zulassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und
sich nur im Durchfihrungsvertrag auf ein konkretes
Vorhaben festzulegen.

Baugebiete kdnnen hiernach also nach BauNVO festge-
setzt werden. Die Art der baulichen Nutzung wird in ei-
nem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchfihrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber
so konkret zu beschreiben, dass hinreichend deutlich
wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager
verpflichtet.

Hierunter fallen die Regelungen zu

Dem Hinweis folgend wurde die Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan redaktionell fortgeschrie-
ben und ergdnzt. Die Begriindung geht auf das Erforder-
nis der Durchfiihrung der BaumaBnahme, die Erschlie-
Bung sowie die Verpflichtungen des Vorhabentragers
ein.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2026




Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,.Sondergebiet REWE Stralsunder Strafie“ der Stadt Altentreptow 5

1fd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

e den einzelnen zu errichtenden Anlagen,
e die zu realisierenden AusgleichsmaBnahmen,
e UuSW.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entspre-
chender Anwendung des § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB
ausdricklich festzusetzen, dass "im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag ver-
pflichtet . Diese Festsetzung ist im Entwurf zum o.g. Bebauungs-
plan bereits vorhanden.

Zu einem spateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Be-
darf durch eine im Vergleich zu einer Plananderung verhaltnisma-
Big einfachen Anderung des Durchfiihrungsvertrages die Zulds-
sigkeit des Vorhabens modifiziert werden. Wie auch in diesem
Fall. Ohne den Durchfiihrungsvertrag genau zu kennen, gehe ich
davon aus, dass dieser angepasst werden muss. Dies sollte die
Stadt auch Uberprifen.

II. Bedenken, Anregungen und Hinweise

1. Immissionsschutz

Der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42
stehen grundsatzlich keine immissionsschutzrechtlichen Belange
entgegen.

GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Fla-
chen die fir bestimmte Nutzungen vorgesehen sind, einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Bei weiterfiihrenden Planungen ist zu beachten, dass Parkflachen,
Warenbelieferungszonen und Kalte- sowie Versorgungstechni-
sche Anlagen so angeordnet, geplant und ausgefiihrt werden,
dass es nicht zu erheblichen Beldstigungen durch mégliche Ge-
rausch- und/oder Lichtimmissionen an den im Einwirkbereich be-
findlichen Wohnnutzungen kommen kann.

2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Stadt Altentreptow plant die 1. Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 42 "Sondergebiet REWE Stralsunder
StraBe" der Stadt Altentreptow. Aufgrund der Anwendung des
Verfahrens nach § 13 BauGB ist die Ausweisung von

Zu II. 1. Immissionsschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung oder Erganzung der Festsetzungen ist
nicht erforderlich, da keine Einwande erhoben wurden
und die immissionsschutzrechtlichen Belange im weite-
ren Genehmigungs- und Ausfiihrungsprozess beriick-
sichtigt werden.

Zu 2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis zum Nachweis des Vollzugs der urspringli-
chen KompensationsmaBnahme wird beriicksichtigt und
gegeniber der unteren Naturschutzbehdrde des
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Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

KompensationsmaBnahmen hier nicht erforderlich (B-Plan der In-
nenentwicklung), da die Anderung selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft nach § 14 Abs. 1 BNatSchG darstellt.

Hinweis:

Dem Umweltbericht des rechtskraftigen B-Plan der Stadt Alten-
treptow Nr. 42, Sondergebiet REWE Stralsunder Strasse" ist zu
entnehmen, dass flr den Eingriff in Natur und Landschaft der
multifunktionale Kompensationsbedarf in Héhe von 31.289 KFA
errechnet wurde. Da im Bereich des B-Plan keine AusgleichsmaB-
nahmen umgesetzt werden konnten (hierzu war die Flache zu ge-
ring) entschied sich die Stadt Altentreptow, als Kompensations-
maBnahme fiir die Nutzung eines geeigneten Okokontos in der
entsprechenden Landschaftszone. Das geplante Vorhaben Neu-
bau eines Verbrauchermarktes in der Ortslage Altentreptow liegt
in der Landschaftszone ,,3- Riickland der Mecklenburgische Seen-
platte".

Die Befreiung von der Umweltpriifung entbindet nicht von der ur-
springlichen Kompensation. Bisher ist der Vollzug der Kompen-
sation nicht dem Landkreis mitgeteilt worden. Sofern noch nicht
erfolgt hat diese im laufenden Verfahren zu erfolgen und ist auch
dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, untere Natur-
schutzbehoérde, nachzuweisen.

Artenschutz

Bereits im Februar 2024 hat die untere Naturschutzbehdrde zum
Artenschutz Stellung genommen. Da in der 1. Anderung keine
neuen Aspekte hinzugekommen sind, behalt diese Stellungnahme
mit den gegebenen Auflagen ihre Gliltigkeit.

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte kommt zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gemaB Ar-
tikel 1 der Vogelschutzrichtlinie erfillt sind, wenn nachfolgend
genannte VereidungsmaBnahmen umgesetzt werden:

Gehdlzriickschnitte, Bauzeitenregelung, Vergramung

Da nicht auszuschlieBen ist, dass von dem geplanten Vorhaben
Vogelarten als Offenland- und Geblschbriter betroffen sind, sind
der Beginn der Baufeldfreimachung sowie notwendige Gehdlzbe-
seitigungen (wenn erforderlich) ausschlieBlich auBerhalb der Vo-
gelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 01. Marz

Landkreises Mecklenburgische Seenplatte entsprechend
nachgewiesen. Eine Anderung oder Erganzung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden bereits im
Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes durch einen Ar-
tenschutzfachbeitrag (AFB) umfassend untersucht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschrénkt sich
auf technische und bauliche Anpassungen (u. a. Gebau-
dehdhe, Baugrenzen) und fuhrt nicht zu einer Erweite-
rung oder Intensivierung des Eingriffs. Die Stellung-
nahme bestatigt, dass bei Umsetzung der benannten
MaBnahmen kein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des
§44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten ist. Die artenschutz-
rechtlichen Auflagen sind erforderlich, geeignet und ver-
haltnismaBig, um den Schutz besonders und streng ge-
schitzter Arten sicherzustellen. Da die MaBnahmen be-
reits fachlich abgestimmt sind und die 1. Anderung
keine neuen artenschutzrelevanten Wirkungen entfaltet,
ergibt sich kein zusatzlicher Abwagungsbedarf. Die Ver-
pflichtung zur Umsetzung der MaBnahmen ergibt sich
unmittelbar aus dem Fachrecht und ist nicht zwingend
Gegenstand planungsrechtlicher Festsetzungen, sondern
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zuldssig. Zur Baufeldfreimachung gehort die Herrichtung der Zu-
wegungen, Montage-, Fundament- und BE-Flachen.

Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann mdéglich, wenn durch eine
sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt
der Vorhabenrealisierung keine Beeintrdachtigung des Brutge-
schehens erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn VergramungsmaBnah-
men umzusetzen. Sind seit der letzten Bautatigkeit innerhalb der
Vogelbrutzeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld inklu-
sive 50 m-Umfeld erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung
zu Uberprifen.

Insektenschutz

Aufgrund der Lichtverschmutzung und der damit einhergehenden
Lockwirkung auf Insekten, ist aus artenschutzrechtlicher sowie -
fachlicher Sicht bei der Lichtauswahl darauf zu achten, dass in
der Beleuchtung nur wenige Blauanteile enthalten sind.
Empfehlenswert sind insbesondere warmwei3e LEDs. Ausgestat-
tet sind diese mit einer Farbtemperatur bis etwa 3.000 Kelvin.

Weinbergschnecken

Aufgrund des Nachweises der Weinbergschnecke sudlich angren-
zend zum Geltungsbereich ist der dortige Bereich vor dem Bau-
beginn auf Weinbergschnecken zu kontrollieren. Alle Weinberg-
schnecken im Randbereich des zukiinftigen Baufeldes sind abzu-
sammeln und in den angrenzenden Bereich des alten Dammes
mit den Gehdlzbestanden zu verbringen.

Erhalt von Gehdlzen

Die Gehodlzbestdande am Rand des Geltungsbereiches sind auch
wahrend und nach dem Bau des Verbrauchermarktes im Umfeld
zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Temporére Abgrenzung von sensiblen Fldchen

An der sudlichen Baufeldgrenze ist wahrend der Bauphase ein Bi-
otopschutzzaun zu den sldlich angrenzenden Flachen zu stellen.
Auch der dortige Baumbestand ist innerhalb der Kronentraufe vor
jeglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei diesem Areal han-
delt es sich um gesetzlich geschitzte Biotope auf dem ehemali-
gen Kleinbahndamm (DEM15799).

Okologische Baubegleitung

Um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz je-
weils in der aktuellen Ausfliihrungsphase erkennen zu kdnnen und
die erforderlichen und fachlich geeigneten MaBnahmen zu einer

der Vollzugsebene zugeordnet. Ein artenschutzrechtli-
cher Abwagungskonflikt im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB
liegt daher nicht vor.
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erfolgreichen Konfliktldsung zu gewahrleisten, ist eine 6kologi-
sche Baubetreuung (OBB) erforderlich. Diese kontrolliert die Um-
setzung der festgelegten MaBnahmen des Artenschutzfachbeitra-
ges und des Umweltberichtes. Die OBB hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an untere Na-
turschutzbehdrde, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten.

Begriindung:

Die Auswirkungen des insgesamten Vorhabens auf alle Arten des
Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der europaischen Vogelar-
ten wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersucht. Es wurde
festgestellt, dass eine signifikante Erhéhung der Mortalitatsrate
von Vodgeln und Anhang IV-Arten im Plangebiet Uber das allge-
meine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist.

Auf der Flache wurden verschiedene Brutvégel und Nahrungs-
gaste kartiert. Zum Schutz britender Végel ist eine Bauzeitenre-
gelung erforderlich.

In der Dunkelheit werden Insekten vermehrt durch sehr helles
(blaues) Licht angelockt.

Ein Sterben wird hierbei durch die standige Anziehungskraft her-
beigefuihrt, da sie Uber mehrere Stunden keine Nahrung mehr
aufnehmen und anschlieBend geschwacht zu Boden fallen. Ge-
maB § 4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
ist es jedoch verboten, mit kinstlichen Lichtquellen, Spiegeln
oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrichtungen
wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der
nicht besonders geschiitzten Wirbeltierarten, die nicht dem Jagd-
oder Fischereirecht unterliegen, nachzustellen, sie anzulocken, zu
fangen oder zu téten.

Die Bauzeitenregelung sowie die Bauliberwachung dienen dazu,
um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu verstoBen.

Bei den angrenzenden Gehdlzbestanden handelt sich um struk-
turgebende Habitate am Siedlungsrand, die gehdlzbewohnenden
Vogelarten der Siedlungen und Siedlungsrander Lebensraum bie-
ten kénnen.

Die Auflagen sind erforderlich, um die Tétung und Stérung von
Exemplaren der im Bereich der Wiesen- und Ruderalflur lebenden
besonders und streng geschiitzten Arten und damit das Eintreten
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eines Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Tiere zu ver-
meiden.

3. Wasserwirtschaft
Gegen das Vorhaben - wie beantragt — bestehen unter dem Ge-
sichtspunkt des Gewasserschutzes keine Bedenken.

Auflage:

Vor Baubeginn ist durch den Vorhabenstrager ein Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis zur Versickerung Uber die geplante Versi-
ckerungsmulde und die gedrosselte Einleitung in das Gewasser
II. Ordnung beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte als untere Wasserbehdrde zu stellen.

Hinweise:

Ungeachtet dessen ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5
WHG, bei allen Vorhaben und MaBnahmen, mit denen Einwirkun-
gen auf ein Gewdsser (Oberflachengewasser, Grundwasser) ver-
bunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorg-
falt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschlieBen.
Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrden-
den Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Be-
eintrachtigung des Oberflachengewassers/Grundwassers flihren
kdnnten.

4. Sachgebiet Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz, Abfall
Der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42
stehen keine grundsatzlichen bodenschutz- und abfallrechtlichen
Belange entgegen.

Aufgrund bislang fehlender Aussagen zum Abfallrecht und Boden-
schutz sollte die Begriindung um die nachfolgenden Punkte er-
ganzt werden:

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat je-
der, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine
schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Insbe-
sondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenver-
dichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von
schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtun-
gen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu
vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen
sind bei einem madglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Zu II1. 3. Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme bestatigt ausdrticklich, dass der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen.
Die formulierte Auflage zur Beantragung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis betrifft ausschlieBlich die nachgela-
gerte Genehmigungsebene und ist planungsrechtlich
nicht festsetzungsbedurftig.

Auch der Hinweis auf das Sorgfaltsgebot des § 5 WHG
hat deklaratorischen Charakter, da er lediglich auf be-
stehende gesetzliche Verpflichtungen verweist.

Ein Konflikt zwischen der Planung und den Belangen des
Gewasserschutzes ist nicht erkennbar.

Ein abwagungsrelevanter Belang im Sinne des §1 Abs. 7
BauGB liegt daher nicht vor.

Zu II. 4. Sachgebiet Kreislaufwirtschaft, Boden-
schutz, Abfall

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme bestétigt, dass der 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine bodenschutz- oder abfallrechtli-
chen Belange entgegenstehen. Die angefiihrten Punkte
stellen allgemeine Vorsorge- und Handlungspflichten
dar, die sich aus dem Fachrecht ergeben und deren Ein-
haltung im Zuge der Bauausfliihrung sicherzustellen ist.
Da die Hinweise keine Anderung der planerischen Ziel-
setzung erfordern und keine abwagungsrelevanten Kon-
flikte benennen, besteht kein Anpassungsbedarf an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Anregung, die
Begriindung entsprechend zu ergdnzen, ist sachgerecht
und dient der Vollstédndigkeit und Klarstellung der Plan-
unterlagen. Ein Abwagungskonflikt im Sinne des §1
Abs. 7 BauGB liegt nicht vor.
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Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfal-
len bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstlick auf- oder einge-
bracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu
treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu be-
rtcksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der novellierten
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind
zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN
19731 (Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut 10/2023)
wird besonders hingewiesen.

Bei der Errichtung von technischen Bauwerken wie StraBen,
Wege oder Stellpldtze sind die Anforderungen der Ersatzbau-
stoffverordnung umzusetzen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend
den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) und
des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf Grund
dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15
KrWG einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertragli-
chen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiithren. Bauschutt und
andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsor-
gen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Es ist darauf zu achten, dass wahrend des gesamten Bauvorha-
bens die Lagerung von Baustoffen flachensparend erfolgt.
Baustellzufahrten sind soweit wie moéglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz
von Fahrzeugen, Maschinen und Technologien, die den techni-
schen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf
den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der
BaumaBnahme sind Flachen, die temporar als Baunebenflachen,
Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt wer-
den wiederherzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfesti-
gungen zu beseitigen.

5. Brand- und Katastrophenschutz

Zu dem o.g. Bebauungsplan gibt es aus Sicht des Brand- und
Katastrophenschutzes keine Einwande. Laut unseren digitalen
Unterlagen befinden sich die Flurstiicke 2026 nicht in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet.

Zu II1. 5. Brand- und Katastrophenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme bestatigt ausdrticklich, dass der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
keine Belange des Brand- und Katastrophenschutzes
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Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer StraBe 120

17033 Neubrandenburg

Stellung:

1. Naturschutz, Wasser und Boden
Aus Sicht des Naturschutzes (Management NATURA 2000)

Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb eines Abstandes von 300
m zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE
2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen®. Durch mich wahrzuneh-
mende Belange des Managements dieses Gebietes sind jedoch
nicht betroffen. Fir die Entscheidung lber sowie ggf. die Durch-
fihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die untere Natur-
schutzbehoérde beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu-
standig.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster
beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind
nicht betroffen.

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger Datum der
R - . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag

Nr. | offentlicher Belange nahme
Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder entgegenstehen. Die Hinweise zur Léschwasserversor-
Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die gung, zu Feuerwehrflachen sowie zum Umgang mit
Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umgebung Kampfmitteln betreffen fachrechtliche und vollzugsbezo-
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach- gene Anforderungen, die im Rahmen der nachgelagerten
richtigen. Verfahren sicherzustellen sind. Diese Anforderungen gel-
Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinwei- ten unabhangig vom Bebauungsplan und haben deklara-
sen, dass die Gemeinde als Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungs- torischen Charakter. Ein planerischer Konflikt oder ein
kreises die Loschwasserversorgung in Form des Grundschutzes Abwagungsdefizit im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB ist
nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzu- nicht erkennbar.
stellen hat. Dies kann durch das Trinkwassernetz (Hydranten) er-
folgen, ist jedoch im Vorfeld Uiber den 6rtlichen Wasserversorger
nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwas-
sereinrichtungen (Bsp. Ldschteich, Zisterne, Léschbrunnen etc.)
maoglich.
Weiterhin sind etwaige erforderliche Feuerwehr-Flachen auf den
antragsgegenstandlichen Flurstlicken unter Zugrundelegung der
Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr, Fassung August 2006
herzustellen und zu kennzeichnen. Dabei sind insbesondere die
Kurvenradien im Bereich der Zufahrten, die Mindestabmessungen
der Flachen und deren Anordnung sowie die Tragfahigkeit (Befes-
tigung) zu beachten.

2. Staatliches Amt fiir 11.02.2026 | Nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes betrifft die Anpassung technischer und baulicher
Rahmenbedingungen (u.a. Gebaudehdhe, Regenwasser-
bewirtschaftung) innerhalb eines bereits rechtswirksa-
men Bebauungsplanes. Die Lage des Plangebietes au-
Berhalb des Natura-2000-Gebietes bleibt unverandert.
Es werden keine Flachen des GGB ,Tollensetal mit Zu-
flissen™ in Anspruch genommen oder Uberplant.

Der Hinweis auf mdgliche Altlasten betrifft ebenfalls die
Vollzugs- und Genehmigungsebene und ist unabhangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu prifen.
Eine Beriicksichtigung im Sinne einer Anderung oder Er-
ganzung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich, da
keine betroffenen Belange geltend gemacht wurden.
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Technik GmbH
Technik Niederlassung Ost,

zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger Datum der
R - . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme
3. Amt fiir Raumordnung 02.02.2026 = Die Stadt Altentreptow hat am 04.10.2024 den vorhabenbezoge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und Landesplanung nen Bebauungsplan Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder Die Stellungnahme bestdtigt ausdricklich, dass durch
Mecklenburgische Seenplatte StraBe" in Kraft gesetzt. Planungsgegenstand war zum einen die = die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
T%n;gtl_\f;jég::g:bﬁ;g Verlagerung und Erweiterung eines REWE-Marktes und zum an- nes keine neuen raumordnerischen Konflikte entstehen.
deren die Neuansiedlung eines Rossmann-Drogeriemarktes. Zum Da die Anderungen nicht raumbedeutsam sind und die
Vorhaben hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung be- Grundziige der Planung unberihrt bleiben, besteht kein
reits mit Schreiben vom 30.11.2023 (Korrektur am 11.04.2024) erneuter landesplanerischer Prif- oder Anpassungsbe-
eine positive landesplanerische Stellungnahme abgegeben. darf. Der Hinweis zur Unterrichtung der unteren Landes-
Im Zuge der Baugrunduntersuchung hat sich gezeigt, dass tech- planungsbehdrde nach Abschluss des Verfahrens betrifft
nische und bauliche Anderungen notwendig sind. Im Zuge der 1. das formelle Anzeige- und Kenntnisgabeverfahren und
Anderung des Bebauungsplans soll so die Erhdhung der maxima- hat keinen Einfluss auf den materiellen Inhalt der Pla-
len Gebaudehdhe um 3 Meter festgesetzt werden und das System nung.
der Regenwasserbewirtschaftung angepasst werden. Darliber
hinaus wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Uberarbeitet,
um die Anlieferungssituation funktional zu verbessern und die
Parkplatzflachen effizienter zu nutzen. Die Grundzlige der Pla-
nung bleiben dabei unberuhrt. Die stadtebauliche Zielsetzung der
Ansiedlung eines REWE-Marktes und Drogeriemarktes zur Siche-
rung der Versorgung werden weiterhin verfolgt.
Die aufgefiihrten Anderungen sind raumordnerisch nicht bedeut-
sam, so dass die landesplanerische Stellungnahme ihre Glltigkeit
behalt.
Hinweis:
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte (AfRL MS) weist darauf hin, dass die untere Landes-
planungsbehdrde (hier: AfRL MS), gem. Punkt 9 im Anzeige-Er-
lass vom 22.01.2020, nach Abschluss der Planung Uber das ent-
sprechende Ergebnis in Kenntnis zu setzen ist. Rechtswirksame
Plane sind in Kenntnis zu Ubergeben.
4, Landesamt fiir Kultur- Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
und Denkmalpflege M-V
Domhof 4/5
19055 Schwerin
5. Landesamt fiir Umwelt, 12.02.2026 | Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz und Geologie zu den eingereichten Unterlagen vom 13.01.2026 keine Stellung- = Fiir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Goldberger StraBe 12 nahme ab. ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
18273 Gustrow
6. Deutsche Telekom 19.01.2026 | Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nut- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1fd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Sb PPB 3
Barther StraBe 72
18437 Stralsund

Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Li-
nien) der Deutschen Telekom AG, deren Lage aus beiliegenden
Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn
fir die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweite-
rungsmaBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz
jederzeit mdéglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen
und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vor-
handenen TK-Linien mdglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage
ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im
Bereich unserer Trassen (z.B. Hohenprofildnderungen) missen in
jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung der Te-
lekommunikationslinien wéahrend der BaumaBnahme sind diese
durch geeignete MaBnahmen zu schitzen und zu sichern (z. B.
durch Halbrohre). Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer
Uberdeckung von ca. 40 cm Innerorts, bis zu 90 cm auBerorts,
verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen an-
derer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung
durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mdog-
lich. Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemaBnahmen erforderlich
sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem Auftragseingang unter
der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fir die
Prifung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der ver-
traglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verfigung steht: T_NL_Ost_PTI_23_Betrieb_1@telekom.de

Die Hinweise der Telekom Deutschland GmbH werden
zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der Pla-
nung beachtet. Gelandeveranderungen im Bereich der
Leitungsachsen, insbesondere Anderungen des Héhen-
profils, werden mit der Telekom vor Baubeginn abge-
stimmt. Im Zuge von BaumaBnahmen freigelegte Tele-
kommunikationslinien werden durch geeignete MaBnah-
men geschitzt und gesichert. Die Begriindung wird
hierzu redaktionell ergénzt. Anderungen an den zeichne-
rischen oder textlichen Festsetzungen der Planung sind
nicht erforderlich.

Gemeinde Grof3 Teetzleben
Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1

17087 Altentreptow

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Gemeinde Wildberg

Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1

17087 Altentreptow

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2026




Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,.Sondergebiet REWE Stralsunder Strafie“ der Stadt Altentreptow

14

Ifd.

Behorde und Sonstige Triager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Gemeinde Pripsleben
Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1

17087 Altentreptow

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

10.

Gemeinde Wolde

Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1

17087 Altentreptow

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

11.

Gemeinde Giiltz

Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1

17087 Altentreptow

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

12.

Gemeinde Burow

Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1

17087 Altentreptow

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

13.

Gemeinde Grapzow

Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1

17087 Altentreptow

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

14.

Gemeinde Grischow

Amt
Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1

17087 Altentreptow

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

15.

Gemeinde Brunn
Amt Neverin
DorfstraBBe 36
17039 Neverin

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

16.

Gemeinde Neddemin
Amt Neverin
DorfstraBBe 36
17039 Neverin

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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HertelstraBe 8
17235 Neustrelitz

sich linksseitig bzw. westlich im Abschnitt 080 von km ca. 1,305
bis km ca. 1,430 auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt so-
wie gleichzeitig an der LandesstraBe L273 und erstreckt sich hier
im Abschnitt 090 innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt von
Altentreptow rechtsseitig bzw. 6stlich von km ca. 0,815 bis km
ca. 0,935.

Geplant ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fir
die Errichtung eines REWE-Einzelhandels ndrdlich in Altentrep-
tow. Mit der 1. Anderung soll die Gebdudehéhe von 19 auf 22 m
NHN erhéht werden, da Baugrunduntersuchungen ergaben, dass
es notwendig sei, das Gelande anzuheben. Es ist darauf zu ach-
ten, dass hierdurch kein Wasser auf die angrenzenden Landes-
straBen gelangen kann (Zufahrt). Die Stellungnahme vom
13.12.2023 hat Bestand und gilt weiterhin.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt gemdaB der Abstimmungen
mit dem StraBenbauamt Uber die geplante Zufahrt an der Lan-
desstraBe L273.

Ifd Behorde und Sonstige Triger LU (TP
T - Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
17. | Gesellschaft fiir Kommunale Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Umweltdienste mbH (GKU)
Teetzlebener Chaussee 5
17087 Altentreptow

18. | Landesamt fiir 28.01.2026 = In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Fest- = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
innere Verwaltung punkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes = Fiir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt fiir Geoinformation, Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fiir weitere ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Vermessungs- und Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die

Katasterwesen

Lilbecker StraBe 289 Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

19059 Schwerin
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien
Stadte als zustandige Vermessungs- und Katasterbehdérden, da
diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnah-
mepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schat-
zen.

19. | Bundesamt fiir Infrastruktur, 05.02.2026 = Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage wer- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Umwelt und Dienstleistungen den Verteidigungsbelange nicht beeintréchtigt. Es bestehen da- = Fiir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
der Bundeswehr her zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tré- = ergibt sich kein Abwégungsbedarf.
g:sf;;gﬁ Izgfga; I3 ger offentlicher Belange keine Einwande.

53019 Bonn
20. | StraBenbauamt Neustrelitz 20.01.2026 = Der Geltungsbereich liegt an der LandesstraBe L35 und erstreckt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des StraBenbauamtes Neustrelitz ist
zustimmend und bestatigt, dass die Belange des Stra-
Benbaulasttragers durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht neu oder zusatzlich betroffen sind.
Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurden
bereits im Ursprungsverfahren durch ein fachlich belast-
bares Verkehrsgutachten untersucht und als vertraglich
bewertet. Da die 1. Anderung keine verkehrsrelevanten
Planinhalte modifiziert, besteht kein erneuter Untersu-
chungs- oder Anpassungsbedarf. Der Hinweis zur Ver-
meidung von Oberflachenwasserabfluss auf die Landes-
straBen betrifft die Ausfihrungs- und Genehmigungs-
ebene und verweist auf bestehende straen- und was-
serrechtliche Anforderungen. Er hat deklaratorischen
Charakter und begriindet keinen Anderungsbedarf am
Bebauungsplan. Ein abwagungsrelevanter Konflikt im
Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB liegt daher nicht vor. Die
Hinweise werden im weiteren Genehmigungs- und Aus-
filhrungsprozess beachtet. Eine Anderung oder
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Handelskammer zu
Neubrandenburg
Katharinenstral3e 48
17033 Neubrandenburg

Handelskammer Neubrandenburg fir das 6stliche Mecklenburg-
Vorpommern keine Anmerkungen bzw. Hinweise zum vorliegen-
den Planungsstand.

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger LU (TP
T - Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
Bei Beachtung der genannten Punkte stimmt das StraBenbauamt Erganzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
Neustrelitz der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der  nicht erforderlich.
Stadt Altentreptow mit dem Stand Oktober 2025 zu.

21.  Bergamt Stralsund 09.02.2026 Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Frankendamm 17 riihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz Fiir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
18439 Stralsund (BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz = ergibt sich kein Abwégungsbedarf.

(EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fir den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Berg-
bauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbaube-
rechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange wer-
den keine Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

22. | Landesamt fiir zentrale 15.01.2026 | Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aufgaben und Technik fehlender Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbe- Die Stellungnahme stellt klar, dass das Landesamt fiir
der Polizei hérde nicht zustandig. zentrale Aufgaben und Technik der Polizei M-V nicht
Brand- und Bitte wenden Sie sich beziglich der &ffentlichen Belange Brand- Trager abwéagungsrelevanter 6ffentlicher Belange im
Katastrophenschutz M-V .. . .

Graf-Yorck-StraBe 6 und Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe 6rt- vorliegenden Verfahren ist.

19061 Schwerin lich zusténdigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt. Die Hinweise zu Brand-, Katastrophen- und Kampfmit-
AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass telbelangen haben deklaratorischen Charakter, da sie
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie- lediglich auf bestehende gesetzliche Zustandigkeiten
Ben sind. und Pflichten verweisen, ohne neue Anforderungen an
GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffent- die Bauleitplanung zu stellen.
lich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Da weder Einwande erhoben noch planungsrelevante
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hin- Konflikte benannt werden, liegt kein Abwagungsbelang
gewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Perso- im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB vor. Die Hinweise sind im
nen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiih-
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mdgliche ' rungsplanung zu beachten.

Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache
erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.
23. | Industrie- und 02.02.2026 Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
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Maximilianallee 4
04129 Leipzig

GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir die folgenden An-
lagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. ” .

Sachsen) 1 Niimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Y Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erd haft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von
Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur flr
die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Ausklnfte einzuholen sind!

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbe-
treiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger LU (TP
T 5 Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
24. | Staatliches Bau- und 19.01.2026 = Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Liegenschaftsamt g. Vorhabens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grund- = Eine Beriicksichtigung im Sinne einer Anderung oder Er-
Neubrandenburg besitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, so dass unserer- = ganzung der Planung ist nicht erforderlich, da keine be-
';lsggt;ﬂ'tzer StraBe 121 seits hierzu weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen troffenen Belange geltend gemacht wurden.
eubrandenburg sind.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst-
oder landwirtschaftliche Nutzflachen oder fir Naturschutzzwecke
genutzte Landesflachen befinden. Fir eventuelle Hinweise und
Anregungen zu diesen gemaB § 5 des Gesetzes zur Modernisie-
rung der Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom
24.09.2019 nicht zum Landesvermdgen des SBL Neubrandenburg
gehdrenden Grundstlicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltun-
gen zustandig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltung
erfolgt ist.
25.  GDMcom 20.01.2026 Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
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Untere Tollense -
Mittlere Peene
Anklamer StraBe 10
17126 Jarmen

keine Bedenken, da gemaB Planunterlagen im Ausfihrungsbe-
reich keine Gewdsser 2. Ordnung berihrt oder beeintrachtigt
werden.

Grundsatzlich fordern wir als Wasser- und Bodenverband, dass
ein beidseitiger, bebauungsfreier und unbepflanzter Korridor an
Gewadssern von 10 m einzuhalten ist. Ein mdgliches Vorhanden-
sein von Dranageleitungen ist bei den jeweiligen Flacheneigentii-
mern in Erfahrung zu bringen. Der beschriebene Drosselablauf
der vorgesehenen Muldenversickerung entwassert in ein vorhan-
denes Grabensystem. Dabei handelt es sich nicht um Gewasser
2. Ordnung. Eine Gewdsserbenutzung in Form einer Einleitung ist

Ifd Behorde und Sonstige Triger LU (TP
T 5 g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verla-
gert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungs-
grenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzufihren.
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen
sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindes-
tens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen
Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fir die Auskunft nicht
zustandig ist.

26.  50Hz Transmission GmbH 14.01.2026 Nach Prlfung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
TG-Netzbetrieb Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH be- Flr den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Tg'sdse;tB"aBI? 2 triebenen Anlagen befinden. Dazu zahlen z.B. Hochspannungs- ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

eriin freileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindun-
gen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.
Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Be-
reich sowie ggf. externe Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
27. | Landesforst M-V Ad6R Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Forstamt Stavenhagen
Am Schloss 9
17153 Ivenack
28. | Wasser- und Bodenverband 20.01.2026 = Seitens des Verbandes bestehen zur genannten BaumaBnahme Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bestatigt ausdrucklich, dass aus
Sicht des Wasser- und Bodenverbandes keine wasser-
wirtschaftlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.
Die zusatzlich formulierten Hinweise haben deklaratori-
schen Charakter und verweisen auf bestehende gesetzli-
che Vorgaben des Wasserrechts sowie auf die Zustan-
digkeit der unteren Wasserbehdrde im Rahmen spaterer
Genehmigungen. Da weder eine Betroffenheit von Ge-
wassern 2. Ordnung noch eine genehmigungspflichtige
Gewasserbenutzung planungsrechtlich begriindet wird,
liegt kein abwagungsrelevanter Konflikt im Sinne des § 1
Abs. 7 BauGB vor. Die Hinweise sind im weiteren

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB
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des Bundes
Niederlassung Nordost
An der Autobahn 111

Ifd Behorde und Sonstige Triger LU (TP
T 5 Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
den Planunterlagen daher nicht zu entnehmen. Anderenfalls ware = Planungs- und Genehmigungsverlauf zu beachten, ohne
eine Genehmigung gesondert zu beantragen. dass eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
Sollte die geplante MaBnahme geandert oder erweitert werden,  ist.
so ist unser Verband erneut zu beteiligen. Diese Stellungnahme
stellt keine Erlaubnis im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar.
Sie kann jedoch zu deren Genehmigung bei der unteren Wasser-
behdrde des Landkreises mit herangezogen werden.
29. | E.DIS Netz GmbH Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Regionalbereich
Vorpommern,
Kundenzentrum
(Portal)
Hasenwinkel 5
17438 Wolgast

30. = Handwerkskammer 14.01.2026 Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ostmecklenburg- zum angefragten Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten = Fiir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Vorpommern . Festsetzungen keine Einwande erhoben werden. ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
Hauptverwaltungssitz Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise
Neubrandenburg . .. . > o
Friedrich-Engels-Ring 11 n|_cht t_)eruhrt. Eine we_ltere Beteiligung am laufenden Verfahren
17033 Neubrandenburg wird nicht als notwendig erachtet.

31. = GASCADE 15.01.2026 | Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gastransport GmbH auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy = Fiir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Fachbereich GNL GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gas- ergibt sich kein Abwégungsbedarf.

Koélnische Strae 108-112 transport GmbH.

34119 Kassel
Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachti-
gung unserer Anlagen teilen wir Thnen mit, dass unsere Anlagen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.
Nachtragliche Lageanderungen in der Projektplanung bedirfen
eines erneuten Antrags auf Zustimmung.

32. Landesamt fiir Gesundheit Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
und Soziales M-V
Neustrelitzer StraBe 120
17033 Neubrandenburg

33. Die Autobahn GmbH Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB
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Landwirtschaft,
Lebensmittelsicherheit

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger DG
T 5 Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme
16540 Hohen Neuendorf
OT Stolpe
34. Bundesnetzagentur Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin
35. Deutsche Bahn AG Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
DB-Immobilien,
Region Ost
Caroline-Michaelis-Str. 5-11
10115 Berlin
36. ONTRAS VNG Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Gastransport GmbH
Maximilianallee 4
04129 Leipzig
37. Hauptzollamt Stralsund Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Hiddenseer StraBBe 6
18436 Stralsund
38. | Bundeseisenbahnvermégen 22.01.2026 = Das Bundeseisenbahnvermégen hat keine Einwendungen das o. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Dienststelle Ost g. Vorhaben. Fir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Steglitzer Damm 117 ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
12169 Berlin
39. | Eisenbahn-Bundesamt 19.02.2026 | Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdandige Planfeststellungs- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Pestalozzistr. 1_ behérde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen = Fiir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
19053 Schwerin (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift ergibt sich kein Abwégungsbedarf.
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorge-
legten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-
ren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Pla-
nung nicht berthrt.
40. Bundesanstalt fiir Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Immobilienaufgaben
Direktion Rostock
Bleicherufer 21
19053 Schwerin
41. Landesamt fiir Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB
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Postfach 110255
17042 Neubrandenburg

0.g. Bebauungsplanes die Anpassung technischer und baulicher
Rahmenbedingungen, welche sich aus vertiefenden Untersuchun-
gen sowie dem Fortschreiten des Planungsstandes ergeben ha-
ben.

Von der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wahrzunehmende Be-
lange sind von der ersten Anderung nicht berihrt.

Ifd. | Behord d Sonstige Tri Datum der
s | penorce Unc Sonstige trager Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme
und Fischerei M-V
Thierfelderstr. 18
18059 Rostock
42. | Vodafone Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81
19061 Schwerin
43. | EWE Netz GmbH 06.02.2026 | EWE Netz GmbH, Oldenburg Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
NR Brandenburg/Riigen Sie mochten, eine Stellungnahme zu Ihrem Bebauungsplan? Fir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
RotenseestraBe 48 Im Prinzip gerne - doch in IThrem Postleitzahlenbereich sind wir = ergibt sich kein Abwédgungsbedarf.
18528 Bergen aktuell nicht Ihr Netzbetreiber. Bitte wenden Sie sich daher an
den Netzbetreiber vor Ort.
44. | Gasversorgung Vorpommern Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Netz GmbH
(Portal)
Am Koppelberg 15
17461 Greifswald
45.  Stadt Neubrandenburg 04.02.2026  Die Stadt Altentreptow beabsichtigt mit der ersten Anderung des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemél3 § 4 Absatz 2 BauGB
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SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DIE 1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANS NR. 42 "SONDERGEBIET REWE STRALSUNDER STRASSE"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des BauGB) i. d. F. der

vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung

(
Mecklenburg-Vorpommer (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) mehrfach geéndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach
42

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Nr.
Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:

REWE Stralsunder StraRie” der Stadt Altentreptow im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, bestehend aus der

PLANZEICHNUNG - TEIL A

J

TEXT - TEIL B
P i F gemaR § 9 BauGB
1. Artund MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 und 2 BauGB

14 Das Sondergebiet ,groffiachiger Einzelhandel” dient geméR § 11 Abs. 3 BauNVO der Unterbringung
von und Di fir die 2uléssig sind
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Lebensmittel, Drogerie- und Parfimeriewaren,
Bekleidung, Lederwaren, ~Schuhe, ~Schreibwaren, ~Spielwaren, ~Zeitschriften,  Zeitungen,
pharmazeutische Produkte, Sportartikel, Heimtextiien. Ausnahmsweise konnen Schank- und

i sowie sonstige Dienstlei i und Réume fii freie Berufe
zugelassen werden. Auf den Dachfléchen ist die aus solarer
(Solaranlage) zuléssig.

1.2 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig,
2u deren Durchfi sich der im Durchfi verpflichtet.

13 Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,80 begrenzt,
14 Die betriebsbezogene Verkaufsflache wird auf 2.000 m? begrenzt

15 Die innerhalb des Sondergebietes ,groBflachiger Einzelhandel* zuléssigen Gebaude werden auf eine
maximale Gebéudehdhe von 22,00 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als Obergrenze beschrénkt
Abweichend davon sind Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 26,50 m NHN im Bezugssystem DHHN
2016 zulissig.

16 Im sonstigen I wird eine Bauweise festgesetzt.
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRigabe, dass auch Gebaude von mehr als
50 m Léinge zuléissig sind.

2. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V
21 Filr das geplante Sondergebiet wird die Dachneigung auf 0° bis 5° begrenzt.

Hinweis: Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V
erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V).

MaBstab 1 : 750
0 35 70

J— Meter

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S.
12 ff) die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantworlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
2uféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Planzeichenerkldrung

X iiber die i der und die des
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12,
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Sondergebiet § 11 Abs. 3 BauNvO

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

vorh. Hahe in Meter iiber NHN im amtiichen Hohenbezugssystem DHHN 2016
als unteren Hohenbezugspunkt

we

3. Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

— Baugrenze
4. Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private StraBenverkehrsfiache

-0

Ein- und Ausfahrt
5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Stelplétze §9 Abs. 1Nr. 4 BauGB
Zweckbestimmung: St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 Abs. 7 BauGB.

00

Il Darstellung ohne Normcharakter

Bemalung in Meter

Kataster

vorhandene Boschung

vorhandener Baum

Il Nachrichtliche Ubernahme

—— Linie Anbauverbotszone §31 StrWG-MV.

Katastervermerk

Der Bestand im des wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage
der Flurkarte nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche kinnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentich bestellter Vermessungsingenieur
L den .

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der zur 1. Anderung des wurde am 08.10.2024
durch die Stadivertretung gefasst
Die Birgemmeisterin

Altentreptow, den Siegel

2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes iber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M-V (LPIG) am 13.01.2026 informiert worden

Die Biirgemeisterin
Altentreptow, den Siegel

3. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Stadivertretung hat am 09.12.2025 den Entwurf der 1. Anderung des

Rechtsgrundlagen

«  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
2uletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

«  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
$.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. (PlanzV) i. d. F. der vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
. fir das Land V)i

-KV X
d. F. der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOB. M-V S. 270, 351) zuletzt geéindert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

«  Gesetz iiber und L - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

*  Gesetz des Landes zur, des
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBL. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546)

L (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

«  Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

und zur bestimmt. Die
ebenfalls zur Versffentiichung bestimmt.

wurde gebiligt und

Die Biirgemeisterin

Altentreptow, den .. Siegel

4. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, mit der Begriindung, wurde gemat § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.01.2026 bis 13.02.2026 auf der Interetseite der Stadt Altentreptow unter
htps:/ F-PI%C3%Adne-B-PI%C3%Adne/  und
dem zentralen Bau- und des Landes

Zusétzlich konnten die Planunterlagen wéhrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel, Bauart,
Rathausstratie 1, 17087 Altentreptow eingesehen werden. Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiblich
durch Abdruck im amtichen Bekanntmachungsblatt des Amtes, dem Amiskurier am 02.01.2026 sowie
zusétzlich unter der 0.g. Internetadresse.

In der Bekanntmachung erfolgten Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlicaungsfrist
abgegeben werden konnen, dass Stellungnahmen elektronisch ibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden konnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der iber den Bauleitplan ichtigt bleiben konnen

Die Biirgermeisterin
Altentreptow, den Siegel

5. Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentiichkeit sowie die
Stellungnahmen der Trager Gffentiicher Belange und Nachbargemeinden am . .. gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A), dem
Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und wurde am von der

als Satzung beschiossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspian wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt

Die Biirgermeisterin
Altentreptow, den ................ Siegel R —

6. Ausfertigung
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A), dem
Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschiiefungsplan wird auf der Grundiage und entsprechend des
Inhalts des der v, ausgefertigt

Die Biirgermeisterin

Altentreptow, den Siegel

7. Bekanntmachung

Die Satzung der 1. Anderung der vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft erteit, sind am im_Amtlichen des Amtes Treptower
Tollensewinkel dem "Amtskurier' ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung

der sich (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten

Die Biirgemeisterin
Altentreptow, den Siegel

Der raumliche ist im Plan im Mafstab 1:750
dargestellt. Er belauft sich 6stich der Stralsunder Strale und westlich der Landesstrafie L 35 mit einer
GroRe von etwa 1,2 ha und die Flurstiicke 192/4, 192/5, 676/3, 674/4, 675, 676/1, 677/1 und 682/3 der Flur
2innerhalb der Gemarkung Altentreptow.

Plangrundlage

Amtlicher Lageplan zum Bauantrag des offentich bestellten Vermessungsingenieur Dipl-Ing. (FH) André
Borutta, 17034 Neubrandenburg vom September 2025
L ETRS89; DHHN2016

Mafstab: ohne

%1

Stadt Altentreptow

1. PLANUNG

Nr. 42 "Sondergebiet REWE Stralsunder Strafie” —

im vereinfachten Verfahren nach 13 BauGB MIKAVI Planung GmbH
Miihlenstrae 28
17349 Schonbeck

info@mikavi-planung.de

Satung - Stand April 2026




MaRstab 1 : 750 \
0 25

Varrohrung Graben
Ausmuldung
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13,39

Gemarkung Altentreptow
Flur 2

—
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17,86

1789
| Hinweis
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12
ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundlage

Lageplan des ITN Ing. - Biro fiir Tiefbau Noack, Parkerweg 7a, 12685 Berlin vom Oktober 2025 (Lagebezugssystem: ETRS89; Héhenbezugssystem:
DHHN2016)

Vorhabenbeschreibung

1 REWE-Verbrauchermarkt

- Bruttogrundflache: 2.666 m?

- Verkaufsflache von 1.870 m?

- Dach des Hauptbaukdrpers: Flachdach mit 1,5% Gefélle
2 Rossmann-Drogeriefachmarkt

- Bruttogrundflache: 882 m?

- Verkaufsflache: 692 m?

3 Werbepylon

- beleuchteter, freistehender Werbepylon
4 Werbetafel

5 Anlieferung

- dient zur Anlieferung der Waren mit LKW

- Anlieferungsrampe und Anlieferungsbereich mit Asphalt oder Beton befestigt
- Anlieferungsbereich massiv als Mauerwerks- oder Stahlbetonkonstruktion

- Fassadenoberflache in Putz

6 Verkehrsflachen

- Ein - und Ausfahrten mind. 10 m breit und trichterférmig nach auen geéffnet
- Bordsteine abgesenkt

- Zufahrt zum Grundsttick und auf das Grundsttick in Asphalt oder Beton

7 Parkstellflichen

- 129 Kundenparkplatze

- Ungefaste Betonformsteine, Farbe Anthrazit

- Stellplatzgréfe mind. 3,00 m x 5,00 m

- davon 3 Behindertenparkplatze und mind. 3 Eltern/Kind-Parkplatze in Eingangsnahe
- Kundenparkplatz auf gleichem Niveau wie Verkaufsraum

8 Fahrradstellplédtze

9 Einkaufswagen

10 Trafo

- Anschluss erfolgt in Mittelspannung

1 Ladesédulen

12 Spundwand mit Abstiirzsicherung (optional) OK 13.30 m NHN
13 Stiitzwand mit Abstiirzsicherung (optional) OK 13.50 m NHN

14 Technikbereich, Kies
15 Mulde - Rigole
16 Gelandeverschnitt - Bereich fiir Hohenangleichung durch Anschiittung

17 Gehwege

- Gehwege werden abgesenkt ausgefiihrt

Kurzbeschreibung der Grundstiicksentwasserung:

Das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick wird im freien Gefalle in eine Mulde-Rigole hinter dem Gebaude geleitet. Die
Niederschlagswasserbehandlung erfolgt (ber eine 30 cm starke belebte Bodenzone. Der Abstand von 1 m zum
Bemessungsgrundwasserstand ist eingehalten. Es wird versucht so viel Niederschlagswasser wir méglich auf dem Grundstilick zu
versickern. Eine Einleitbeschrankung von 3,3 I/s vom Stralenbauamt Neustrelitz liegt vor. Die Dimensionierung der Versickerungsanlage
wurde gemal DWA-A 138 -1 mit einem Drosselabfluss von 3 I/s durchgefiihrt (sh. Anlage). In der Mulde-Rigole liegt ausreichend
Riickstauvolumen vor. Der Uberflutungsnachweis wurde erbracht. Die Schmutzwasserer ung und Trink rversorgung erfolgt
iber das bestehende offentliche Netz. Die Regenwasserableitung erfolgt gedrosselt in das bestehende Grabennetz.
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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Die Stadt Altentreptow hat durch Bekanntmachung vom 04.10.2024 die Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder Strale” in Kraft
gesetzt. Planungsgegenstand war zum einen die Verlagerung und Verkaufsflachenerweiterung
eines REWE-Verbrauchermarktes und sowie zum anderen die Neuansiedlung eines Rossmann-
Drogeriefachmarktes im Planungsraum.

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE
Stralsunder StraBe” verfolgt die Stadt Altentreptow das Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung des bereits beschlossenen Einzelhandelsvorhabens unter
Beriicksichtigung geanderter technischer und baulicher Rahmenbedingungen zu schaffen.

Im Zuge der vertieften Baugrunduntersuchungen hat sich gezeigt, dass die vorhandenen
Bodenverhéltnisse eine Anhebung des Geldndes erforderlich machen, um eine standsichere
Grindung und eine ordnungsgemaBe Entwasserung zu gewahrleisten. Aus diesem Grund ist
eine Erhdhung der festgesetzten maximalen Gebdudehéhe um 3,0 m erforderlich.

Die urspriinglich geplante Regenwasserbewirtschaftung tber Riickhaltebecken wird durch ein
Mulde-Rigole-System ersetzt, das eine dezentrale Versickerung mit gedrosselter Einleitung in
das bestehende Grabennetz vorsieht.

Daruber hinaus wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan iiberarbeitet, um die
Anlieferungssituation funktional zu verbessern und die Parkplatzflichen effizienter zu
nutzen. Durch die optimierte Flachenaufteilung konnten zusatzliche Stellplatze geschaffen
werden, wodurch die Kundenfreundlichkeit und die verkehrliche Leistungsfahigkeit des
Standortes erhoht werden.

Die Grundzuge der Planung bleiben dabei unberihrt. Die stadtebauliche Zielsetzung — die
Ansiedlung eines REWE-Verbrauchermarktes und eines Rossmann-Drogeriemarktes zur
Sicherung der wohnortnahen Versorgung — wird weiterhin verfolgt.

Anderungen an den Grundziigen der Planung bzw. zur Art der baulichen Nutzung sind
hingegen nicht erforderlich.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE
Stralsunder StraBe” der Stadt Altentreptow soll im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Die dazu notwendigen Anwendungsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB liegen vor.

Eine Voraussetzung ist, dass die in Rede stehende 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Die vorgesehene Erhéhung der maximalen Hohe baulicher Anlagen begriindet keine UVP-
Pflicht.
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Aufgrund der Vorpragung des Standortes bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB benannten Schutzgtiter. Die in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB aufgefiihrten Natura 2000-Gebiete werden durch die
vorliegende Planung nicht berthrt.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollensetal
mit Zuflissen” erstreckt sich 06stlich in ca. 160 m Entfernung. Als nachstgelegenes
Vogelschutzgebiet ist das sich in ca. 9,0 km Entfernung liegende ,GroBes Grabental,
Galenbecker und Putzarer See” zu bezeichnen. Aufgrund des hohen Abstandes sind keine
Beeintrachtigungen absehbar.

Das vereinfachte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Mit der
geplanten Anderung ist dies ebenfalls nicht gegeben.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat in der Sitzung am 08.10.2024 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42
.Sondergebiet REWE Stralsunder StraBe” im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gefasst.
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Grundlagen der Planung
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.

42

belauft sich auf eine Flache von etwa 1,2 ha und umfasst den Geltungsbereich des

rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder
StraBe” und die einbezogenen Flurstiicke 192/5, 192/4, 676/3, 674/4, 675, 676/1, 677/1 und
682/3 der Flur 2 innerhalb der Gemarkung Altentreptow.

2.2

2.3

Plangrundlagen

- Rechtskraftige Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42
.Sondergebiet REWE Stralsunder Stralle” der Stadt Altentreptow

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 I Nr. 189)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung
- KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert
sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1  Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder
Programme aufzustellen.

Die vorliegende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet
REWE Stralsunder StraBe” der Stadt Altentreptow berthrt nicht die Grundziige der Planung,
darum ergeben sich keine neuen, bisher unberticksichtigten raumordnerischen Belange.

4. Planungsinhalt
4.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.42 betrifft ausschlieBlich die
Anpassung der Hohenfestsetzung im Sondergebiet ,groBflachiger Einzelhandel” gemaB §11
Abs. 3 BauNVO.

Die urspringlich festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 19,00m NHN im amtlichen
Hohenbezugssystem DHHN2016 wird auf 22,00m NHN angehoben. Hintergrund dieser
Anderung sind die vorhandenen Bodenverhiltnisse, die eine Anhebung des Geldndes
erforderlich  machen, um eine standsichere Grindung und eine funktionale
Regenwasserbewirtschaftung zu gewahrleisten.

Die zul3ssige betriebsbezogene Verkaufsfliche bleibt unverédndert auf 2.000 m? begrenzt. Diese
Verkaufsflachenbegrenzung bezieht sich auf die jeweils betriebsbezogene Verkaufsflache eines
einzelnen Einzelhandelsbetriebes. Eine betriebsiibergreifende oder gesamtvorhabenbezogene
Summenbegrenzung der Verkaufsflaichen ist damit nicht verbunden. Mit dieser
planungsrechtlichen  Steuerung soll die Ansiedlung mehrerer eigenstandiger
Einzelhandelsbetriebe ermoglicht werden, die jeweils innerhalb der festgesetzten
Verkaufsflachenobergrenze liegen. Diese Grundentscheidung entspricht der Konzeption des
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 und wird durch die 1. Anderung
nicht verandert.

Ebenso bleibt die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 bestehen. Die Bauweise wird weiterhin als
offene Bauweise mit der Mdglichkeit von Gebaudelangen Gber 50 m festgesetzt.

Die Hohenfestsetzung erfolgt unter Beriicksichtigung des neuen Geldndeniveaus und stellt
sicher, dass die baulichen Anlagen auch nach Gelandeanhebung innerhalb der stadtebaulich
vertretbaren Hohenentwicklung bleiben. Die zuldssige Hohe fiir Werbeanlagen (z.B. Pylon)
bleibt bei 26,50m NHN. Anderungen an den Grundziigen der Planung bzw. zur Art der
baulichen Nutzung sind hingegen nicht erforderlich.
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Auszug aus den textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(Anderung rot markiert)

1. Die innerhalb des Sondergebietes ,groBflachiger Einzelhandel” zuldssigen Gebaude
werden auf eine maximale Gebaudehohe von 22,00 m NHN im Bezugssystem DHHN
2016 als Obergrenze beschrankt. Abweichend davon sind Werbeanlagen bis zu einer
Hohe von 26,50 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 zulassig.

4.2 Umweltpriifung

GemalB § 13 Abs. 3 BauGB besteht im vereinfachten Verfahren keine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung.

Da die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) unverdndert bei 0,8 bleibt und keine
Erweiterung der zuldssigen Grundflache erfolgt, ergibt sich kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf. Die Anderung betrifft ausschlieBlich die Anpassung der
Hohenfestsetzung zur Berlicksichtigung des neuen Geldandeniveaus, ohne die tberbaubare
Grundstticksflache zu vergroBern oder zusatzliche Versiegelungen zu verursachen. Damit bleibt
der Umfang des Eingriffs in Natur und Landschaft gegenlber der bisherigen Planung
unverandert. Die Eingriffsregelung nach §15 BNatSchG ist bereits vollstandig erfullt, da die
Flacheninanspruchnahme und die Versiegelungsbilanz nicht erhéht werden. Zusatzliche
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

5. Auswirkung der Bebauungsplanidnderung

5.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Kurzbeschreibung der Grundstiicksentwdsserung:

Das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstlck wird im freien Gefalle in eine Mulde-
Rigole hinter dem Gebaude geleitet. Die Niederschlagswasserbehandlung erfolgt tiber eine 30
cm starke belebte Bodenzone. Der Abstand von 1T m zum Bemessungsgrundwasserstand ist
eingehalten.

Es wird versucht so viel Niederschlagswasser wie mdglich auf dem Grundstlick zu versickern.
Eine Einleitbeschrankung von 3,3 I/s vom StraBenbauamt Neustrelitz liegt vor. Die
Dimensionierung der Versickerungsanlage wurde gemdB DWA-A 138 -1 mit einem
Drosselabfluss von 3 I/s durchgefihrt. In der Mulde-Rigole liegt ausreichend Riickstauvolumen
vor. Der Uberflutungsnachweis wurde erbracht. Die Regenwasserbehandlung erfolgt tiber die
belebte Bodenzone (30 cm Dicke).

Die Schmutzwasserentwasserung und Trinkwasserversorgung erfolgt Gber das bestehende
offentliche Netz. Die Regenwasserableitung erfolgt gedrosselt in das bestehende Grabennetz.
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Hinweis Telekommunikationsinfrastruktur

Die Telekom Deutschland GmbH hat mitgeteilt, dass sich am westlichen Rand des
Planungsraumes, entlang der Stralsunder StraBe, Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG befinden.

Gegen die Planung bestehen seitens der Telekom keine Einwande, sofern die jederzeitige
Durchfihrung von Unterhaltungs-, Erneuerungs- und ErweiterungsmaBnahmen am ober- und
unterirdischen Telekommunikationsnetz gewahrleistet bleibt. Die vorhandenen TK-Linien
sollen moglichst unverandert in ihrer bestehenden Lage verbleiben und nicht tiberbaut werden.
Gelandeverdnderungen im Bereich der Leitungsachsen, insbesondere Anderungen des
Hohenprofils, sind mit der Telekom abzustimmen.

Im Zuge von BaumaBnahmen freigelegte Telekommunikationslinien sind durch geeignete
MaBnahmen zu schiitzen und zu sichern. Die Ubliche Verlegetiefe betragt innerorts ca. 40cm
und auBerorts bis zu 90cm, wobei abweichende Tiefenlagen moglich sind. Erforderliche
Sicherungs- oder VerlegemaBBnahmen sind rechtzeitig bei der Telekom zu beantragen, um eine
ordnungsgemaBe Prifung der Kostentragung und gegebenenfalls die vertragliche Regelung
zu ermdglichen.

6. Umsetzung des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.42 beruht auf den Regelungen des § 12 BauGB. Die
Umsetzung des Vorhabens wird durch einen zwischen der Stadt Altentreptow und dem
Vorhabentrager abgeschlossenen Durchflihrungsvertrag gesichert. In diesem verpflichtet sich
der Vorhabentrager insbesondere zur fristgerechten Durchfiihrung des Vorhabens
einschlieBlich der ErschlieBungsmaBnahmen sowie zur Ubernahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der
bestehende Durchfiihrungsvertrag durch eine 2. Anderung fortgeschrieben und an die
geanderten planungsrechtlichen Rahmenbedingungen angepasst. Der Abschluss der 2.
Anderung des Durchfiihrungsvertrages erfolgt vor dem Satzungsbeschluss iber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes und stellt sicher, dass die Voraussetzungen des § 12 BauGB
weiterhin erfullt sind.

Der Durchfuhrungsvertrag ist nicht Bestandteil der Satzung, wird jedoch in der Begriindung
berlicksichtigt, soweit seine Inhalte fur das Verstandnis der Planung und die planerische
Abwéagung von Bedeutung sind.
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