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Beschlussvorlage
offentlich

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47 "Alte
Gartnerei Altentreptow" der Stadt Altentreptow
hier: Beratung und Beschluss zur Aufstellung

Organisationseinheit: Datum
Fachgebiet Bau Gebaude Liegenschaften 19.02.2026
Verfasser: Einreicher:

Juliane Kiewitt

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Hauptausschuss der Stadtvertretung (Vorberatung) 10.03.2026 o)

Stadtvertretung Altentreptow (Entscheidung) 31.03.2026 o)
Sachverhalt

Am 21.01.2026 stellte Herr Alexander Kasarinow einen Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens bei der Stadt Altentreptow und erklarte die Kostentibernahme dessen.
Weiterhin stellte er dazu konkrete Investitionsabsichten vor (siehe Anlage). Der
Vorhabentrager hat zugesichert, dass durch die Ubernahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten keine negativen finanziellen Auswirkungen fir die Stadt zu erwarten
sind. Fur die Erbringung der stadtebaulichen Planungsleistungen hat der Vorhabentrager das
Planungsbiro MIKAVI Planung GmbH gebunden.

Anlass der Planung ist die Wiedernutzbarmachung eines seit Jahrzehnten brachliegenden
Areals, das ehemals als Gartnerei genutzt wurde. Ziel ist die stadtebauliche Neuordnung und
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den Betrieb
eines Pferdehofes mit ergdnzenden Nutzungen.

Im Geltungsbereich soll ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
+Pferdehaltung und Reitsport* gemal 8011 BauNVO festgesetzt werden. Das Vorhaben
umfasst:

e Errichtung eines Stallgebaudes fur bis zu 20 Pferde,

e Anlage eines Reitplatzes fur Unterricht und Training,

e Umnutzung vorhandener Bestandsgeb&ude fir Schulungs- und Aufenthaltszwecke
e Errichtung eines Betreiberwohnhauses zur Sicherstellung der Betriebsfiihrung,

e Schaffung von Stellplatzen und Erschliel3ungsflachen.

Die geplante Entwicklung tragt zur Aufwertung des brachliegenden Grundstiicks bei und
schafft eine landschaftsvertragliche Nutzung, die den landlichen Charakter der Umgebung
starkt und Freizeitangebote fur die Bevolkerung erganzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 20ha in der Gemarkung Altentreptow,
Flurl2. Er beinhaltet die Flurstlicke 549/21, 549/24, 541/1, 542/3, 543, 570 und 571/1 (tlw.).

Die angestrebte Nutzung ist im derzeit geltenden Planungsrecht nicht zulassig. Der
Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Mischgebiet dar, sodass eine Anderung im
Parallelverfahren gemaf 808 Abs.03 BauGB erforderlich ist.

Die nach § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit soll
nach den Regeln des BauGB durch die Verwaltung oder einen beauftragten Dritten



durchgefuhrt werden. Die Behtdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange werden
schriftlich gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch die Verwaltung bzw. einen gemal § 4b BauGB
beauftragten Dritten beteiligt. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung wird Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung und Entwicklung des
Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
informiert und aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern.

Rechtliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 BauGB - Aufstellungsbeschluss

§ 2 Abs. 2 BauGB - Abstimmung mit Nachbargemeinden

§ 3 Abs. 1 BauGB - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 4 Abs. 1 BauGB - frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentlicher
Belange

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschlief3t:

1. Flr denin der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich mit einer GréRe von etwa 2 ha
im Bereich der Flurstiicke 549/21, 549/24, 541/1, 542/3, 543, 570 und 571/1 (tlw.),
Flur 2, Gemarkung Altentreptow wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Alte
Gartnerei Altentreptow" aufgestellt (8§ 2 Abs. 1 BauGB). Planungsziel ist die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Pferdehaltung und Reitsport* gemaf §
11 Abs. 2 BauNVO.

2. Die gemadR & 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB sollen nach den gesetzlichen Bestimmungen
durchgeflihrt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 BauGB).
4. Der Vorhabentrager bzw. Flacheneigentiimer stimmt einer Bereitstellung von Flache

fur einen potentiellen Radwegebau Richtung Loickenzin zu und passt das Plangebiet
dahingehend an.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:

nein
[ Jia

in Folgejahren:

nein I:I ja
I:I einmalig

I:I jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

I:I stehen zur Verfiigung unter

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

I:I stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

|:| Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

Soll gesamt:

Soll gesamt:

MaBnahmesumme:

MaBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiighar:

Erlauterungen: Der Stadt Altentreptow entstehen keine Kosten. Die Planungskosten fiir die 20. Anderung des FNP

und des B-Planes Nr. 47 Gbernimmt der Vorhabentrager gemaf Kostenibernahmeerklarung.

Anlage/n
1 2026-01-21 30298 Ausgrenzung 250704 offentlich
2 2026-01-22 Antrag Planverfahren Gartnerei 6ffentlich
3 01 Bebauungsplan_Februar 2026 offentlich
4 02_Vorhaben- und ErschlieBungsplan_Februar 2026 6ffentlich
5 03_Begrindung_Februar 2026 6ffentlich
6 Anpassung Vorentwurfsunterlagen Gartnerei 6ffentlich
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