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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Teetzleben hat in Ihrer 6ffentlichen Sitzung am
4. September 2024 (39/BV/015/2024) dem Antrag der AKE Projekt GmbH auf Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens zugestimmt und fur das Flurstick 59 und Teilflichen der
Flurstiucke 56/1, 56/2, 57, 58 und 110/13 der Flur 1 der Gemarkung Lebbin die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 7 ,Erweiterung Solarenergiepark Lebbin“ der Gemeinde GrofR3
Teetzleben gemal § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der 8 12 BauGB regelt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans, was im
Antrag der AKE Projekt GmbH nicht beabsichtigt war. Die Gemeinde kann die stadtebauliche
Auseinandersetzung der  beantragten Planungsabsicht  im Rahmen eines
Aufstellungsverfahrens tber einen sogenannten ,Angebotsbebauungsplan“ gem. § 2 Abs. 1
BauGB i.Vv.m. 8 30 Abs. 1 BauGB fiuhren. Grinde dafir sind, dass der
Angebotsbebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in
einem durch den Rohstoffabbau stark Giberformten Bereich zu regeln (8 1 Abs. 3 BauGB).
Um das zu erreichen, bedient sich der Angebotsbebauungsplan den stadtebaulich
begriindbaren Festsetzungen gem. § 9 BauGB welche, die Zulassigkeit des Vorhabens auf
das bendtigte Art und Mal3 der baulichen Nutzung (Festsetzungskatalog) konkret festlegen
konnen, hier die Errichtung und Nutzung Erneuerbarer Energie mittels einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage.

Mit dem Projektentwickler ist ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB abzuschlief3en.
Gegenstande eines stadtebaulichen Vertrags kdnnen insbesondere sein:

e die Vorbereitung oder Durchfihrung stadtebaulicher MaRnahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten zu tragen; dazu gehéren auch die Neuordnung
der Grundsticksverhéltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende
MaRnahmen, die Erschlieung durch nach Bundes- oder nach Landesrecht
beitragsfahige sowie nicht beitragsfahige ErschlieBungsanlagen, die Ausarbeitung
der stadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des Umweltberichts

e die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
insbesondere die Grundsticksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung oder einer


https://altentreptow-intern.sitzung-mv.de/amtsinfo/vo020?VOLFDNR=1004673&refresh=false&TOLFDNR=1015039

Bedingung sowie die Durchfihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Absatz 3

e entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MafRnahmen verfolgten
Zielen und Zwecken die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom aus erneuerbaren Energien

Daher ist der o0.g. Beschluss Uuber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans aufzuheben und die Aufstellung eines Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1
BauGB neu zu beschlieRen.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Teetzleben beschliel3t:

1. die Aufhebung des Beschlusses vom 4. September 2024 (39/BV/015/2024) zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Erweiterung Solarenergiepark Lebbin®

2. der Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 Erweiterung
Solarenergiepark Lebbin“ ist ortsiiblich bekannt zu machen

3. fur das Flurstick 59 und Teilflachen der Flurstiicke 56/1, 56/2, 57, 58 und 110/13 der
Flur 1 der Gemarkung Lebbin die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Erweiterung
Solarenergiepark Lebbin“ der Gemeinde Grol3 Teetzleben geman § 2 Abs. 1 BauGB

4. Ziel des o. g. Bebauungsplans soll sein, durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” gemaf
§ 11 Abs. 2 Bau NVO die Realisierung und den Betrieb einer
Freiflachenphotovoltaikanlage gemald EEG 2023 § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe b)
einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen (einschliel3lich Nebenanlagen fiir die
Speicherung von elektrischer Energie) planungsrechtlich zu erméglichen und die
Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom zu sichern.

5. Mit dem Projektentwickler ist ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB
abzuschlieRen.

6. Die gemald 8 3 Absatz 1 Baugesetzbuch erforderliche friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdlRR § 4 Absatz 1 BauGB soll nach den gesetzlichen Vorgaben
durchgefiihrt werden.

7. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich gem. § 2 Abs. 1 BauGB bekanntzumachen


https://altentreptow-intern.sitzung-mv.de/amtsinfo/vo020?VOLFDNR=1004673&refresh=false&TOLFDNR=1015039

Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr: in Folgejahren:

nein nein I:I ja
[x ] [x]
|:| ja I:I einmalig

I:I jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

I:I stehen zur Verfiigung unter I:I stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:
Produktsachkonto: Produktsachkonto:

Bezeichnung: Bezeichnung:

|:| Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Haushaltsmittel: Haushaltsmittel:
Soll gesamt: Soll gesamt:
MaBnahmesumme: MaBnahmesumme:
noch verfiigbar: noch verfiighar:

Erlauterungen: Mit der Aufhebung des Aufstllungsbeschlusses entstehen der Gemiende Grof Teetzleben keinerlei
Kosten. Fiir die Planungskosten des B-Planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB liegt eine Kostentibernahmeerklarung seitens
der Projektentwicklung vor

Anlage/n

2 Ausgrenzung Plangebiet 6ffentlich

3 2026-02-13 05 - 2026.02.11 - B-PLAN - VORENTWURF _1 6ffentlich

4 2026-02-13 01 - 2026.02.11 - VORENTWUREF - Begrindung_smb 6ffentlich

5 2026-02-13 02 - 2026.02.12 - ANLAGE 1 - Unterlage UP frihz_Bet_ PV Lebbin
offentlich

6 2026-02-13 03 - 2026.02.11 - ANLAGE 2 - VORENTWURF -
Vorhabenbeschreibung 6ffentlich

7 2026-02-13 04 - 2025.08.14 - ANLAGE 3 - Merkblatt zum Brandschutz
offentlich
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Begriindung zum B-Plan Nr. 7 ,Erweiterung Solarenergiepark Lebbin*
der Gemeinde GroB Teetzleben

Vorentwurf Stand 11.02.2026
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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Hauptverursacher des Klimawandels ist der AusstoB von Kohlendioxid (CO,) durch die Verbrennung
fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der Umwandlung der
Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt emissionsfrei. Daher ist die Nutzung
der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte, klimaschitzende Maoglichkeit zur Deckung des
Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik besteht darin, den
Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie aus Griinden des Ressourcen- und
Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu erhdhen.

Das Landesentwicklungsprogramm, als auch die Regionale Raumentwicklungsprogramme schreiben
vor, dass fur den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien an geeigneten Standorten Voraussetzungen
geschaffen werden sollen. Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und fldchensparend
insbesondere auf Konversionsstandorten, endgultig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten
und bereits versiegelten Fladchen errichtet werden, da diese 6kologisch weniger wertvoll sind. Hierzu hat
die Forderpolitik durch das EEG entsprechende Anreize geschaffen, diese Flachen zur
Solarstromerzeugung zu nutzen.

Mit der EEG-Novelle 2023 wurde ein klares Zukunftssignal fir mehr Klimaschutz und mehr erneuerbare
Energien gesetzt.

Es legt die Grundlagen dafur, dass Deutschland klimaneutral wird. Mit einem konsequenten, deutlich
schnelleren Ausbau soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf
mindestens 80 Prozent steigen. Das neue EEG 2023 wird erstmals konsequent auf das Erreichen des
1,5-Grad-Pfades nach dem Pariser Klimaschutzabkommen ausgerichtet. Der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch soll innerhalb von weniger als einem Jahrzehnt fast verdoppelt
werden. Zudem wird die Geschwindigkeit beim Ausbau der erneuerbaren Energien verdreifacht — zu
Wasser, zu Land und auf dem Dach.

Bereits seit dem 29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im
uberwiegenden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Damit haben sie
bei Abwagungsentscheidungen kunftig Vorrang vor anderen Interessen. Somit kann das Tempo von
Planungs- und Genehmigungsverfahren deutlich erhoht werden.

Um das neue Ausbauziel fur Wind- und Solarstrom zu erreichen, werden die Ausschreibungsmengen
fur die Zeit bis 2028/29 deutlich erhoht. Bis 2030 sollen mindestens 80 Prozent des Stromverbrauchs in
Deutschland aus erneuerbaren Energien stammen. Das bedeutet fast eine Verdoppelung des Anteils
am Gesamtstromverbrauch. Denn bis zum Ende dieses Jahrzehnts wird die Stromproduktion von 600
Terawatt auf 800 Terawatt steigen - fur mehr elektrifizierte Industrieprozesse, Warme und
Elektromobilitat.

Da die Errichtung der Solaranlage von wirtschaftlicher Bedeutung fur die Gemeinde ist und die
Energiepolitik des Landes zur Foérderung erneuerbarer Energien unterstutzt, hat die Gemeinde
beschlossen, mit dem Bebauungsplan Nr. 7 hierflr die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen.

Eine Vorhabenbeschreibung Uber die beabsichtigte Nutzung fur die solare Stromerzeugung ist der
Begrundung zum Bebauungsplan als Anlage beigeflugt.

Das fur die Solarnutzung vorgesehene Plangebiet umfasst Flachen des Kiessandtagebau Lebbin West
der Kiesgrube Zamzow GmbH und dessen Hauptbetriebsplan durch das Bergamt Stralsund bewilligt
wurde. Die Flachen sind bereits vollkommen ausgebeutet worden.

Die Betriebs- bzw. Nutzungsdauer fir die Photovoltaikfreiflachenanlage betragt 30 Jahre (zeitliche
Befristung). Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt der vollstandige Rickbau der Solaranlage
einschlieBlich der Flachenbefestigungen fir die ErschlieBung. Die Flachen werden wieder fir die
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bergbauliche Nutzung zur Verfiugung gestellt. Alle Komponenten der PV-Anlage werden einem
geordneten Recycling und dadurch dem Wertstoffkreislauf zugefthrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich ebenfalls zum vollstandigen Ruckbau der PV-Anlage nach Ablauf
der Betriebszeit und sichert den Rickbau durch eine Rickbauburgschaft gegenliber der juristischen
Person ab, die bei Unterlassen des Ruckbaus den Schaden tragt. Das ist in diesem Fall der
Grundstlickseigentiimer. Die Gemeinde erhalt Kopien der Rickbaublrgschaften zur Absicherung und
als Nachweis sowie eine vertragliche Zusicherung im stadtebaulichen Vertrag.

ANGEBOTSPLANUNG

Die Gemeinde hat beschlossen, einen Bebauungsplan nach 8 2 Abs. 1 BauG als sogenannten
sAngebotsbebauungsplan® aufzustellen, um die stadtebauliche Entwicklung fur den Planbereich zu
ordnen und die planungsrechtliche Zuldssigkeit kiinftiger Vorhaben auf dieser Grundlage zu regeln. Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung; er wird nach dem Satzungsbeschluss der Gemeinde als Satzung bekannt gemacht.

Anders als beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der Angebotsbebauungsplan nicht an einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und nicht an einen Durchfuhrungsvertrag gebunden. Die Zulassigkeit
von Vorhaben richtet sich vielmehr nach den Festsetzungen des Bebauungsplans, die im Rahmen der
gesetzlichen Festsetzungsmoglichkeiten getroffen werden. Die Gemeinde bleibt dabei in ihrer
planerischen Abwagung frei; insbesondere kann durch privatrechtliche Vereinbarungen weder ein
Anspruch auf Aufstellung noch auf eine bestimmte Ausgestaltung des Bebauungsplans begriindet
werden.

Zur Absicherung der Umsetzung und zur Regelung von Kosten- und Durchfiihrungsfragen kann die
Gemeinde mit einem Investor/Vorhabentrager ergdnzend einen stadtebaulichen Vertrag schlieBen.
Dabei ist sicherzustellen, dass die vereinbarten Leistungen den Umstdnden nach angemessen sind.
Soweit Inhalte eines solchen Vertrags flr die planerische Abwagung von Bedeutung sind, sind diese in
der Begriindung in der erforderlichen Tiefe darzustellen.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANUNGSGRUNDLAGE

RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Planungsabsichten sind nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gemaB dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011 zu beurteilen.

Das Plangebietes wird im Regionalen Raumentwicklungsprogramm teilweise als Vorbehaltsgebiet
Rohstoffsicherung dargestellt.

VORBEHALTSGEBIET ROHSTOFFSICHERUNG (KIESSAND)
Das RREP MSE trifft fir Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung folgende Aussage:

5.6.1 Rohstoffsicherung

(2) »Die Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung dienen der langfristigen Sicherung
oberflichennaher Rohstoffe. Bei der Abwéagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen, welche einen Rohstoffabbau ausschlieBen
oder wesentlich  beeintrdchtigen, kommt den Belangen der
Rohstoffsicherung ein besonderes Gewicht zu.“

Wie in Abb. 1 ersichtlich, betrifft der Plangeltungsbereich teilweise Flachen des Vorbehaltsgebiets
Rohstoffsicherung fur die Kiessandgewinnung KS 201 ,,Lebbin West“. Dabei handelt es sich um bereits
ausgekieste Flachen. Die Sicherung oberflachennaher Rohstoffe wurde auf diesen Flachen bereits
vollzogen. Damit sind Belange der Rohstoffsicherung nicht beruhrt und ein Widerspruch zum
Programmpunkt 5.6.1 RREP MS kann ausgeschlossen werden.
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Des Weiteren steht eine Zwischennutzung durch eine Photovoltaikfreifléchenanlage nicht im Konflikt
mit der bergbaulichen Nutzung. GemaB Schreiben des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V vom 21.12.2011 ist eine zeitlich befristete Zwischennutzung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen in untergeordnetem Umfang zulassig, wenn die bergbauliche
Folgenutzung gesichert bleibt. Das Ministerium gibt hierfiir eine Hochstgrenze von 49 % der Flache des
planerisch festgelegten Vorranggebiets vor und fordert die verbindliche Festsetzung der
Zwischennutzung sowie der bergbaulichen Folgenutzung im Bebauungsplan.

Das Vorhaben erfullt diese Vorgaben (sh. Tabelle 1).

~-~ Radroutennetz_rrepsm11
"1 Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
Tourismusentwicklungs- bzw. Schwepunktraum
: °Stadt-Umland-Raum
i I Vorranggebiet Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Digitale Orthophotos

Abb. 1: Vorhabenflache auf RREP MSE 2011; Quelle: https://www.region-seenplatte.de

Tabelle 1: Fldchenanteile am Vorbehaltsgebiet

2

m % Vorbehaltsgebiet
Flache Vorbehaltsgebiet 298.631,34 100%
Flache B-Plan Nr. 7 auf Vorbehaltsgebiet 108.812,10 36%

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

GemaB 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Die Gemeinde Teetzleben verfugt derzeit nicht Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Gem. § 8
Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde den Bebauungsplan als vorzeitigen Bebauungsplan aufstellen, wenn
dringende Grunde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird. Die dringenden Griinde zur Aufstellung
des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan ergeben sich aus der
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Notwendigkeit einer schnellen Umsetzung der Umwelt- und Energiepolitik des Bundes und des Landes
zum Klimaschutz.

Investitionen, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung an den Klimawandel
dienen, wurden mit der BauGB-Novelle 2011 eine besondere Bedeutung beigemessen. Das
aufzustellende Bebauungsplanverfahren zielt mit dem zu schaffenden Baurecht fir
Photovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitigation des Klimawandels ab. Die Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie fuhrt direkt zu Einsparungen an fossilen Energietragern sowie zur
Reduzierung des CO2 - AusstoBes.

Durch eine Verzdgerung der Aufstellung des Bebauungsplanes, bedingt durch die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes, ware die zeitnahe Verwirklichung der danach auch im 6ffentlichen Interesse
der Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in Frage gestellt. Darlber hinaus ist ein
Entgegenstehen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet derzeit nicht
ersichtlich, da sich das Plangebiet auf bereits ausgekiesten Flachen des im RREP MS dargestellten
Vorbehaltsgebiets Rohstoffsicherung fur die Kiessandgewinnung KS 201 ,,Lebbin West“ befindet und
die Nutzung der Photovoltaikanlage im B-Plan mit einer zeitlichen Befristung festgesetzt ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 10 Abs. 2 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan
durch die hohere Verwaltungsbehérde — hier der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte —
genehmigungspflichtig ist. Die Gemeinde wendet diese Moglichkeit an.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e der 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBL. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachungvom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) sowie

e die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

Plangrundlage sind

e derdigitaler Katasterauszug - BDA_Lebbin_neu_2024_09_17_12_47_07_EPSG5650.dxf Model
- erhaltenam 17.09.2024

e Hauptbetriebsplan Kiesgebiet Lebbin West - HBP_LebbinWest_UTM33_polygons_25833.shp
- exportiert als DXF mit QGIS 3.40.7
- erhaltenam 17.09.2025

e Erganzungen aus Geodatenportal - © GeoBasis-DE/M-V 2025

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde GroB Teetzleben
Gemarkung Lebbin
Flur 1
Flurstiicke Nr. 59 und Teilfldchen aus den Flurstlicken Nr.

56/1,56/2,57,58 und 110/13
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flidche von ca. 14,5 ha. Die
Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt unter
Berlicksichtigung der geplanten Nutzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Schaffung von Baurecht fur
die Errichtung einer Photovoltaikfreifldchenanlage mdchte die Gemeinde sowohl die Energiepolitik des
Landes unterstltzen, aber auch die wirtschaftliche Situation der Gemeinde verbessern. Entsprechend
diesem Planungsziel wird das Plangebiet nach 8 11 Abs. 1 BauGB als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage festgesetzt. Die nachstehend getroffenen Festsetzungen zur Art
und zum MaB der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgen hier unter Berlicksichtigung der
technischen Parameter der geplanten Anlage, wie mogliche Varianten der Modulanordnung und deren
Dimensionierung unter Berlcksichtigung der Effizienz und Wirtschaftlichkeit der Anlage.

Ebenso werden die erforderlichen technischen Einrichtungen, die zum Betrieb der Anlage gehoren, wie
Trafos, Wechselrichter, Batteriespeicher usw. bertcksichtigt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind daher die Errichtung und der
Betrieb einer Photovoltaikanlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das
offentliche Netz eingespeist wird, zulassig.

Bauliche Anlagen sind im Wesentlichen fest aufgestidnderte Modultische mit mono- oder
polykristallinen Photovoltaikmodulen.

Zulassig sind zudem folgende flir den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen

. Wechselrichterstationen

. Trafostationen (Trafos)

. Konverterstationen

. Container fur Wartungsmaterial

. Zufahrten und Wartungsflachen

o Loschwasserentnahmestellen

. Einzdunung bis 2,20 m (auch auBerhalb der Baugrenzen)
. Verkabelungen

. Uberwachungseinrichtungen

Um die durch die Anlage erzeugte Energie speichern zu kdénnen, sind im Plangebiet ebenfalls
Batteriespeicher vorgesehen. Die Gesamtspeicherleistung ist dabei der maximal errechneten Leistung
der PV-Anlage anzupassen.

Die Photovoltaikfreifldichenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fur 30 Jahre zulassig.
Die Frist beginnt mit dem 01. Januar des Folgejahr nach Inkrafttreten der Satzung. Die bergbauliche
Nutzung wird als Folgenutzung festgelegt.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die maximale Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt.

Um ein ausgewogenes wirtschaftliches Verhaltnis zwischen Energieerzeugung und Investitionskosten,
wird im B-Plan eine maximale 60%ige Bebauung (GRZ max 0,60) festgesetzt.
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5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.2

5.2.1

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ 0,60) ist nicht zuléssig.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Wesentlichen durch den Aufstellwinkel und der Anordnung der
Solarmodule bestimmt. Auf Grund der moglichen Anordnung der Module ergibt sich eine maximale
Hohe der baulichen Anlagen von ca. 2,70 bis 3,00 m. Batteriespeicher haben in der Regel eine
technische Hohe von 3,00 m. Unter Berlicksichtigung der Aufstellung der Batteriespeicher mit einem
baulichen Spritz- und Regenwasserschutz wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen mit 3,50 m
Uber dem angrenzenden Gelande festgesetzt. Um eine Flexibilitat der Anlagenplanung zu gewahr-
leisten, wird in der Planung (B-Plan) auf eine Unterteilung der Anlagenfldche mit unterschiedlichen
Hoéhenfestsetzungen verzichtet.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen. Fur den unteren
Bezugspunkt wird die jeweilige unter den baulichen Anlagen vorhandene Gelandehdhe, des nach der
vorlaufigen Beendigung der bergbaulichen Nutzung regulierten Gelandes. Die Hohe baulicher Anlagen
wird dann als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten Bezugspunktes der baulichen
Anlage zur vorhandenen Gelandehodhe.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist fiir technische Anlagen wie z.B.
Antennen, Masten fir Beleuchtung und Uberwachungskameras usw. bis zu einer Héhe von 5,00 m
zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Diese
berucksichtigen u.a. den nach Landeswaldgesetz geforderten Waldabstand von 30 m und die 20 m
Anbauverszone nach StraBen- und Wegegesetz M-V. Verkehrsflachen - Verkehrliche ErschlieBung

Die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die nordlich des Plangebietes, zur L 27 fUhrenden,
verlaufenden StraBe.

NEBENANLAGEN - EINFRIEDUNG

Aus sicherheitstechnischen Griinden ist die PV-Anlage mit einer Einfriedung vorzusehen. Als maximale
Hohe sind 2,20 m zuldssig, um méglichst ein Ubersteigen zu verhindern. Die Errichtung der Einfriedung
ist als Nebenanlage innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache aber unter
Berucksichtigung des gesetzlich geforderten Waldabstandes zulassig. Das bedeutet, dass eine
Einfriedung mit der Héhe von 2,20 m nur auBerhalb des 30 m Waldabstandes errichtet werden kann.

Um Zerschneidungseffekte der Landschaft durch die Einfriedung zu minimieren und die Durchlassigkeit
fur Kleintiere zu gewahrleisten, sind die Einfriedungen der PV-Anlage mit einer Bodenfreiheit von 20 cm
auszubilden.

ANLAGEN ZUR LOSCHWASSERBEREITSTELLUNG

Um die Loschwasserversorgung zu sichern, wird im Plan eine Léschwasserentnahmestelle im Bereich
der Plangebietszufahrt festgesetzt. Die ungefdhre Lage ist im Plan gekennzeichnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
WALDABSTAND
Nordlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen, die als Hinweis in der Planung berucksichtigt

wurden. Der nach § 20 LWaldG M-V geforderte Mindestabstand von 30 m wird nachrichtlich ebenfalls
in die Planzeichnung iUbernommen.
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5.2.2

5.2.3

5.3

5.3.1

54

GRENZE HAUPTBETRIEBSPLAN

Das Plangebiet befindet sich groBtenteils innerhalb des Hauptbetriebsplanes Kiessandtagebau Lebbin
West der Kiesgrube Zamzow Lebbin-Nord GmbH & Co. KG. Die Grenzen des Hauptbetriebsplanes
werden daher nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

ANBAUVERBOTSZONE AN LANDESSTRABEN

Da das Plangebiet an die LandesstraBe L 27 angrenzt, wird die nach § 31 (1) des StraBen- und
Wegegesetz M-V (StrWG - MV) geforderte Anbauverbotszone ebenfalls nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen.

PLANUNGSRECHTLICHE HINWEISE

Zur vollstandigen Ubersicht werden im Plan weitere Darstellungen ubernommen, die fur alle
weiterfihrenden Planungen relevant sind. So wird auf vorhandene Landschaftselemente hingewiesen,
deren Schutz durch entsprechende Gesetze geregelt ist.

WALDFLACHEN

Nordlich des Plangebietes, im Wesentlichen aber auBerhalb des Plangebietes, befinden sich
Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V. Diese wurden in die Planzeichnung Ubernommen. Die Festsetzung
der Baugrenzen berucksichtigt den erforderlichen Mindestabstand jeglicher Bebauung von 30,00 m zu
den Waldfldchen. Eine Unterschreitung des Mindestabstands durch die Einfriedung wird
ausgeschlossen. Der geforderte Mindestabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

2

Nr. Flachenbezeichnung m %
1. Sondergebietsflache, davon 145.312,15 99,72 %
bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen 116.149,82 79,70 %
Randbereiche 29162,33 20.02 %
2. Waldflache 415,01 0,28 %
Gesamtfliache des Plangebietes 145.727,16 100,00 %

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung erfolgen Leitungsabfragen folgender Versorgungs-
unternehmen:

e 50-Hertz Transmission GmbH

e E.DIS

e Deutsche Telekom Technik GmbH

e Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland GmbH

e  Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverband

e Uber BlL-Leitungsauskunft verwaltete Leitungsbetreiber

Entsprechend den eingehenden Aussagen werden eventuell vorhandene Leitungen und Anlagen in der
weiterflihrenden Planung berucksichtigt.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Allgemeiner Hinweis:

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung erforderlich. Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu
sichern und zu schitzen. Werden wahrend der Bauausfihrung wider Erwarten Versorgungsanlagen
aufgefunden, sind diese zu sichern, zu dokumentieren und dem Rechtstrager unverziglich zur Kenntnis
zu geben.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG
Fir die geplante Photovoltaikfanlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasseranlagen
notwendig. Bei der Betreibung der Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das auf den Modulen und sonstigen baulichen Anlagen anfallende unbelastete Niederschlagswasser
ist groBflachig vor Ort auf den unbefestigten Fldchen (Grunflachen unterhalb der Solarmodule) des
Sonstigen Sondergebiets zu versickern. Drainagen, als auch das Sammeln und Auffangen sowie
Ableiten von Niederschlagswasser sind nicht beabsichtigt.

Um eine Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu kompensieren, werden bei
nicht ausreichender Stutzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen den
Modulgestellreihen Versickerungsmulden nach den allgemein anerkannten Regeln der
Wasserwirtschaft ausgebildet.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches erforderlich, sind diese so herzurichten, dass
Nachbargrundsticke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mittels technischer Einrichtungen (wie
Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.) erforderlich, ist daflr eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
einzuholen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Das ortliche Versorgungsunternehmen ist am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus der
eingehenden Stellungnahme werden in der Entwurfsfassung berlicksichtigt.

TELEKOMMUNIKATION

Die ortlichen Versorgungsunternehmen sind am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus der
eingehenden Stellungnahme werden in der Entwurfsfassung bertcksichtigt.

ABFALLENTSORGUNG

Abfalle treten im Wesentlichen nur bei der Errichtung der Anlage auf. Eine regelmaBige Entsorgung
durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb ist wahrend des Betriebes der Anlage nicht erforderlich.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich geordneten und
gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufuhren. Bauschutt und andere Abfalle sind
entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu
entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
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Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Nachweislich kontaminierter StraBenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als besonders
Uberwachungsbedurftiger Abfall einzustufen und darf nur in dafur zugelassene Anlagen durch
entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufuhren. Eine Verbringung auf eine fur Hausmull oder
hausmullahnliche Gewerbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

GemaB § 14 LBauO M-V sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und in Stand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie
wirksame Loscharbeiten méglich sind.

Photovoltaikfreiflachenanlagen sind bauliche Anlagen mit einem geringen Brandrisiko und einer
auBerst geringen Brandlast, da die Hauptkomponenten der Anlage aus nichtbrennbaren Materialien
bestehen. Eine Brandlast geht eher von der sich darunter befindlicher Vegetation aus (vergleichbar mit
der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung). Durch eine 2-malige Mahd pro Jahr kann das Risiko einer
Brandausbreitung daher verringert werden.

Da sich das Risiko eines Brandereignisses auf dem Gelande der Freifldchen - Photovoltaik - Anlage
hauptsachlich durch die elektrische Spannung bzw. durch Kurzschlisse ergibt, ist die gesamte
elektrische Anlage gemaB den technischen Bestimmungen flr Elektroanlagen (VDE-Richtlinien) in
regelmaBigen Abstanden zu Uberprufen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Gemeinde hat gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015 die
Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Das bedeutet, dass eine Loschwasserversorgung von mindestens 48 m®h tber 2 Stunden fir einen
Umbkreis von 300 m sicherzustellen ist.

Um die Léschwasserversorgung zu sichern, wird im Plan entsprechend dem ,,Merkblatt zur Umsetzung
brandschutztechnischer Bestimmungen bei Errichtung und Betrieb von Photovoltaikanlagen im
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 14.08.2025“ eine Loschwasserentnahmestelle in Nahe
der Plangebietszufahrt festgesetzt. Die ungefahre Lage ist im Plan gekennzeichnet.

Dassich nicht alle Bereiche des Solarparks im 300 m Umkreis der Ldschwasserentnahmestelle befinden
und auf Grund der eingeschatzten Gefahrensituation entbindet der Vorhabentréager die Gemeinde von
der Pflichtaufgabe der Loschwasserversorgung fur den Solarpark durch stadtebaulichen Vertrag, um
generell Schadensersatzanspriiche vom Betreiber der PV-Anlage auf die Gemeinde rechtlich
auszuschlieBen.

ZUGANGE UND ZUFAHRTEN FUR DIE FEUERWEHR

GemaB LBauO M-V sind Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den
Grundstuicken fur die Feuerwehr zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite geman
der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten. Bei Einzaunung der Anlage mit einer
Toranlage ist die Zugangsmoglichkeit fur die Feuerwehr Uber eine FeuerwehrschlieBung
sicherzustellen.

Die Sicherung der Zufahrt von 6ffentlichen Verkehrsflachen, die ungehinderte Zufahrt auf das Gelande
(FeuerwehrschlieBung an der Toranlage) sowie das Anfahren der Ldschwasserentnahmestellen erfolgt
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durch den Vorhabentrdger in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte.

BRANDSCHUTZKONZEPT UND FEUERWEHRPLAN
Fir die gesamte Anlage ist ein Ubersichtsplan in Anlehnung an die DIN 14095 zu erstellen.

Mit der Brandschutzdienststelle und der ortlich zustdndigen Feuerwehr sind anhand des
Modulbelegungsplanes alle erforderlichen MaBnahmen abzustimmen, die den Zutritt der Feuerwehr,
das Herstellen von moglichen Angriffswegen fur LoschmaBnahmen, notwendigen Schalthandlungen
und Einweisungen usw. betreffen.

Die Feuerwehr ist vor Inbetriebnahme in das Objekt und den damit verbundenen Besonderheiten
einzuweisen.

Generell sind bei der weiterfuhrenden Planung, Ausfihrung und beim Betrieb der PV-Freifldéchenanlage
die brandschutztechnischen Bestimmungen gemaB Merkblatt zum Brandschutz umzusetzen.

Das Merkblatt zur Umsetzung brandschutztechnischer Bestimmungen bei Errichtung und Betrieb von
Photovoltaikanlagen im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 14.08.2025 ist der Begrindung
als Anlage beigefugt.

GEWASSERSCHUTZ

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG sind bei allen Vorhaben und MaBnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflaichengewasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach
den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschlieBen.
Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberfldchengewéassers/Grundwassers fuhren
kénnten.

Die Vorgaben der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) und
der entsprechenden technischen Regelwerke sind zu beachten.

Unter Umstanden besteht eine Anzeige- und Prifpflicht der Anlagen nach AwSV. Diese Pflichten sind
durch den Vorhabentrager selbst zu prifen.

ALLGEMEINE HINWEISE

e Samtliche Schaden an Gewassern, Rohrleitungen, Durchldassen und Rohrleitungen, die mit dieser
BaumaBnahme entstehen, sind auf Kosten des MaBnahmentragers zu reparieren.

e Beim Betrieb der Trafostation werden wassergefahrdende Stoffe benutzt. Entsprechend § 20 LWaG
M-V ist der zustdndigen unteren Wasserbehdrde des Landkreises Rostock dies formlich
anzuzeigen.

e Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

e Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfuhrenden Firmen gegentber dem LUNG M-V- Geologischer Dienst- meldepflichtig.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

Der Betrieb der Photovoltaikanlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-, Staub- oder
Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten beschranken sich
ausschlieBlich auf die Bauphase. Hier ist durch den Vorhabentrager darauf zu achten, dass die
Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen eingehalten werden.

Durch die Verwendung schadstofffreier Materialien fur die Anlage und deren emissionsfreien Betrieb
bestehen durch das Vorhaben keine gesundheitlichen Risiken.
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Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende Schutzglter aus,
da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittelbarer Umgebung der
Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Storungen der Flora und Fauna sind nicht zu erwarten.

GemaB § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass

e schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind,

e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf
beschrankt werden

e unddie beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgeman beseitigt werden konnen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten
(8 23 BImSch@G).

Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der Behorde
nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit AbwehrmaBnahmen zu erstellen
und diese in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

Wahrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (VwV Bauldrm) vom 19.
August 1970 einzuhalten.

Wahrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Anforderungen der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung tiber elektromagnetische Felder - 26. BlmSchV
(26. BlmSchWwV) vom 26. Februar 2016 einzuhalten.

SCHUTZ VOR BLEND- UND SPIEGELREFLEXION

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (8 3 Abs. 2 BImSchG) dar. Sonnenlicht wird von der glatten Oberflache der Module nicht
nur absorbiert, sondern auch zu einem Teil reflektiert. Eine erhebliche Belastigung im Sinne des
BImSchG besteht dann, wenn die maximal mogliche astronomische Blenddauer unter
Berlicksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen mindestens 30 Minuten am Tag oder 30
Stunden pro Kalenderjahr betragt.

Die Moduloberflaichen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum groBten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den Nahbereich der
Anlage (wenige Dezimeter) beschranken.

Blendung gegeniiber Wohnbebauung

Im Studosten der geplanten PV-Anlage befindet sich die schliitzenswerte Wohnbebauung von Lebbin mit
minimalem Abstand zur PV-Anlage von ca. 80 m. Ein Blendschutzgutachten wird die potenzielle
Blendung der umliegenden Immissionsorte detailliert untersuchen und ggf. vorzukehrende
BlendschutzmaBnahmen empfehlen.

Blendung gegeniiber dem StraBenverkehr

Ostlich der geplanten PV-Anlage verlduft die LandesstraBe L27. Grundsatzlich sind
Photovoltaikanlagen/Solaranlagen so auszurichten/anzulegen, dass es auf den um- bzw. anliegenden
StraBen und Wegen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer kommen kann.

Ein Blendschutzgutachten wird die potenzielle Blendung der umliegenden Immissionsorte detailliert
untersuchen und ggf. vorzukehrende BlendschutzmaBnahmen empfehlen.
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Das Gutachten wird als Anlage ein Bestandteil der Begrindung bzw. der Satzung Uber den
Bebauungsplan. Sollten aus dem Gutachten heraus BlendschutzmaBnahmen erforderlich sein, werden
diese im Bebauungsplan festgesetzt.

LARMSCHUTZ

Nach dem heutigen Stand der Technik liegt der Schalldruckpegel von Wechselrichtern und
Transformatoren bei einem Immissionspegel, der nur im unmittelbaren Umfeld zu
Larmbeeintrachtigungen fihren kann. Um Nutzungskonflikte grundsétzlich auszuschlieBen, sind diese
so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an Wohnstandorten in der Nachbarschaft kommen
kann.

BODENSCHUTZ

Bei den Planungen zur Errichtung und zum Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlage ist grundsatzlich
auf den schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden zu achten.

Die Tragergestelle der Module werden in den Boden gerammt, Trafostationen werden aufgesetzt,
Verkabelungen werden, soweit es technisch maoglich ist, oberirdisch gefuhrt, UbermaBiger Verdichtung
wird durch bautechnische Verfahrensweise entgegengewirkt.

Der Flachenanteil der Versiegelung liegt lediglich bei ca. 1 %. Die Uberbauung fiihrt daher nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Aufgrund der Vorsorgepflichtgem. 8 7 BBodSchG hat der Vorhabentrager/Bauherr bei allen MaBnahmen
Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
Bodeneinwirkungen mdoglichst vermieden werden, soweit das im Rahmen der BaumaBnahme
verhaltnismaBig ist.

Dazu gehodrt auch, dass stoffliche Emissionen durch die PVA bzw. deren Bauteile in den Boden auf jeden
Fall verhindert werden. Erdberihrende Bauteile aus Metall sind daher ohne Farbanstrich 0.4. zu
verwenden.

ALLGEMEINE HINWEISE

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat im Weiteren jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze des BBodSchG
und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden
Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von
schadlichen Bodenverdanderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und
Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei
einem moglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

GemaB § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) ist grundsatzlich bei ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen der planerischen
Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und LBodSchG M-V zu
berucksichtigen, d. h. die Funktionen des Bodens sind zu sichern bzw. wiederherzustellen, schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen flichensparend
erfolgt. Baustellenzufahrten sind so weit wie mdglich auf vorbelastete bzw. entsprechend befestigten
Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und Technologien, die den
technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf den Boden so gering wie
moglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaBnahme sind die Flachen, die temporar als
Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt wurden,
wiederherzurichten. Das betrifftinsbesondere die entstandenen Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz
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11.

12.

13.

Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Der bei der Herstellung der Baugrube/des Kabelgrabens anfallende Bodenaushub ist getrennt nach
Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/SchlieBung der Baugrube getrennt nach
Bodenarten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist einer den
gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufuhren.

Die Forderungen der §8 6 bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu
beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998)
wird besonders hingewiesen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

BODENDENKMALE
Informationen Uber bekannte Bodendenkmale werden erst im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
erwartet.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaB § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach
Zugang der Anzeige bei der Behorde.

FUr weitere Ausklinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow und das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege M -V zur Verfligung.

BELANGE DER FORST

Nordlich des Plangebietes, im Wesentlichen aber auBerhalb, befinden sich Waldflachen. Diese
Waldflachen und der erforderliche 30 m — Waldabstand sind im Plan gekennzeichnet.

Die Messung des Waldabstandes beginnt an der Traufkante. Unter Traufkante des Waldes wird die Linie
der lotrechten Projektion des KronenauBenrandes der Randbdume eines Waldbestandes auf die
Gelandeoberflache verstanden.

Die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksfldichen befinden sich auBerhalb des
erforderlichen Waldabstandes von 30,0 m.

Zu beachten ist auBerdem, dass die Anschluss- und Leitungsverlegung auBerhalb der Waldflachen
sowie auch auBerhalb der Wurzel- und Traufbereiche von Waldflachen zu erfolgen hat.

ALTLASTEN- UND ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der
Landkreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende
Auskunfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
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Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger Geruch,
anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreises umgehend zu
informieren.

Der Grundstlcksbesitzer ist zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes auf
Grundlage des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kr'WG) vom 24.02.2012 S. 212, geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG festgestellt, ist die
Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich zulassige Nutzung der
Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu
gewahrleisten, dass durch verbleibende Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager daflir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlast so weit entfernt werden, dass die flir den jeweiligen Standort zulassige
Nutzungsmaoglichkeit wieder hergestellt wird.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern generell nicht auszuschlieBen. Konkrete und
aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK zu erhalten.

GemaB 8§ 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu
kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Das Landesamt empfiehlt daher rechtzeitig vor Bauausfihrung ein entsprechendes
Auskunftsersuchen!

RECHTSHINWEIS:

GemaB 8 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz M-V (SOG M-V) ist der Eigentimer einer Sache, die
die offentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fir diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht fur sein Eigentum. Ein PflichtverstoB kann zu Schadensersatzanspriichen
fihren. Der Bauherr ist gemaB § 52 LBauO M-V in Verbindung mit VOB Teil C / DIN 18 299 analog
verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie
Ergebnisse von Erkundungs- und BeraumungsmaBnahmen mitzuteilen.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

In Planbereich befinden sich Grenzsteine der Flurstucksgrenzen. Vor eventuellen BaumaBnahmen in
diesem Bereich sind diese zu sichern bzw. nach Fertigstellen von BaumaBnahmen gegebenenfalls
wiederherzustellen. Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefuhrt werden.

Da die Vermessungs- und Katasterbehérden des Landkreises im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen, sind diese Aufnahmepunkte ebenfalls
zu schitzen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 7 ,Erweiterung Solarenergiepark Lebbin*
der Gemeinde GroB Teetzleben
Vorentwurf Stand 11.02.2026

15.

16.

BELANGE DES STRABENVERKEHRS

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden her Uber die LandesstraBe L 27. Ein Bereich der
Plangebietsgrenze verlauft westlich der LandesstraBe. Nach § 31 (1) des StraBen- und Wegegesetz M-V
(StrWG - MV) durfen auBerhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung an Landes- und KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils
gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden. (Anbauverbotszone). Die im Plan festgesetzte Baugrenze berlcksichtigt diese
Anbauverbote.

Rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen, die sich auf den StraBenverkehr auswirken kénnten, hat die
bauausfihrende Firma nach 8§ 45 Abs. 6 StVO unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes von der
zustandigen StraBenverkehrsbehorde die Anordnung nach § 45 Abs. 1 - 3 StVO darlber einzuholen, wie
ihre Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StraBensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte StraBen
und eventuelle Umleitungen zu kennzeichnen hat. Sie hat diese Anordnung zu befolgen und
Lichtzeichenanlagen zu bedienen.

BERGBAULICHE BELANGE
Das Plangebiet befindet sich im Wesentlichen im Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung fur die
Kiessandgewinnung KS 201 ,,Lebbin West“. Dabei handelt es sich um bereits ausgekieste Flachen des

Kiessandtagebau Lebbin West der Kiesgrube Zamzow Lebbin-Nord GmbH & Co. KG innerhalb des durch
das Bergamt Stralsund bewilligten Hauptbetriebsplanes.

Gebilligt durch die Gemeindevertretungam : L

Der Burgermeister
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Ubersicht zur

Umweltprifung

zur Beteiligung gem.
88 3 Abs. 1 /4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 7
~Erweiterung Solarenergiepark Lebbin”

Gemeinde Teetzleben
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Umweltprifung 88 3 (1) / 4 (1) BauGB Bebauungsplan Nr. 7 ,Erweiterung Solarenergiepark Lebbin”

1. Anlass

Anlass fur die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gibt die
bauleitplanerische Vorbereitung der geplanten Errichtung einer Photovoltaikanlage in der
Gemeinde Teetzleben, Gemarkung Lebbin, Flur 1. Das Plangebiet umfasst Fléchen, die
planfestgestellt der bergbaulichen Nutzung dienen sowie Flachen mit landwirtschaftlicher
Nutzung.

7~ ! s o
o of -
= F v il s \

< -

Abbildung 1: Ausschnitt RREP MS 2011. Pfeil: Lage des Vorhabens, Braun: Bergbauliche Nutzung: Kiesabbau.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 sind die Offentlichkeit
sowie die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB |, #rihzeitig iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich
zu unferrichfen.”

Dariber hinaus sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB ,zur AufBlerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltorifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.”

Die vorliegende Ubersicht dient hierzu als erste Grundlage. Sie ersetzt nicht den
Umweltbericht, der gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begrindung ist. § 2 Abs. 4
BauGB trifft zur Durchfihrung der Umweltprifung, respektive Anfertigung des
Umweltberichtes folgende Aussagen (besonders wichtige Passagen hervorgehoben):

,Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelforifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelfauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist
anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitolan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwégung erforderlich ist. Die Umwelforitung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitolans angemessenerweise verlangt
werden kann. Das Frgebnis der Umweltorifung ist in der Abwdgung zu beriicksichtigen. Wird eine
Umweltorifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs- , Fldchennutzungs-
oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltorifung in einem zeitlich nachfolgend
oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitolanverfahren auf zusdtzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrénkt werden. Liegen Landschaftspléne oder sonstige Pléne nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umwelforifung
heranzuziehen. ”
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes westlich der Landesstrafe L27.

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE M-V 2025.
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2. Voraussichtlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Inhalt des B-Plans Nr. 7 befasst sich mit einer ca. 14,5 ha groflen Flache. Das
Plangebiet befindet sich teilweise im Vorranggebiet Rohstoffsicherung Nr.201 — Lebbin West.
Im Bebauungsplan werden der Zeitraum der Zwischennutzung und die bergbauliche
Folgenutzung verbindlich festgesetzt. Die fir die Solarenergienutzung vorgesehene Fléche
betrdgt ca. 36 % des planerisch festgelegten Vorranggebietes fir Rohstoffsicherung und
entspricht somit den gesetzlichen Vorgaben.

Sowohl réumlich als auch inhaltlich sind die voraussichtlichen Wirkungen der Planinhalte
eng begrenzt. Der Fokus der Umweltprifung liegt insofern im Wesentlichen auf den
nachfolgend aufgefihrten Themenbereichen.

1. Aufnahme der im Geltungsbereich vorhandenen und daran angrenzenden
Biotopstruktur nach Kartieranleitung M-V (LUNG 2013) als Grundlage fir die
Eingriffsermittlung und der artenschutzfachlichen Beurteilung

Abbildung 3 zeigt eine Gegeniberstellung der Flache des bergbaulichen
Rahmenbetriebsplanes und den Flachen fir die PV-Zwischennutzung.

WIS T~ B-Plan Nr. 7 der Gemeinde GroB Teetzleben
M crEp

~~-- Radroutennetz_rrepsml]

" Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
Tourismusentwicklungs- bzw. Schwepunktraum

1 °Stadt-Umland-Raum

;I I vorranggebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

W Digitale Orthophotos

(31

Abb. 1: Vorhabenflache auf RREP MSE 2011; Quelle: https://www.region-seenplatte.de
Tabelle 1: Flachenanteile am Vorbehaltsgebiet

2

m % Vorbehaltsgebiet
Flache Vorbehaltsgebiet 298.631,34 100%
Flache B-Plan Nr. 7 auf Vorbehaltsgebiet 108.812,10 36%

Abbildung 3: Plan mit Gegeniberstellung des Vorbehaltsgebietes und den Fléchen fir die PV-Zwischennutzung.
Quelle: Begrindung zum Vorentwurf 2026.
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Gemdfl Abbildung 4 befinden sich im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereiches gem.
Biotopkataster MV gesetzlich geschitzte Biotope. Die in der Planzeichnung festgelegte
Baugrenze (auch unter der Maflgabe des Waldabstandes) lésst bereits erkennen, dass keine
direkte Beeintréichtigung erfolgt. Die unter 1. erwdhnte Aufnahme der Biotopstruktur wird zur
Dokumentation der tatséichlich vorhandenen Lebensrédume féhren.

[ — m— ]
0 006 0.2 0.1 0.24 0.5 kn

laut Biotopkataster MV).

(

Abbildung 4: Plangebiet (gelb umrandet) im Zusammenhang mit geshUthen ifopen

Kartengrundlage: Geoportal M-V 2026.

2. Abschétzung der potenziellen Wirkungen der Planinhalte auf umgebende nationale
und internationale Schutzgebiete

MNATURSCHUTZGEBIETE
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Abbildung 5: Plangebiet (gelb umrandet) im Zusammenhang mit internationalen Schutzgebieten (Natura 2000)
und nationalen Schutzgebieten (Natur und -Landschaftsschutzgebiet). Kartengrundlage: DOP LAV M-V 2026.
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In der Umgebung des Plangebietes (s. Abb. 5) befinden sich

e NSG 088 Birkbuschwiesen, ca. 1.9200 m siddstlich

e GGB DE2245-302 Tollensetal mit Zuflissen, ca. 450 m 6stlich
o LSG 074a Tollensetal éstlich angrenzend

e GGB DE 2545-304 Wald- und Kleingewdasserlandschaft zwischen Hohenmin und
Podewall, ca. 2.500 m &stlich

Angesichts der Entfernungen und insb. unter Beachtung der zerschneidenden Wirkung durch
die LandesstraBe und den aktuell durchgefihrten Rohstoffabbau dirften infolge der
Planumsetzung Gebietsbeeintrachtigungen voraussichtlich nicht auftreten. Der Umweltbericht
wird sich zur Klérung dessen auch mit dieser Thematik befassen.

3. Eingriffs- und Kompensationsermittlung einschl. Bilanzierung auf Grundlage der
Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018

Die im Rahmen des Verfahrens durchgefihrte  Eingriffsermittlung  wird  den
Kompensationsbedarf bestimmen und entsprechende Kompensationsmafinahmen werden im
Umweltbericht beschrieben.

4. Arenschutzrechtliche Bewertung auf Grundlage von Potenzialabschétzungen,
abgeleitet aus Biotopstruktur und vorhandenen Unterlagen sowie frithzeitigen
Hinweisen der beteiligten Fachbehérden

Der Fachbeitrag Artenschutz, der dem Umweltbericht als Anlage beigefigt wird, beschaftigt
sich mit der artenschutzrechtlichen Bewertung méglicher Auswirkungen durch das Vorhaben
und leitet ggfls. entsprechende Vermeidungsmafinahmen ab. Die artenschutzrechtliche
Beurteilung  erfolgt  angesichts  der  fast  alleinigen  Beanspruchung  von
Rohstoffgewinnungsflachen auf einer Potenzialeinschétzung.

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 5 -
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3.1.

3.2.

-Vorhabenbeschreibung zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflaichenanlage in der Gemeinde GroB Teetzleben -

VERANLASSUNG

Die Lebbin PV 1 UG (haftungsbeschrankt) beabsichtigt als Entwickler und Investor die Errichtung und
den Betrieb einer Photovoltaik (PV)-Anlage in der Gemeinde GroB Teetzleben.

Durch die stetig steigende Menge an Energiebedarf und das Ausbauziel der Bundesregierung ist es
unumganglich, Anlagen sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG) zu errichten. Geeignete Flachen sind ausreichend vorhanden und kénnen Gberplant
werden.

Die erzeugte elektrische Energie soll in das Mittelspannungsnetz des 6&ffentlichen
Energieversorgungsunternehmens (EVU) E.DIS Netz GmbH eingespeist werden.

Es ist vorgesehen, die gesamte Flache mit einer GroBe von ca. 14,5 ha zu Uberplanen und davon ca.
11,6 ha zur Solarstromerzeugung zu nutzen.

Nach Konkretisierung der Rahmenbedingungen und Festlegung der zur Ausfihrung kommenden
Systemkomponenten erfolgt die weitere Detailplanung inkl. der notwendigen fachspezifischen
Berechnungen (z.B. Standsicherheit etc.).

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Die Grundstticke (insg. als Plangebiet bezeichnet) liegen nahezu vollstéandig innerhalb des Gebietes
des Hauptbetriebsplans von dem Kiesgebiet ,Lebbin West“. Das Plangebiet befindet sich westlich
angrenzend der LandesstraBe L 27, nordwestlich der Ortschaft Lebbin.

Die fur die PV-Anlage beanspruchten Flachen unterliegen wie auch die umliegenden Flachen zurzeit
der bergbaulichen Nutzung.

Die Flachen im Plangebiet sollen im Rahmen des EEG 2023 entwickelt werden, sind aufgrund der
vorherigen bergbaulichen Nutzung technisch vorbelastet und sind als Konversionsflache (§ 37 Abs.
1 Nr. 2 Buchstabe b)) zu betrachten.

Gem. Kapitel 5.3 (9) LEP M-V 2016 sollen ,Freiflachenphotovoltaikanlagen (...) verteilnetznah
geplant und insbesondere auf Konversionsstandorten, endgliltig stillgelegten Deponien oder
Deponieabschnitten und bereits versiegelten Fldchen errichtet werden.“

KURZCHARAKTERISTIK UND STANDORTAUSWEISUNG

STANDORTBESCHREIBUNG

Die Freiflache liegt westlich der Ortschaft Lebbin und dstlich des Ortes Kallibbe.

Das Plangebiet lasst sich ndherungsweise folgenden Mittelpunkt-Koordinaten zuordnen:
X:53°37'19.12"N Y:13°13'29.76" O

Das zur Umnutzung vorgesehene Gebiet hat eine GroBe von ca. 14,5 ha.

FLACHENAUSWEISUNG

Die Grundstlicke werden katasteramtlich wie folgt gefiihrt:

Gemarkung: Lebbin
Flur: 1
Flurstlcke: 59 und eine Teilflache aus 56/1, 56/2, 57, 58 und 110/13

Lebbin PV 1 UG (haftungsbeschrankt)
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

-Vorhabenbeschreibung zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflaichenanlage in der Gemeinde GroB Teetzleben -

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

VORBEMERKUNGEN

Das Anlagenkonzept basiert auf polykristallinen Siliziummodulen (ca. 29.652 Module) mit einer
Gesamtleistung von ca. 18,2 Megawatt (Peak). Die Nennleistung eines Moduls betragt 615 Watt
(Peak).

Die Module werden zu Gestelleinheiten (sog. Modultische) zusammengefasst und jeweils in Reihen
aufgestellt.

Der Aufstellwinkel von ca. 15° bewirkt die Selbstreinigung der Moduloberflachen durch abflieBenden
Niederschlag. Gleichzeitig verfiigen die Module Uber eine glatte Oberfldche, die den Schmutz
abweist.

AUFSTANDERUNG / UNTERKONSTRUKTION

Die von den PV-Modulen realisierte Energieausbeute hangt entscheidend von deren Ausrichtung zur
Sonne ab und ist am starksten, wenn die Lichtstrahlen senkrecht auf die Moduloberflache treffen.

Im konkreten Fall ist es vorgesehen, die PV-Module fest auf Gestellen zu installieren (vgl. Abb. 1).

6.9489 +—2.00

Abb. 1: Detailansicht Modultische
Die Modultische werden mit Hilfe von gerammten Pfosten aus verzinktem Stahl ca. 1,50 mim Boden
verankert.

Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der Gelandeoberkante (GOK) betragt ca.
0,8m, um eine Verschattung durch niedrig wachsende Vegetation auszuschlieBen. Die
Moduloberkante erreicht eine Hohe von ca. 2,7 m tiber GOK.

Der gewahlte Abstand von 2,00 m zwischen den Gestellreihen gewahrleistet gleichzeitig die
Baufreiheit fur Montage- und Reparaturarbeiten bzw. die Pflege der Flache.

WECHSELRICHTER

Das Planungskonzept sieht den Einsatz von dezentralen Wechselrichtern der Firma SMA vor.

BATTERIESPEICHER

Um die durch die Anlage erzeugte Energie speichern zu kénnen, sind im Plangebiet ebenfalls
Batteriespeicher vorgesehen. Die Gesamtspeicherleistung ist dabei der maximal errechneten
Leistung der PV-Anlage anzupassen. Die Batteriespeicher werden dazu in 20-FuBcontainern
untergebracht.

Lebbin PV 1 UG (haftungsbeschrankt)
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4.5.

4.6.

4.7.

-Vorhabenbeschreibung zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflaichenanlage in der Gemeinde GroB Teetzleben -

VERKABELUNG / NETZEINSPEISUNG

Die Modulgruppen werden zu sogenannten Strings zusammengefasst und entsprechend der
technischen Auslegung mit den Wechselrichtern verschaltet. Innerhalb der Modulgestellreihen
erfolgt die Kabelverlegung unter- bzw. oberirdisch auf Gitterrosten. Von den Gestelleinheiten
verlaufen die Gleichstromkabel zu den Wechselrichtern bzw. zur Trafostation im Boden.

Die Einspeisung des erzeugten Stroms erfolgt Uber das Hochspannungsnetz des zustandigen
offentlichen Energieversorgungsunternehmens E.DIS Netz GmbH. Die jahrliche Netzeinspeisung
von ca. 17.290 MWh entspricht einem eingesparten CO,-Aquivalent von ca. 10.097,36 t/Jahr.

VORAUSSICHTLICHE BETRIEBSZEIT

Die kalkulierte Betriebszeit der PV-Anlage betragt mindestens 30 Jahre ab Inbetriebnahme. Die
Inbetriebnahme istin 2027 geplant.

RUCKBAU DER PV-ANLAGE

Die geplante Ausfuhrung der PV-Anlage ermdglicht einen vollstdndigen und schadlosen Ruckbau,
um die Flache nach Ende des Betriebes ohne diesbezlgliche Einschrédnkungen fur die weitere
Zweckbestimmung, der ackerbaulichen Landwirtschaft, zur Verfugung zu stellen. Zur Absicherung
des Ruckbaus wird dem Flacheneigentumer eine Blrgschaftsurkunde ausgestellt.

Waren (Muritz), 2026-02-11

Projektleitung: Herr Florian Hering (Lebbin PV 1 UG (haftungsbeschrankt))
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-Vorhabenbeschreibung zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflaichenanlage in der Gemeinde GroB Teetzleben -
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-Vorhabenbeschreibung zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflaichenanlage in der Gemeinde GroB Teetzleben -
ANLAGE 2
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Anlage 3

[ — LANDKREIS
L8 MECKLENBURGISCHE
My SEENPLATTE

Stand: 14.08 2025

Merkblatt

zur Umsetzung brandschutzrechtlicher Bestimmungen bei Errichtung und
Betrieb von Photovoltaikanlagen im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

aaaaa

aaaaaaaaaaaaaaa

DIN erfolgen.

Es ist eine Loschwassermenge von mindestens 48 m*/h fir zwei Stunden (insgesamt 96 m*)
vorzuhalten. Im Bereich der Loschwassereninahmestelle ist eine Feuerwehr-
Bewegungsflache mit den Mindestabmessungen nach § 5 LBauO M-V i.V.m. der DIN 1490
<Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" herzustellen und entsprechend DIN 4066 zu

kennzeichnen.
Die |oschwassereninapmesielle muss gher esinen Sauganschiuss gemall DIN 14244

nnnnnnnnnnn

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

aaaaaaaaaaaaaaaaa

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

technischen Vorrauseizungen sowie eine 24/7 Emeichbarkeit sicherstellen kann.

- Zur Verhinderung einer Brandausbreitung sind die Wechselrichter mit einer umlaufenden
Flache auszufihren, welche aus pichtbrennbarem Material besteht hspw. Eine Pflasterflache

nnnnnnnnnnnnn

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

sind geman DIN VDE 0100 Teil 7-712 Gleichstrom{DC)-Freischaltstellen (Lasttrennschalter)
zwischen den Modulen und den Wechselrichtern anzuordnen.

Die DC-Freischaltstellen missen an einer fir die Feuerwehr leicht zuganalichen Stelle

lichthestandiges Hinweisschild gematt DIN 4066 mit der Aufschrift ,DC-Notausschalter hzw,
PV-Abschaltung® gut sichtbar anzubringen.

aaaaaaaaaaaaaaaaa

entsprechenden Traglasten zu henicksichiiaen.
- Durch den Betreiber ist sicherzustellen, dass die Vegetation niedrig gehalten wird.

Es sind darzustellen:

Feuerwehrzufahrt, Feuerwehrumfahrung, Laschwasserentnahmesiellen sowie
Gleichstrom{DC)-Freischaltstellen (Lasttrennschalter).
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=  LANDKREIS

L2 MECKLENBURGISCHE

\

e SEENPLATTE

Stand: 14.08.2025

Der Ubersichisplan ist der értlichen Feuerwehr zur Yerfiigung zu stellen.

aaaaaaa

Artlichen Feuerwehr durchzufihren und diese auf Verlangen zu wiederholen. Auf etwaige
Gefahrenpotentiale ist hinzuweisen.

30 Metern geman § 20 LWaldG M-V einzuhalten.

Die Hinweise fir die raumordnernsche Beweriung und die baurechtliche Beurteilung fur

Etckd

aroliflachige Photovoltaikanlagen im AuBenbereich in der zurzeit giiltigen Fassung sind zu
beachten.

hitps-/fwww regierung-mv.de/serviceassistent/download?id=699652

httpsfiwww vidb de/media/doc/merkblaetter/MB 05 photovoltaikanlagen feb2012 pdf

Die WaldAbstandsYerordnuna M-V vom 20.04 2005 in der zurzeit giltigen Fassung ist
ebenfalls zu beachten.

https/fwww wald-mv. de/static/\V ald-
my/inhalte/Forstheh%C3%B6rde/Forstrecht/\WaldAbstandsyerordnung pdf
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