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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat am 19.11.2020 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.04 ,Wohnen am groRen Roétsoll* gefasst.
Mit dem Bebauungsplan verfolgte die Gemeinde das Ziel, am nordwestlichen Rand der
Ortslage Grapzow die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
kleinen Wohngebietes mit zunachst rund finf Wohnh&usern zu schaffen.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens hat sich jedoch gezeigt, dass der urspringlich
festgelegte Geltungsbereich nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Uberlegungen und
Entwicklungspotenzialen entspricht. Zudem hatten bereits durchgefiihrte Beteiligungsschritte
auf Grundlage des kleineren Geltungsbereiches zu verfahrensrechtlichen Unsicherheiten
gefuhrt, insbesondere nachdem das damalige Vorhaben durch die zusténdige
Raumordnungsbehérde nicht bestatigt wurde. Erst nach Abschluss der Abstimmungen im
Zusammenhang mit dem Wohnbauflachenentwicklungskonzept, das als fachliche Grundlage
fur die kinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde dient, konnte eine positive Bewertung
der erweiterten Entwicklungsabsichten erreicht werden.

Auf Basis der neuen konzeptionellen Grundlagen und der mit den zustandigen Stellen
erfolgten Abstimmungen wurde entschieden, den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu
erweitern. Die Erweiterung umfasst zusatzliche Teilflachen der Flurstiicke 46/2, 46/3, 437/4,
438/3 und 473 der Flur 1 in der Gemarkung Grapzow. Damit sollen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen angepasst und eine geordnete Entwicklung zusétzlicher
Wohnbauflachen ermdéglicht werden. Die Erweiterung tragt auflerdem dazu bei, die
Wohnbaupotenziale im Hauptort zu bindeln und mit den regionalplanerischen Vorgaben in
Einklang zu bringen.

Da die friheren Beteiligungsschritte gemafR 8803 Abs.l11 und 4 Abs.11 BauGB auf der
Grundlage des urspriinglichen Geltungsbereichs erfolgt sind, ist eine erneute Durchfihrung
dieser Schritte erforderlich, um Transparenz und Rechtssicherheit zu gewébhrleisten. Dies
betrifft sowohl die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit als auch die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR 8§12 Abs.01 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen. Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes und der zugehdorigen
Begrindung wird die Grundlage geschaffen, das Verfahren ordnungsgemaf in die nachste
Phase zu fuhren und die erneute Beteiligung einzuleiten.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.



Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow beschlief3t:

1. die Anderung des Aufstellungsbeschlusses fiir den in Rede stehenden
Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohnen am grof3en Rétsoll“ vom 19.11.2020 wie folgt:
Der Geltungsbereich wird um die Flurstiicke 46/2 (tlw.), 46/3 (tlw.), 437/4 (tlw.), 438/3
(tlw.), und 473 (tlw.) der Flur 1 innerhalb der Gemarkung Grapzow erweitert.

2. die Anderung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsiiblich bekannt zu machen (8§ 2
Abs. 1 BauGB).

3. der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Grapzow ,Wohnen am
grof3en Rotsoll* wird in der vorliegenden Fassung vom Januar 2026 beschlossen.
Der Vorentwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

4. Die gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB erforderliche frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB soll nach den Vorschriften des BauGB erneut
durchgefihrt werden.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:

nein
[ Jia

in Folgejahren:

nein
I:I einmalig

I:I jahrlich wiederkehrend

[ Jia

Finanzie

lle Mittel stehen:

I:I stehen zur Verfligung unter

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

I:I stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

Soll gesamt:

Soll gesamt:

MaBnahmesumme:

MaBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiigbar:

Erlauterungen: Der Gemeinde Grapzow entstehen keine Kosten. Die Planungskosten iibernimmt laut

Kosteniibernahmebestédtigung der Vorhabentrager

Anlage/n
1 30258 Ausgrenzung 250818 o6ffentlich
2 01_Bebauungsplan_Januar 2026 o6ffentlich

3 Begrindung Januar 2026 offentlich

|:| Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
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SATZUNG DER GEMEINDE GRAPZOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

WOHNEN AM GROBREN ROTSOLL"

Aufgrund des § 10 des Baugese«zbucnes (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), wird nach

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnen am grofien Rétsoll" der Gemeinde Grapzow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) sowie dem Text (TEIL B), erlassen:
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Katastervermerk

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich mit Stand vom 22.01.2025 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Sie ist hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche konnen hieraus nicht abgeleitet
‘werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

..., den SIEGEl
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des der vom Die
ortsiibliche des erfolgte der der
Gemeinde Grapzow auf der Homepage des Amies Treptower Tollensewinkel unter
http://www.stadt de iber den Link "
Der Biirgermeister

Gemeinde Grapzow, den Siegel

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemals § 17 des Gesetzes iber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) ar informiert worden.

TEXT - TEIL B

gemaR § 9 BauGB

1. Artund MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 und 2 BauGB

14 Das Aligemeine Wohngebiet dient gemal § 4 Abs. 2 BauNVO dem Wohnen. Zulissig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche
und sportiiche Zwecke.

12 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von nicht stérenden Gewerbebetrieben,
Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetrieben und Tankstellen
sind unzulassig.

1.3 Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,4 begrenzt. Eine Uberschreitung geméf § 19 Abs. 4 S. 2
und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Rechtsgrundlagen

«  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

+  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
§.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Der

Gemeinde Grapzow, den Siegel

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Verdffentlichung zuletzt vom
. bis zum

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom . ... zur Abgabe einer Aufierung aufgefordert worden.

Der Bilrgermeister

Gemeinde Grapzow, den Siegel

4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die hat am den Entwurf des und zur
Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung wurde gebiligt und ebenfalls zur Verdffentichung
bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager Sffentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben Vo ................... zur Abgabe einer AuBerung aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Grapzow, den Siegel

5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des stehend aus der (Teil A), dem Text (Teil B), der

. i (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
1'S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
. fiir das Land -KV M-V)i.d.

F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

«  Gesetz iiber und L - BNatSchG) vom 29,
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

«  Gesetz des Landes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S.
546)

.1 (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu

eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBL. M-V S. 130)

Hinweis

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11
DschG M -V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

bes
Begriindung und des Umweltberichts mit Anhéingen sowie die bereits
Stellangnahmen, wurden in der Zeit vor . bis uf der Homepage des Amles Treplower

http:// und zusétzlich wéhrend

iiber den Lin

der Dienststunden im Amlsgebaude des Amtes Treptower 1, 17087
Altentreptow offentiich ausgelegt. Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiiblich am

Abdruck im  Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel "Amtskurier" <..... sowie zusatzlich
unter der o. g. Intemetadresse. In der Bekannimachung erfolgten Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Dauer der Verdffentichungsfrist abgegeben werden kannen, dass Stellungnahmen elektronisch
ibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kdnnen, und dass nicht
fristgerecht bei der iber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..... .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bilrgermeister

Gemeinde Grapzow, den Siegel

6. Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:750 dargestellt. Der
Geltungsbereich beluft sich auf eine Gesamtfiache von ca. 2,2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 4612
(tw.), 46/3 (tw.), 437/4 (tw.), 438/3 (tiw.), 439 (tw.), 4702 (tw.) und 473 (tw.) der Flur 1 innerhalb der
Gemarkung Grapzow.

Plangrundlage
Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom
Januar 2025, Amt fiir und Libecker Str. 289, 19059 Schwerin.

Lagebezug: ETRS89-UTM33 (EPSG-Code 25833); Hohenbezug: DHHN 2016

hat di Bedenken
Slellungnahmen der Trager afonlcher Belange und Nachbargememden am
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) sowie dem Text (TeH B), wurde am
s Satzung Die um

der O sowie die

vvvvvvvv geprift. Das

wurde mit Beschluss der Gememdevenremng vom gebiligt.
Der Bilrgermeister

Gemeinde Grapzow, den Siegel

Planzeichenerkldrung

I ohne

I iiber die und die

PlanzV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

1 Zah! der Voligeschosse als Hochstmaf
GRZ 0,40 Grundflichenzahl
a5 — vorhandene Hohen in Meter iiber NHN im Bezugssystem DHHN2016

3. Baugrenzen

Baugrenze
4. Verkehrsflachen
5. Sonstige Planzeichen

affentliche Verkehrsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§4BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

300 BemaRung in Meter

Grticher Lagebezug

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

5 Kataster

gesetzlich geschiltzte Biotope, nach §30 BNatSchG

Nutzungsschablone

. Nachrichtliche Ubernahme

—0—0— Leitung unterirdisch

hier: verrohrtes Gewasser (Gewasser 2. Ordnung)

MaRstab 1: 750

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind  § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB 0 100 200

Meter

der Satzung, bestehend aus der P\anzmchnung (Ten A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Veriugung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom . AZ erteilt

Der Biirgermeister
Gemeinde Grapzow , den Siegel
8. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Gemeinde Grapzow, den Siegel ...

9. Bekanntmachung

(© GeoBasis DEM 2025
o1k 25 2025

Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Di
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwéigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Der Bilrgermeister

Gemeinde Grapzow, den Siegel

Gemeinde Grapzow
Bebauungsplan Nr. 4
"Wohnen am GroRen Rétsoll"
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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Die Gemeinde Grapzow, bestehend aus dem Hauptort Grapzow sowie dem Ortsteil Kessin, ge-
hort zum Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und wird vom Amt Treptower Tollensewinkel
verwaltet.

Im Zuge der Beschaftigung mit der Klarstellung des Innenbereichs gemaB §34 Abs.4 Nr.1
BauGB zeigte sich, dass innerhalb der bestehenden Ortslage von Grapzow nur begrenzte Bau-
landreserven vorhanden sind.

Vor diesem Hintergrund priifte die Gemeinde mogliche Entwicklungsperspektiven und identi-
fizierte dabei eine geeignete Flache am nordwestlichen Ortsrand.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in Grapzow bestehen bereits kon-
krete Absichten, zusatzliche Grundstlicke fir die Errichtung von Einfamilienhausern planungs-
rechtlich zu ermdglichen.

Bei der Entwicklung neuer Wohnbauflachen sind die Vorgaben der Raumordnung zu berick-
sichtigen. Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ent-
halt hierzu Vorgaben zur Siedlungsentwicklung. Der Programmsatz LEP4.1 sieht vor, dass zu-
nachst innerortliche Potenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen
sind.

Entsprechend dem Ziel des Programmsatzes LEP4.1(5) sollen neue Siedlungsflachen nur im
Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen ausgewiesen werden.

Ziel der Planung ist daher die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaB3 §4
BauNVO.

Im Zuge der Fortschreibung und Aktualisierung der Planunterlagen sowie einer Erweiterung
des raumlichen Geltungsbereichs ist eine erneute Durchfiihrung der Verfahrensschritte nach
§3 Abs.1 und §3 Abs.2 BauGB erforderlich. Die bereits im friheren Verfahrensstand eingegan-
genen Stellungnahmen bleiben Bestandteil der Abwagung, werden jedoch durch die nunmehr
aktualisierten Unterlagen erganzt. Zur Gewahrleistung einer vollstandigen und transparenten
Beteiligung wird der Planentwurf daher erneut 6ffentlich ausgelegt.

Bebauungsplan Nr. 4 Begriindung Stand Vorentwurf Januar 2026
Wohnen am Grofen Rétsoll”
der Gemeinde Grapzow
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2. Grundlagen der Planung
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1:1.000 darge-
stellt. Der Geltungsbereich belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 3,2 ha. Er erstreckt sich
auf die Flurstlicke 46/2 (tlw.), 46/3 (tlw.), 437/4 (tlw.), 438/3 (tlw.), 439 (tlw.), 470/2 (tlw.) und
473 (tlw.) der Flur 1 innerhalb der Gemarkung Grapzow.

2.2  Planungsgrundlagen

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vor-
pommern vom Januar 2025, Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Lubecker Str. 289, 19059 Schwerin.

Lagebezug: ETRS89-UTM33; Hohenbezug: DHHN 20162.3 Rechtsgrundlagen

2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802)

o Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 09.
April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

o Hauptsatzung der Gemeinde Grapzow in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Planungsraumes

Das Plangebiet der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 ist am nordwestlichen Ortsrand der
Ortslage Grapzow, noérdlich der StraBe zum "Das GroBe Roétsoll" gelegen.

Das Plangebiet ist unbebaut und unterliegt einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (Acker
und Weide). Westlich des Plangebietes liegt das Kleingewasser "Das GroBe Rotsoll”, ndrdlich
und stdlich liegen weitere Ackerflachen und im Osten liegt eine Weihnachtsbaumplantage, die
durch den Grundstlickseigentiimer bepflanzt worden ist.

Das topographische Gelande ist als eben zu bezeichnen und weist eine mittlere Gelandehohe
von 27,5 m Gber NHN im amtlichen Héhenbezugsystem DHHN2016 auf.

Naturliche Oberflachen- oder FlieBgewasser sowie gesetzlich geschiitzte Biotope sind inner-
halb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Ebenso befinden sich im Planungsraum keine nationalen oder europaischen Schutzgebiete. Bei
dem nachstgelegenen europaischen Schutzgebiet handelt es sich um das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen”, welches sich westlich in
einer Entfernung von ca. 880 m erstreckt.

Abbildung 1: Luftbild GAIA (Planungsraum rot skizziert)
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3.2 libergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundesléander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder Pro-
gramme aufzustellen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V) enthalt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung von Siedlungsstruktu-
ren.

Der Programmsatz 4.1(5) LEP M-V (Z) fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspo-
tenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage
zu erfolgen. LEP 4.1 (5) M-V (2)

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. 4.1 (6) LEP M-V (Z)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhangende Bebauung, eine Be-
bauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft und das Ortsbild nachteilig
beeinflusst und einen Ansatzpunkt fir eine weitere Besiedlung im AuBBenbereich bildet sowie
das Zusammenwachsen von Siedlungen.

GemaB dem Landesentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern ist die Gemeinde
Grapzow dem landlichen Raum zuzuordnen. Die Landlichen Raume sollen so gesichert und
weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirt-
schaftsraum bilden, der dort lebenden Bevdlkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Ein-
richtungen und Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen, ihre typische Siedlungsstruktur
und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe be-
wahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die Basis einer bodengebundenen Verede-
lungswirtschaft bilden. 3.3.1 (2) LEP M-V (Z)

Abbildung 2: Auszug aus dem LEP M-V
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In Gemeinden ohne zentralortliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf
den Eigenbedarf zu beschranken. 4.2 (2) LEP M-V (Z)

Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, an den stei-
genden Wohnflachenanspriichen der Bevolkerung und an der Haushaltsstruktur. Bei der Fest-
legung des Wohnraumbedarfes durch die Regionalplanung sind sowohl regionale als auch 6rt-
liche Besonderheiten der Wohnungsnachfrage und die infrastrukturellen Voraussetzungen ei-
ner Gemeinde zu bericksichtigen. Die Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen hat Vorrang
vor der Neuausweisung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen unter anderem der Entstehung
neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen entgegenge-
wirkt werden soll. 4.1 (6) RREP MS

Die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum soll in allen Teilen der Planungsregion stad-
tebaulich und sozial ausgewogen sowie bedarfsgerecht erfolgen. Der Erhalt, die Aufwertung
und die Umnutzung des Bestandes sollen Vorrang vor dem Neubau haben. 4.2. (3) RREP MS

Neue Wohngebiete sollen in guter Erreichbarkeit zu Arbeitsstatten, Versorgungs- und Freizeit-
einrichtungen und zu Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs errichtet werden. Als
Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefiihrt, dass die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat. 4.2. (4) RREP MS

A A .
I\-‘/ - $
L g \

Sflts &AL e

Abbildung 3 Auszug aus der Festlegungskarte des RREP MS
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In der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgi-
sche Seenplatte wird die Gemeinde Grapzow als landlicher Raum dargestellt.

GemaB der Festlegungskarte des RREP MS befindet sich das Hoheitsgebiet der Gemeinde
Grapzow in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft sowie in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaft-
licher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbe-
deutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen. 5.4.1 Land-
wirtschaft RREP MS

In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustim-
men, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fiir den Trinkwasserschutz méglichst
nicht beeintrachtigt werden. 5.5 (2) RREP MS

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan dient als vorbereitender Bauleitplan. Er stellt die geplante Art der
Bodennutzung des gesamten Gemeindegebietes in seinen Grundzligen dar.

Die Gemeinde Grapzow ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplankonzept fiir das
gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegentiber erfordert die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung, dass fir die o. g. Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch
einen Bebauungsplan geschaffen werden.

Dies erfolgt durch einen vorzeitigen Bebauungsplan. Dieser kann aufgestellt werden, wenn
dringende Griinde es erfordern und der geplanten stadtebaulichen Entwicklung des Gemein-
degebietes nicht entgegenstehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errichtung von bis zu 9
Eigenheimstandorten planungsrechtlich zu ermoglichen. Die zeitnahe Umsetzung des geplan-
ten Wohngebiets liegt im besonderen Interesse der Kommune.

Da nachweislich keine Wohnbauflachen in der Gemeinde Grapzow zur Verfligung stehen, liegt
hier ein Mangel vor, welcher als dringender Grund fiir den vorzeitigen Bebauungsplan gemaR
§ 8 Abs. 4 BauGB ausschlaggebend ist.

Ein dringender Grund fiir den vorzeitigen Bebauungsplan ist die kurzfristige Bereitstellung von
Bauland im Bereich Einfamilienhausbau. Hierflr besteht eine hohere Nachfrage als angebotene
Baugrundstiicke vorhanden sind.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes stehen ferner auch keine anderweitigen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Grapzow entgegen.
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Fir den Planungsraum und seine Umgebung liegen keine konkreten Planungs- und Entwick-
lungsabsichten der Gemeinde Grapzow vor, die einer Verwirklichung der auf dem Geltungsbe-
reich beabsichtigten Planung entgegenstiinden.

Gemal3 § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bestiinde auch die Mdglichkeit der Aufstellung eines selbst-
standigen Bebauungsplans.

Auch hier ist ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der selbststandige
Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dieser setzt allerdings
voraus, dass ein weiterer Koordinierungs- und Steuerungsbedarf Gber den Planungsraum des
Bebauungsplanes hinaus in der Gemeinde nicht besteht.

Aufgrund der geringfiigigen PlanungsraumgréBe im Verhaltnis zur Gesamtgemeindeflache ist
der vorliegende Bebauungsplan nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw. planungsrechtli-
chen Koordinierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Grapzow abzudecken.

Die grundsatzliche Absicht der Gemeinde Grapzow zur Aufstellung eines Flachennut-
zungsplans bleibt davon unberiihrt.

Bebauungsplan Nr. 4 Begriindung Stand Vorentwurf Januar 2026
Wohnen am Grofen Rétsoll”
der Gemeinde Grapzow



Seite |9

4. Planungsinhalt

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Aufgabe des Bebauungsplans besteht darin, eine stadtebauliche Ordnung im Sinne der §§ 1
Abs.3 und 1 Abs.5 BauGB herzustellen. Um sowohl eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
als auch eine angemessene bauliche Verdichtung sicherzustellen, ist es erforderlich, die ent-
sprechenden Rahmenbedingungen durch eine verbindliche Bauleitplanung festzulegen.

Die Gemeinde Grapzow verfolgt mit der Planung das Ziel, am ndrdlichen Rand der Ortslage ein
Wohngebiet zu entwickeln.

Angesichts der GroBe des Plangebietes und seiner Lage am nordwestlichen Ortsrand soll auf
eine detaillierte Regulierung des MaBes der baulichen Nutzung weitgehend verzichtet werden.
Vorgesehen ist lediglich, die maximal zuldssige Gebaudehdhe so festzusetzen, dass die Errich-
tung von Gebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen mdglich ist. Ein darliber hinausgehender
Dachausbau bleibt zulassig, sofern die Vorgaben zur Vollgeschossdefinition der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern eingehalten werden.

Unter Berticksichtigung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden —
insbesondere zum Schutz unbebauter Freiflaichen im AuBenbereich — beabsichtigt die Ge-
meinde zudem, durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 sicherzustellen, dass ma-
ximal 40 % der vorgesehenen Wohnbauflache baulich in Anspruch genommen werden kénnen.
Damit wird zugleich den im landlichen Raum Ublichen und gewiinschten Grundstlicksgré3en
oberhalb von 1.000 m? entsprochen.

Die Moglichkeit, notwendige Nebenanlagen auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgeleg-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten, bleibt unberihrt. Solche Anlagen — wie
Nebenanlagen gemaB §9 Abs.1 Nr.4 BauGB sowie nach §§12 und 14 BauNVO - sind somit
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel der Gemeinde Grapzow ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ge-
maB § 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Aufgrund des hohen Bedarfes und der Nachfrage nach Wohnraum entspricht die Errichtung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht storende Gewerbebetrieben, An-
lagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen nicht dem Entwicklungsziel der
Stadt. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind demnach unzulassig.

Die Grundflachenzahl wird fiir das Allgemeine Wohngebiet auf 0,4 beschrankt.

Flachenbilanz:
Geltungsbereich 32.524 m?
Allgemeines Wohngebiet 20.232 m?
Festgesetzte Verkehrsflachen 2.083 m?
mit A" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent- | 10.210 m?
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
Maximale Vollversiegelung GRZ 0,4 8.092 m?

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das Allgemeine Wohngebiet dient gemal3 § 4 Abs. 2 BauNVO dem Wohnen. Zulassig
sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von nicht stérenden Ge-
werbebetrieben, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gar-
tenbaubetrieben und Tankstellen sind unzulassig.

3. Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,4 begrenzt. Eine Uberschreitung gem&B § 19
Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 4 Begriindung Stand Vorentwurf Januar 2026
Wohnen am Grofen Rétsoll”
der Gemeinde Grapzow



Seite |11

4.3  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Hinsichtlich des o. g. Vorhabens werden Neu-, Aus- und Umbauten als Eingriff bewertet. Ins-
besondere stellt die Befestigung (Versiegelung) bisher unbefestigter Flachen einen Eingriff dar.
Der Eingriffstatbestand ist fallweise zu prufen.

Weiterhin sind die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Die Eingriffsvermeidung hat
Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von Eingriffen und letztlich vor dem Ersatz
der Eingriffsfolgen.

Insofern ist im Zuge der Planungen, insbesondere der landschaftspflegerischen Begleitplanung
die Notwendigkeit der MaBnahmen bzw. die Notwendigkeit der Art der Umsetzung zu prifen.
Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen. Unvermeidbare Ein-
griffe sind auf das notwendige MaB zu minimieren. Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die
Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind auszugleichen bzw. im erforderlichen
Umfang zu ersetzen.

Die geplanten Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind zu bewerten und mit Kom-
pensationsmaBnahmen zu belegen.

Die Umsetzung der Satzung setzt eine vollstaindige Kompensation der unvermeidbaren Ein-
griffe voraus. Die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen Schutzgiter des Natur- und Land-
schaftshaushaltes sind gleichartig und gleichwertig sowie nachhaltig auszugleichen und wie-
derherzustellen.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Ermachtigung, ,0rtliche Bauvorschriften” er-
lassen zu kdnnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die Fest-
schreibung einer 6rtlichen Bauvorschrift erlangt damit auch aus stadtebaulicher Sicht eine be-
sondere Bedeutung.

Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 4 ist durch die Gemeinde Grapzow jedoch bewusst
darauf verzichtet worden, entsprechende Festsetzungen zu treffen. Die umgebende Bebauung
ist reich strukturiert und weist keine schiitzenswerte Typik auf.
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Begrin-
dung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und Detaillie-
rungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse
im Umweltbericht.

Durch die Umweltpriifung konnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzgiter nach § 2a
BauGB untersucht. Aufgrund der Standortsituation und mdglicher Umweltwirkungen des Vor-
habens wird insbesondere fiir die Schutzgiter Mensch, Boden, Tiere/Pflanzen und Landschaft
ein erhdhter Untersuchungsbedarf festgestellt.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Um-
weltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich eines Zu-
satzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. Zusammenfassend wur-
den drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhohten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninan-
spruchnahme betreffen die Schutzglter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind bezlig-
lich der Schutzglter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu be-
urteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Bebauung ist bezliglich des Schutzgutes Landschafts-
bild zu bewerten.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande er-
forderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die umliegende Bebauung erfolgt diese Prifung
als worst-case-Analyse.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist fir dieses Vorhaben insgesamt als
gering einzuschatzen. Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbedingt notwendiges
MaB.
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Die Betroffenheit streng oder besonders geschiitzter Arten im Bereich des geplanten Baufeldes
ist auch aufgrund der vorangegangenen Nutzung erwartungsgemal sehr gering. Von einer
Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird unter Beachtung der
Vorpragung abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu
artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen
Gegebenheiten sichere Riickschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zu-

lassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich
dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die Diskussion der Be-
troffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden erfolgt in einem gesonderten
Fachbeitrag.

5.2 Immissionsschutz

Die Aufgabe beim Immissionsschutz ist es zu prifen, ob die Planung Auswirkungen auf immis-
sionsschutzrechtliche Belange nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) hat. Mit-
wirkend tatig ist sie auch bei der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der
Gewahrleistung der Sicherheit fur die Wohn- und Arbeitsbevolkerung.

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine wesentlichen Immissi-
onswirkungen im Planungsraum vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissionsrechtli-
chen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissions-
grenzwerte flhren konnten.

5.3  Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fur die Entwicklung der im Geltungsbereich zulassigen Nutzungen ist eine Anpassung des be-
stehenden Versorgungsnetzes mit Wasser, Abwasser oder Energie erforderlich.

Allgemeine Vorgaben

Vor Baubeginn ist das bauausfiihrende Unternehmen verpflichtet, sich beim Versorger nach
dem aktuellen Leitungsbestand zu erkundigen.
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Trinkwasser und Hdéusliches Abwasser

Neu geplante Gebdude innerhalb des Planungsraumes sind an die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung und Schmutzwasserentwasserung anzuschlieBen (Anschluss- und Benutzungszwang).

Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und Entsorgungs-
trager zu vereinbaren.

Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird entstehungsnah der Versickerung zugefihrt.
Leitungsbestand

Innerhalb der Vorhabenflache befinden sich Trink- und Abwasserleitungen. Weitere Leitungen
sind nicht bekannt.

54 Brandschutz

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (02/2008) des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) weiterhin flir mind. 2 Stunden eine
Léschwassermenge von 48 m?/h in maximal 300 m Entfernung zu gewéhrleisten. Diese Loésch-
wassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Verfligung stehen.

5.5  verkehrliche ErschlieBung

Fur den Geltungsbereich und die hier zulassigen Nutzungen erfolgt die verkehrliche Erschlie-
Bung ausgehend von der angrenzenden gemeindlichen StraBe. Der StraBenraum ist befestigt
(Asphalt) und ausreichend breit dimensioniert. Eines tatsachlichen Ausbaues bedarf es aus die-

sem Grunde nicht.

5.6 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Planungsraumes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeit-
zeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

Darlber hinaus sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Bodendenkmale oder Ver-
dachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verdanderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen konnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlas-
sen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnah-
men).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gemafB3 § 18 BNatSchG uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Neufassung vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern (gultig seit 01.06.2018; redaktionell Uberarbeitet am 01.10.2019).

(A) Fldchenbilanz:

Geltungsbereich 32.524 m?

Allgemeines Wohngebiet 20.232 m?

Festgesetzte Verkehrsflachen 2.083 m?

mit ,A" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent- | 10.210 m?

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Maximale Vollversiegelung GRZ 0,4 8.092 m?
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< Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die Wertstufe ermittelt. Die Wertstufe
fur ,Intensivgrinland auf Mineralstandorten” (GIM) ist 1. Der durchschnittliche Biotopwert be-
tragt 1,5.

Die Wertstufe fur ,Sandacker” (ACS) ist 0. Der durchschnittliche Biotopwert berechnet sich aus

1 abzlglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen Biotoptyps.
Biotopwert ACS: 1 -0 (Versiegelungsgrad) = 1

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Sobald der Abstand zu vorhandenen Stérquellen weniger als 100 m betragt, ist ein Lagefaktor
von 0,75 anzunehmen. Bei Abstanden von 100 m bis 625 m betragt der Lagefaktor 1,00. Bei
Abstanden >625 betragt der Lagefaktor 1,25.

Als vorhandene Storquelle ist die angrenzende GemeindestraBBe anzunehmen.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnde-
rung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Bi Fléc‘he _fjes ) Flache * Biotopwert Ilimgr.l_ffsf‘la-
lotoptyp bgemtra;h- Biotop- | Lage- * Lagefaktor chen-aquiva-
tigten Bio- | wert | faktor lent
tops in m? [m? EFA]
9.2.2 Artenarmes
Frischgriinland 9.356 3 0,75 9.356 *3 * 0,75 21.051
(GMA)
12.1.1
13.791 1 0,75 13.791*1*0,75 10.344
Sandacker (ACS)
12.2.3 Baumschule .1
(AGB) 2.767 1 0,75 2.767*1*0,75 2.076
14.5.1 Landlich
gepragtes Dorfge- 1.016 1 0,75 1.016 *1*0,75 726
biet (ODF)
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendaquivalente: 34.197
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Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsdquivalents fiir Funktionsbeeintrédchtigung von Biotopen

Zu berlcksichtigen ist, ob neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen in der Nahe
des Eingriffes gelegene gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe
von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, d.h. dass sie nur eingeschrankt funktionsfahig sind.
(Funktionsbeeintrachtigung). Vorliegend werden keine Biotope durch die genannten Eingriffe
in ihrer Funktion beeintrachtigt.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgtiter, so dass zusatzliche KompensationsmaBnahmen entstehen.

Der Zuschlag fiir Vollversiegelung betragt 0,5.
Der Zuschlag fur Teilversiegelung betragt 0,2.

Bei einer GRZ von 0,4 ist eine maximale Versiegelung von 8.092 m? méglich.

Teil-/Vollversiegelte bzw- Gber- Zuschlag fir Teil- Eingriffsflachen-
baute Flache X /Vollversiegelung _ aquivalente
[in m2] 0,2/0,5 [m2 EFA]
8.092 0,5 4.046
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendquivalente: 4.046

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflichendquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunkti-
onale Kompensationsbedarf.

> en o . R o oot Multifunktiona-
ek o o m* EFA fir Funkti- EFA fir Teil-/Vollver-
m* EFA flr Biotop- o . ler Kompensa-
" + onsbeeintrachti- + siegelung bzw. . )
beseitigung - tionsbedarf [m
gung Uberbauung )
EFA]
34.197 0 4.046 38.243
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m? EFA: 38.243
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Kompensation des Eingriffes

MaBnahme A (2.31)
Flachenbilanz:

MaBnahme 2.31:

Beschreibung:

Anforderungen:

Nutzungsoption:

Ackerland

16.453 m?

Umwandlung von Acker in Brachfldche mit Nutzungsoption:

Umwandlung von Ackerfldchen in Dauergriinland als einschiirige Mdh-
wiese oder einer Mahd in einem zwei- bis dreijidhrigen Rhytmus

Umwandlung der MaBnahmeflache durch spontane Begriinung in eine
Brachflache

Flache vorher mindestens 5 Jahre als Acker genutzt
Kein Einsatz von Diingemitteln und PSSM
Mindestbreite 10 Meter

MindestgréBe der Flache: 2.000 m?

Auf der Flache besteht ausschlieBlich die Mdglichkeit der Flachennut-
zung als einschirige extensive Mdhwiese unter Beachtung der folgenden
Vorgaben:

Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes
Je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. Alle 3 Jahre

Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Kompensationswert: 2,0

Flache Flache der x | Kompensationswert | x | Leistungsfak- | Kompensations-
MaBnahme der MaBnahme tor flachenaquivalent
[m2] [m? KFA]
Nr. 1 3.868 2,0 - 7.736
Nr. 2 6.813 2,0 0,85 11.582
Nr. 3 2.540 2,0 0,5 2.540
Nr. 3 3.232 2,0 0,85 5.495
Kompensationsflachendquivalent 27.353
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DEMVIBI075BE

Abbildung 4: Ackerfliche Nr. 1, Gemarkung Grapzow, Flur 1, FS 114 - Gréf3e: 3.868 m?

DEMVIFI075BE30:274

Abbildung 5: Ackerfliche Nr. 2, Gemarkung Altentreptow, Flur 4, FS 76/41 - Gréf3e: 3.234 m?
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B EMVIN 075 D.E3 01{9]

Abbildung 6: Ackerflidche Nr. 3, Gemarkung Altentreptow, Flur 4, FS 80/7 - Gréfe: 5.772 m?

Gesamtbilanzierung

multifunktionaler Kompensati-
onsbedarf

MaBnahme 1

Kompensationsflachen-
aquivalent [m? KFA] gesamt

38.243

27.353

Kompensationsflachendquivalent

10.890

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 38.243 m? EFA. Die Kompensationsflachen-
aquivalente fiir die MaBnahme 1 betragt 27.353 m? KFA. Es verbleibt eine Differenz von 10.890

m? KFA.
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