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Beschlussvorlage
offentlich

20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Altentreptow
hier: Beratung und Beschluss zur Aufstellung

Organisationseinheit: Datum
Fachgebiet Bau Gebaude Liegenschaften 21.01.2026
Verfasser: Einreicher:

Juliane Kiewitt

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und

Umwelt der Stadtvertretung Altentreptow 03.02.2026 o)

(Vorberatung)

Hauptausschuss der Stadtvertretung (Vorberatung) 10.03.2026 o)

Stadtvertretung Altentreptow (Entscheidung) 24.03.2026 o)
Sachverhalt

Fur den Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Altentreptow soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Gartnerei Altentreptow*
aufgestellt werden.

In diesem Zusammenhang ist dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB folgend die
Vereinbarkeit mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu prifen. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt den Planungsraum als Mischgebiet dar. Das mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans formulierten Ziel zur Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes ,Pferdehaltung und Reitsport” lasst sich daraus nicht entwickeln.

Insofern soll fur den in Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich die 20. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemalf § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

Die nach § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit soll
nach den Regeln des BauGB durch die Verwaltung durchgefihrt werden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden schriftlich gemafl § 4 Abs. 1 BauGB durch die
Verwaltung beteiligt. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
wird Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lésungen, die fur die Neugestaltung und Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informiert und aufgefordert, sich auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu
auliern.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschlief3t:

1. Fur den in der Anlage 1 dargestellten Anderungsbereich mit einer GréRe von etwa 2 ha
wird die 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Altentreptow aufgestellt.
Planungsziel ist die Anderung der bisherigen Darstellung als Mischgebiet in die Darstellung
eines sonstigen Sondergebietes ,Pferdehaltung und Reitsport* geman § 11 Abs. 2 BauNVO.

2. Die gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB sollen nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefuhrt werden. Der



3. Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (8§ 2 Abs. 1 BauGB).



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:

nein
[ Jia

in Folgejahren:

nein I:I ja
I:I einmalig

I:I jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

I:I stehen zur Verfiigung unter

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

I:I stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

|:| Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

Soll gesamt:

MaBnahmesumme:

Soll gesamt:

MaBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiighar:

Erlauterungen: Der Stadt Altentreptow entstehen keinerlei Kosten. Die Planungskoten der 20. Anderung des FNPs
sowie des B-Plan Nr. 47 werden von dem Vorhabentréager gemaf Kostenubernahmeerklarung tibernommen.

Anlage/n
1 3148_Ausgrenzung FNP o6ffentlich
2 01_Planzeichnung_Januar 2026 6ffentlich

3 02_Begruendung_Januar2026 offentlich
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20. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Altentreptow
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ... Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Altentreptow durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel ,Amtskurier" Jahrgang
...... - Nr. ... Ausgabe ..........[.......... erfolgt, zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung im Internet tber die
Internetseite www.altentreptow.de.

Altentreptow, den ............... Siegel

Der Birgermeisterin

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Mit Schreiben vom . .. wurde die zustédndige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung gemaB § 1 Abs 4 BauGB beteiligt.

Altentreptow, den ............... Siegel

Der Biirgermeisterin

3. Friihzeiti il der O

it (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behédrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Betelllgung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Veréffentlichung zuletzt vom
weennn DIS ZUM

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer AuRerung aufgefordert worden.

Altentreptow, den ............... Siegel

Der Biirgermeisterin

4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtvertretung hat am .. e den Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen und zur Veroffenthchung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls
zur Veréffentlichung bestimmt.

Altentreptow, den ............... Siegel

Der Biirgermeisterin

5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Verbffentlichung des Entwurfs der 20. Anderung des Flachennutzungsplans nach § 3 Abs.2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom . . bis ............. auf der Internetseite des Amtes Treptower Tollensewinkel unter
https://www.stadt- altentreptow de sowie auf  dem  zentralen Internetportal  des  Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V unter https:/bplan.geodaten-mv.de gemaR § 3
Abs. 2 BauGB. Zusétzlich konnten die Planunterlagen des Entwurfes wahrend der Dienststunden im
Amtsgebdude des Amtes Treptower Tollensewinkel, Rathausstrale 1, 17087 Altentreptow offentlich
eingesehen werden.

Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiiblich am ................. durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt des
Amtes Treptower Tollensewinkel "Amtskurier des Amtes Treptower Tollensewinkel" ............... sowie
zusatzlich unter der o. g. Internetadresse. In der Bekanntmachung erfolgten Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden konnen, dass Stellungnahmen elektronisch
ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. .

Altentreptow, den Siegel Der Biirgermeisterin
6. Abwé und

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplans, wurde am . von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung VOM v gebilligt.

Altentreptow, den ............... Siegel

Der Biirgermeisterin

7. Genehmigung

Die Genehmigung der 20. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfiigung der hoheren
Verwaltungsbehérde vom ................ AZ: .. erteilt.

Altentreptow, den ............... Siegel

Der Biirgermeisterin

8. Ausfertigung

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplans, wird auf der Grundlage und entsprechend des Inhalts des
Beschlusses der Stadtvertretung vom ................... ausgefertigt.

Altentreptow, den ............... Siegel

Der Biirgermeisterin

9. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 20. Anderung des Flachennutzungsplans und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ..o ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Félligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans
ist mit Ablauf des Erscheinungstages wirksam geworden.

Altentreptow, den ............... Siegel

Der Biirgermeisterin

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: P & R - Pferdehaltung und Reitsport

2. Sonstige Planzeichen

E:j Grenze des Geltungsbereichs der 20. Anderung des Fléchennutzungsplans

MaRstab 1 : 2.500

0 100
I

200
|

Meter

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

. dnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
$.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

*  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Gesetz lber und L (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S.
546)

o } der Stadt A

p in der aktuellen Fassung
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G

Plangrundlage

Als Grundlage fiir die Darstellung der Planzeichnung dient ein Ausschnitt der analogen Planzeichnung des
Flachennutzungsplans der Stadt Altentreptow, rechtswirksam seit dem ............... .,
Lagebezugssystem: ETRS89, Zone 33, EPSG 25833

Stadt Altentreptow

20. Anderung PLANUNG

des Flachennutzungsplans

(

MIKAVI Planung GmbH
Mhlenstralte 28

17349 Schénbeck
info@mikavi-planung.de

Vorentwurf - Stand Januar 2026
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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG, AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Stadt Altentreptow beabsichtigt die Durchfiihrung der 20. Anderung ihres Flachennut-
zungsplans gemaB § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB). Anlass der Anderung ist die geplante
stadtebauliche Neuordnung und Wiedernutzbarmachung eines seit Jahrzehnten brachliegen-
den Areals im Nordwesten der Stadt, das ehemals als Gartnerei genutzt wurde. Fiir diesen Be-
reich wird im Parallelverfahren der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Alte Gartnerei Alten-
treptow” nach § 12 BauGB aufgestellt.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Pferdehaltung und Reit-
sport”.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, da der derzeit rechtswirksame Fl3-
chennutzungsplan den Planungsraum als Mischgebiet darstellt. Die beabsichtigte Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes lasst sich aus dieser Darstellung nicht entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB). Um das Entwicklungsgebot zu wahren, ist die Anpassung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren notwendig.

Mit der Anderung wird sichergestellt, dass die stadtebauliche Entwicklung geordnet erfolgt.

20. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung Stand Januar 2026
der Stadt Altentreptow
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GRUNDLAGEN DER PLANUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst in der
Gemarkung Altentreptow, Flur 2, die Flurstlicke 549/21, 549/24, 541/1, 542/3, 543, 570 und
571/1 (tlw.).

2.2

O

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a
bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI.
M-V S. 130)

Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

20. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung Stand Januar 2026
der Stadt Altentreptow
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2.3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundeslander gebunden, lbergeordnete und zusammenfassende Plane oder Pro-
gramme aufzustellen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V) enthélt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung von Siedlungsstruktu-
ren.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale so-
wie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen. Sofern dies nachweislich nicht um-
setzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfol-
gen. LEP 4.1 (5) (2)

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. LEP 4.1 (6) (2Z)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhangende Bebauung, eine Be-
bauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft und das Ortsbild nachteilig
beeinflusst und einen Ansatzpunkt fir eine weitere Besiedlung im AuBenbereich bildet sowie
das Zusammenwachsen von Siedlungen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) be-
inhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen der Entstehung neuer Splittersiedlun-
gen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.

In der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische
Seenplatte wird die Stadt Altentreptow dem Tourismusentwicklungsraum zugeordnet. Die
Umgebung des Stadtgebietes wird als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

20. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung Stand Januar 2026
der Stadt Altentreptow
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Festlegungskarte des RREP MS

Der Planungsraum liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS). Nach den Festlegungen des RREP MS ist die Stadt
Altentreptow als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren Gibernehmen die Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sowie mit grundlegenden
sozialen und kulturellen Einrichtungen. Die geplante Entwicklung steht im Einklang mit dieser
Funktion, da sie das Freizeit- und Erholungsangebot der Stadt erganzt und zur Attraktivitat des
Standortes beitragt.

Daruber hinaus befindet sich der Planungsraum innerhalb eines Tourismusentwicklungsrau-
mes. Ziel dieser Festlegung ist die Forderung touristischer Infrastruktur und Angebote, die zur
Starkung der regionalen Wirtschaft und zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat beitragen. Das
Vorhaben unterstitzt diese Zielsetzung, indem es ein Angebot fiir Reitsport und pferdebezo-
gene Freizeitaktivitaten schafft, das sowohl fir die lokale Bevdlkerung als auch flr Besucher
von Bedeutung ist.

Ferner liegt der Planungsraum in einem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. In diesen Ge-
bieten soll die landwirtschaftliche Nutzung vorrangig berlcksichtigt werden. Die geplante
Nachnutzung des seit Jahrzehnten brachliegenden Gelandes der ehemaligen Gartnerei steht
dieser Zielsetzung nicht entgegen, da keine Ackerflachen in Anspruch genommen werden. Viel-
mehr wird eine landschaftsvertragliche Nutzung geschaffen, die den landlichen Charakter des
Umfeldes bewahrt und keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen
verursacht.

20. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung Stand Januar 2026
der Stadt Altentreptow
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Die geplante Entwicklung ist somit mit den Zielen der Gibergeordneten Raumordnung verein-
bar. Sie tragt zur Starkung des Grundzentrums Altentreptow, zur Férderung des Tourismus und
zur Erhaltung des landlichen Charakters bei.

3. CHARAKTER DES PLANUNGSRAUMES

Der Planungsraum umfasst das Gelande der ehemaligen Gartnerei im Nordwesten der Stadt
Altentreptow. Die Flache ist vollstandig eingezaunt und weist aufgrund der friiheren Nutzung

eine groBflachige Versiegelung auf.

Abbildung 2: Ehemalige Gewachshauser - aktuell bereits zuriickgebaut (Quelle: Vorhabentrager, Juni 2025)

Im Planungsraum befinden sich noch drei weitere Bestandsgebaude, die erhalten und kiinftig
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

- ~' Mk

e g

Abbildung 3: Zwei Bestandsgebdude im Norden des Planungsraumes (Quelle: Vorhabentréger, Juni 2025)

20. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung Stand Januar 2026
der Stadt Altentreptow
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber eine bestehende Zufahrt von der westlich angren-
zenden Loickenziner Chaussee, die eine direkte Anbindung an das tberortliche StraBennetz

gewabhrleistet. Stidlich und stidwestlich des Planungsraumes schlieBen Wohnhauser an, sodass
eine unmittelbare Nachbarschaft zu Wohnnutzungen besteht. Ostlich wird der Bereich durch
Bahngleise begrenzt, die eine klare rdumliche Abgrenzung bilden. Ostlich der Bahngleise be-
finden sich Gewerbeflachen. Nordlich schlieBen sich Griinflachen an. Dariiber hinaus erstreckt
sich Ackerland, das den landlichen Charakter des Umfeldes pragt.

Abbildung 4: Nordlich des Planungsraumes angrenzende Griinflache, die als Weiden genutzt werden sollen (Quelle
Vorhabentrager, Juni 2025)

Die Lage des Planungsraumes im Ubergang zwischen bebauten Siedlungsbereichen und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen unterstreicht die besondere Bedeutung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Die vorhandene Infrastruktur sowie die Einbindung in das beste-
hende Wegenetz bieten glinstige Voraussetzungen fir die geplante Nachnutzung

Der Planungsraum liegt auBerhalb nationaler und europaischer Schutzgebiete. Naturparks, Bi-
ospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete oder Nationalparke sind nicht betroffen. Als
nachstgelegenes Schutzgebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2245-302
,Tollensetal mit Zufliissen” mit seiner Lage etwa 890 m 0stlich des Geltungsbereiches zu be-
ricksichtigen.

Daruber hinaus ist der Planungsraum frei von oberirdischen Gewdssern und gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen im Sinne des § 30 BNatSchG. Es bestehen keine Uberschwemmungsgebiete, Was-
serschutzgebiete oder sonstige wasserrechtlich festgesetzte Restriktionsflachen. Die Belange
des Wasser-, Boden- und Biotopschutzes sind im Rahmen der Umweltpriifung zu berticksich-
tigen, es bestehen jedoch keine rechtlichen oder fachlichen Ausschlussgriinde fiir die geplante
bauliche Entwicklung.

20. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung Stand Januar 2026
der Stadt Altentreptow
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4. ENTWICKLUNGSZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt die Stadt Altentreptow das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Be-
reich der ehemaligen Gartnerei zu schaffen. Die Anpassung des Flachennutzungsplans ist er-
forderlich, um die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Pferdehaltung und Reitsport” im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Gartnerei Alten-
treptow” gemalB § 12 BauGB zu ermdglichen.

Die Entwicklungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
Wiedernutzbarmachung brachliegender Fldchen

Das seit Jahrzehnten ungenutzte Areal der ehemaligen Gartnerei soll einer nachhaltigen und
funktionalen Nachnutzung zugefiihrt werden. Damit wird ein Beitrag zur Innenentwicklung
und zur Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme im AuBBenbereich geleistet (§ 1a
Abs. 2 BauGB).

Schaffung eines Sondergebietes fiir Pferdehaltung und Reitsport

Die geplante Nutzung dient der Errichtung und dem Betrieb eines Pferdehofes mit Stallungen
fur bis zu 20 Pferde, einem Reitplatz sowie erganzenden Anlagen fir Schulungs- und Frei-
zeitangebote. Damit wird ein Angebot geschaffen, das sowohl der Forderung des Reitsports
als auch der Bereitstellung von Freizeit- und Bildungsangeboten flr die Bevdlkerung dient.

Stérkung des ldndlichen Charakters und der touristischen Infrastruktur

Das Vorhaben unterstutzt die Ziele der ibergeordneten Raumordnung (LEP MV, RREP Meck-
lenburgische Seenplatte), indem es die Attraktivitat des Grundzentrums Altentreptow erhéht
und zur Entwicklung des ausgewiesenen Tourismusentwicklungsraumes beitragt.

Integration in die bestehende Siedlungsstruktur

Die Planung berlcksichtigt die angrenzenden Wohn- und Grunflachen und schafft eine ver-
tragliche Ubergangszone. Durch landschaftsorientierte Gestaltung und die Entwicklung einer
Geholzflache entlang der Loickenziner Chaussee wird eine harmonische Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild erreicht.

Berticksichtigung 6kologischer und stddtebaulicher Belange

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt unter Beachtung der Grundsétze des Um-
weltschutzes (§ 1 Abs. 6 BauGB) und der sparsamen Bodennutzung.

20. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung Stand Januar 2026
der Stadt Altentreptow
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Die verkehrliche und mediale ErschlieBung des Geltungsbereichs wird liber die bestehende
Zufahrt von der Loickenziner Chaussee sowie die vorhandene Infrastruktur gewahrleistet. Da-
mit wird eine geordnete und wirtschaftliche ErschlieBung sichergestellt (§ 1 Abs. 6 Nr. 9

BauGB).

Die Flachennutzungsplandnderung stellt somit die erforderliche Anpassung an die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung dar und gewahrleistet die Einhaltung des Entwicklungsge-

botes gemaB § 8 Abs. 2 BauGB.

Fir den Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich folgende

Flachenbilanz:

Darstellung im Flaichennutzungsplan Bestand Planung
Mischgebiet 2 ha 0 ha
Sonstiges Sondergebiet ,Pferdehaltung und 0 ha 2 ha
Reitsport”

20. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Altentreptow

Begriindung Stand Januar 2026
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5. AUSWIRKUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Altentreptow bewirkt auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine unmittelbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft. Mit der Anpassung des Flachennutzungsplans wird jedoch die Grundlage
fur die Entwicklung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Pfer-
dehaltung und Reitsport” geschaffen.

Dadurch wird die Wiedernutzbarmachung einer seit Jahrzehnten brachliegenden Fla-
che ermdglicht und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Die MaBnahme tragt zur Innenentwicklung bei und vermeidet eine zusatzliche Inan-
spruchnahme von AuBenbereichsflachen (§ 1a Abs. 2 BauGB).

20. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung Stand Januar 2026
der Stadt Altentreptow
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