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Der Bebauungsplan ist im Ergebnis des durchgefihrten Abwagungsverfahrens gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung ist die Satzung ortstiblich bekannt zu
machen und erlangt damit Rechtskraft.

Es ist anzugeben, wo der Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen und Auskunft
Uber den Inhalt verlangt werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung zu
jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Erganzend ist der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung gemaf3 8 10a Abs.
2 BauGB in das Internet einzustellen.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. 8§ 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschlief3t:

1.

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnbebauung Loickenzin“, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird in der vorliegenden Fassung vom
Oktober 2024 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wird in
der vorliegenden Fassung vom Oktober 2024 gebilligt. (Anlage 1)

2.

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Wohnbebauung Loickenzin® der Stadt
Altentreptow ist nach der Beschlussfassung ortsublich bekannt zu machen. Es ist
anzugeben, wo der Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen und Auskunft Gber den
Inhalt verlangt werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung zu jedermanns
Einsicht bereit zu halten. Erganzend ist der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der
Begriindung gemal § 10a Abs. 2 BauGB in das Internet einzustellen.
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SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN | Verehrensvermere Rechtsgnindiagen

1. Der Bestand im ich des wird als richtig dargestellt bescheinigt «  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
B E B A U U N G S P LA N N R 4 1 L1} W O H N B E B A U U N G L O I c K E N Z I N " Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
. Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5.3786),
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
394) in Verbindung mit der L (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gendert durch Gesetz vom 09. April " PlanzV) |. d. F. der Bekannimach 18. Dezember 1980 (BGEI. 1901 | S. 58)
2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach durch die vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 41 "Wohnbebauuing Loickenzin" der Stadt Altentreptow im beschleunigten Verfahren gem. § Offentlich bestellter et oot o hArI(k :‘d "G e or B¢l ?2“;““2;;‘1’ V;ga‘ I'Sef;)"; er 1990 (BGB. )
13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen § Siegel zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni ( )
T T TT fiir das Land -KVM-V)id F.
/ Hinweis Planzeichenerklirung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.
PLANZEICHNUNG - TEIL A 2. Aufgestellt aufgrund des der vom . Die ortsubliche Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 351)
des erfolgte im Mit des Amtes Treptower Tollensewinkel dem

. iiber die itung der itpline und die D:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige n 3 a
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V 1998, 12) die untere des ( - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt Amtskurier” am N Gesetz liber und L - i d. F. dar
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) - Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.

zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Mit Schreiben vom wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die Ziele der Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, Raumordnung gema § 1 Abs. 4 BauG8 beteiligt
der Leiter der Arbeilen, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Allgemeines Wohngebiet §4BauNvo g . Gesetz des Landes - zur i des
g\:;';::; Feu"des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang 2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Beschluss iiber die Biligung des Vorentwurfes erfolgte in der vom Die i - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
'ge. ORZ040 Grundflichenzah! friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
g vom bis wahrend der Di im Rathaus, 1, 17087
L -\
1+l Zahl der Voligeschosse erfolgt. Die ortsiibliche erfolgte am im des Amtes Treptower (LBauO M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober

3. Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Tollensewinkel dem "Amiskurier” am N 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

- Baugrenze Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

!
Gemarkung Loickenzin

Flur 1 *  Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

4. Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. . Die Stadtvertretung hat am .............. den Entwurf des und zur Auslegung
éffentiiche StraRenverkehrsfliche
l:l bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt und ebenfalls zur &ffentlichen
Strafienbegrenzungslinie Auslegung bestimmt Plangrundlage
und Anlagen zur mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begrindung Amtiches  Liegenschaftskataster, sowie ~ Geodaten des Landeamtes fir innere  Verwaltung
und des Umweltberichts mit Anhéingen sowie die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB ei Amt fir Geoi , und Libecker Stralie 289,
Stellungnahmen, hat in der Zeit vom bis wahrend der Dienststunden im Amt Treptower 19059 Schwerin von 2023
:es‘me’e Nutzung von Fiéchen fir Feuerwehr Tollensewinkel, sowie auf der Intemetseite des Amtes Treptower T hitp: tadt de
ler: Loschwasserzisterne mit Entnahmestelle nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentliich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
6. Sonstige Planzeichen Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schritich oder zur Ni i werden
Grenze des raumlichen Geltungsbersich  § 9 Abs. 7 BauGB KENNEN, am .......... im Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amiskurier” bekannt gemacht
3 Mit Leitungsrechten zu belastende ~ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB worden Ubersichtskarte Matetab: oo
Flichen instigter: Stadt Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange sowie die
11 Darstellung ohne Normcharakter sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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MaBstab 1 : 750 Geltungsbereich 3 Altentreptow, den ... Siegel
0 175 35 70 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im

Mafstab 1:750 dargestellt und belauft sich auf eine Gesamtflche von -
Meter etwa 1,0 ha. Er erstreckt sich auf das Flurstiicke 35/11 der Flur 1 in der 4. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
AZ

Gemarkung Loikenzin. [ Verfigung der hheren vom erteilt
TEXT -TEILB 12  Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und al

.-
Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Die Biirgermeisterin Loickenzin

P F ingen gemaR § 9 BauGB 1.2.1 Entlang der ErschlieBungsstraie ist ein Griinstreifen gema® der Darstellung im StraRenquerschnitt (Detail A) Altentreptow, den - Siegel
X anzulegen. Der Griinstreifen ist im siidiichen Bereich mit einer Mindestbreite von 1,00 m und im ndrdlichen

14 Artund MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 BauGB Bersich mit einer Mi von 0,45 m 1m siidlichen, i ifen sind

1.1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO festgesetzt. Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dient das mindestens 4 B&ume einheimischer Arten zu pflanzen. Die Pflanzqualitaten sind mit Hochstamm, dreimal 5. Der bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Aligemeine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen. Es sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu wéhlen.
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirlschaften sowie nicht storende . }
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke 1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3LBauO M-v X o © GeoBasis-DE/M-V 2023 DTK 10
zuléssig. Nicht zugelassen werden Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO. 13.1 Die zulsssige D von betragt 22° bis 55°. Fiir zweigeschossige Die Burgermeisterin

1.1.2 Die maximale Grundfldchenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. wird eine maximale D: i von 22° bis 30° festgesetzt. Altentreptow, den Siegel

1.1.3 Wohngebéude sind in offener Bauweise als Einzelhausbebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zu 1.3.2 Zuléssig sind Technik fiir Energien ist zulassig.

errichten. =
1:3.3 Die Lénge der Dachgauben darf maximal 1/3 der Traufiange betragen 6. Die Genehmigung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der dieser Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Altentreptow
" 1.3.4 Fir die Fassadenoberflachen sind zulfissig: Putz, Verblendmauerwerk, Sichtmauerwerk, Fachwerk, D von allen i werden kann und Auskunft iber den Inhalt zu erhalten ist, sind
Hauptgebdude mit zwei Vollgeschossen sind mit einer maximalen Traufhéhe von 7,00 m 2u errichten. Als ) ) . o . " " . on
unterer Bezugspunkt bildet die jeweilige Hohe des der anli fur Fléchen (maximal 30% der Fassadenoberflache). Fr am ortsilblich bekannt gemacht worden. In der ist auf die und Wohnbebauung Loickenzin
ErschlieBungsstraite. Carports und Garagen sind auch Holzfassaden zuléssig. Containergaragen sind unzuléssig. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
115 Nebengebaude sind nur mit maximal einem Vollgeschoss zulissig. 1.35 Kinstliche wie zB. i i und sind ergebenden Rechisfolgen (§§ 214, 215 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter Falligkeit und Erldschen von ) gem.

fiche .
1.1.6 Die maximale Sockelhdhe soll, gemessen tber der Hohe der 0,50 m nicht unzulassig (§.44 BauGE) worden. Die Satzung ist am in Kraft gefreten Vorhabenmmmor 30506
er

Als unterer Bezugspunkt bildet die jeweiige Hohe des der anli 136 D achern sowie Geba sind zulassig BAUKONZEPT | = .
Erschlieiungsstratie 1.3.7 Vor den it sowie ihren a NEUBRANDENBURG GmbH

der - tor
1.7 Der Bedarf an Stellplétzen, Garagen und Carports ist jeweils auf dem privaten Grundstiick abzudecken. 2ur Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen jeglicher Art bis zu iner Hohe von 0,80 m zuldssig. Die Biirgermeisterin

i +] i Gerstenstralie 9
1.1.8 Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der 138 in der Gestalt von und i sind unzuléssig Altentreptow, den o Siegel amn nek{en mgemeu e 17034 Neubrandenburg Satzung
Baugrenzen als Anbau oder freistehend zu errichten. - November 2024

Fon (0395) 42 55910 | Fax (039 920 | info@baukonze |_www.baukonzept-nb.d

1

1.1.4 Die maximale Traufhdhe von Hauptgebauden mit einem Vollgeschoss soll 4,20 m nicht iberschreiten.
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1. Aufstellungsverfahren und Planungsanlass

Als erklartes Ziel der Stadt Altentreptow ist die Abfederung sich allgemein abbilden-
der demografischer Effekte, die heute eine besondere Herausforderung geworden
sind. Die Deckung einer stetigen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken soll dabei als
Baustein dienen, um der drohenden Abwanderung junger Familien in vermeintlich
attraktivere Regionen entgegenzuwirken. Entsprechend beschrankt sich die Neuan-
siedlung von Wohnnutzungen vor allem auf die Baullicken in den Ortslagen. Der in
Rede stehende Geltungsbereich bildet als zentral gelegene, bereits anthropogen
Uberformte und bis dato unbebaute Flache optimale Voraussetzungen als Grundlage
fir eben solche Wohnbauvorhaben.

Aus planungsrechtlicher Sicht handelt es sich hier um eine Nachverdichtung vorhan-
dener Siedlungsraume. Da der Ortsteil Loickenzin nicht Uber eine klarstellende Sat-
zung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB zur Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils verfligt, findet bis dato eine Bewertung nach § 34 Abs. 1 BauGB statt. Zur
Sicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und Herstellung der stadtebauli-
chen Ordnung fir das angestrebte Planungsvorhaben wird ein Bebauungsplanverfah-
ren aufgestellt.

Die Stadtvertretung Altentreptow hat in diesem Zuge in ihrer Sitzung vom
20.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Wohnbebauung Loickenzin"
beschlossen.

Dem Beschluss zur Einleitung des Aufstellungsverfahrenserfahrens ging ein Antrag
einer Eigentimergemeinschaft voraus, welche sich bereits im Vorfeld zur Ubernahme
aller Planungs- und ErschlieBungskosten bereit erklarten.

Das vordergrindliche Planungsziel ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebie-
tes und die Schaffung von Wohnbauflachen mit ca. 9 Parzellen zur Errichtung von
Einfamilienhdausern.

Bei der Wahl des Planungsgebietes handelt es sich um private Flachen. Die Neuaus-
weisung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt mit einer ansprechenden Parzellie-
rung und reduzierten Gestaltungsfestsetzungen.

Der in Rede stehende Geltungsbereich soll eine Flache von rd. 1,00 ha umfassen. Die
Art der baulichen Nutzung soll mit einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO unter Ausschluss der ausnahmsweisen zuldassigen Nutzungen gem. § 4 Abs.
3 BauNVO festgesetzt werden.

Entsprechend den vorliegenden Gegebenheiten soll das Bebauungsplanverfahren im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Voraussetzun-
gen flur ein Verfahren gemaB § 13a liegen vor, wenn eine Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung oder andere MaBnahme der Innenentwicklung vorge-
sehen ist, was mit der Umwandlung eines Reitplatzes in ein Wohngebiet, umgeben
von schon bestehender Wohnbebauung das o. g. Kriterium einer Nachverdichtung
erflllt. Der begrenzende Faktor laut § 13a Abs. 1 Satz 2 flir ein beschleunigtes Ver-

Bearbeitungsstand: November 2024 Bebauungsplan Nr
41 ,Wohnbebauung Loickenzin® der Stadt Altentreptow

Begriindung
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fahren mit einer Grundflache von weniger als 20 000 Quadratmetern wird eingehal-
ten. Es handelt sich um eine Flache, die sich inmitten des Ortsteils Loickenzin befin-
det.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b wurde am
20.09.2022 férmlich eingeleitet. Nach unwirksam werden des § 13b BauGB durch ein
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 CN 3.22 - Urteil vom 18. Juli 2023)
wird das Verfahren nun auf den § 13a BauGB umgestellt.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB ge-
nannten Schutzglter, Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Euro-
paischer Vogelschutzgebiete ist durch die beabsichtigen Festsetzungen nicht zu be-
firchten.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens mit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht ist im Rahmen der Bebauungsplananderung nicht geplant.

Es bestehen darlber hinaus keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind. Die Grundzlige der Ursprungsplanung wer-
den nicht berthrt.

Insofern liegen die Zulassigkeitsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens ge-
maB § 13a BauGB vor, da sich die Planung nach Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist, was dem § 34
Abs. 1 BauGB entspricht. Dariber hinaus Ubersteigt die in Rede stehende Planung
die zulassige Gesamtflache von 20.000 m2 gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB nicht
und dem im § 13a Abs. 2 Satz 3 genannten Kriterium zur Versorgung der Bevodlke-
rung mit Wohnraum wird Rechnung getragen. Im Gegensatz zum Regelverfahren
kann bei dieser Verfahrensart zudem auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung verzichtet werden, zudem muss keine Umweltprifung mit eigenem
Umweltbericht angefertigt werden. Dennoch wurden Planzeichnung und Begrindung
vom 18.07.2023 bis zum 18.08.2023 offentlich ausgelegt und damit eine vereinfach-
te Form der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne des § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB durchgeflihrt. Weiterhin sind alle fir die Planung relevanten Umweltbelange
in die Abwagung einzustellen.

Bearbeitungsstand: November 2024 Bebauungsplan Nr
41 ,Wohnbebauung Loickenzin® der Stadt Altentreptow
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2. Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kom-
munalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024
(GVOBI. M-V, S. 270-351)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 24. Oktober
2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-
V) Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI.
M-V S. 546)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

o Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landesamtes fur innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermes-
sungs- und Katasterwesen, Lubecker StraBe 289, 19059 Schwerin aus dem
Jahre 2023

o Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG-Code 25833; Ho6henbezug
DHHN2016
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2.3. Planungsbindungen

Ubergeordnete Planungen

Bauleitpldne unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, lUbergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.
Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als
Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fir nach-
geordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Altentreptow ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Dezember 2008 (BGBI. I S. (2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 88)

e Landesplanungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998, zuletzt geandert durch
Gesetz vom vom 30. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149)

¢ Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

¢ Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom 15. Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prufen. Rechtsgrundlage hierflur sind § 4 Abs. 1
ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ord-
nung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen.

In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Be-
sonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte
Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das LEP M-V enthdlt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung
von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz 4.1 trifft konkrete Aussagen zur weiteren Siedlungsentwicklung.
Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur
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sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. (Programmsatz
4.1.6 LEP M-V) Mit der vorliegenden Planung wird dem Rechnung getragen. Der
Geltungsbereich schlieBt unmittelbar an die im Zusammenhang bebauten Ortslage
Loickenzin an.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen der Entste-
hung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen
entgegengewirkt werden soll.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Siedlungsschwerpunk-
te zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung
am Eigenbedarf, der sich aus GroéBe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu
orientieren. (Ziel 4.1 [4] RREP MS)

Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefiihrt, dass die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat. (Ziel 4.1 [2]
RREP MS)

Diesem Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seen-
platte wird Rechnung getragen, denn die vorgesehenen Wohngrundstiicke schlieBen
unmittelbar an den gewachsenen Siedlungskérper und bestehende Wohnnutzungen
an.

Vorliegend ist somit kein Konflikt mit den formulierten Zielstellungen des LEP M-V
und RREP MSE erkennbar, denn es besteht der Anschluss an vorhandene Siedlungs-
strukturen der Ortslage Loickenzin. Die Umsetzung des Vorhabens an diesem Stand-
ort ist somit zielfUhrend.

Flachennutzungsplan

Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Die Stadt Altentreptow verfligt Uber einen Flachennutzungs-
plan in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2014. Im beschleunigten
Verfahren kann gemaB §13a ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Der Flachennutzungsplan stellt den
Geltungsbereich als gemischte Bauflache dar. In der Folge wird der Flachennut-
zungsplan im Zuge der Berichtigung angepasst.
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3. Raumlicher Geltungsbereich und Planungsraum

Die Ortslage Loickenzin befindet sich, eingebettet in die Landschaftszone ,Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte®, westlich der Stadt Altentreptow und ist dieser
als Ortsteil auch administrativ zugeordnet. Die Ubergeordnete Verwaltung bildet das
Amt Treptower Tollensewinkel, welches dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
zugehorig ist.

Die Ortslage Loickenzin besitzt durch ihre unmittelbare Nahe zur Stadt Altentreptow
und ein reizvoll naturnahes Umfeld eine besonders hohe Qualitat als Wohnstandort.

Der Planbereich befindet sich mittig im Siedlungskdrper Loickenzins und ist vollstan-
dig durch Wohnnutzungen eingebunden. Lediglich stdlich grenzt direkt eine in Nut-
zung befindliche Pferdekoppel an. Eine anthropogene Vorpragung ist durch eine bis-
herige Nutzung als Reitplatz gegeben.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung im MaBstab 1:750 dargestellt
und belauft sich auf eine Flache von ca. 1,00 ha. Er erstreckt sich auf das Flurstlick
35/11 der Flur 1 in der Gemarkung Loickenzin.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

4. im Norden und Osten durch Wohnbebauung (Flurstiicke 34/1 - 35/12, Flur 1,
Gemarkung Loickenzin)

5. im Siden grenzt eine unbebaute Flache (derzeitige Nutzung: Reitplatz) an (Flur-
stlck 31, Flur 1, Gemarkung Loickenzin)

6. im Westen schlieBt direkt die OrtsstraBe , Loickenzin® an, im weiteren Verlauffolgt
Wohnbebauung (Flurstlicke 38 - 41, Flur 1, Gemarkung Loickenzin)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Der Geltungsbereich selbst unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen. Weitere
Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiete), 24 (Nationalpark, Nationale Na-
turmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Natur-
park) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen.
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4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1. Stddtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es eine stadtebauliche Ordnung gemaBi den in § 1
Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatzen zu gewdhrleisten. Im Sinne einer bau-
lichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung und zur ge-
stalterischen Einflussnahme ist es erforderlich, diese Forderungen lber eine Bebau-
ungsplanung festzuschreiben.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Einbeziehung des Siedlungskérpers im
Ortskern des Ortsteiles Loickenzin. Die bauliche Dichte und auch das MaB3 der bauli-
chen Nutzung sind dem dérflichen Charakter des Umfeldes entsprechend angepasst.

4.2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemaB § 4 BauN-
VO. Grundsatzlich steht damit die Wohnnutzung im Fokus. Die Planung sieht die
Schaffung von bis zu heun Wohnbauflachen vor.

Grundsatzlich soll alles zulassig sein, was der Zulassigkeitskatalog der Baunutzungs-
verordnung fur allgemeine Wohngebiete vorgibt.

Die Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieben und
Tankstellen sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr Ver-
waltungen sind nicht mit den Planungszielen der Gemeinde und den oben formulier-
ten stadtebaulichen Zielstellungen vereinbar, denn der Schwerpunkt der Planung
liegt auf der Entwicklung von Wohnbaugrundstlicken flr Einfamilienhdauser. Entspre-
chend werden sollen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 nicht zugelassen werden.

Zur Wahrung des gebietstypischen Orts- und Landschaftsbildes beabsichtigt die
Stadt Altentreptow, die Dichte und auch die H6henentwicklung von baulichen Anla-
gen Uber das MafB der baulichen Nutzung zu beschranken.

Das MafB der baulichen Nutzung wird fiir das allgemeine Wohngebiet auf eine Grund-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Um den landlichen Ortscharakter nicht zu Uberformen sind die Wohngebaude in
offener Bauweise als Einzelhausbebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zu
errichten. Fir Nebengebdude gilt die eingeschossige Bauweise.

Die maximale Traufhdhe eingeschossiger Hauptgebaude soll 4,20 m nicht Uber-
schreiten. Zweigeschossige Hauptgebaude sind mit einer maximalen Traufhdhe
von 7,00 m zu errichten. Die maximale Sockelhéhe der Wohngebaude soll 0,50 m
Uber der ErschlieBungsstraBe nicht Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gilt die
jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieBungs-
straBe.
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Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1.1.1.

1.1.3.

1.1.5.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaB §4 BauNVO festgesetzt.
GeméaB § 4 Abs. 1 BauNVO dient das Allgemeine Wohngebiet vorwie-
gend dem Wohnen. Es sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
ldssig. Nicht zugelassen werden Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr.
1 bis 5 BauNVO.

Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Wohngebéude sind in offener Bauweise als Einzelhausbebauung mit ma-
ximal zwei Vollgeschossen zu errichten.

Die maximale Traufhéhe von Hauptgebduden mit einem Vollgeschoss
soll 4,20 m nicht Uberschreiten. Hauptgebdude mit zwei Vollgeschossen
sind mit einer maximalen Traufhéhe von 7,00 m zu errichten. Als unte-
rer Bezugspunkt bildet die jeweilige Hbéhe des zugewandten Fahrbahn-
randes der anliegenden ErschlieBungsstraBe.

Nebengebéude sind nur mit maximal einem Vollgeschoss zulassig.

Die maximale Sockelhéhe soll, gemessen (ber der Hbhe der Erschlie-
BungsstraBe, 0,50 m nicht Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt bildet
die jeweilige H6he des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden
ErschlieBungsstraBe.

Der Bedarf an Stellpldétzen, Garagen und Carports ist jeweils auf dem
privaten Grundstlick abzudecken.

Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen als Anbau oder freiste-
hend zu errichten.

4.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Durch die BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut, Wohn- oder Zuflucht-
statten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschitzten, heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, Tiere zu téten oder zu verletzen, Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu schadigen sowie Tiere zu storen.

Die Baufeldfreimachung wird auBerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. im Zeitraum 1.
Oktober bis 1. Marz, stattfinden, um eine Zerstérung von Nestern und Gelegen zu
vermeiden.
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Zum Schutz von Reptilien (hier: Zauneidechsen) sollte die Bauzeit grundsatzlich au-
Berhalb des Aktivitatszeitraumes, d.h. in der Zeit von Mitte September bis Ende Marz
erfolgen.

GemaB § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden gesetzlich ge-
schitzt. Ausgenommen davon sind u.a. Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und
Esskastanie sowie Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts.

Folgende Festsetzung wird getroffen:

1.2.1. Entlang der ErschlieBungsstraBBe ist ein Grinstreifen gemdaB der Darstel-
lung im StraBenquerschnitt (Detail A) anzulegen. Der Grinstreifen ist im
stdlichen Bereich mit einer Mindestbreite von 1,00 m und im noérdlichen
Bereich mit einer Mindestbreite von 0,45 m auszuflihren. Im sdidlichen,
straBenbegleitenden Griinstreifen sind mindestens 4 Bdume einheimischer
Arten zu pflanzen. Die Pflanzqualitdten sind mit Hochstamm, dreimal ver-
pflanzt und mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu wéhlen.

Klimaschutz

Bauleitplanung ist klimarelevant. GemaB §la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung ge-
tragen werden.

Es ist anzuerkennen, dass Versiegelung und Verkehr klimarelevant sind. Das Plange-
biet ist jedoch eine innerstadtische Brachflache, die sich bereits innerhalb des beste-
henden Siedlungskdrpers befindet. Eine Nachverdichtung im Innenbereich tragt zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs im AuBenbereich bei und ist damit stadtebaulich
sowie aus Klimaschutzgrinden foérderlich. Da keine neue Siedlung am Rand oder im
AuBenbereich geschaffen wird, sondern eine brachliegende Flache genutzt wird, re-
duziert dies den zusatzlichen Flachenverbrauch und die damit verbundenen negati-
ven Klimafolgen.

Auch der zusatzliche motorisierte Individualverkehr ist in diesem Zusammenhang zu
relativieren, da es sich um 8 Parzellen in einem bestehenden Siedlungsgebiet han-
delt, die mit einer StichstraBe erschlossen werden. Der Verkehrszuwachs ist damit im
Verhaltnis zur bestehenden Verkehrsinfrastruktur gering und stellt keine erheblich
klimarelevante Beeintrachtigung dar. Zudem wurde im Bebauungsplan bereits auf
MaBnahmen wie die Begriinung von Flachen eingegangen, um negative klimatische
Auswirkungen abzumildern.

Es ist zu beachten, dass das Plangebiet bereits innerhalb eines Siedlung Kontextes
liegt und zuvor eine brachliegende Flache war. Das bedeutet, dass es bereits eine
gewisse Versiegelung bzw. Verdichtung und Nutzung in der Vergangenheit gab, und
die Schaffung neuer Wohnbauflachen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs
ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll.
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Hinsichtlich der Anpflanzungen ist anzumerken, dass im Rahmen der Planung die
Méglichkeit zur Begriinung von Flachen, einschlieBlich der Dachflachen, bereits vor-
gesehen wurde. Dies ist ein positiver Beitrag zum Klimaschutz, auch wenn die sofor-
tige temperatursenkende Wirkung junger Baume moéglicherweise gering ist. Der
langfristige Nutzen von Neupflanzungen, wie der Kihlung durch Baume und die Ver-
besserung der Luftqualitat, darf jedoch nicht unterschatzt werden.

Die Mdglichkeit zur Begriinung von Dachflachen ist im Bebauungsplan bereits be-
rtcksichtigt, und es gibt keine stadtebauliche oder technische Notwendigkeit, diese
MaBnahme verpflichtend festzusetzen. Die Integration von Photovoltaikanlagen ist
ebenfalls keine zwingend festsetzungsrelevante MaBnahme fur die planungsrechtli-
che Zulassigkeit des Vorhabens.

4.4. Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung ,drtliche Bauvorschrif-
ten" erlassen zu kdénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu
werden. Die Rechtsgrundlage flr derartiges Handeln ist durch § 86 Abs. 3 der Lan-
desbauordnung M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB gegeben.

Dacher von eingeschossigen Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von bis
zu 55° zu errichten. Zweigeschossige Hauptgebdude sind mit einer maximalen
Dachneigung von 22 bis zu 30° zu errichten. Es sind ausschlieBlich harte Beda-
chungen zuldssig. Zudem soll die Mdéglichkeit zur Errichtung von Technik flr er-
neuerbare Energien geschaffen werden. Die Lange der Dachgauben darf maximal
1/3 der Trauflange betragen.

Geschlossene Teile der AuBenwande sollen in Sichtmauerwerk Putzfassade und
Fachwerk zuldssig sein. Auch Glaskonstruktionen sind gestattet. In untergeordne-
ter Weise sollen auch Fassadenholzverschalungen bis zu 30% der Fassadenober-
flachen zuldssig sein.

Dachbegriinungen auf Flachdachern sowie Fassadenbegriinungen sollen zuldssig
sein.

Unzulassig sind klUnstliche Fassadenmaterialien, welche andere Materialien vor-
tauschen sollen (z.B. Kunststoffschiefer, Holzimitationen, Kunststoffmauerwerk).
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m auszufuhren. Die Angleichung
der Einfriedungshdéhen von Holz- (Ursprungsplanung: max. 1,00 m) und Metall-
zaunen (ohne Begrenzung) soll ein stadtebaulich einheitliches Bild erzeugen und
zu groBe Schwankungsbreiten vermeiden. Maschendrahtzaune sollen nicht zulas-
sig sein.

An Grundsticksausfahrten ist ein Sichtdreieck freizuhalten, um die Einsicht in den
Querverkehr zu gewahrleisten. Das Sichtdreieck stellt sicher, dass FuBganger und
Fahrzeuge rechtzeitig wahrgenommen werden kénnen und gewahrleisten eine un-
gehinderte Sicht auf den StraBenverkehr.
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Ublicherweise betrégt die Freihaltezone in Tempo 30 Zonen 3,00 m von der StraBen-
kante zum Bezugspunkt (Anfahrtsicht des PKW-Fahrers). Innerhalb dieses Sichtdrei-
ecks durfen Einfriedungen wie Hecken, Zaune oder Mauern eine Héhe von 0,80 m
Uber der Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Bemessungsgrundlage hierfir ist
die Augenhdhe eines PKW-Fahrers mit 1,00 m Uber der Fahrbahn.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.
1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.

4.5.

Die zuldssige Dachneigung von eingeschossigen Hauptgebduden betrdgt
22° bis 55°. Fur zweigeschossige Hauptgebdude wird eine maximale
Dachneigung von 22° bis 30° festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich Hartbedachungen. Technik flir erneuerbare
Energien ist zuldssig.

Die Ldnge der Dachgauben darf maximal 1/3 der Trauflénge betragen.

Flr die Fassadenoberflaichen sind zuldssig: Putz, Verblendmauerwerk,
Sichtmauerwerk, Fachwerk, Glaskonstruktionen, Holzverschalung flr un-
tergeordnete Fldchen (maximal 30% der Fassadenoberflache). Fir Car-
ports und Garagen sind auch Holzfassaden zuldssig. Containergaragen sind
unzuléassig.

Kliinstliche Fassadenmaterialien wie z.B. Kunsstoffschiefer, Holzimitationen
und Kunststoffmauerwerk sind unzuldssig.

Dachbegriinungen von Flachdédchern sowie Gebdudefassadenbegrinungen
sind zuléassig.

Vor den straBenseitigen Baugrenzen der ErschlieBungsstraBBe sowie ihren
geradlinigen Verldngerungen bis zur Grundstlcksgrenze sind Einfriedungen
jeglicher Art bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

Einfriedungen in der Gestalt von Maschendrahtzédunen und Stabgittermat-
ten sind unzuléssig.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der értlichen DorfstraBe aus. Flr die innere ErschlieBung
ist eine AnliegerstraBe geplant, die flir das Bemessungsfahrzeug vom Typ dreiachsi-
ges Mullfahrzeug ausgelegt ist.

Die Mischverkehrsflache der AnliegerstraBe ist ausreichend dimensioniert um beim
rechtsabbiegevorgang eines dreiachsigen Millfahrzeugs die Bushaltestelle an der
DorfstraBBe ,Loickenzin® nicht zu beeintrachtigen.
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7

Abbildung 1: Schleppkurven eines dreiachsigen Millfahrzeugs. Die Mischverkehrsflache ist
ausreichend dimensioniert um beim Rechtsabbiegevorgang die Bushaltestelle nicht zu
Beeintrachtigen.

Eine Bereitstellung von Stellplatzen auf 6ffentlichen Flachen ist nicht notwendig, da
die ausgewiesenen GrundstlcksgrdoBen ausreichenden Platz flir Stellflachen mehrerer
Fahrzeuge zu lassen. Hierdurch gibt es keinen Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen au-
Berhalb der privaten Grundstiicke.

Die zu errichtende ErschlieBungsstraBe soll gleichzeitig flir die Verlegung notwendi-
ger Ver- und Entsorgungsleitungen genutzt werden.

4.6. Umweltpriifung

Vorliegend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltprifung abgesehen.

Eine Beeintrachtigung der Schutzglter ist durch die beabsichtige Planung nicht zu
beflirchten.
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5. Immissionsschutz

Die Stellungnahme des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie vom
19.08.2024 zeigt deutliche Bedenken im Hinblick auf den Larmschutz im Plangebiet
auf, insbesondere im Zusammenhang mit den Immissionen bestehender Windener-
gieanlagen in der Ndhe von Loickenzin

Die Stadt Altentreptow weist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet aus. Laut
den Larmschutzregelungen der TA Larm gilt fur solche Gebiete ein Immissionsricht-
wert (Larmgrenzwert) von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht.

Daraus hervorgehend liegen Erkenntnisse zur Gesamtbelastung, hervorgerufen durch
Windkraftanlagen am maBgeblichen Immissionsort Loickenzin Nr. 2 vor. Diese wur-
den in einem 2013 geflihrten Verfahren um weniger als 1 db (A) Uberschritten. Dabei
ist zu beachten, dass der Immissionsort als Kern-, Dorf-, Mischgebiet angesehen
wurde flir den entsprechend hdéhere Immissionsrichtwerte gelten als flir ein allge-
meines Wohngebiet.

Im stadtebaulichen Verfahren, wie im Falle der Aufstellung des in Rede stehenden
Bebauungsplanes, gilt entsprechend die DIN 18005 (2002), fir die Zulassung von
Einzelvorhaben findet die TA-Larm Anwendung.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind viel-
mehr als sachverstandige Konkretisierung bzw. als Qualitatsziel der Anforderung an
den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Die Bauleitplanung hat resultierend die
Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Nutzungen im Wege
der Abwagung zu einem gerechten Ausgleich zu fihren.

Die in der vorliegenden Planung erforderliche Berlicksichtigung der Belange des
Schallschutzes soll mit Verweis auf die vergleichbare Belastung umliegender Wohn-
nutzungen, dem ausgewiesenen Planungsziel der stadtebaulichen Nachverdichtung,
einem nicht gegebenen Heranrlcken des geplanten Wohngebietes aus dem Sied-
lungskdrper und dem dringenden Bedarf an Wohngrundstlicken im Gemeindegebiet
sinnvoll und mit AugenmaB in den gemeindlichen Abwagungsrahmen eingestellt wer-
den. In Larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, die
verdichtet werden soll und entsprechenden durch unterschiedliche Landnutzung ge-
pragte Gemengelagen, sind haufig die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht ein-
zuhalten. Entsprechend der Rechtsprechung sind sie winschenswerte Zielwerte, die
der Abwégung der Belange unterliegen. Deshalb sind Uberschreitungen dieser Orien-
tierungswerte im Ergebnis einer Abwagung grundsatzlich zulassig.

Beiblatt 1 der DIN 18005 fiihrt dazu aus:

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stddtebaulichen Planung erforderli-
chen Abwédgung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Be-
langen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen- zu
verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Féllen bei Uberwiegen anderer Belan-
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ge — insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtlickstellung
des Schallschutzes flihren.

Der Schallschutz ist jedoch als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Be-
langen zu verstehen. Es gilt daher weiterhin zu prifen, ob die zu erwartenden Schal-
limmissionen unzumutbar sind. Dabei sind vor allem andere Quellen (Normen, Richt-
linen sowie Verordnungen) heranzuziehen und daraus Aussagen hinsichtlich unzu-
mutbarer Larmpegel zu ermitteln.

16. BImSchV:

Aus Sicht der Bauleitplanung handelt es sich bei den Anforderungen der 16. BIm-
SchV (16. Verordnung zur Durchfliihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) um
Mindestanforderungen zum Schutz vor ,schadlichen Umwelteinwirkungen®, deren
Nichteinhaltung SchallschutzmaBnahmen erforderlich machen kdénnen. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV sind daher als stadtebauliches Prinzip im Sinne der
Zielsetzung der DIN 18005-1 (Vorsorgeprinzip) wenig geeignet zumal hier der Bezug
zu Verkehrslarmbelastungen hergestellt ist. Fir die Abwagung von Larmschutzmal-
nahmen im Bebauungsplan ist die 16 BImSchV dennoch insofern von inhaltlicher Be-
deutung, als bei der Uberschreitung von ,Schalltechnischen orientierungswerten® der
DIN 18005-1 Beiblatt 1 mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV eine weite-
re Schwelle, namlich die Zumutbarkeitsgrenze erreicht wird. In diesem Bereich zwi-
schen den in der Bauleitplanung moglichst einzuhaltenden Orientierungswert nach
DIN 18005-1 und dem entsprechenden Immissionsgrenzwert nach der 16. BImSchV
besteht flir die Stadt Altentreptow ein anwendbarer Planungsspielraum.

Gebietsausweisung Grenzwert in dB(A)
Tag Nacht
reine und allgemeine Wohngebiete, 59 49

Kleinsiedlungsgebiete

Tabelle 1: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Insofern ergibt sich resultierend ein abschlieBend formulierbarer Abwagungshof. Zwi-
schen den im Rahmen Bauleitplanung formulierten nachtlichen Orientierungswerten
der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) von 40 dB(A) und der Zumutbarkeitsgrenze, welche die
16. BImSchV mit 49 dB(A) festsetzt. In diesem aus gemeindlicher Sicht bestehenden
Abwagungsraum l&sst sich der Uberschreitungsrahmen der Immissionsbelastungen
im Nachtzeitraum durchaus einordnen und den stadtebaulichen Belangen abwagend
nachordnen.

Die geringfiigige Uberschreitung der Gerduschimmissionen erzeugt insofern keinen
nichthinnehmbaren Konflikt zwischen den Nutzungen, als dass das im Rahmen des
Bebauungsplanes angestrebte allgemeine Wohngebiet lediglich eine stadtebauliche
Nachverdichtung des Planungsraumes darstellt, welcher aktuell deutlich durch
Wohnnutzungen gepragt ist. Das Plangebiet rickt nicht ndher an den Emissionsort
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heran, verursacht den Konflikt folglich nicht selbst. Ferner bettet sich das in Rede
stehende allgemeine Wohngebiet in einen hauptsachlich durch Wohnnutzung und
dieser Nutzungsart zugeordneten sozialen und kulturellen Einrichtungen gepragten
Siedlungskdérper ein.
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6. Wirtschaftliche Infrastruktur

6.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die Wasserversorgung ist Uber die in der OrtsstraBe ,Loickenzin® liegende Leitung
gesichert. Die Anbindungen werden vom ErschlieBungstrager in Abstimmung mit
dem ortlichen Versorgungstrager, dem Wasser- und Abwasserzweckverband Dem-
min/Altentreptow entsprechend seiner Festlegungen im Bereich der PlanstraBe, zur
Versorgung der neu zu erschlieBenden Grundstiicke, verlegt und an die Privatgrund-
sticke angeschlossen.

Ein Anschluss des Planungsraumes an eine zentrale 6ffentliche Abwasseranlage be-
steht derzeit nicht. Die Abwasserentsorgung soll dezentral Uber vollbiologische Klein-
klaranlagen erfolgen. Im Sinne einer ordnungsgemaBen Entsorgung des anfallenden
hduslichen Abwassers sind grundlegend sowohl nachweislich dichte, abflusslose
Sammelgruben, als auch Kleinkldranlagen entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zuldssig.

Die Errichtung von Kleinklaranlagen und abflusslosen Sammelgruben ist bei der un-
teren Wasserbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen.

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den unversiegelten Flachen einer Versicke-
rung oder Verdunstung zugefiihrt werden. Darliber hinaus verbleibende Uber-
schussmengen an Regenwasser, die nicht auf den Grundstlicken versickern kénnen,
werden Uber die Regenentwasserung der ErschlieBungsstraBe abgeleitet und in den
Vorfluter eingeleitet. Dementsprechend werden vom Investor flr jedes Baugrund-
stick Anschlussmaéglichkeiten geschaffen. Fir die ibergeordnete Ableitung Uber den
Regenwasserkanal der ErschlieBungsstraBe mit der Einleitung in das sidlich des
Plangebietes angrenzenden Gewassers II. Ordnung erfolgt eine gesonderte Beantra-
gung einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Zur Gewahrleistung der Energieversorgung des Plangebietes erfolgt in Abstimmung
mit den Energieversorgern die Anbindung an die bereits vorhandenen Anschluss-
punkte.

6.2 Telekommunikation

Derzeit sind im Plangebiet keine Einrichtungen und Anlagen der Telekommunikation
vorhanden. Fur die entsprechende ErschlieBung wird im Zusammenhang mit der in
Rede stehenden Planung eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforder-
lich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie méglich, spatestens aber 6 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. Der Kabelschutzanweisung der Deut-
schen Telekom AG ist Folge zu leisten.
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Angrenzend an den Planungsbereich, in der Loickenziner StraBe, befinden sich Lei-
tungen der neumedianet GmbH zur Anbindung der PoP-Standorte, zur Ubertragung
von Daten der neu.sw-Leitwarteniberwachung und zur Versorgung der Kunden mit
Multi-Media-Diensten.

Die Leitungen sind unbedingt zu schitzen und dirfen nicht fest tberbaut werden. In
der Nahe der Leitungen ist Handschachtung erforderlich.

6.3 Abfallentsorgung / Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass sowohl von den
Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstdndige geordnete Abfallent-
sorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchflihrung ist durchzusetzen, dass der im
Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederver-
wendung gemaB den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) zugeflihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnah-
men aufgefundene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Aufgrund der Vornutzung des Areals als landwirtschaftliche Produktionsstatte ist die-
ses als Altlastenverdachtsflache einzuschatzen. Mit der vorliegenden Stellungnahme
des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
(StALU MS) vom 15.08.2023 wurde der B-Plan mit einer orientierenden Altlastenun-
tersuchung beauflagt.

Abbildung 2: Probeentnahmestellen des Untersuchungskonzeptes

Das StALU MS stimmte mit einer erneuten Stellungnahme am 10.11.2023 dem Kon-
zept zur orientierenden Altlastenuntersuchung zu.
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Ausgehend von der Stellungnahme des StALU MS wurden nach BBodSchV Anlage 2
Tabelle 4 und 6 die Parameter der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-
Nutzpflanze untersucht. Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch fiir Wohngebiete wur-
den nach BBodSchV Anlage 3, Tab. 3 die Tiefenzonen 0,0-0,1 m und 0,1-0,3 m be-
probt. Nach BBodSchV Anl. 3 Tab. 3 wurde fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze
auf Ackerflachen und in Nutzgarten in Hinblick auf die Pflanzqualitat die Tiefenzone
0,3 -0,6 m beprobt.

In den Sektoren I und III der Teilflache 1 wurde der Prifwert von 1 mg/kg TS bezo-
gen auf den Gehalt von Benzo(a)pyren > 1mg/kg TS im Wirkungspfad Boden-
Mensch zweimal Uberschritten.

Abbildung 3: Sektoreneinteilung der Teilflache 1 & 2 mit Einzelproben (rot: 0,0-0,1 m + 0,1-0,3 m; gelb: 0,3-
0,6 m)

Der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze hat bei Beprobung in den in entsprechenden
Tiefenschichten keine Uberschreitung des Priifwertes ergeben.
Der Bericht der orientierenden Altlastenuntersuchung liegt dieser Begriindung bei.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft siehnt gemaB ihrer Stellungnahme vom 21.
08.2024 im Rahmen der erneuten Beteiligung gemaB §4 Abs. 2 BauGB folgende Auf-
lagen vor Umsetzung des Vorhabens als erforderlich:
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1. Es ist eine Detailuntersuchung durchzufihren, welche vorab mit dem StALU MS,
abzustimmen ist.

2. Fur die ggf. erforderlichen Erdarbeiten ist ein Arbeits- und Sicherheitsplan nach
DGUV 101-004 fur Arbeiten im kontaminierten Bereich zu erstellen.

3. Bei Erdarbeiten aufgeschlossener kontaminierter Boden bzw. Lockergestein ist
vollstandig nach Ersatzbaustoffverordnung zu beproben, verwerten und entsor-
gen.

Ein Sanierungskonzept wird nach durchgefluhrter Detailuntersuchung in Abstimmung
mit dem StALU erstellt.

6.4 Brandschutz

Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr gilt die
Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken. Die lichte Hohe der Zu-
oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betra-
gen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr flir den
Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und einem
zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loéschwasserbedarfs ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405 (Februar
2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fir mind. 2
Stunden eine Léschwassermenge von mind. 1.600 I/min (48 m3/h) in maximal 300
m Entfernung zu gewahrleisten. Diese Loéschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit
zur Verfigung stehen.

GemaB dem Brandschutzbedarfsplan der Stadt Altentreptow ist insbesondere im
landlichen Raum die Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz laut Informati-
onen der Gesellschaft fur Kommunale Umweltdienste mbH Ostmecklenburg-
Vorpommern (GKU) im Auftrag des Wasser- und Abwasserzweckverband Dem-
min/Altentreptow technisch nicht mdglich. Fur die Stadt Altentreptow wird derzeit an
einer Rohrnetzberechnung gearbeitet, die genauere Aussagen zur Bereitstellung von
Loschwasser Uber das o6ffentliche Versorgungnetz treffen kann. Wenn die Bereitstel-
lung aus dem offentlichen Trinkwassernetz nicht mdglich ist, ergibt sich die Notwen-
digkeit zur Sicherung des erforderlichen Léschwasserbedarfs durch andere, unab-
héngige Loschwasserentnahmestellen wie: offene FlieBgewasser, Loschwasserbrun-
nen, offene Stillgewasser, Ldschwasserteiche oder unterirdische Zisternen."™ (vgl.
Brandschutzbedarfsplan der Stadt Altentreptow, ISBM GmbH, Fassung: 17.12.2021).

Zur Sicherung des erforderlichen Loéschwasserbedarfes wird ein unterirdischer
Loschwasserbehalter unter der Wendeanlage installiert, der ein Fassungsvermégen
von 48 m3 aufweist. Die Entnahmestelle soll sich in dem straBenbegleitenden Grun-
streifen befinden. Entsprechende Regelungen trifft der stadtebauliche Vertrag.
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7. Denkmalschutz

7.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetra-
gen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

In unmittelbarer Umgebung des o0.g. Bebauungsplans sind die Baudenkmale , Bau-
ernhaus mit Stall* (Denkmallisten-Nr. DM_106) und , Kirche mit Feldsteinmauer und
Torpfeiler" (Denkmallisten-Nr. DM_108) bekannt (vgl. beiliegende Karte). Bei dem
Vorhaben werden daher Belange des Denkmalschutzes von Baudenkmalen berihrt.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind nach dem Denkmal-
schutzgesetz M-V genehmigungspflichtig. Fur die Errichtung der geplanten Gebdude
sind daher die Belange der o0.g. Baudenkmale zu bertcksichtigen.

Folgende Hinweise sind zu beachten.

1. Auch wenn das Vorhaben mit Rechtskraft des Bebauungsplans gemaB Landes-
bauordnung M-V genehmigungsfreigestellt ist, bedlrfen die Bauvorlagen flr die
Neubauten (Ausflihrungsplanung) gemaB § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) einer denkmalrechtlichen Genehmigung der UDB.

2. Das Gesamtgestaltungskonzept der Neubauten (Materialien, Techniken) und die
Detaillierungen (Fenster, Turen, Dachflachen etc.) sind im Genehmigungsver-
fahren mit der UDB abzustimmen.

3. Fur die Freiflachen ist der UDB ein Freiflachenplan zur Abstimmung im Geneh-
migungs-verfahren vorzulegen.

7.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Erkenntnisstand sind im Bereich des Geltungsbereiches keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998 (GVOBI.M-V, Teil I, S.12 ff.)
die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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B-Plan Nr. 41 ,,Wohnbebauung Loickenzin® orientierende
Altlastenuntersuchung nach BBodSchV

Bericht

1. Veranlassung

Die Baukonzept Neubrandenburg GmbH plant die ErschlieBung eines Wohngebietes auf dem
Flurstiick 35/11 der Flur 1 in Loickenzin. Laut historischen Luftbildern und Informationen des
Auftraggebers wurde das Areal als landwirtschaftliche Produktionsstitte genutzt. Eine ehemalige
Stallanlage sowie dazugehorige befestigte und unbefestigte AuBenanlagen sind auf historischen
Luftbildern erkennbar. Die Stall- und Auflenanlagen wurden vollstindig zuriickgebaut. Aktuell wird
die ca. 6000 m?> groBe Freifliche als Weide genutzt. Nach Stellungnahme des StALU MS vom
15.08.2023 wurde der B-Plan mit einer orientierende Altlastenuntersuchung beauflagt. Die ELN
GmbH wurde mit der Durchfilhrung der orientierenden Altlastenuntersuchung nach Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) beauftragt. Ziel der orientierenden Untersuchung
ist festzustellen, ob ein hinreichender Verdacht fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schidlichen
Bodenverinderung besteht.

2. Probenahme

Ausgehend von der Stellungnahme des StALU MS werden nach BBodSchV Anlage 2, Tabelle 4 und
6 die Parameter der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze untersucht. Fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch fiir Wohngebiete werden nach BBodSchV Anlage 3, Tabelle 3 die
Tiefenzonen 0,0 — 0,1 m und 0,1 — 0,3 m beprobt. Nach BBodSchV Anl. 3, Tab. 3 wird fiir den
Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze auf Ackerflichen und in Nutzgirten in Hinblick auf die
Pflanzenqualitét die Tiefenzone 0,3 — 0,6 m beprobt.
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Aufgrund der GréBe der zu untersuchenden Fldche von ca. 6000 m? wird fiir den Wirkungspfad Boden
— Nutzpflanze eine Teilung nach BBodSchV in 2 Teilflichen vorgenommen. Zusitzlich werden fiir
den Wirkungspfad Boden — Mensch in Anlehnung an die BBodSchV jeweils ein Sektor pro 1000 m?
gebildet. Somit wurden 2 Teilflachen (4000 und 2000 m?), die jeweils aus 4 und 2 ca. 1000 m? groBen
Sektoren (I — VI) bestehen, beprobt. (vgl. Anlage 1)

Probenahme Wirkungspfad Boden — Mensch

In den Sektoren I — VI wurden jeweils 5 Schiirfe bis 0,3 m Tiefe angelegt und jeweils eine Einzel-
probe aus den Tiefenzonen 0,0 — 0,1 m bzw. 0,1 — 0,3 m gewonnen. Die 5 Einzelproben aus den
Schiirfen der jeweiligen Tiefenzone wurden anschlieBend mittels fraktionierendem Schaufeln zu einer
Misch- bzw. Laborprobe verjiingt. Insgesamt sind aus 6 Sektoren somit 12 Laborproben aus den o.g.
Tiefenzonen generiert worden.

Probenahme Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze

Im Teilbereich 1 wurden 10 Schiirfe, im Teilbereich 2 wurden 5 Schiirfe bis 0,6 m Tiefe angelegt. Aus
jedem Schurf ist eine Einzelprobe aus der Tiefenzone 0,3 — 0,6 m entnommen worden. AnschlieBend
sind die 10 Einzelproben aus Teilbereich 1 sowie die 5 Einzelproben aus dem Teilbereich 2 mittels
fraktionierendem Schaufeln zu zwei Mischproben verjiingt worden (vgl. Anl. 1).

3. Boden/ Grundwasser

Das Flurstiick 35/11 der Flur 1, Gemarkung Loickenzin, stellt derzeit eine Freifliche dar, die als
Weide genutzt wird und eine relativ ebene Gelidndegradiente aufweist. Innerhalb des Flurstiickes sind
Hoéhendifferenzen im Rahmen weniger Dezimeter erwartbar.

Das geplante Bebauungsgebiet wird oberflichennah von einer Anschiittungszone iiberdeckt. Diese
zeigt sich als organisch deutlich beeinflusster Humusboden. Granulometrisch sind es organisch
durchsetzte Sand-Schluff-Gemische mit wechselndem Bauschuttbesatz in Form von Ziegel- und
Betonbruch. Der Humusanteil wird mit Vg~ 3 — 5 % abgeschiitzt, womit das Erdreich eine Dunkel-
bis Schwarzfirbung aufweist und vorrangig der Bodengruppe [OH] zugeordnet wird. Feinsensorisch
wurden die Erdstoffe vorerst als unbelastet eingestuft. In keinem Schurf bis 0,60 m Tiefe konnte die
Basis der Anschiittungszone sowie ein Bodenwasser festgestellt werden.

4. Ergebnisse
Wirkungspfad Boden — Mensch (Tiefe 0,0 — 0,3 m)

In allen Mischproben aus Teilflache 1 und 2 - mit Ausnahme von Sektor 6 - sind erhohte Werte an
Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK¢) - nachgewiesen worden. In Sektor I und
III wurden zudem die Gehalte an Benzo(a)pyren > 1 mg/kg TS. ermittelt. (vgl. Tab. 1 -2/ Anl. 3)
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Die Belastung mit Schwermetallen sowie mit organischen Schadstoffen ist in allen Mischproben im
gesamten geplanten Baugebiet gering. Die Gehalte an Mineralslkohlenwasserstoffen (MKW) und
Explosivstoffen liegen groBtenteils unterhalb der Nachweisgrenze (vgl. Tab. 1-2 / Anl. 3).

Teilfliche 1 Teilfléiche 2
Sektor 1 11 III v \% VI
PAK 6 [mg/kg Ts.] 3,32 3,31 7,17 1,45 6,06 0,65
Benzo(a)pyren 0,32 0,27 1,17 0,07 0,70 <BG
[mg/kg Ts.]
MKW (c10-ca0) 94 <BG <BG <BG <BG <BG
MKW (c10-c22) <BG | <BG <BG <BG <BG <BG
Tab. 1: Ergebnisse der Laboruntersuchung fiir die Tiefenzone 0,0 - 0,1 m

Teilfliche 1 Teilfliche 2
Sektor I II III IV A% VI
PAK 6 [mg/kg Ts.] 14,10 2,83 4,40 1,78 1,30 0,68
Benzo(a)pyren 2,75 0,53 0,71 0,18 0,06 <BG
[mg/kg Ts.]
MKW (c1o-c40) 57 <BG <BG <BG <BG <BG
MKW (c10-c22) <BG <BG <BG <BG <BG <BG

Tab. 2: Ergebnisse der Laboruntersuchung fiir die Tiefenzone 0,1- 0,3 m

Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze (Tiefe 0.3 — 0.6 m)

Fiir die Tiefenzone 0,3 — 0,6 m wurden in der Teilfliche 1 ein PAKi¢ — Gehalt von 2,41 (BaP 0,2)
mg/kg Ts. nachgewiesen. Fiir die Erdstoffe der Teilfliche 2 wurde eine PAK- Konzentration von 0,96
mg/kg Ts. ermittelt; der BaP- Gehalt liegt dabei unterhalb der Bestimmungsgrenze. Die Schwermetall-
konzentrationen sind sehr gering und liegen z.T. unterhalb der Nachweisgrenzen. Mineraldlkohlen-
wasserstoffe konnten nicht nachgewiesen werden. (vgl. Tab. 3 und Anlage 3)

Teilfliiche 1 (Sektor I - IV)

Teilfliche 2 (Sektor V — VI)

PAK ¢ [mg/kg Ts.] 2,41 0,96
Benzo(a)pyren 0,2 <BG
[mg/kg Ts.]

MKW (cio-c40) <BG <BG
MKW (c10-c22) <BG <BG

Tab. 3: Ergebnisse der Laboruntersuchung fiir die Tiefenzone 0,3 - 0,6 m
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5. Auswertung

Wirkungspfad Boden — Mensch

Nach BBodSchV, Anhang 2, Tabelle 4, gilt fiir PAK 6 ein Priifwert von 1 mg/kg TS fiir Wohngebiete.
Dabei bezieht sich der Priifwert auf den Gehalt an Benzo(a)pyren im Boden. Zweimal wurde der
Priifwert von 1 mg/kg TS. in der Teilfliche 1 in den Sektoren I und III (1,17 / 2,75 mg/kg TS)
tiberschritten. Im Mittel liegt der durchschnittliche BaP — Gehalt aller Mischproben bei 0,8 mg/kg TS
und damit unter dem Priifwert von 1 mg/kg TS.

Die PAK;s — Gehalte liegen fast im gesamten Untersuchungsgebiet oberhalb des Priifwertes von
1 mg/kg TS. Eine mogliche Ursache fiir die erhohten PAK-Konzentrationen konnte mit der ehe-
maligen Nutzung des Areals als landwirtschaftliche Produktionsstitte zusammenhingen. PAK entsteht
zum Beispiel bei der unvollstdndigen Verbrennung von organischem Material (Holz, Kohle oder
Kraftstoff). Im Zuge der Abrissarbeiten der ehemaligen Stallanlage kann ebenfalls PAK als Bestand-
teil von teerhaltigen Baustoffen wie Dachpappe etc. in den Boden gelangt sein. Da nur in den
Sektoren I und III der Priifwert fiir BaP nach BBodSchV, Anlage 2, Tab. 4, {iberschritten worden ist,
wird hier eine Detailuntersuchung in Anlehnung § 13 der BBodSchV empfohlen.

Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze auf Ackerflichen/Nutzgiirten im Hinblick auf Pflanzenqualitiit

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurde in der Tiefenzone 0,3 — 0,6 m kein Priifwert der BBodSchV,
Anlage 2, Tab. 6, iiberschritten. Somit besteht kein Altlastenverdacht bzw. kann eine negative
Beeinflussung im Hinblick auf die Pflanzenqualitiit weitgehend ausgeschlossen werden.

Geotechnik / Baugrund

Aus geotechnischer Sicht wird eine Entsorgung der organisch beeinflussten Bodenschichten (Anschiit-
tungszone) aufgrund mangelnder Tragfdhigkeiten und geringen Einbauqualititen empfohlen. Da die
untere Grenze der Anschiittungszone nicht erkundet worden ist, wird fiir die geplanten BaumaB-
nahmen bzw. ErschlieBungsarbeiten eine vollstindige Baugrunduntersuchung notwendig. Aufgrund
des erhohten PAK-Gehaltes sollten die angeschiitteten Erdstoffe mit wechselndem Bauschuttbesatz
auf Schadstoffe nach DepV untersucht werden, um den Entsorgungsweg aufzeigen zu konnen.

Bearbeiter

Anlagen
1 Lageplan mit Untersuchungsstellen in den Sektoren I — VI, M: ohne

2 Lageplan mit Darstellung der PAK- und BaP -Werte in den Sektoren [ — VI, M: ohne

3 Prifberichte der GEFTA Umweltlabor GmbH

3.1 Priifbericht Nr. 2024/0328/6806-6809, Sektor I + II, Tiefenzone 0 — 0,3 m, Datum: 11.04.2024
3.2 Priifbericht Nr. 2024/0328/6810-6813, Sektor III + IV, Tiefenzone 0 — 0,3 m Datum: 11.04.2024
3.3 Prufbericht Nr. 2024/0328/6814-6817, Sektor V + VI, Tiefenzone 0 — 0,3 m Datum: 11.04.2024
3.4 Prifbericht Nr. 2024/0328/6818-6813, Sektor I - VI, Tiefenzone 0,3 — 0,6 m Datum: 17.04.2024
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gefta umweltlabor

gefta umweltlabor gmbh  niemelzstr, 47-49 12055 berlin

PRUFBERICHT

. Nr.: 2024/0328/6806-6809

Untersuchungsobjekt B-Plan Nr. 14

It. Auftraggeber ,Wohnbebauung in Loickenzin*
Mischproben Sektor | + |1
(0,0-0,17m) und (0,1-0,3m)

Auftraggeber Erdbaulaboratorium Neubrandenburg GmbH
Anschrift Ihlenfelder Str. 119
17034 Neubrandenburg
Eingang der Proben 28.03.2024
Beginn der Laboruntersuchung 28.03.2024
Ende der Laboruntersuchung 11.04.2024
Probenanzahl 4 Bodenproben

Angeliefert durch den Auftraggeber

Auftrag Ermittlung der Gehalte an
4x Parameter nach BBodSchV
Anlage 2, Tab. 4
+ MKW

Umfang dieses Untersuchungsberichtes : 4 Seiten 11.04.2024

: gefta umw:
L www.um

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19370-01-00

4

7, BIC : BELADEBEXXX
In Che HRB 29185

: Volker Brai Jorg FraaB; “ha Neuhold; Katja Wahle

DE 1367029:




gefta umweltlabor

Bericht Nr. 2024/0328/6806-6809  B-Plan Nr. 14 11.04.2024
Ergebnisse der Laboruntersuchungen :
BBodSchV / Anlage 2, Tab 4:
MP Sektorl MP Sektorl MP Sektorll MP Sektor I

(0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m)
Labor.-Nr. 6806 6807 6808 6809

mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.
Antimon <BG <BG <BG <BG
Arsen 4,44 2,40 2,73 2,78
Blei 12,9 9,31 101 13,9
Cadmium 0,13 <BG 0,15 0,13
Chrom 17,8 11,5 12,0 22,3
Kobalt 2,93 1,86 2,44 2,54
Nickel 10,7 7,33 7,85 11,7
Quecksilber <BG <BG <BG <BG
Thallium <BG <BG <BG <BG
Cyanide <BG <BG <BG <BG
2 PCBs <BG <BG <BG <BG
PCP <BG <BG <BG <BG
Hexachlorbenzol <BG <BG <BG <BG
2 HCH <BG <BG <BG <BG
Aldrin <BG <BG <BG <BG
2 DDT <BG <BG <BG <BG
Benzo(a)pyren 0,32 2,75 0,27 0,53
Naphthalin 0,14 0,04 0,04 0,04
Acenaphthylen <BG <BG <BG <BG
Acenaphthen <BG <BG 0,03 <BG
Fluoren 0,03 0,04 0,02 0,02
Phenanthren 0,16 0,11 0,20 0,08
Anthracen 0,05 0,19 0,05 <BG
Fluoranthen <BG 1,66 0,39 <BG
Pyren 0,25 1,41 0,31 0,16
Benzo(a)anthracen 1,09 1,39 0,84 0,84
Chrysen 1,06 0,06 0,81 0,82
Benzo(b)fluoranthen 0,15 1,82 0,28 0,29
Benzo(k)fluoranthen 0,08 0,48 0,06 0,04
Benzo(a)pyren 0,32 2,75 0,27 0,53
Dibenzo(a,h)anthr. <BG 0,96 <BG <BG
Benzo(g,h,i)perylen <BG 1,46 <BG <BG
Indo(1,2,3,c,d)pyren <BG 1,76 <BG <BG
2~ PAK (EPA) 3,32 14,10 3,31 2,83

< BG = kleiner Bestimmungsgrenze

Seite 2 von 4



gefta umweltlabor

Bericht Nr. 2024/0328/6806-6809 B-Plan Nr. 14 11.04.2024
Explosivstoffe MP Sektor | MP Sektor | MP Sektor Il MP Sektor Il
(0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m)
6806 6807 6808 6809
mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.
2,4-Dinitrotoluol < BG < BG <BG <BG
2,6-Dinitrotoluol <BG <BG <BG <BG
Hexyl <BG <BG <BG <BG
Hexogen <BG <BG <BG <BG
Niropenta <BG <BG <BG <BG
2,4,6 Trinitrotoluol <BG < BG < BG <BG
< BG = kleiner Bestimmungsgrenze
MP Sektor| MP Sektorl MP Sektorll MP Sektor I
(0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m)
Labor.-Nr. 6806 6807 6808 6809
mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.
MKW (C10-C40) 94 57 < BG <BG
MKW (C10-C22) < BG < BG < BG < BG
Anmerkung

Das Probenmaterial wird 3 Monate lang nach Probeneingang aufbewahrt.
Die Prifergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die Priifgegensténde.
Die Messunsicherheiten der verwendeten Methoden werden auf Anfrage mitgeteilt.

' = nicht akkreditiertes Verfahren 2 = im Unterauftrag vergeben

GEFTA Umweltlabor GmbH

Feride Cacik B.Sc.

7 Laue
: : er Stralle 119
‘ 17 Neubrandenburg
Tel. (0395936 150 350+ Fax 36 150 351
e-mail: eln@eln-lauve.de

Erdbayagogatgf{umﬁeubrandenburg GmbH
e

1%
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gefta umweltiabor
Bericht'Nr. 2024/0328/6806-6809  B-Plan Nr. 14 11.04.2024

Bestimmungsgrenzen
Bestimmung der Kenndaten erfolgt nach DIN 32645

Boden Analysenverfahren Bestimmungsgrenze
Feststoff
Siebung DIN 19747 : 2009-07 m—-
Trockensubstanz DIN ISO 11 465 : 1996-12 0,01 %
Eluat DIN 19529' : 2009-1 ---
Saureaufschluss DIN EN 13657 : 2003-01 ---
Metalle mg/kg
Antimon DIN ISO 22036 :2009-06 1,00
Arsen DIN ISO 22036 :2009-06 1,00
Blei DIN ISO 22036 :2009-06 4,00
Cadmium DIN ISO 22036 :2009-06 0,10
Chrom DIN I1SO 22036 :2009-06 3,00
Kobalt DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Nickel DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Quecksilber DIN ISO 22036 :2009-06 0,06
Thallium DIN ISO 22036 :2009-06 0,40
Zink DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Organische Stoffe mg/kg
MKW DIN EN ISO 16703 : 2011-09 50
EOX DIN 38 409 H8': 1984-09 0,5
PCBs DIN EN 17322 : 2021-03 0,02
PAK;s LUA NRW Merkblatt 1 1994 0,15
Organochlorpestizide DIN ISO 10382 : 2003-05 0,01
Phenole ISO 8165-2 : 1999-07 0,10
Explosivstoffe‘ DIN ISO 11916-2:2014-11 0,05

Seite 4 von 4



gefta umweltlabor

gefta umweltiabor gmbh niemetzstr, 47-49 12055 berlin

PRUFBERICHT

Nr.: 2024/0328/6810-6813

Untersuchungsobjekt B-Plan Nr. 14

It. Auftraggeber »Wohnbebauung in Loickenzin“
Mischproben Sektor Il + |V
(0,0—0,17m) und (0,1 - 0,3 m)

Auftraggeber Erdbaulaboratorium Neubrandenburg GmbH
Anschrift Ihlenfelder Str. 119
17034 Neubrandenburg
Eingang der Proben 28.03.2024
Beginn der Laboruntersuchung 28.03.2024
Ende der Laboruntersuchung 11.04.2024
Probenanzahl 4 Bodenproben

Angeliefert durch den Auftraggeber

Auftrag Ermittlung der Gehalte an
4x Parameter nach BBodSchV
Anlage 2, Tab. 4
+ MKW

Umfang dieses Untersuchungsberichtes : 4 Seiten 11.04.2024

iemelzstrasse 47-49, 12085 Betlin

Housanschyift
intemel

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19370-01-00

5 0000
lin Charl rg
Grg Fraal; Sascha Neuhold; Katja Wahle




gefta umweltiabor

Bericht Nr. 2024/0328/6810-6813 B-Plan Nr. 14 11.04.2024
Ergebnisse der Laboruntersuchungen :
BBodSchV / Anlage 2, Tab 4:
MP Sektor Il MP Sektor Il MP Sektor IV MP Sektor IV

(0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m)
Labor.-Nr. 6810 6811 6812 6813

mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.
Antimon <BG <BG <BG <BG
Arsen 3,28 3,02 2,55 3,33
Blei 15,0 13,8 11,9 13,0
Cadmium 0,15 0,11 0,13 0,18
Chrom 12,1 11,4 11,3 15,7
Kobalt 3,32 2,65 2,99 2,93
Nickel 7,96 8,00 7,99 10,3
Quecksilber <BG <BG <BG <BG
Thallium <BG <BG <BG <BG
Cyanide <BG <BG <BG <BG
2 PCBs <BG <BG <BG <BG
PCP <BG <BG <BG <BG
Hexachlorbenzol <BG <BG <BG <BG
2 HCH <BG <BG <BG <BG
Aldrin <BG <BG <BG <BG
2 DDT <BG <BG <BG <BG
Benzo(a)pyren 1,17 0,71 0,07 0,18
Naphthalin 0,08 0,07 0,07 0,03
Acenaphthylen <BG <BG <BG <BG
Acenaphthen <BG <BG <BG <BG
Fluoren <BG 0,02 <BG 0,01
Phenanthren 0,16 0,04 0,04 0,05
Anthracen <BG 0,06 <BG <BG
Fluoranthen 1,15 0,55 <BG 0,13
Pyren 0,87 0,45 <BG 0,11
Benzo(a)anthracen 1,08 0,78 0,59 0,56
Chrysen 1,06 0,76 0,57 0,55
Benzo(b)fluoranthen 0,71 0,37 0,11 0,11
Benzo(k)fluoranthen 0,17 0,07 <BG <BG
Benzo(a)pyren 1,17 0,71 0,07 0,18
Dibenzo(a,h)anthr. 0,11 <BG <BG <BG
Benzo(g,h,i)perylen <BG 0,26 <BG <BG
Indo(1,2,3,c,d)pyren 0,62 0,28 <BG 0,06
2 PAK (EPA) 7,17 4.40 1,45 1,78

< BG = kleiner Bestimmungsgrenze

Seite 2 von 4
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Bericht Nr. 2024/0328/6810-6813  B-Plan Nr. 14 11.04.2024

gefta umweltiabor

Explosivstoffe MP Sektor Il  MP Sektorlli MP Sektor IV  MP Sektor IV

(0,0-0,1 m) (0,17-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m)
6810 6811 6812 6813
mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.
2,4-Dinitrotoluol < BG < BG < BG < BG
2,6-Dinitrotoluol < BG < BG < BG < BG
Hexyl <BG <BG <BG <BG
Hexogen <BG < BG < BG <BG
Niropenta < BG < BG <BG < BG
2,4,6 Trinitrotoluol < BG < BG < BG <BG

< BG = kleiner Bestimmungsgrenze

MP Sektor lll MP Sektor lll MP Sektor IV MP Sektor IV

m)

(0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3
Labor.-Nr. 6810 6811 6812 6813

mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.
MKW (C10-C40) <BG <BG <BG <BG
MKW (C10-C22) <BG <BG <BG <BG
Anmerkung

Das Probenmaterial wird 3 Monate lang nach Probeneingang aufbewahrt.

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die Prifgegenstande.

Die Messunsicherheiten der verwendeten Methoden werden auf Anfrage mitgeteilt.
' = nicht akkreditiertes Verfahren = im Unterauftrag vergeben

CEFTA Umuelfisbor GmoH ErdbaulaboreﬁoriumNgubrz;g/ﬁenhurg GmbH
Slephydp e
IhipnféldetStyate 119
17034 Neubrghdenburg
1 Tel. (0395) 36 150 350+ Fax 36 150 351

o e-mail: eln@eln-laue.de

Feride Cacik B.Sc.
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Bericht Nr. 2024/0328/6810-6813  B-Plan Nr. 14 11.04.2024
Bestimmungsgrenzen
Bestimmung der Kenndaten erfolgt nach DIN 32645
Boden Analysenverfahren Bestimmungsgrenze
Feststoff
Siebung DIN 19747 : 2008-07 ---
Trockensubstanz DIN ISO 11 465 : 1996-12 0,01 %
Eluat DIN 19529" : 2009-1 ---
Siureaufschluss DIN EN 13657 : 2003-01 .-
Metalle ma/kg
Antimon DIN ISO 22036 :2009-06 1,00
Arsen DIN ISO 22036 :2009-06 1,00
Blei DIN ISO 22036 :2009-06 4,00
Cadmium DIN ISO 22036 :2009-06 0,10
Chrom DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Kobalt DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Nickel DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Quecksilber DIN ISO 22036 :2009-06 0,06
Thallium DIN ISO 22036 :2009-06 0,40
Zink DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Organische Stoffe mg/kg
MKW DIN EN ISO 16703 : 2011-09 50
EOX DIN 38 409 H8': 1984-09 0,5
PCBs DIN EN 17322 : 2021-03 0,02
PAK;s LUA NRW Merkblatt 1 1994 0,15
Organochlorpestizide DIN ISO 10382 : 2003-05 0,01
Phenole ISO 8165-2 : 1999-07 0,10
DIN ISO 11916-2:2014-11 0,05

Explosivstoffe'

Seite 4 von 4
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gefta umweltlabor

gefta umweltiabor gmbh  niemetzstr, 47-49 12055 berlin

PRUFBERICHT

Nr.: 2024/0328/6814-6817

Untersuchungsobjekt B-Plan Nr. 14
It. Auftraggeber »Wohnbebauung in Loickenzin“

Mischproben Sektor V + VI
(0,0-0,1m) und (0,1 - 0,3 m)

Auftraggeber Erdbaulaboratorium Neubrandenburg GmbH
Anschrift Ihlenfelder Str. 119
17034 Neubrandenburg
Eingang der Proben 28.03.2024
Beginn der Laboruntersuchung 28.03.2024
Ende der Laboruntersuchung 11.04.2024
Probenanzahl 4 Bodenproben

Angeliefert durch den Auftraggeber

Auftrag Ermittlung der Gehalte an
4x Parameter nach BBodSchV
Anlage 2, Tab. 4

+ MKW
Umfang dieses Untersuchungsberichtes : 4 Seiten 11.04.2024
Hausanschrift : gefta umwelilabor gmbh, mefzstrasse 47-49, 12065 Berlin Al ert nach DIN EN ISO/IEC 17025
| or.de Di erung gilt fUr die in der Urkundenanlage
aufgetthrten Prafverfahran.
BIC : BELADEBEXXX (( DAkkS
g 9185 Di oder von Teilen Deutsche
: Volker Breiner; Jorg Fre uhold; Katjo Wahle des Prifo nung der Akkreditierungsstelle

s} 5
: DE 136702942 Gefta U D-PL-19370-01-00
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/N

Iy
gefta umweltiabor |
Bericht Nr. 2024/0328/6814-6817 __ B-Plan Nr. 14 11.04.2024

Ergebnisse der Laboruntersuchungen :

BBodSchV / Anlage 2, Tab 4:

MP SektorV MP SektorV MP Sektor VI MP Sektor VI
(0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m)
Labor.-Nr. 6814 6815 6816 6817

mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.

Antimon <BG <BG <BG <BG
Arsen 2,97 3,22 2,35 1,98
Blei 28,1 12,1 12,4 8,18
Cadmium <BG 0,11 <BG <BG
Chrom 12,0 11,2 9,76 8,92
Kobalt 2,44 2,74 2,08 1,80
Nickel 7,45 7,67 6,68 5,42
Quecksilber <BG <BG <BG <BG
Thallium <BG <BG <BG <BG
Cyanide <BG <BG <BG <BG

2 PCBs <BG <BG <BG <BG
PCP <BG <BG <BG <BG
Hexachlorbenzol <BG <BG <BG <BG

> HCH <BG <BG <BG <BG
Aldrin <BG <BG <BG <BG

2 DDT <BG <BG <BG <BG
Benzo(a)pyren 0,70 0,06 <BG <BG
Naphthalin 0,04 0,03 0,02 0,02
Acenaphthylen <BG <BG <BG <BG
Acenaphthen <BG <BG <BG <BG
Fluoren 0,03 <BG <BG <BG
Phenanthren 0,13 <BG <BG <BG
Anthracen 0,22 <BG <BG <BG
Fluoranthen 1,81 0,05 <BG 0,05
Pyren 1,35 <BG <BG <BG
Benzo(a)anthracen 0,97 0,57 0,32 0,31
Chrysen 0,08 0,56 0,31 0,30
Benzo(b)fluoranthen 0,60 0,03 <BG <BG
Benzo(k)fluoranthen 0,12 <BG <BG <BG
Benzo(a)pyren 0,70 0,06 <BG <BG
Dibenzo(a,h)anthr. <BG <BG <BG <BG
Benzo(g,h,i)perylen <BG <BG <BG <BG
Indo(1,2,3,c,d)pyren <BG <BG <BG <BG

2 PAK (EPA) 6,06 1,30 0,65 0,68

< BG = kleiner Bestimmungsgrenze
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gefta umweltiabor
Bericht Nr. 2024/0328/6814-6817 _ B-Plan Nr. 14

11.04.2024

Explosivstoffe MP SektorV.  MP SektorV  MP Sektor VI MP Sektor VI

(0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m)
6814 6815 6816 6817
mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.
2,4-Dinitrotoluol < BG < BG <BG <BG
2,6-Dinitrotoluol <BG < BG < BG < BG
Hexyl <BG < BG < BG < BG
Hexogen <BG < BG <BG <BG
Niropenta <BG <BG <BG <BG
2,4,6 Trinitrotoluol < BG < BG < BG < BG

< BG = kleiner Bestimmungsgrenze

MP SektorV MP SektorV MP Sektor VI MP Sektor VI

(0,0-0,1m) (0,1-0,3 m) (0,0-0,1 m) (0,1-0,3 m)
Labor.-Nr. 6814 6815 6816 6817

mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts. mg/kg Ts.
MKW (C10-C40) <BG <BG < BG <BG
MKW (C10-C22) <BG <BG <BG <BG
Anmerkung

Das Probenmaterial wird 3 Monate lang nach Probeneingang aufbewahrt.

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die Priifgegenstédnde.

Die Messunsicherheiten der verwendeten Methoden werden auf Anfrage mitgeteilt.
! = nicht akkreditiertes Verfahren ? = im Unterauftrag vergeben

GEFTA Umweltlabor GmbH
Erdbau!abwatqrium )
Steghdn
hichié T 8jfalke 119
o— A PPYY 17034 Ngdbrandenburg
oA Tel. (0395) 36 150 350 Fax 36 150 351
e e-mail: eln@eln-laue.de

Feride Cacik B.Sc.
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gefta umweltlabor

Bericht Nr. 2024/0328/6814-6817 _ B-Plan Nr. 14 11.04.2024
Bestimmungsgrenzen
Bestimmung der Kenndaten erfolgt nach DIN 32645
Boden Analysenverfahren Bestimmungsgrenze
Feststoff
Siebung DIN 19747 : 2009-07 ---
Trockensubstanz DIN ISO 11 465 : 1996-12 0,01 %
Eluat DIN 19529' : 2009-1 ---
Séureaufschluss DIN EN 13657 : 2003-01 --
Metalle mg/kg
Antimon DIN ISO 22036 :2009-06 1,00
Arsen DIN ISO 22036 : 2009-06 1,00
Blei DIN ISO 22036 :2009-06 4,00
Cadmium DIN ISO 22036 :2009-06 0,10
Chrom DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Kobalt DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Nickel DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Quecksilber DIN ISO 22036 :2009-06 0,06
Thallium DIN ISO 22036 :2009-06 0,40
Zink DIN ISO 22036 :2009-06 3,00
Organische Stoffe mg/kg
MKW DIN EN ISO 16703 : 2011-09 50
EOX DIN 38 409 H8' : 1984-09 0,5
PCBs DIN EN 17322 : 2021-03 0,02
PAK;e LUA NRW Merkblatt 1 1994 0,15
Organochlorpestizide DIN ISO 10382 : 2003-05 0,01
Phenole ISO 8165-2 : 1999-07 0,10
DIN ISO 11916-2:2014-11 0,05

Explosivstoffe'
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gefta umweltlabor

geffa umweltlabor gmbh  niemetzstr, 47-49 12055 berlin

PRUFBERICHT

= Nr.: 2024/0328/6818-6819

Untersuchungsobjekt
It. Auftraggeber

Auftraggeber

Anschrift

Eingang der Proben
Beginn der Laboruntersuchung
Ende der Laboruntersuchung

Probenanzahl

Auftrag

Umfang dieses Untersuchungsberichtes : 4 Seiten

Hausanschyift
intemel

or.de

185

sse 47-49, 12055 Berlin

BELADEBEXXX

B-Plan Nr. 14

,Wohnbebauung in Loickenzin“
Mischproben Sektor I-V und V-VI
(0,3-0,6 m)

Erdbaulaboratorium Neubrandenburg GmbH

Ihlenfelder Str. 119
17034 Neubrandenburg

28.03.2024
28.03.2024
17.04.2024

2 Bodenproben
Angeliefert durch den Auftraggeber

Ermittlung der Gehalte an

2x Parameter nach BBodSchV

Anlage 2, Tab. 6 (Pfad: Boden — Nutzpflanze)
+ MKW

17.04.2024

SO/IEC 17025
1 der Urkundenaniage

(( DAKKS

n oder von Tzilen Deutsche
g der Akkreditierungsstelle
: D-PL-19370-01-00



gefta umweltlabor

Bericht Nr. 2024/0328/6818-6819

B-Plan Nr. 14

17.04.2024

Ergebnisse der Laboruntersuchungen :

BBodSchV / Anlage 2, Tab 6:

Labor.-Nr.

Arsenxkw
Quecksilberkwy
BIeiAN
Cadmiumay
ThalliumAN

Z DDT
Benzo(a)pyren

Naphthalin
Acenaphthylen
Acenaphthen
Fluoren
Phenanthren
Anthracen
Fluoranthen

Pyren
Benzo(a)anthracen
Chrysen
Benzo(b)fluoranthen
Benzo(k)fluoranthen
Benzo(a)pyren
Dibenzo(a,h)anthr.
Benzo(g,h,i)perylen
Indo(1,2,3,c,d)pyren

3 PAK (EPA)

MP Sektor
I-IvV
(0,3-0,6 m)
6818

mg/kg Ts.
2,45
<BG
0,024
<BG
<BG

<BG
0,20

0,03
<BG
<BG
<BG

0,11

0,05

0,51

0,40

0,45

0,44

0,18

0,04

0,20
<BG
<BG
<BG

2,41

< BG = kleiner Bestimmungsgrenze

KW = Koénigswasseraufschlu, AN= Ammonium-Nitrat-Aufschlu®

MP Sektor
V-Vi
(0,3-0,6 m)
6819

mg/kg Ts.
2,59
0,08
0,023
<BG
<BG

<BG
<BG

0,02
<BG
<BG
<BG

0,11
<BG

0,15

0,10

0,29

0,28
<BG
<BG
<BG
<BG
<BG
<BG

0,96
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gefta umweltiabor

Bericht Nr. 2024/0328/6818-6819 B-Plan Nr. 14 17.04.2024
MP Sektor MP Sektor
I-IvV V-VI
(0,3-0,6 m) (0,3-0,6 m)
Labor.-Nr. 6818 6819
mg/kg Ts. mg/kg Ts.
MKW (C10-C40) <BG < BG
MKW (C10-C22) <BG < BG
Anmerkung

Das Probenmaterial wird 3 Monate lang nach Probeneingang aufbewahrt.

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die Prifgegenstande.

Die Messunsicherheiten der verwendeten Methoden werden auf Anfrage mitgeteilt.
! = nicht akkreditiertes Verfahren ? = im Unterauftrag vergeben

GEFTA Umweltlabor GmbH Erdbaulaboraforium Meub ﬁ'&?ﬁnburg GmbH
StepharyLaue)
ihlgnfeldd SuraRe 119
: 17034 Nelfbtan nburg
ey 4 Tel. (0395) 36 150 35#/*Fax 36 150 351

v e |

e-mail: ein@eln-laue.de

Feride Cacik B.Sc.
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gefta umweltlabor

b

Bericht Nr. 2024/0328/6818-6819  B-Plan Nr. 14 17.04.2024
Bestimmungsgrenzen
Bestimmung der Kenndaten erfolgt nach DIN 32645
Boden Analysenverfahren Bestimmungsgrenze
Feststoff
Siebung DIN 19747 : 2009-07 -
Trockensubstanz DIN ISO 11 465 : 1996-12 0,01 %
Séaureaufschluss DIN EN 13657 : 2003-01 ---
Ammoniumnitratextrakt DIN ISO 19730' : 2009-07 —
Metalle mg/kg
Arsen DIN ISO 22036 :2009-06 1,00
Blei DIN ISO 22036 :2009-06 4,00
Cadmium DIN ISO 22036 :2009-06 0,10
Quecksilber DIN ISO 22036 :2009-06 0,06
Thallium DIN ISO 22036 :2009-06 0,40
Organische Stoffe mg/kg
MKW DIN EN ISO 16703 : 2011-09 50
EOX DIN 38 409 H8': 1984-09 0,5
PAK;¢ LUA NRW Merkblatt 1 1994 0,15
DIN ISO 10382 : 2003-05 0,01

Organochlorpestizide
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