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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grofl3 Teetzleben hat mit Beschluss vom 29.11.2023
das Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5
“Wohnbebauung in Klein Teetzleben” auf das Regelverfahren gem. § 13 BauGB umgestellt,
den Planentwurf in der Fassung vom Okrober 2023 beschlossen und diesen zur erneuten
offentlichen Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Behdrden gemani 8 4 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde den gesetzlichen Bestimmungen des
Baugesetzbuches entsprechend durchgefiihrt. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind in
dieser Zeit nicht eingegangen.

Der Inhalt der im Ergebnis der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen ist in der als Anlage 1 beigefligten Abwéagungstabelle aufgefuhrt.

Die Stellungnahmen wurden geprift; sie sollen entsprechend der jeweiligen Empfehlung in
den Abwagungstabellen behandelt werden.

VVom Ergebnis der Abwégung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, unter
Angabe der Grunde zu unterrichten. Die Mitteilung bzw. Einsichtnahme soll spatestens nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgen bzw. erméglicht werden.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. 8§ 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag

Die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben* abgegebenen Stellungnahme
der Offentlichkeit und der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Teetzleben mit folgendem Ergebnis gepruft und
beschliel3t folgendes:

a. bertcksichtigt werden die Stellungnahmen vom Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, StralRenbauamt Neustrelitz,
Deutsche Telekom Technik GmbH, E.DIS Netz GmbH, Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern, Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/Mittlere
Peene,

b. teilweise berlcksichtigt wird die Stellungnahme vom Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte,

c. nicht bertcksichtigt werden die Stellungnahmen von Keine.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:

nein
[ Jia

in Folgejahren:

nein
\:’ einmalig

|:| jahrlich wiederkehrend

[ Jia

Finanzie

lle Mittel stehen:

\:’ stehen zur Verfligung unter

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

D stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

Soll gesamt:

Soll gesamt:

MaBnahmesumme:

MaBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiigbar:

Erlauterungen: Samtliche anfallenden Kosten tragt der Vorhabentrager

Anlage/n

1 VE_vB-Plan Nr. 5 _Wohnbebauung in Klein Teetzleben Entwurf Stand
29.11.2023 offentlich

2 vB5 Abwagung 4.2-2024-03-21 6ffentlich

|:| Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung




Satzung der Gemeinde GroB Teetzleben uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5

"Wohnbebauung in Klein Teetzleben™
GroR

Satzung der
ungsplan Nr. 5 in Klein
leben Flur 1 Flurstiicke 84/5 (teilweise) und 85)
Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, und der Landesbauord—

ber den Bebau-
Klein Teetz-

II. Nachrichtliche Ubernahmen
I Fische fir Wald

Umgrenzung der Fliche, die von Bebauung frei zu
halten ist, hier Waldabstand

By ©

nung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 26. S
2021 (GVOBL. M-V S. 1033), wird nach durch die

vom ............ folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5, Wohn-
bebauung in Kiein Teetzleben", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:1.000
WA 04
SD, WD 25°-35°
E |

Kartengrundiage digitale ALK ergénzt mit Lage- und Hoheplan des Vermessungsbiiros Rainer Lessner

Stand 07.10.2021

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzul qg

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 9 A(\;st 1Nr. 1
a

Aligemeines Wohngebiet . V.. m. textiicher Festsetzung § 4 BauNVO

Nr. 1in Nutzungsschablone oben links
Grundfiichenzahl in Nutzungsschablone oben rechts
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmain Nutzungs-
schablone unten rechts

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmals

Traufhthe in ... m iiber einem Bezugspunkt i. V. m.
textlicher Festsetzung Nr. 2 in Nutzungsschablone 2.

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNvO

TH3Tm

§ 16 Abs. 2 BauNvO

Zeile links
2. Bauweise, Baugrenzen 59 Abs. 1 Nr. 2
auGB
o offene Bauweise in Nutzungsschablone 2. Zeile rechts  § 22 BauNVO
E nur Einzelhauser zuléssig in Nutzungsschablone unten  § 22 Abs. 2 BauNVO
links
Baugrenze §23BauNvo

3. Verkehrsflachen

Ve

4. Grinflachen

[

5. Planungien Nutzungsregelungen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Plfege und zur Entwicklung von Natur
und Landscﬁaﬂ

3

6. Sonstige Planzeichen

gBAbs. 1Nr. 11
auGB

StraBenbegrenzunglinie
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung hier verkehrsberuhigter Bereich

gQAbs. 1Nr. 15
auGB

private Grinflache Zweckbestimmung hier Hausgarten
und Freiflache i. V. m. textiicher Festsetzung Nr. 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

von Flichen fiir Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zur Plfege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende  § 9 Abs. 1 Nr. 21
Flachen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 5 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

§9 Abs. 7 BauGB

ﬂ

SD, WD zulssige Dachform fiir Hauptgebéude symmetrisches § 9 Abs. 4 BauGB
Satteldach und Walmdach in Nutzungsschablone 3. § 86 LBauO M-V
Zeile links
25°-35°

zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude in Nut-
zungsschablone 3. Zeile rechts

§9 Abs. 4 BauGB
§86 LBauO M-V

F j u von und
im Sinne des

Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Landschaftsschutzgebiet ( )

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter
T 1 Furstiicksgrenze

- Flurstiicksnummer
iem reetzieven Gemarkung
et Flur
Gebéudebestand
gemessener Hohepunkt
g gemessene Boschung

- gemessene Mauer

Unterer Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen

Hohenbezugspunkt 1,

24.19

TEXT (TEILB)

I § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulchen Nutzung
BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemslne Wuhngemsne (4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuiassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Mak der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO
Der untere Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist der Hohenbezugspunkt 1 mit der
Hohe 24,19 m (Hohenbezugssystem DHHN2016)

3. Griinfldchen

§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die privaten Grunfléchen erhalten die Zweckbestimmung Hausgarten und Freiflache. Im Zu-
sammenhang mit dieser Nutzung stehende bauliche Anlagen, die nicht fur den dauemden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wie z. B. Gerateschuppen sind als Ausnahme in
der Summe bis 20 " zulassig. Der Abstand zum Waldrand, hat mindestens 15 m zu betra-
gen.

4. Flichen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGy
entspricht Vermeidungsmatinahme V2
In der MaRnahmeflache sind Gehoize zu erhaiten und extensives Grunland durch
maximal 2 malige Mahd im Jahr zu entwickeln
42 entspricht Gestaltungsmatinahme G1 des AFB
Auf den nicht und auf der pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stemmumfang 12 - 14 cm mit Ballen; Apfelbaume z. B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Granheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Konigiicher Kurz-
stiel; Bimen z. B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibime, Pastoren-
bime, Kleine Landbirme, Alexander Luc., Gute Luise, Tanger; Quitten z. 8. Apfel-
quitte, Bimenauitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m* Strauchflache heimi-
scher Arten (z. B. Corylus avellana (Hasel), Vibumum opulus (Schneeball), Cornus
mas (Komelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beeren-
straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
43 entaprich CEF — Mainahme CEF 1
Der Verlust von Bachstelze, Zaunkonig) ist zu
ersetzen. Die Ersatzquartiere sind Vv Baubeginn an zwei Eschen im Siden
des Plangebietes zu installieren
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen von insge-
samt: 2 Nistkéisten mit ungehobelten Bretterm und leicht bewegiicher Reinigungs- und
Abbildung 8 des AFB.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9Abs. 1Nr. 21 BauG

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Besucher und Nutzer der Flurstiicke 84/1,8412, 84/3, 844, 85 und 86/2 der Flur 1 Gemar-
kung Klein Teetzleben sowie der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

6. Bedingte Zulissigkeit von Nutzungen

§9Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Aligemeinen Wohngebiet sind nur die Nutzungen zulassig, zu deren Durchfuhrung sich
der Vorhabentrager im Durchfahrungsvertrag verpflichtet.

II. Ortliche Bauvorschriften

§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO MV

1. Dachdeckung - Material

Fur die Dacheindeckung sind zulassig Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben Rot,
Braun und Anthrazit

1l Nachrichtliche Ubernahmen

1. Trinkwasserschutzgebiet

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des im Trinkwasserschutzgebiet WSG_2345_01 Al
tentreptow WW II, Bereich Teetzleben® mit der Schutzzone |1l

IV. Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei jeglichen Erdarbeiten aufierhalb von bekannten Bodendenkmalen konnen jederzeit zufal-
lig archéologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) entdeckt werden. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder auffallige,
oder er i von nicht Boden-
denkmalen hervorgerufen worden sind/ sein kdnnen, entdeckt, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSChG M-V.

in diesem Fallist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpfiege M-V unverzaglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes, mindestens 5 Werktage ab Eingang der Anzeige, fir die fachge-
rechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten

2. Artenschutz - VermeidungsmaBnahmen

V1 Um die Totung und Verletzung von Brutvogeln im Zuge der Bauarbeiten zu verhin-
dem, sind eventuelle Strauchbeseitigungen, Geholzriickschnitte sowie die Baufeld-
freimachung (u.a. die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Bau-
einrichtungsfiachen) zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zu realisieren.
Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann moglich, wenn durch eine sachverstandige
Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine Be-
eintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind in Abstimmung mit der unteren

V3 Groke konnen Dy und damit
verursachen. GroRe Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngebaude zu ver-
meiden

V4 Um Konfiikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz jeweils in der aktuellen
Ausfuhrungephase erkernen 2u karnen und die erfrderichen und fachich geeigne-
ten 2u einer ist eine dkolo-
gische Baubetreuung im Zeitraum vom 15.02. bis 31 06, eordurlch. Dies Baube.
gleitung ist durch einen Gutachter auf den Gebieten der Herpetologie und Ornitholo-
gie zu realisieren. Ggf. vorgefundene Lurche/Reptilien sind zu bergen, zu versorgen
und in geeignete Lebensraume im Umfeld des Vorhabens zu verbringen.

V5 Esist Beleuchtung mit moglichst wenig Blauanteilen zu verwenden. Empfohlen wer-
den warmweifte LEDs. Ausgestattet sind diese mit einer Farbtemperatur bis etwa
3.000 Kelvin

3. Externe KompensationsmaBnahms
Die Eingrife drch das geplane Vorhaben sind durch gecgneto Matinafimen 2u kampensie:
fen, die einem und sich in der

Ruckland der Seenp\ane befinden.
Vorgescmsgsn wm die Verwendung des Okokontos MSE 041 Naturwald Roserholz b

Verfahrensvermerke

N

»

o

o

~

®

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof Teetzleben hat in ihrer Sitzung am
14.12.2021 den Beschluss zur Aufstellung des

13. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-

Nr. 5, Wohnbebauung in Klein Teetzleben* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
04.02.2022 mit Versffentichung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tol-
\ensewmke\ Amtskurier und auf der tes ortsiiblich

den st konnen nicht abgeleitet werden

wurde am 30.03.2022

Gor Gemeinda Grof Testsieben nat m nrer Sitzung am 30.03. 2022 den Eesmluss zur
Aufstellung des Nr.5,) in Klein
Teetzleben™ gemaR § 13b BauGB gefasst. Aufstellungsbeschluss ist am 06.05 2022 m
amlllchen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tuuensswmks\ Amtskurier Nr. 05 und
auf de
Wrde am 07 06,2022 nochmals geandert. Der gesnderte Aufsiellungsbeschluss wurde
am 05.08.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel ,Amts-
kurier” Nr. 08 und auf der Intemetseite des Amtes bekanntgemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 15.08.2022 beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung zur Anzeige gebracht.

Der des Nr. 5, Wohnbe-
bauung in Klein Teetzleben® wurde am 30.03.2022 von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Grof Teetzleben als Grundlage fur die ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt. Der geanderte
Entwurf wurde von der Gemeindevertretung am 07.06.2022 gebiligt

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager tffentiicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
16.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der Entwurf des in Klein
Teetzleben® und die Begrtindung haben in der Zeit vom 15 oa 2022 bis um 16.09.202
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen

Die offentiche Auslegung wurde am 05.08 2022 im amtiichen Mitteilungsblatt des Amtes
Treptower Tollensewinkel ,Amtskurier’ Nr. 08 und auf der Intemetseite des Amtes ortsiib-
lich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unteriagen auch auf der Inter-
netseite des Amtes einsehbar.

Der geanderte des N5
.Wohnbebauung in Klein Teetzleben" Stand 02/2023 wurde am 15.03.2023 von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde GroR Teetzleben als Grundlage fur die emeute offentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB und die Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Die von der Planung berahrten Behorden und sonstigen Trager tffentlicher Belange wur-
den gemals § 4 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 24.03.2023 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der geanderte Entwurf des Nr. 5
ung in Klein Teetzleben* Stand 02/2023 und die Begrindung haben in der Zeit vom
17.04.2023 bis zum 17.05.2023 nach § 3 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB offentiich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am 06.04.2023 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Treptower Tollensewinkel ,Amtskurier' Nr. 04/2023 und auf der Intemetseite des Amtes
ortstblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der

mittelalter Laubwalder min-
destens 50 Jahre) auf Mmerals(andanen als MaBinahme. Die Kompensationsflache ist circa
22 km vom Eingriffsort entfernt.

Der basiert u. a. auf

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 20231 Nr. 394) geandert worden ist,

Verordnung tber die bauiiche Ny d

BauNVO) n Fassung der Bekanntmachung vom 21 November 2017 (BGB. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 176) geandert
worden ist,

Verordnung ber die der und die D: Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911'S,
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

©

3

Amtes einsehbar.

Das Verfahren wurde auf das Regelverfahren umgesleHl Der geanderte Bebauungsv\anv
entwurf des in Klein
Teetzleben® Stand 10/2023 wurde am 29.11.2023 von der Gememdevenmung der Ge-
meinde Grofs Teetzleben als Grundlage fur die emeute offentliiche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der geanderte Entwurf des Nr.5
ung in Klein Teetzleben" Stand 10/2023 und die Begrindung waren in der Zeit

vom bis zum ch § 3 Abs. 2 BauGB im Interet eingestellt
Zusatziich wurden die Planunterlagen ausgelegt

Die Beteiligung der Offentichkeit wurde am .

des Amtes Treptower Tollensewinkel Amiskurier” Nr.
seite des Amtes ortsublich bekannt gemacht.

... im amtiichen Mitteilungsblatt
. und auf der Interet-

Die Gemeindsvertretung der Gemeinde Gros Testleben hat  hrer Stzung
der Behorden und sonstigen Tra-
Ger faniicher Belange gepruf. Das Ergebmis st mitgelat worden

Grof Teetzleben, den

Siegel Bargermeister

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

B

Die Satzung des NE5,) in Klein
Teetzleben* wurde am . m der Gameindeverreiung der Gemeinde Grofs
Teetzleben bescuossen Dié Bogrindung wurde gebiliot

15.Di des Nr.5, in
Klein Teetzleben™ durch die hohere Verwaltungsbehorde wurde am mit
Aufiagen und Hinweisen erteilt.

16. Der N5
hiermit ausgefertigt

in Klein Teetzleben* wird

Grof Teetzleben, den

Siegel Birgermeister

7. Die Erteilung der des Nr. 5, Wohn-
bebauung in Klein Teetzleben" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am im amtiichen Mitieilungsblatt des Amtes Treptower|
Tollensewinkel ,Amtskurier” Nr. ..... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung der sich (55
214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspri-
che geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

Die Satzung ist am in Kraft getreten

GroB Teetzleben, den

Siegel Burgermeister

Nr. 5 "Wohnbe-
bauung in Klein Teetzleben" der Gemeinde GroB
Teetzleben

Stand: Entwurf Oktober 2023

Vorhabent >gener Beb I

Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann
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Gemeinde Grofl3 Teetzleben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,,Wohnbebauung in Klein Teetzleben*

Aufgestellt:

Altentreptow/ Neubrandenburg, den 21.03.2024

DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach 8 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

BESCHLUSSVORSCHLAG UBER DIE ABWAGUNG
nach § 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom ..............

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,

Gemeinde Grold Teetzleben

Amt Treptower Tol-
lensewinkel

FB Bau, Ordnung und
Soziales

Rathausstralle 1

17087 Altentreptow

Tel.: 03961 2551 662

Fax: 03961 2551 181

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro
Trautmann

Walwanusstraflle 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de

21.03.2024




Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 26.02.2024
2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 19.02.2024
3. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V X
4. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
5. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 21.02.2024 keine Stellungnahme
0. Landesforst M-V, Forstamt Stavenhagen 22.02.2024
7. StralRenbauamt Neustrelitz 13.02.2024
8. Deutsche Telekom Technik GmbH 18.01.2024
9. E.DIS Netz GmbH 19.01.2024
10. BIL (GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH X
11. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg X
12. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 16.01.2024
19.01.2024
13. Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense-Mittlere Peene* 16.01.2024
Amt fir Raumordnung und Landesplanung 21.02.2024

Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung vom 15.01.2024 bis zum 29.02.2024 ist keine Stellungnahme eingegangen.
1. | |
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen und in die Planung eingestellt.

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landwres Meckienburgscne Seenglatie
Postansche®t PF 110264, 17042 Neubrandenburg
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her  Stellungnahme des Landkreises Meckienburgische Seenpiatte als Trager affenticher
Belange gemad § 4a Abs 3 BauGB

Die Gememndevertretung der Gememnde Grolt Teetzieben hat die Aufstellung der Satzung Ober
dan vorhabenbezogenan Babauungspian Nr. 5 _Wohnbebauung in Klein Teetzleben” beschlos-
sen. D Batailigung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte barsits

Im Ergebnes dec im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs 2 BauGB engeganganen Beqrundunq Zum BeSCh|USSVOrSCh|aq:

Stollungnabmen wurde sine emaoute OMentiche Ausiogung und Bahordenbetoiligung gomas § Die Uberarbeitung des Entwurfs erfo|gte aufgrund der Rechtspre_
40 Abs 3 BauGB erforderlich . X

A chung und der Anderung des Baugesetzbuches. Die Satzung
Der hierzu erarbeitete Entwurt wurde dem Landkress mit Schreiben vom 14, Januar 2024 ent- nach § 13b iSt nicht mehr genehmlgungsfahlg

sprechend emeut Zur Abgabe emer Stellungnahme aufgelorden

Zu dem mr voriegenden tberarbeiteten Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogensen
Bevauungsplan Nr. 5 "Wohnbabauung in Ksin Teetzleben® der Gemeinde Grofd Testzieben
pestehend aus Tell A - Planzeichnung, Tell B — Text sowie der Begrandung (Stand: Oktober
2023) nehme xch als Trager offentiicher Belangs we folgt Stellung

1. Allgemeines!/ Grundsatziiches

1. In der Ostsloge Kiein Teetzleben beabschtigt ein privater Vorhabentrager eine Wohnbe-
bauung m geringem Umdang umausetzen
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Sede 7 des Schvedens vom 26, Februar 20204

Ma der Autstellung der Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr_ S "Wohnbe-
bauung in Kiem Teetzieben® der Gemeainde Groft Testzleben sollen hserfar planungsrechtiiche
Voraussetzungen geschaffen werden

2. Bauleitplane sind dan Zivlen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB)

Eine aktueile landesplanarnsche Stellungnahme vom 21. Februar 2024 legt mir vor. Danach
entspricht der 0. g Bebauungspian such wedterhin den Zisden und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fliachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot) Von diesem Grundsalz kann bel Varliegen bestimemier Voraus-
setzungen (§ 8 Abs. 2 - 4 BauGB) gegebenenialls abgewchen werden

Die Grofd Teetzleben hat kemnen Flachennutzungsplan. Insoweit sofl der o g Bebauungspian
als selbstandiger Bebauwmgsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestelit werden. Dem kann
seitens des Landkreises m Ergebmes der Argumentation in der Begrundung zu o g Bebau-
ungsplan gefolgt werden

Auf die Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4, Zu den Pranunteragen mochie ich m Hinblick aul das waitere Aufstellungsverahren zu
o.g. Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerksam machen

4.1, Hinsichiich der Festsalzung Nr 3 zur zuliissigen Bebauung in den festgesetzten
Granfidchen, welche vollumtanghch im gesetzichen Waldabstand begen, sollte die zu-
standige Forstbehorde abschlieffiend im Planaufstellungsverdahren beteiligt werden

Aus den voregenden Planunteriagen ist eine abschlie@ende Klarung diesbezuglich nicht
arkennbar Insofem ist die Begriindung 2u 0. . Bebauungsplan um Aussagen 2u desem
Sachverhalt noch zu erganzen

4.2 Wie bereits in der Stellungnahme vom 08 Juni 2023 mache ich nochmals auf de nach
§ 12 BauGB drer bekannten Elemente emes vorhabenbezogenen Bebavungsplanes aufmerk-

sam
“den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabenlragers,
*den Durchfuhrungsvertrag und

*ais Satzung den vorhabenbezogenen Bebavungsplan

Die Aufstellung eines vorhabenbezogensn Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB somit an
bestmmte Yoraussetzungen gebunden

Der Varhabentrager muss sich zur Durchfuhneng der Vorhaben- und Erschiisfungs-
malinahmen mnerhalb einer bestimmiten Frst sowse zur Tragung der Planungs- und Er-
schifungskosten im Durchfilhrungsvertrag verpflichten

Die Gemeinde Grof3 Teetzleben nimmt den Hinweis auf die Geneh-
migungspflicht zur Kenntnis.

Das Einvernehmen der Forstbehédrde liegt mit der Stellungnahme
vom 22.02.2024 vor.

Dem wird gefolgt.

Der Durchfuhrungsvertrag wurde bereits 2023 mit dem Vorhaben-
trager vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen. Aufgrund des
geadnderten Verfahrens sind mehr AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich und der Durchfihrungsvertrag ist entsprechend zu &ndern
vor dem erneuten Satzungsbeschluss.
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Seile 3 dés Schrebers vom 26 Febeuar 2024

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfubrung des Vorhabens und der Erschaefung be-
reit und in der Lage sein
Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschafllichen und finanzieBsn Laistungsiahigkeit
des Tragers zum Zedpunkt des Satzungsbeschiusses Ein blofles Glaubhaftmachen der
Lewstungstahigkeit des Tragers rescht nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann 2. B. durch elne Kreditzusage gealgne-
ter Banken oder durch Burgschaftserklarungen nachgewesen werden

- In der Regel muss der Vorhabentrager EigentUmer der Flichen sein, auf die sich der
Plan erstreckt

Ist der Vorhabentrager nicht Exgentomer, 5o 15t ggf. emne qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eme anderweitge pnvatrechifiche VerdfUgungsberechtigung
nachzuwesen (Dwes qit auch fur Flachen fur externe Ausgleichsmafinahmenl)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschiuss vorliegen

Der Durchfuhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs | BauGB
uber den varhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schieflen. (Hieszu bedarm es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemelnderatsbeschlusses. )

Etfoigl dies nichl, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschiuss ubsar die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ein Rechisanspruch darauf besteht
grundsatzirch nicht

4.3. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin
Den Gemeinden wird hiermit namich die Maglichkedt eroffnet, in einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungspian nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondem daruber hin-
aus die zulassigen Nutzungen aligemsain zu beschreiben und sich pur im Durchfubwungs-
vertrag auf en konkretes Vorhaben festzulegen

im 0. g Bebauungsplan wird insoweit die Art der baulichen Nutzung allgemein festge-
sefzt Darauf hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang, dass in dem Durchfuhrungsver-
trag das Vorhaben dann aber so konkret 2u beschretben I5t, dass hinreichaend deutlich
wird, zu welcham Vorhaben sich der Vorhabentrager verpllichlat.

Hisrunter fallen die Regedungen afler zu ermichlenden Anlagen, die fur die Umsstzung des
Planungsziels notwendig sind.

Im vomabenbeaogenen Bebaumgsotan tsl dann umor enlsprechonder Amndung des §

Zu elnem spateren Ze«wnm kann bei enem enlspreehenden Bedatf dudl eine im Ver-
gleich zu einer Plananderung verhaltnismag emfachen Anderung des Durchfuhrungs-
vertrages de Zulissigked des Vorhabens modifiziert werden

Dies bringt dann Vortsile, wenn sich im Genehmigunasverfahiren oder wahrend der Nut-
zung des Vorhabens herausstellt, dass sich die ursprunglich als zutreffend erachteten
Bedurfnisse geandert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hnweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren
2u beachten
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Seite 4 des Schreibens vom 26. Februar 2024

I Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachiicher Sicht ergeht zum Uberarbedeten Entwurf des
0.9 Bebauungsplanes folgende Stellungnahme

Eingriffsregelung
Das 0,35 ha grofle Gebiet umfasst die Flurstiicke 84/5 (teilwetse) und 85 der Flur 1, Gemarkung
Klain Teatzleban

Allgemeines Wohngebiet 1 810 m? =519 %
Verkehrsflachen 762 m* = 21,9 %
Gronflachen 861 m? = 247 %
Wald52m*=15%

Gesamt 3485 m* = 100 %

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 5 "Wohnbebauung in Klein
Teatzieben™ dar Gememde Groll Teatzlsban soll die planungsrechtliche Zulassigkeit 2ur Errich-
tung van Wohngebauden geschaffen werden Hierdurch werden Engriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet, de ausgleschspflichtig sind

Gesamtflache des B-Plan von 3485 m*

Emgniffe auf Bauflachen 1 740 m*

Emgriffe durch Verkehrsfiachen 547 m?

Emgriffe msgesamt 2 287 m?

Unter Berticksichtigung der Wertstufe laut Anlage 3 HZE fur die emzelnen Flachen und dem
Lagefaklor argibt sich ain Eingriffsfischenaquivatent von 3.022 50 m* EFA

Die GRZ mnerhalb der ausgewsesenen Flachen des allgemsinen Wohngebietes sind auf 0.4
festgesetzt Damit ergibt sich eine mogliche Voliversiegetung von 696 m*

Da dse Uberschreitung der GRZ 0.4 gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nicht ausgeschlossen st
MUss von ener walteren Versiegalung von 348 m* ausgegangen werden

Die Gesamtvollversiegelung durch Uberbauung auf den Baufiachen betragt 1 044 m?
Zusammen mit den Verkehrsfiachen ergibt sich sine Vollversiegelung von 1 591 m*
Unterberucksichtigung des Zuschiages for die Vollversiegelung ergibt sich ein Eingriffsflachen-
aquivalent von 795 50 m® EFA

Der emechnete muitifunklionale Kompensationsbadarf betrégt 3 818 00 m* EFA

Zur Kompensation des Eingnffs m Natur und Landschaf sollen 3.818 Kompensationsfiachen
aquivalente (Kfi) als Okopunkte emes Okokonos aus der Landschaftszone | Rackiand der
Mecklenburgischen Seenplatte” erwarben und genutzt werden

Der unteren Naturschutzbehorde 5t vor Satzungsbeschiuss eine entsprechende Reservie-
rungsbestatigung eines vorgenannten geegneten Okokontos zur Bestatigung zu ubergeben
Die Baslatigung der unteren Naturschutzbehorde st fur die Abwagung und Baschlussfassung
notwendia und maligeblich

In den Planungsunteriagen ist zu diesem Sachverhalt auBerdem Folgendes zu erganzen
Die Abbuchung der Okopunkte hat vor Baubeginn (der Bauflachen und der Verkehrsfiachen) zu
arfolgen und ist dar unteren Naturschutzbehorde nachzuweisen!

Insgesamt kann der Eingniff in Natur und Landschaft mat in Inanspruchnahme der entsprechen-
den Okopunkte ausgeglichen werden

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, dass gegen die Ausfihrungen des Umweltberich-
tes, gegen die Ergebnisse der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung so-
wie die vorgeschlagenen Malinahmen seitens der uNB keine Ein-
wande erhoben wurden.

Von einer Eignung des vorgeschlagenen Okokontos wird daher sei-
tens der Gemeinde ausgegangen.

Die MalRBhahme M1 wird folgendermal3en erganzt:

Der Vorhabentrager hat die Reservierungsbestatigung vom
18.03.2024 vorgelegt.

Die Abbuchung der Okopunkte hat vor nach Genehmigung vor
Wirksamkeit der Satzung zu erfolgen und ist der unteren Natur-
schutzbehotrde nachzuweisen.
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Seite 5 des Scnrebens vom 26 Februar 2024

2. Unter dem Gesichispunkt des Gewasserschutzes bestehen 2u dem mit 0. g Bebau-
ungsplan verfolgtem Planungsziel keine grundisgenden Bedenken

Folgendes wird angemerkt.
Gemafl 113, Ver- und Entserguna, wird das anfallence Niederschlagswasser vard gesammeit
und zur Gartenbewassernung genutzt Dreser Punkt i5t um nachfolgenden Hinwes 2u erganzen

Hinwets

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstick) schadlos und ohne
Beantrachtigung Dritter uber die beledbte Bodenzone zu versickem Bedingung ist, dass die
Bodenverhalinisse dies zulassen. Der Baugrund ist hinsichtlich seaner Versickerungsfahigkeit zu
untersuchen Die ardnungsgemafie Niederschiagswasserentsorgung mittels Versickerung auf
dem eigenen Grundstick st antsprechend den aligemeain anerkannten Regedn der Technik, hier
DWA Ragedwerk A 138, 2u planen, 2u bauven und zu batreiben. Es muss die standige Funkli-
onsfahigkeit gevahriestet werden. Soweit das gesammelte Niederschlagswasser zur Garten-
bewasserung gonutzt wird, 151 daflr gemas § 32 Abs. 4 LWaG M-V kelne wasserbehdndliche
Eraubnis erfordenmch

Soite eine Versickerung mittels technischer Emnnchtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Verse-
ckerungsdrane, Mulden usw.. auch emner Zisterne nachgeschaltet) oder ene Einletung m ein
OberMachengewdsser arforderiich sein, ist eine wasserrechtiche Erfaubnis beim Landrat des LK
Mecklenburgische Sesnplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung der Meckblatter
M 153 oder A 102 der Deutschen Veremigung for Wassarwirtschaft, Abwasser und Abfall e V
(DWA) zwingend vor Baubegmn zu beantragen Mit dem Antrag sind dee erforderchen Anga-
ben und Unterlagen zur Prufung esmzursschen (Baubesciweibung der Anlage, Bemessungsurn-
terlagen usw )

3. Dem Planungsvornaben stehen keme abfall- und bodenschutzrechtichen Befange ent-
gegen.

In der Begrundung zum Bebauungsplan sind unter Punkt 10.3 Untere Bodenschutzbehorde die
betroflenen Absétze wie nachlolgend 2u ersetzen

Soweit im Rahmen von Baumalinahmen Uberschussboden anfalien bzw. Bodenmatenal auf
dem Grundstick aufl- oder eingoebracht werden sofl, haben dee nach § 7 BBodSchG Pllichtigen
Vorsorge gegen das Entsiehen schadlicher Bodenverandsrungen 2u treffen, die standorttypi-
schen Gagebenheiten sind hierbes zu barucksichigen. Des Forderungen der §§ 6 bes 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind 2u beachen. Auf die Einhaltung des
Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmatenal 10/2023) wird besonders hange-
wiasen

4. Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehdrde wird wie foigt Stellung genommen

Im 0. g. Plangebeet sind derzed kemne Bau- und Bodendenkmale bekannt. In naherer Umgebung
befinden sich Fundpiatze von Bodendenkmalen (siehe Anlags) Jederzeit konnen zufallig ar-
chiologesche Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden Die Hinwese
zum Umgang mit neu entdeckten Bodendenkmalen sind in der Begrundung zum B-Plan unter
Punkt 10.1 bereds vollstandig erfasst

Dankmapllegensche Belange von Bau- und Bodendenkmalen werdan somit nicht direkt be-
ruhrt. Dam o g Planungsziel wird aus denkmalpflegenscher Sicht zugestimmt

Die Gemeinde Grol3 Teetzleben nimmt die fachtechnischen Hin-
weise der unteren Wasserbehorde zur Kenntnis und wird diese in
die Begriindung und den Durchflihrungsvertrag einstellen.

Die Gemeinde Grol} Teetzleben wird die fachtechnischen Hinweise
der unteren Bodenschutzbehorde aktualisieren.

Die Gemeinde Grol3 Teetzleben nimmt zur Kenntnis, dass der ge-
meindlichen Planung aus denkmalpflegerischer Sicht zugestimmt
wird.
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Seile 6 des Schreibens vom 26 Feteuar 2024

5. Aus iImmissionsschutzrechtiicher Sicht sawie aus Swicht der unteren Verkehrshehorde
und des Kataster- und Vermessungsamtas gibt s keine weiteren Hnweise zu o g Bebau-
ungspian der Gemeainde Grof Testzlaben

Im Auftrag

gez
Cindy Schulz
SB Baueitpianung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht sowie aus der Sicht der unteren Verkehrsbehotrde
und des Kataster- und Vermessungsamtes keine Hinweise zur ge-
meindlichen Planung gibt.
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Kartenauszug - Geoportal
(k&n amtiicher Auszug)

Klein Teetzleben (133950)

A i Flur: 1

Mafistab: ca. 1: 1000
Datum: 14.02.2024
Stelle: Bauamt / Denkmale, Nutzer: Marien!
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Anlage

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Geobasisdaten: © GeoSasis-DEM-V 2022
Geofachdaten  © Landkreis Meckienburgsche Seenplatte
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Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
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Neubrandenburg, 19.02.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 5§
+Wohnbebauung in Klein Teetzleben" der Gemeinde Groll Teetzleben

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prufung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung
1. Integrierte lindliche Entwicklung

Das Ptanungsgebiet unterliegt dem Flumeuordnungsverfahren Trostfelde gem. dem §
53 fi des Landwirtschafisanpassungsgesetzes (LwAnpG). Gegen den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Grol Teetzleben bestehen keine Beden
ken Es wird ausdricklich auf § 188 Baugesetzbuch (BauGB) hingewiesen

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte st
als Flurbereinigungsbehorde am weiteren Verfahren zu beteiligen

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben grenzt an das FFH-Gebiet DE 2245-302 Tollensetal mit Zuflussen zwi-
schen Altentreptow und GroR Teetzleben Durch mich wahrzunehmende Belange des
Managements dieses Gebietes sind jedoch nicht betroffen. Fur die Entscheidung Gber
sowie ggf die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkedsprifung ist die untere Natur-
schutzbehdrde beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zustandig

3. Immissions- und Kli hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Klimaschutz

Es wird auf die Stellungnahme Reg. Nr. 082-23 vom 25 04 2023 verwiesen, die leider
unbericksichtigt blied, Im Hinblick auf die Begrundung des Entwurfs unter Ziff. 226
wird das Beriicksichtigungsgebot gemal § 13 Kiimaschutzgesetz bzw. § 1a Abs. 5
BauGB leider varkannt. Eine Vielzahl von Vorhaben ohne nennenswerte Bedeutung”
hat, summiert gesehen, sehr wohl Klimarelevanz, Weiterhin fehlen auch Ausfuhrungen
zur Kimaresilienz

Anjerere DalensdEmuETiane
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fir Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und im
erforderlichen Umfang in die Planung eingestellt.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zul. Die Gemeinde Grof3 Teetzleben nimmt zur Kenntnis, dass
die Gemarkung Klein Teetzleben dem Flurneuordnungsverfahren
Trostfelde unterliegt.

Zu 2. Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.

Der unteren Naturschutzbehérde lag ein FFH — Vorprifung vom
Februar 2023 zur Beurteilung vor. Diese kam zu dem Ergebnis,
dass das Vorhaben nicht geeignet ist, Erhaltungsziele von Natura-
Gebieten zu beeintrachtigen. Gegen diese Aussage erfolgten sei-
tens der Genehmigungsbehorde keine Einwéande.

Zu 3. Der 8§ 13 des KSG gilt nicht fiir Bebauungspléane. Dies ist der
Wille des Gesetzgebers und hat das OVG Schleswig B. v. 7.7.2023
-1 MR 9/20 festgestellt.

Die Gemeinde Grol3 Teetzleben hat die Belange des Klimaschut-
zes den Anforderungen von 8 2 Abs. 3 BauGB entsprechend ermit-
telt, beschrieben und bewertet. Klimaschutz und Klimaanpassung
gehoren gemall 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB zu den Zielen und
Grundsatzen der Bauleitplanung. Den Erfordernissen des Klima-
wandels soll nach § 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Aus der Begriindung des Gesetzes ergibt sich,
dass der Klimaschutz bei der Aufstellung von Bauleitplanen ver-
starkt zu bertcksichtigen ist.

Welcher Aufwand zur Ermittlung klimarelevanter Auswirkungen zu-
mutbar ist und was dabei inhaltlich geleistet werden muss, ist da-
von abhangig, inwieweit standardisierte Vorgaben dazu vorhan-
den sind.

21.03.2024
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Es wurden seitens des StALU keine Einwande gegen den Unter-
suchungsraum und den Detaillierungsgrad der Untersuchungen er-
hoben.

Kenntnisnahme, dass gegen die Aussagen des Umweltberichtes
bezogen auf das Vorhaben keine Einwande seitens des StALU er-
hoben wurden.

Die Einbeziehung weiterer Vorhaben der Umgebung, die in der
Summe klimarelevant wirken kénnen, in die Betrachtungen erfor-
dert einen weitaus groReren Untersuchungsraum, welcher nicht ge-
fordert wurde.

Der Vorhabentrager hélt sich an alle Vorgaben der Bundesregie-
rung, die die langfristig die Klimaresilienz erh6hen werden.

For Fragen steht Ihnen Herr Geiger (0385-588 69 500) zur Verfligung
Immissionsschutz
Auch hinsichtlich des Immissionsschutzes wird weiterhin auf die Stellungnahme Reg

Nr. 082-23 vom 25 04 2023 verwiesan
Fur Fragen steht Ihnen Herr Hansen (0385-588 69 510) zur Verfigung

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Meckienburgische Seenplatte sind durch das o, g. Vorhaben nicht betroffen

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen

Mit freundlichen Griden

o NGHT
Christoph Linke
Amtsjeiter

21.03.2024
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Planungsbiiro Trautmann

Von: Bauer Lena <Lena.Baver@Ifos-my.de >

Gesendet: Donnerstag, 22 Februar 2024 1631

An: Planungsbiro Trautmann

Ce Ofiara Kerstin, Hecker Ralf: Akmer Jan

Betreft: Emeute SN Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 5 “Wohnbebauung in Klein

Teetzleben™ der Gemeinde Grofe Teetzieben, AZ 7444 381 -16-23-08
Sehr geelvte Frau Trautmann, die Stedlungnahme zu obon genanntem Vorgang vom 24 04 2023 hat
westerhan Bestand
JSehr geelwte Frau Trawmann,
2um 0.9, Vorhaben nehme ich im Auflrag des Vorslandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpanwnern, fur
den Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes (LWaldG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 Juk 2011 (GVOB M-V 2011, S 870), zulerzt gednder! durch Artiked 2 des Gaselzes vom 22 Mai 2021
(GVOBI M-V 5 790, 794) wie loigt Stetung
Entsprechend der vorgelegten Planung wird das forstbehordliche Einvernehmen fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung in Kiein Teetzieben” (Gemarkung Klein
Teetzleben, Flur 1, FISt. 85, 84/5 tiws.) erteilt.

Begrindung:
Der nach §20 LWaldG M-V geforderte Waldabstand von 30m wurde in der Planung berucksichiif und wird
engehalten Belange des Landeswaldgesetzes werden sonwt nicht beritirt *

Bal wedaren Fragen stehe ich thnen geme zur Verfigung
Mit freundiichen GriGe

Im Auftrag

gez. Lena Bauer

Sachbearbelterin Hohelt, Férderung, Waldbau, Beratung und Betreuung, Waldschutz, Wegebau

Landestorstanstait Meckienburg-Vorpommem
Forstamt Stavenhagen

Am Schloss 9

17153 lvenack

Tel : 036654 453011

Mobil; 0174 3316853

E-Mail L ena Baver@ Hoa-mv.de
E-Mail-Dienststebe: stavenhagen@ifoa-my de

s wald- 1oy de

#DeinWaldProgekt und #LandesforstMV

’\!A Landesforst

Mo, vttty Wit e v evm

Allgemeine Datenschutzinformation
Der telefonische, schnftiche oder elektronische Kontakd mit der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommem st mnt
der Speicherung und Verarbeitung der von thnen gof. mitgeteiien persbnkchen Daten verbunden Rechisgrundlage

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Landesforst Mecklenburg-Vorpom-
mern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:
Die Gemeinde Grof3 Teetzleben nimmt zur Kenntnis, dass die
Forstbehorde das Einvernehmen erteilt.

21.03.2024
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StraRenbauamt Neustrelitz

Sralartmasrt Mecaratts - Hetetitrade § 17700 Meverwits

Planungsbiro Trautmann
Frau Gudrun Trautmann
Walwanusstralic 26

%%

Baartoltor Friu Teichan

Tulelon, (O85) 560 8) 31y

Mat: Conna. | echeni st mv-reglaning de
Az 1331.585.223

Neustreditz 13 Fetinar 2024

17033 Neubrandenburg ElNGANG Tob-Nr. 52 2024

«7 IR
7T iR

der Gemelnde Grofl Teetzlehen
Lhre Mail vom 14, Januar 2024

Schr gechrte Dumen und Herren,

die Unterlagen zum o.a. Entwurf habe ich bezliglich der vom StraBenbuauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange geprift

Der Geltungsbereich des B-Plans Ni. 5 liegt nicht dirckt an ciner Bundes. oder Landesstralle, so dass
dic Zustiindipkeit des Strallenbauamies Neustrelitz nicht bertihrt wird,

Mit der Aufistellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vornussetzungen zur
Errichtung von Wohngebduden sowie fiir Riume fiir freic Berufe geschaffen werden

Die verkehriiche ErschlicBung erfolyt iiber die gemeindliche Ringstrafie

Ich gehe davon aus, duss bes der Priffung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmaBnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der L 27 bericksichtigt und dic
Wohngebdude susreichensd vor Immissionen geschiitzt wenden

Somit ist auszuschliclen, dass gegeniiber der Strafienbaubehbrde immissionsschutzrechtliche
Anspriiche bzw. Forderungen geltend gemacht werden

Insofern gibt cs seitens der StraBeabauverwaltung keine Bedenken zum Entwurl des vg.
Bebsuungsplancs Nr. 5 der Gemeinde Gro8 Teetzieben mit dem Stand Oktober 2023.

Mit freundlichen Grillen
Im Auftrag

Karsten Sohrwéide

Hausanscheift Telafon 0385 B2s K300 E-Man
Merterntralin 8 Telefax 0385 588 53190 sbe e ety mv-regeeung o
17235 Neusveblz

Zum Umgang mil ilesn parconsnbezogenen Dulen weisen wit Sammf tn, daws dus Stbentauamt Noustelts nach des EU- Dannccryt

Grundyeronanung sowem thes Ny Qtaisien Ly e LI MV vom 2005 2000 handelit

Entwurf des vorhabenbezogenen Beba gsplanes Nr. 5 Wohnbeb g In Klein Teetzleben™

Beschlussvorschlag:
Die im Rahmen der erneuten TOB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, die Ausfuhrungen und Hinweise des StralRenbauamtes

Neustrelitz werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:
Die Gemeinde Grof3 Teetzleben nimmt zur Kenntnis, dass der
Plangeltungsbereich nicht direkt an der Landesstral3e L27 liegt.

Die immissionsschutzrechtliche Auseinandersetzung war Be-
standteils der Begriindung des Entwurfes.

21.03.2024
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Deutschs Telskeen Tochak GmbH, Holaweg 2, 17438
Wolgast

Architektin tr Stadtplanung
Panungsbiro Trautmann
Walwanusstralle 26

17033 Neubrandenburg

André Richter | PTI 23 Betrietil Wolgast
0171 5618270 | Andve.Richter@telokom.de
18, Januar 2024

Vorhabenbezogenes B-Plan Ni. 5 "Wohnbebauung in Klein Teetzleben” der Gemende Grof Teetzieben

Vorgangsnummes: 1352024

Bate geben Sis im Scheiftweachsal immer die Vorgangsnumimer an

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH [nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberachtigte : 5.v. § 125 Abs 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Plichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfabren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderichen Stellungnahmen abzugeben

Zudero g Planung nehmen war wie folgt Stellung
Gagen Ihre geplante BaumalBnahme gibt es prinzipisll keine Einwands

Wir wetzen jadoch suf folgendes hn

In threm Planungabereich befinden sich Telskommunikationslirsen der Telskom, wie aus dem beigefigten
Plan zu entnehmen ist

Sofite vom Vorhabentrager ane telekommundationstechnesche Erschlielung gewunscht werden, dann
stfurden o g Bebauungsplan eing Erwaiterung unsemss Tetskommundkationsnatzes erforderlich

Fur den mechtzemigen Ausbay des Telekommurskationsnatzes sowse die Koordinerung mit den
Baumalnatmean der anderen Letungstragar 3t ez notwendig, dass Bagnn und Ablauf der
Erschliefungsmalnahmen wn Bebauungiplangebiet der Dautschen Telekom Tachnik GmbH so feih wie
maghch, mindestens 4 Monate var Baubeginn, schrftlich angezeigt weeden

Eine Entscheidung, ob em Ausbau erfoigt, konnen wir erst nach Prufung der Wirtschaftlichkest und ewner
Nutzerwechnung treffen

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfihrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Teetzleben nimmt zur Kenntnis, dass es prin-
zipiell keine Einwénde gegen die gemeindliche Planung gibt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom im Plangeltungsbereich befinden. Nach dem an-
liegenden Lageplan befindet sich die Telekommunikationslinie
knapp aufRerhalb des Plangeltungsbereich. Jedoch liegt eine
Hausanschlussleitung innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Die telekommunikationstechnische Erschlieung fir den Planbe-
reich ist vorbereitet Leerverrohrung) und beantragt.

21.03.2024
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André Richter | 18, Januar 2024 | Seite 2

I Viorfald der Ersciliaflung ist der Abschiuss sines Erschisfungivertrages ma dem ErschlwBungitrigee
{Bautrager] notwendig. Wir machen daraud sufmerisam, dass aus wirtschaftichen Genichtspunkten fur
dhe telakommunikationstechnnche Erschlisflung und gegebenantalls der Anbardung des

Beb gaplanas wne K betoibgung durch den Bautrager erforderkich werden kann

Flr Fragan 2um Inhalt unsenes Schraibens stehan wir Ian unter aben gananntan Kontaktmoglichketen
nder unserer Besucheranschrift 2ur Verfugung

Duuteche Telakom Technk GmbH
PT123,8TR1

Barther Strafle 72

18437 Stralsund

Fraundliche Grule
LA

Andr ——

Fechite

Richt&t M o

Andra Richter

Aniagen

Lageplan

21.03.2024

15




AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

Stellungnahme 135-2024
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 5
Gemeinde Grol} Teetzleben

H B BN ER @ m m|AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag AsB 1
TINL | Ost VsB 395C Sicht Lageplan
Bemerkung: PTI Mecklenburg-Vorpommern Name [|A637417 MaRstab [ 1:500
ONBE | Altentreptow Datum | 18.01.2024 Blatt 1
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e.dis

EDI% Motz Gorests Hollbnder Gang 1 TR Atentrapitow

Planungsbiro Trautmann
Frau Gudrun Trautmann
Walwarnsstrafie 26

17033 Neubrandenburg

Spartenauskanft: 1034315 EDIS in Grof Teetzleben Ringstralle 370

Anfragegrund: Stellungnahime R T80 Projektname: Vorhabenbozogener

Erstelit am: 15002024 Projek Waoly
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Gbersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenasuskunft,

Das rot umrandete Gebiet auf den Plinen stelit don Anfragebereich dar.
Folgende PManauszige und sonstige Dokismente wurden ibergeben

1 i Kbean

Achtung: Im  Anfragebereich wurden sicherhwitsrelovante Einbauten  gefunden.
Boachten S die Hinwewse 2w Oetfichen Enweisung auf Seite 3,

Spanen Siches

AR 3ss heitsred Spery Leeraus
Sparte Fuegeben Einbauten fidchen kunft
- . B 5 (T o
StromrBEL | | I:l
Strom-NS: %] [ |_ [] O
Strom-MS: ] [}
S —H——p—
Telekommunikation: —D i O I D_ 3] o
Farmwime: O O ) (D)

Dokuments

Indexplan: [x]  vermessungzdaten: =
Gesamtmedienplany: [(E] Merkntatt zum Schutz der &
Skizae! [E1] Verteilungsaniagen:

die beigefligten Pline.

Freundliche Griife
E.DIS Netz GmbH
ME Altentroptow

Treses Lo bt meate cLmd st ofBetT W 31 Buih (Pne it ® pny

Bitte beachten Sie hierzu die Bestitigung Uber erfolgte Planawskunft / Einweisung,
Iresh deve die Informa 120 Urtliche Einwetsung / Armsprechpartner’ auf Seite 3, die
‘Besonderen Hirmweise” auf Seite 4, das Morkblatt zum Schutz der Vertellungsaniagen und

EDIS Netz Gk
Langowahies Strste (0
15517 Forsteowaide; Speee

W eyt de
—

e Asngn e ipoar Dnet

M8 Aitentreptzw
T #48 396122912013

CDI_Detriet_Atertreptow
Deginge

D

Dutun

"L

Sar FirstessaideSoree
Arrhgericrt Feankhat (D)
HRE 15068

SURe 061 108 ee

Ustis DE29535%0%
—
Cescndmifinveng

Sietan Dlacne

Andreas khn

Michaet Kxiser
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung der
E.DIS Netz GmbH wird im Rahmen der Bebauungsplanung zur

Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grof3 Teetzleben nimmt zur Kenntnis, dass sich im
Bereich der RingstralRe (Flurstiick 72/1) Gasleitungen und Nieder-
spannungsstromkabel der E.DIS Netz GmbH befinden. Dies liegt
aul3erhalb des Plangeltungsbereichs der gemeindlichen Planung.
Im Plangeltungsbereich wurde bereits der Stromanschluss fir das

geplante Wohn- und Birogebdude hergestellt.

21.03.2024
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Planungsbiiro Trautmann

Beschlussvorschlag:

Von: Hafemester Jens « Hafementer Jens@hwk-onmv.de>

Gesendet: Dienstag, 16 Januar 2024 11:39

An: Planungsbaro Trautmann

Betreff: AW Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung in Kigin

Teetzleben® der Gemeinde Grofl Teetzleben

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit tellen wir Ihnen mit. dass aus der Skcht unseres Hauses zum angefragten Planungsanliegen und den daraus
abgeleiteten Festsetzungen

keine Einwinde -
erhoben werden
Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise nicht berhrt,
Eine weltere Beteiligung am laufenden Verfahren wicd nicht als notwendig erachtet
Mit freundlichen Groen
LA Dipl-Ing. Jens Hafemeister

Technischer Berater
Abtellung Wirtschaftsfrderung

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern Hauptverwaltungssitz Nevbrandenburg Friedrich-Engels-Ring 11
17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 5593-131

Fax: 0395 5593-190

hafemeister.jens@hwic-omv.de
www hwk-omv.de

Die im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung und Ausfilhrungen der Handwerkskammer Ostmecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Teetzleben nimmt zur Kenntnis, dass die ge-
gen die gemeindliche Planung keine Einwande erhoben werden.

21.03.2024
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Planungsbiiro Trautmann

Von: Hafemester lens <Hafemeister Jens@hwi-omy de >

Gesendet: Freitag, 19. Januar 2024 0823

An: Panungsboro Trautmann

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 5 “Wohnbebauung in Kiein

Teetzieben® der Gemeinde Grolk Teetzieben

Sehr geehrte Damen und Merren,

hiermit tellen wir thnen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses :um angefragten Planungsanliegen und den daraus
abgeleiteten Festsetzungen

- keine Einwinde —
erhoben werden,
Handwerkliche Nutzungsinteressen werden In erkennbarer Weise nicht berlihwt,
Eine weitere Betelligung am laufenden Verfahren wird nicht als notwendig erachtet,
Mit freundlichen GriiBen
LA. Dipl-Ing. Jens Hafemeister

Technischer Berater
Abtellung Wirtschaftoftederung

Handwerkskammes Ostmecklenburg-Vorpommern Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg Friedrich-Engeds-Ring 11
17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 5593-131

Fax: 0395 5593-190

hafemeister jens@hwh-omv.de
www. hwk-omv.de

21.03.2024
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Wasser- und Bodenverband e

1126 JARMEN

Untere Tollense / Mittlere Peene

E-Ma T DMuWHYV MV g

Korperschaft des Offentlichen Rechts Bevinil
ewtsche

www.whv-untere—tollensce—-mittlerc-peene.de BIC BYL/

110
TBAN DESS 1203 D000 0000 3628

Volkshank Demmm G

BIC GENODEFIDM|

IBAN DEOT | 509 1674 0100 0078 00

Planungsbiiro Trautmann
Frau Gudrun Trautmann
Walwanusstrafe 26

17033 Neubrandenburg Ansprechpartner / in:  Herr Stilbe
Durchwahl: 039997-3312-0

Ihr Schreiben vom Ibr Zeichen Unser Zeichen On, Datum

14.01.2024 st Jarmen, 16.01.2024

Entwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,,Wohnbebauung in Klein
Teetzleben" — hier: Verfahrensdnderung auf ,,Umfénglich*

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Untere Tollense / Mittlere Peene"
Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend lhrer Aufforderung zur Stellungnahme vom 14.01.2024 teilen wir lhnen mit,
dass seitens des Verbandes weiterhin grundsatzlich keine Bedenken zum 0.g. Entwurf
bestehen

In beiliegender Ubersichtskarte sind die Gewasser 2. Ordnung schematisch dargestellt. Eine
unmittelbare Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist nicht gegeben. Bei zu errichtenden
baulichen Anlagen, wie zum Beispiel dem Bau eines Wohnhauses, einer Garage, bzw
Carport ist ein Abstand von mindestens 7 m vom Gewasser einzuhalten, Feste
Uberbauungen, Einfriedungen oder Anpflanzungen jeglicher Art sind in diesem Korridor
ebenfalls zu unterlassen. Die Grundstiickseigentimer haben die Gewdésserbenutzung in
Form von jahrlich wiederkehrenden Unterhaltungsarbeiten unentgeltlich zu dulden
Zuwegungen zum Gewasser flir Baugerate missen daverhaft gewdhrieistet sein

Sollten sich im Zuge der Bauausfilhrung Gewasserbenutzungen insbesondere in Form von
Wassereinleitungen erforderlich machen, so sind diese gesondert zu beantragen. Diese
Stellungnahme stellt keine wasserrechtliche Erlaubnis im Sinne  des
Wasserhaushaltsgesetzes dar. Sie kann jedoch zu deren Beantragung bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises mit herangezogen werden.

Mit freundlichemy Gruf®

i.A. Stephan s/ukﬁé
Verbandsingenieur

Anlage: U Ubersichtskarte M 1:5.000 Gewiésser 2.0rdnung Bereich Klein Teetzleben

Verhandivanaeher: Thomas Krbchert Geschiftsfiahrer: Oliver Lange

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenver-
bandes Untere Tollense/Mittlere Peene werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol Teetzleben nimmt die Feststellung des Was-
ser- und Bodenverbandes, dass grundséatzlich keine Bedenken
zur gemeindlichen Planung bestehen, zur Kenntnis.

Der Plangeltungsbereich ist deutlich mehr als die gesetzlich gefor-
derten 5 m von den Verbandsgewassern entfernt; es sind Uiber 30
m. Da sich zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
und dem Gewasser Wald befindet, ist das Verbot von Anpflanzun-
gen nicht nachzuvollziehen.

21.03.2024
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Amt fir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Acufyr sl Srate 13 1T0Y) Neutrarsdiesboes
Planungsbure Trautmann o
Walvwanusstralle 26
17033 Neubrandenburg o wm)hs::;kzo‘;
afriers nve-regierung de
per E-Mail: info@planungsbuers-trautmann.de ROK-Reg N oy
Datum 21.022024

Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 5, Wohn-
bebauung In Klein Teetzleben" der Gemeinde Grofl Teetzieben
Hier: Beteligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 Abs 2 BauGB

Die zur offentlichen Auslegung bestimmite Fassung des Entwurfs der 0.9 Planung wurde 2ur
Steflungnahme vorgelegt. Die Untertagen bestehend aus

~ E-Mail vom 14.01 2024

- Lageplan im MaBstab 1: 500 (Stand. 03/2023)

- FFH-Vorprifung (Stand: 02/2023)

- Geotachnischer Bericht (Stand: 02/2022)

- Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag (Stand: 06/2023)

- Begrundung zum vorhabenbezogenen Babauungsplan N, 5 _Abrundung Wolngebiet am
Ellembruch” (Entwurf), Stand: 10/2023

- Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 Abrundung Wohngebet
am Ellernbruch” (Entwurf), Stand: 1002023

wurden hinsichtiich der raumordnenschen Relevanz geproft

Zu den Planungsinhalten des vorhabenbezogenan Bebauungsplanes Nr 5 erfoigle zuletzt ma
Schreibon vom 24 04 2023 eine landesplanerische Stellungnabme. In desen Ergebmns wurde fest-
gestelit, dass die Planung mit den Zieten und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar ist Eine emeute Betelligung wirde notig durch die Umstellung auf ein anderes Bauled-
planverfahbren Eine grundiegends Anderung der Planungsabsichten st damat jedoch nicht gege-
ben, sodass die 0.g. raumordnensche Stellungnahme e Gultigkell behalt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung In Klein Teetzieben" der
Gemeinde Grof Teetzleben entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung,

Cl Kautmann
Leiter
Nacheichiiich per E-Maft
Landures MSE, Regionaistandon Waren (Muntz), Bauamt, Sachgebet

- fur Wirtschaft . Tounsmus u_ Arbeit M-V_Abt 5. Ref. 550
Hausanschnift: Telolon. 1038%) 266-83300
Noustraltzer Stage 121 E-Mait DAt Mme-raGRONG 06
17033 Newtrandenburg
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