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Beschlussvorlage
offentlich

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42
"Sondergebiet REWE Stralsunder Strafl3e" der Stadt
Altentreptow
hier: Beratung und Beschluss Uber die Behandlung der
Stellungnahmen der Beho6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) und der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie
Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Fachbereich Bau, Ordnung und Soziales 15.04.2024
Verfasser: Einreicher:

Hendrikje Kmietzyk

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und

Umwelt der Stadtvertretung Altentreptow 29.04.2024 o)

(Vorberatung)

Hauptausschuss der Stadtvertretung (Vorberatung) 21.05.2024 o)

Stadtvertretung Altentreptow (Entscheidung) 27.05.2024 o)
Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat mit Beschluss vom 06.06.2023 den
Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE
Stralsunder Straf3e* in der Fassung vom April 2023 beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

Die Beteiligung der Behdrden gemafr 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde den gesetzlichen Bestimmungen des
Baugesetzbuches entsprechend durchgefiihrt.

Der Inhalt der im Ergebnis der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen ist in den als
Anlagen 1 und 2 beigefligten Abwégungstabellen aufgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden
geprift; sie sollen entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in den Abwégungstabellen
behandelt werden.

Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, unter
Angabe der Griinde zu unterrichten. Die Mitteilung bzw. Einsichtnahme soll spéatestens nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgen bzw. ermdglicht werden.
Der Bebauungsplan ist im Ergebnis des durchgefihrten Abwagungsverfahrens geman § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m 8§ 12 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung und die Genehmigung der
Flachennutzungsplanédnderung durch die héhere Verwaltungsbehérde, ist die Satzung
ortsiblich bekannt zu machen und erlangt damit Rechtskraft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der Abwéagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, zu
jedermanns Einsicht bereit zu halten.



Erganzend ist der in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begrindung
und der zusammenfassenden Erklarung in das Internet einzustellen.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschliel3t:

1.Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden
geprift und deren Behandlung wird entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in den
Abwaégungstabellen (Anlagen 1 und 2) beschlossen.

2. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Offentlichkeit, die im
Rahmen der Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind Uber das Ergebnis der
Abwégung durch die Mdglichkeit zur Einsichtnahme bzw. Mitteilung zu informieren.

3.Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 "Sondergebiet REWE Stralsunder Stral3e",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlielBungsplan, wird in der vorliegenden Fassung vom April 2024 gemal3 § 10 Abs. 1
i.V.m. § 12 BauGB BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wird in der
vorliegenden Fassung vom April 2024 gebilligt.

4. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Altentreptow
"Sondergebiet REWE Stralsunder StralRe” ist nach der Genehmigung der im
Parallelverfahren gefuhrten Flachennutzungsplananderung ortsiiblich bekannt zu machen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan
bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, zu
jedermanns Einsicht bereit zu halten.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:
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in Folgejahren:

nein \:’ ja
\:’ einmalig

|:| jahrlich wiederkehrend
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lle Mittel stehen:

\:’ stehen zur Verfiigung unter

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

l:’ stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

\:’ Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

Soll gesamt:

Soll gesamt:

MaBnahmesumme:

MaBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiigbar:

Erlauterungen:

Anlage/n
3 02 Vorhaben- und ErschlieBungsplan offentlich
4 01 Bebauungsplan offentlich
5 03 _Begrindung April 2024 6ffentlich
6 Abw_8§ 4 (2)_April_24 offentlich
7 Abw_8§8 3 (2)_April 2024 6ffentlich
8 07_Umweltbericht B-Plan Verbrauchermarkt Altentreptow_04 08-2023
offentlich
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Hinweise

Vorhabenbeschreibung

1

REWE-Verbrauchermarkt

Bruttogrundflache: 2.975 m?

Verkaufsflache von 1.950 m?

Dach des Hauptbaukdrpers: Flachdach mit 1,5% Gefalle
Rossmann-Drogeriefachmarkt

Bruttogrundfléache: 882 m?

Verkaufsflache: 693 m?

Werbepylon

beleuchteter, freistehender Werbepylon mit einer Héhe von 15,00 m
Anlieferung

dient zur Anlieferung der Waren mit LKW

Anlieferungsrampe und Anlieferungsbereich mit Asphalt oder Beton befestigt
Anlieferungsbereich massiv als Mauerwerks- oder Stahlbetonkonstruktion
Fassadenoberflache in Putz

Regenriickhaltebecken

Entwésserung von Dach- und Parkplatzflachen

Regenrickhaltebecken

5.1 - mit 705 m?; ca. 0,60 m tief

5.2 - mit 54 m?; ca. 0,30 m tief

5.3 - mit 42 m?; ca. 0,30 m tief

Verkehrsflichen

Ein - und Ausfahrten mind. 10 m breit und trichterférmig nach auen geéffnet
Bordsteine abgesenkt

Zufahrt zum Grundstiick und auf das Grundstiick in Asphalt oder Beton

Parkstellflichen

116 Kundenparkplatze

Ungefaste Betonformsteine, Farbe Anthrazit

Stellplatzgréfe mind. 3,00 m x 5,00 m

Zwei Behindertenparkplatze und mind. drei Eltern/Kind-Parkplatze in Eingangsnahe
Kundenparkplatz auf gleichem Niveau wie Verkaufsraum

Gehwege

Gehwege werden abgesenkt ausgefiihrt

Trafo

Anschluss erfolgt in Mittelspannung

Regenentwésserung

Da eine vollstdndige Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers auf dem betrachteten Grundstiick nicht méglich ist, soll ein
Regenwasserriickhaltesystem mit gedrosselter Einleitung in die Vorflut geplant werden. Die Vorflut stellt hierbei ein am Plangebiet
verlaufender Graben mit einem Bestandsdurchlass durch die Landesstrale L35 dar. Die Einleitung in diesen Graben soll durch einen
herzustellenden Auslass aus dem Plangebiet erfolgen. Hierfiir bedarf es einer wasserbehérdlichen Bewilligung.

Plangrundlage

Lageplan zur Grundstlicksbebauung der Architekten Bauer & Partner, Uhlandstr. 15, 10623 Berlin vom Oktober 2022
Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 DschG M - V (GVBI.
M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis

zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V).

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42
"Sondergebiet REWE Stralsunder Stralle"
der Stadt Altentreptow

Stand April 2024
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Satzung iiber den REWE Stralsunder StraRe" der Stadt

bestehend aus der

SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 42 "SONDERGEBIET REWE STRALSUNDER STRASSE"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung
Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) i d. . der Bokannimachung vom 15. Okiober 2015 (GVOBI. WV 2015, S, 344) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBL. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vorn ...... folg
42 (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:

'3

Gemarkung Altentreptow
Flur 2

TEXT -TEIL B
F gemaR § 9 BauGB
1. Artund MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 und 2 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Der Bestand im des wird als richtig cargestelt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gt der Vorbehalt, dass die
Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche konnen hieraus nicht abgeleitet

11 Das Sondergebiet , gmrsﬂacmger Einzelhandel" dient gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO der |
von DI fiir die Zulassig sind
Emzelnande\sbemebe mm folgenden Sortimenten: Lebensmittel, Drogerie- und Parfimeriewaren,
Bekleidung, Lederwaren, ~Schuhe, ~Schreibwaren, ~ Spielwaren,  Zeitschriften,
pharmazeutische Produkte, Sportartikel, Heimtextilen. Ausnahmsweise kGnnen Schank- und

sowie sonstige Di und Réaume fir freie Berufe

zugelassen werden. Auf den Dachfiachen ist die aus solarer
(Solaranlage) zulssig.

12 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 35 BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig,
2u deren D sich der im D verpflichtet.

13 Die maximale Grundfiachenzahl wird auf 0,80 begrenzt.

14 Die betriebsbezogene Verkaufsflache wird auf 2.000 m? begrenzt

15  Die innerhalb des Sondergebietes ,groBflachiger Einzelhandel” zuldssigen Geb&ude werden auf eine
maximale Gebaudehahe von 19,00 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als Obergrenze beschrank.
Abweichend davon sind Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 26,50 m NHN im Bezugssystem DHHN
2016 zulissig

16 Im sonstigen wird eine
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebaude von mehr als
50 m Léinge zuléssig sind.

2. Ortliche Bauvorschriften

21 Fir das geplante Sondergebiet wird die Dachneigung auf 0° bis 5° begrenzt.

Hinweis: Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V
erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V),

MaBstab 1 : 750

0 35 70
Meter
Geltungsbereich
Der raumliche des ist im Plan im Mafstab 1:750 dargestellt. Er beliuft sich Gstiich der Stralsunder

StraRle und westlich der Landesstralie L 35 mit einer GroRe von etwa 1,2 ha und die Flurstiicke 192/4, 19215, 676/3, 674/4, 675, 676/1, 677/1 und 682/3 der
Flur 2 innerhalb der Gemarkung Altentreptow.

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S.
12 ff) die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
2uféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
s 3735) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

(PlanzV) . d. F. der vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

fiir das Land 2
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzl geanden
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S. 934, 939)

Gesetz iiber ind L - BNatSchG) . d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz  des

Landes -

zur des
- NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V $.66), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S,
546)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V §.334), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Plangrundlage

Lageplan zur Grundstiicksbebauung der Architekien Bauer & Partner, Uhlandstr. 15, 10623 Berlin vom
Oktober 2022

L ETRS89; DHHN2016

0 te Matistab: ohne

I iiber die und die des
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet

2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

wre vorh. Hahe in Meter iber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016

als unteren Hohenbezugspunkt
3. Baugrenzen §9 Abs. 1Nr.2BauGB
— Baugrenze
4. Verkehrsflachen

1

A Ein- und Ausfahrt

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB.

private Straenverkehrsfliche

5. Sonstige Planzeichen

H Umgrenzung von Stellplatze §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zweckbestimmung: st Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs. §9 Abs. 7 BauGB.

Il. Darstellung ohne Normcharakter

300 BemaRung in Meter
enn Kataster

—— Linie Anbauverbotszone

§31 SIWG-MV

werden
ende
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
. den
2. Aufgestellt aufgrund des der vom Die otsiibliche
des erfolgte der Stadt
ptow im amtlichen des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier”
Nr. am
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemars § 17 des Gesetzes iiber die
Zeitungen, Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am informiert worden.
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem § 3 Abs. 1 BauGB \sl durch Bekanntmachung am
und dffentliche Auslegung ar
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonsllgen Tréger ffenticher Be\ange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ur Abgabe einer
Die Stadtvertretung hat am n Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung besmmm«
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger Gffenticher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .. ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worder.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), dem Vorhaben- und sowie die
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom bis wahrend  der
Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel sowie auf der Intemetseite des Amtes Treptower
Bauweise fesigesetzt. hitp: d de, nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt dem "Amtskirier” des
Amtes Treptower Tollensewinkel bekannt gemacht worden.
§ 86 LBauO M-V
Die Biirgemeisterin
Altentreptow, den ....... Siegel
3. Die Stadvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...... ... gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden
Der bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und wurde am von der als
Satzung Die zum wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom gebilligt.
§ 11 Abs. 3 BauNvO
Die Biirgemeisterin
Altentreptow, den ............... Siegel
4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Die Biirgermeisterin
Altentreptow, den Siegel
5. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend

der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am im Amtiichen des Amtes Treptower Tollensewinkel dem
"Amtskurier” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltencmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschiielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Die Biirgemeisterin

Altentreptow, den Siegel

Satzung - Stand April 2024
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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentragers auf die Verlagerung des bestehenden Ein-
zelhandelsbetriebes REWE innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Altentreptow vom Griiner
Gang zur Stralsunder StraBe. Diese Standortverlagerung und das beantragte Vorhaben werden
erforderlich, weil eine marktubliche Verkaufsflichenerweiterung am derzeitigen Unterneh-
mensstandort am Griinen Gang nicht mdglich ist.

Konkrete Investitionsabsichten des Vorhabentragers zielen auf den Neubau eines REWE-Ver-
brauchermarktes mit bis zu 1.950 m? Verkaufsflaiche ab. Erganzt wird der Vorhabenstandort
durch die Neuansiedlung eines Rossmann-Drogeriemarktes mit bis zu 850 m? Verkaufsflache.
Bis zu 116 Kundenparkplatze und eine neu herzustellende Zufahrt ausgehend von der Stralsun-
der StraBe runden das Entwicklungskonzept ab. Der Gesetzgeber fordert fiir die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflachenzahl von mehr als
800 m? die Aufstellung eines Bebauungsplans im Vernehmen mit der Festsetzung eines Son-
dergebietes ,GrofB¥flachiger Einzelhandel” gemal § 11 Abs. 3 BauNVO.

Den Festlegungen des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Mecklenburgische Seen-
platte entsprechend, ist Altentreptow die zentral6rtliche Funktion eines Grundzentrums zuge-
ordnet. Grundzentren Gbernehmen maBgebliche Versorgungsfunktionen fir die landlichen
Raume der betreffenden Region. Altentreptow als Grundzentrum ist so zu entwickeln, dass die
infrastrukturelle Versorgung, hier insbesondere mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs
der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs sichergestellt ist. Entwicklungen im Bereich des
Einzelhandels bestimmen also in besonderer Weise die Funktion und Attraktivitat der Siedlun-
gen und sind ein wesentliches Element der Daseinsvorsorge.

GemaB dem Antrag vom 14.07.2022 liegen der Stadt Altentreptow bereits konkrete
Investitionsabsichten vor. Der Vorhabentriger hat zugesichert, dass durch die Ubernahme der
Planungs- und ErschlieBungskosten keine negativen finanziellen Auswirkungen fir die Stadt zu
erwarten sind.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat am 20.09.2022 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder Strale” beschlossen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 Begriindung, Stand April 2024
.Sondergebiet REWE Stralsunder Stral3e”
der Stadt Altentreptow



Seite |3

2. Grundlagen der Planung
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache
von etwa 1,2 ha und erstreckt sich auf Flurstiicke 192/5, 674/4, 675, 676/1, 677/1 und 682/3
der Flur 2 innerhalb der Gemarkung Altentreptow.

2.2  Plangrundlagen

Lageplan zur Grundstiicksbebauung der Architekten Bauer & Partner Architekten, Uhlandstr.
15,

Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016
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2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Planungsraum befindet sich im Norden der Stadt Altentreptow und umfasst eine derzeit
als Griinland bewirtschaftete Freiflache.

Der Vorhabenstandort wird im Nordosten durch die LandesstraBe L35, im Westen durch die
Stralsunder StraBe (LandesstraBe L273) und im Siden durch Geholzstrukturen begrenzt. Die
ErschlieBung erfolgt ausgehend der Stralsunder StraBe iber eine bestehende Zufahrt.

Der Planungsraum grenzt im Siidwesten an Wohnbebauungen. Darilber hinaus erstreckt sich
westlich der Stralsunder StraBe die Ein- bzw. Mehrfamilienhaussiedlung ,Nordkreuzung”. Von
diesem Wohngebiet aus ist der Vorhabenstandort auch fuBlaufig gut erreichbar. Stiddstlich des
Planungsraumes befindet sich eine Kleingartenanlage.

Hochwertige Biotopstrukturen befinden sich nicht innerhalb des Planungsraumes. Trinkwas-
serfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
rihrt.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollensetal
mit Zufllssen” erstreckt sich 6stlich in ca. 160 m Entfernung. Als ndchstgelegenes Vogelschutz-
gebiet ist das sich in ca. 9,0 km Entfernung liegende ,GroBes Grabental, Galenbecker und Putz-
arer See” zu bezeichnen.

Abbildung 1: Blick auf den Planungsraum ausgehend der Stralsunder Straf3e (Dr. Lademann & Partner)
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3.2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Dabei sind die einzel-
nen Bundeslander gebunden, Gibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme
aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspla-
nen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Flr gemeindliche Bauleitplanverfah-
ren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemal3 § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfol-
gende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Flr nachgeordnete Bauleitplanverfahren
besteht eine Beriicksichtigungspflicht.

Fur Planungen und MaBnahmen der Stadt Altentreptow ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008
(BGBI. 1S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.Mai 1998 (GVOBI. M-
V 1998, S.503, 613), zuletzt gedndert zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenbur-
gische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu priifen. Rechtsgrundlage hierfir sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs.
4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammenhang entschei-
den also die Dimension des Baugebietes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorher-
sehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.
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Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
enthalt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 (5) fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale

sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. LEP M-V 4.1 (6) (Z)

EinzelhandelsgroBprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 der
BauNVO sind nur in Zentralen Orten zulassig (LEP 4.3.2 [1] Z und RREP MS 4.3.2.(1) (2)).

Die Stadt Altentreptow ist gemdB3 des RREP MS als Grundzentrum ausgewiesen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP MS
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EinzelhandelsgroBprojekte nach [1] sind nur zuldssig, wenn die GroBe, die Art und die Zweck-
bestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes entsprechen, den
Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich Uberschreiten und die Funktionen
der Zentralen Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt (LEP 4.3.2 [2] Z und RREP
MS 4.3.2.(2) (2)).

EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur in Innenstadten / Ort-

szentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen zulassig (LEP 4.3.2 [3] (Z) und RREP
MS 4.3.2. (3) (2).
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Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auferhalb von Zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nachweislich

o eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen
Grinden nicht umsetzbar ist,

o das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt und
o die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden. (LEP 4.3.2 [3] Z)

Zukunftsfahige Zentren- und Nahversorgungsstrukturen der Zentralen Orte sind auf der
Grundlage von Einzelhandelskonzepten zu entwickeln. Dabei sind auch die Nahversorgungs-
strukturen im Nahbereich der Zentralen Orte zu berlcksichtigen. In den Zentralen Versor-
gungsbereichen sind die Zentralen Versorgungsbereiche festzulegen (LEP 4.3.2 [5] Z und RREP
MS 4.3.2 (5) (2)).

Die Stadt Altentreptow verfiigt gegenwiirtig nicht liber ein kommunales Einzelhandelskonzept, in
welchem zentrale Versorgungsbereiche planerisch definiert sind. Auch im Rahmen der intensiven
Vor-Ort-Begehungen konnte innerhalb von Altentreptow kein Standortbereich ausgemacht wer-
den, der den Kriterien zur Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereich vollstdndig entspricht.
Hinsichtlich der siedlungsstrukturell-integrierten Lage kdme der Ortskern fiir die kiinftige Ent-
wicklung zu einem zentralen Versorgungsbereich am ehesten in Betracht. Da der Ortskern von
Altentreptow aber duBerst kleinteilig strukturiert und bereits relativ stark verdichtet ist, sind im
Innenstadtbereich keine Fldchenpotenziale erkennbar, die eine Ansiedlung auch nur einer der am
Vorhabenstandort geplanten Nahversorgungsanbieter erméglichen wiirde. Die Entwicklung des
Ortskerns zu einem funktionsféhigen zentralen Versorgungsbereich wird daher auch kiinftig nicht
gelingen kénnen. Die Umsetzung des Vorhabens innerhalb des Ortskerns ist insofern aus
stddtebaulichen Griinden nicht méglich.’

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung teilte mit Stellungnahme vom 14.12.2022
mit, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder
StraBBe” mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung vereinbar ist.

! Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Einzelhandelsvorhabens (Dr. Lademann & Partner): S. 79

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 Begriindung, Stand April 2024
.Sondergebiet REWE Stralsunder Stral3e”
der Stadt Altentreptow



Seite |9

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum
Birger nach auBen. Er verursacht dennoch rechtliche Wirkungen von erheblicher Reichweite.
Er bildet den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Nr. 1
BauGB bestimmt ist.

Die Stadt Altentreptow verfligt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Dieser Fla-
chennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirt-
schaft aus. Die Darstellung als Sondergebiet, gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO, ist daraus nicht zu
entwickeln. Aus diesem Grund wird im Parallelverfahren (gemaB § 8 Abs. 3 BauGB) die 13. An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Altentreptow eingeleitet.

Geaitungsbareich der 13. Anderung

Abbildung 3: Geltungsbereich der 13. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Altentreptow
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4. Planungsinhalt
4.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaB den in § 1 Abs. 3 und
5 BauGB aufgeflihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten.

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich vorliegend um einen idealen Standort. Begriindet
wird dies zum einen durch die gute Erreichbarkeit. Der Planungsraum ist durch die Nahe zur
Wohnsiedlung ,Nordkreuzung” und durch die gute Anbindung an das Zentrum fuBlaufig er-
reichbar. Auf der gegeniiberliegenden Straenseite der Stralsunder StraBe ist eine Bushalte-
stelle vorhanden. Der Vorhabenstandort ist damit auch mit dem OPNV zu erreichen.

Darlber hinaus befindet sich der Vorhabenstandort direkt an der LandesstraBe L35 und der
Stralsunder Strafle (L273), welche zwei inner- und Uberortliche bedeutsame Verkehrsachsen
darstellen. Angesichts der duBerst glinstigen verkehrsstrategischen Lage ist der Vorhaben-
standort also sowohl fur die Verbraucher aus Altentreptow als auch fiir die Umlandbevélkerung
sehr gut zu erreichen. Zudem bietet sich damit fir den peripheren Verkehr eine gute Einseh-
barkeit auf den Vorhabenstandort.

Aus stadtebaulichen Gesichtsgriinden ist der Planungsraum zum anderen zu préaferieren, da
sich dieser deutlich von der umgebenden Bebauung absetzt. Es handelt sich vorliegend um
einen isolierten Standort aufgrund der nérdlichen und dstlichen Begrenzung durch die Lan-
desstraBen und die sidliche Eingrenzung durch eine dichte Baumreihe. Daraus resultieren
keine besonderen Vorschriften an die bauliche Gestaltung der Baukorper.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine stadtebaulichen Belange vor, die gegen die Um-
setzung der in Rede stehenden Planung sprechen.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Planungsgegenstand ist zum einen die Verlagerung und Verkaufsflachenerweiterung eines
REWE-Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von 1.950 m? und sowie zum anderen die
Neuansiedlung eines Rossmann-Drogeriefachmarktes mit einer Verkaufsfliche von 850 m? im
Planungsraum. Eine Verkaufsflachenerweiterung des REWE-Verbrauchermarktes auf den jewei-
ligen Unternehmensstandard ist an dem derzeitigen Standort nicht moglich. Die GroBflachig-
keit dieser geplanten Einzelhandelsbetriebe erfordert die Festsetzung eines Sondergebietes
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO.

Beide Markte sind so konzipiert, dass sie mit Ihrer Grundflache, der Kubatur und dem optischen
Erscheinungsbild den Planungsraum nicht Gberfrachten. Die betriebsbezogene Verkaufsflache
wird auf 2.000 m? begrenzt.

Zur Begrenzung des MalBes der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
begrenzt. Damit kann eine optimale Ausnutzbarkeit des Vorhabenstandortes gewahrleistet
werden.

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 11.892 m?
Sondergebiet 11.802 m?
Maximale Vollversiegelung GRZ 0,8 9.442 m?

Das Dach soll mit einer Photovoltaikanlage zur solaren Energiegewinnung ausgestattet wer-
den.

Die Hohenfestsetzungssystematik beinhaltet ein schliissiges Konzept zur Vermeidung unnéti-
ger oder gar storender Hohenentwicklungen innerhalb des Planungsraumes. Die vorhandene
Gelandehdhe betragt im Mittel 11,00 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016. Die geplanten
Verbrauchermarkte werden auf eine maximale Gebdaudehohe von 19,00 m NHN im Bezugssys-
tem DHHN 2016 als Obergrenze beschrankt.

Daruber hinaus ist die Errichtung eines Werbepylons vorgesehen. Die Zulassigkeit von Werbe-
anlagen ist auf eine maximale Hoéhe von 26,50 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 be-
schrankt.

Auf die Regelung von Vollgeschossen wird zugunsten konkreter Hohenfestsetzungen verzich-
tet. Darliber hinaus soll eine abweichende Bauweise moglich sein.

Erganzend zu der Festlegung der zuldssigen Sortimente sind weitere einschrankende Festset-
zungen mit Hinblick auf die Funktion als zentraler Versorgungsbereich nicht erforderlich.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.

Das Sondergebiet ,groBflachiger Einzelhandel” dient gemal3 § 11 Abs. 3 BauNVO der
Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fiir die Nahversor-
gung. Zuldssig sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Le-
bensmittel, Drogerie- und Parfliimeriewaren, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Schreib-
waren, Spielwaren, Zeitschriften, Zeitungen, pharmazeutische Produkte, Sportartikel,
Heimtextilien. Ausnahmsweise kdnnen Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige
Dienstleistungsbetriebe, Blironutzungen und Raume fiir freie Berufe zugelassen wer-
den. Auf den Dachflachen ist die Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie (So-
laranlage) zulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorha-
ben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,80 begrenzt.
Die betriebsbezogene Verkaufsflaiche wird auf 2.000 m? begrenzt.

Die innerhalb des Sondergebietes ,groBflachiger Einzelhandel” zuldssigen Gebdude
werden auf eine maximale Gebaudehohe von 19,00 m NHN im Bezugssystem DHHN
2016 als Obergrenze beschrankt. Abweichend davon sind Werbeanlagen bis zu einer
Hohe von 26,50 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet ,groBflachiger Einzelhandel” wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mal3gabe,
dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind.
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4.3  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Stadt Altentreptow Gber § 9
Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 sind keine MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich.

4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Ermachtigung, ,ortliche Bauvorschriften” er-
lassen zu kénnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Hierzu
bietet § 86 LBauO M-V die Grundlage.

Aufgrund der isolierten Lage sind aus der Umgebung heraus sind grundsatzlich keine Vorga-
ben fur ortliche Bauvorschriften erforderlich. Jedoch ist zur optimalen Ausnutzbarkeit der ge-
planten Solaranlage ein Flachdach mit 0° bis 5° fiir den Baukorper vorgesehen.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Flr das geplante Sondergebiet wird die Dachneigung auf 0° bis 5° begrenzt.

4.5 Verkehrskonzept

Fur den Geltungsbereich und die hier zulassigen Nutzungen erfolgt die verkehrliche Erschlie-
Bung ausgehend der direkt westlich verlaufenden Stralsunder StraBe (LandesstraBe L 273).

Die LandesstraBe L 273 (Stralsunder StraBe) hat bis zur Einmiindung an die LandesstraB8e L 35
den straBBenrechtlichen Charakter einer Ortsdurchfahrt. Die LandesstraBe L 35 hat im Bereich
angrenzend des Planungsraumes keine Ortsdurchfahrt. Hier gilt die Anbauverbotszone gemaB
§ 31 StrWG M-V von 20 m ab Fahrbahnkante. Das Planungskonzept sieht in diesem Bereich die
Errichtung von Stellplatzen vor. Hochbauten werden in der Anbauverbotszone nicht errichtet.

Durch die Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH erfolgte eine Verkehrstechnische
Untersuchung fir die Ansiedlung eines Rewe- & Drogerie-Marktes in Altentreptow. Im Ergeb-
nis wurde festgestellt: ,Im Zuge der Bestandsanalyse wurde die vorhandene ErschlieBungsqua-
litdt des Umweltverbunds (FuB- und Radverkehr, OPNV) untersucht. Eine Anbindung an den
OPNV ist durch die angrenzende Bushaltstelle Altentreptow Nord gegeben.
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Die ErschlieBung fiur den FuB- und Radverkehr durch die vorhandenen und geplanten Infra-
strukturen (u.a. Geh- und Radwege, Anzahl und Lage an Abstellmdglichkeiten) sind zukiinftig
grundsatzlich gesichert.

Zur Ermittlung des bestehenden Verkehrsaufkommens wurde am 20.10.2022 im Zeitraum von
06:00 bis 10:00 Uhr und 15:00 bis 19:00 Uhr eine Verkehrserhebung am Knotenpunkt L 35 /
Stralsunder StraBe durchgefiihrt. Der Verkehr wird getrennt nach Personenkraftwagen ein-
schlieBlich Lieferwagen und Kraftradern (Pkw/Lfw/Krad), Lastkraftwagen (Lkw) und Bussen
(Bus) erfasst. Die Auswertung der Erhebung ergab die Zeitraume der Spitzenstunden am Vor-
mittag zwischen 06:15 - 07:15 Uhr und am Nachmittag zwischen 15:45 - 16:45 Uhr.

Zusatzlich erfolgten als Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung Verkehrserhebungen
Uber 24 Stunden zwischen 00:00 bis 24:00 Uhr an den Querschnitten »L 35« und »Stralsunder
StraBe«. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen (RLS
19) wurden hier die Fahrzeugklassen Pkw+Lfw, Krad, Lkw ohne Anhanger (Lkw 1), Lkw mit An-
hanger (Lkw 2) und Busse erfasst.

Es erfolgte eine Uberarbeitung der Verkehrstechnischen Untersuchung zur Beriicksichtigung
einer Verlegung der urspriinglich auf Hohe der bestehenden Bushaltestelle vorgesehenen Zu-
fahrt zum Plangebiet auf die Hohe der StraBe Nordkreuzung. Fir das Verkehrsaufkommen aus
der StraBe Nordkreuzung wurden Uberschlagige Annahmen getroffen. Ausgehend von insge-
samt etwa 40 Haushalten, die Uber diese StraBBe erschlossen werden, wurde fir die Spitzen-
stunden im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes jeweils 35 Kfz-Fahrten im Ziel- und Quellverkehr
angesetzt.

Nach der Verkehrsaufkommensermittlung werden unter Beriicksichtigung eines Maximalan-
satzes durch das geplante Bauvorhaben des Rewe- und Rossmann-Markts 2.316 Kfz-Fahrten
am Tag zusatzlich erzeugt. Hierbei teilt sich das Aufkommen zu gleichen Teilen in Quell- und
Zielverkehr, also Verkehren, die das Plangebiet verlassen bzw. zum Plangebiet fahren.”?

2 Verkehrstechnische Untersuchung (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH): S. 23-24
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Begrin-
dung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB und den entsprechenden Abstimmungen des Umfangs und Detaillie-
rungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte die Darstellung der Ergebnisse
im Umweltbericht.

Durch die Umweltpriifung konnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf
seine Wirkungen auf die Schutzgiter nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgeblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist die Ansiedlung von groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie der dazu not-
wendigen Infrastruktur. Der damit in Verbindung stehende hohe Versiegelungsgrad ist als we-
sentlicher Eingriff anzusehen.

Aufgrund der Standortsituation und mdglicher Umweltwirkungen des Vorhabens wird insbe-
sondere fir die Schutzgiiter Flache, Boden, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhdhter Unter-
suchungsbedarf festgestellt.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Um-
weltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich eines Zu-
satzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. Zusammenfassend
wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhohten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninan-
spruchnahme betreffen die Schutzguter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind beziig-
lich der Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der groBflachigen Einzelhandelsbetriebe ist beziglich
des Schutzgutes Landschaftsbild zu bewerten.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Fur den Planungsraum erfolgte die faunistische Kartierung durch einen Fachgutachter. Die Er-
gebnisse sind in den Umweltbericht eingeflossen (siehe Anlage 4).
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5.2 Immissionsschutz

Aufgrund der zu erwartenden Schallimmissionen, die mit dem Betrieb der Markte einhergehen,
ist im Rahmen des Planungsprozesses der Nachweis zu erbringen, dass die Markte fir die um-
gebende schutzbedirftige Nutzung gemaB TA Larm schalltechnisch vertraglich sind. Im Ergeb-
nis wurde folgendes festgestellt:

.Das Plangebiet wird durch die Stralsunder StraBe sowie die Landesstrale L35 begrenzt. Die
maBgebende schiitzenswerte Nutzung stellt die Wohnnutzung im Westen und Stiden des Plan-
gebiets sowie die im Stdosten des Plangebiets gelegene Kleingartenanlage dar.

Aufgrund der zu erwartenden Schallimmissionen, die mit dem Betrieb des Markts einhergehen,
war im Rahmen des Planungsprozesses der Nachweis zu erbringen, dass der Markt fiir die um-
gebende schutzbedirftige Nutzung gemaB TA Larm schalltechnisch vertraglich ist.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden Gerauschimmis-
sionen prognostiziert und gemaB TA Larm beurteilt. Als Schallquellen kamen der Kundenpark-
platz, die Einkaufswagenboxen, alle Schallquellen im Zusammenhang mit der Anlieferung so-
wie der technischen Gebaudeausristung zum Ansatz.

Unter Berlicksichtigung der (teilweise sehr konservativ gewahlten) Emissionsansatze aus Kapi-
tel 4 hat sich im Ergebnis gezeigt, dass die Richtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten in
der Umgebung vollstindig eingehalten werden. Zudem ergaben sich keine Uberschreitungen
der Richtwerte fiir kurzzeitige Gerauschspitzen.

Mit dem hier zugrunde gelegten Betriebskonzept ist die geplante Errichtung des REWE-
und des Rossmann-Markts in Altentreptow somit schalltechnisch vertraglich und nach
TA Liarm genehmigungsfihig.” ®

3 Schalltechnische Untersuchung (Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft): S. 16
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5.3 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fir die Entwicklung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen ist eine Anpassung des be-
stehenden Versorgungsnetzes mit Wasser, Abwasser oder Energie erforderlich.

Abwasseranlagen

Die Entwasserungsanlage innerhalb und auBerhalb der Gebaude wird auf Grundlage der DIN
EN 12056 und der DIN 1986 Teil 100 geplant und ausgefiihrt.

Die Gesellschaft fiir Kommunale Umweltdienste mbH teilte mit Stellungnahme vom 02.12.2022
mit, dass vor dem geplanten Baugrundstiick eine Ver- und Entsorgungsleitung des Wasser-
und Abwasserzweckverbandes Demmin/Altentreptow verlaufen. Das geplante Geb&ude ist an
die Trinkversorgung und Abwasserentsorgung anzuschlieBen. Die Anschliisse missen bean-
tragt und hergestellt werden. Die Anschlusspunkte fiir die Versorgung und Entsorgung des
Grundstickes werden nach Antragstellung festgelegt.

Schmutzwasser

Schmutzwasser wird grundsatzlich in Sammel- und Fallleitungen in Vorwandinstallation,
Schéachten oder unter der Bodenplatte als Grundleitung abgefiihrt.

Wasserversorgungsanlagen

Eine Be- und Entwasserung aus den offentlichen Netzen, Druckniveau > 3,5 bar ist erforderlich.
Die Trinkwasserinstallation erfolgt gemaB DIN 1988.

Entwdsserung

Da eine vollstandige Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers auf dem betrachteten
Grundstuck nicht méglich ist, soll ein Regenwasserriickhaltesystem mit gedrosselter Einleitung
in die Vorflut geplant werden. Die Vorflut stellt hierbei ein am Plangebiet verlaufender Graben
mit einem Bestandsdurchlass durch die LandesstraBe L35 dar. Die Einleitung in diesen Graben
soll durch einen herzustellenden Auslass aus dem Plangebiet erfolgen. Hierfiir bedarf es einer
wasserbehordlichen Bewilligung.

54 Gewasser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Es befinden sich keine Ober-
flachengewasser oder verrohrte Gewasser als Gewasser Il. Ordnung im Planungsraum.

Ungeachtet dessen ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser)
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Be-
eintrachtigungen sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wasser-
gefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Beeintrachtigung des
Grundwassers fuihren kdnnten.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 Begriindung, Stand April 2024
.Sondergebiet REWE Stralsunder Stral3e”
der Stadt Altentreptow



Seite | 18

5.5 Telekommunikation

Einrichtungen und Anlagen der Telekommunikation sind im Planungsraum erforderlich. Die
Anpassung der vorhandenen Telekommunikationslinien erfolgt bedarfsgerecht und in Abstim-
mung mit dem zustandigen Rechtstrager.

5.6 Abfallrecht

Die Planung der Abfallentsorgung ist mit dem lokalen Entsorger abzustimmen. Fir die Ab-
fallentsorgung wird ein iberdachter und rundum eingehauster Sammelplatz fir Mdillbehalter
hergestellt. Die Abmessungen betragen mindestens 4,70 m x 1,60 m. Die Flache wird schwel-
lenlos ausgefiihrt und die Zugange sind verschlieBbar.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustel-
len als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann. Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemal3 den Technischen Re-
geln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefiihrt wird. Wahrend
der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenverdanderungen (z.B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu infor-
mieren.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilte mit Stellungnahme vom 27.02.2023 mit, dass
grundsatzliche bodenschutz- und abfallrechtlichen Belange dem mit o. g. Bebauungsplan ver-
folgtem Planungsziel nicht entgegenstehen. Altlasten gemaB § 2 BBodSchG, die dem geplanten
Vorhaben auf der benannten Flache entgegenstehen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde
beim Umweltamt des Landkreises zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.
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5.7 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gilt die Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt
muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fiir den Katastro-
phen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamt-
gewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (02/2008) des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fiir mind. 2 Stunden eine Léschwasser-
menge von 96 m*/h in maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese Léschwassermenge
muss zu jeder Jahreszeit zur Verfligung stehen.

Vorliegend wird die Léschwasserversorgung Uber die Unterflurhydranten in der Stralsunder
StraBe (L 273) sichergestellt.
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Abbildung 4: Lage der Unterflurhydranten (Planungsraum rot markiert)
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5.8 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeu-
gen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmal

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes fr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

6. Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal3 § 12 BauGB an be-
stimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnah-
men innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskos-
ten im Durchfihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung bereit und
in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leis-
tungsfahigkeit des Vorhabentragers im Hinblick auf das Gesamtvorhaben zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses. Ein bloBes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers reicht
nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers ist durch geeignete Mittel nachzuweisen.

Zusatzlich muss der Vorhabentrager Eigentliimer der Flachen sein, auf die sich der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan erstreckt.
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Ist der Vorhabentrager nicht Eigentiimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf den
Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsberechtigung nachzu-
weisen. Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Méglichkeit gemaB § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsver-
trags sind zuldssig. Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die Vorhabenbeschreibung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem Satzungsbeschluss der Ge-
meinde zu einem untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Anlagen

Anlage 1 Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Einzelhandelsvorhabens
(Dr. Lademann & Partner) und Erwiderung auf die Stellungnahme der Kanzlei
BUSE zum Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Son-
dergebiet REWE Stralsunder StraBe” der Stadt Altentreptow (Dr. Lademann &
Partner)

Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft)

Anlage 3 Verkehrstechnische Untersuchung (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaf)

Anlage 4 Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie Biotoptypenkar-
tierung (Dipl. Ing (FH) Hagen RoBmann)

Anlage 5 Artenschutzfachbeitrag (Dipl. Ing (FH) Hagen RoBmann)

Anlage 6 Geotechnischer Bericht (Ingenieurbtiro W. Seidler + P. Bock)
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Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Altentreptow ,,REWE Stralsunder Strafie‘ 1

PlatanenstraBe 43
17033 Neubrandenburg

der Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42
~Sondergebiet REWE Stralsunder StraBe" (ber den beschlossen.
Als ersten Verfahrensschritt fihrte die Stadt bereits die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese frihzeitige Behdrdenbetei-
ligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sollen die
Gemeinde hierbei beraten. Hierzu hat der Landkreis mit Datum
vom 27. Februar 2023 eine Stellungnahme abgegeben, auf die
ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf
planungs- und umweltrechtliche Belange hingewiesen. Der da-
raufhin erarbeitete Entwurf zu 0. g. Bebauungsplan wurde gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Mit Schreiben des
von der Gemeinde in Anwendung des § 4b BauGB bevollmachtig-
ten Planungsbiros MIKAVI Planung GmbH vom 13. November
2023 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Zu dem mir vorliegenden Entwurf
der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42
der Stadt Altentreptow, bestehend aus Teil A - Planzeichnung,
Teil B - Text sowie der Begriindung (Stand: April 2023) nehme
ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I.Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Vor dem Hintergrund der nicht realisierbaren Verkaufsfla-
chenvergréBerung des REWE am Standort “Griiner Gang’ ist
die Verlagerung dieses Standortes in das nérdliche Stadtgebiet
geplant. Der neue REWE-Markt soll eine Verkaufsflache von ca.
1.950m?2 umfassen. Ein Rossmann-Drogeriemarkt mit einer
Verkaufsflache von 850 m2 soll diesen neuen Standort an der
"Stralsunder StraBe’ abrunden. Mit der Satzung Uber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 "Sondergebiet REWE
Stralsunder StraBe" der Stadt Altentreptow sollen hierfiir pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB). Eine aktuelle lan-
desplanerische Stellungnahme vom 30. November 2023 liegt
mir vor. Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger Datum der
T q g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
1. Landkreis Mecklenburgische 23.01.2024 | Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat die Aufstellung
Seenplatte 20.02.2024

Zu 1. Allgemeines/ Grundsadtzliches

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die allgemeinen und grundsatzlichen Anmerkungen zu
den Planungszielen des Vorhabens, zur Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung, zum Entwicklungsge-
bot nach § 8 Abs. 2 BauGB und zu den Anwendungsvo-
raussetzungen des § 12 BauGB (vorhabenbezogener Be-
bauungsplan) erzeugen kein Abwagungserfordernis fir
den Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemil § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2024




Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Altentreptow ,,REWE Stralsunder Strafie‘ 2

1fd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

3. GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Von
dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorliegen
bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen wer-
den (§ 8 Abs. 2 - 4 BauGB). Der Flachennutzungsplan der Stadt
Altentreptow hat in der Fassung der Neubekanntmachung mit
Ablauf des 21. Juli 2014 Rechtskraft erlangt. Darin werden flr
den Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplanes Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt, so dass festzustellen ist, dass mit o.
g. Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB nicht
entsprochen wird. Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu
werden, flihrt die Stadt Altentreptow gleichzeitig zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans die 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch. Sie nutzt damit die Mdéglichkeit des Paral-
lelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB. Darauf hinweisen méchte
ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Be-
sonderheit des Entwicklungsgebotes ist. Soll von der Mdéglich-
keit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Gebrauch gemacht werden,
muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt sein wird. Im Ergebnis muss das
Entwicklungsgebot eingehalten werden. Auf die Genehmi-
gungspflicht des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs. 2 BauGB
durch die héhere Verwaltungsbehdrde - hier: Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte - vor Rechtskraft der Flachennut-
zungsplananderung in dieser Verfahrenskonstellation weise ich
vorsorglich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick
auf das weitere Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan
auf folgende grundsétzliche Aspekte aufmerksam machen. Wi-
derspriiche zwischen den einzelnen Planunterlagen sind auszu-
rdaumen. Im vorliegenden Satzungsentwurf wird die Verkaufs-
flache auf max. 2.000m2 begrenzt festgesetzt. Im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie in der Begriindung werden hierzu
der REWE-Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von
1.950 m2 angesetzt. Der Rossmann-Drogeriefachmarkt wird
mit einer Verkaufsflache von 693 m=2 berechnet. Insgesamt
werden hiermit aber die im Satzungsentwurf max. festgesetz-
ten 2.000m2 Uberschritten. In der Begriindung zu o. g. Bebau-
ungsplan wird fir den Rossmann-Drogeriemarkt sogar eine
Verkaufsflache von 850m2 angesetzt. Das im Planverfahren im
Hinblick auf das Planungsziel erarbeitete

Entgegen der Annahme des Landkreises, dass der in
Rede stehende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Stand April 2023 unterschiedliche Anga-
ben zur geplanten Verkaufsflache beinhaltet, beschrankt
die textliche Festsetzung 1.4 nicht die insgesamt inner-
halb des Geltungsbereiches zulassige Verkaufsflache.
Eine solche Einschrankung der Verkaufsflache nach dem
~Windhundrennen-Prinzip" ware jedoch unzuladssig.
Vorliegend erfolgt als weitere Prazisierung der Art der
baulichen Nutzung eine Beschrankung der hdchstzulassi-
gen GroBe der betriebsbezogenen Verkaufsflache, da die
Begrifflichkeit der Verkaufsflache in der BauNVO nicht
normiert ist.

Die Festlegungen zur Betriebsbezogenen Verkaufsflache
innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
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Vertraglichkeitsgutachten beriicksichtigt den neu zu errichten-
den REWE-Verbrauchermarkt und den Rossmann-Drogerie-
markt, so dass von einer Verkaufsflache von insgesamt
2.800m2 ausgegangen wird. Insofern besteht hier Klarungsbe-
darf bezlglich der textlich festgesetzten max. Verkaufsflache
von 2.000m2.

5. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
bestimmen. RegelmaBig enthalt ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan danach drei bekannte Elemente: * den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers, * den Durchflihrungs-
vertrag und * als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ist gemaB § 12 BauGB somit an bestimmte Voraussetzun-
gen gebunden:

— Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben-
und ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten
Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten
im Durchflihrungsvertrag verpflichten.

— Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und
der ErschlieBung bereit und in der Lage sein. Hieraus folgt die
Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungs-
fahigkeit des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.
Ein bloBes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers
reicht nicht aus. Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers
kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigneter Banken oder
durch Blrgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

— In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentimer der Fldchen
sein, auf die sich der Plan erstreckt. Ist der Vorhabentrager
nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche
Verfigungsberechtigung nachzuweisen. (Dies gilt auch fir Fla-
chen fir externe AusgleichsmaBnahmen!) Dieser Nachweis
muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

— Der Durchflihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde zu
schlieBen. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht not-
wendigen Gemeinderatsbeschlusses.) Erfolgt dies nicht, fehlen
der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss lber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechts-
anspruch darauf besteht grundsatzlich nicht.

widersprechen insofern nicht der textlichen Festsetzung
1.4 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss
auch auf den Durchfiihrungsvertrag eingehen. Sie muss neben
dem Erfordernis der Durchfiihrung der BaumaBnahme und der
ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers ein-
gehen. Weiterhin muss alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag
in Zusammenhang steht, in die Begriindung eingehen, soweit es
fUr die planerische Abwagung von Bedeutung ist. Insoweit ist die
Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages not-
wendiger Bestandteil der Begriindung, die fir die Beurteilung der
Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant sind. Von daher sind die
allgemeinen Aussagen in der Begriindung hierzu im weiteren
Planaufstellungsverfahren noch zu qualifizieren.

In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des §
12 Abs. 3a BauGB hin. Den Gemeinden wird hiermit namlich die
Mdéglichkeit eréffnet, in einem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dar-
Uber hinaus die zulassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben
und sich nur im Durchfihrungsvertrag auf ein konkretes Vorha-
ben festzulegen. Baugebiete kénnen hiernach also nach BauNVO
festgesetzt werden. Die Art der baulichen Nutzung wird in einem
gewissen Rahmen allgemein festgesetzt. Im Durchfilhrungsver-
trag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass
hinreichend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorha-
bentrager verpflichtet. Hierunter fallen die Regelungen zu den
einzelnen zu errichtenden Anlagen, die flir den Betrieb des Ein-
zelhandelsstandortes notwendig sind, die zu realisierenden Aus-
gleichsmaBnahmen, usw. Im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ist dann unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 i.
V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ausdriicklich festzusetzen, dass "im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulas-
sig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet’. Zu einem spateren Zeit-
punkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Ver-
gleich zu einer Plandnderung verhaltnisméBig einfachen Ande-
rung des Durchfiihrungsvertrages die Zuldssigkeit des Vorhabens
modifiziert werden. Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Ge-
nehmigungsverfahren oder wéhrend der Nutzung des Vorhabens
herausstellt, dass sich die urspriinglich als zutreffend erachteten
Bedurfnisse geandert haben. Insofern sind die vorgenannten Hin-
weise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu beachten.
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II. Bedenken, Anregungen und Hinweise

1. Wasser

Aus wasserrechtlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf des o.
g. Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen. Die seitens
der unteren Wasserbehdrde im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung angefiihrten Erganzungen sind zum GroBteil nicht in die
Satzungsbegrindung und textlichen Festsetzungen eingearbeitet
worden, was die Genehmigungsfahigkeit gefahrden wiirde.
Punkt 5.3 ,Energie-, Wasserver- und -entsorgung" Es wird die
Entsorgung der anfallenden Niederschlagswasser (ber Versicke-
rungsbecken geplant. Das anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagsentwas-
serung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren, kann
aber ortsnah (auf dem Grundstiick) schadlos und ohne Beein-
trachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone versickern, soweit
dem weder wasserrechtliche oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwas-
sersatzung und Bodenverhaltnisse zulassen. Laut vorliegendem
Baugrundgutachten liegen flr eine Versickerung der anfallenden
Niederschlagswasser unglinstige Verhaltnisse vor. Diesbezlglich
ist aus Sicht der unteren Wasserbehdérde eine Prazisierung erfor-
derlich.

Hinweise:

Die ordnungsgemdBe Niederschlagswasserentsorgung mittels
Versickerung auf dem eigenen Grundstlick ist entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk
A 138 und DWA A/M 102, zu planen, zu bauen und zu betreiben.
Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden.
Fur eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Ri-
golen, Sickerschacht, Versickerungsdrane, Mulden usw.) ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgi-
sche Seenplatte als zustandige Wasserbehérde unter Beachtung
der A 102 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu bean-
tragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Un-
terlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage,
Be- messungsunterlagen usw.). Das Antragsformular ist auf der
Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte er-
haltlich, Ansprechpartner ist Herr Schwemer, Tel. 0395 57087-
4348, E-Mail: axel.schwemer@Ik-seenplatte.de. Die Art der Be-
heizung fehlt véllig. Da hier individuell Voraussetzungen wasser-
rechtlich zu priifen sind, ist es zwingend erforderlich, Folgendes

Zu I1I.1. Wasser

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die aktuelle Entwdsserungsplanung des Vorhabentrdagers
sieht eine konzentrierte Abflihrung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in die Vorflut vor.

Hierzu sollen die 6rtlichen Vorfluter genutzt werden, die
bereits fiir die Abflihrung anfallender Niederschlage der
angrenzenden LandesstraBe zur Verfligung stehen.

Eine entsprechende Nutzungsvereinbarung mit dem
StraBenbauamt Neustrelitz wurde durch den Vorhaben-
trager abgeschlossen.

Die Begriindung wird zum o. g. Sachverhalt redaktionell
erganzt.
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in die Satzungsbegriindung aufzunehmen: Bei Beheizung des Ge-
baudes mit den Medien Holz, Kohle, Elektro, Gas, Flissiggas,
Fernwérme sind keine wasserrechtlichen und -wirtschaftlichen
Auflagen zu beachten. Bei Einbau einer Warmepumpe: GemalB §
33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind Erdauf-
schliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte als untere Wasserbehdérde als Bestandteil der Bauantrags-
unterlagen anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser,
Erdwarme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite
des Landkreises erhdltlich). Fir Bohrungen, fir das Errichten und
den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwasseran-
schnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates was-
serrechtliches Verfahren erforderlich. Entsprechende Antrage
sind auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich und mit den
Bauantragsunterlagen einzureichen. Sollte eine Olheizung vorge-
sehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefdahrdender
Stoffe (Heiz6l) entsprechend § 40 AwSV der zustdandigen unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als
Bestandteil der Bauantragsunterlagen férmlich anzuzeigen. An-
zeigevordrucke sind auf der Internetseite des Landkreises Meck-
lenburgische Seen- platte erhéltlich. Der Gberarbeitete B-Plan mit
entsprechender Begriindung ist der unteren Wasserbehdrde er-
neut zur Beurteilung vorzulegen, spatestens mit Beteiligung ge-
maB § 4a Abs. 3 BauGB. Sollten die wasserrechtlichen Belange
weggewogen werden, ist das Abwdgungsergebnis mit Begrin-
dung vorzulegen.

2. Naturschutz
Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht folgende
Stellungnahme.

Eingriffsregelung

Mit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
42 "Sondergebiet REWE Stralsunder StraBe" der Stadt Altentrep-
tow werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. GemaBi
§ 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Entspre-
chend § 15 BNatSchG ist der Verursacher von Eingriffen verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Zu II1.2. Naturschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Eingriffsregelung

Die durch den Landkreis als untere Naturschutzbehérde
vorgetragene Zusammenfassung der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung beinhaltet keine Beanstandungen der
rechnerischen oder planerischen Ansatze. Es werden
keine bisher unbericksichtigten Belange vorgetragen.
Insofern ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
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zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzten (ErsatzmalB-
nahmen). Das Vorgabengebiet liegt nérdlich von Altentreptow.
Hier soll ein neuer Gewerbestandort flir den Einzelhandel er-
schlossen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
11.892 m2, Sondergebiet 11.802 m2 sowie eine maximale Ver-
siegelung von 9.442 m2 (GRZ 0,8). Aus der vorliegenden Ein-
griffsberechnung (Eingriffsflachendaquivalenten) ergibt sich durch
Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf 31.289 KFA.
Im Bereich des Vorhabens kdnnen keine AusgleichsmaBnahmen
umgesetzt werden. Hierzu ist das Flachenangebot zu gering. Der
Vorhabentrager hat sich als KompensationsmaBnahme fir die
Nutzung eines geeigneten Okokontos in der entsprechenden
Landschaftszone entschieden. Das geplante Vorhaben Neubau ei-
nes Verbrauchermarktes bei der Ortslage Altentreptow liegt in der
Landschaftszone , 3-Rickland der Mecklenburgische Seenplatte".
Der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte ist vor Satzungsbeschluss ein Okokonto aus der
Landschaftszone ,3-Rickland der Mecklenburgische Seenplatte"
zu benennen und eine Reservierungsbestdtigung zur Prifung zu
Ubergeben. Es wird vorsorglich darauf aufmerksam gemacht,
dass ohne Bestatigung der unteren Naturschutzbehoérde hierzu
eine rechtmaBige Beschlussfassung Uber die Satzung nicht még-
lich ist.

Landschaftsbild

Da der geplante Pylon die H6he von 15 m nicht Gberschreitet fin-
den die Kompensationsregeln, zur Berilicksichtigung und Bewer-
tung der Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild (Erlass des
Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern zur Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch Windenergieanlagen und andere turm- und
mastenartige Eingriffe, Kompensationserlass Windenergie MV,
vom 06.10.2021), keine Anwendung.

Artenschutz

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
Iassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach MaBgabe von Satz 2 bis 5 des § 44 Abs. 5 BNatSchG. Sind
demnach gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie europadische Vogelarten

Zum Landschaftsbild

Die Einschatzung des Landkreises, dass der Erlass des
Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burg-Vorpommern zur Kompensation von Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft durch Windenergiean-
lagen und andere turm- und mastenartige Eingriffe,
Kompensationserlass Windenergie MV, vom 06.10.2021
vorliegend nicht anzuwenden ist, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zum Artenschutz

Die mit der Stellungnahme des Landkreises eingefor-
derte Auseinandersetzung der Stadt Altentreptow mit
den mdoglichen eingriffsrelevanten artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnden wurde bereits abschlieBend
innerhalb des Artenschutzfachbeitrages mit Stand Au-
gust 2023 als Anlage des Umweltberichtes behandelt.
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oder im Anhang IVa der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten so-
wie im Anhang IVb der FFH-Richtlinie aufgefiihrte wildlebende
Pflanzenarten betroffen, liegt ein VerstoB gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Da durch die Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet werden, ist es erforderlich, dass die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die geschitzten Arten gegentiber
der zustandigen Behérde darlegt werden. Diese Untersuchung, z.
B. als ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)" ist als Voraus-
setzung flr die behérdliche Priifung erforderlich. Fir verlustig ge-
hende Lebensstdtten sind im AFB entsprechende CEF-MaBnah-
men vorzusehen, ferner sind Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen darzustellen.

Biotopschutz

Siudlich an den B-Plan angrenzend befindet sich auf dem ehema-
ligen Kleinbahndamm ein gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutztes Biotope (DEM15799, Uberwiegend Feldheckenbe-
standteile und Feldgehdlze). Alle MaBnahmen, die zu einer Zer-
stérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung fihren kénnen, sind unzuldssig.

Baum-/ Alleeschutz

An der L 273 Stralsunder StraBe stehen mehrere Alleebdaume.
Nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baum-
reihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwe-
gen gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einsei-
tigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zersto-
rung, Beschddigung oder nachteiligen Veranderungen flihren
kénnen, sind verboten. Weiterhin kénnten durch das Vorhaben
gesetzlich geschuitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V betroffen
sein. Ich verweise hierzu auf die Bestimmungen des § 18
NatSchAG M-V.

3. Bodenschutz und Abfall

Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde wird wie folgt
Stellung genommen.

Altlasten gemaB § 2 BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf
der benannten Fldche entgegenstehen, sind der Unteren

Der Gutachter kommt in seiner fachlichen Bewertung zu
dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung des in Rede ste-
henden Vorhaben fir die untersuchten Artengruppen der
Reptilien, Fledermause und Brutvdgel keine Verbotstat-
bestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG vorher-
sehbar sind, sofern die vorgeschlagenen artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
(Bauzeitenregelung, 6kologische Baubegleitung, tempo-
rare Abgrenzung sensibler Flachen) durch den Vorha-
bentrager umgesetzt werden.

Zum Biotopschutz

Der Hinweis zum gesetzlichen Schutzstatus des Gehdlz-
bestandes auf dem ehemaligen Kleinbahndamm sidlich
des festgesetzten Geltungsbereiches wird zur Kenntnis
genommen. Es ergeben sich daraus keine bisher unbe-
riicksichtigten Belange. Das Vorhaben verursacht keine
vorhersehbaren Beeintrachtigungen des besagten ge-
setzlich geschitzten Biotops. Fir den Inhalt des Bebau-
ungsplans ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Zum Biotopschutz

Der Hinweis zum gesetzlichen Schutzstatus des Baum-
bestandes an der L 273 Stralsunder StraB8e westlich des
festgesetzten Geltungsbereiches wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ergeben sich daraus keine bisher unberick-
sichtigten Belange. Fir die Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans sind keine Eingriffe in den
nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V geschutzten Alleenbe-
stand erforderlich. Flr den Inhalt des Bebauungsplans
ergibt sich kein Abwdgungsbedarf.

Zu II1.3. Bodenschutz und Abfall

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begriindung wird unter dem Abschnitt 6. Umsetzung
des Bebauungsplans zu den Anforderungen an eine
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Bodenschutzbehorde beim Umweltamt des Landkreises zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Durch die Vorhabentragerin hat eine Bodenkundliche Baubeglei-
tung (BBB) zu erfolgen. Folgende Hinweise sind mit in die Be-
griindung zu o. g. Bebauungsplan aufzunehmen: Ziel des B-Pla-
nes ist es, Baurecht fiir die Errichtung eines REWE-Verbraucher-
marktes zu schaffen. Dabei soll der raumliche Geltungsbereich
des B-Planes ca. 1,2 ha betragen. GemaB § 1 LBodSchG M-V ist
grundsatzlich bei ErschlieBungs- und BaumaBnahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen des Vorha-
bens wird eine Flache von bis zu 9.435 m2 Uberbaut und versie-
gelt. Aufgrund dieser groBen Flacheninanspruchnahme des Vor-
habens hat die Vorhabentrégerin den Bauprozess durch Personen
begleiten zu lassen, die Uber Fachkenntnisse zum Bodenschutz
verfiigen und den Vorhabentrager bei der Planung und Realisie-
rung des Bauvorhabens bzgl. bodenrelevanter Vorgaben im Rah-
men einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) unterstitzen.
Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes
von der Genehmigungsplanung und Erstellung des Bodenschutz-
konzeptes Uber die Begleitung des Bauvorhabens und Rekultivie-
rung bis hin zum Bauabschluss bzw. zur Zwischenbewirtschaftung
und Rickbau der Anlage. GemaB § 4 Absatz 5 BBodSchV kann
die zustandige Behdérde bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache
von mehr als 3.000 m2 Materialien auf oder in die durchwurzel-
bare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial
aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben
wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriiberge-
hend voll- sténdig oder teilweise verdichtet wird, von dem Vor-
habentrager die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung nach DIN 19639 verlangen. Als Grundlage zur Erarbeitung
der Planungsunterlagen kann das BVB-Merkblatt Band 2 ,Boden-
kundliche Baubegleitung BBB" sowie die vorgenannte DIN 19639
,Bodenschutz bei der Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben™ herangezogen werden. Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen her-
vorgerufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehal-
ten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG
und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.
Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Boden-
verdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen
von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdich-
tungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu

Bodenkundliche Baubegleitung des Vorhabentragers er-
ganzt.

Fir den Inhalt des Bebauungsplans ergeben ich keine
bisher unbericksichtigten Belange.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemil § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2024




Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Altentreptow ,,REWE Stralsunder Strafie‘ 10

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger Datum der
T q g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme

vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen
sind bei einem mdoglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.
Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfal-
len bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstick auf- oder einge-
bracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu
treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu be-
riicksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der novellierten
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind
zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN
19731 (Verwertung von Bodenmaterial und Bagger- gut
10/2023) wird besonders hingewiesen. Bei der Errichtung von
technischen Bauwerken wie StraBen, Wege oder Stellplatze sind
die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung umzusetzen.
Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend
den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) und
des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf Grund
dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen. Die
bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15 KrWG
einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Ver-
wertung bzw. Beseitigung zuzufithren. Bauschutt und andere Ab-
falle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umwelt-
gerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zu-
gelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). Es ist darauf
zu achten, dass wahrend des gesamten Bauvorhabens die Lage-
rung von Baustoffen flachensparend erfolgt. Baustellzufahrten
sind soweit wie modglich auf vorbelasteten bzw. entsprechend be-
festigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen,
Maschinen und Technologien, die den technischen Umweltstan-
dards entsprechen, sind die Auswirkungen auf den Boden so ge-
ring wie moéglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaBnahme
sind Flachen, die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten
oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden wiederher-
zurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu besei-
tigen.

4. Immissionsschutz Zu I1.4. Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird mit dem vorliegenden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entwurf des B-Planes Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder | Es besteht kein Abwagungsbedarf.

StraBe" den Forderungen des § 50 BImSchG, wonach bei raum-

bedeutsamen Planungen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-

sehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche

Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder lberwiegend
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dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden, im we-
sentlichen Rechnung getragen.

5. Gesundheit

Aus Sicht des Gesundheitsamtes ergeht folgende Stellungnahme.
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu
erwartenden Gerduschimmissionen prognostiziert und gemaB TA
Larm beurteilt. Als Schallquellen kamen der Kundenparkplatz, die
Einkaufswagenboxen, alle Schallquellen im Zusammenhang mit
der Anlieferung sowie der technischen Gebaudeausriistung zum
Ansatz. Unter Bertlicksichtigung der Emissionsansatze hat sich im
Ergebnis gezeigt, dass die Richtwerte der TA Larm an allen Im-
missionsorten in der Umgebung vollstéandig eingehalten werden.
Zudem ergaben sich keine Uberschreitungen der Richtwerte fiir
kurzzeitige Gerauschspitzen. Dem eingereichten Vorhaben steht
seitens des Gesundheitsamtes nichts entgegen.

6. Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutzes wird
bemerkt, dass sich das 0. g. Plangebiet laut den digitalen Unter-
lagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Soll-
ten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Mu-
nition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
richtigen. Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf
hinweisen, dass die Gemeinde als Pflichtaufgabe des eigenen Wir-
kungskreises die Ldschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008
sicherzustellen hat. Dies kann durch das Trinkwassernetz (Hyd-
ranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld Gber den 6rtlichen Was-
serversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigne-
ter Loschwassereinrichtungen (Bsp. Loschteich, Zisterne, Lésch-
brunnen etc.) maéglich. Im Hinblick auf die Ausfiihrung der Feu-
erwehrflachen ist die Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr,
Fassung August 2006 zu beachten.

7. Verkehr

Von Seiten der unteren Verkehrsbehdrde wird darauf hingewie-
sen, dass sich aus den Planungsunterlagen keine Einwande ver-
kehrsrechtlicher Art ergeben. Bei BaumaBnahmen ist der Veran-
lasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit denen

Zu II1.5. Gesundheit
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu I1.6. Brand- und Katastrophenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung beinhaltet im Abschnitt 5.7 Brandschutz
bereits entsprechende Vorgaben zum abwehrenden
Brandschutz, zur notwendigen Zuganglichkeit des Vor-
habenstandortes flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
sowie Angaben zur Léschwasserversorgung. Vorliegend
wird die Léschwasserversorgung Uber die Unterflurhyd-
ranten in der Stralsunder StraBe (L 273) sichergestellt.
Fur den Inhalt des Bebauungsplans ergibt sich kein Ab-
wagungsbedarf.

Zu I1.7. Verkehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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fir den Verkehrsablauf die glnstigste Lésung erzielt wird. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen
gegenlber den BaumaB- nahmen, die zur Einschrankung bzw.
zeitweiligen Aufhebung der offentlichen Nutzung von StraBen
fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der
Vorbereitung der BaumaBnahme zu beachten. Alle BaumaBnah-
men bzw. Beeintrachtigungen, die den StraBenkdrper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustdndigen StraBenbau-
lasttrédger abzustimmen. Fir eine notwendige Verkehrsraumein-
schrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase eine ver-
kehrsrechtliche Anordnung gemaB § 45 Abs. 6 StVO beim Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten/
StraBenverkehrsbehérde, PF 11 02 64, 17042 Neubrandenburg
oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte.de einzu-
holen.

8. Sonstige

Aus denkmalrechtlicher Sicht sowie seitens des Kataster- und
Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hin-
weise zu 0. g. Bebauungsplan der Stadt Altentreptow.

9. Naturschutz

Ergdnzende Stellungnahme vom 20.02.2024:

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat die Aufstellung
der Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42
~Sondergebiet REWE Stralsunder StraBe™ beschlossen. Mit
Schreiben vom 23. Januar 2024 hat der Landkreis im Rahmen der
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abge-
geben. Im Nachgang daran ergab sich Klarungsbedarf im Hinblick
auf die artenschutzrechtliche Betrachtung. Von daher gibt der
Landkreis als Trager offentlicher Belange zum Entwurf des o. g.
Bebauungsplans eine erganzende Stellungnahme hinsichtlich ar-
tenschutzrechtlicher Belange wie folgt ab.

Artenschutz

Nach Durchsicht und Priifung der Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages vom August 2023 kommt die untere Naturschutzbehorde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu dem Ergebnis,
dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vo-
gelarten gemadB Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie erfillt sind,
wenn nachfolgend genannte VermeidungsmaBnahmen umgesetzt
werden:

Zu I1.8. Sonstige
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu I1.9. Naturschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine bisher unberiicksichtigten Belange vor-
getragen. Fir den Inhalt des Bebauungsplans

besteht kein Abwagungsbedarf.
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Gehdlzriickschnitte, Bauzeitenregelung, Vergrdmung

Da nicht auszuschlieBen ist, dass von dem geplanten Vorhaben
Vogelarten als Offenland- und Gebuschbriter betroffen sind, sind
der Beginn der Baufeldfreimachung sowie notwendige Ge- hdlz-
beseitigungen (wenn erforderlich) ausschlieBlich auBerhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 01. Mdrz zu-
lassig. Zur Baufeldfreimachung gehért die Herrichtung der Zuwe-
gungen, Montage-, Fundament- und BE-Flachen. Ein vorzeitiger
Baubeginn ist nur dann mdglich, wenn durch eine sachverstan-
dige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorha-
benrealisierung keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens er-
folgt, ggf. sind vor Baubeginn VergramungsmaBnahmen umzu-
setzen. Sind seit der letzten Bautatigkeit innerhalb der Vogelbrut-
zeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld inklusive 50 m-
Umfeld erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu Gberpri-
fen.

Insektenschutz

Aufgrund der Lichtverschmutzung und der damit einhergehenden
Lockwirkung auf Insekten, ist aus artenschutzrechtlicher sowie -
fachlicher Sicht bei der Lichtauswahl darauf zu achten, dass in
der Beleuchtung nur wenige Blauanteile enthalten sind. Empfeh-
lenswert sind insbesondere warmweiBe LEDs. Ausgestattet sind
diese mit einer Farbtemperatur bis etwa 3.000 Kelvin.

Weinbergschnecken

Aufgrund des Nachweises der Weinbergschnecke stdlich angren-
zend zum Geltungsbereich ist der dortige Bereich vor dem Bau-
beginn auf Weinbergschnecken zu kontrollieren. Alle Weinberg-
schnecken im Randbereich des zukilinftigen Baufeldes sind abzu-
sammeln und in den angrenzenden Bereich des alten Dammes
mit den Gehdlzbestédnden zu verbringen.

Erhalt von Gehdlzen

Die Gehoélzbestande am Rand des Geltungsbereiches sind auch
wahrend und nach dem Bau des Verbrauchermarktes im Umfeld
zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Temporére Abgrenzung von sensiblen Fldchen

An der sidlichen Baufeldgrenze ist wahrend der Bauphase ein Bi-
otopschutzzaun zu den sudlich angrenzenden Flachen zu stellen.
Auch der dortige Baumbestand ist innerhalb der Kronentraufe vor
jeglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei diesem Areal
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handelt es sich um gesetzlich geschiitzte Biotope auf dem ehe-
maligen Kleinbahndamm (DEM15799).

Okologische Baubegleitung

Um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz je-
weils in der aktuellen Ausflihrungsphase erkennen zu kénnen und
die erforderlichen und fachlich geeigneten MaBnahmen zu einer
erfolgreichen Konfliktldsung zu gewahrleisten, ist eine 6kologi-
sche Baubetreuung (OBB) erforderlich. Diese kontrolliert die Um-
setzung der festgelegten MaBnahmen des Artenschutzfachbeitra-
ges und des Umweltberichtes. Die OBB hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an untere Na-
turschutzbehérde, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten.

Begriindung: Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europadischen Vogelarten
wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersucht. Es wurde
fest- gestellt, dass eine signifikante Erhéhung der Mortalitatsrate
von Vdgeln und Anhang IV-Arten im Plangebiet Uber das allge-
meine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist. Auf der Flache
wurden verschiedene Brutvdgel und Nahrungsgaste kartiert. Zum
Schutz britender Végel ist eine Bauzeitenregelung erforderlich.
In der Dunkelheit werden Insekten vermehrt durch sehr helles
(blaues) Licht angelockt. Ein Sterben wird hierbei durch die stan-
dige Anziehungskraft herbeigefiihrt, da sie iber mehrere Stunden
keine Nahrung mehr aufnehmen und anschlieBend geschwacht zu
Boden fallen. GemaB § 4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverord-
nung (BArtSchV) ist es jedoch verboten, mit kiinstlichen Licht-
quellen, Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blendenden
Vorrichtungen wildlebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten und der nicht besonders geschitzten Wirbeltierarten, die
nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterliegen, nachzustellen,
sie anzulocken, zu fangen oder zu téten. Die Bauzeitenregelung
sowie die Bauuberwachung dienen dazu, um nicht gegen die ar-
ten- schutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu verstoBen. Bei den angrenzenden Gehdlzbestdnden
handelt sich um strukturgebende Habitate am Siedlungsrand, die
gehdélzbewohnenden Vogelarten der Siedlungen und Siedlungs-
rander Lebens- raum bieten kénnen. Die Auflagen sind erforder-
lich, um die Tétung und Stérung von Exemplaren der im Bereich
der Wiesen- und Ruderalflur lebenden besonders und streng ge-
schiitzten Arten und damit das Eintreten eines Verbotes nach §
44 Abs. 1 BNatSchG fir die Tiere zu vermeiden.
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Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer StraBe 120
17033 Neubrandenburg

Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislauf-
wirtschaft des Staatlichen Amtes flir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) zu den eingereichten
Unterlagen folgende Hinweise: Abfallwirtschaft Es wird auf die
weiterhin aktuelle Stellungnahme vom 21.12.2022 (Reg.-Nr.
331-22) verwiesen.

Klimaschutz Bauleitplanung und insb. mit ihr einhergehende Fla-
chenversiegelung (fehlende positive Klimaeffekte bewachsener
unversiegelter Flachen sowie Aufheizung der Umgebungstempe-
ratur; Klimafolgenbericksichtigung, Stichwort Wasserversicke-
rung und Grundwasserneubildung) sowie Generierung von zu-
satzlichem Individualverkehr ist klimarelevant (vgl. GroB, Klima-
schutz als Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557). §13 Klima-
schutzgesetz bzw. § 1a Abs. 5 BauGB ist daher in das Planungs-
ermessen der Stadt einzustellen, wobei zundchst die konkreten
(auch mikroklimatischen - insb. h6here Umgebungstemperaturen
durch Versiegelung) und sodann - Uberschlagig - die globalen
Auswirkungen zu ermitteln sind; dies ist nicht erfolgt und daher
- zur Vermeidung der Rechtswidrigkeit der Planung - nachzuholen
(vgl. Schlacke, ,Klimaschutzrecht im Mehrebenensystem™, NVwZ
2022, 905). Es bleiben also die zusatzlich geplante Versiegelung
sowie die Klimaeffekte, die die geplante Nutzung nach sich zieht
(motorisierter Individualverkehr) zu bericksichtigen. Vorsorglich
wird darauf hingewiesen, dass es dem Argument des ,Nicht-ins-
Gewicht- Fallens™ aufgrund vermeintlich nur geringer Auswirkun-
gen an Validitat fehlt.

Eine Vielzahl klimaschadlicher Planungen mit jeweils geringen
raumlichen Dimensionen summiert sich. Vorgesehenen natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen fehlt es an Aquivalenz
zur klimaschutzrechtlichen Berticksichtigungspflicht. Das Vorha-
ben ist ein weiteres Beispiel flir die Formung des lédndlichen Rau-
mes anhand der Bedlrfnisse des motorisierten Individualver-
kehrs (siehe auch Seiten 18 und 21 des Vertraglichkeitsgutach-
tens, wo exemplarisch gezeigt wird, mit welchen automobil-
zentrierten Annahmen untersucht wird). Frei von nachvollziehba-
rer Erérterung bleibt auch, warum der bisherige Standort nicht
erhalten bleiben kann, ggf. nach Renovierung oder Neubau am
Altstandort. Dies wird lediglich mit abstrakt-pauschalen, nicht
weiter empirisch untersetzten, Phrasen wie ,Prasentation eines
modernen und attraktiven Vollsortiments™ und ,moderner Voll-
sortimente" behauptet. Auch ein Abriss und Entsiegelung des

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger D IICE:S
T q g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme
2. Staatliches Amt fiir 06.12.2023 | Nach Prifung der eingereichten Unterlagen ergehen aus Sicht der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht behandelt im Abschnitt 2.3.2 die mit
dem Vorhaben in Verbindung stehenden Auswirkungen
auf die Schutzgliter Klima und Luft. Geprift wurden die
einwirkenden Beeintrachtigungen auf die lokalklimati-
schen Verhéltnisse einschlieBlich eines mdglichen Ver-
lustes der Ausgleichsfunktionen, einwirkende Beein-
trachtigungen des Luftaustausches, der Luftqualitat und
des Schadstoffeintrages.

Im Ergebnis der Umweltpriifung werden jedoch erhebli-
che Beeintrachtigungen nicht erwartet.
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Datum der
Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
nahme

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger
Nr. | offentlicher Belange

Altstandorts wurde nicht erwogen, obwohl nicht belegt ist, dass
der Altstandort als Nahversorgungsstandort (Nahkauf-Super-
markt) sich zusatzlich halten kdnnte. Bei der Abwdgung sollte sich
die Frage gestellt werden, ob es Aufgabe der Stadt ist, fir den in
den Annahmen berlcksichtigten Pendlerverkehr Einzelhandel
vorzuhalten. Der Klimaschutzbelang kann in der Abwagung
grundsatzlich zwar von anderen 6ffentlichen Interessen liberwo-
gen werden; solche anderen lGberwiegenden 6ffentlichen Interes-
sen sind vorliegend jedoch - auch nicht in Summe - nicht erkenn-
bar. Fur Fragen steht Ihnen Herr Geiger (0385-588 69 500) zur
Verfligung. Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlasten-
kataster beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu erfra-
gen. Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes
far Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind
durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

3. Amt fiir Raumordnung und 30.11.2023 | 1. Sachverhalt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landesplanung Die Stadt Altentreptow beabsichtigt mit der Ausweisung eines @ Es besteht kein Abwégungsbedarf.
Mecklenburgische Seenplatte Sondergebietes fir groBflachigen Einzelhandel an der Stralsunder
T%n;gtl'\f:jtt)'rgm”f:bﬁ'rg StraBe die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen
neuen Einzelhandelsstandort zu schaffen. Mit Schreiben vom
14.12.2022 erfolgte eine positive landesplanerische Stellung-
nahme im Rahmen der Planungsanzeige des Vorhabens.

2. Priifung

Bezogen auf den nun vorgelegten Entwurf vom April 2023 erge-
ben sich Anderungen hinsichtlich der Verkaufsflachenausweisung
fur den Drogeriemarkt Rossmann. Hier reduziert sich die ur-
springliche Verkaufsflache von ,bis zu 850 m2" auf eine Ver-
kaufsflache von ,bis zu 693 m2". Im Vertraglichkeitsgutachten
wurde die Vertraglichkeit einer Gesamtverkaufsflache von 2800
m2 bescheinigt. Eine Reduzierung der Verkaufsflachen ist raum-
ordnerisch unproblematisch. Weiterhin wurden die Baugrenzen in
der Planzeichnung angepasst, die Parkpldtze von 122 auf 116
Stellplatze verringert und die ErschlieBung der ZufahrtsstraBBe et-
was nach Norden verlegt. Durch diese Anderungen werden die
Grundzige der Planung aus raumordnerischer Sicht nicht betrof-
fen. Somit ist die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens
aus der vorgenannten landesplanerischen Stellungnahme weiter-
hin gultig.

3. Schlussbestimmung
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager LLETUI G CT?
R - . g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Alten-
treptow ,REWE Stralsunder StraBe®™ entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.
Hinweis:
Sowohl in der Begriindung als auch in der Planzeichnung wird
eine Gesamtverkaufsflache von 2000 m?2 festgesetzt. Die Summe
der in den Unterlagen angegeben 1950 m2 Verkaufsflache des
Rewe Marktes und der 693 m2 des Drogeriemarktes liegt jedoch
Uber 2000 m2. Das Gutachten zur Vertraglichkeit geht von ca.
2800 m2 Gesamtverkaufsflache aus, diese wurden daher auch
der raumordnerischen Bewertung zugrunde gelegt.
4, Landesamt fiir Kultur- und Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Denkmalpflege M-V
Domhof 4/5
19055 Schwerin
5. Gemeinde GroB Teetzleben Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber
Amt Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
6. Gemeinde Wildberg Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber
Amt Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
7. Gemeinde Pripsleben Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber
Amt Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
8. Gemeinde Wolde Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber
Amt Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
9. Gemeinde Giiltz Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber
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HertelstraBe 8
17235 Neustrelitz

schnitt 090 von ca. km 0.815 - ca. km 0.935 innerhalb der Orts-
durchfahrt Altentreptow und entlang der L 35 im Abschnitt 080

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager LLETUI G CT?
R - . g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme
Amt Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
10. Gemeinde Burow Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber
Amt Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
11. Gemeinde Grapzow Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber
Amt Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
12. | Gemeinde Grischow Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber
Amt Treptower-Tollensewinkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
13.  Gemeinde Brunn Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uiber Amt Neverin
DorfstraBe 36
17039 Neverin
14. Gemeinde Neddemin Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Uber Amt Neverin
DorfstraBe 36
17039 Neverin
15. Gesellschaft fiir Kommunale 14.11.2023  Vor dem geplanten Baugrundstiick verlaufen eine Ver- und Ent- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Umweltdienste mbH (GKU) sorgungsleitung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Es werden keine bisher unbertcksichtigten Belange vor-
Iggtg;eif’”er Chaussee 5 Demmin/Altentreptow. Das geplante Gebaude ist an die Trinkver- = getragen. Fur den Inhalt des Bebauungsplans ergibt sich
tentreptow sorgung und Abwasserentsorgung anzuschlieBen. Die Anschliisse = kein Abwagungsbedarf.
missen beantragt und hergestellt werden. Die Anschlusspunkte
fir die Versorgung und Entsorgung des Grundstliickes werden
nach Antragstellung festgelegt. Antrage sind im Internet oder bei
der GKU mbH, Betriebsstelle Altentreptow erhaltlich. Anliegend
erhalten Sie einen Bestandsplan zu Ihrer Verwendung.
16. StraBenbauamt Neustrelitz 13.12.2023 | Der Geltungsbereich erstreckt sich rechtsseitig der L 273 im Ab- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1fd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

von ca. km 1.305 - ca. km 1.430 linksseitig an der straBenrecht-
lich freien Strecke bei Altentreptow. Nach § 31 (1) StrwG-MV
dirfen bauliche Anlagen an der freien Strecke einer LandesstraBBe
bis zu einem Abstand von 20 Metern, jeweils gerechnet ab befes-
tigter Fahrbahnkante, nicht errichtet werden. Die Baugrenze ist
entsprechend festzulegen. Beabsichtigt ist der Neubau eines
REWE-Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von 1.950
m2 sowie eines Rossmann-Drogeriemarktes mit bis zu 850 m2
Verkaufsflache. Darliber hinaus sind bis zu 122 Kundenparkplatze
vorgesehen. Mittel- bis langfristig ist die Herstellung von straen-
begleitenden Radwegen aufgrund einer in Aufstellung befindli-
chen Radwegepriorisierung nicht ausgeschlossen, weswegen der
Abstand der B- Plan-Grenze zum Fahrbahnrand der L 273 (OD)
aufgrund vorhandener Einzelbaume/Heckenstrukturen von min-
destens 10 m nicht zu unterschreiten und im Verlauf der L 35 die
Anbauverbotszone freizuhalten ist. Entsprechend Punkt 4.5 ihrer
Begrindung sind innerhalb der vg. Anbauverbotszone Stellplatze
und Versickerungsmulden vorgesehen. Hier sind jedoch ebenfalls
ein Abstand von 10 m, ausgehend vom befestigten Fahrbahnrand
der L 35, flr den gesamten Verlauf des Geltungsbereiches nicht
zu unterschreiten. Es kann jedoch auch dann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass im Zuge der Realisierung eines straBenbeglei-
tenden Radweges ein Rickbau der Stellflachen erforderlich wird.
Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber eine neu herzustellende
Zufahrt rechtsseitig zur L 273 (Stralsunder StraBe) bei km 0.892
im Abschnitt 090 am bestehenden Knotenpunkt L 273/ Nordkreu-
zung innerhalb der Ortsdurchfahrt Altentreptow vorgesehen.

Hierzu wurde eine verkehrstechnische Untersuchung (VTU) vor-
gelegt, die grundsatzlich bestdtigt werden kann. Demzufolge
wurde eine Prognoseverkehrsstarke von ca. 4.700 Kfz/ 24h im
DTV (MSV=180 Kfz/h) im Verlauf der L 273 ermittelt. Auf Grund-
lage dieser Untersuchung ist keine separate Linksabbiegespur
nach RASt erforderlich. Die Details der Zufahrt im Anbindebereich
sind vor Baubeginn mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
Beachten Sie dabei bitte die Ausflihrungen meiner Stellungnahme
vom 12.01.2023 Weiterhin sind die Wegebeziehungen flir den
Rad- und FuBverkehr unter Berlicksichtigung der ortlichen Ver-
hédltnisse (Bushaltestellen beidseitig der L 273 ...) zu bericksich-
tigen. Diese mussen zum Erreichen des Sondergebiets teilweise
die LandesstraBBe queren. Die Stitzmauer ist auBerhalb der Stra-
Bengrundstiicke der LandesstraBBe vorzusehen. Eine Beeintrachti-
gung der Unterhaltung dieser Nebenanlagen ist auszuschlieBen.
Der Werbetrager ist auf dem privat genutzten Grundstick im

Es werden keine bisher unberiicksichtigten Belange vor-
getragen. Flr den Inhalt des Bebauungsplans ergibt sich
kein Abwagungsbedarf.
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Handelskammer zu
Neubrandenburg
KatharinenstraBBe 48
17033 Neubrandenburg

grindung) kénnen wir eine Auseinandersetzung der Stadt Alten-
treptow mit unseren Hinweisen und Bedenken zum Vorentwurf
nicht ansatzweise erkennen und nachvollziehen.

Beispielsweise sind die aus unserer Sicht viel zu unbestimmten
textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.4, mit denen aus unserer
Sicht selbst groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Sortimenten zuldssig waren, weiterhin unverandert.

Eine groBflachige Entwicklung im Bereich nicht nahversorgungs-
relevanter Sortimente (z.B.: Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Schreibwaren, Spielwaren, pharmazeutische Produkte, Sportarti-
kel, Heimtextilien) am vorgesehenen peripheren Standort lehnen
wir jedoch weiterhin grundsatzlich ab! Aus den vorgenannten
Grinden behalt unsere Stellungnahme vom 6. Januar 2023 (vgl.
Anlage) weiterhin vollumfanglich ihre Gliltigkeit.

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger Datum der
T q Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag

Nr. | offentlicher Belange nahme
Bereich der Zufahrt an der L 273 aufzustellen. Weitere Werbetra-
ger im Verlauf der L 35 innerhalb der Anbauverbotszone sind aus-
zuschlieBen. Bei Beachtung des vorgenannten Sachverhaltes wird
seitens der StraBenbauverwaltung dem vorgelegten Entwurf des
B-Plans Nr. 42 der Stadt Altentreptow mit dem Stand April 2023
(Lageplan aus dem Umweltbericht-Stand 08/2023) zugestimmt.

17.  Industrie- und 14.12.2023 | Nach Prifung der Entwurfsunterlagen (Planzeichnung und Be- Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Mit Verweis auf den Endbericht des Vertrdglichkeitsgut-
achten zu den Auswirkungen eines Einzelhandelsvorha-
ben (Die Stadt Altentreptow als Standort flir einen Nah-
versorgungsverbund); Dr. Lademann & Partner,
21.11.2022 bewegt sich die Verkaufsflachenausstattung
innerhalb des Einzugsgebiets der Stadt Altentreptow mit
einer Verkaufsflachendichte von 520 gm / 1.000 Ein-
wohner auf einem leicht unterdurchschnittlichen Niveau
(der Bundesschnitt liegt bei 560 gm). Die Stadt Alten-
treptow wird damit rein quantitativ betrachtet, der ihr
zugewiesen Grundversorgungsfunktion weitgehend ge-
recht. Der Wert lasst allerdings auch deutlich erkennen,
dass kein Uberbesatz an Verkaufsfladche gegeben ist.
Das besagte Gutachten zeigt jedoch auf den Seiten 27
bis 29 sehr ausflihrlich auf, warum die Versorgungssitu-
ation qualitativ betrachtet erhebliche Defizite aufweist.
So wird vor allem auf die raumliche Versorgungsliicke
im nordlichen Kernstadtgebiet eingegangen sowie auf
die erhebliche Schieflage in der Betriebstypenstruktur zu
lasten vollsortimentierter Anbieter. Aktuell stehen vier
Lebensmitteldiscounter nur zwei Vollsortimentern ge-
genlber, die zudem beide keine marktgangigen Ver-
kaufsflachendimensionierungen mehr aufweisen und so-
mit als Vollversorger nur eingeschrankt leistungsfahig
sind. Entfallen im Bundesschnitt etwa 62 % der nahver-
sorgungsrelevanten Verkaufsflachen auf Vollsortimenter,
sind es in Altentreptow nur 34 %. Zudem ist bislang
kein Drogeriemarkt in Altentreptow ansdssig, woraus
sich ein weiteres qualitatives Angebotsdefizit ergibt. Mit
der Umsetzung des Vorhabens wird diesen Defiziten ent-
gegengewirkt, indem ein moderner und adaquat dimen-
sionierter Vollversorger in einem raumlich unterversorg-
ten Stadtgebiet entsteht. Die darauf abgestimmten
textlichen Festsetzungen sind insofern weder unbe-
stimmt noch unvollstandig.
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1fd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Der Gutachter stellt darliber hinaus fest, dass ein Stand-
ortbereich, der als zentraler Versorgungsbereich einzu-
ordnen ist und damit schiitzenswert wdre, im Einzugsge-
biet der Stadt Altentreptow nicht vorhanden ist.

Die gutachterlich untersuchten Angebotsstandorte sind
entweder an gewerblich geprégten, verkehrsorientierten
Standorten verortet und verfiigen nur Uber einen sehr
eingeschrankten Wohngebietsbezug (Agglomerations-
standort Fritz-Reuter-StraBe) oder es fehlt an einem den
Einzelhandel erganzenden zentrentypischen Nutzungs-
besatz und der damit einhergehenden Multifunktionali-
tat, die zentrale Versorgungsbereiche lblicherweise aus-
zeichnet. Den Kriterien an einen zentralen Versorgungs-
bereich kann auch der Ortskern von Altentreptow nicht
gerecht werden. Zwar ist der Ortskern stadtebaulich in-
tegriert gelegen und an die umliegenden Wohnstruktu-
ren fuBlaufig sehr gut angebunden, jedoch mangelt es
an einem ausgepragten und konzentrierten Einzelhan-
delsbesatz von stadtebaulichem Gewicht sowie an fre-
quenzerzeugenden Magnetbetrieben. Schadliche Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche kénnen somit
per se ausgeschlossen werden.

Dariliber hinaus ist der Einwendung der Industrie- und
Handelskammer entgegenzuhalten, dass der Vorhaben-
standort nicht peripher sondern als integriert anzusehen
ist.

18.

Landesforst M-V Ad6R
Forstamt Stavenhagen
Am Schloss 9

17153 Ivenack

24.11.2023

Zu oben genanntem B-Plan hat das Forstamt bereits am
28.09.2023 eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben (siehe
Anhang).

Diese hat weiterhin Bestand.

Zum o.g. Vorhaben nehme ich im Auftrag des Vorstandes der
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, flir den Geltungsbereich
des Landeswaldgesetzes (LWaldG) M-V in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794) wie folgt geandert Stellung: Entspre-
chend der vorgelegten Planung wird das Forst behdérdliche Ein-
vernehmen fur den Bebauungsplan Nr. 42 ~Sondergebiet REWE
Stralsunder StraBe" Stadt Altentreptow (Gemarkung Altentrep-
tow, Flur 2, Flurstucke 674/4, 675, 676/1, 677/1, 682/3) erteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine bisher unberiicksichtigten Belange vor-
getragen. Flr den Inhalt des Bebauungsplans ergibt sich
kein Abwagungsbedarf.
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Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
nahme

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger
Nr. | offentlicher Belange

Begrindung:

Im Schreiben des Forstamtes vom 07.02.2023 heiBt es wortlich:
Die Flachen der Gemarkung Altentreptow, Flur 2, Flurstucke
681/1 & 681/4 erflillen Merkmale der Walddefinition nach dem §2
LWaldG M-V und wurden im Zuge einer Waldfeststellung als Wald
eingestuft [...] GemaB § 20 Abs.1 LWaldG ist zur Sicherung von
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung bau-
licher Anlagen ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten. Vor-
behaltlich der Einhaltung des Waldabstandes zu den genannten
Flurstucken wird das Forst behérdliche Einvernehmen erteilt [. .
.]. "Nach einer erneuten Uberpriifung des Flurstucks, seiner
Waldeigenschaft und der zusdtzlichen Beteiligung des Eisenbahn-
bundesamtes am 19.09.2023 kann folgende Sachlage festgehal-
ten werden: das Flurstuck 681/4, Gemarkung Altentreptow, Flur
2 st aktuell als Schiene gewidmet. Laut S2 Abs. 5 des BWaldG in
der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mai 1975 (BGBI. I S.
1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBL. IS. 3436) geandert worden ist, gelten Schienen-
wege, auch wenn sie eine mit Forstpflanzen bestockte Grundfla-
che darstellen, nicht als Wald im Sinne des Gesetzes. Die Wald-
definition nach § 2 LWaldG M-V sowie der nach §20 LWaldG M-V
geforderte Waldabstand von 30m greifen demnach in diesem
Falle nicht.

19. Wasser- und Bodenverband 15.12.2023 | Seitens des Verbandes bestehen zur genannten BaumaBnahme | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Untere Tollense - Mittlere Peene keine Bedenken da gemé&B Planunterlagen im Ausfiihrungsbereich | Es werden keine bisher unberiicksichtigten Belange vor-
Anklamer StraBe 10 keine Gewésser 2. Ordnung berlhrt werden. Es wird jedoch ein = getragen. Flr den Inhalt des Bebauungsplans ergibt sich
17126 Jarmen weiterer Hinweis gegeben. Weiterhin ist von uns eine Ubersichts- = kein Abwagungsbedarf.

karte mit dem schematisch dargestellten Anlagenbestand der Ge-
wasser beigefligt. Grundsatzlich fordern wir als Wasser- und Bo-
denverband, dass mdgliche Gewasserkreuzungen mindestens 1,5
m unterhalb der Graben- oder Rohrsohle erfolgen miissen. Eben-
falls einzuhalten ist ein beidseitiger, bebauungsfreier und unbe-
pflanzter Korridor an Gewassern von 7 m. Ein mégliches Vorhan-
densein von Dranageleitungen ist bei den jeweiligen Flachenei-
gentimern in Erfahrung zu bringen. Nicht bewertet werden kann
unsererseits zum jetzigen Zeitpunkt die Einplanung eines mogli-
chen und notwendigen Notilberlaufes der vorgesehenen Versicke-
rungsbecken. Sollte eine Gewdasserbenutzung in Form einer Ein-
leitung notwendig werden, so ist diese gesondert zu beantragen.
In der Begriindung ist hierzu keine Verfahrensweise erlautert. Wir
bitten dies zu klaren. Sollte die geplante MaBnahme gedndert
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Ifd. | Behorde und Sonstige Triger Datum der
R . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme
oder erweitert werden, so ist unser Verband erneut zu beteiligen.
Diese Stellungnahme stellt keine Erlaubnis im Sinne des Wasser-
haushaltsgesetzes dar. Sie kann jedoch zu deren Genehmigung
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises mit herangezo-
gen werden.

20. | E.DIS Netz GmbH 17.11.2023 | Im Anfragebereich wurden sicherheitsrelevante Einbauten gefun- | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Regionalbereich Vorpommern, den. Der durch die E.DIS Netz GmbH angezeigte Leitungsbe-
Kundenzentrum Beachten Sie die Hinweise zur 6rtlichen Einweisung auf Seite 3. stand und die damit in Verbindung stehenden sicher-
Hasenwinkel 5 Das rot umrandete Gebiet auf den Plénen stellt den Anfragebe- heitsrelevanten Einbauten sind durch den Vorhabentré-
17438 Wolgast . - .

reich dar. ger im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens zu
Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden (berge- schitzen. Fir den Inhalt des Bebauungsplans ergibt
ben: sich kein Abwagungsbedarf.
Sparten- Sicher-
pléne aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gas: [x] [x] ] |l
Strom-BEL: | [l | [x]
Strom-NS: m D |:| |:|
Strom-MS: | ] ] [l
Strom-HS: | [l | [x]
Telekommunikation: O O O x
Fernwarme: O | O [x]
Dokumente
Indexplan: x] Vermessungsdaten: x]
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der X
Skizze: [x] Verteilungsanlagen:
21. Handwerkskammer Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Ostmecklenburg-Vorpom-
mern
Hauptverwaltungssitz Neubran-
denburg
Friedrich-Engels-Ring 11
17033 Neubrandenburg
22. Bundesnetzagentur Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager LLETUI G CT?
T q g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme
23. Deutsche Bahn AG Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
DB Immobilien, Region Ost
Caroline-Michaelis-Str. 5-11
10115 Berlin
24. ONTRAS VNG Gastransport 15.11.2023 | Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
GmbH GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich flir die folgenden An- Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Maximilianallee 4 lagenbetreiber:
04129 Leipzig
Anlagenbetreiber Hauptsitz Betr i Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
;2;?2: )Nletzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- ﬁcur:\r/‘vsggb nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und
Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen
GmbH (,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thi-
ringen- Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin
von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG,
Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung verti-
kal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschdftsbereich ,Netz"
zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastrans-
port GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport
GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Spei-
cher" zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher
GmbH Ubertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit
nicht mehr Eigentliimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir
die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskinfte einzuholen sind!

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbe-
treiber/s.

Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben. Diese Zustim-
mung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Prifung, ob
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Ifd. | Behorde und Sonstige Triger Datum der
T q Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter Anlagenbetreiber von
Ausgleichs-/Ersatz-/KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes beriihrt werden. Die ONTRAS ist deshalb an der Pla-
nung dieser MaBnahmen zu beteiligen.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Pla-
nungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Bau-
maBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden
rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine er-
neute Anfrage zu erfolgen.
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen
Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom flir die Auskunft nicht
zustandig ist.
25. | Hauptzollamt Stralsund 05.12.2023 | Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erhebe ich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hiddenseer StraBe 6 aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen ge- = Es besteht kein Abwégungsbedarf.
18436 Stralsund d Entwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42
gen den u orha g gsp
,,REWE Stralsunder StraBe" der Stadt Altentreptow.
26. Bundesanstalt fiir Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Immobilienaufgaben
Direktion Rostock
Bleicherufer 21
19053 Schwerin
27. Landesamt fir Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Landwirtschaft,
Lebensmittelsicherheit und
Fischerei M-V
Thierfelderstr. 18
18059 Rostock
28. Vodafone Kabel Deutschland Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
GmbH
Eckdrift 81
19061 Schwerin
29. Gasversorgung Vorpommern Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Netz GmbH
Am Koppelberg 15
17461 Greifswald
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Postfach 110255
17042 Neubrandenburg

gungsrunde Anfang 2023 nicht einbezogen, hat aber mit Schrei-
ben vom 07.02.2023 eine Stellungnahme abgegeben. Das von
der Stadt Altentreptow beauftragte Planungsbiiro hat nun die
Stadt Neubrandenburg mit Schreiben vom 13.11.2023 beteiligt
und zur Stellungnahme aufgefordert. Mit dem vorliegenden Plan
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau ei-
nes Lebensmittelmarktes (REWE) und eines Drogeriefachmarktes
(Rossmann) im noérdlich von Neubrandenburg liegenden Grund-
zentrum Altentreptow geschaffen werden. Nahere Angaben dazu
und zum bisherigen FNP-Verfahren sind dem vorliegenden Plan-
entwurf und dessen Begriindung nicht zu entnehmen (auBer der
Darstellung als ,Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel™). In
der Begrindung sind gemaB § 2a BauGB die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans - fir den FNP gern.
§ 5 BauGB wenigstens in den Grundzigen - darzulegen. Unter
Punkt 3. der Begriindung wird nur die Anderung der Darstellung
von Flachen fir die Landwirtschaft in ,Sonstiges Sondergebiet
GrofBflachiger Einzelhandel® (ohne Beschreibung gesamtstadti-
scher Bezlige/Ziele) benannt. Unter Punkt 4. sind nur Auswirkun-
gen beziglich Natur und Umwelt sehr grob aufgefiihrt. Trotz Ab-
schichtungsmadglichkeit der Inhalte aus dem VBP Nr. 42 ist hier
eine inhaltlich ausfiihrlichere Abhandlung erforderlich. Die be-
nannten Hinweise zum FNP sind zu beachten.

In den Planungsunterlagen wurden die von der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg gegebenen Hinweise zum Vorhaben bisher nicht
berlicksichtigt. Die vorliegende Stellungnahme der Vier-Tore-
Stadt Neubrandenburg vom 07.02.2023 behalt insofern ihre Giil-
tigkeit.

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger D IICE:S
T q g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
30. Stadt Neubrandenburg 28.11.2023 | Die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wurde in der ersten Beteili- = Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Fur den Inhalt des Bebauungsplans ergibt sich aus den
Anmerkungen zur 13. Anderung des Flachennutzungs-
plans kein Abwagungsbedarf.

Die durch die Stadt Neubrandenburg in Bezug genom-
mene Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vom 07.02.2023 wirf im Wesentlichen die Fra-
gestellung auf, welche Kaufkraftumlenkungen in wel-
chem Umfang und in welchen Sortimenten aus der Stadt
Neubrandenburg heraus zum geplanten Einzelhandels-
standort in der Stralsunder StraB3e der Stadt Altentrep-
tow initiiert werden und ob daraus negative Auswirkun-
gen flur die zentralen Versorgungsbereiche der Vier-
Tore-Stadt Neubrandenburg entstehen.

Bemangelt wird konkret: - dass im Bereich der Waren des
kurzfristigen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Dro-
geriewaren, Blumen, Apothekenbedarf) nur die Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ,Lindetal-
center", ,StrauB3straBe" und die Innenstadt untersucht
werden. Vermisst werden insbesondere die Darstellung
der Kaufkraftumlenkungen Kaufkraftabflisse aus den
zentralen Versorgungsbereichen der der Stadt Altentrep-
tow zugewandten Neubrandenburger Nordstadt wie das
Datzecenter, Reitbahnviertel/Traberallee, Reitbahnvier-
tel/Ponyweg, Vogelviertel/KranichstraBe, Vogelvier-
tel/StrauBstraBe und BurgholzstraBe

- Uberhaupt nicht untersucht werden nach Einschatzung
der Stadt Neubrandenburg mdogliche Kaufkraftumlenkun-
gen/Kaufkraftabflliisse bei den innenstadtrelevanten Sor-
timenten.

Das in Rede stehende Vorhaben zielt nach Ansicht der
Stadt Neubrandenburg zwar auf die Ansiedlung eines
Vollsortimenters der Firma REWE und eines Drogeriewa-
renfachmarktes der Firma Rossmann ab, gleichwohl be-
firchtet die Stadt Neubrandenburg bei spaterer Ge-
schaftsaufgabe des REWE-Marktes und/oder des Droge-
riewarenmarktes eine Umnutzung zu grofBflachigen
Fachmarkten in den Sortimenten Bekleidung, Lederwa-
ren, Schuhe, Spielwaren, Schreibwaren, Zeitschriften,
Zeitungen, Sportartikel und/oder Heimtextilien.

Die Stadt Neubrandenburg stellt klar, dass sie grundsatz-
lich die Ansiedlung eines weiteren Vollsortimenters und
eines Drogeriemarktes in der Stadt Altentreptow
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1fd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

mitgetragen wird. Sie fordert jedoch der Nachweis, dass
von dem Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Vier-Tore-
Stadt Neubrandenburg ausgehen.

Insbesondere die Mdglichkeit der Ansiedlung groBflachi-
ger Fachmarkte mit den vorgenannten innenstadtrele-
vanten Sortimenten ist durch geeignete Festsetzungen
auszuschlieBen.

Um den o. g. Anforderungen der Stadt Neubrandenburg
gerecht zu werden, hat die Stadt Altentreptow einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan aufgestellt. Dieser fur
sich genommen stellt gemaB § 12 BauGB schon sicher,
dass die von der Stadt Neubrandenburg befiirchtete An-
siedlung von groBflachigen Fachmarkten unzuldssig ist.
Dartber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager fir
sich und seine Rechtsnachfolger gegentiber der Stadt Al-
tentreptow innerhalb des Durchfiihrungsvertrages, dass
er auf die Ansiedlung von groBflachigen Fachmarkten ver-
zichtet.
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Postfach 1255
17102 Demmin

nes haben uns die Unterlagen vorgelegen, die unter https://www.al-
tentreptow.de/Amt-Gemeinden/Stadt-Altentreptow/Bekanntma-
chungen-Ortsrecht/ verdéffentlicht wurden. Die Belange der Hanse-
stadt Demmin als Mittelzentrum werden von dieser Planung berihrt.
Im Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Einzelhan-
delsvorhabens (Dr. Lademann & Partner, Endbericht 21.11.2022) wird
dieses erkannt und auch die Auswirkungen auf die Hansestadt Dem-
min und deren Einzelhandel werden behandelt. Eine Beteiligung des
Mittelzentrums Demmin fand jedoch weder in der frihzeitigen Phase
noch wahrend der férmlichen Auslegung und Beteiligung statt. Somit
verstoBt die Planung gegen § 4 Abs. 1 BauGB und auch gegen § 4
Abs. 2 BauGB. Ich weise hiermit auf ein Abwagungs- bzw. ein Ermitt-
lungsdefizit nach § 2 Abs. 3 BauGB hin und auf einen VerstoB gegen
das Gebot interkommunaler Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB.
Nach unserer Recherche wiirde die geplante Ansiedlung fir die Stadt
Altentreptow eine Gesamtverkaufsflache von ca, 8150 m2 beim nah-
versorgungsrelevanten Bedarf bedeuten die fir ein Grundzentrum ab-
solut Uberhéht ist und negative Folgen fir die Hansestadt Demmin als
Mittelzentrum haben kann. Grundsatzlich sollte die Ausweisung neuer
oder zusatzlicher Verkaufsflachen auf der Grundlage von qualifizierten
Einzelhandelskonzeptionen erfolgen . Den Ausfiihrungen der Fa. La-
demann und Partner Hamburg im Vertraglichkeitsgutachten kann in
Bezug auf den Standort Mittelzentrum Demmin nicht gefolgt werden,
da der neue Vollsortimenterstandort von REWE und weiterer Fach-
markte an der Jarmener Chaussee keiner Untersuchung zugefihrt
wurde. AuBerdem verstdBt das neue Plangebiet gegen landesplaneri-
sche Vorgaben. So sind EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten nur in Innenstadt lagen /Ortszentren zulds-
sig. Aus den vorab genannten Grinden kann dem Vorhaben nicht zu-
gestimmt werden.

Itd Datum der
Nr. Einwender Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
) nahme
1. Hansestadt Demmin 12.12.2023  Zur Abgabe der Stellungnahme zum Entwurf des 0.g. Bebauungspla- Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Die durch die Hansestadt Demmin vorgetragene Ein-
wendung unterstellt, dass mit der Umsetzung des Vor-
habens negative Auswirkungen fir die zentralen Ver-
sorgungsbereiche der Hansestadt Demmin entstehen
kdnnen.

Mit Verweis auf den Endbericht des Vertrédglichkeits-
gutachten zu den Auswirkungen eines Einzelhandels-
vorhaben (Die Stadt Altentreptow als Standort fiir ei-
nen Nahversorgungsverbund); Dr. Lademann & Part-
ner, 21.11.2022 bewegt sich die Verkaufsflachenaus-
stattung innerhalb des Einzugsgebiets der Stadt Alten-
treptow mit einer Verkaufsflachendichte von 520 gm /
1.000 Einwohner auf einem leicht unterdurchschnittli-
chen Niveau (der Bundesschnitt liegt bei 560 gm). Die
Stadt Altentreptow wird damit rein quantitativ betrach-
tet, der ihr zugewiesen Grundversorgungsfunktion
weitgehend gerecht. Der Wert lasst allerdings auch
deutlich erkennen, dass kein Uberbesatz an Verkaufs-
flache gegeben ist. Das besagte Gutachten zeigt je-
doch auf den Seiten 27 bis 29 sehr ausfiihrlich auf,
warum die Versorgungssituation qualitativ betrachtet
erhebliche Defizite aufweist.

So wird vor allem auf die rdumliche Versorgungsliicke
im nérdlichen Kernstadtgebiet eingegangen sowie auf
die erhebliche Schieflage in der Betriebstypenstruktur
zu lasten vollsortimentierter Anbieter. Aktuell stehen
vier Lebensmitteldiscounter nur zwei Vollsortimentern
gegeniber, die zudem beide keine marktgangigen Ver-
kaufsflachendimensionierungen mehr aufweisen und
somit als Vollversorger nur eingeschrankt leistungsfa-
hig sind. Entfallen im Bundesschnitt etwa 62 % der
nahversorgungsrelevanten Verkaufsflachen auf Vollsor-
timenter, sind es in Altentreptow nur 34 %. Zudem ist
bislang kein Drogeriemarkt in Altentreptow ansassig,
woraus sich ein weiteres qualitatives Angebotsdefizit
ergibt. Mit der Umsetzung des Vorhabens wird diesen
Defiziten entgegengewirkt, indem ein moderner und
adaquat dimensionierter Vollversorger in einem raum-
lich unterversorgten Stadtgebiet entsteht. Die darauf
abgestimmten textlichen Festsetzungen sind insofern
weder unbestimmt noch unvollstandig.

Der Gutachter stellt dariiber hinaus fest, dass ein
Standortbereich, der als zentraler Versorgungsbereich
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Ifd.

Nr. Einwender

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

einzuordnen ist und damit schiitzenswert ware, im Ein-
zugsgebiet der Stadt Altentreptow nicht vorhanden ist.
Die gutachterlich untersuchten Angebotsstandorte sind
entweder an gewerblich gepragten, verkehrsorientier-
ten Standorten verortet und verfligen nur Uber einen
sehr eingeschrankten Wohngebietsbezug (Agglomera-
tionsstandort Fritz-Reuter-StraBe) oder es fehlt an ei-
nem den Einzelhandel erganzenden zentrentypischen
Nutzungsbesatz und der damit einhergehenden Multi-
funktionalitadt, die zentrale Versorgungsbereiche ubli-
cherweise auszeichnet. Den Kriterien an einen zentra-
len Versorgungsbereich kann auch der Ortskern von
Altentreptow nicht gerecht werden. Zwar ist der Orts-
kern stadtebaulich integriert gelegen und an die umlie-
genden Wohnstrukturen fuBlaufig sehr gut angebun-
den, jedoch mangelt es an einem ausgepragten und
konzentrierten Einzelhandelsbesatz von stadtebauli-
chem Gewicht sowie an frequenzerzeugenden Magnet-
betrieben. Schadliche Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche kdnnen somit per se ausgeschlossen
werden.

Um die Wirkungen auf umliegende Standorte bewerten
zu kénnen, haben Dr. Lademann und Partner in einer
Uberschldgigen Berechnung den Umsatzanteil des Vor-
habens, welcher derzeit Standorten auBerhalb des Ein-
zugsgebietes zuflieBt und durch das Vorhaben in das
Einzugsgebiet zurickgeholt werden wird (rund 2 Mio.
€) vollstandig gegen die nachstgelegenen, untersuch-
ten Einzelhandelsstandorte gerechnet (worst-case-sze-
nario).

Fir die geplante REWE Ansiedlung sind dabei vor allem
die umliegenden Verbrauchermarkte an verkehrlich
gut erreichbaren Standorten von besonderer Wettbe-
werbsrelevanz. Das Gutachten zeigt auf, dass sich die
Umsatzrickgange bei den Vollsortimentern an den un-
tersuchten Standorten auBerhalb des Einzugsgebietes
der Stadt Altentreptow, die derzeit am starksten von
den Kaufkraftzuflissen aus dem Einzugsgebiet des
Vorhabens profitieren, flachendeckend unterhalb des
10% Abwagungs-Schwellenwertes bewegen.

Von der starksten Betroffenheit ist dabei fiir den Rewe
Verbrauchermarkt an der StraBe in Neubrandenburg
auszugehen Komma da dieser flr einen groBen Teil
der Verbraucher aus dem Einzugsgebiet der Stadt
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Datum der
Stellung-
nahme

Ifd.

Nr. Einwender

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Altentreptow aktuell die nachstgelegenen zeitgemanB
aufgestellten Vollsortimenter darstellt. Hohere Umsatz-
rickgange wird zudem der Kaufland Verbraucher-
markte im Lindetal-Center hinnehmen missen da die-
ser im weitrdumigen ausstrahlenden Lindetal-Center
ansassig ist und als groBflachen Format ebenfalls eine
erhdhte so Kraft auf die im Einzugsgebiet lebenden
Verbraucher auslibt (5,2 %). Fir die Hansestadt Dem-
min und den Kaufland Drénnewitzer StraBe ist von ei-
ner deutlich geringeren Umsatzminderung von bis zu
2,1 % auszugehen.

2. Handelsverband Nord e.G. 19.12.2023
JahnstraBe 3d

17033 Neubrandenburg

Grundsatzlich méchten wir in der o. g. Angelegenheit weiterhin an un-
serer Stellungnahme zur frihzeitigen Einbeziehung der Trager 6ffent-
licher Belange vom 13.01.2023 festhalten. Die im Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsun-
der StraBe" der Stadt Altentreptow vorgesehene Ansiedlung eines Ver-
brauchermarktes von ca. 2000 m?2 Verkaufsflache und eines weiteren
Drogeriemarktes mit ca. 850 m2 im Planungsgebiet sind aus unserer
Sicht bedenklich. Durch derartige Ansiedlungen im geplanten Umfang
sind negative Auswirkungen der stadtebaulichen Entwicklung in der
Nahversorgung in anderen Stadtbereichen nicht auszuschlieBen und
stehen auch im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung. Das Planungsgebiet, welches bisher eine als Griinland be-
wirtschaftete Freiflache umfasst, befindet sich an einem peripheren
Standort und ware bei Planungsumsetzung fast ausschlieBlich auto-
kundenorientiert. Bereits heute weist die Stadt Altentreptow im nah-
versorgungsrelevanten Bedarf eine Verkaufsflaiche von ca. 5300 m2
aus und bewegt sich mit einer Verkaufsflachendichte von ca. 1,02 m2
pro Einwohner erheblich Gber dem bundesdeutschen Durchschnitt. Bei
einer Planungsrealisierung wirde dieser Wert auf Uberdimensionierte
ca. 1,56 m2 pro Einwohner steigen und kénnte damit einer Uberschrei-
tung der Versorgungsfunktion als Grundzentrum einhergehen, da ne-
gative Auswirkungen auf benachbarte zentrale Orte gemaB dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern und des regionalen Raumentwicklungsprogrammes nicht ausge-
schlossen werden kdnnen. Den Ausfiihrungen im Vertraglichkeitsgut-
achten zum Bebauungsplan der Fa. Lademann & Partner Hamburg
kénnen wir nur teilweise folgen. Insbesondere das vergleichsweise zu
Grunde legen der nahversorgungsrelevanten Verkaufsflachendichte
im Einzugsgebiet ist zu hinterfragen. Auch die betriebsformenbezo-
gene Auswirkungsbetrachtung ist fachlich nicht unkritisch zu sehen.
Die im Bebauungsplan Teil B - planungsrechtliche Festsetzungen - im
Punkt 1. aufgeflhrten Festsetzungen stimmen teilweise nicht mit den

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Mit Verweis auf den Endbericht des Vertrdglichkeits-
gutachten zu den Auswirkungen eines Einzelhandels-
vorhaben (Die Stadt Altentreptow als Standort fiir ei-
nen Nahversorgungsverbund); Dr. Lademann & Part-
ner, 21.11.2022 bewegt sich die Verkaufsflachenaus-
stattung innerhalb des Einzugsgebiets der Stadt Alten-
treptow mit einer Verkaufsflachendichte von 520 gm /
1.000 Einwohner auf einem leicht unterdurchschnittli-
chen Niveau (der Bundesschnitt liegt bei 560 gm). Die
Stadt Altentreptow wird damit rein quantitativ betrach-
tet, der ihr zugewiesen Grundversorgungsfunktion
weitgehend gerecht. Der Wert lasst allerdings auch
deutlich erkennen, dass kein Uberbesatz an Verkaufs-
flache gegeben ist. Das besagte Gutachten zeigt je-
doch auf den Seiten 27 bis 29 sehr ausfihrlich auf,
warum die Versorgungssituation qualitativ betrachtet
erhebliche Defizite aufweist. So wird vor allem auf die
rdumliche Versorgungsliicke im nérdlichen Kernstadt-
gebiet eingegangen sowie auf die erhebliche Schieflage
in der Betriebstypenstruktur zu lasten vollsortimentier-
ter Anbieter. Aktuell stehen vier Lebensmitteldiscoun-
ter nur zwei Vollsortimentern gegeniiber, die zudem
beide keine marktgdngigen Verkaufsflachendimensio-
nierungen mehr aufweisen und somit als Vollversorger
nur eingeschrankt leistungsfahig sind. Entfallen im
Bundesschnitt etwa 62 % der nahversorgungsrelevan-
ten Verkaufsflachen auf Vollsortimenter, sind es in Al-
tentreptow nur 34 %. Zudem ist bislang kein Drogerie-
markt in Altentreptow ansdssig, woraus sich ein weite-
res qualitatives Angebotsdefizit ergibt. Mit der Umset-
zung des Vorhabens wird diesen Defiziten

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2024
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Itd Datum der
Nr. Einwender Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
) nahme

Aussagen in der Begriindung Uberein bzw. sind in sich widerspriich- entgegengewirkt, indem ein moderner und adaquat di-
lich. Daruber hinaus halten wir es fiir dringend erforderlich, entspre- mensionierter Vollversorger in einem raumlich unter-
chende Sortimentsfestsetzungen hinsichtlich zentrelevanter Angebote versorgten Stadtgebiet entsteht. Die darauf abge-
vorzunehmen. In Anbetracht der wirtschaftlichen und demografischen = stimmten textlichen Festsetzungen sind insofern weder
Entwicklung der Region und unter Berlicksichtigung der bereits vor- = unbestimmt noch unvollstandig. Der Gutachter stellt
handenen Einzelhandelsflachen bestehen fiir weitere Flachenentwick- = darlber hinaus fest, dass ein Standortbereich, der als
lungen auch in der Stadt Altentreptow nur begrenzte Ansiedlungs- zentraler Versorgungsbereich einzuordnen ist und da-
spielrdume. mit schitzenswert ware, im Einzugsgebiet der Stadt
Altentreptow nicht vorhanden ist. Die gutachterlich un-
tersuchten Angebotsstandorte sind entweder an ge-
werblich gepragten, verkehrsorientierten Standorten
verortet und verfligen nur Uber einen sehr einge-
schrankten Wohngebietsbezug (Agglomerationsstand-
ort Fritz-Reuter-StraBBe) oder es fehlt an einem den
Einzelhandel ergdnzenden zentrentypischen Nutzungs-
besatz und der damit einhergehenden Multifunktionali-
tat, die zentrale Versorgungsbereiche Ublicherweise
auszeichnet. Den Kriterien an einen zentralen Versor-
gungsbereich kann auch der Ortskern von Altentrep-
tow nicht gerecht werden. Zwar ist der Ortskern stad-
tebaulich integriert gelegen und an die umliegenden
Wohnstrukturen fuBlaufig sehr gut angebunden, je-
doch mangelt es an einem ausgepragten und kon-
zentrierten Einzelhandelsbesatz von stadtebaulichem
Gewicht sowie an frequenzerzeugenden Magnetbetrie-
ben. Schadliche Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche kdnnen somit per se ausgeschlossen
werden.
Dartber hinaus wird der Einwendung Handelsverbandes
Nord e. G. zur Beschrankung der Sortimentspalette ent-
sprochen. Um den o. g. Anforderungen der Sortiments-
beschrankung gerecht zu werden, hat die Stadt Alten-
treptow einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
gestellt. Dieser fiir sich genommen stellt gemaB3 § 12
BauGB schon sicher, dass die befiirchtete Ansiedlung
von groBflachigen Fachmarkten auBerhalb des ange-
strebten nahversorgungsrelevanten Bedarfs unzuldssig
ist. Dariber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager
fir sich und seine Rechtsnachfolger gegentiber der
Stadt Altentreptow innerhalb des Durchflihrungsvertra-
ges, dass er auf die Ansiedlung von groBflachigen Fach-
markten verzichtet.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Absatz 2 BauGB Bearbeitungsstand: April 2024
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1  Umweltbericht

1.1 Einleitung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an den
Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c des BauGB. Einzelne Angaben aus
dieser Anlage werden, wo dies sinnvoll erscheint, durch zusatzliche Inhalte erganzt. Da das
geplante Vorhaben gem. Anlage 1 UVPG eine UVP-Pflicht auslést, wird in der Gliederung auch
auf Anlage 4 UVPG (Angaben des UVP-Berichts) sowie § 16 UVPG Bezug genommen, um zu
dokumentieren, dass die entsprechenden Inhalte Berlicksichtigung finden.

Der vorliegende Planungsstand enthalt die Erhebungen und Bewertungen des derzeitigen
Umweltzustandes sowie Prognosen Uber die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie erste Ermittlungen Uber zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft nach dem Naturschutzrecht (BNatSchG.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung. Er ist
die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten
Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen
Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche
zu erfassen und ein am Ziel geordneter raumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen
den verschiedenen Nutzungsanspriichen zu schaffen.

Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentragers auf die Verlagerung des bestehenden
Einzelhandelsbetriebes REWE innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Altentreptow vom Griiner
Gang zur Stralsunder Strafte. Diese Standortverlagerung und das beantragte Vorhaben werden
erforderlich, weil eine marktibliche Verkaufsflachenerweiterung am  derzeitigen
Unternehmensstandort am Griinen Gang nicht moglich ist.

Konkrete Investitionsabsichten des Vorhabentragers zielen auf den Neubau eines REWE-
Verbrauchermarktes mit bis zu 1.950 m? Verkaufsflache ab. Erganzt wird der Vorhabenstandort
durch die Neuansiedlung eines Rossmann-Drogeriemarktes mit bis zu 850 m? Verkaufsflache.
Bis zu 122 Kundenparkplatze und eine neu herzustellende Zufahrt ausgehend von der
Stralsunder Stralle runden das Entwicklungskonzept ab. Der Gesetzgeber fordert fur die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflachenzahl von
mehr als 800 m? die Aufstellung eines Bebauungsplans im Vernehmen mit der Festsetzung eines
Sondergebietes ,Grol¥flachiger Einzelhandel* gemall § 11 Abs. 3 BauNVO.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit den gemalR § 3 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 BauGB (Beteiligung der Behorden) erforderlichen Beteiligungsverfahren
einschliellich der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Es
handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB.

Der Bebauungsplan soll alle notwendigen Festsetzungen treffen, die fir einen qualifizierten
Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich sind.
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1.3 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemaR § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und
4c ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als Teil der Begrindung darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms untersucht,
beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen aufgezeigt und gepruft
werden. Auflerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden. Um den Inhalt des
Umweltberichts zu erstellen, miissen schutzgutbezogene Informationen zusammengetragen
werden. Diese Informationen werden mit Hilfe von aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der
Landschaftsplanung und Fachgutachten sowie anderen Planen und Programmen und
Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG) ermittelt.

Es sollten nur Informationen fiir die Erstellung des Umweltberichts berlicksichtigt werden, die dem
Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die den
Umweltbericht aufzustellen hat, entscheidet selbst Gber das Ausmal der Behdrdenbeteiligung
am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten kénnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und ihn
gegebenenfalls auch auf Qualitat prufen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden Plans oder
Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

1.4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Altentreptow und umfasst eine derzeit als
Grunland bewirtschaftete Freiflache.

Der Vorhabenstandort wird im Nordosten durch die Landesstral’e L35, im Westen durch die
Stralsunder Strale (Landesstralle L273) und im Suden durch Gehdlzstrukturen am alten
Bahndamm begrenzt. Die ErschlieRung erfolgt ausgehend der Stralsunder Stral’e Uber eine
bestehende Zufahrt.

Der Planungsraum grenzt im Stidwesten an Wohnbebauungen. Darlber hinaus erstreckt sich
westlich der Stralsunder Strale die Ein- bzw. Mehrfamilienhaussiedlung ,Nordkreuzung®. Von
diesem Wohngebiet aus ist der Vorhabenstandort auch fuRlaufig gut erreichbar. Stdoéstlich des
Planungsraumes befindet sich eine Kleingartenanlage.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage; Grundlage Geoportal MV 04/2023
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1.5 Bebauung und Nutzung

Der zentrale Teil des Geltungsbereiches ist eine Grinlandflaiche die regelmaRig durch einen
Landwirtschaftsbetrieb bewirtschaftet wird. Die Wiese wird durch StralRenflachen eingefasst, hier
finden sich randlich einige Laubbdume und Laugebusche. Im Sidden wird die Flache durch ein
Wohngrundstick und einen Gehdlzstreifen entlang eines alten Dammes begrenzt. Hier befinden
sich auch markante Dominanzbestande von Pestwurz, die zumindest auf eine zeitweise starke
Durchfeuchtung des Bodens hinweisen.

bbildug 4: Jingerer Geholzbestand am nb'rdlihen StralRenrandbereich; (Aufnahme 05/2022)
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Abbildung 5: Der Gehdlzbestand am nérdlichen und dstlichen Stralenrandbereich wurde im Rahmen von
Strallenunterhaltungsarbeiten bis auf gréRere Baume vollstandig beseitigt; (Aufnahme 04/2023)

Abbildung 6: Der zentrale Teil des Geltungsbereiches ist durch Grinland gekennzeichnet; (Aufnahme 05/2022)
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Abbildung 7: Die sidliche Kulisse des Geltungsbereiches wird durch einen Gehdlzstreifen und ein
Einfamilienhausgrundstiick gebildet; (Aufnahme 05/2022)

i

Abbildung 8: Am sidwestlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich straflenbegleitender Gehdlzbestand;
(Aufnahme 08/2022)
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Abildung 9: Am sijdwestlich Rand des Geltungsbereiches befinden sich Dominanzbestdnde von Pestwurz;
(Aufnahme 04/2023)
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1.6 Geltungsbereich und Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet
REWE Stralsunder Strafl3e” der Stadt Altentreptow befindet sich innerhalb der in der Planskizze
eingezeichneten Abgrenzungslinie. Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 1,2 ha und erstreckt sich auf Flursticke 192/5,
674/4, 675, 676/1, 677/1 und 682/3 der Flur 2 innerhalb der Gemarkung Altentreptow.

L ‘84500 84600 ‘54700 32 ‘84500

© GeoBasis-DE/M-\ 2023

Ubersichtskarte 1: 1522

e e

-
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Abbildung 11: Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE
Stralsunder Straf3e” der Stadt Altentreptow"; Basis Luftbild Geoportal MV 04/2023 (ohne MaRstab)

1.7 Planungsinhalte

Im Vorhaben- und Erschliefungsplan ist die zukiinftige Bebauung des Geltungsbereiches
dargestellt. Die jeweiligen Flachen sind wie folgt nummeriert und haben die dargestellten
Umfange:

Gebaude 3.914 m?
Trafo 4 m?
Drogerie 933 m?
REWE 2.975 m?
Polygon 2m?2

Parkstellflachen 1.848 m?

Anlieferung Rampe 192 m?

Strallen 2.846 m?

Gehwege 635 m?

-13-
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MaBstab 1 : 750 Bauliche Anlagen

1 REWE-Verbrauchermarkt

11 Umnidelds

L -3 Parsonalraum

13 ZBV

14 Basprachungsraum
15 Lager

18 Muldfunktonsraum
17 KR-O-G (FLB0D)
18 KR-Mopro (FL508)
19 THR (FLS07)

1.10 Rampe/Anlisfarung
111 Frilhaniisferung

1142 Leargutiager
Rossmann-Drogeriefachmarkt

Werbepylon

Anlieferung
Versickerungsbecken
Verkehrsfifichen
Parkstellflichen (122 Stpl.)
Gehwege

Trafo

10 Stiitzmauer auf 55 m
ca. 120 cm hoch

W oo N OO, e WN

Flur 2

Hinweise .

*  Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gem&B § 11 DschG M - V (GVBI.
M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehbrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen \ in unverd tem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e  Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahridssig einer nach § 86 Absatz 1und 2LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V).

Abbildung 12:Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder Strale” der
Stadt Altentreptow” Stand 08/2023; Basis MIKAVI Planung GmbH, Mihlenstrale 28, 17349 Schonbeck
(ohne Malistab)
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1.8 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Vorhabens.

FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet berthrt keine FFH- und SPA-Gebiete.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes und benachbart befinden sich keine Biotopstrukturen die
dem Schutz gemal § 30 BNatSchG bzw. nach § 18-20 NatSchAG M-V unterliegen.

1.9 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentragers auf die Verlagerung des bestehenden
Einzelhandelsbetriebes REWE innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Altentreptow vom Griiner
Gang zur Stralsunder Strafte. Diese Standortverlagerung und das beantragte Vorhaben werden
erforderlich, weil eine marktibliche Verkaufsflachenerweiterung am  derzeitigen
Unternehmensstandort am Griinen Gang nicht moglich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, das
verkehrstechnisch bereits erschlossene Areal stadtebaulich neu zu gestalten und an den
aktuellen Bedarf fir eine Einzelhandelsnutzung anzupassen.

1.10Szenarienaufstellung

Fir den Bauleitplan der wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP gepriift wurden.
Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt, d.h. eine
Flachenentwicklung nur im Rahmen des § 35 BauGB erfolgt.

Das zweite Szenario behandelt die Aufstellung des B-Planes bis zur kommunalen Satzung und
die daraus resultierende ErschlieBung und Bebauung als Einzelhandelsstandort.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erlautert.

1.10.1 Szenario | - Nullvariante

.Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang | b) besteht ein
Handlungsgebot zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
rechtskraftigen Planungen”.

Bei der Diskussion der Nullvariante flr das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf den
Flachen keine weitere bauliche Entwicklung stattfindet.
-15 -
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1.10.2 Szenario Il —Aufstellung Bauleitplanung

Im Szenario Il wird von der Aufstellung eines Bebauungsplanes ausgegangen. Durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan wird die grundsatzliche Mdoglichkeit erdffnet, auf Teilen der
Flachen eine neue Bebauung im Rahmen der Festsetzung Sonderbauflache zu verwirklichen und
die Flachen weiter medien- und verkehrstechnisch zu erschlieRen.

1.11Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges | der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen
Schutzglter sowie die Nullvariante, die sich bei der Durchflihrung des Planes ableitet, dargestellt.

Tabelle 1: Untersuchungsrdume einzelner Schutzglter

Schutzgut Beschreibung des festgelegten Untersuchungsraums

Boden Auswirkungen auf den Boden werden fiir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet;
Baugrundbeurteilung liegt vor

Wasser Auswirkungen auf das Wasser werden fir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet sowie im weiteren Umfeld;
Baugrundbeurteilung liegt vor

Biotoptypen Aufnahme und Darstellung von Biotoptypen und Fléchennutzungen innerhalb des Geltungsbereichs

Fauna Faunistische Kartierungen wurden fiir den Geltungsbereich durchgefihrt

Mensch Auswirkungen auf den Menschen werden fur den Geltungshereich des B-Plans betrachtet sowie im weiteren
Umfeld beleuchtet; Schalltechnische Untersuchung liegt vor

Klima / Luft Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden fir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet

Landschaftshild Auswirkungen auf das Landschaftshild werden fiir den Geltungsbereich sowie im weiteren Umfeld des B-Plans
betrachtet

Kultur- und Sachgiter Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgiter werden fir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet

1.11.1 Schutzgut Boden

Die Baugrundverhaltnisse sind im Geotechnischen Bericht, Altentreptow, Stralsunder Stralie 18e
- Neubau REWE Markt mit Verkehrsflachen; IB W. Seidler + P. Bock, 17036 Neubrandenburg,
Quarzstr. 3 vom 22.11.2022 dargelegt:

Geologisch betrachtet schlief3t sich die Untersuchungsflache in den Randbereichen einer
Hochlandfléche mit sich anschliel3endem Niedermoortorfgebiet (Tollense) an. Esist mit
Geschiebemer gel schichten sowie Schmel zwasser ablagerungen der Urstromtal bildungen zu
rechnen. Weiter hin befindet sich der Untersuchungsstandort in einem Gel @ndetiefstpunkt, bei
dem oberflachennah Abschlammmassen abgelagert sein kdnnen.

Bedingt durch die geologische Entstehung der Unter suchungsflache sind sehr wechsel hafte
Baugrundbedingungen gegeben. Oberflachig beginnend stehen sehr méchtige, teils
aufgefiilite, organogene Boden bzw. Abschlammmassen an. Organische Bodenbildungen wie
Torfe und Mudden wurden nur sehr [okal vorgefunden. Den mineralischen Untergrund bilden
Schmel zwasser sande bzw. Kiese mit stark wechselnden Anteilen, eine Tonscholle aus stark
bindigen, teils organogenen Boden, sowie weichsel eiszeitliche Geschiebelehm- und
Mergelschichten. Ein zum Teil mehrfacher Bodenarten- als auch Zustandsfor menwechsel
wurde sowohl an Hand der durchgefiihrten Bohrungen als auch Drucksondierungen
wahrgenommen.

Es sind starke Schichtverwerfungen und Bodenartenwechsel bereits auf kurzer Distanz
festzustellen.
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1.11.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Im hydrologischen Kartenwerk des LUNG wird der Grundwasserflurabstand bei < 5 m unter OKG
bei ca. 9 bis 12 m NHN angegeben.

Die Grundwasserverhaltnisse sind im Geotechnischen Bericht, Altentreptow, Stralsunder Stralie
18e - Neubau REWE Markt mit Verkehrsflachen; IB W. Seidler + P. Bock, 17036
Neubrandenburg, Quarzstr. 3 vom 22.11.2022 dargelegt:

Ausgehend von den ermittelten Bodenwasser stdnden sind sehr unregelmaliige

Wasser standshthen gegeben. Diese werden mit hoher Wahrscheinlichkeit durch die schiechte
Wasserdurchléssigkeit der zum Teil anstehenden Geschiebelehm- und -mergel schichten als
auch org. durchsetzten Tonschichten bedingt. Verbunden mit einem léngeren
Beobachtungszeitraum (Tagen) sollten sich diese weiter annahern.

Die bindigen und organogenen Bodenschichten gelten als schwach bis sehr schwach
wasserdurchlassig, was nach Nieder schlagser eignissen auch oberflachennah zu einem
Aufstauen von Sickerwasser fuhrt.

Die freie, ungestorte Grundwasser oberkante kann anhand der aktuellen
Erkundungsergebnisse mit 7,3 bis 8,3 m NHN abgeschétzt werden. Der
Bemessungswasser stand wird damit vorerst auf 9,5 m NHN festgel egt.

Der Geltungsbereich gehort nicht zu einem Trinkwasserschutzgebiet.
Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und der direkten Umgebung nicht vorhanden. Es
befindet sich lediglich einen temporar wasserfuhrender Strallenentwéasserungsgraben unterhalb
der Strallendammlage. In Norden und Osten des Geltungsbereiches. Im Nordweset tritt unterhalb
des Dammes an der Ecke zu dem Einfamiliengrundstiicke Wasser an die Oberflache und
vernasst temporar den Bereich.

Der Geltungsbereich gehort nicht zu einem Retentions- oder Uberflutungsraum.

1.11.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein jlingeres Siedlungsgebiet, das durch
landwirtschaftliche Grinlandnutzung gepragt wurde. Die unbebauten Flachen sind durch Wiesen
gekennzeichnet. Randlich sind Baume und Straucher zu finden. Im Siden befinden sich entlang
einer alten Dammlage pragendes Laubbaume und Laubstraucher.

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren Beziehungen
zu den abiotischen Faktoren Wasser, Boden, Luft sowie deren Bedeutung als menschliche
Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden. Der Begriff ‘Biotop’ wird dabei nicht auf so
genannte ‘schutzwirdige Lebensraume’ beschrankt, sondern bezeichnet - im Sinne § 10 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG - alle Lebensstatten und -raume wildlebender Pflanzen und Tiere.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte in einer flachendeckenden Biotopkartierung auf der
Grundlage des Kartierschlissels des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Abgrenzung und
Benennung der Kartiereinheiten entsprechen dabei der jeweilig kennzeichnenden
Vegetationsstruktur mit einer groben pflanzensoziologischen Zuordnung.

Die Biotoptypen werden in nachfolgender Tabelle aufgefiihrt und in ihrer speziellen Auspragung
im Untersuchungsgebiet beschrieben.
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Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes fur den Naturschutz wurde anhand der
anschlielend aufgeflhrten Kriterien und unter Berucksichtigung der vorhandenen Vegetation
sowie der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

Naturlichkeit (Naturnahe als qualitatives Kriterium fir den Zustand der Landschaft oder
von Teilen der Biozénosen ohne anthropogene Stérungen und Belastungen).

Arten- und Strukturvielfalt (Bezeichnet das Auftreten oder die Konzentration
verschiedenartiger Elemente oder Erscheinungsformen innerhalb einer abgegrenzten
Zeitperiode auf einer raum- oder Funktionseinheit.).

Alter/ Reifegrad (als qualitatives Kriterium, das abhangig ist vom Alter und einem
bestimmten Entwicklungsverlauf und einer besonderen Artenzusammensetzung).
Gefahrdungsgrad / Wiederherstellbarkeit (Als Kriterium, das sich aus dem
Zusammenspiel von verfigbarem Lebensraum und der Populationsstarke sowie der
effektiven Reproduktionsleistung bei Tieren und Pflanzen und der Zunahme von
Gefahrdungsursachen ergibt).

Biotopverbundfunktion (Isolation).

Tabelle 2: Biotoptypen und deren Bedeutung im Geltungsbereich

Naturschutzfachliche Bedeutung

Biotoptyp

Stufe

Wesentliche Merkmale

Code*

Bezeichnung

Lokalisierung / Auspragung

Schutz-
status

sehr hoch

sehr arten- und strukturreiche
Auspragungen; hohes
faunistisches Potenzial; sehr
hoher Reifegrad, wichtige
Funktion im Biotopverbund,
sehr hohe Natirlichkeit, hoher
Gefdhrdungsgrad

Biotoptypen dieser Wertstufe kommen im Geltungsbereich nicht vor.

hoch

strukturreiche Auspragungen;
hohe Bedeutung als
Lebensraum fiir Tiere; hoher
Reifegrad, Bedeutung im
Biotopverbund, hohe
Naturlichkeit, hoher
Gefahrdungsgrad

BFX

Feldgehdlze

Laubgehdlze am Rand der StraBen und am alten
Bahndamm

BHF

Strauchhecke

Laubgehdlze am Rand der StralRen

mittel

Relativ arten- und
strukturreiche Auspréagungen;
mittlere faunistische
Bedeutung; mittlere Bedeutung
im Biotopverbund, starker
anthropogen Uberprégt,
geringer Gefahrdungsgrad
Strukturbereicherung im
Bereich des StraRenraumes,
hohes Entwicklungspotenzial

GMA

Artenarmes
Frischgriinland

RegelmaRig bewirtschaftetes Griinland im
zentralen Teil des Geltungsbereiches

RHF

Staudensaum
feuchter bis frischer
Mineralstandorte

Dominanzbestande von Pestwurz mit weiteren
Staudenarten und Grasern am siidwestlichen
Rand des Geltungsbereiches; Anzeiger von
Bodenfeuchtigkeit

RHU

Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener
Mineralstandorte

Vegetationsbestand entlang der StraRenrénder
und Restflachen in Verzahnung mit
Gehdlzbesténden

gering

stark anthropogen Uberpréagt,
geringe Bedeutung als
Lebensraum, geringe
Bedeutung innerhalb des
Biotopverbundes

sehr
gering /
ohne
Belang

sehr stark anthropogen
gepragt, kaum Bedeutung als
Lebensraum und innerhalb des
Biotopverbundes

OvL

StraRe

AsphaltstraRen am Rand des Geltungsbereiches

*) gemal Kartierschliissel Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018
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Auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die menschliche Uberpragung aller
Flachen im Geltungsbereich als Vorbelastung. Durch die Nutzung der Flachen in der Umgebung
durch die Straen sind Stérungen insbesondere durch Verkehr, Gerausche und Beleuchtung
gegeben.

Fauna

Im Geltungsbereich konnten 4 Brutvogelarten der Gilde der Gehdlzbriter nachgewiesen werden.
Es handelt sich um so genannte ubiquitdre Arten mit einem geringen Gefahrdungsgrad. Die
sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind von besonderer Bedeutung flr
Geholzbewohnenden Vogelarten. Hier konnte in den Saumstrukturen und im Bereich der
Pestwurzflachen auch die gemaf Bundesartenschutzverordnung geschitzte Weinbergschnecke
nachgewiesen werden. Der Geltungsbereich hat als Nahrungshabitat an den Gehélzrandern und
den offenen Wiesenflachen fir Fledermduse eine Bedeutung. Zauneidechsen finden im
Geltungsbereich und direkt angrenzend keine geeigneten Lebensraume.

Weitere Ausfuhrungen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt.

1.11.4 Schutzgut Klima / Luft

GroRraumige klimatische Betrachtungen ordnen das Klima am Standort einem Ubergangsklima
zwischen maritim gepragtem und mehr kontinental gepragtem Klima zu. In den Niederungen
findet eine verstarkte Kaltluftbildung statt. Die Flachen zeichnen sich durch verstarkte
Nebenhaufigkeit aus. Die Laubgeholze haben eine besondere kleinklimatische Funktion.

1.11.5 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Orts- und Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich am Rande des bebauten Siedlungskerns von Altentreptow. Die als
Grinland genutzten Flachen befinden sich in direkter Nachbarschaft zu den begrenzenden
Stralienflachen. Gehdlzflachen mit Badumen und Strauchern und entlang der Straflte und am alten
Damm im Suden des Geltungsbereiches bilden die Gebietskulisse. Wegen der bisher fehlenden
Bebauung ist das Gebiet gut in den Siedlungs- und Landschaftsraum eingebunden.

Erholung

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in §1 die wertbildenden Kriterien fir die
Erholungseignung einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit von der Natur
und Landschaft, also das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung fur eine
landschaftsbildbezogene Erholung. (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet.

1.11.6 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaR § 2 UVPG)

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit
nicht bekannt.

1.11.7 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Erholungs-,
Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.
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Fir das Schutzgut zu berlicksichtigende Wertelemente und Funktionen sind u,a.:
e Gesundheit und Wohlbefinden,
e Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
e die Erholungsfunktion.

Der Aspekt der Erholungsfunktion wird fir das Schutzgut im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Landschaftsbild bearbeitet.

1.11.8 Biologische Vielfalt

Die Geholzstrukturen mit Baumen und Strduchern am Rand des Plangebietes sind als
Strukturelemente von besonderem Wert. Der Uberwiegende Flachenanteil im Geltungsbereich ist
durch Wiesen gekennzeichnet. Gehdlz- und freiflachenbewohnende Tierarten kénnen auch
Potenziale in den Flachen und Gehdlzen finden.

1.11.9 Schutzgut "Flache" (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB)

Im § 1a Abs 2 BauGB regelt der Gesetzgeber den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Mit der vorliegenden Planung werden bereits weitgehend verkehrstechnisch erschlossene
Flachen fur eine bauliche Nutzung vorbereitet. Die wertvolleren Flachen sudlich des Standortes
die durch Gehdlzbestand gepragt sind, werden nicht Uberplant und bleiben langfristig von einer
baulichen Nutzung verschont.

1.11.10 Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit,
Bevolkerung insgesamt)

Es handelt sich bei dem Standort um eine bereits verkehrstechnisch erschlossene Flache am
Rand der bebauten Siedlung. Mit der Einbindung durch die umgebenden Siedlungsflachen sind
die siedlungstypischen Schall- und Lichtimmissionen vorhanden. Das Plangebiet hat aufgrund
seiner Auspragung keine besondere Erholungsfunktion.

1.11.11 Wirkungsgefluge

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch Wiesen und randlichen Gehdlzbestanden gepragt.
Angrenzend befinden sich Siedlungsgebiet mit Wohnnutzung sowie Verkehrsflachen. Aufgrund
der Strukturen und der speziellen Habitatstruktur sind dauerhaft meist ubiquitaren Arten zu finden.
Aktuell gibt es in den Flachen keine bauliche Vorpragung.

1.11.12 Natura 2000 — Gebiete
Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete beruhrt.

1.11.13 Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Auspragung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat Einfluss
auf den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche Bodengeflige ist
Voraussetzung fur die Entwicklung von standortgerechten Pflanzengesellschaften. Diese
wiederum sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die Bebauung und Versiegelung haben
Einfluss auf die lokalklimatischen Verhaltnisse, insbesondere auf die Lufthygiene.
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Die Auspragung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das Empfinden
zur Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

1.12 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die in diesem Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten
schutzgutbezogen untersetzt. Allgemein qilt, bei der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln.
Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die
Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu bertcksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in
Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls
darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich splrbar
negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des
Erholungswertes der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken und deren
Funktionsfahigkeit wesentlich storen.

Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louls, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich,
wenn:

..." sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne
aufwendige Untersuchungen feststellbar sein miissen.

Bei der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes wird im Folgenden zwischen den
Entwicklungen bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der Nichtdurchfiihrung unterschieden.
Die Wirkungen bei der Durchfliihrung des Vorhabens erfolgen getrennt nach bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen:

e Baubedingte Wirkungen sind stets temporar und beschreiben die Wirkungen, die sich
i.d.R. durch den notwendigen Baustellenbetrieb ergeben.

e Anlagebedingte Wirkungen bezeichnen die Wirkungen, die sich durch das Bauwerk
ergeben. Wirkungen dieser Art sind dauerhaft und in ihrer Intensitat gleichbleibend.

o Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch die Nutzung, Betriebsbedingte
Wirkungen sind aufgrund ihres Charakters auch Schwankungen unterworfen.

Weiterhin sind bei der Prognose Uber die méglichen Wirkungen auf den Umweltzustand folgende
Aspekte zu berlcksichtigen:

e Baubedingte Wirkungen

e Nutzung der natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt)

e Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschuitterungen, Licht, Warme,
Strahlung und Belastigungen)

e Art und Menge der erzeugten Abfalle inklusive ihrer Beseitigung und Verwertung

¢ Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle
oder Katastrophen)

e Kumulierung mit den Wirkungen benachbarter Planungen
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e Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie Anfalligkeit der Vorhaben auf
die Folgen des Klimawandels

e Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen Schutzgtter naher erlautert:
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Tabelle 3: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung

Flora/ Fauna

e Flacheninanspruchnahme

o Entfernen und uberpragen
von Vegetation

¢ randliche Beeinflussung/
Zerschneidung von
Lebensraumen

e Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Der Verlust von Vegetationsflachen durch BaumaRnahmen ist erheblich.
Durch die Neubauvorhaben kénnen bisher unbebaute Flachen bebaut und
versiegelt werden. Der Vegetationsverlust umfasst Griinland.
Gehdlzbestéande und Baume sind nicht betroffen. Die dauerhaft
Uberbauten und vollversiegelten Flachen stehen als Lebensraum nicht
mehr zur Verfuigung. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass es sich bei
den Flachen samtlich um bereits liberpragte Bereiche mit den
entsprechenden Storwirkungen durch Licht, La&rm und Bewegungsreize
handelt. Durch die Adaption kdnnen nur einzelne Tierarten mit den
Uberpragten Strukturen gut zu Recht kommen.

Eine Inanspruchnahme von besonders wertvollen Lebensrdumen findet
durch das Planvorhaben nicht statt.

a

B)alubedingt: Vorubergehend sind Verlarmung, visuelle Stérungen, sowie
Erschitterungen zu erwarten

Anlagenbedingt: Vegetationsbestédnde gehen verloren, betroffen ist
Griinland

Betriebsbedingt: keine

b

E)s kommt zu keinen Veranderungen. Die Flachen stehen im Einklang mit
der landwirtschaftlichen Nutzung als Lebensraum zur Verfligung.

Boden

o Erdarbeiten
¢ Versiegelung
e Schadstoffeintrag

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bebauung sind erheblich.
Flachen werden dauerhaft versiegelt. Auf den versiegelten und lberbauten
Flachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Eingriffe in
das Schutzgut Boden werden durch den Neubau von befestigten
Verkehrsflachen und dem Neubau von Gebauden hervorgerufen.

a)

Baubedingt: Erdarbeiten fiihren zum Teilverlust der Bodenfunktion, zu
Versieglungen und zu einem erhohten Risiko des Schadstoffeintrags
Anlagenbedingt: Durch den Bau von Verkehrsflachen und dem Errichten
von Gebauden kommt es zum vollstandigen Verlust der Bodenfunktion.
Verlegung von Abwasserleitungen und Medienkabeln sowie
Versickerungseinrichtungen werden die Bodenverhéltnisse tberpragt.
Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fiihrt zu einem
erhdhten Risiko des Schadstoffeintrags.

b)

Eine Nichtbebauung fiihrt zu keiner Beeintrachtigung des Bodens bei
Einhaltung der geltenden Vorschriften gemaf § 17 Abs. 2 des Bundes —
Bodenschutzgesetztes.

Oberflachen-
gewasser

¢ Uberbauung
¢ Schadstoffeintrag

Im Geltungsbereich sind keine Wasserflachen vorhanden. Nur im
norddstlichen Randbereich befindet sich eine Vernassungszone. Nach
Abstimmung mit dem StraBenbauamt wird das im Sinne des WHG
unverschmutzte Niederschlagswasser zunachst in das
Regenrickhaltebecken und anschliefend mit einem Drosselablauf in den
Graben an der Strale geleitet und dann unterhalb der Landesstralle L35
hindurch in einen weiteren Graben geflhrt.

Schadstoffeintrage in weiter entfernt liegenden Wasserflachen sind
unwahrscheinlich.

a)

Baubedingt: keine

Anlagenbedingt: keine

Betriebsbedingt: keine

b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Grundwasser

¢ Versiegelung
e Schadstoffeintrag

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten
Zusammenhang mit den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu
sehen. Durch die Versiegelung, kommt es zum Verlust
versickerungswirksamer Flachen. Die Grundwasserspeisung wird durch
die geplante Abfuhrung des Niederschlagswassers wesentlich gemindert.
Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick geman
Baugrundbeurteilung nicht der Versickerung zugefiihrt werden. Nach
Abstimmung mit dem StraRenbauamt wird das im Sinne des WHG
unverschmutzte Niederschlagswasser zunachst in das
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
Regenrickhaltebecken und anschlieRend mit einem Drosselablauf in den
Graben an der Strale geleitet und dann unterhalb der LandesstralRe L35
hindurch in einen weiteren Graben gefiihrt.
Schadstoffeintrag findet durch das Vorhaben nicht statt, anfallende
Abwasser werden in die geschlossene Kanalisation bzw. in abflusslose
Sammelgruben eingeleitet.
a)
Baubedingt: Beeintrachtigung von Versickerungsflachen durch
Teilversiegelungen
Anlagenbedingt: vollstandiger Verlust von Versickerungsflachen durch
Uberbauung und Versiegelungen
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Klima/ Luft e Veranderung lokalklimatischer | Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben umfasst nur
Verhaltnisse Verlust der krautige Vegetation. Baum- und Strauchbestand ist nicht betroffen. Eine
Ausgleichsfunktionen messbare Auswirkung auf die kleinklimatischen Verhaltnisse ist nicht

e Beeintrachtigung des abzuleiten. Eingriffe in die Schutzgiiter Klima und Luft finden durch die
Luftaustausches Vorhaben nicht statt. Die Riickstrahlungswerte werden sich lokal aber
o Beeintrachtigung der erhéhen.
Luftqualitat a)
* Schadstoffeintrag Baubedingt: erhdhte Verlarmung und Emission
Anlagenbedingt: Erhdhung Riickstrahlungswerte
Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fuhrt zu einem
erhdhten Risiko von Schadstoffeintragen.
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Orts- und e Zerschneidungseffekt, Die zukilnftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhaltnis zu der

Landschafts- bauliche Dominanz bestehenden Auspragung des Gebietes und dessen Umgebung zu setzen.

bild / o Visuelle und akustische Danach fiihrt die Neugestaltung des Gebietes zu einer Veranderung des

Erholungs- Stérung, Ortsbildes. Mit der Gesamtentwicklung wird die allgemeine

wert e Immissionsbelastung durch Erholungseignung des Gebietes nicht verschlechtert.

Bau und Nutzung a)

Baubedingt: Temporare visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: Erhdhung der baulichen Dominanz
Betriebsbedingt: durch Erhdhung des Verkehrsaufkommens zusatzliche
akustische Stérungen
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen

. . ) . a)

Biologische * Flacheninanspruchnahme Baubedingt: Flacheninanspruchnahme und temporére

Vielfalt « Entfernen und Uberpragen Vegetationsverluste, nur krautige Vegetation.
von Vegetation Anlagenbedingt: Es kommt zum Vegetationsverlust durch Uberbauung.

¢ randliche Beeinflussung/ Betriebsbedingt: keine
Zerschneidung von b)
Lebensraumen Es kommt zu keinen Verénderungen
e |Immissionen sowie
Stérungspotenzial
o Schadstoffeintrag

Kultur- und Die Planungen fiihren zu keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern.

sonstige

Sachgiiter

Belange nach

Flacheninanspruchnahme

a)
Baubedingt: Baularm, temporarer Fahrzeugverkehr, Staubbelastung

§1 Abs. 6 Nr. | » Entfernen und Uberpragen Anlagenbedingt: visuelle Veranderungen

7c BauGB von yegetatlon ) Betriebsbedingt: Erhéhung des Verkehrsaufkommens und den damit
(Menschen . Im_r_mssmnen sowie verbundenen Belastungen. Bei Beachtung der gesetzlichen

und Stor_ungspotenmal o Rahmenbedingungen und Normen sowie bei der Berlicksichtigung des
Gesundheit, * Veranderung lokalklimatischer | Vermeidungsgebots, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Bevélkerung Verhaltnisse, Verlust der GemaR Schalltechnischer Untersuchung kommt es zu keinen

. Ausgleichsfunktionen, Uberschreitungen nach TA Larm'

insgesamt) 9

1

Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines

REWE- und Rossmann-Markts in Altentreptow; HOFFMANN-LEICHTER

Ingenieurgesellschaft mbH; Freiheit 6; 13597 Berlin; Dezember 2022
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
e Beeintrachtigung des b)
Luftaustausches Es kommt zu keinen Veranderungen
o Beeintrachtigung der
Luftqualitat
o Schadstoffeintrag
e Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz
¢ Visuelle und akustische
Stérung
. ) . a)
Wirkungs- ¢ Flacheninanspruchnahme Baubedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen und Normen
gefiige ® Im.r.mssmnen sowie sowie bei der Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes, sind keine
Stérungspotenzial Beeintrachtigungen zu erwarten.
e Beeintréchtigung des Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Versieglung. Erhéhung der
Luftaustausches Riickstrahlungswerte durch Uberbauung und Versiegelung.
 Schadstoffeintrag Betriebsbedingt: Der direkte Abfluss des Niederschlagswassers wird durch
die Versieglung verstarkt.
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen
Natura 2000 — | Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berihrt.
Gebiete
) . a)
Wechsel- ¢ Flacheninanspruchnahme Mit der Bebauung und ErschlieRung des Plangebietes erfolgen eine
wirkungen * Entfernen und {berpragen Neuversiegelung und der Verlust von Vegetationsbestanden. Der
(§1 Abs. 6 Nr. von Vegetation Lebensraum wird Gberpragt und es werden lokalklimatische Verhaltnisse
7i BauGB) * Immissionen sowie geringfiigig verandert. Das Ortsbild wird verandert, gewohnte
Stérungspotenzial Sichtbeziehungen gehen verloren, die bauliche Dominanz wir erhéht.
¢ Veranderung lokalklimatischer | b)
Verhéltnisse Keine Veranderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen bleiben
e Verlust der bestehen.
Ausgleichsfunktionen
e Beeintrachtigung des
Luftaustausches
e Beeintrachtigung der
Luftqualitat
o Schadstoffeintrag
e Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz
e Visuelle und akustische
Stdrung

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus der Bebauung
sowie der Anlage von Verkehrsflachen als wesentliche Versiegelungsanteile im Plangebiet
resultieren. Mit einer Bebauung der Flachen entsteht ein Teilverlust des Lebensraumes.
Versiegelungen und Lebensraumverluste sind innerhalb des Naturraums ausgleich- und
ersetzbar.

2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpléanen sind diese einerseits einer Umweltpriifung
zu unterziehen und andererseits sind die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung
zu bewaltigen.

Zur Berlcksichtigung der Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
bauleitplanerischen Abwagung erfolgt in i.d.R. die Erarbeitung eines Umweltberichtes. Die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans, die Gegenstand der
Umweltprifung sind, werden ebenfalls in dem Umweltbericht dargelegt.

Das geplante Vorhaben ist gem. § 14 BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft. Mit dem
vorliegenden landschaftspflegerischen Begleitplan werden gem. § 14 BNatSchG die
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erforderlichen Angaben zur Beurteilung des Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen gem. den §§
15 BNatSchG im Verfahren bestimmen zu kénnen.

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a Abs. 1 BauGB).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Bei der Bearbeitung des Eingriffsbilanz sind die einschlagigen und im Quellenverzeichnis
aufgefuhrten Vorschriften beachtet bzw. bertcksichtigt worden.

2.1 Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen

VermeidungsmalRnahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrachtigungen durch
technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder durch die
Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung Beeintrachtigungen zu vermeiden
ist samtlichen der betrachteten Regelungen immanent.

Die Eingriffsregelung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 15 Abs. 1 BNatSchG). Die
Vermeidung von Beeintrachtigungen ist striktes Recht. Entsprechend der Stufenfolge der
Eingriffsregelung sind zunachst samtliche Vermeidungsmoglichkeiten auszuschopfen, bevor
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen flr nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen zu
ergreifen sind.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu
optimieren, dass vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitmoglichst minimiert
werden (vgl. bspw. LANA 1996). Dies beinhaltet sowohl kleinrdumige Standortoptimierungen als
auch technische MalRnahmen fiir eine umweltvertraglichere Ausgestaltung des Vorhabens.

Den in der Eingriffsregelung vorzusehenden Vermeidungsmafnahmen bzw. Mallnhahmen zur
Schadensbegrenzung sind gemeinsam, dass sie direkt am Vorhaben ansetzen und eine
Vermeidung von Beeintrachtigungen durch technische Optimierungen des Vorhabens und
dessen Durchfihrung zum Ziel haben.

2.1.1 Planungsalternativen

Am Standort standen keine Planungsalternativen aufgrund der gegebenen topographischen und
baustrukturellen Verhaltnisse zur Diskussion.

Die vorliegende Bauplanung ist das Ergebnis der Abwagung der vorangegangenen technischen
Uberlegungen.

Die Planung entspricht somit den Grundsatzen des BauGB und des BNatSchG.
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Zusatzlich zu den Vermeidungsmadglichkeiten durch Optimierungen der Bauplanungen sind
weitere grundsatzliche Vermeidungs- und Minderungsmdéglichkeiten, bezogen auf die
Bauausflihrung zu realisieren, um baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzglter unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle zu halten.

2.1.2 Vegetationsschutz

Die vorhandenen Vegetationsbestande im Nahbereich der Baustelle sollen vor
Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb geschutzt werden. Die Baume sind am
wirkungsvollsten mit Schutzzdunen im Bereich der gesamten Kronentraufe zu sichern. Bei
Baumen an beengten Platzverhaltnissen sind mindestens fachgerechte Ummantelungen an den
Stammen vorzunehmen um mechanische Verletzungen im Stammbereich und Kronenansatz zu
vermeiden. Der Wurzelraum ist von Ablagerungen freizuhalten. Das Abstellen von Maschinen
und Geraten sowie Materiallagerungen im Kronentraufbereich sind untersagt.

WurzelschutzmaBnahmen sind gemaR DIN 18920 durchzufihren. Wurzeln gréBer 2 cm
Durchmesser sind moglichst zu erhalten, wo nicht méglich sind Wurzeln glatt zu schneiden und
mit Wundbehandlungsstoff zu behandeln. Freigelegte Wurzeln sind vor Austrocknung zu
schitzen. Verfillungen im Wurzelbereichen sind nur mit vegetationstechnisch geeignetem
Bodenmaterial vorzunehmen.

Im  Wurzelbereich von Baumen ist Handschachtung vorzunehmen. Geplante
Entwasserungsmulden im Bereich von Baumbestand sind zu unterbrechen, Anlage dort in
Handschachtung.

Die Ausfiihrung der MaRnahmen erfolgt gemaf den Regelungen der RAS-LP 4.

» Vegetationsschutz gem. RAS-LP 4 (S 1)

2.1.3 Bodenschutz

Beim Umgang mit den Bdden ist die DIN 18915 zu beachten. Die Baustelleneinrichtungsflache,
sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen haben ausschliellich innerhalb bereits
vorgepragter Flachen innerhalb der Siedlungsbereiche oder auf bereits befestigten Flachen zu
erfolgen. Nach den Bauarbeiten sind diese Flachen dann vollstdndig zu berdumen und in ihren
ursprunglichen Zustand zu versetzen.

Insbesondere ist vor der Anlage der Bebauung der vorhandene Oberboden flachig abzuschieben
und auf Mieten zu setzten. Diese sind mit einer Zwischenansaat wahrend der Bauzeit zu
begrinen. Es empfiehlt sich fur die Zwischenbegrinung der Einsatz von Phacelia tanacetifolia.

» Bodenschutz wiahrend der BaumafRnahme (VM 1)

2.1.4 Flachenbefestigungen und Flachengestaltungen

Fir den Betrieb des Verbrauchermarktes ist die Anlage von Stellflachen fir PKW zwingend
erforderlich. Die Stellplatzanlagen nehmen einen erheblichen Teil der Flachen ein. Wegen der
umfangreich erforderlichen Flachenbefestigung sollten alle Méglichkeiten ausgeschdpft werden,
die Gestaltung der Stellplatzanlagen mit einem hohen Griinanteil vorzunehmen. Neben dem
Verzicht auf eine Vollversiegelung gehdrt auch die Grinstrukturierung mit Laubbaumen dazu.
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2.1.5 Flachenbewirtschaftung

Die Bewirtschaftung der Rasen- und Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches sollte
mdglichst extensiv erfolgen. Auf eine dauerhaft kurzrasige Mahd sollte verzichtet werden. Die
Flachen sollten mdglichst vom Fruhjahr bis zum Frihsommer ca. Anfang Juli nicht gemaht
werden. Graser und Stauden kdnnen zur Blite kommen und bilden Lebensraum fur Insekten in
der intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaft. Eine zweite Blite im Spatsommer erfullt nach der
Mahd die gleiche Funktion.

> Extensive Bewirtschaftung von Griinflaichen und Abstandsgriin

2.1.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende Malnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG entsprechend der
Vorgaben aus dem Artenschutzgutachten (ASB 04/2023) vorzusehen:

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen (VM) werden fir das Vorhaben
erforderlich:

VM 2 Bauzeitenregelung

Unter Berlcksichtigung der Bauzeitenregelung fir die friih britenden Brutvogelarten
(Brutzeitbeginn Anfang Februar) sind alle bauvorbereitenden Malknahmen im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 31. Januar durchzufihren. Dadurch kann effektiv verhindert werden, dass sich
Brutvogel im Baufeld ansiedeln und durch Bauarbeiten wahrend der Brutzeit verletzt oder getotet
werden.

Zur Vermeidung von Totungen oder Verletzungen im Zusammenhang mit mittelbaren Wirkungen,
z.B. optische oder akustische Wirkungen des Baubetriebes, sind alle Baumafnahmen
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung, spatestens zum 01. Februar, zu beginnen und ohne
eine Unterbrechung von mehr als 5 Tagen fortzuflhren.

Der Beginn der Umsetzung der Baumafinahmen innerhalb einer potenziellen Brutzeit ist mdglich,
wenn durch ornithologisch geschultes Fachpersonal vor Baubeginn nachgewiesen wird, dass im
betroffenen Bereich keine Brutvogel siedeln.

Sind seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld inklusive 50 m-
Umfeld erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu Uberprufen.

VM 3 Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung des Verlustes oder der Beschadigung von besetzten Nestern, Vermeidung von
Verlusten von Eiern und somit zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
ist durch den Vorhabentrager eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen.

Diese kontrolliert die Umsetzung der festgelegten MalRinahmen des Artenschutzfachbeitrages und
des Umweltberichtes. Zusatzlich sind die Vermeidungsmaflnahmen im Zuge des Boden- und
Baumschutzes zu kontrollieren.

Aufgrund des Nachweises der Weinbergschnecke slidlich angrenzend zum Geltungsbereich ist
der dortige Bereich vor dem Baubeginn auf Weinbergschnecken zu kontrollieren. Alle
Weinbergschnecken im Randbereich des zukiinftigen Baufeldes sind abzusammeln und in den
angrenzenden Bereich des alten Dammes mit den Geholzbestéanden zu verbringen.

VM 4 Temporadre Abgrenzung von sensiblen Flachen
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An der sudlichen Baufeldgrenze ist wahrend der Bauphase ein Biotopschutzzaun zu den sudlich
angrenzenden Flachen zu stellen. Die stdlich angrenzenden Flachen sind naturschutzfachliche
Ausschlussflachen und von jeglicher Flacheninanspruchnahme auszuschlieen. Auch der dortige
Baumbestand ist innerhalb der Kronentraufe vor jeglichen Beeintrachtigungen zu schitzen.

VM 5 Erhalt der Gehélzflachen und des Baumbestandes am Rand des Geltungsbereiches

Die Gehdlzbestdnde am Rand des Geltungsbereiches sollen auch wahrend und nach dem Bau
des Verbrauchermarktes im Umfeld erhalten bleiben. Es handelt sich um strukturgebende
Habitate am Siedlungsrand, die gehdlzbewohnenden Vogelarten der Siedlungen und
Siedlungsrander Lebensraum bieten kdnnen. Die Bestande sollen vor Beeintrachtigungen
geschutzt werden?.

2.2 Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung

2.2.1 Auswirkungsarten

Um die 6kologischen Auswirkungen von Baumaflnahmen auf die einzelnen Schutzgiiter zu
ermitteln, wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen. Im Folgenden werden die mdglichen Auswirkungen aufgefihrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen, Bauwege,
Bodenentnahme

- Flachenfunktionszerschneidung

- Larm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme

- Trenn- und Barriereeffekt

- gelandeklimatische Auswirkungen

- Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes
- Veranderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen (Staube, Abrieb,-Schmiermittel, Mill)
- Stérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe
- Verstarkung des Trenneffektes

2.2.2 Konfliktanalyse

Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beeintrachtigungen wird die
Gesamtempfindlichkeit der schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit den auslésenden Faktoren des Vorhabens
Uberlagert.

Jede einzelne Beeintrachtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

2Im April 2023 wurden bereits im StraBenrandbereich Laubgebiische und Feldgehdlze im Rahmen der StraBenunterhaltung entfernt.
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- Beeintrachtigungsintensitat
- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)
- Eingriffsart und -umfang

Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen — Betroffenheit.

Die fur die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrachtigungen sind je nach ihrer Art
unterschiedlich zu gewichten und kénnen demnach auch unterschiedliche Kompensations-
mafRnahmen erfordern.

Die Feststellung des Eingriffstatbestandes (,Erheblichkeit’) gemall § 14 BNatSchG erfolgt
ebenfalls flr die einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird jeweils
als ,gegeben® oder als ,nicht gegeben® bezeichnet. Gemal § 14 BNatSchG sind zur Beurteilung
des Eingriffs Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft darzustellen. Die Ermittlung der unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der
Landschaft ist entscheidende Grundlage fir die Erarbeitung der KompensationsmalRnahmen. Bei
der Feststellung der Beeintrachtigungen sind hier nur die unvermeidbaren erheblichen
Auswirkungen zu ermitteln. Beeintrachtigungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden
nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu bertcksichtigenden
Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen
Vorhaben waren gleichfalls darzulegen.

Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fur alle Wert- und
Funktionselemente der  Schutzguter zusammengefasst und fur die jeweiligen
Beeintrachtigungsarten getrennt durchgefiihrt.

Die daraus abzuleitenden Maflinahmen zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich und Ersatz sind
dem nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen. Sie werden fir alle Schutzglter getrennt ermittelt,
auch wenn die Schutzgiter auf derselben Flache liegen bzw. die Malknahmen auf derselben
Flache angelegt werden.

Hinweis flr alle nachfolgenden Tabellen:

Das Zeichen (---) bedeutet, dass fiir die Parameter keine Beziehung besteht, bzw. die Parameter
nicht betroffen sind.
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2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Tabelle 4: Konfliktanalyse - Boden

Potenzielle
Beeintrachtigungen

Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen

Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe

Vollstandiger
Funktionsverlust /

Eingriff ist gegeben!

Teilweiser
Funktionsverlust

Uberpragung /
Veranderung der
urspringlichen
Standortverhéltnisse /
Einschrankung der
Bodenfunktionen

Eingriff ist gegeben!

Alle baubedingten Beeintrachtigungen
liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Die Anlage der befestigten Flachen und
Fundamente ist mit Versiegelungen
verbunden, die im Sinne der
Eingriffsregelung erheblich sind. Mit der
Anlage von Versickerungsbecken
werden die Standortverhaltnisse
Uberprégt.

Betriebshedingte Beeintrachtigungen
finden nicht statt.

Erlauterung:

Durch den Bau des Verbrauchermarktes mit Flachenbefestigungen werden die Bodenfunktionen
erheblich beeintrachtigt.

Durch die Anlage von Riickhaltebecken werden die Standortverhaltnisse Uberpragt.

Beeintrachtigungen des Bodens durch die
Erheblichkeitsschwelle und stellen keinen Eingriff dar.

Bauarbeiten liegen unterhalb der

Durch die Nutzung des Marktes finden keine Eingriffe statt.

Durch Flachenbefestigungen, die Errichtung von Hochbauten und Verkehrsflachen
werden ca. 9.435 m? Giberbaut und versiegelt.

Mit der Anlage von Riickhaltebecken werden ca. 695 m? liberpragt

Im Vorhaben- und Erschlieungsplan ist die zukiinftige Bebauung des Geltungsbereiches
dargestellt. Die jeweiligen Flachen sind wie folgt nummeriert und haben die dargestellten
Umfange:

Gebaude

Trafo

3.914 m?

4 m2
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Drogerie 933 m2

REWE 2.975 m?

Polygon 2 m?
Parkstellflachen 1.848 m?
Anlieferung Rampe 192 m?
StralRen 2.846 m?
Gehwege 635 m?

Fur die Berechnung der maximal mdglichen Versiegelung wird das gesamte Sondergebiet im
Umfang von 11.802 m? mit einer GRZ von 0,8 herangezogen. Daraus ergibt sich eine maximale
Versiegelung von 9.442 m?2.

Bezogen auf das Schutzgut Boden ergeben sich durch das Bauvorhaben Konflikte.

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden findet statt.
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2.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache
- Schadstoffeintrag.

Tabelle 5: Konfliktanalyse - Grundwasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Dd&mme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Reduzierung der Eingriff ist gegeben!
Grundwasserneubildung
Stdrung der
Grundwasserverhaltnisse
(Quantitat, Dynamik u.
Qualitat)
Verénderung
grundwasserqualitats-
relevanter Schutzwirkungen
Qualitatsbeeintrachtigung
durch Schadstoffeintrag
Erlauterung: Es sind keine erheblichen Es finden anlagebedingte Durch den Betrieb der Anlagen sind
Beeintrachtigungen zu erwarten. Beeintrachtigungen statt. keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Alles anfallende Niederschlagswasser
wird gesammelt und abgeflhrt. Eine ortliche Versickerung ist aufgrund der Baugrundverhaltnisse
nicht moglich. Nach Abstimmung mit dem StraRenbauamt wird das im Sinne des WHG
unverschmutzte Niederschlagswasser zunachst in das Regenriickhaltebecken und anschlieliend
mit einem Drosselablauf in den Graben an der Strale geleitet und dann unterhalb der
Landesstralle L35 hindurch in einen weiteren Graben gefiihrt. Die Beeintrachtigungen durch
Verdunstungsverluste liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Weitere Beeintrachtigungen
des Grundwassers insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das Vorhaben oder den Betrieb
nicht statt.

Bezogen auf das Schutzgut Grundwasser ergeben sich durch das Bauvorhaben Konflikte.
Ein Eingriff findet statt.
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Auswirkungen auf die Oberflaichengewdsser

Das Schutzgut Oberflachengewasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Verringerung potenzieller Retentionsflachen,

- Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewassern durch Bautatigkeit und

- mdglicher Schadstoffeintrag.

Tabelle 6: Konfliktanalyse - Oberflachengewasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwésserung,
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Beseitigung von
Oberflachengewdassern /
Beeintréchtigung der
Gewadsserstruktur
Einschrankung der
Retentionsfunktion in
Gewasserniederungen
Storung der Abfluss- und
Strémungsverhéltnisse
Qualitatsbeeintrachtigung
durch Schadstoffeintrag
Erléuterung: Baubedingt finden keine Anlagebedingt finden keine Betriebshedingt finden keine
Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen von
Oberflachengewassern statt. Oberflachengewassern statt. Oberflachengewassern statt.

Mit dem Bau des Verbrauchermarktes werden keine Gewasser beeintrachtigt. Schadstoffeintrage
sind durch den Betrieb nicht zu beflrchten.

Bezogen auf das Schutzgut Oberflichengewasser ergeben sich durch das Bauvorhaben
keine Konflikte.

-34-



Umweltbericht zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder StralRe” der Stadt Altentreptow

2.3.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:

- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintrachtigung des Luftaustausches und,

- Beeintrachtigung der Luftqualitdt und Schadstoffeintrag.

Tabelle 7: Konfliktanalyse — Klima und Luft

Potenzielle
Beeintrachtigungen

Bau

— Baustelleneinrichtung,
- Baubetrieb,

- Emissionen,

- Erdarbeiten,

- Entwésserungen,

- Baubehelfe

Anlage

- Deckschichten,

- Bauwerke,

- Ddmme, Einschnitte,

- Entwésserungsanlagen,
- technische Einrichtungen

Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen

Betrieb

- Verkehr,

- Emissionen,

- Entwésserung,
- Unterhaltung

Verlust / (grundlegende)
Veranderung der
lokalklimatischen
Verhéltnisse, Verlust /
Einschrankung der
Ausgleichsfunktionen

Beeintrachtigung des
Luftaustausches

Schadstoffeintrag

Aufgrund der angewendeten
Bautechnologie sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Erlauterung:

Die Bebauung ist mit
Vegetationsverlusten verbunden. Die
Verluste wirken sich aber nicht erheblich
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse
aus.

Alle betriebshedingten
Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft beziehen sich regelmaRig vor allem auf
den Verlust verschiedener Vegetationsflachen und die Zunahme von Flachenversiegelungen.
Durch Vegetationsverluste und Flachenversiegelungen werden die Luftregeneration
beeintrachtigt und die RUickstrahlungswerte erhdoht. Bezogen auf die lokalklimatischen
Verhaltnisse finden keine Beeintrachtigungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen statt.

Bezogen auf die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich durch das Bauvorhaben keine
Konflikte.

Ein Eingriff findet nicht statt.
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2.3.3 Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Flacheninanspruchnahme,
- Entfernen und Uberpragen von Vegetation,

- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensrdumen und
- Immissionen sowie Storungspotenzial.

Tabelle 8: Konfliktanalyse — Biotope / Pflanzen und Tiere

Potenzielle
Beeintrachtigungen

Bau

— Baustelleneinrichtung,
- Baubetrieb,

- Emissionen,

- Erdarbeiten,

- Entwasserungen,

- Baubehelfe

Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen

Anlage

- Deckschichten,

- Bauwerke,

- Damme, Einschnitte,

- Entwésserungsanlagen,
- technische Einrichtungen

Betrieb

- Verkehr,

- Emissionen,

- Entwésserung,
- Unterhaltung

Lebensraumverlust /
Biotopzerstdrung

Eingriff ist gegeben!

Verlust von
Einzelbdumen

Beeintréchtigung von
Einzelbdumen

Beeintrachtigung von
Populationen u.
Biotopen durch
Veranderung der
Standortverhaltnisse

Zerschneidung von
Lebensraumen u.
funktionalen
Beziehungen

Unfalltod von Tieren

Gefahrdung / Stérung
von Tieren
(Verhaltensmuster etc.)

Erléuterung:

Baubedingte Beeintréchtigungen
liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Anlagebedingte Inanspruchnahme von
Flachen und Entfernung/ Schadigung
von Vegetationsflachen und -strukturen
durch Versiegelung und Uberbauung.

Durch die Nutzung der Anlagen und
Verkehrsflachen finden keine
erheblichen Beeintrachtigungen statt.

Mit dem Bau des Verbrauchermarktes werden Lebensraume (berpragt.

Die dauerhaft

Uberbauten Flachen stehen als Lebensraum nicht oder nur sehr eingeschrankt zur Verfligung.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Bezogen auf die Schutzglter Biotope, Pflanzen und Tiere ergeben sich durch das Bauvorhaben

Beeintrachtigungen.

Mit dem Neubau des Verbrauchermarktes und der Verkehrsflachen werden ca. 9.469 m?
Wiesenflache dauerhaft Gberbaut und versiegelt. Diese Flachen stehen damit als Lebensraum
nicht oder nur sehr eingeschrankt zur Verfligung. Mit der Anlage der Versickerungsbecken wird
auf ca. 695 m? der vorhandene Lebensraum Uberpragt.

-36 -




Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder StralRe” der Stadt Altentreptow

2.3.4 Auswirkungen auf die Schutzguter Orts- und Landschaftsbild sowie
Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz

- Visuelle und akustische Stérung, Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Tabelle 9: Konfliktanalyse — Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe

Verlust
erlebniswirksamer
Landschaftselemente

Visuelle Stérung und Eingriff ist gegeben!
Uberpragung des

Landschaftserlebens

Akustische und
sonstige

Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens

Zerschneidung und
Beeintrachtigung der
Zugénglichkeit

Durch den Neubau des
Verbrauchermarktes am Rand der
Siedlung erfolgt eine optische
Uberpragung des Landschaftshildes.
Diese Veranderungen sind als Eingriff
Zu werten.

Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Erlauterung:

Die Anlage des Verbrauchermarktes am Siedlungsrand auf einer bisher nicht baulich genutzten
Flache verandert das natlrliche Landschaftsbild. Der Siedlungsrand erfahrt hier eine weitere
technische und optische Uberpragung.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes fir die aktive Erholung wird nicht beeintrachtigt.

Bezogen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild ergeben sich durch das Bauvorhaben
Beeintrachtigungen.

Ein Eingriff findet statt.
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2.3.5 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemal} § 2
UVPG)

Bau- oder Bodendenkmalflachen oder -objekte im Baubereich sind nicht bekannt oder
dokumentiert.

Kultur- und Sachguiter werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

2.4 Angaben fur die Prufung nach § 34 BNatSchG

GemalR § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Hierzu mussen analog der Vorgaben der FFH-Richtlinie
(Richtlinie 92/43 EWG) und § 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen werden:

e Prifung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,

e Prufung aller Lebensraumtypen am Vorhabenstandort gemafld Anhang | der FFH-RL
(prioritare Lebensraumtypen und Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse),

e Prufung ob Tierarten der Anhéange 1l und IV der FFH-RL am Vorhabenstandort Habitate
haben,

e Prufung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabenstandort Habitate
haben,

e Bewertung aller fiir die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt oder von
aullen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es findet durch das Planvorhaben effektiv kein Flachenverlust innerhalb eines FFH oder SPA
Gebiet statt. Weitere Beeintrachtigungen insbesondere der Eintrag von Nahrstoffen, Gerlichen
oder Larm in benachbarte Schutzgebiete finden nicht statt.

Européische Schutzgebiete sind in der Umgebung des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
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2.5 Methodik, Konzeption und Zielsetzung der MalRnahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter und der
Ermittlung und Bewertung der Eingriffe wird im Folgenden das Konzept beschrieben, durch das
die vorhabenbedingten Eingriffe kompensiert werden sollen. Die Bemessung der Vermeidungs- /
Minderungsmaflinahmen, des Ausgleichs bzw. Ersatzes des Eingriffs folgt den allgemeinen Zielen
und Grundsatzen des BNatSchG. Als Ziel wird die 0©kologische Vollkompensation
(Naturalrestitution) angestrebt, d.h. die qualitativ-funktionalen Eigenschaften eines jeden
betroffenen Schutzgutes sollen gleichartig oder gleichwertig sowie nachhaltig ausgeglichen bzw.
wiederhergestellt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs richtet sich im Zusammenhang mit quantitativen
Gesichtspunkten nach der 6kologischen Bedeutung der betroffenen Flachen oder Strukturen.
Allgemein gilt, dass reife, bestehende Lebensraumstrukturen eine hohere 6kologische Wertigkeit
aufweisen als neu geschaffene. Deshalb hat die Vermeidung von Beeintrachtigung, also der
Erhalt des vorhandenen Biotop- und Arteninventars, absoluten Vorrang (vgl. § 15 BNatSchG).
Nur wenn nach der Abwagung aller Belange der Erhalt des Bestandes nicht mdglich ist, werden
MafRnahmen zur Kompensation der Beeintrachtigungen notig.

Ein grundsatzlicher Gedanke des Kompensationskonzeptes ist die Verbesserung bzw. die
Herstellung von Strukturen, die dem Biotopverbund dienen. Vegetationsstrukturen dienen vor
allem als Leitstrukturen fir die Fauna z.B. fir Migration und Emigration, aber auch fir Arten mit
kleinen Aktionsradien.

2.6 Bilanz - Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Ausgleichsmafnahmen haben im naturschutzrechtlichen Sinn eine raumlich-funktionale und eine
zeitliche Komponente. Sie erfolgen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem
Eingriffsort und sollen die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts bzw. sein
Okologisches Wirkungsgefiige wieder herstellen. Die zeitliche Komponente ergibt sich aus der
Notwendigkeit, dass der Ausgleich so erfolgen muss, dass fir Betroffene (z.B.
Organismengruppen) notwendige Lebensgrundlagen so rechtzeitig geschaffen werden, dass sie
dem Eingriff ausweichen kénnen.

Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn bedeutet keinen Ausgleich im streng
naturwissenschaftlichen Sinn. Nicht der Eingriff selbst muss ausgeglichen werden, sondern die
damit zusammenhangenden Beeintrachtigungen (vgl. HABER et al. 1993). ErsatzmalRnahmen
weisen nicht den engen raumlich-funktionalen Bezug wie AusgleichsmalRnahmen auf. Der
Gesetzgeber strebt aber auch hier eine, der beeintrachtigten Funktion ahnliche Kompensation
an.

2.7 Bilanz

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und
Landschaft im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Diese Bewertung
erfolgte schutzgutbezogen in den vorangestellten Abschnitten.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip
zugrunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und
bertcksichtigen, soweit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung
handelt.
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Bei der Betroffenheit dieser Schutzglter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung
sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch
sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensationsbedarf).

2.7.1 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit und
~Gefahrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006) bestimmt. Mal3geblich ist der jeweils hochste Wert fiir die Einstufung.

Dieser durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durchschnittliche Auspragung des
jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Wenn
mehrere Biotoptypen vom Eingriff betroffen sind, sind die Biotopwerte flr jeden einzelnen
Biotoptyp zu ermitteln.

Je hoéher der Biotopwert eines Biotoptyps ist, desto groRer ist auch der erforderliche
Kompensationsbedarf.

Tabelle 10: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Code Biotoptyp Wert- Biotop- X Flachen- | x Lage- = Eingriffsflachen-
stufe wert anteil in faktor aquivalent fir
m2 Biotopbeseitigung
bzw. Biotop-
veranderung
(m2 EFA)
GMA Artenarmes 2 3 11.808 0,75 26.568

Frischgriinland

Staudensaum
RHF feuchter bis
frischer
Mineralstandorte

Lagefaktor

e Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes
bertcksichtigt (Lagefaktor).

e Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kuisten- und
Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 3 = Lagefaktor 1,25

Wegen der Lage direkt an den Landesstrale erfolgt die Einstufung mit Lagefaktor 0,75.

2.7.2 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung
von Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig oder werden in ihrer Funktion Uberpragt. Soweit gesetzlich
geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berlicksichtigen. Da die
Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen
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unterschieden, denen als Malf3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die
raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.

Fir die Anlage eines Verbrauchermarktes werden keine mittelbaren Wirkungen /
Beeintrachtigungen fur benachbarte Flachen attestiert.

Die Lage des Marktes mit der umgebenden bereits vorhandenen StralRenflachen stellt eine klare
Barriere und Abgrenzung dar. Eine schleichende Ausdehnung der Anlagen ist deswegen nicht zu
beflrchten. Stoffeintrage finden nicht statt.

Tabelle 11: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung

Code Biotoptyp Biotop- | x | Flachen- | x | Wirk- = | Eingriffsflachenaqui
wert anteil in faktor valent fur
m2 Biotopbeseitigung
bzw. Biotop-
veranderung
(m2 EFA)
GMA Artenarmes 3 11.808 0 0
Frischgriinland
Staudensaum
RHF feuchter bis
frischer

Mineralstandorte

Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw. Uberbauung
von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere der abiotischen
Schutzglter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Deshalb ist die teil-
Ivollversiegelte bzw. Gberbaute Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu
bertcksichtigen.

Versiegelungsgrad

e Alle rechnerisch moglichen Uberbauungen gemaR festgesetzter GRZ, werden als
Vollversiegelung gerechnet und in die Bilanz eingestellt.

Tabelle 12: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Code Biotoptyp Flachen- x| Zuschlag fir Teil-/ =| Eingriffsflachenaquivalent fr
anteil in m2 Vollversiegelung bzw. Teil-/ Vollversiegelung bzw.
Uberbauung (0,2 / 0,5) Uberbauung (m2 EFA)
GMA Artenarmes 9.442 0,5 4,721
Frischgriinland
Staudensaum
RHF feuchter bis
frischer

Mineralstandorte
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2.7.3 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 13: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Code Biotoptyp Eingriffsflachen- | + | Eingriffsflachen- Eingriffsflachenaquiv Multifunktion
aquivalent fur aquivalent far alent fur Teil-/ aler
Biotopbeseiti- Funktionsbeeintr Vollversiegelung Kompensati
gung bzw. achtigung bzw. Uberbauung onsbedarf
Biotop- (m2 EFA) (m2 EFA) (m2 EFA)
veranderung
(m2 EFA)

GMA Artenarmes 26.568 0 4.721 31.289

Frischgrinland

RHF S.taU(jensaum feuchter
bis frischer
Mineralstandorte

Multifunktionaler Kompensationsbedarf | 31.289
(m2 EFA)

Multifunktionalen Kompensationsbedarf

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sog. kompensationsmindernde MalRnahmen
durchgefiihrt. Darunter sind Mallnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von
KompensationsmalRnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt
haben, was zur Minderung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs fiihren konnte. Derartige
MalRnahmen sind beim hier beschriebenen Vorhaben nicht vorgesehen. Ein additiver
Kompensationsbedarf wird nicht erforderlich. Es erfolgte bereits eine schutzgutbezogene Analyse
des Eingriffsvorhabens.

Fur das beschriebenen Bauvorhaben erfolgen Eingriffe im mit einem

Multifunktionalen Kompensationsbedarfs von gesamt 31.289 m? EFA.

2.8 Berucksichtigung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Der neue Verbrauchermarkt fihrt aufgrund der Auspragung der baulichen Anlagen zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Der Pylon hat eine Héhe von 15 m.

Zur Berucksichtigung und Bewertung der Beeintrachtigungen wird der

Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern zur
Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch Windenergieanlagen und
andere turm- und mastenartige Eingriffe (Kompensationserlass Windenergie MV) vom
06.10.2021

herangezogen.

Da der geplante Pylon die Hohe von 15 m nicht Uberschreitet finden die besonderen
Kompensationsregeln keine Anwendung.

2.9 Darstellung des Kompensationsumfangs und MalRhahmenplanung

Wer in Natur und Landschaft mit baulichen Vorhaben eingreift, ist gesetzlich verpflichtet, dabei
entstehende, nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren (Eingriffsreglung, §§ 14,15 BNatSchG).
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Da im Bereich des Vorhabens aktuell keine aufwertbaren Flachen aktiviert werden kénnen und
im Hinblick auf das aus dem Vorhaben resultierende relativ geringe Gesamtflachenaquivalent fir
den Kompensationsbedarf entschieden, als Kompensationsmafinahme ein geeignetes Okokonto
in der entsprechenden Landschaftszone heranzuziehen.

Das geplante Vorhaben Neubau eines Verbrauchermarktes bei der Ortslage Altentreptow liegt in
der Landschaftszone ,3-Ruckland der Mecklenburgische Seenplatte".

Im weiteren Verfahren wird bei Anbietern von Okokonten fiir die Reservierung und die
Inanspruchnahme eines Okokontos in der Landschaftszone 3 angefragt.

Die Vertragsgestaltung wird vorbereitet und ist Bestandteil des Genehmigungsverfahren.

Die Gegentuberstellung des ermittelten Kompensationsbedarfes und der geplanten
Kompensationsmallnahme ergibt folgende Gesamtbilanz:

Flachenaquivalent fiir den Kompensationsbedarf 31.289 Pkt.
Flachenaquivalent fiir Kompensation (Nutzung eines Okokontos) 31.289 Pkt.
Gesamtbilanz: 0

2.10Landschaftspflegerische Malihahmen zur Gestaltung

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist die Einbindung der Bebauung und
der Nebenanlagen in den Landschafts- und Siedlungsraum und die Wiederherstellung und
Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes als gestalterische Aufgabe vom Grundsatz her zu
regeln.

Aufgrund der Lage und der Dimension des geplanten Vorhabens ergeht der Vorschlag
Malnahmen zur Gebaudeeingrinung zu prufen. Mit Dach- und Fassadenbegrinungen kénnen
Lebensraume fur Insekten und siedlungsrandbewohnende Vogelarten entwickelt werden.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen gelten hinsichtlich ihrer Verbindlichkeit als fakultativ,
sind aber im Sinne des Vorsorgeprinzips im Planverfahren zu priifen und abzuwéagen.

2.101 Dachbegrinungen

Bei einer extensiven Begrunung geht es um neue Grunflachen, die schwer zuganglich sind oder
auf die keine direkte Sicht besteht. So kénnen Dachflachen von Flachdachern oder flach
geneigten Dachern begrint werden, die nicht als Dachterrasse konzipiert werden oder als
sonstige technische Anlage von Bedeutung ist. Hierflir werden sehr widerstandsfahige und
niedrige Pflanzenarten verwendet, die gut mit extremen Standorten zurechtkommen. Die Arten
mussen hohe Hitze, Perioden von Trockenheit und Frost vertragen. Eine Substraththe zwischen
ca. 6 und 12 cm reicht aus, damit angepasste Pflanzen wachsen konnen. Sedum, spezielle
Stauden und Graser sind flr eine extensive Dachbegriinung besonders geeignet.

Eine Dachbegriinung ist eine natlrliche Isolation vor Hitze und Kalte fiir Gebaude. Die Aufheizung
wahrend des Sommers wird deutlich gemindert. Ein begriintes Dach tragt auch zur Isolation in
der kalten Jahreszeit bei. Die Verdunstung des gespeicherten Wassers nicht nur Uber die
Photosynthese sorgt fur Kihlung und Luftbefeuchtung. Das Wasser von Starkregen wird
aufgenommen.

Mit Dachbegrinungen lassen sich Heizkosten und die Kosten fiir Klimaanlagen senken. Die
Vegetation auf Dachern wirkt schalldampfend. Die Pflanzen filtern Luftschadstoffe und Feinstaub.
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Die begriinten Dachflachen bieten Lebens- und Nahrungsraum flir Végel und Insekten.

| ) - i A

Abbildung 1: Beispielhae Abbildung einer extensiven, sedudominierten Dachbegriinung; Aufnahme H. RoRmann
09/2022

Alternativ zu den extensiven Dachbegriinungen sind auch intensive Begrunungen in Form von
Terrassengarten mit deutlich héhere Substratauflage und andere Substratzusammensetzung
mdglich. Hier sind dann auch angepasste Stauden-, Graser und Geholzpflanzungen méglich. Die
Begriunungsform findet aber Uberwiegend im Wohnungs- und Geschaftsbau statt.

2.10.2 Fassadenbegrinungen

Nach den Ausflihrungen des Verbandes fiir Bauwerksbegriinung ist praktisch jede Fassade oder
Mauer von Bauwerken ist begrinbar. Es existiert ein breites Spektrum an
Fassadenbegrinungsarten und -systemen. Die a&sthetischen, mikroklimatischen und
energiesparenden Vorteile gelten als bewiesen und werden immer genauer erforscht.

Die wichtigsten Vorteile sind:

¢ Energieeinsparung durch Dammeigenschaften und Verdunstungsleistung,

e Verbesserung des Mikroklimas und subjektiven Wohlbefindens (Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit, Temperatursenkung bei Hitze, Griin statt Grau),

¢ Bindung von Feinstaub und Luftschadstoffen,

e \Verlangerung der Lebensdauer von Fassaden (durch Schutz vor UV-Strahlung,
Temperaturdifferenzen, Hagelschlag etc.),

e Schaffung von zuséatzlichem Lebensraum fur Tiere (Vogel, Insekten),

e Attraktivierung des o6ffentlichen Raumes,

e Schallbildveranderung.

Grundsatzlich unterscheidet man Fassaden mit bodengebundener Begrinung und solche mit
fassadengebundener Begrinung.

Die bodengebundene Begrunung ist im vegetationstechnisch verbesserten Boden oder grofien
Trégen platziert und ermdglicht eine Begrinung in der Wuchshdhe der jeweiligen Kletterpflanze.
Werden keine selbstkletternden Pflanzen verwendet, bedarf es einer Kletterhilfe aus Seilen,
Stahlgeristen oder dhnlichem.

Die bodengebundene Fassadenbegriinung zeichnet sich aus durch:
¢ relativ geringe Wartung und Pflege,
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kostengunstige Form der Begriinung dar,
technisch einfach umsetzbar.

b S “

Abbildung 14: Beispielhafte Abbildung einer bodengebundenn Fassadenbegrinung; Aufnahme H. RoRmann 09/2022

Die fassadengebundene Begriinung bietet der Pflanze Lebensraum direkt an der Fassade. Die
Pflanze bendtigt keinen Bodenanschluss. Gute Vertikalbegriinungssysteme werden vorgehangt
und hinterliftet direkt an das Gebaude vollflachig aufgebaut.

Die Vorteile der fassadengebundenen Begriinung sind:

eine sehr hohe Gestaltungsvielfalt an Pflanzen und  Systembauarten
(Teilflachenbegriinung, Design, Muster, etc.),

Etablierung einer ,zweiten Gebdudehaut’, damit Schutz des Gebaudes (auch
Schallschutz),

nach der Montage bereits fertig begriint und somit fertig gestellt,

kann in allen H6hen und Teilbereichen aufgebaut werden,

bildet besonders groRRe Blattmassen am Gebaude (hohe Effektleistung).

Abbildung 15: Beispielhafte Abbildung einer fassadengebundenen Gebaudebegriinung; Aufnahme H. Rofmann

09/2022
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2.10.3 Ansaaten und allgemeine Grunpflege

Insbesondere die Abstands-, Seiten- und Restflachen bei denen aus asthetischen Griinden auf
eine intensive Pflege verzichtet werden kann sollten als Gras- und Staudenflache verbleiben. Hier
sollte méglichst eine sehr extensive Pflege erfolgen. Der Grinschnitt sollte nach der Hauptblite
erst im Juli erfolgen. In Teilbereichen kénnen auch abgetrocknete Stauden bis in den Winter
hinein mit Frucht- und Samenstanden verbleiben. In den Bestanden kdnnen vor allem Vogel im
Siedlungsgebiet Nahrung finden. Die Flachenpflege ist hinsichtlich der allgemeinen Akzeptanz in
ihrer jeweiligen Intensitat abzustimmen.

2.11Vorgaben zur Verwendung von Pflanzenarten, Durchfihrung der
Pflanzung

Die nachfolgenden Pflanzenlisten enthalten Vorschlage fir die jeweiligen Gestaltungsaufgaben
innerhalb des Geltungsbereiches.

Pflanzenliste — Laubbaume

Acer campestre; Feldahorn

Carpinus betulus; Hainbuche

Corylus colurna; Baumhasel
Crataegus lavallei; Apfeldorn

Gingko biloba; Facherbaum

Gleditsia triacanthos; Gleditschie
Parottia persica; Eisenholzbaum
Prunus avium; Vogelkirsche

Quercus cerris; Ungarische Eiche
Quercus rubra; Roteiche

Sophora japonica; Japanischer Schnurbaum
Sorbus aria; Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis; Elsbeere

Tilia cordata; Winterlinde

Bei den aufgeflihrten Baumarten handelt es sich um Baume, die sich bei der Gestaltung
offentlicher und privater Raume bewahrt haben. Die Arten sind relativ krankheitsresistent und
kommen mit den innerstadtischen Bedingungen gut zurecht. Die Baume zeichnen sich teilweise
durch Blute, Lauffarbung und Blattform aus und kénnen damit zur Gestaltung von Freirdumen
beitragen.

Der standortspezifischen Baumartenwahl kommt aufgrund der sich zunehmend verandernden
Witterungsbedingungen und der Krankheitsanfalligkeit eine besondere Bedeutung bei. Tierische
Schadlinge oder Pilzbefall setzen den langjahrig bewahrten Arten zu und die Auswahl der
heimischen Baumarten wird immer geringer. Baumschulen und die Gartenamter haben deshalb
Empfehlungen fir die Verwendung von geeigneten Baumarten im Siedlungsbereich
herausgegeben.

Der sich vollziehende Klimawandel hat teils gravierende Auswirkungen flr unsere
Sadtbaume. Die zur lickliegenden trockenen und heif3en Sommer verschérften die ohnehin
angespannte Situation, in der sich unsere Baume befinden. Viele der bisher im Sral3enraum
verwendeten Baumarten sind heute schon nicht ausreichend genug an die
Klimaveranderungen, einhergehend mit zunehmender Trockenheit, hoherer
Srahlungsintensitat und veranderter Niederschlagsverteilung, angepasst. Da andere, bislang
nur wenig verwendete und in unseren Breiten nicht heimische Baumarten im Hinblick auf
diese Veranderungen besser geeignet sein kdnnten, sollten auch sie in Zukunft in stérkerem
Mal3e zum Einsatz kommen. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz GAK e.V.)
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Pflanzenliste - Dachbegriinung (extensiv)
Sedum in Arten und Sorten
Sempervivum in Arten und Sorten

Fur eine extensive Dachbegrinung haben sich die beiden Artengruppen besonders bewahrt. Es
konnen zwar auch Graser und Stauden fir die Begriinung eingesetzt werden, allerdings zeigen
diese oft nach langeren Trockenperioden oder Starkfrost eine hohe Ausfallquote, insbesondere
bei der nur relativ geringen Substratstarke.

Pflanzenliste - Fassadenbegriinung
Akebia quinata — Fingerblattrige Akebie
Campsis radicans — Klettertrompete
Clematis montana - Berg-Waldrebe
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu

Lonicera henryi - Geil3blatt

Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein
Wisteria sinensis - Blauregen

Fur eine Fassaden- und Wandbegrinung sind die aufgefiuihrten Arten als Ranker und Kletterer
besonderes geeignet und zeichnen sich durch eine hohe Robustheit, Wuchsfreudigkeit,
Dauerhaftigkeit und geringe Krankheitsanfalligkeit aus.

Fur die prinzipiell mégliche fassadengebundene Gebaudebegriinung kénnen verschiedene
Stauden, Graser und Staudenarten sowie Kleingeholze verwendet werden. Aufgrund des relativ
jungen Begriinungssektors werden hier noch viele Versuche zu dem jeweils standortspezifischen
Arteneinsatz durchgefiihrt. Die Arten missen mit den besondere Standortbedingen mit an den
Fassaden und dem kiinstlichen Bewasserungssystem im Jahresverlauf gut zurechtkommen. Es
gibt derzeit eine grole Fille potentiell geeigneter Arten, die von den Spezialfirmen fir die
jeweiligen Begriinungsaufgaben zusammengestellt werden.

2.12 Allgemeine Pflanz- und Pflegehinweise

Die Gehdlzpflanzungen bilden wichtige MaRnahmen im Grin- und Gestaltungskonzept. Die
Geholze sollen je nach ihren Standorten verschiedene Funktionen Ubernehmen. Hier ist die
Artenwahl von den jeweiligen Standortverhaltnissen abhangig. Fir die Pflanzungen sind die
technischen Regelwerke zu beachten.

Alle Pflanzen sollten moéglichst aus regionalen, klimatisch und edaphisch angepassten Bestéanden
kommen, um ein sicheres Anwachsen zu gewahrleisten. Insbesondere die zunehmende
Sommertrockenheit, macht den Gehdlzen in der Anwuchsphase zu schaffen. Aus diesem Grund
ist eine Herbstpflanzung im Allgemeinen der Frihjahrspflanzung vorzuziehen. Die
Pflanzstandorte sind mit geeigneten BodenverbesserungsmalRnahmen vorzubereiten.
Insbesondere sind Substrate mit gutem Wasserhaltevermdgen einzubringen.

Die Pflanzenauswahl wird im Rahmen der Objektplanung entsprechend der jeweiligen
Standortverhaltnisse konkretisiert.

Bei der Pflanzung und Pflege sind die DIN 18916, 18919 und 18920 zu beachten!
Insbesondere wird verwiesen auf:

Pflanzung

e Anlage der Pflanzung ab ca. Ende Oktober
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e sorgfaltiger Pflanzschnitt auch fiir Wurzeln
e Anwassern der Pflanzen
e Mulchung der Pflanzscheibe

Pflege

e grundliches Wassern der Gehodlze 20 | je Strauch und 100 | je Baum; je nach
Witterungsverlauf ca. 10 -15 Wasserungsgange je Pflegejahr (Reduktion schrittweise in
den folgenden Standjahren zu empfehlen)

Dachbegriinung

Bei der Anlage der Dachbegrinungen sollten die nachfolgen Normen und Richtlinien beachtet
werden:

e ONR 121131 Technische Regel: Qualitatssicherung im Grinraum- Griindach- Richtlinien
fur die Planung, Ausfiihrung und Erhaltung

e AGI B 11 Technische Regel: Industriedacher- Leitlinien fur Planung und Ausfiihrung von
Industriedachbegrinungen

e RAL-GZ 253 Technische Regel: Dachsubstrate- Gitesicherung

2.13Zeitliche Realisierung und Flachenverfugbarkeit

Die geplanten PflanzmafRnhahmen werden nach Abschluss der BaumafRnahmen je nach Zeitpunkt
als Herbst- oder Frihjahrspflanzung durchgefiihrt. Die Griinflichengestaltung erfolgt innerhalb
der Neugestaltungsbereiche im Zuge der Objektplanung und Freiflachengestaltung. Die
Dachbegrunungen erfolgen direkt im Zuge der HochbaumafRnahmen. Es ist hierfur bei der
Verwendung von Flachballenstauden auch eine Herbstpflanzung empfehlenswert.

Die Flachen zur Anlage von Pflanzungen stehen im Eigentum des Vorhabenstragers und werden
fur die Mal3nahmen vorgehalten.

2.14Pflege und Kontrollen

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Baum- und Geholzpflanzungen sowie der
Dach- und Fassadenbegriinung erfolgen durch Fachfirmen.

Es werden 1 Jahr Fertigstellungs- und mindestens 4 Jahre Entwicklungspflege fiir erforderlich
angesehen.

Die Pflegeleistungen durch Fachfirmen sind fir Baum- und Geholzpflanzungen sowie auch fir
Dach- und Fassadenbegriinungen einzuplanen.

Die Arbeiten erfolgen nach den Regelungen der DIN 18 919.

2.15Schutz- und EntwicklungsmalRnahmen

Beim Umgang mit den Boden ist die DIN 18915 zu beachten. Insbesondere ist vor der Anlage
der Bebauung der vorhandene Oberboden flachig abzuschieben und auf Mieten zu setzten. Diese
sind mit einer Zwischenansaat wahrend der Bauzeit zu begriinen. Es empfiehlt sich der Einsatz
von Phacelia tanacetifolia.
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Die Baustelleneinrichtungsflache, sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen haben
ausschlieBYlich innerhalb des zukiinftigen Baufeldes oder au3erhalb des Geltungsbereiches auf
bereits befestigten Flachen zu erfolgen.

2.16 Ausgleichbarkeit unvermeidbarer Beeintrachtigungen

Ein Teil der Eingriffsfolgen, insbesondere im Bezug auf das Schutzgut Boden sind durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege innerhalb des Naturraums durch
Nutzung eines Kompensationsflachenpools bereits nach Durchflihrung bzw. parallel zum Eingriff
kompensiert.
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3 Hinweise fur besondere naturschutzrechtliche und sonstige rechtliche
Entscheidungen

Biotopschutz

Durch das Vorhaben werden keine geschutzten Lebensraume gemal § 30 BNatSchG beruhrt.

Alleenschutz

Durch das Vorhaben erfolgt kein Eingriff in eine geschutzte Allee.

Schutz von LSG, NSG und SPA

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb eines LSG, NSG, FFH oder SPA-Gebietes. Eine
gesonderte Genehmigung bzw. eine Befreiung wird nicht erforderlich.

Spezieller Artenschutz

Es sind bei Beachtung der Vermeidungsmallnahmen zum Stand 04/2023 keine
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigungen erforderlich.
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4 Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die Schutzguter
dargestellt.

Tabelle 14: Prognose der Auswirkungen

Umweltbereiche
o} = )
. = ) 5 iy Q
Wirks ; c 23,3/ 22| ¢ |38
ungsur- | Wirkfaktor S 8 © g o | 25| 3| 8 - > g
° = = c 5} G € = (2} i< o g
sache S| & || &|# |23|88| 5| 28| 5|8
N - & s8] z | 9| €| S
o =0 & 3 k] s &
4 = o =
4 ) z
Baustelleneinrichtung (] O O [ ) o () o 0 @) O
3 .
Aé Hoch- und Tiefbau [ O O [ ] o o o o @) @)
;cfu
§ Landschaftsbau 'e) 0] '®) e) o) ® o o 0 0O
Transport/ Verkehr () O O O o [ @) @)
Baukérper [ [ ] i [ | | o O O
()
)}
% Wege, Verkehrsflachen [ i [ | [ | - O
<
Griin- und Freiflachen + + + + + + + + +
Transport- und
Verkehrsaktivitdten O O O O O o
o}
_GCJ Nutzung der baulichen
D Anlagen
m
Griin- und Freiflachen

+ positive Auswirkungen zu erwarten

: keine bis geringe Beeintrachtigung zu erwarten

o voriibergehende Beeintrachtigung zu erwarten

e mittlere bis hohe Beeintrachtigungen zu erwarten
m erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten

4.1 Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter 6konomischen und territorialen
Gesichtspunkten keine Alternativen. Mit der Nutzung eines teilerschlossenen und teilweise
vorgepragten Standortes flir die gewerbliche Entwicklung kdénnen zusatzliche aufwendigere
ErschlieBungsaufwendungen an anderen Standorten vermieden werden.
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4.2 Uberwachung - § 4c BauGB

Gegenstand der Uberwachung ist die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach
§ 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Gem. § 4c BauGB sind die Gemeinden in der Pflicht, ,die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten, (...)* zu Uberwachen. Dazu bedienen sie
sich der vorliegenden Umweltinformation der jeweiligen Fachbehoérden im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB.

Unabhangig von diesen Informationen koénnen zudem im Rahmen der Bauphase, der
Bauabnahme sowie nach Umsetzung des Bauvorhabens Uberwachungsmafnahmen

durchgefiihrt werden.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der vorgesehenen Uberwachungsmafnahmen:

Tabelle 15: Ubersicht Mainahmen zur Umweltiiberwachung

Uberwachungs- Schutzgut Verantwortlichkeit MaRnahme zur Uberwachung
zeitraum
Satzungsbeschluss Boden/ Fléche/ Gemeinde, e  Gewahrleistung der vollstandigen Kompensation.
Wasser; Biotope/ | (Erschlieungstréger
Pflanzen/ Tiere; durch stédtebaulichen
Landschaftshild Vertrag)
Vor der Baumanahme | Biotope/ Pflanzen/ | Gemeinde e Gewdhrleistung der ggf. notwendigen Flachen-, Objekt- und
Tiere Baumkontrolle durch einen Artenschutzgutachter.
e  Ggf. Durchfilhrung artenschutzrechtlicher vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen.
Boden/ Flache/ Gemeinde e  Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Wasser Bodenschutzes.
Wahrend der Biotope/ Pflanzen/ | Gemeinde e Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Baumafnahmen Tiere Artenschutzes.
Boden/ Flache/ Gemeinde e Uberwachung der vorgesehenen Schutzmafinahmen beim
Wasser Umgang mit Boden und Wasser und Lebensrdumen wéhrend
der BaumaRnahmen.
e Beiunvorhergesehenen Beeintrachtigungen sind zusatzliche
Maf3nahmen zu deren Kompensation vorzusehen.
Kultur- und Gemeinde e Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaRnahmen beim
Sachgiter Umgang mit Bodendenkmalern und Bodenfunden wéhrend der
Baumafnahmen.
Bauabnahme Biotope/ Pflanzen/ | Genehmigungs- e Uberwachung der Umsetzung der Manahmen
Tiere; behorde, Gemeinde
Landschaftshbild,
Dauerhaft nach Biotope/ Pflanzen/ | Genehmigungs- o Uberprifen der Funktionsfahigkeit der MaRinahmenfléchen
Fertigstellung Tiere; behdrde, Gemeinde
Landschaftshild,

Die planaufstellende Kommune sichert insbesondere die dargestellten
KompensationsmafRhahmen durch einen stddtebaulichen Vertrag ab. Es wird angestrebt,
insbesondere externe Kompensationsmalinahmen auferhalb des Geltungsbereiches zu sichern
und vertraglich mit dem Anbieter des Kompensationsflachenpools zu binden.
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5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden die Flachen fir
den Neubau eines Verbrauchermarktes zu aktivieren.

Mit der Nutzung eines teilweise erschlossenen Standortes am Rand der bebauten Siedlung in
verkehrsgunstiger Lage ist grundsatzlich eine Mallhahme zur Vermeidung neuer
Verkehrsinfrastruktur.

Trotz einer Vorpragung sind im Geltungsbereich wertvollere Flachen und Habitatstrukturen zu
finden. Brutvogel der Geholze finden hier ihre Reviere. Am sidlichen Rand des
Geltungsbereiches konnten Weinbergschnecken gefunden werden.

Teilweise findet sich hier schiitzenswerter Gehdlz- und Baumbestand im Siiden angrenzend zum
Geltungsbereich.

Mit der ErschlieBung und Entwicklung als Einzelhandelsstandort gehen erhebliche
Neuversiegelungen und dauerhafte Lebensraumverluste einher. Es werden flir die baulichen
Entwicklung nur die Grinlandflachen genutzt. Alle wertvolleren Flachen slidlich angrenzend zum
Geltungsbereich werden nicht baulich in Anspruch genommen oder Uberpragt.

Wegen der unginstigen Baugrundverhaltnisse ist eine oértliche Versickerung der Niederschlage
nicht moéglich. Es findet deshalb aufgrund des erheblichen Neuversiegelungsumfangs eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung statt.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens und der Grinlandverlust werden
innerhalb eines Kompensationsflachenpools aul3erhalb des Geltungsbereiches kompensiert.
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Anhang | Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen und Quellen zum angegebenen
Stand zugrunde gelegt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, geandert
durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I S. 3901) geandert worden ist

Geotechnischen Bericht, Altentreptow, Stralsunder Stral’e 18e - Neubau REWE Markt mit
Verkehrsflachen; IB W. Seidler + P. Bock, 17036 Neubrandenburg, Quarzstr. 3 vom
22.11.2022

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V)
Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V)
(Hrsg.) (2013): Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines REWE- und Rossmann-Markts in
Altentreptow; HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH; Freiheit 6; 13597
Berlin; Dezember 2022
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geandert durch Art. 2 G v.
12.12.2007 (BGBI. | 2873)
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Anhang Il Biotoptypenkarte und Konfliktanalyse Geltungsbereich
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Anhang lll Faunistisches Gutachten, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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