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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
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Sachverhalt

Der Vorhabentrager plant auf Konversionsflachen am ndrdlichen Rand des Ortsteils
Pritzenow die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-Anlage. Das Plangebiet umfasst
gemald Aufstellungsbeschluss ca. 1,43 ha, davon ca. 1,35 ha Sondergebiet ,Solarpark®.

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Solarpark
Konversion Pritzenow" wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Bartow am
26.08.2021 gefasst.

Zwischenzeitlich haben die friihzeitigen Beteiligungen der Behorden und der Offentlichkeit
stattgefunden.

Wesentliches Planungsziel ist die Festsetzung zur Art der Nutzung als sonstiges
Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Solarpark®.

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer maximalen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 im Sondergebiet bestimmt. Weiterhin wird die maximale
Bauhthe (Moduloberkanten) in Abhéngigkeit von den tatsédchlichen Gelandehdhen
festgesetzt, um die gemaf Vorhabenplanung notwendigen Modulhéhen von bis zu 4,5 m zu
ermdglichen. Eine Festsetzung Uber Gelandeoberkante ist gemaf aktueller Rechtsprechung
nicht eindeutig, daher erfolgt die Festsetzung in den einzelnen Sondergebieten Gber NHN
(im DHHN2016).

Mit der Festsetzung der MaRRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (SPE) sollen die planbedingten Eingriffe in Natur und
Landschaft gemindert werden. Zum Zwecke des Sichtschutzes erfolgt in diesem
Zusammenhang die Festsetzung von Maflinahmenflachen zur Anpflanzung von
Sichtschutzhecken an den @uf3eren Plangebietsgrenzen.

Auf der Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann im Rahmen des
Umweltberichtes zusammenfassend festgestellt werden, dass planbedingte Eingriffe
innerhalb des Plangebietes durch Anlage von rd. 800 m2 Ausgleichsflache
(MaBnahmenflachen) planintern sowie durch zusatzliche Malinahmen auf3erhalb des
Plangebiets (ca. 11.257 m2 tiber Okokonto) angemessen kompensiert werden kénnen.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben dies
eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag



Die Gemeindevertretung Bartow beschlief3t:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 "Solarpark Konversion
Pritzenow" sowie die Begriindung und der Umweltbericht werden in der vorliegen-den
Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie Begrindung und
Umweltbericht sind nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die betroffenen
Behorden und andere Trager Offentlicher Belange schriftich gemal § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.
Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die
nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet unter der
Adresse:

Bekanntmachungen & Ortsrecht Gemeinde Bartow / Amt Treptower Tollensewinkel
(altentreptow.de)
zuganglich zu machen.



https://www.altentreptow.de/Amt-Gemeinden/Gemeinden-von-A-G/Bartow/Bekanntmachungen-br-Ortsrecht/
https://www.altentreptow.de/Amt-Gemeinden/Gemeinden-von-A-G/Bartow/Bekanntmachungen-br-Ortsrecht/

Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:

nein
[ Jia

in Folgejahren:

nein \:’ ja
\:’ einmalig

\:’ jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

\:’ stehen zur Verfiigung unter

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

\:’ stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

Soll gesamt:

Soll gesamt:

MaBnahmesumme:

MaRBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiighar:

Erlauterungen: Samtliche mit dem Verfahren in Zusammenhang stehenden Kosten tragt der Vorhabentrager

Anlage/n

1 VBP5_Pritzenow Nord_Entwurf_Planzeichnung 20240229 o6ffentlich

2 VBP5_Pritzenow Nord_Entwurf_Begriindung 20240229 offentlich




Ubersichtskarte (ohne Mafistab)

Zeichnerische Festsetzung

M. 1:500 (im Original)

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.

Das sonstige iet (SO) mit der .,Solarpsrk' dlsnl gemiR § 11 Abs. 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von mit der Zweck-
bestimmung "Solarpark” sind folgende Nutzungen und Anlagen zulasslg.
- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Pholovoltalk)
- die fr die cke i (2.B. Betriebs- und Transformatorgebaude,
oven. U ionen) sowie Ger die der Gril des Gebietes dienen.

Rechtsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 1BauGB I.V. mit§ 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

1.2 Die zulissige
die gesamte von den
sonstige befestigte Flachen sind in o Grunclichenzahi sbenfals sinzurechnen.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO.

im sonsligen iet (SO) mit der *Solarpark" beinhaltet
ichen und

"Solarpark” kann die zuléssige Bauhthe fiir technische
zur ise bis zu 5,0 m Ul itten werden.
Rechisgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i V. mit § 16 Absatz 6 BauNVO

1.3 Im sonstigen iet (SO) mit der
. @B,V

2. Bauweise

2.1 Fir das sonstige "Solarpark” wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: bauliche Solsrsnlagsn A umor Elnhshung eines Zwi der i
zueinander von mindestens 2,0 m zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB

L

>

o

Uberbaubare Grundstiicksflichen

tigen iet (SO) mit der "Solarpark” sind nur innerhalb der
eingetragenen Bsugrsnzen zulésig. Dies git ncht fir Emmsdungsn
11Nr. 2 BauG z
Griinfestsetzungen
Innerhalb der Fiéichen flir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt mit
der Bezeichnung A sind 3,0 m breite aus zu pflanzen und dauerhaft
2u erhalten.

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

der il sind mit einer iheit von 5 cm zu errichten.

Rechisgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB
Sonstige Festsetzungen

Im Plangebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentriger im Durchfihrungsvertrag verpfichtet hat.

Rechisgrundiage: § 12 Abs. 3a BauGB

Verfahrensvermerke

Katastevermerk

it eindeutg mogich.

den

Herseorde Plaurterage
Aufstellungsbeschiuss

bescossen,

Batow,den
Birgemeser
Frilite Beteigung

anschliflih 21102022 nach § 3 Ab. 1 8auG8 ofentich ausgeegen

18aGB i

aufefrdertworten.

‘Bartow, den.
Birgermeister
Ofentiche Ausequng

Bebauungsplans .5 it Bgrindung gedlgund 2 Ausloqug bestimt.

isatein 1301 . 282008 Sench usggen,

28aGB it
Schveen vom
aufgefrdertworden

Batow,den
Birgemeser

Satzungsbeschluss

Betow, den

Birgemesier
Austeigung

Lcerinimmen

N5 it et ausgelrgt

Baron,

Birgemesier

Bekannimachung des Sazungsbeschiusses
bt .. s

At Tropower D S,

inkafgeeten,

Birgemeser

ENTWURF

Noch nicht rechtsverbindlich

Arbeitsstand:

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und Mat der baulichen Nutzung, Bauweise
Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Sonstiges Sondergebiet (5 11 Abs. 2 BauNVO) s
Zweckbestimmung: Solarpark
Grundfiachenzahl (5 19 8auNvO) 8 oRz 07

Hahe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt

als Hochstmats Oberkante (DHHN2016) 28 OK 24,5 m ber NHN
Abweichende Bauweise  (gemat text. Festsatzung 2.1) s
Baugrenze (525 Abs. 3 BauvO) —

Anpflanzung von Baumen, Siréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepfianzungen und fir die Ehaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssern

Piivate Grunfiachen  —

Ungrenzung von Flachen fir Matnahmen zum Schutz, ur Pllege
and zur Entwicklung van Nalur und Landschalt [ |

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans —_—

Planunterlage

Gemeinde Bartow

Amt Treptower Tollensewinkel
vor lan Nr. 5
"Solarpark Konversion Pritzenow"”

Stand: Offentlichkeitsbe gem. § 3 (2) BauGB soy
Behsrdenbeteiligung gem. § 4 (z) BauGB

PRAAMBEL
Auf Grund dos § 10 des (BauGB) i.d.F

vom 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3

dos Gosotzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach
dio
Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. S “Salarpark
Konversion Pritzenow” bo: s der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen erlassen.

Flursticke 27, dor Gemarkung
Pritzenow I der Gemelnde Bartow

Planuntelage:  Vermessungsbiro Frank Sauder (Neubrandenburg)
Stand: 23. April 2022
Koordinatensystem ETRS.

Vorhabentriger

Bartow PV 2 Betreibergesellschaft mbH & Co. KG
Dorfsirafie 1, 17089 Bartow

Planverfasser

GKU Standortentwicklung GmbH
st i V)

Fax. 030/ 92372111 GKU

EMail busro-berin@gkusse de

Unwetpritung

Kunhart Freiraumplanung
ssrate 3, 17053 Newtrandaniurg

Ta1:0308.42251 10

Fax. 03954 2251 11

P BARTON, 12 EvonatBP_Baront Enr 240220 503




Begrindung zum Entwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow*

Gemeinde Bartow

Begrindung zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow"

Der Geltungsbereich liegt in der Flur 2 in der Gemarkung Pritzenow der Gemeinde Bartow
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow* Begrundung zum Entwurf

A.

BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow*.

PLANUNGSGEGENSTAND

Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Vorhabentrager plant auf einer Konversionsflache im Norden der Ortschaft Bartow im Ortsteil
Pritzenow die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-Anlage. Im Plangebiet umfasst insgesamt
ca. 1,4 ha und ist teilweise bebaut mit brachgefallenen Gebauden eines ehemaligen Landwirt-
schaftsbetriebs.

Die Gemeinde Bartow unterstitzt die Ansiedlungsabsicht als Beitrag zum Klimaschutz und zur
Forderung der regionalen Wirtschaft. Der im geplanten Photovoltaik-Kraftwerk erzeugte Strom soll
in das offentliche Stromnetz eingespeist werden.

Derzeit gehort der Standort des Vorhabens zum Auflenbereich und ist gemaR § 35 BauGB zu
beurteilen.

Eine Genehmigung des Vorhabens nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB als privilegiertes Vorhaben ist
nicht mdglich, da der Standort die dort aufgefiihrten Kriterien nicht erfiillt. Dieser liegt nicht auf
einer Flache langst einer Autobahn oder eines Schienenweges des Ubergeordneten Netzes mit
einer Entfernung von 200 Metern gemessen am &auf3ersten Rand der Fahrbahn. Auch scheidet
eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB aus, da die geplante PVA die dort genannten
Voraussetzungen nicht erfillt. Ferner ist das Vorhaben auch nicht gem. § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
privilegiert. Diesbeziiglich entbehrt die PVA der konkreten Standortgebundenheit, die ein Vorha-
ben fiir die Privilegierung gem. § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB gemalR hdchstrichterlicher Rechtspre-
chung besitzen muss.

Schliel3lich kann eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere der Belange des Na-
turschutzes, der Landschaftspflege und des Landschaftshildes nicht ausgeschlossen werden, so
dass eine Genehmigung als Einzelfall gemaR § 35 Abs. 2 BauGB hier nicht mdglich ist.

Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. In Abstimmung zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager soll dieser Bebauungsplan geméaf § 12 BauGB als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Anders als der Bebauungsplan nach § 8 BauGB st
der vorhabenbezogene Bebauungsplan unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf ein kon-
kretes Vorhaben ab. Er erhalt mit dem ihm zur Seite gestellten Durchflihrungsvertrag ein eigen-
standiges Instrument zur Umsetzung der Planung.

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung ergab sich zudem aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG). Fur das Eintreten der Vergutungspflicht ist gemaf § 48 Abs. 3 EEG ein Bebauungsplan
erforderlich, der zumindest auch zu diesem Zweck aufgestellt worden ist. Ohne Bebauungsplan
wére das Vorhaben nicht wirtschaftlich zu betreiben.

Auf Grundlage des aktuellen Belegungsplanes (siehe Anlage ,Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan®), welcher die Nutzung des Gelandes unter Berlicksichtigung der naturraumlichen Gegeben-
heiten aufzeigt, gilt es den Bebauungsplan als verbindlichen (vorhabenbezogenen) Bauleitplan zu
erstellen. Nach Nutzungsablauf werden die Photovoltaikanlagen aulRer Betrieb genommen, und
die Freiflachenanlagen einschlieflich aller mit dem Betrieb verbundenen Nebenanlagen durch den
Anlagenbetreiber riickzubauen. Einzelheiten dazu regelt der Durchfiihrungsvertrag.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow* Begrundung zum Entwurf

2.

2.1

2.2

Plangebiet

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich der Stral3e Pritzenow im gleichnamigen Ortsteil im Norden des Ge-
meindegebiets der Gemeinde Bartow. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,4 ha.

Er beinhaltet ganzlich die Flurstiicke 27 und 28 sowie teilweise die Flurstiicke 29 und 30 der Flur 2
der Gemarkung Pritzenow. Die Plangebietsgrenzen entsprechen im Siden, Westen und Norden
tberwiegend den Flursticksgrenzen. Die nordliche Plangebietsgrenze ergibt sich z.T. aus der
Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 27. Im Osten verlauft die Plangebietsgrenze
in einer Entfernung von 34,0 m parallel zur dstlichen Grenze des Flurstlicks 29.

Das Relief der Gelandeoberkante im Plangebiet gestaltet sich Uberwiegend eben und variiert zwi-
schen 18,9 m und 20,1 m 0 NHN (im DHHN2016).

Bestand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ist teilversiegelt und teilbe-
baut. Es ist als Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung einzustufen. Die ehemals von ei-
nem Landwirtschaftsbetrieb als Lager genutzten Gebaude befinden sich im westlichen Teil des
eingezaunten Gelandes und sind brachgefallen. Ein Grof3teil der inneren Wege und Stellflachen
um die Gebaude herum besteht aus Betonplatten. Der dstliche Teil des Geldndes ist unversiegelt.

Im Plangebiet verteilt, jedoch vor allem in der westlichen Hélfte befinden sich mehrere Einzel-
baume und Straucher sowie eine Siedlungsgehdlz-Flache im Sidosten. Eine weitere Siedlungs-
hecke befindet sich an der westlichen Plangebietsgrenze.

Es befinden sich keine umweltrelevanten Schutzgebiete im Plangebiet sowie im unmittelbaren
Plangebietsumfeld. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich ca. 5 km, das
nachste européaische Vogelschutzgebiet ca. 5,2 km weit entfernt.

Das Plangebiet schlief3t direkt an den Siedlungsbereich des Ortsteils Pritzenow der Gemeinde
Bartow an. Suidostlich und stidwestlich grenzen Wohnnutzungen an. Entsprechend sollen die vor-
gesehenen Abstandsflachen zu den umliegenden Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets be-
grint werden. Im Norden und Osten des Plangebiets befinden sich Landwirtschaftsflachen.

2.2.1 ErschlieBung

Die offentliche ErschlieBung erfolgt durch einen Wirtschaftsweg von der Stral3e Pritzenow, der
westlich an das Plangebiet angrenzt. Offentliche Verkehrsflachen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Zusatzliche Wegbaumaflnahmen (abgesehen von unversiegelten internen Zuwegun-
gen fur die Wartung der Module) sowie ErschlieBungsanlagen flr Wasser- und Abwasser sind fir
den Solarpark nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Der Einspeisepunkt in das ortliche Stromnetz (voraussichtlich 20 kV-Netz) wird im weiteren Ver-
fahren mit dem zustandigen Ubertragungsnetzbetreiber abgestimmt. Die erforderliche elektrische
Zuleitung zur Einspeisung ins Stromnetz wird ebenfalls noch im Detail abgestimmt. Letzteres ist
jedoch nicht Regelungsinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Der Vorhabentrager ist nicht Eigentimer der Vorhabenflurstiicke. Die Nutzung der Flachen wird
Uber Gestattungsvertrage zwischen den Eigentimern der Flachen und dem Vorhabentrager gere-
gelt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow* Begrundung zum Entwurf

2.2.3 Technische Infrastruktur / Leitungen

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ein-
gegangenen Hinweise auf zu bertcksichtigende Leitungen innerhalb des Plangebietes ergaben
keinen Regelungsbedarf fir den Bebauungsplan.

Die Léschwasseranforderungen sind beim nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren bzw. bei
der PV-Projektplanung vorhabenbezogen zu bericksichtigen.

2.2.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ohne wesentliche Belastungen zur Nut-
zung zur Verfliigung stehen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ein-
gegangenen Hinweise hinsichtlich eventueller Altlasten innerhalb des Plangebietes ergaben kei-
nen Regelungsbedarf fir den Bebauungsplan.

Gemal Stellungnahme des Landkreises vom 30.11.2022 ergingen folgende Hinweise zum Abfall-
recht und Bodenschutz:

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenverénderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbesondere bei bo-
denschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen
das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenver-
nassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bo-
denfunktionen sind bei einem maglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Sollten bei Erdaufbrichen organoleptische Auffalligkeiten auftreten (z. B. abartiger Geruch, anor-
male Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen), ist die Untere Bo-
denschutzbehoérde beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.

Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie beispielsweise as-
besthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder verkohlte
Holzreste zutage treten, sind diese als gefahrlicher Abfall einzustufen. Gefahrlicher Abfall darf nur
in dafur zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt wer-
den.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abfallschlissel-
nummer 170105) sind die Forderungen der Technischen Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS 519)
strikt einzuhalten. Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabfallen auf
die Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abféllen ist untersagt.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes M-V (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bauschuttaufbe-
reitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmull oder hausmaullahnliche Abfalle
zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 AbfWG M-V)

2.2.5 Okologie / Freiflachen

Detaillierte Aussagen zu diesem Themenkomplex sind im Umweltbericht, Teil Il der Begrindung
enthalten.
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2.3 Planerische Ausgangssituation

2.3.1 Regionales Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte

Fur die Beurteilung der landes- und regionalplanerischen Einordnung des Vorhabens sind die
Ubergeordneten raumplanerischen Entwicklungsziele des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS, 2011) zu bertcksichtigen.

Das RREP MS bildet das Bindeglied zwischen den tberdrtlichen Planungen und den kommunalen
Entwicklungs- und Bauleitplanungen und hat am 15. Juni 2011 Rechtskraft erlangt. Es beschreibt
die raumbedeutsamen Ordnungs- und Entwicklungsvorstellungen.

GemalR RREP MS werden die Flachen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Dem
»Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, [soll] auch in
den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. [...]

Die mit der Festlegung von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft verbundenen raumordnerischen
Erfordernisse sollen einen Beitrag leisten, die Landwirtschaft als raumbedeutsamen und die Kul-
turlandschaft pragenden Wirtschaftszweig zu starken sowie in ihrer soziobkonomischen Funktion
zu sichern. [...]

Die Belange der Landwirtschaft haben in diesen Vorbehaltsgebieten bei der Abwégung mit kon-
kurrierenden Raumnutzungsanspriichen besonderes Gewicht*.

Gemal Ziffer 6.5 Abs. (6) des RREP MS sollen ,Photovoltaikanlagen vorrangig an bzw. auf vor-
handenen Geb&auden und baulichen Anlagen errichtet werden. [...]

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVA) sollen insbesondere auf bereits versiegelten oder geeig-
neten wirtschaftlichen oder militdrischen Konversionsflachen errichtet werden.

Von PVA freizuhalten sind:
e Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege,
e Tourismusschwerpunktraume auf3erhalb bebauter Ortslagen,
e Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen,
e regional bedeutsame Standorte flr Gewerbe und Industrie,
¢ Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen.

[...] Bei der Prufung der Raumvertraglichkeit von PVA aul3erhalb der aufgefiihrten freizuhaltenden
Raume, Gebiete und Standorte sind inshesondere sonstige Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Landwirtschaft und der Forstwirtschaft zu berick-
sichtigen.”

Das Bauvorhaben zur Errichtung einer PVA steht den voranstehend aufgefiihrten Vorgaben des
Regionalen Raumentwicklungsprogrammes nicht entgegen. Durch die Beteiligung des vor Ort an-
sassigen landwirtschaftlichen Unternehmens, wird mit einer Photovoltaikfreiflachenanlage auch
eine wichtige Erwerbsalternative entstehen, was landwirtschaftliche Unternehmen krisensicherer
macht.

Durch eine zeitliche Befristung der Einspeisevergutung gemal EEG von 20 Jahren des Betriebs
der PVA im Bebauungsplan kann ein wirtschaftlicher Betrieb fir diesen Zeitraum sichergestellt
werden.

2.3.2 Landesraumentwicklungsplan

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung sind gemaf} dem Landespla-
nungsgesetz vom 05.05.1998, zuletzt geandert am 20.05.2011 durch die Landesverordnung zum
Landesraumentwicklungsplan (LEP M-V) vom 27.05.2016 festgesetzt.
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Das giiltige LEP M-V 2016 weist die Plangebietsflachen nicht als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
aus. Es ist somit davon auszugehen, dass das Vorhaben den landesplanerischen Vorgaben nicht
entgegensteht.

Des Weiteren werden im Begriindungstext zum LEP M-V 2016 folgende abwagungsrelevante Aus-
sagen getroffen:

LEP M-V (2016), Kapitel 4.5 — Landwirtschaft

(2) ,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nut-
zungen umgewandelt werden. (2) [...]*

Da die Flachen im Vorhabengebiet Uberwiegend Wertzahlen von zum Teil deutlich unter 50 aus-
weisen, ist das Ziel zur Sicherung bedeutsamer Boden nicht beeintrachtigt.

(3) ,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MafRnahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen zu beriicksichtigen.®

Da gemal LEP M-V 2016 in Bezug auf das Plangebiet kein Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
ausgewiesen wird, besteht diesbeziiglich keine Betroffenheit.

LEP M-V (2016), Kapitel 5.3 — Energie

(1) ,Inallen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung
gewabhrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.*

(2) ,Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien auch
dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie mdglich zu reduzieren. Weitere Redu-
zierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung von Mal3-
nahmen

e zur Energieeinsparung,
e der Erhdéhung der Energieeffizienz,

e der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie
sowie

e der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen in der Regional- und Bauleitplanung
sowie anderen kommunalen Planungen erreicht werden.“
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(3) ,Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt zur Steigerung der regionalen Wertschopfung
und regionaler Wertschopfungsketten bei. Die zusatzliche Wertschopfung soll mdglichst vor
Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugutekommen.*

_,_
;.;‘(' :
‘ ('.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschalt

Vorbehaltsgebiel Tourismus
| Intematicnales Stralannets

Yorbehaltsgebdet Letungen (ober-, untenrdisch, marn

Abb.1: Auszug LEP M-V (2016, mit Darstellung der Lage des Plangebiets (roter Kreis)

(9) ,[...] Landwirtschaftlich genutzte Fldchen diirfen nur in einem Streifen von 110 Metern bei-
derseits von Autobahnen, BundesstralRen und Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaik-
anlagen in Anspruch genommen werden. (Z)“

(13) ,MalBnahmen zur Speicherung erneuerbarer Energien, die technologisch ausgereift sind
oder als zukinftige Pilot- und Demonstrationsvorhaben realisiert werden kdénnen, sollen in
geeigneter Weise unterstiitzt werden. [...]*

Den o.g. Grundsatzen (insb. (1) — (3)) wird durch das Vorhaben weitestgehend entsprochen. Durch
die Bereitstellung umweltfreundlicher Energie tragt das Vorhaben zur Erreichung der Ziele der
Energiewende zur Treibhausgasreduzierung bei.

Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Starkung regionale Wertschdpfung und regionaler Wertschop-
fungsketten geleistet, indem dem ortsanséssigen Landwirtschaftsunternehmen eine Steigerung
der Krisensicherheit durch die Schaffung einer Erwerbsalternative erfahrt. Der Vorhabentrager ist
zudem ebenfalls ortsansassig, wodurch die Gemeinde Bartow langfristig mit Gewerbesteuerein-
nahmen rechnen kann.

Vorbehaltlich der natur- und landschaftsraumlichen Vertraglichkeit des Vorhabens, welche im Um-
weltbericht eingehend gepruft und bewertet wird, kann auch in Verbindung mit den dargestellten
Interessen der Gemeinde sowie des ortsanséassigen Landwirtschaftsunternehmens davon ausge-
gangen werden, dass ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse an der Umsetzung des Vorhabens
besteht.
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2.3.3 Flachennutzungsplan
Fur die Flachen der Gemeinde Bartow wurde bisher kein Flachennutzungsplan erarbeitet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 soll als vorzeitiger Bebauungsplan geman
8§ 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Dringender Grund sind insbesondere die Abkehr von fos-
silen Energietragern und der Ausbau regenerativer Energietrager, die mit dem geplanten Vorha-
ben einhergehenden Investitionen und die damit verbundenen finanziellen Impulse fur die regio-
nale und lokale Wirtschaft sowie die nachhaltigen Steuereinnahmen fur die Kommune, die eben-
falls fur die mittelfristige wirtschaftliche Entwicklung wesentlich von Bedeutung sind.

Das Vorhaben steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet, insbe-
sondere aufgrund der Lage des Plangebietes nicht entgegen. Die Bewertungskriterien fur die be-
sondere Eignung des Plangebietes im Rahmen einer gebietsiibergreifenden Betrachtung sind dem
Textabschnitt 111.1 zu entnehmen.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 BauGB —
hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

2.3.4 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich als Au3enbereich nach § 35 BauGB einzustufen.

Planunterlage

Als Planunterlage fur den Bebauungsplanentwurf wurde eine vom Vermessungsbiro Frank Sau-
der (Neubrandenburg) aufbereitete aktualisierte Planunterlage (Stand 23.04.2022) verwendet. So-
mit kann eine ausreichende Genauigkeit der Planunterlage gewahrleistet werden. Die Planzeich-
nung wird, in Anbetracht der Grol3e des Plangebiets, im MaRRstab 1:500 erstellt.
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1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am 20.
Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in Kraft getreten. Demnach ist
fur alle Bauleitplane, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur planfest-
stellungsersetzende Bebauungspléane, eine Umweltprifung durchzufiihren. Dies ergibt sich aus
8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB).

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wirkun-
gen daraufhin zu tberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswirkungen
haben werden:

Abb. 1: Lage Plangebiet (© LUNG M-V, 2021)
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B-Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben lUber Standorte, Art, Umfang, Bedarf
an Grund und Boden
Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow“ der Gemeinde
Bartow sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Der erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Netz einge-
speist werden.
Das ca. 1,4 ha grof3e Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Pritzenow (Flur-
stiicke 26, 27, 29 (teilweise) und 30 (teilweise), Flur 2, Gemarkung Pritzenow) unmittelbar 6st-
lich des Weges nach Jagetzow auf einer teilversiegelten und bebauten Konversionsflache. Das
Gelande wurde in der Vergangenheit als landwirtschaftliche Betriebsanlagen genutzt. Zum Zeit-
punkt der Begehung am 12.10.2021 unterlag das Gelande lediglich der Nutzung als Lagerplatz
fur Rundballen.
Von der Vorhabenflache werden etwa 1,35 ha zu Bauflachen fur die Solaranlage einschlief3lich
Nebenanlagen umfunktioniert. Die teilweise stark zerfallenen Gebéude und Hallen bleiben im
Norden erhalten und werden im Siden beseitigt. Die auf der Flache wachsenden Gehdlze wer-
den entfernt und Vegetation aus Ruderaler Staudenflur und artenarmen Rasenflachen tber-
baut.

Abb. 2: Planung (Grundlage: © LUNG M-V, 2021; Konfliktplan 2021)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2021

Erhaltung Gebéude und Zufahrt |

Vorhaben = Untersuchungsraum

Landloch gepragtes Dorfgebiet
Parkplatz, versiegelte Flache
Brachflache der Dorfgebiete
Sandacker

Ruderale Staudenflur

Siedlungsgehélz aus heimischen
Baumarten (Zitter-Pappeln)

Strauch
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

Baum nach § 18/19 NatSchAG geschtzt

Bauflache PVA-Module
Sondergebiet Solarpark
Grundflachenzahl, max. 70 % Versiegelung

Baugrenze
Grinflache

Anpflanzfestsetzungen - Sichtschutzhecke 3 m

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,7, sodass eine Uberdeckung der Bauflache bis 70 %
zuldssig ist. Die Module erhalten eine H6he von maximal 3,5 m. Der Versiegelungsgrad bei der
Umsetzung einer PV-Anlage ist aufgrund der aufgestadnderten Bauweise der Modultische sehr
gering. Versiegelungen entstehen durch Ramm- bzw. Schraubfundamente, Zaunpfosten sowie
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Nebenanlagen (Transformatorstation, Wechselrichter), diese kdnnen auf bereits versiegelten
Flachen untergebracht werden. Die Gelandeoberflache ist Giberwiegend eben (zwischen 18,9
m und 20,1 m U NHN) und muss daher nicht modelliert werden.

Die ErschlielBung des Plangebietes erfolgt seitens des vorhandenen Verkehrssystems (Weg
Richtung Jagetzow). Zusétzliche ErschlielBungsanlagen sind nicht vorgesehen. Gemal Plan-
zeichnung sind entlang der westlichen und sidéstlichen Plangebietsgrenzen Flachen fir die
Anpflanzung von Strauchern heimischer Arten als 3 m breite Sichtschutzhecken vorgesehen.
Die Hecke kann fur Durchfahrtswege und im Bereich der versiegelten Flachen unterbrochen
werden. Die Geholze, darunter ein gesetzlich geschitzter dickstammiger Einzelbaum (Spit-
zahorn- Acer platanoides) sowie dinnstammige Baume und Straucher im Plangebiet werden
beseitigt. Zum Schutz der Anlage soll diese mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm bis
maximal 15 cm eingefriedet werden, sodass Wanderungen flr verschiedene Tierarten moglich
bleiben. Aus versicherungstechnischen Grinden kann die zuldssige Bauhéhe fir technische
Einrichtungen (Videokameramasten) bis zu 5 m Uberschritten werden.

Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Geplante Nutzung Flachein | Flachein Anteil an der
m?2 m2 | Gesamtflache in
%
a) Sonstiges Sondergebiet Photovol- | 13.498,00 94,25
taik GRZ 0,7
davon
Bauflachen tberdeckt 70% 9.448,60 0,00
Bauflachen unverdeckt 30% 4.049,40 0,00
b) Grinflache - Anpflanzfestsetzung 824,00 5,75
Sichtschutzhecke 3m
Gesamt: 14.322,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind statisch und wartungsarm, weshalb ihre Auswirkungen im
Vergleich zu anderen Technologien zur Erzeugung von Energie auf Natur und Landschaft be-
grenzt sind. Dennoch stellen die PV-Anlagen eine Veranderung der Landschaft und damit eine
Beeintrachtigung fiir verschiedene Arten bis hin zum Verlust von Lebensrdumen dar.

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Mogliche baubedingte Wirkungen sind Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Wéahrend dieses
Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit mit
Baumaschinen, auch aufRerhalb der Baufelder zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

- Immissionen (Larm, Licht, Erschitterungen) werktags durch einmaligen Transport der Module
und anschlieRender Einlagerung sowie durch Bauaktivitaten,
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- Flachenbeanspruchung und -verdichtung vorbelasteter Flachen durch Baustellenbetrieb, La-
gerflachen und Baustelleneinrichtung.

Mogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich auf das Baufeld. Fol-

gende Wirkungen kdnnen auftreten:

- Flachenversiegelungen durch punktuelle Verankerungen der Gestelle, Trafos, Wechselrichter;

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Aufbau eines zusatzlichen Zaunes sowie Bau
der Solarmodultische.

- Verlust von Habitaten von speziellen Offenlandbrttern;

- Uberdeckung von vorbelasteten Flachen;

- Veranderung der Ausstattung der vorhandenen Vegetation durch Anlage von Extensivgrin-
land, regelmaRige Mahd und Schaffung verschatteter bzw. besonnter sowie niederschlagsbe-
nachteiligter Flachen zwischen und unter den Modulen;

- Barriereeffekte sind in Bezug auf Saugetierarten moglich.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:
- geringe (vernachlassigbare) Gerausche verursacht durch Wartungsarbeiten;
- weit unterhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte fiir Menschen liegende von der So-
laranlage ausgehende Strahlung;
- geringe Warmeentwicklung an Solarmodulen im Vergleich zu anderen dunklen Oberflachen wie
z.B. Asphalt oder Dachflachen.

Reflexionen, welche Blendeffekte erzeugen konnen und die durch Anderung des Lichtspekt-
rums Lichtpolarisationen und in Folge dessen Verwechslungen mit Wasserflachen durch Was-
servdgel und Wasserkafer hervorrufen kénnen, sind aufgrund der Verwendung reflexionsar-
mer, kristalliner Module nicht méglich. Spiegelungen, die bspw. Gehdélzflachen fir Vogelarten
tauschend echt wiedergeben, werden aufgrund der kristallinen Beschaffenheit der PV-Module
und deren nichthorizontalen Ausrichtung zur Sonne vermieden.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es wurden die in Tabelle 2 aufgefihrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade der Un-
tersuchungen vorgeschlagen. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf wurden
dazu keine Einwénde erhoben.
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Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- |Wasser |Boden [Klima/ |[Fauna Flora |Kultur-
schafts- Luft und
bild Sachgu-
ter
UG =GB + UG=GBund | UG =GB UG =GB UG =GB UG =GB UG=GB |UG=GB
nachstgelegene Radius von
Bebauung 500 m
Nutzung vorh. Un- | Nutzung Nutzung Nutzung Nutzung Artenschutzfachbeitrag auf | Biotopty- | Nutzung vorh.
terlagen vorh. Unter- | vorh. Unter- | vorh. Unter- | vorh. Unter- | Grundlage einer Relevanz- | penerfas- | Unterlagen
lagen lagen lagen lagen prufung streng geschitzter | sung
Arten sowie Potenzialanaly-
sen der Artengruppen
Avifauna, Fledermé&use,
Amphibien, Zauneidechsen,
Nutzung vorh. Unterlagen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
werden Eingriffe definiert.

Im 8 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, bezlig-
lich besonders und streng geschiitzte Arten ausgeltst werden. Ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag wurde erstellt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fir das Plangebiet keine besonde-
ren Funktionsauspragungen, Erfordernisse oder MalRnahmen vor.

Planungsgrundlagen fur den Umweltbericht sind:

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8.Dezember 2022 geandert worden ist,

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221),

- Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung
— BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert durch Artikel 10 des Geset-
zes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

- EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009 uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010, kodifizierte Fassung),

- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt gedndert
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durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 zur Anpassung be-
stimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158
vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6) geandert worden ist,

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018
(GVOBI. M-V S. 362),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4.Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5) geandert worden ist,

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist,
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1792) geandert worden ist,

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geédndert worden ist,

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166),
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist,
Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790).

Laut Geoportal M-V (LAIV-MV) treffen folgende naturraumliche Gegebenheiten fur das Plange-
biet zu:

Das Vorhaben befindet sich ca. 5 km 6stlich des GGB DE 2245-302 “Tollensetal mit Zuflissen®
Das Vorhaben liegt ca. 5,4 km ndrdlich des SPA DE 2347-401 ,Grof3es Landgrabental, Galen-
becker und Putzarer See®

Das Vorhaben liegt ca. 4,7 km nordlich des LSG L 90 ,Landgrabental” und ca. 4 km 6stlich des
LSG L 74a ,Tollensetal (Mecklenburger Seenplatte)*

Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 20 NatSchAG
MV gemal Biotoptypenkartierung des Landesamtes fur Umwelt und Natur

Das Plangebiet beinhaltet einen gesetzlich geschitzten Einzelbaum gem. § 18
NatSchAG MV
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Abb. 3: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LUNG M V 2021)
GGB DE 2245-302 "Tollensetal mlt Zuflissen", ca. 5 km entfernt

LSG L 74a "Tollensetal (Mecklenburger Seenplatte)", ca. 4 km entfernt
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2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

Mensch

Die ca. 1,4 ha grol3e Vorhabenflache befindet sich im Nordosten von Pritzenow auf anthropogen
vorbelasteten Flachen, unmittelbar dstlich der Ortsdurchfahrt Richtung Jagetzow. Das Gelande
ist umzaunt und wird seit Jahren als Lager- und Stellflache genutzt. Die Gebaude sind unge-
nutzt und teilweise bereits stark beschadigt. Im stidwestlichen Bereich wurde in der Vergangen-
heit eine Gelandemodellierung in Form einer Aufschittung vorgenommen. Derzeit wird das Ge-
lande als Lagerflachen fur Rundballen genutzt. Die planungsrelevanten Flachen werden ge-
maht. Der Untersuchungsraum wird im Norden und Osten von intensiv bewirtschafteten Acker-
flachen, im Stden durch Siedlungsflachen mit Wohnbebauung und im Westen durch die Ge-
meindestral3e Richtung Jagetzow begrenzt. Das Plangebiet ist durch die Immissionen aus o0.g.
Nutzungen vorbelastet. Das Gelande hat aufgrund der umliegenden Funktionen und der Um-
zaunung keinen besonderen Erholungswert.
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Flora

Die Vegetation wurde im Rahmen einer Biotopkartierung entsprechend der ,Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® erhoben. Der aktuelle Zustand der Bi-
otopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 12.10.21 folgendermal3en dar:

Abb. 4: Biotoptypenbestand (Grundlage: © LUNG M-V 2021; Bestandskarte)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2021

Legende
N ---- Vorhaben = Untersuchungsraum

Bestand

- ODF  Landloch geprégtes Dorfgebiet
- OVP Parkplatz, versiegelte Flache
:] OBD Brachflache der Dorfgebiete

\:] ACS Sandacker
:I RHU Ruderale Staudenflur

- PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten (Zitter-Pappeln)

(o} Strauch
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
Baum nach § 18/19 NatSchAG geschutzt
Geholzkirzel: z.B.2 - 2 Stick, z.B 5 - 20 cm Stammdurchmesser,
Apl- Spitzahorn (Acer platanoides), Mal- Apfel (Malus), Pav-
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Ptr- Zitter-Pappel (Populus tremula),

Psp- Schlehdorn (Prunus spinosa), Rca- Hunds-Rose (Rosa
canina), Sni- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Die Vorhabenflache befindet sich hauptsachlich auf einer Brachflache der Dorfgebiete (OBD),
mit einer lickigen und durch Mahen und Belastung kurzgehaltenen Vegetation aus Knaulgras
(Dactylis glomerata), andere Suf3graser (Poaceae), Schafgarbe (Achillea), Gemeine Wegwarte
(Cichorium intybus), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und
Klee (Trifolium) bewachsen. Im westlichen Plangebiet ist eine dichte Ruderale Staudenflur
(RHU), hauptséachlich aus Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) aufgewachsen. Im Norden
ragt ein Teil der angrenzenden Ackerflache in den Geltungsbereich hinein. Im Plangebiet finden
sich verschiedene Geholze - Baume der Arten Ahorne (Acer platanoides) und Obstgewachse
(Malus spec., Prunus avium), StrAucher der Arten Schlehdorn (Prunus spinosa), Holunder
(Sambucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina) und ein Siedlungsgehdlz aus heimischen Baum-
arten (Pappeln- Populus tremula), mit einem Stammdurchmesser von 10 cm bis 20 cm. Im
Siudwesten steht ein gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Ahorn (Acer platanoi-
des).
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Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Flache in |Anteil an

m?2 der Gesamt-
flache in %
ODF |Landlich gepragtes Dorfgebiet 1.598,00 11,16
OVP | Parkplatz, versiegelte Flache 1.665,00 11,63
OBD |Brachflache der Dorfgebiete 7.515,00 52,48
ACS | Sandacker 760,00 531
RHU | Ruderale Staudenflur 2.260,00 15,78
PWX | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 522,00 3,65
Gesamt: 14.320,00 100,00
Fauna

Es liegt eine faunistische Potenzialanalyse fur alle relevanten Artengruppen im ,Solarpark Kon-
version Pritzenow Nord“, aufgestellt am 08.06.2023 durch 4initia GmbH Reinhardtstr. 29 10117
Berlin, vor. Auf dieser Grundlage wird die Lebensraumfunktion des Plangebietes beurteilt. Die
Gebaude, Gehdlze und Flachen des Untersuchungsraumes sind potenzieller Lebensraum und
Nahrungshabitat fur Vogelarten. Auf den Freiflachen fehlen einerseits sichere Strukturen fur die
Anlage von Nestern (Gebusche, Baume), gleichzeitig ist der geholzfreie Bereich so klein, dass
die Lebensraumanspriiche von anspruchsvollen Offenlandarten, wie z.B. der Feldlerche oder
Grauammer, nicht erfillt werden. AuRerdem unterlagen die Bodenflachen zum Zeitpunkt der
Begehung im Bereich der Brache einer stetigen Beunruhigung, u.a. durch Befahren und Lager-
flachen. Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2146-3 wurden zwischen 2008 und 2016
zwei besetzte Brutplatze vom Kranich, zwischen 1994 bis 2011 mindestens eine Beobachtung
der Wiesenweihe, 2015 ein besetzter Horst des Wanderfalken verzeichnet. Grof3vogelarten
sind aufgrund der Beunruhigungen und Umzaunung unwahrscheinlich. Das Vorhaben liegt au-
Rerhalb von Rastgebieten (s. Abb. 5).

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden (s. Abb. 6). Die nachstgelege-
nen potentiellen Laichgewasser befinden sich mindestens 1,6 km entfernt und sind durch Acker-
flachen, StraRen und Bebauung vom Vorhaben getrennt. Wanderungsbewegungen von Amphi-
bien Uber die Planflache kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Der natlrlich anstehende Boden ist sandig und in den Bereichen grabbar, wo nicht durch
Fahrtatigkeit Verdichtungen entstanden sind. Hierbei handelt es sich um die Bereiche entlang
der Plangebietsgrenzen. Die Flachen, auf denen auch deckungsgebende Vegetation wachst,
kénnen als Jagdreviere, Reproduktionsstatten und Uberwinterungsraume der Zauneidechse
dienen.

Die Gehdlze weisen keine Hohlen auf und bieten daher keine Quartiersmdglichkeiten fur Fle-
dermause. Alle Geb&ude haben einen teilweise intakten Zwischenboden. Die beiden ndrdlichen
Bauwerke bleiben erhalten. Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude sind definitiv nicht frostfrei.
Auch ist aufgrund von Maderfra3spuren von der Existenz des Raubers auszugehen, was zu-
sammengenommen die Funktion der abzureiRenden Gebaude als Winterquartier in Frage stellt.
Es besteht jedoch Potenzial als Sommerquartier oder Wochenstube im Inneren oder an der
AulRenhtlle der Gebaude (s. Bericht faunistische Potentialanalyse Nr. 384-LP-23-B-00).
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Abb. 5: Rastgebiete der Umgebung (© LUNG M-V, 2021)

_ Gewasserrastgebietsfunktion Stufe 2 - regelmaflig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete
von Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca. 5, 3 km westlich

Krusenfelde

Krien
\Untersuchungsraum

Bartow,

Daberkow

Land rastgebietsfunktion étufe 2 - regelmaRBig genutzte
‘Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten

Golchen

0 0.7 .4 2.1 2.8 3.5 kn

Die Geholze sind ungeeignet fir baumbewohnende Kéferarten. Auf3erdem konnten gemal der
Verbreitungsdaten des Bunds fiur Naturschutz (BfN) fur die prifrelevanten Kéaferarten kein Ver-
breitungsgebiet im Untersuchungsraum ermittelt werden (Nationaler FFH-Bericht, 2019).
Wasserlebensraume fur prufrelevante Libellenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der entsprechende MTBQ 2146-3 ist als Verbreitungsgebiet des Fischotters ausgewiesen. Die
nachstgelegene Biberburg befindet sich 5,4 km entfernt und ist fir die Umsetzung des Vorha-
bens irrelevant. Von einem Durchqueren des Plangebietes durch die Arten Fischotter und Biber
wird aufgrund der Entfernungen zu geeigneten Lebensraumen sowie aufgrund fehlender Ver-
netzung mit Gewasserlebensrdumen und der Einfriedung des Geldndes nicht ausgegangen.
Geeignete Futterpflanzen (z.B. Oenothera biennis — Gemeine Nachtkerze), sowie bevorzugte
Habitate, wie Feuchtlebensrdume, Moore oder Trockenlebensrdume der prifrelevanten Falter-
arten sind nicht vorhanden.

Boden

Der Boden im Untersuchungsgebiet setzt sich aus sickerwasserbestimmten Sanden zusam-
men. Das Plangebiet ist aufgrund vorhergehender menschlicher Nutzung durch Befahren, Ver-
siegelungen und Gelandemodellierungen und Lagerungsprozessen vorbelastet. Es liegt keine
Kampfmittelbelastung im Plangebiet vor. Der Boden ist kein Wert- und Funktionselement be-
sonderer Bedeutung.

Wasser

Das Plangebiet beinhaltet keine Gewasser. Das uberwiegend mehr als 10 m unter Flur anste-
hende Grundwasser ist aufgrund des grof3en Flurabstandes trotz des nichtbindigen Deckungs-
substrates gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich geschuitzt. Das Plan-
gebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.
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Abb. 6: Gewasser (© LAIV — MV 2023)
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Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemafRigten Klimas, welches durch geringere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch die Siedlungsrand-
lage und dem nur spérlichen Gehdlzbestand gepragt. Die Gehdlze liben eine geringe Sauer-
stoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der
Siedlungsrandlage vermutlich eingeschrankt. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement
besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/ Kulturglter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® der GroRRlandschaft
,Vorpommersche Lehmplatte“ und der Landschaftseinheit ,Lehmplatten sldlich der Peene®.
Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Mecklenburg-Phase
mit ihren modellhaften Stauchwallen und einzelnen Sanderschittungen nordlich der Rosentha-
ler Randlage als Grundmorane.

Das Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) weist dem be-
treffenden Landschaftsbildraum “Ackerlandschaft zwischen Kuckucksgraben, Tollense und
Peene-Sud-Kanal“ (IV 6 — 3) eine mittlere bis hohe Bewertung zu. Die Umgebung des Plange-
bietes ist flachwellig. Die H6hen bewegen sich zwischen 15 und 25 m . NHN. Das Plangebiet
liegt vorwiegend auf einer ebenen Brachflache mit versiegelten Flachen und Geb&uden sowie
Grunflachen auf ca. 20 m tber NHN. Die Gebdude am Weg Richtung Jagetzow an der westli-
chen Plangebietsgrenze markieren den ndrdlichen Siedlungsrand von Pritzenow. Landschafts-
bildbestimmend ist ein hochgewachsenes Siedlungsgehotlz aus Pappeln. Sichtachsen zwi-
schen Landschaft und Plangebiet sind vorhanden. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem
Kernbereich landschaftlicher FreirAume. Zum Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalen lie-
gen keine Informationen vor.
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Abb. 7: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© LUNG M-V, 2021)
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Natura 2000 Gebiete

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete befinden sich mindestens 4 km vom Plangebiet ent-
fernt (Abb.3) und sind durch Ackerflachen, Bebauung und Straf3en von diesem getrennt. Die
geringen Auswirkungen der Planung konnen die Natura 2000 Gebiete nicht erreichen. Eine
FFH-Prufung wurde nicht durchgefihrt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden
das Oberflachenwasser. Demnach fordern sie die Grundwasserneubildung sowie die Boden-
funktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente” durch Sau-
erstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Vogel- und anderen Tierarten
einen Lebensraum. Die vorhandenen Bebauungen pragen das Landschaftsbild, die Erholungs-
funktion, die Habitatfunktion und die Bodenfunktion.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Geldnde als Brache und Ackerflache weiter be-
stehen bleiben. Die Brachflache kdnnte bei Nutzungsverzicht weiteren Gehoélzaufwuchs zulas-
sen.
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2.2  Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen Aus-
wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berticksichtigung
der nachhaltigen Verflugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche Aus-
wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichtigung
der nachhaltigen Verflugbarkeit von Ressourcen

Flache
Von 1,4 ha Geltungsbereich werden ca. 1,35 ha anthropogen vorbelastete Flachen zur Freifla-
chen-Photovoltaikanlage umstrukturiert. Vorhandene Wege werden als Zufahrten genutzt.

Flora

Die geplanten PV-Module Uberdecken maximal 70 Prozent des vorhandenen Gelandes. Die
Gebaude und Hallen bleiben im Norden erhalten und werden im Siden beseitigt. Ruderale
Staudenflur und Brachflachen werden in extensive Mahwiesen umgewandelt. Alle Gehdlze wer-
den beseitigt. Auch der geschiitzte Spitzahorn. Entlang der westlichen und stdlichen Plange-
bietsgrenzen werden Flachen fir Anpflanzungen, die im Bereich von Zufahrten und versiegelten
Flachen unterbrochen werden kdnnen, festgesetzt.

Fauna

Die Beseitigung von Gehdlzen, ruderaler Staudenflur und oberirdischen Bauwerken betrifft Brut-
vogel und Fledermé&use durch den Verlust von potentiellen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten.
Zauneidechsen und Amphibien kdnnten baubedingt beeintrachtigt werden. Aufgrund der gerin-
gen Versiegelung der geplanten Anlage steht nach Bauende wieder ausreichend Lebensraum
fur diese Artengruppen zur Verfugung. Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt.

Boden/Wasser

Die Stutzen der Module werden in den Untergrund gerammt und im Bereich der versiegelten
Flachen verschraubt, wodurch ein gro3tmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelung erfolgt. Er-
forderliche Nebenanlagen (z. B. Zentralwechselrichter, Transformatoren) kénnen auf bereits
versiegelten Flachen errichtet werden, sodass hier keine neuen Versiegelungen anfallen. Die
vorhandene westlich gelegene Zuwegung bleibt erhalten und erschliel3t die Flache. Ein weiterer
Bedarf an Zufahrten besteht nicht. Das anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort versickert,
daher wird der Grundwasserhaushalt nicht gestdrt. Beim Betrieb der Anlage fallen keine Ver-
unreinigungen an. Beeintrachtigungen von Boden und Wasser kénnen vernachlassigt werden.

Biologische Vielfalt

Das Schutzgut ,biologische Vielfalt® ist in Zusammenhang mit den Schutzgitern ,Pflanzen® und
,riere” zu sehen und zu verstehen.

Aufgrund der Lebensraumfunktion der Gehdlzstrukturen fur Brutvégel sowie Kleinsauger und
Insekten haben diese Bereiche eine, im Vergleich zu den Ubrigen Flachen, héhere Bedeutung
fur die biologische Vielfalt im funktionalen Zusammenhang in einem Biotopverbundsystem.
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Gleiches qilt fir einen Grof3teil der im Gebiet vorkommenden Ruderalflachen. Diese bieten Brut-
vogeln und Kleinsaugern Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate sowie Schutz vor Feinden. Von
der Straf3e und den umliegenden Bebauungen gehen maRig starke Larm- und Schadstoffbe-
lastungen sowie Zerschneidungswirkungen fur die Arten und Lebensgemeinschaften aus.

Die biologische Vielfalt verandert sich, da Fallungen und Abrisse vorgenommen werden, sowie
Extensivgriinland entsteht. Uber die Standdauer der PV-Anlage wird sich der anstehende Bo-
den teilweise von Belastungen erholen. Die floristische Ausstattung des Grinlandes wird sich
dem anpassen.

2.2.2 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche Aus-
wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und Menge
an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flache zur Freiflachen-Photovoltaikanlage verursacht keine

Erh6hung von Larm- und Geruchsimmissionen. Laut Anlage 2 der ,Hinweise zur Messung, Be-

urteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Im-

missionsschutz (LAI) vom 13.09.2012“ ist die Wirkung der Anlage auf die ,schitzenswerte

Nachbarschaft* zu betrachten. Es werden Sichtschutzpflanzungen angelegt. Nach derzeitigem

Kenntnisstand geht vom geplanten Vorhaben keine Blendwirkung aus.

2.2.3 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche Aus-
wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und Menge
der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Modulrahmen bestehen aus Aluminium, die Module aus einem technisch modifizierten

Halbleiter. Die Materialien werden nach Ende der Laufzeit der geplanten Solaranlage abgebaut

und umweltgerecht verwendet oder entsorgt. ,PV-Produzenten haben im Juni 2010 ein herstel-

leribergreifendes Recyclingsystem in Betrieb genommen (PV Cycle), mit derzeit Gber 300 Mit-
gliedern. Die am 13. August 2012 in Kraft getretene Fassung der europaischen WEEE-Richtlinie

(Waste Electrical and Electronic Equipment Directive) musste bis Ende Februar 2014 in allen

EU-Staaten umgesetzt sein. Sie verpflichtet Produzenten, mindestens 85 % der PV-Module

kostenlos zurtickzunehmen und zu recyceln. Im Oktober 2015 trat in Deutschland das Elektro-

und Elektronikgerategesetz in Kraft. Es klassifiziert PV-Module als Haushaltsgerat und regelt

Rucknahmepflichten sowie Finanzierung.” (Quelle: Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutsch-

land, Fassung vom 10.11.2017, zusammengestellt von Dr. Harry Wirth Bereichsleiter Photovol-

taische Module, Systeme und Zuverlassigkeit Fraunhofer ISE).

Die beim Bau und bei der Pflege der Anlage anfallenden Abfélle sind entsprechend Kreislauf-

wirtschaftsgesetz zu behandeln. Nach gegenwartigem Wissensstand sind daher keine Aus-wir-

kungen auf die Umwelt infolge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung durch die Planung

Zu erwarten.

2.2.4 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken flr die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe
Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach
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gegenwartigem Wissensstand keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geringe Erholungsfunktion des Plange-
bietes bleibt bestehen. Die Solarmodultische und die Einfriedung werden angesichts der Vor-
belastungen sowie wegen der anzulegenden Sichtschutzhecken kaum auf die umgebende
Landschaft wirken. Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen, da das Plangebiet
und seine Umgebung bereits durch Siedlungselemente gepragt sind. Zum Vorkommen von Kul-
turgutern liegen keine Informationen vor.

2.2.5 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche Aus-
wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulierung
mit benachbarten Vorhaben

PV-Anlagen sind schwach bis nicht emittierend. Sichtschutzhecken unterbinden negative Wir-
kungen auf den Menschen und dessen Gewohnheiten. Andere gleichartige Vorhaben befinden
sich in ausreichender Entfernung zum Plangebiet, sodass deren Umsetzung bzw. Existenz ge-
meinsam mit dem geplanten Vorhaben nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-,
anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutz-
gebiete und auf natirliche Ressourcen fuhren.

2.2.6 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche Aus-
wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeeintrachti-
gung und Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Die vorgesehene Freiflachen-Photovoltaikanlage hat keinen Einfluss auf die groRraumige Kii-

mafunktion und die des Plangebietes. Die verwendeten Materialien wurden unter Einsatz von

Energie gefertigt. Wurden fossile Energietrager verwendet, fuhrte dies zur Freisetzung des

Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas. Verglichen mit an-

deren Methoden der Energieerzeugung, bei denen nicht nur die Herstellung der Anlagen, son-

dern auch noch deren Betrieb zur Verschlechterung der globalen Klimasituation fuhren, ist das

Vorhaben eine klimaginstige Option der Energiegewinnung.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche Aus-
wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter Tech-
niken und Stoffe

Die geplante Anlage ist nicht storfallanféllig und steht nicht im Verdacht, Katastrophen oder

schwere Unfélle auszulésen. Konflikte mit Anlagen, die umweltgefahrdende Stoffe produzieren

oder verwenden sind nicht zu erwarten. Es sind ausschlief3lich schadstofffreie Solarmodule zu
verwenden.

2.3. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu geringen baubedingten Beeintrachtigungen der ansas-

sigen Fauna, zu Gehdlzverlusten und zu geringen Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe

sind durch unten aufgefuhrte MalRnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.
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VermeidungsmalRnahmen

V1

V2

V3

V4

V5

Abriss- und Fallarbeiten sowie Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum
28. Februar durchzufiihren. Mit dem Bau der Anlage ist vor Beginn der Brutzeit zu be-
ginnen. Die Bauarbeiten sind ununterbrochen fortzusetzen, um brutwillige Individuen
wahrend der Bauarbeiten von der Flache zu vergramen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist
nur dann maoglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass
zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der PV- Anlage keine Be-
eintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde Vergramungsmalnahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen,
Flatterbander vor Baubeginn umzusetzen.

Die Gebaudeabrissarbeiten sind durch eine fachkundige Person (Fledermause, Vogel)
zu planen und zu begleiten. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung wird ggf. zu-
satzlich notwendiger Ersatz fir den Verlust von Sommer- bzw. Zwischenquartieren fest-
gelegt. Bei Bedarf ist durch die Person eine Befreiung von den Verboten des
8 44 BNatSchG zu beantragen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der
uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeits-
bericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Um die Totung und Verletzung von Reptilien und Amphibien im Zuge der Bauarbeiten zu
verhindern, sind die Bauflachen mindestens ein Jahr vor Baubeginn vom Oktober bis
Februar mit leichter Technik von oberirdischen Gehdlzbestandteilen zu befreien, zu méa-
hen und zu umzaunen. Der ca. 40 cm hohe Schutzzaun ist mit Fluchtrampen zu bestu-
cken. Die in die Eimer gelangten Tiere kdnnen so das Plangebiet verlassen. Zusatzlich
sind die Individuen innerhalb der umzaunten Flache abzusammeln. Mit der Planung und
Durchfiihrung der MalRnahme ist eine fachkundige Person zu betreuen. Ggf. ist durch
diese eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die
Person ist der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
Die Modulrand- und Zwischenflachen dirfen nur au3erhalb des Zeitraumes vom 15. April
bis 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemaht werden.
Dabei ist die zeitversetzte Staffelmahd durchzufthren. Die Schnitthbhe darf 10 cm nicht
unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid-
und Herbizideinsatz ist zu verzichten.

Entlang der Plangebietsgrenze sind gemald Konfliktplan 3 m breite Sichtschutzhecken,
ausschlief3lich aus Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese durfen zur
Schaffung einer Zufahrt unterbrochen werden. Es werden folgende Pflanzen empfohlen:
Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche,
Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball, Weil3dorn, Strauchhasel. Ein Ruckschnitt der
Straucher aul3erhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch
die untere Naturschutzbehérde ist zulédssig, wenn die Leistung der PV-Anlage durch die
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Geholze beeintrachtigt wird.
V6  Die Einfriedung der Anlage ist mit Bodenfreiheit zu errichten.

KompensationsmalRnahmen

M1  Zur Deckung des Kompensationsdefizites sind aul3erhalb der Planflache geeignete Mal3-
nahmen (z.B. Streuobstwiese, Extensivacker, Extensivgriinland) zu entwickeln oder
11.257 Kompensationsflachenaquivalente einer OkokontomaRnahme zu erwerben, die
sich in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® befindet. Der Reservierungs-
bescheid ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Méglich wére die Verwendung des min-
destens 7 km norddéstlich entfernten Kontos VG-017 ,Okokonto Landschaftsverbesse-
rung sudlich der Peene®, Ansprechpartner Martin Marsch, Tel. 0171/7741897, E-Mail:
MMarsch@t-online.de.

Abb. 8 Lage des Okokontos zum Vorhaben (© LAIV MV kvwmap 2023)

. OkokontomaRnahme

1VG-017 "Okokonto
~'Landschaftsverbesserung
sudlich der Peene" in
~+der Landschaftszone

~ Vorpommersches
‘Flachland

\ 8 e V‘v» 3
Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2023

M2  Als Ersatz fir den Verlust von einem Einzelbaum ist geméaf Baumschutzkompensations-
erlass ein hochstammiger Obstbaum alter heimischer Sorten aus heimischer Herkunft in
der Qualitdt Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Ersatzbdume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m,
einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die Anpflanzung ist erst dann erfiillt,
wenn die Geholze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode ange-
wachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstel-
lung und Inbetriebnahme durchzufiihren. Zu verwenden sind folgende Sorten von: Kir-
schen (z.B. GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Karneol, Morina) Pflau-
men (z. B. Hauszwetschge, Nancy- Mirabellen, Wangenheim); Apfelbaumen (z.B. Pom-
merscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola,
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Roter Winterstettiner, Apfel aus Grunheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher
Kurzstiel); Birnen (z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pasto-
renbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern); Quitten (z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte).

CEF — MalRnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Hohlenbruter ist zu ersetzen (Abb. 9). Die Ersatz-
quartiere sind vor Beginn von Fall- und Abrissmalinahmen im Umfeld des Plangebietes
zu installieren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

3 Nistkasten Haussperling g 32-34 mm und

3 Nistkéasten Feldsperling 32 mm,

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend in Abbildung 8 des AFB aufgefuhrter Montageanleitung.

Abb. 9: Hohlenbruter — Nistkasten (Quelle © NABU)

Bauwanleitung Hohlenbriiter-Kasten
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CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Halbhéhlenbriter ist zu ersetzen durch Ersatz-
quartiere gemaf der im AFB aufgeflhrter Montageanleitung (Abb. 10). Die Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn von Fall- und AbrissmalRnahmen im Umfeld des Plangebietes zu
installieren. Die Umsetzung der Mal3hahme ist durch eine fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu ver-
fassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit

20240229 _VBP5_Pritzenow Nord_Entwurf_Begriindung Seite 31



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow*

Begrindung zum Entwurf

der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Anzubringen sind jeweils
ein Nistkasten fur die Arten Hausrotschwanz, Bachstelze, Zaunkdnig.

Abb. 10: Halbhohlenbriter — Nistkasten (Quelle © NABU)

Bauanleitung Halbhéhle

Auvihingeleste (ebtionsg
C
W
Ly
E)

®

Oem

(o
o
2

Tefom
2¢

Mem

Arten, die auf Brutnischen oder Spalten angewiesen sind, kann
mit einer sogenannten ,Halbhéhle” geholfen werden.

Hausrotschwanz, Bachstelze, Grauschnapper,
Rotkehlchen und Zaunkénig freuen sich
uber diese komfortable Nisthilfe.

Das brauchen Sie
* ein Brett mit dem Mafen 20 x 120 cm, 1,8 cm dick
® 14 Schrauben 3 x 35 mm oder 3 x 40 mm, Senkkopf
* 2 Ringschrauben 4x 30 mm fiir die Aufhéngung
* 1 Ringschraube 4 x 30 mm fiir die Verriegelung der Front

Beden

®
25¢m

CEF 3 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur die beiden Schwalbenarten ist zu ersetzen durch
Ersatzquartiere gemaf der im AFB aufgefiihrter Montageanleitung (Abb. 11 und 12). Die
Ersatzquartiere sind vor Beginn von AbrissmalRhahmen im Umfeld des Plangebietes zu
installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu ver-
fassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Anzubringen sind je 3 Er-
satzhabitate fir Rauch- und Mehlschwalben.

Die verbindliche Regelung und Sicherung der o0.g. Malinahmen (Vermeidung, Kompensation,

CEF) erfolgt durch den Durchfuihrungsvertrag.
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Abb. 11: Mehlschwalben — Nistkasten (Quelle © NABU)

Bauanleitung Mehlschwalben-Kunstnest

Das brauchen Sie

1 Modellkugel aus Styropor oder
ahnlichem Material (e 15 cm)

2 Holzbretter (20 cm x 20 cm)
Handsage

Essloffel

Spachtel

Schleifpapier

Nagel (4 cm bis 5 cm lang)

B Unser Tipp:

Bei lhnen am Haus sind Schwalben will-
kommen? Bewerben Sie sich um die Aus-
zeichnung ,Schwalbenfreundliches Haus"

unter www.NABU.de/schwalben

Abb. 12: Rauchschwalben — Nistkasten (Quelle © NABU)

Bauanleitung Rauchschwalben-Kunstnest

*  Winkel oder Osen

* Gips

* Kontaktkleber

® Frischhaltefolie

* Gummibecher

® Sagemehl oder Kleintierstreu

® Stroh- oder Pflanzenhalme

Schwalben
wiltkommen!

Rauchschwalben fiihlen sich eher im landlichen Raum wohl und briiten fast aus

20 ¢em

) Das brauchen Sie

1 Modellkugel aus Styropor oder *
ahnlichem Material (@ 15 cm) .
Holzbrett (20 cm = 20 cm) .
Handsage .
Essloffel .
Spachtel .

Schleifpapier .

Magel (4 cm bis 5 cm lang) .

Unser Tipp:

Bei lhnen am Haus sind Schwalben will
kommen? Bewerben Sie sich um die Aus

zeichnung , Schwalbenfreundliches Haus"

unter www.NABU.de/schwalben

schlieBlich im Innern von Gebauden. Vor allem Stélle und Scheunen sind beliebt.
In der Brutsaison sollte man deshalb die Tiren oder Einflugéffnungen offen halten.

Uberall dort, wo Schwalben zu wenig Lehmboden fiir den natiirlichen Nestbau
finden, kinnen Sie ihnen Kunstnester anbieten.

Winkel oder Osen

Gips

Kontaktkleber
Frischhaltefolie
Gummibecher

Sagemehl oder Kleintierstreu
Stroh- oder Pflanzenhalme

Holzkohle oder Farbpulver

Schwalben

CEF 4Der Verlust von Quartiersmaoglichkeiten fur Fledermause ist durch 3 Fledermausbretter
zu ersetzen durch Ersatzquartiere gemafd der im AFB aufgeflhrter Montageanleitung
(Abb. 13; Hersteller z.B. Jens Kruger/Papendorf oder Fledermausflachkasten Erzeugnis
z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler). Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und
Abrissmal3inahmen im Plangebiet oder im Umfeld zu installieren. Die Umsetzung der
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Mafinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat den
Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungs-
ort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung ausgewdahlten Bauwerke oder
Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen
Zeitpunkt zu begleiten. Geeignete Platze fur Fledermauskéasten finden sich aufRerhalb
des Plangebietes. Dort sollen sie in Gruppen zu drei bis funf Metern Héhe aufgehangt
werden — geeignet sind beispielsweise einige beieinanderstehende Baume. Die Person
hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
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Abb. 13: Fledermausbretter (Dietz&Weber,)
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 1,4 ha grof3 und wird in Kapitel 1.1 des Umweltberichtes naher be-
schrieben.

A 2 Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone I 200 m

Der Vorhabentyp ist in Anlage 5 der HzE nicht aufgefiihrt. Die Wirkungen einer PV- Anlage sind
gering. Mittelbare Beeintrachtigungen durch Immissionen sind nicht zu erwarten. Wirkzonen |
und Il werden fur die Ausgleichsberechnungen nicht herangezogen.

A 3 Lagefaktor

Das Vorhaben befindet sich auf einer Brachflache der Dorfgebiete mit Bebauung. Es liegt dem-
nach weniger als 100 m zur nachsten Storquelle entfernt. Das Plangebiet befindet sich nicht in
einem Kernbereich landschatftlicher Freiraume oder Schutzgebiet und kann daher vernachlas-
sigt werden. Es ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

B 1.1 Flachen ohne Eingriff

Hierbei handelt es sich um Planungsflachen, die keine Verringerung des 6kologischen Wertes

der Bestandsflachen verursachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um bereits versiegelte

Flachen sowie die Flachen fur Anpflanzfestsetzungen.

Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m2

ODF bereits versiegelt/ ohne 6kologischen Wert/ kein Ein- 1.598,00
griff

OVP bereits versiegelt/ ohne 6kologischen Wert/ kein Ein- 1.665,00
griff

OBD Anpflanzfestsetzung 180,00

RHU Anpflanzfestsetzung 420,00

PWX Anpflanzfestsetzung 40,00
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Gesamt: | 3.903,00

B 1.2 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf alle tbrigen

Flachen auf. Der Biotopwert aus Wertstufe und durchschnittichem Biotopwert wird mit dem

Lagefaktor von 0,75 fur eine Entfernung von unter 100 m zu vorhandenen Beeintrachtigungen

multipliziert.

Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand |Umwandlung zu . ) = L N
o oS J 2o E
e g 22 |8 2483
® 9 ® 9 < &2 _ 2
== . N | T O & 522
~m =TI £ mN| < s 0O o O
Ec | @m oL © = = o 2
— 0 | S o S o X L2 g
O c |+ o 2 c N | © = o S o=
N T OO0 .| ~ =c o9
85 3c B85 E oW 2e= 3
= =< =2 ST mSHSe
OBD PV-Anlage 7.335,00 1 1,5/ 0,75 8.251,88
ACS PV-Anlage 760,00 0 1/ 0,75 570,00
RHU PV-Anlage 1.840,00 2 3| 0,75 4.140,00
PWX PV-Anlage 482,00 2 3| 0,75 1.084,50
Gesamt: 10.417,00 14.046,38

B 1.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Laut HzE sind gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3, die

mittelbar beeintrachtigt werden, bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bericksich-

tigen. Die geringen Immissionen der geplanten PV-Anlage wirken nicht Uber den Bereich des

Plangebietes hinaus. In der HzE Anlage 5 ist der Anlagentyp ,PV-Anlage” nicht aufgeflhrt. Ein

Kompensationserfordernis fir mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.
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Abb. 14: gesetzlich geschiitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes (© LUNG M-V, 2021)
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B 1.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch die Modultischstiitzen und die Transformator- und/oder Ubergabestation kommt es zu
punktuellen oder kleinflachigen Versiegelungen. Die Flachen werden mit einem Versiegelungs-
faktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung

Bestand Umwandlung zu I % g é &,
>
o © > D 5 23
oL =3 S 2 5
o 2 L o T o=
D 3 - o 22 =
- @© S o o _v = <L
O o = © = S LW
> = = = @ N
= O D n H o
o Qo ('_U O O n|E = o -
> 5 c ® €S - E S S
S s Y|og 39 5= &<
=2 El 02 >S5kl 2o
O N -~ S5 O © - = O L C
o =/N>oolld = o >
OBD Stutzen/ Trafo 300 0,5 150,00

B 2 Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der Gbrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwachst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung artspe-
zifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
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Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunistischen
Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten bedirfen daher i. d. R. einer
additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grofen Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche
Arten

Nach derzeitigem Kenntnisstand und in Anbetracht der bestehenden Vorbelastungen betrifft

das Vorhaben keine Tierarten mit besonderen Lebensraumansprtchen. Es besteht kein additi-

ves Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen

Bei Umsetzung von Kompensationsmaf3nahmen kénnen Beeintrachtigungen von Populationen
der in Roter Liste M-V und Deutschlands aufgefuhrten Arten vermieden werden. Es besteht kein
additives Kompensationserfordernis.

B 3 Bericksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima
Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B 4 Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.
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B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4

&, S & < § &5 -
2T 28 = 293 E ¢
2o S > 5% > ¢ 8= Y =
ggﬁ- :nglJ :g;’“'—o « =
c o 9 ngm c o 8 Q_g
Y ao Q= EN © >3 < 3
o £ m T = S = o o 2
S m 3 — =M 5 = - < 3
o N <L o o Y oL <L c =
= = 9 D | = =5 =W = S O LW o
- D c - D 5 N = 3 = ©
>+ o s uW o - 5 = o> C S Wq =27
EE33t E5sd |SETE! =
w®"s>oc .= w o s = w 2L o> = 7 = o W

14.046,38 0,00 150,00 14.196,38

C Geplante MalBnahmen flr die Kompensation

Die KompensationsmalRnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefihrt.

Cl  Bericksichtigung kompensationsmindernder Ma3nahmen

Malinahme 8.32 laut HzE Anlage von Griinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

fur die Zwischenmodulflachen bei einer GRZ von 0,51 bis 0,75 0,5

fur die Uberschirmten Flachen bei einer GRZ von 0,51 bis 0,75 0,2

Bei der Berechnung der kompensationsmindernden MalBhahmen mussen die Flachen, die
durch die Entwicklung des Extensivgrinlandes im Bereich der Bauflache nicht verbessert wer-
den kdnnen, beachtet werden. Demnach kann nach Abzug der Ruderalen Staudenflur (RHU),
der zu erhaltenden Gebaudeflachen (ODF) sowie versiegelten Flachen (OVP) und des Sied-

lungsgehdlzes (PXW) nur noch eine Flache von 10.136 m2 (OBD, ACS, Rest OVP, ODF) an-
gesetzt werden.

Tabelle 8: Kompensationsmindernde MalRhahmen

Flache der kompensati-
onsmindernden Mal3-
ons-mindernden Malf3-
kompensationsmindern-
den MaRnahme [m2 FA]

nahme
Flachenaquivalent der

ahme [m?]
Wert der kompensati-

c
7.095,20 1.419,04
3.040,80 1.520,40
10.136,00 2.939,44

™

oo
ol
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Tabelle 9: Korrektur Kompensationsbedarf

1 é é Lo |
£ ¢ 5 5 55 0
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S O N~ S c N~ _ S c
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X O O M 0 & o] @ 0 &
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"E ({) —_— c o > —_— c o =
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= o W L~ © W L ¥ ©
14.196,38 2.939,44 11.256,94

C2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Tabelle 10: Ermittlung des Flachenaquivalents der KompensationsmalRnahmen
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§ o L o ¥ = 2N W|la | ¥=>22 ¢ 0 | ¥ @5 o
Okopunkte 11.256,94
C3 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 11.257 m2
Kompensationsflachenumfang: 11.257 m2

D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine
Der Eingriff ist ausgeglichen.

2.4Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen aufgrund der Verfigbarkeit der Grundstlcke,
der Vorbelastung und der gunstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren,
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-

zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg- Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,
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. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir Kompensationsmafl3nahmen so-

wie aus unzureichenden Informationen zu zukinftig zum Einsatz kommenden Materialien. Alle

ubrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-

grund der Durchflihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-

gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-

men zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behdrden tber eventuell auftretende unvorhergese-

hene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachteili-

gen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmalf-

nahmen. Hierfur sind folgende MalRBhahmen vorgesehen:

Die Gemeinde prift die Durchfihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und

Kompensationsmaflinahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber die

Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Malinahmen auf verbaler und fotodokumen-

tarischer Ebene vorlegen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso lIll) stor-

fallanfallig ist. Das Vorhaben steht nicht im Verdacht, Katastrophen oder schwere Unfélle aus-

zuldsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant, welches
anthropogen vorbelastet ist. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wirkungen des Vor-
habens beschrénken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenztiberschreitend und kumulieren
nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind Mal3hahmen
vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstdndig kom-
pensiert werden kénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden
e LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V
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e Faunistische Potenzialanalyse fur alle relevanten Artengruppen im ,Solarpark Konver-
sion Pritzenow Nord“ aufgestellt am 08.06.2023 durch 4initia GmbH Reinhardtstr. 29
10117 Berlin

e Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland, Fassung vom 10.11.2017, zusam-
mengestellt von Dr. Harry Wirth Bereichsleiter Photovoltaische Module, Systeme und
Zuverlassigkeit Fraunhofer ISE
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Anlagen 1-3 - Bestandskarte, Konfliktkarte, Potenzialanalyse
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PLANINHALT

Stadtebauliches und grinordnerisches Konzept

Mit der Realisierung des Projektes ,Solarpark Konversion Pritzenow* sollen Konversions- und
Ackerflachen, in eine flachendeckend durchgriinte Flache mit darauf aufgestellten Photovoltaikan-
lagen umgenutzt werden.

Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Stan-
dards fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Die Anlage ist als Freiflachenanlage vorgesehen.
Durch eine aufgestanderte Bauweise der Solarmodule und ihre Anordnung in nach Siiden ausge-
richteten Modulreihen ist bei minimaler Flachenversiegelung gemaf der aktuellen Projektkonzep-
tion mit einer senkrechten Uberdeckung von max. 70 % der bebaubaren Flache durch die Solar-
module zu rechnen.

Die Modulreihen kdnnen gemaf aktueller Planung in einer niedrigen Stéanderbauform, dem natir-
lichen Gelandeverlauf folgend, errichtet werden. Die Unterkonstruktion, auf der die einzelnen So-
larmodule befestigt sind, ist um ca. 10° bis 20° nach Siden geneigt, um die Energie der Sonnen-
einstrahlung optimal zu nutzen. Die Aufstdnderung der Anlage erfolgt durch Modulstiitzen.

Die Solarmodule sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen recycelt
werden. Als Nutzungs- bzw. Lebensdauer der Solarmodule werden ca. 40 Jahren veranschlagt.
Um einen Abbau und die damit verbundene Entsorgung der Anlage zu erleichtern, sollen aus-
schlie3lich recyclingfahige Materialien (wie z.B. Metall und Aluminium) fur die Unterkonstruktion
verwendet werden.

6.462 mm 3.000 mm 6.462 mm

2.466(mm
3.925[mm

Abb. 2: Konzeption Unterkonstruktion: Systemschnitt PV-Module als schematische Darstellung

Zur groitmaoglichen Vermeidung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaf Nutzungs-
konzept gezielt hochwertige und geschutzte Biotop- und Grinlandflachen von der Bebauung frei-
gehalten.

An geeigneter Stelle soll die Flachenqualitat im Sinne des Naturschutzes aufgewertet werden, um
unvermeidbare Eingriffe zu kompensieren. Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sollen durch
Anpflanzung von Sichtschutzhecken in den Randbereichen des Plangebiets weitestgehend ver-
mieden werden. Die detaillierte Beschreibung der erforderlichen MaRnahmen ist dem Umweltbe-
richt zu entnehmen und wird im Durchfihrungsvertrag im weiteren Verfahren verbindlich festge-
legt.
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2.

2.1

Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan soll geeignete Festsetzungen fiir die Zulassigkeit von Solaranlagen (sonstige
Sondergebiete gemal § 11 Abs. 2 BauNVO) regeln. Vorhandene Griinlandflachenbestédnde wer-
den teilweise gesichert und als MaRnahmen- / Grunflachen festgesetzt. Vorhandene Biotopflachen
werden bertcksichtigt. Es werden keine eigenstandigen Verkehrsflachen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Sondergebiet ,Solarpark*

2.2

Entsprechend dem Planungsziel, Flachen fir Anlagen zur Gewinnung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie zu sichern, wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemals § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung von Sondergebieten der Zweckbestimmung ,Solarpark® erfolgt auf Basis des § 11
Abs. 2 BauNVO, in dem ,Gebiete flir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen, als sonstige Sondergebiete aus-
driicklich benannt werden.

Die innerhalb des Sondergebietes ,Solarpark® zuldssigen Anlagen und Einrichtungen werden
durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 n&her bestimmt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Mal3 der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Hochst-
werte entsprechend den Eintragungen gemal der Nutzungsschablone festgelegt.

Zur Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung ist die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) als Hochstmal’ sowie der maximalen Hohe baulicher Anlagen (OK) grundsatzlich ausrei-
chend.

MaRgeblich fiir die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen tibertraufte
Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fir die Nebenanlagen (Trafor-
mator- und/oder Ubergabestationen, Wechselrichter) und Wege die tatsachlich tiberbaute Grund-
flache (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2). Die von den Modulen Uberdachte Flache soll jedoch
nicht versiegelt werden, sondern als Griinland genutzt werden. Die getroffenen Einschrénkungen
bertcksichtigen die Anforderungen zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden. Der GRZ
wird im Sondergebiet (SO) mit 0,7 festgesetzt.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Versiegelungsgrad von Photovoltaikanlagen sehr gering
ist, da der Boden lediglich im Bereich der Ramm- und/oder Schraubfundamente fur die Modulti-
sche und im Bereich von technischen Anlagen zur Einspeisung des gewonnenen Stromes in das
Versorgungsnetz versiegelt wird.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen soll mit ca. 5,0 m Uber Gelédndeoberkante
angesetzt werden. Hieraus ergibt sich - ausgehend von einer natirlichen Gelandeh6he zwischen
18,9 m und 20,1 m & NHN (im DHHNZ2016) - eine zulassige Anlagenoberkante (OK) von 25,1 m
uber NHN.

Im Durchfihrungsvertrag soll zusatzlich geregelt werden, dass ein Abstand von mindestens 0,8 m
zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Module eingehalten wird. Ziel dieser Festsetzung
ist die Voraussetzung fir ausreichendes Streulicht zur Erhaltung der Bodenvegetation zu schaffen.
Laut Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen wird ca. 0,8 m Abstand zur Bodenoberflache empfohlen. Dieser Mindestab-
stand zwischen der Gelandeoberkante und der unteren Modulkanten dient der Verhinderung von
Verschattung durch Bewuchs und Verschmutzung durch vom Boden aufspritzendes Wasser.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der besonderen Bauart der Solaranlage wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie in Ana-
logie zu § 22 Abs. 4 BauNVO fir das SO-Gebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Konkretisierung der abweichenden Bauweise erfolgt durch die textliche Festsetzung Nr. 2.1. Der
minimale Reihenabstand von 2,0 m soll gewéhrleisten, dass gentigend Niederschlagswasser auf
die Vegetationsflachen gelangen kann.

Gemal 8§ 23 Abs. 1 BauNVO werden die tberbaubaren Grundsticksflachen im SO-Gebiet fla-
chenhaft mittels Baugrenzen bestimmt und regeln die Bereiche, in denen die Aufstellung der So-
larpaneele sowie die erforderlichen Nebenanlagen zulassig ist. Bauliche Anlagen dirfen nur in-
nerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Flachen errichtet werden. Die Baugrenzen verlaufen
Uberwiegend in einem Abstand von 5,0 m zu den Plangebietsgrenzen. Zu den 3,0 m breiten Maf3-
nahmenflachen an den Auf3enseiten wird ein Abstand von 2,0 m festgesetzt.

Nebenanlagen sind gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 ebenfalls nur innerhalb der tuber-
baubaren Flachen zuléssig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen.

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft

Auf der Grundlage des Umweltberichtes und unter Berticksichtigung der Konkretisierung der PV-
Anlagenplanung bzw. unter Berucksichtigung der héherwertigen Grinland- und Biotopflachen
wurden Teilflachen im Bebauungsplan als MaRnahmenflachen festgesetzt. Die Art der Mal3nah-
men wird im Umweltbericht beschrieben und soll durch entsprechende Regelungen im Durchfiuh-
rungsvertrag abgesichert werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Fur derartige Festsetzungen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Bedarf.
Sonstige Grinfestsetzungen / Grunflachen

Am Rand des Plangebiets sollen sowohl nach Siiden und Westen als Sichtschutz und zum Schutz
des Landschaftshildes private Griinflachen bzw. SPE-Flachen (siehe Textabschnitt 2.4) festge-
setzt werden (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1). Diese Flache gewahrleistet einen hinreichen-
den Sichtschutz zwischen Siedlungsgebiet und PV-Freiflachenanlage.

Die Erhaltung der vorhandenen geschitzten Einzelbdume im Plangebiet wird im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzt, sofern diese stadtebauliche pragend sind. Diese betrifft zwei
Einzelbdume am nérdlichen Plangebietsrand.

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschutzte Biotopflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden (weitere Informationen hierzu sind
im Umweltbericht enthalten).
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IV  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

1.1 Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Solarpark” dient geman

§ 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von gro3flachigen Photovoltaikan-

lagen. Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” sind fol-

gende Nutzungen und Anlagen zulassig:

- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie (Photovoltaik);

- die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (Betriebs- und Trans-
formatorgebdude) sowie Geratschaften, die der Grunpflege des Gebietes dienen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Solarpark® erfolgt auf Basis des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem
»,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind-
und Sonnenenergie dienen®, als sonstige Sondergebiete ausdriicklich benannt werden.

1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung "Solarpark” beinhaltet die gesamte von den Solarmodulen und den Nebenanlagen
uberdeckte Flache. Erforderliche Parkstellflachen und sonstige befestigte Flachen sind
in die Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO

MaRgeblich fiur die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen tbertraufte Flache
in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fur die Nebenanlagen, Parkstellflachen und
Wege die tatsachlich Uberbaute Grundflache.

1.3 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” kann die zulas-
sige Bauhothe fir technische Einrichtungen (z.B. Videokameramasten zur Uberwachung)
ausnahmsweise bis zu 5,0 m Uberschritten werden

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO

Die Festsetzung dient der Gewahrleistung einer adaquaten Uberwachung des Vorhabengebiets und
somit der Erfullung aktueller versicherungstechnischer Anforderungen an Vorhaben fir Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen.

Bauweise

2.1 Fur das Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark" wird als ab-
weichende Bauweise festgesetzt: bauliche Solaranlagen sind unter Einhaltung eines Zwi-
schenabstandes der Solarmodulreihen zueinander von mindestens 2,0 m zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB

Die so definierte Bauweise der PV-Anlagen beriicksichtigt Zwischenraume, die einer gegenseitigen Ver-
schattung vorbeugen sollen. Zudem sichert der minimale Reihenabstand, dass geniigend Nieder-
schlagswasser auf die Vegetationsflachen gelangen kann und die vorhandene Vegetation der Griinland-
flachen in ihrer Auspragung und Qualitat weitestgehend erhalten bleiben kann (Eingriffsminimierung).
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Nebenanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solar-
park" nur innerhalb der eingetragenen Baugrenzen zuléssig. Dies gilt nicht fur Einfrie-
dungen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und der Erhaltung von Grinlandflachen auf3erhalb der
Baugrenzen.

4. Grinfestsetzungen

Diese wurden auf der Grundlage des Umweltberichts bzw. der Abwagung der Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung konkretisiert.

4.1 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A sind 3,0 m breite Sichtschutzhecken aus-
schlie3lich aus Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Diese Regelung zielt auf den Sichtschutz fur die umliegenden Wohnnutzungen sowie den Schutz des
Landschaftsbildes ab.

Detaillierte Vorgaben zu Ausgestaltung und Umsetzung der Malinahmen gemaf Umweltbericht werden
im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Fur die Mallnahmen gemal TF 4.1 werden Pflanzen gemal} ,Anlage Pflanzenliste* der Begriindung
empfohlen. Diese werden entsprechend der funktionellen Erfordernisse der PV-Anlage und der Sicht-
schutzfunktion ausgewahlt.

4.2 Einfriedungen der Photovoltaikanlagen sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 5c¢cm
zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung dient der Minimierung der Stérwirkung des Vorhabens beziiglich Wanderbewegungen
von Reptilien, Amphibien und Kleinsaugern.

Hinweis: Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht voll-
standig innerhalb des Plangeltungsbereiches ausgeglichen werden, so dass externe Kompensations-
mafinahmen erforderlich sind, welche in der Begriindung bzw. Umweltbericht benannt sind. Die Ab-
sicherung der externen Kompensationsmafinahmen erfolgt durch Regelung im Durchfiihrungsvertrag.

Weitere im Umweltbericht beschriebene Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-Malinahmen werden
im Durchfihrungsvertrag geregelt und verbindlich gesichert (siehe Umweltbericht Kapitel 2.3).

5. Sonstige Festsetzungen

51 Im Plangebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulas-
sig, zu deren Durchfiuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflich-
tet hat.

Rechtsgrundlage: 8§ 12 Abs. 3a BauGB

Die Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 5.1. bezieht sich auf die Vorgabe gemal} § 12 Abs. 3a
BauGB.
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V. FLACHENBILANZ

Fur den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ,Solarpark
Konversion Pritzenow* ergibt sich aufgrund der geplanten Nutzungen folgende Flachenbilanz (ge-

rundet)
Flachennutzung Flache (m?) Anteil (%)
Sondergebiet ,Solarpark® 13.500 94,3%
Griunflachen / SPE-Flachen 820 57%
GroRRe des Plangebietes 14.320 100,0%

Stand: Entwurf Mai 2023
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V1.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Die Nutzung der Flachen
wird Uber Gestattungsvertrage zwischen den Eigentimern der Flachen und dem Vorhabentréager
geregelt. Die konkreten Schritte, Fristen und Kosten der Leistungen flr die ErschlieBung sowie
sonstige MalBhahmen werden unter Wahrung der Planungshoheit der Gemeinde Bartow auf der
Basis eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen Kommune und Eigentimer gemali
§ 12 Abs. 1 BauGB (Durchflihrungsvertrag) angemessen geregelt. Hierin wird ebenfalls die Finan-
zierung der ggf. erforderlichen Ersatzmaflinahmen festgelegt. Alle zur Ausfiihrung von Erschlie-
Bungsleistungen zu treffenden Entscheidungen sind mit den zustandigen Versorgungstragern ab-
zustimmen.

Die Regelung und Ausfiihrung der Erschlieungsleistungen auf den Bauflachen obliegt allein dem
Vorhabentrager.

Eingriffe in private Eigentumsverhaltnisse erfolgen durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nicht.

Hinsichtlich der geringfligen Inanspruchnahme von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
liegt eine Zustimmung des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte (Schreiben vom 04.10.2022) vor: ,,Das geplante Vorhaben entzieht der Landwirtschaft
eine kleine Teilflache in einer GréRenordnung von ca. 640 m?, was bezlglich dieser auRerhalb der
Konversionsflache befindlichen Planflache grundséatzlich nicht durch die Vorgaben des Landes-
raumentwicklungsprogramms M-V 2016 (LEP M-V 2016, Nr. 4.5 (2)) gedeckt ist. Durch die geringe
Ackerzahl der Uberplanten Landwirtschaftsflache kénnen die landwirtschaftlichen Belange jedoch
hinter dem Interesse der Uberplanung zuriickstehen®.

Auswirkungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht untersucht und
beschrieben. Die Inhalte zum Umweltbericht ergeben sich nach der Novellierung des Baugesetz-
buchs aus der Anlage zu den § 2 Abs. 4 und § 2a.

Negative Auswirkungen der geplanten Solaranlagen auf vorhandene Nutzungen im Planungsum-
feld sind nicht erkennbar. Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Bartow wird nicht durch
die Solarnutzung negativ beeintrachtigt werden. Vielmehr kénnen die Steuereinnahmen und eine
mogliche Gewinnbeteiligung aus dem Solarpark einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen
Starkung der Kommune leisten.

In Anbetracht der Nutzungskonzeption und der aufgestanderten Bauweise der Module kann die
Flachenversiegelung auf ein Minimum reduziert werden.

Eine negative Auswirkung auf die Entwicklung der Fremdenverkehrsentwicklungsrdume ist eben-
falls nicht zu befirchten.

Die Photovoltaikanlage arbeitet nahezu emmissionsfrei. Es werden weder Larm noch Staub oder
Abgase freigesetzt. Auch zusatzlicher Verkehr wird - abgesehen von der Bauphase und gelegent-
lich die Flache frequentierende Wartungsfahrzeuge - nicht erzeugt.

Die Kosten fur die Planung und ErschlieBung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang ste-
hende Aufwendungen werden vom Vorhabentrdger Ubernommen. Weitere Regelungen wie
Durchfuihrung des Vorhabens und Rickbauregelungen sowie KompensationsmalRnhahmen sollen
im Durchfihrungsvertrag geregelt werden. Dieser muss vor Satzungsbeschluss des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans unterschrieben vorliegen.

Regelungen im Durchfihrungsvertrag

GemaR § 12 BauGB sind Regelungen hinsichtlich der Ubernahme der Planungskosten sowie Fol-
gekosten in Verbindung mit der Aufbereitung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (z.B. ErschlieBungsleistungen, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) in Form eines Ver-
trages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager festzulegen. Der Entwurf des
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Durchfuhrungsvertrags wird im Laufe des weiteren Verfahrens aufbereitet und soll u.a. folgende
Regelungsinhalte enthalten:

- ErschlieBung

- Durchfiihrungsverpflichtung/Herstellungsfristen

- Umsetzung der Kompensationsmalnahmen (inkl. externe Ausgleichsmafinahmen)

- Modulanordnung bzw. Sicherung einer flachenméafligen Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers.

- Ruckbau der Solaranlagen

- Kostentragung
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VIl. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Prit-
zenow" wurde von der Gemeindevertretung Bartow am 26.08.2021 gefasst und am 08.04.2022
im Amts-blatt Nr. 04/2022 verdffentlicht.

Beteiligung gemal’ 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 5 ,Solarpark Konver-
sion Pritzenow" gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.09.2022 bis 21.10.2022 mit-
tels offentlicher Auslegung. Die Auslegung wurde am 09.09.2022 im Amtskurier 6ffentlich bekannt
gemacht.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden ebenfalls im Internet auf der Seite der Gemeinde
Bartow eingestellt.

Es wurde seitens der Offentlichkeit ein Schreiben (unterzeichnet von 6 Anwohnern) mit Bedenken
abgegeben.

Mit Schreiben vom 06.09.2022 wurden 35 Trager offentlicher Belange (einschlief3lich Nachbarge-
meinden) Uber die friihzeitige Beteiligung informiert und geman § 4 Abs. 1 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

Es gingen insgesamt 17 Stellungnahmen der Behorden ein. Davon gaben 11 Behorden an, dass
es keine grundsatzlichen Bedenken oder Einwande zum Bebauungsplanvorentwurf der Gemeinde
Bartow gibt bzw. keine Belange berihrt werden.

Die inhaltlichen Hinweise oder Anregungen bezogen sich schwerpunktmaRig auf folgende The-
men:

- Anforderungen an den Umweltbericht

- Telekommunikationslinien im Planumfeld

- Blendwirkung / Schutzpflanzungen (Betroffenheit der angrenzenden Wohnbebauung)
- Einfriedung

- Hinweise zum weiteren Verfahrensablauf

Ergebnis der Abwéagung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Nach Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander entsprechend
§ 1 (7) BauGB ergaben sich folgende Anderungen und weitere Uberpriifungen bei der Aufberei-
tung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5:
1. Fortschreibung des Umweltberichts
2. Regelung der Mindesththe der Einzaunung des Plangebiets (liber Gelandeoberkante) im
Durchfuhrungsvertrag
3. Anpassung des Bezugspunktes der Unterkanten-Regelung bzw. Regelung im Durchfiih-
rungsvertrag
4. Wegfall des Verweises auf § 22 BauNVO bei der Regelung der Bauweise
5. Regelungen im aufzubereitenden Durchfiihrungsvertrag (Ruckbauverpflichtung, Entsiege-
lung, Absicherung von Vermeidungsmaf3nahmen, Vermeidung Blendwirkung etc.)

In den Begriindungstext wurden weitere Korrekturen und Ergédnzungen aufgenommen.

Die eingegangenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und, soweit erforderlich, in den
Begriindungstext eingearbeitet.

Eine vollstandige Darstellung der spezifischen Stellungnahmen der einzelnen Behdrden bzw. Tra-
ger offentlicher Belange sowie die dazugehdrigen Abwagungsvorschlage ist der aufbereiteten Ab-
wagungstabelle zu entnehmen. Diese Tabelle wurde der Gemeindevertretung zur Beschlussfas-
sung vorgelegt.
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Offentliche Auslegqung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

Die vorliegenden Unterlagen dienen der Beteiligung zum Entwurf.
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Behoérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die vorliegenden Unterlagen dienen der Beteiligung zum Entwurf.
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Ergebnis der Abwédgung im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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B.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG)
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Landesplanungsvertrag

Vertrag Uber die Aufgaben und Tragerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der gemeinsamen
Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 14)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesbauordnung (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert am
23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)
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Anlage Pflanzliste

Die folgenden Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Laubgehélze und Strducher, die fir die
Pflanzung bzw. Ansaat gemafR den textlichen Griinfestsetzungen geeignet sind.

Quercus petraea

Traubeneiche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball (im feuchten Bereich)
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Anlage: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Arbeitsstand xx.xx.2023)

Noch einfigen !
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