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Sachverhalt

Die Stadtvertretung Altentreptow genehmigte auf der Sitzung vom 16.06.2020 die
Dringlichkeitsentscheidung des Bilrgermeisters, gemall § 176 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern (KV MV) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) i. V. m. § 61
KV M-V von dem Wahlrecht Gebrauch zu machen, erstmals fiir das Haushaltsjahr 2019
anstelle eines Gesamtabschlusses einen Beteiligungsbericht gem. § 73 Abs. 3 KV M-V zu
erstellen.

Nach § 73 Abs. 3 KV M-V hat die Gemeinde zum Ende eines Haushaltsjahres einen Bericht
uber die unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen an Unternehmen und Einrichtungen zu
erstellen und diesen Bericht bis zum 30. September des Folgejahres der
Gemeindevertretung und der Rechtsaufsichtshehdrde vorzulegen.

Der Bericht hat insbesondere Angaben tber
e die Erfullung des offentlichen Zwecks,
o die Beteiligungsverhaltnisse,
o die wirtschaftliche Lage und Entwicklung,
e die Kapitalzufihrungen und -entnahmen durch die Gemeinde und
Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzwirtschaft sowie
e die Zusammensetzung der Organe der Gesellschaft zu enthalten.

Die Stadt weist in einer 6ffentlichen Bekanntmachung darauf hin, dass jeder Einsicht in den
Bericht nehmen kann.
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Vorwort

Der folgende Bericht gibt einen umfassenden Uberblick (iber die wirtschaftliche Lage von Unterneh-
men, an denen die Stadt Altentreptow unmittelbar oder mittelbar mit maRgeblichem Einfluss betei-
ligt ist. Ziel soll es sein, der Offentlichkeit und der Politik die wirtschaftlichen Verflechtungen der
Stadt mit den Beteiligungsunternehmen transparent darzulegen. Dabei sind u. a. die Auswirkungen
auf den Haushalt und die Finanzen der Stadt durch Kapitalzufiihrungen und Kapitalentnahmen zu be-
trachten.

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden zunichst die Beteiligungsstrukturen aufgezeigt. Danach wer-
den, in Abhangigkeit von der wirtschaftlichen Bedeutung der Unternehmen, wesentliche Informatio-
nen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der kommunalen Beteiligung dargestellt. Dafiir wurden
hauptsachlich die testierten Priifberichte zu den Jahresabschliissen und Lageberichten 2021 der Un-
ternehmen verwendet.

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung Altentreptow genehmigte auf der Sitzung vom 16.06.2020 die Dringlichkeitsent-
scheidung des Birgermeisters, gemaR § 176 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-
V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23.Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) i. V. m. § 61 KV M-V von dem Wahlrecht Gebrauch zu machen, erst-
mals flir das Haushaltsjahr 2019 anstelle eines Gesamtabschlusses einen Beteiligungsbericht gem. § 73
Abs. 3 KV M-V zu erstellen.

Nach § 73 Abs. 3 KV M-V hat die Gemeinde zum Ende eines Haushaltsjahres einen Bericht tber die
unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen an Unternehmen und Einrichtungen zu erstellen und
diesen Bericht bis zum 30. September des Folgejahres der Gemeindevertretung und der Rechtsauf-
sichtsbehorde vorzulegen.

Der Bericht hat insbesondere Angaben Uber

e die Erflllung des 6ffentlichen Zwecks,

e die Beteiligungsverhaltnisse,

e die wirtschaftliche Lage und Entwicklung,

e die Kapitalzufiihrungen und —entnahmen durch die Gemeinde und Auswirkungen auf die
Haushalts- und Finanzwirtschaft sowie

e die Zusammensetzung der Organe der Gesellschaft zu enthalten.

Die Gemeinde weist in einer 6ffentlichen Bekanntmachung darauf hin, dass jeder Einsicht in den Be-
richt nehmen kann.
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. Beteiligungsibersicht

Im Folgenden sind die Beteiligungsverhaltnisse der Stadt Altentreptow dargestellt. Die Stadt Altentrep-
tow ist an einer Gesellschaft und zwei Verbdnden beteiligt.

Stadt Altentreptow

beherrschender L
Friues Gemeinnltziges Wohnungsunternehmen

(>50%) Altentreptow GmbH

maRgeblicher
Einfluss Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow

(25 % bis 50 %)
31,09 %

Splitter-
beteiligung
(<5%)

Kommunaler Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG

Verbundene Unternehmen/ Gesamt- Anteil Bilanzwert in
Beteiligungen/Sondervermogen Eigenkapital/ EUR
Stammkapital in
EUR
Gemeinnitziges Wohnungsunter- 755.350,00
nehmen Altentreptow GmbH 863.591,20 99,29 % 1.607.459,70
Wasser- und Abwasserzweck-
verband Demmin/Altentreptow 23.029.086,77 31,09 % 6.986.150,00
Kommunaler Anteilseignerverband Aktienstand per
Nordost der E.DIS AG 19.501.743,90 | 31.12.2020 223.660,05
107.469 Aktien
1,20 %
Summe 8.817.269,75

Da die Beteiligung an der Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen Altentreptow GmbH von beherr-
schenden Einfluss ist, wird bilanziell im Jahresabschluss der Stadt Altentreptow der Anteil an verbun-
denen Unternehmen unter Aktiva 1.3.1 gefiihrt.

Aufgrund der geringen Auswirkungen auf den Stadthaushalt und des geringen Risikos eines Totalaus-
falls wird nur verkiirzt auf die wirtschaftliche Lage bei Beteiligungen der Stadt an den Verbanden ein-
gegangen.
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Betrachtung der Beteiligungsgesellschaften

A. Einzeldarstellung der Unternehmen mit beherrschendem Einfluss

Gemeinnutziges
Wohnungsunternehmen

Altentreptow GmbH

Kontaktdaten:
Rudolf-Breitscheid-Str. 34
17087 Altentreptow

Tel. 03961 2576-0

Fax 03961 2576-22

Rechtsform: GmbH

Griindung:

Gesellschaftervertrag vom
20.07.1990, letzte Anderung vom
19.01.2017

Gegenstand der Gesellschaft
Errichtung, Bewirtschaftung und Ver-
waltung von Wohn- und Gewerbeim-
mobilien

Stammbkapital: 755.350,00 €

Geschéftsfiihrerin:
Stefanie Tines, Altentreptow

Prokurist: Wolfgang Karnatz

Aufsichtsrat:

- Eveline Quast, Aufsichtsratsvorsit-
zende, Dipl.-Kff. Steuerberaterin

- Bernhard Wichmann Stellvertreter,
Rentner

- Renate Schulze, Rentnerin

- Birgit Sadlowski, Steuerfachwirtin
bis 20.11.2019: Frieder Schénherr,
Rentner; Axel Ender, MA LK MSE

ab 21.11.2019:

- Lucas Schonherr, Student

- Heiko Werner, pflegender Angehori-
ger

Gesellschafter:
Stadt Altentreptow
Eigene Anteile der GWA

750.000,00 €
5.350,00 €

Abschlusspriifer:
DOMUS AG
Wirtschaftspriifungs-und

Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen
Altentreptow GmbH (GWA)

e Erflllung des 6ffentlichen Zwecks

GemaR Gesellschaftervertrag ist der Gegenstand
der Gesellschaft die gewinnorientierten Errich-
tung, Bewirtschaftung und Verwaltung von Wohn-
und Gewerbeimmobilien im Gberwiegend 6ffentli-
chen Interesse. Die Gesellschaft darf dazu Grund-
stlicke, grundstiicksgleiche Rechte und sonstige
Immobilien erwerben und verduRern. Weiterhin
darf die Gesellschaft mit Zustimmung des Auf-
sichtsrates Zweigniederlassungen griinden und
sich mit Zustimmung der kommunalen Gesell-
schafter an anderen Unternehmen beteiligen.

e Beteiligungsverhaltnisse

Das Stammkapital betragt zum 31.12.2021
755.350,00 € und wird von 2 Gesellschaftern ge-
halten (siehe Rahmen links).

Die Kapitalrlickalge betragt unverandert
863.591,20 €.

Die Gesellschaft unterhalt eine 100%ige Beteili-
gung des Stammbkapitals (52.000,00 €) an der
Warmeversorgung & Dienstleistungsgesellschaft
mbH Altentreptow (WDG). Der Gesellschaft ist fur
die Erzeugung und den Vertrieb von Warme in
Form von Fern- oder Nahwarme sowie fiir die Be-
reitstellung von Kommunikationsdienstleistungen
zur Versorgung der Bevolkerung im Gebiet der
Stadt Altentreptow und der ndaheren Umgebung
zustandig. Zwischen der GWA und der WDG be-
stand bis zum 31.12.2016 ein Gewinnabflhrungs-
vertrag. Die Eigenkapitalquote der WDG in 2021
betragt 90,7 % (Vorjahr 86 %) und das Jahreser-
gebnis 212 TEUR (Vorjahr 169 TEUR). Neben der
Geschaftsflihrerin Frau Tines waren in 2021 wei-
tere 12 Mitarbeiter bei der WDG beschéftigt. Der
Aufsichtsrat der WDG ist mit dem der GWA iden-
tisch. An den Aufsichtsrat erfolgten Zahlungen i.
H.v. 3 TEUR.
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e Zusammensetzung der Organe/Personal

Die Organe der Gesellschaft setzen sich aus der Gesellschafterversammlung, der Geschaftsfiihrung und
dem Aufsichtsrat zusammen. Im Wirtschaftsjahr 2021 fand eine Gesellschafterversammlung statt, auf
der der Jahresabschluss 2020 festgestellt und die Verwendung des Ergebnisses beschlossen und dem
Aufsichtsrat und der Geschaftsfiihrerin die Entlastung erteilt wurde. Der Jahresiiberschuss in Hohe von
15.000 EUR an Gesellschafter ausgeschiittet und i. H. v. 524.254,90 € wurde auf neue Rechnung vor-
getragen. Es wurden 6 Aufsichtsratssitzungen durchgefihrt.

Insgesamt wurden Loéhne und Gehalter i. H. v. 757 TEUR fiir 16 Vollzeitdaquivalente gezahlt. Darin sind
die Gesamtbeziige der Geschaftsfiihrung von 75 TEUR enthalten. Der Aufsichtsrat erhielt Vergiitungen
i. H.v. 3,0 TEUR.

e wirtschaftliche Lage und Entwicklung

Entwicklung des Wohnungsmarktes, Vermietungssituation

Der demographische Wandel und der Bevélkerungsriickgang in Altentreptow haben groRRen Einfluss
auf die Vermietungssituation. Gleichzeitig ist eine gestiegene Nachfrage nach altersgerechten bzw.
Barriere armen Wohnungen zu verzeichnen. Auch die jingere Bevolkerungsgruppe darf nicht vernach-
lassigt werden. Um das Image des Wohnungsunternehmens zu verbessern, wurde das Firmengebaude
und teilweise das Hofgebadude farblich neu gestaltet.

Per 31.12.2021 verfiigt die GWA Uber einen Bestand von 979 Wohnungen (1Wohneinheit mehr als im
Vorjahr), 15 Gewerbeeinheiten, 33 Garagen, 34 Carportplatze und 548 Stellplatze. Der Leerstand be-
trug per 31.12.2021 7,56 % und entspricht somit fast dem Vorjahresniveau (+ 0,1%).

Es stehen 65 Neuvermietungen 72 Kiindigungen (davon 18 altersbedingte Kiindigungen und 16 Ster-
befille) gegeniliber. Um an altere Menschen langer zu vermieten, sind kleinere UmbaumaRnahmen
geplant bzw. wurden durchgefihrt.

Der demografische Wandel wirkt sich sowohl quantitativ als auch qualitativ auf die Wohnraumnach-
frage aus. Einen massiven Anstieg des Leerstandes aufgrund des Bevdlkerungsriickgangs wurde durch
den Riickbau von Wohnungen verhindert. So wurden bis einschlieflich 2020 bereits 283 Wohnungen
vom Markt genommen. Der kontrollierte und geférderte Riickbau ist auch perspektivisch zwingend
erforderlich, um den Immobilienbestand der Gesellschaft quantitativ und qualitativ anzupassen. Im
Geschaftsjahr 2021 wurde eine erhéhte Nachfrage festgestellt. Die Anzahl der Interessenten, die eine
Wohnung bei uns suchen, tibersteigt deutlich die Anzahl der zur Verfligung stehenden Wohnungen.
Daher wird gegenwartig der Neubau von 24 Wohneinheiten geplant. Im Geschaftsjahr 2021 sind ledig-
lich Vermessungskosten angefallen. Das Projekt ist in Planung aber aufgrund der aktuellen Rahmenbe-
dingungen kann gegenwartig noch keine konkrete Aussage zum Zeitpunkt der Realisierung des Projek-
tes getroffen werden.

Im Geschaftsjahr 2021 wurde eine umfangreiche Modernisierungs- und Instandhaltungsmafnahme an
dem Objekt Diesterwegstrale 7 — 10 durchgefiihrt. Es wurden alle Fenster und Haustliren ausge-
tauscht, die vorhandenen Balkone erneuert, 16 Balkone nachgeristet sowie die Fassade und die Trep-
penhauser malermaRig instandgesetzt.

Um keinen Instandhaltungsstau im Bereich der Fassadenerneuerung zu erzeugen, wird versucht, jedes
Jahr mindestens ein bis zwei Fassaden zu erneuern. Im Geschaftsjahr 2021 wurde das Objekt in der
Stral3e des 8. Mai 3,4 einer Fassadenerneuerung unterzogen.

In der FriedenstraBe und in der Teetzlebener StraRe wurden Stellpldtze von der Stadt Altentreptow
erworben. Durch den Kauf eines Objektes mit 6 Wohnungen in der Rudolf-Breitscheid-Strafle wurde
der Wohnungsbestand erweitert. Es handelt sich um ein vollvermietetes Objekt in einer guten Lage
und auf einem groéBeren Grundstiick, welches Potential hat.
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Das Objekt in der Brandenburger StraRe 33 mit 5 Wohnungen wurde verauBert. Es handelt sich um ein
denkmalgeschitztes Gebadude, welches nicht wirtschaftlich hatte saniert und modernisiert werden
kénnen.

Die Entwicklung der Preise im Bausektor gefahrdet die Wirtschaftlichkeit von Investitionen. Die Er-
tragskraft ist in der Region begrenzt. Bezahlbare Mieten, hohe Baukosten, gesetzliche Auflagen, ho-
here Betriebskosten schrianken den Handlungsspielraum der Gesellschaft ein. Eine Starkung des land-
lichen Raumes seitens der Politik ware hilfreich. Die Miethohe, die tGber die KdU-Richtlinie des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte festgelegt wurde, lasst keine wirtschaftliche Vermietung fiir sa-
nierte Wohnungen zu. Die GWA steht dazu mit dem Landkreis in Kontakt.

In 2021 war der Teilrlickbau von 16 Wohnungen in der Friedenstralle 13-16 geplant. Die Kostenschat-
zung in 2020 zeigte jedoch, dass der Riickbau unwirtschaftlich ist und daher nicht durchgefiihrt wird.

Seite |6



Amt Treptower Tollensewinkel — Stadt Altentreptow
Beteiligungsbericht 2021

Entwicklung der Kreditverbindlichkeiten und Schuldendienst, Kapitaldienstquote, Liquiditat

Der Finanzmittelbestand verschlechterte sich im Vergleich zum Vorjahr um 114 TEUR auf 1.779 TEUR.
Die Gesellschaft ist ihren Zahlungsverpflichtungen innerhalb der Zahlungsfristen nachgekommen. Die
Finanzlage der Gesellschaft ist als stabil zu bewerten. Die Liquiditatsdeckung liegt bei 1.232 TEUR.

Die Liquiditatsrechnung zeigt, dass das kurzfristige Fremdkapital zum Bilanzstichtag - wie auch im Vor-
jahr - durch liquide Mittel und kurzfristig realisierbare Forderungen gedeckt ist. Nach Einbezug der
unfertigen Leistungen und anderen Vorrate sowie der darauf entfallenden erhaltenen Anzahlungen
ergibt sich eine Uberdeckung des ,Working capital” (Nettoumlaufvermégen) von T€ 1.232, die sich im
Vergleich zum Vorjahr insbesondere wegen niedrigerer kurzfristiger Vermogenswerte (einschlieRlich
liquider Mittel) um T€ 106 verschlechterte.

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit abzliglich Zinsen betragt 599 TEUR und reicht damit
aus, um die planmaRigen Tilgungen i. H. v. 501 TEUR zu zahlen.

Es liegen Birgschaften des Gesellschafters (Stadt Altentreptow) fiir Darlehen mit 2.657 TEUR vor. Die
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten beliefen sich auf 3.799 TEUR.

Investitionen

Insgesamt wurden Investitionen i. H. v. 713 TEUR durchgefiihrt. Die wesentlichen Investitionen wa-
ren:

e ModernisierungsmafRnahme Objekt DiesterwegstraRe 7-10 (T€ 354)
e Kauf 6 Wohneinheiten in Rudolf-Breitscheid-Stralle 14 a (T€ 234)

e Kauf Stellplatze FriedenstralRe (T€ 75)

e Kauf Stellplatze Teetzlebener Stralle 7, 7a (T€ 13)

e Boxen zum Abstellen von E-Mobile, Rollatoren (T€ 8)

e Bauvorbereitungskosten Neubauprojekt Teetzlebener StraRe (T€ 2)

Die planmaRigen Abschreibungen in Héhe von T€ 734, die Abschreibungen auf Abgange von T€ 139
sowie die Anlagenabgénge von T€ 159 fiihren zu einer Verminderung des Anlagevermogens

Entwicklung der Umsatzerl6se, Ertragslage

Die Erlose im Jahr 2021 setzen sich wie Folgt zusammen:

Mieterlose 3.088 TEUR (Vorjahr 3.053 TEUR) 69,6 %
Umlagenabrechnung 1.277 TEUR (Vorjahr 1.259 TEUR) 28,7 %
Geblihren flir Antennenanalgen 80 TEUR (Vorjahr 81 TEUR) 1,7 %
Gewiéhrte Mietminderungen -11 TEUR (Vorjahr -4 TEUR)

Sonstige Erlése 0,2 TEUR

4.435TEUR  (Vorjahr 4.389 TEUR) 100,0 %

Insgesamt hat sich die Ertragskraft gegeniliber 2020 leicht verbessert. Die Umsatzerlose aus der Haus-
bewirtschaftung konnten um 45 TEUR gesteigert werden.
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Laufendes Jahresergebnis, Bilanz

Flr das Geschéftsjahr 2021 wurde ein Jahresiiberschuss von 422 TEUR (Vorjahr 539 TEUR) erzielt. An
die Stadt erfolgt eine Gewinnausschiittung von 15 TEUR. Der verbleibende Jahresiiberschuss soll auf
die neue Rechnung vorgetragen werden. Die Sollmieten sind wegen der positiven Sollmietenentwick-
lung sowie durch Mieterhohungen bei Neuvermietungen um 19 TEUR im Vergleich zum Vorjahr gestie-
gen.

Die Aufwendungen fir Instandhaltung lagen bei 858 TEUR und befinden sich mit 233 TEUR {iber dem
Vorjahresniveau. Die BaumaRnahmen am Objekt DiesterwegstralRe 7-10 verursachten T€ 378 Instand-
haltungsaufwendungen. Die malermaRige Instandsetzung der Fassade des Gebadudes in der Stralle des
8. Mai 3,4 belief sich auf T€ 53. Die Personalkosten sind im Vergleich zum Vorjahr um T€ 14 gestiegen.
Der Anstieg resultiert im Wesentlichen aus Krankheitszeiten sowie dem Ausscheiden und der Neuein-
stellung von Mitarbeitern. Auf Gehaltsanpassungen entfallen lediglich T€ 3.

Die Eigenkapitalquote betragt 73,9 % (Vorjahr 72,6 %) und liegt damit Giber dem Branchendurchschnitt
und der vom Landesrechnungshof geforderten Mindestausstattung von 30 %. Das Eigenkapital reicht
jedoch nicht aus, um das langfristig gebundene Vermdgen (Anlagevermdégen) zu decken. Der Anlagen-
deckungsgrad | betrdgt 84,4 % (Vorjahr 85,8 %). Unter Hinzuziehung des mittel- und langfristigen
Fremdkapitals wird das Anlagevermogen zu 105,8 % (Vorjahr 106,3 %) gedeckt. (Anlagendeckungsgrad
).

Steuerlich ist die Gesellschaft unbeschrankt kérperschaftsteuerpflichtig, unterliegt der Regelbesteue-
rung It. Umsatzsteuergesetz und der Gewerbesteuerpflicht. Fiir die Betriebsgrundstiicke waren Grund-
steuern zu zahlen. Aufgrund des erzielten Gewinns fiir 2021 ist eine Ertragssteuerbelastung fiir das
laufende Geschaftsjahr in Hohe von T€ 144 entstanden.

Erfolgs- und Finanzplanung

Der am 17.02.2022 beschlossene Wirtschaftsplan 2022 fir die Jahre 2020 bis 2025 rechnet in den
Folgejahren mit folgenden Jahresergebnissen:

2022 +215TEUR
2023 +278TEUR
2024 +296TEUR

2025 +295TEUR

Fiir das Wirtschaftsjahr 2022 erwartet die Gesellschaft ein positives Jahresergebnis i. H. v. 215 TEUR.
Die Sollmieten erhéhen sich um 154 EUR. Der Anstieg ist hauptsachlich auf die geplanten Mieterh6-
hungen zuriickzufiihren. Bei positiven Jahresergebnissen sind Ausschiittungen an die Stadt Altentrep-
tow i. H. v. 15 TEUR geplant.

Die Instandhaltungsaufwendungen sind mit 1.056 T€ geplant. Die Personalkosten werden sich auf-
grund von Neueinstellungen und Gehaltsanpassungen erhéhen. Fir Abschreibungsaufwand sind 776
TEUR geplant. Der Ertragssteueraufwand wird aufgrund des héheren Jahresergebnisses um 51 T€ im
Vergleich zum Vorjahr ansteigen.

Der Finanzmittelbestand wird sich in 2022 um 148 TEUR verringern. Es wird ein Mittelzufluss aus lau-
fender Geschaftstatigkeit von 900 TEUR, ein Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit von 502 TEUR und
ein Mittelabfluss aus Finanzierungstatigkeit von 546 TEUR erwartet. Als Investitionen sind die Nach-
ristung und Erneuerung von Balkonen in der Teetzlebener Stralle 2, 2a geplant. Weiterhin sind der
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Neubau von 12 PKW-Stellflachen in der Teetzlebener Strale und Planungsleistungen und Bauvorbe-
reitungskosten fir den geplanten Neubau von 24 WE in der Teetzlebener StraRe geplant. Der Finanz-
mittelbestand erhéht sich voraussichtlich von 1.522 TEUR in 2022 auf 1.742 TEUR zum Ende des Fi-
nanzplanungszeitraumes 2025.

Chancen und Risiken

Aufgrund der aktuellen Marktlage besteht derzeit ein geringeres Leerstandsrisiko als in den Vorjahren.
Zum einen tragt die Unterbringung der ukrainischen Fliichtlinge dazu bei. Aktuell sind 10 Wohnungen
zu diesem Zweck vermietet. Diese Nachfrage wird jedoch nicht dauerhaft bestehen, so dass hier ledig-
lich von einem kurzfristigen positiven Effekt ausgegangen werden kann. Zum anderen wird eine er-
hohte Nachfrage festgestellt. Hauptsachlich ist dies mit der Zuwanderung aus dem Umland sowie aus
anderen Bundeslandern zu begriinden. Die Zuwanderung betrifft alle Altersgruppen. Durch die
Corona-Pandemie hat das Home-Office stark an Bedeutung gewonnen und somit die Arbeitswelt ver-
andert. In Verbindung mit dem voranschreitenden Breitbandausbau kann diese Entwicklung fiir den
landlichen Raum eine Chance sein, da die Entfernung zum Arbeitsort bei vielen Beschaftigten an Be-
deutung verliert.

Trotz der derzeitig glinstigeren Vermietungssituation stellt der demografische Wandel und deren Aus-
wirkungen auf die quantitative und qualitative Wohnraumnachfrage nach wie vor die groRRten Risiken
fiir die Entwicklung des Unternehmens. Die Bevolkerungsprognosen fiir die Stadt Altentreptow weisen
einen weiteren Bevolkerungsriickgang auf. Das durchschnittliche Alter unserer Mieter betragt 57,8
(Stand 09.2022), um nur zwei Indikatoren des demografischen Wandels zu nennen.

Nicht nur die Energiekrise, sondern auch die Energiewende verursacht zusatzliche Aufwendungen, die
ebenfalls die Liquiditat der Gesellschaft belasten. Bspw. die Erhéhung der nicht umlagefdhigen Heiz-
kosten durch die Aufteilung der CO2-Abgabe oder die energetischen Sanierungen aufgrund einer un-
ternehmensindividuellen Dekarbonisierungsstrategie werden die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
negativ beeinflussen.

Der Leerstand kann It. Lagebericht zukiinftig nur mit Riickbau verringert werden. Parallel dazu muss
der Neubau von zeitgerechten, Barriere armen und bezahlbaren Wohnraum erfolgen. Aufgrund der
finanziellen Situation der Gesellschaft und der kaum vorhandenen Forderprogramme, wird fiir Neu-
bauinvestitionen die Aufnahme von Fremdkapital erforderlich sein. Die Entwicklung der Baukosten
schranken den Investitionstatigkeit jedoch weiter ein.

Die wirtschaftliche Situation der Gesellschaft ist als positiv und stabil zu bewerten. Um rechtzeitig auf
Verdnderungen reagieren zu konnen, fiihrt das Unternehmen ein Risikofriherkennungssystem mit
permanenten Objektkontrollen und Marktanalysen. Mietschulden werden unverziglich Gber das For-
derungsmanagement eingetrieben. Fiir potentielle Mieter wird zur Vermeidung von Mietschulden und
Gerichtskosten immer eine Bonitatsprifung durchgefiihrt.

Auch das Alterwerden des eigenen Personals stellt die Gesellschaft zukiinftig vor eine Herausforde-
rung.

e Kapitalzufihrungen und —entnahmen durch die Gemeinde und Auswirkungen auf die Haus-
halts- und Finanzwirtschaft

Es fanden keine Kapitalzufiihrungen oder Kapitalentnahmen statt.
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Bilanz zum 31. Dezember 2021
Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen Altentreptow GmbH

AKTIVA

A. Anlagevermigen
L. Immaterielle Vermégensgegenstinde

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechts und 3hnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Il. Sachanlagen

. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wehnbauten

2. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschafts-
und anderen Bauten

3. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte chne Bauten

4. Technische Anlagen und Maschinen

5. Andere Anlagen, Befriebs- und Geschifisausstatiung

6. Bauvorbereitungskosten

Il Finanzankagen

Anteile an verbundenen Untemehmen

B. Umlaufvermégen

I Zum Verkauf bestimmte Grundsticke
und andere Vorrite

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte chne Bauten
2. Unfertige Leistungen
3. Andere Vorrdte

Il. Fordenumngen und sonstige
Vemmdgensgegensiande

. Forderungen aus Vermietung
- dawvon mit ener Restautzelt von mehr als
einem Jahr: EUR 0,00 (EUR 0.00)
. Fonderungen aws anderen Lieferungen und Lalstungen
- davon mit ener Restautzelt von mehr als
einem Jahr: EUR 0,00 (EUR 0.00)
. Forderungen gegen verbundens Untemehmen
- davon mit ener Restautzelt von mehr als
einem Jahr: EUR 0,00 (EUR 0.00)
- Sonstige Vermdgensgegenstande
- davon mit ener Restautzelt von mehr als
einem Jahr: EUR 0,00 (EUR 0.00)

[X]

w

.

m
=
=il

23.101.674,04

121.771.47
178.320,75
1,00
2447228
2.182.46

22.382,00
1.854.746,02
2.551.80

11.086.35

10.556.82

0.50435

245.076.23

3112201
EUR

11.00

2343543100

7.554.01

Vorjahr
EUR

12,00

23.136.787,00

136.001.54
178.303,08
1.00
18.304.85
1.490.40

7.654 .01

23.442 896,91

1.670.681,82

27821385

23475.528.78

22.282,00
1.655.473.63
1.698.49

1.670.654,12

821888

0.408.83

377447

200.628.18

321.028.37

A_ Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
1. Stammkapital
2. Eigene Anteile

Il. Kapitalricklage

Ill. Gewinnricklagen
1. Gesetzliche Ricklagen
2. Gesellschaftsvertragliche Ricklagen
3. Andere Gewinnricklagen

V. Gewinnvorirag

V. Jahresiberschuss

EB. Sonderposten mit Riicklageanteil

C. Sonderposten fiir Investitionszulagen zum
Anlagevermogen

D. Riickstellungen
1. Riickstellungen fir Pensionen und Shnliche Ver-
pfiichtungen

2. Ribcksteflungen fir Bauinstandhaltung
3. Sonstige Rickst=Bungen

E. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkei

n gegeniber K
- dawvon mit einer Restiaufzelt bls zu elnem Jahr:
EUR 479.480,79 (EUR 500.849,62)
- davon mit ener Restautzelt
won mehr als finf Jahren:
EUR 1.484.521,55 (EUR 1.914.036,82)
2. Erhaltens Anzahlungen
- dawvon mit einer Restiaufzelt bls zu elnem Jahr:
EUR 1.743.648,22 (EUR 1.615.831,31)
3. Verbindlichkeiten aus Vermistung
- dawvon mit ener Restautzelt bls Zu einem Jahr:
EUR 48.230.89 (EUR £0.122.43)
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m
(st
0

755.350,00

=5.350.00

5.6572.253.47
755.350,00

5.208.07

m
=t
0

750.000.00

863.501,20

6.332.001.54

10.182.435,05

422282 81

521.504.00
27.405.24

7711200

3.799.416,19

1.743.848.22

48.230.89

3112201

EUR

16552 210,80

2.057.621.88

167.520.04

G28.021.2¢

PASSIVA

Vorjahr
EUR

756.350.00
-5.350.00

863.501.20
557225347
755.350,00
5.208.07

0.850.180,15

530.254.00

18.144. 827,70

212087067

184 383,20

511.121.00
27.405.24
50.020.00

818.556.24

4.300.265,81

1.618.881.31

40.122,48
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. Kassenbestand und Gushahen
§i. Kassenbestar

-. Rechnungsabgrenzungsposten

1.770.351.84 160311284
21.559.47 22B17.83
27 401 602.88 27302 040.04

EUR 48.230,69 (EUR 40.122 43)

4_ Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

- dawon mit elner Restawtzelt bls zu elnem Jahr
EUR 189.078,96 (EUR 170.992,25)

§_ Verbindlichkeiten gegeniber verbundsnen Untemehmen

- dawon mit elner Restawtzelt bls zu einem Jahr
EUR 82.566.21 (EUR 103.475,84)

6. Sonstige Verbindlichkeiten

- davon mit elner Restautzelt ols zu @nem Jahr
EUR B1.520,52 (EUR 4£5.521.40)
- 03Won aus Steuem:
EUR 13.91281 (EUR 7.950,77}
- davon Im Ranmen ger sozialen
Slchermelt
EUR 380,50 (EUR 5.475,53)

F. Rechnungsabgrenzungsposten
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189.078.85 170.882.28
02.666,21 102.475,84
81.500,02 45.521.40
5.854.631.38 6.280.250,14

2378053 24.033,10

27.401.803.89 27.382.(40.04
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13.

Gewinn- und Verlustrechnung

vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen Altentreptow GmbH

. Umsatzerdse

a) aus der Haushewirtschafiung

h) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erndéihung des Bestands an unfertigen

Leistungen

.- Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Erirdge

- davon aus der Aufidsung von Sonderposten:

EUR 79.112,84 (EUR 79.112,54)

Leistungen

. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und

a) Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung

h) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

lr) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir

Altersversorgung und fir Unterstitzung
- davon fir Altersversorgung:
EUR 258.937,16 (EUR 26.794,00)

gegensiande des Anlagevermdgens und

Sachanlagen

- davon aulterplanmaiige Abschreibungen:
EUR 0,00 (EUR 12.189,93)

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

_ Sonstige Zinsen und ahnliche Errage

- davon von verbundenen Unternehmen:
EUR 0,00 (EUR 1.106,15)

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- davon Zinsaufwand aus Aufzinsung:
EUR 11.798,00 (EUR 13.714,00)

. Steuern vom Einkommen und vom Erirag

12.

Ergehnis nach Steuem

Sonstige Steuemn

. Jahresuberschuss

151.690.94

. Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-

Seite |12

EUR

4.435.030.51

540778

2.540617,90

476067

606.350,23

2021 Warjahr

EUR EUR
4.389.010.35

2.756,95

4.440.438. 29 4.391.767,30
199,274 30 27.887,10
760,00 2064975
293.281 57 332.596.88
2.106.8509 86

2.185.03

2.545 378 57 2.109.044 89
A92 96913

151.388.04

758.041 17 T44 35T 17
733.62042 74858574
153.865_32 25710577
22520 250206
90.257,20 107.296,89
142,997 77 189.211,81
508.819.00 G619.800,82
B86.536,19 80.545,92
422 282 81 539254 90
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Vergleich Wirtschaftsplane (Erfolgsplan/Finanzrechnung)

Erfolgsplan 2021
(Gliederung gemat EigvVo M-V)

Plan Ist Ab-
weichung

TE TE TE
Umsatzerldse 4.304 4.440 136
Veranderung des Bestandes an unfertigen
Leistungen 27 199 226
Andere aktivierte Eigenleistungen 5 1 -4
Sonstige betriebliche Errage 111 293 182
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und
Leistungen 2.407 2.545 138
Rohergebnis 1.986 2.388 402
Personalaufwand 795 758 =37
Abschreibungen auf Sachanlagen 770 734 -36
Sonstige betriebliche Aufwendungen 138 153 15
Sonstige Zinsen und Shnliche Ertrage 0 0 0
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 76 90 14
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstitigkeit 207 653 446
Steuern 117 231 114
Jahresergebnis 90 422 332
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Finanzrechnung 2021
'‘Gliederung gemal Eigh'O M-V}

Laufende Geschiftstatigkeit
Periodenergebnis

+/- Ab-/Zuschreibungen auf Gegenstinde des Anlage-
vermigens

+/- Veranderung Sonderposten zum Anlagevermigen

-+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstinden des

Anlagevermdgens
-+ Zu-lAbnahme der Vomrate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die

nicht der Investitions- oder Finanzierungstitigkeit
zuzuordnen sind
+- Zu-/Abnahme der Riickstellungen

+- Zu-Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investiions- oder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind

+- Zinsaufwendungen/Zinsertrige

+/- Ertragsteueraufwand/-ertrag

- Ertragsteuerzahlungen

=  Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschifts-
titigkeit

Investitionsbereich
+ Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstinden
des Anlagevermdgens

Erhaltene finsen

I =+ !

Finanzierungsbereich

+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der

Aufmahme von (Finanz-)Krediten

Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und

(Finanz-)Krediten

- Gezahlte Zinsen

= Mittelzu/Mittelabfluss aus der Finanzierungs-
tatigkeit

Zahlungswirksame Verdnderung des Finanz-
mittelbestandes

Finanzmittelfonds
Finanzmittelbestand am Anfang der Pericde
+ Finanzmittelbestand am Ende der Periode

= Zahlungswirksame Veridnderung des Finanz-
mittelbestandes
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Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen

Mittelzu/Mittelabfluss aus der Investitionstitighkeit

Flan Ist Ab-
weichung

T€ T€ TE
80 422 332
770 734 =36
-79 -9 0
0 2 -2
50 =37 -87
-10 T 17
50 164 114
76 80 14
ar 144 107
34 -265 -299
1.018 1.178 160
0 0 0
-6i4 -3 -49
D 0 0
-664 -713 -49
0 0 0
-501 -501 0
-7G -78 -2
577 -579 -2
-223 -114 109
1.654 1.893 239
1.431 1.779 348
-223 -114 109
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Betriebliche Kennzahlen

Grundlage fur die Ermittlung waren die zum Ende des jeweiligen Geschaftsjahres ausge-
wiesenen Bilanzwerte bzw. die im jeweiligen Geschaftsjahr erfassten Aufwendungen und
Ertrage sowie die durchschnittlich vorhandenen Wohn-/Nutzfldchen.

2021 2020 201% 2018 2017

1. Bilanzielle Eigenkapitalquote (%) 739 726 70,5 676 63,6
2 Eigenkapitalrentabilitat (%) 205 2,66 1,59 3,61 257
3. Gesamtkapitalrentabilitat (%) 1,83 23 163 3,14 243
4. Cashflow (Tilgungspotenzial) in TE€ 1.100 998 948 970 1.918
b Dynamischer Verschuldungsgrad

(Jahre) 322 3,95 4,47 4,19 285
B. Liquiditatsgrad Il (%) 14555 162 35 12956 105,99 129,72
7. Jahrliche Nettokaltmiete

(gesamt) in TE 3.089 3.053 3.070 2999 2936
8. Durchschnittliche Miete € je m® und

Monat 469 4 67 4,58 453 447

9. Betriebskosten einschliellich Heiz-
und Warmwasserkosten € je m®

und Monat 1,98 1,93 1,92 1,90 1,89
10a) Instandhaltungskosten € je m* und

Monat 1,26 0,92 1,07 0,57 0,83
10b) Instandhaltungskosten € je m*® und

Monat (einschlielflich Regiebetrieb) 1,688 1,64 1,63 1,08 1,38
11.  Fremdkapitalzinsen € je m* und

Monat 0,11 0,14 0,19 0,26 0,24
12.  Kapitaldienstquote (%) 18,73 25,68 25,57 26,17 26,71
13.  Anteil der Zinsen an der

Kaltmiete (%) 245 3,04 427 5,84 5,61
14.  Werschuldung

(Verb./Nettokaltmiete) 1,23 1.41 1,57 1.85 217
15.  Durchschniitliche Verschuldung

€jem 66,99 76,00 83,83 97,80 78,36
16.  Investitionen im Bestand € j& m®

und Monat 12,20 1,54 3,23 2537 ' 1363
17.  Durchschrittliche Buchwerte der

Gebidude der Grundstiicke mit

Wohn- und Geschaftsbauten

€jem? 354,55 357,03 361,46 38091 333,82
18.  Mietenmultiplikator 6,51 6,62 6,76 7,20 6,24
19.  Anteil der Erldsschmalerung (%) 6,77 6,89 5,84 4,81 3,8
20.  Fluktuationsrate (%) 7,35 7,98 6,85 8,16 597
21.  Leerstandsquote Wohnungen (%) 7.56 746 6,14 6,14 3,40
22, Abschreibungsquote

Mietforderungen (%) 0,15 0,24 0,15 0,28 0,19
23.  Befriebsergebnis vor Instandhal-

tung € je m* und Jahr 2261 20,44 18,36 19,26 18,62

24, Wohnungen/Gewerbeeinheiten/
Steliflachen?® je kaufmannischem
Mitarbeiter 274 270 288 286 266
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B. Einzeldarstellung von Beteiligungen an Verbanden

Wasser- und Abwasser-
zweckverband

Demmin/Altentreptow

Kontaktdaten:
Bahnhofstr. 27
17109 Demmin
Tel. 03998 2827810
Fax 03998 2827821

Rechtsform:

Zweckverband als Korperschaft des
offentlichen Rechts (ohne Gebietsho-
heit)

Griindung: 11.12.1992

Satzung:
giltigi. d. F. vom 10.01.2002, zuletzt
gedndert am 26.02.2020

Gegenstand des Verbandes:
Versorgung der Einwohner mit Trink-
wasser und Brauchwasser

Stammbkapital: 1.000.000,00 €

Verbandsvorsteher:
Dr. Michael Koch, Burgermeister Han-
sestadt Demmin

Stellvertretung:

1. Stellvertreter: Frau Heidelinde
Kurzhals, Blirgermeisterin Gemeinde
Burow;

2. Stellvertreter: Herr Thies Holt-
meier Blirgermeister Gemeinde Sa-
row

Geschiftsfiihrung:
Uber die GKU, seit 01.04.2012
Frank Strobel, Altentreptow

Mitglieder:
44 Stadte und Gemeinden (2020)

Abschlusspriifer:

DOMUS AG

Wirtschaftspriifungs-und Steuerbera-
tungsgesellschaft Rostock

1. Wasser- und Abwasserzweckverband Dem-
min/Altentreptow

o Erfullung des 6ffentlichen Zwecks

Der Zweckverband hat die Aufgabe, die Versor-
gung der Einwohner der Mitglieder mit Trinkwas-
ser und Brauchwasser zu gewahrleisten. Dazu ge-
horen u. a. die Herstellung, der Ausbau und die
Unterhaltung der wasserwirtschaftlichen und ab-
wasserwirtschaftlichen Anlagen, Netze und Ein-
richtungen. Der Verband hat das Recht, liber den
Anschluss und die Benutzung seiner Einrichtun-
gen sowie Uber die Erhebung von Abgaben (Ab-
wasserabgabe) Satzungen zu erlassen. Der Ver-
band ist berechtigt, Wasser an Nichtmitglieder zu
liefern und Abwasser von Nichtmitgliedern abzu-
nehmen.

e Beteiligungsverhdltnisse

Die Gesamtmengen des verbrauchten Wassers
und Abwassers per 31.12.2010 ins Verhaltnis ge-
setzt zum Eigenkapital (22.470.730 EUR) ergeben
den Beteiligungswert am Zweckverband.

Die Stadt Altentreptow ist mit einem Anteil von
31,09 % am Eigenkapital des Zweckverbandes be-
teiligt.

Der Zweckverband ist mit 800 TEUR, das ent-
spricht 40 % des Stammbkapitals, an der GKU be-
teiligt. Im Geschaftsjahr 2021 erzielte die GKU ei-
nen Jahresiiberschuss von 1.122 TEUR (Vorjahr -
172 TEUR).

e Zusammensetzung der Organe/Personal
Organe sind die Verbandsversammlung und der
Verbandsvorsteher. Die Verbandsversammlung
setzt sich aus den Blirgermeistern*innen der ver-
bandsangehdrigen Stadte und Gemeinden zusam-
men. Der Vorstand besteht aus dem Verbands-
vorsteher, zwei Stellvertretern und sechs weite-
ren Mitgliedern. Die Beziige der Mitglieder des
Verbandsvorstandes betrugen 2021 insgesamt
8.160 EUR. Die Geschéftsfuhrung wird durch die
Gesellschaft fir kommunale Umweltdienste mbH
Ostmecklenburg-Vorpommern, Altentreptow,
vorgenommen. Dazu wurde am 22.06.1993 ein
Betriebsfiihrungsvertrag geschlossen, in dem der
Zweckverband die GKU mit dem Betrieb der Was-
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serversorgung sowie der Abwasseranlagen beauftragt. Daflir erhalt die GKU ein jahrliches Betriebs-
flihrungsentgelt auf Selbstkostenbasis. Die Betriebsfliihrungsentgelte sind von 3.741 TEUR auf 3.964
TEUR gestiegen.

e wirtschaftliche Lage und Entwicklung

Im Geschéftsjahr 2021 ist ein positives Jahresergebnis von 1.122 TEUR (Vorjahr — 172 TEUR). Der An-
stieg der Umsatzerldse resultiert im Wesentlichen aus der Veranderung der Grundpreise fiir Abwasser
und Trinkwasser im Jahr 2021 - fir Abwasserentsorgung auf 16,00 EUR und fir Trinkwasserversorgung
5,65 EUR. Das Niederschlagsbeseitigungsentgelt stieg auf 1,10 €/m?2. Die verkaufte Trinkwassermenge
und die entsorgte Abwassermenge haben sich im Vergleich zum Vorjahr und zum Plan 2021 stabil ent-
wickelt.

Hinsichtlich der Vermogenslage ist eine Steigerung des Eigenkapitals festzustellen. Die Eigenkapital-
quote liegt bei 35,0 % (Vorjahr 31,0 %). GemaR Verwaltungsvorschrift zur EigVO ist eine Eigenkapital-
quote von 30 % angemessen. Das langfristige Vermogen wird durch das Eigenkapital sowie mittel- und
langfristiges Fremdkapital gedeckt. Der Liquiditatsgrad dritten Grades liegt bei 110,9 % (Vorjahr 73,7
%) und damit oberhalb der Norm von 100 %. Das kurzfristige Fremdkapital wird durch die liquiden
Mittel und kurzfristige Forderungen gedeckt. Es besteht eine Uberdeckung von 493 TEUR.

Die Verdanderungen des Finanzmittelfonds weisen einen positiven Saldo von 1.604 TEUR (Vorjahr -240
TEUR) aus. Damit betragen die Finanzmittel am Ende der Periode 2.394 TEUR (Vorjahr 790 TEUR). Dies
ist mit der Vorfinanzierung von Investitionen zu begriinden. Die Investitionen konnten somit aus den
positiven Mitteln der laufenden Geschaftstatigkeit finanziert werden. Der Verband konnte aufgrund
der positiven liquiden Mittel seinen Zahlungsverpflichtungen nachkommen.

Es wurden Investitionen im Bereich Trinkwasser von 1.427 TEUR und im Bereich Abwasser von 1.873
TEUR getatigt. In den nachsten 4 Jahren sind durchschnittlich Investitionen von ca. 2.762 TEUR geplant,
hauptsachlich im Abwasserbereich.

Als Kernrisiko werden die kiinftige Entwicklung der demographischen Lage sowie die Zahlungsfahigkeit
der Kunden genannt. Entgegengewirkt wird dem durch ein striktes Kostenmanagement, Ratenzah-
lungsvereinbarungen und Entgelterhéhungen. Der Zweckverband hat fir den Zeitraum von 2022 bis
2032 eine Kalkulation der Entgelte in der Sparte Abwasser erstellt, unter Berlicksichtigung von Ver-
brauchsentwicklungen, demografischen Faktoren, politischen Vorgaben und Investitionen. Es wird fir
das Geschéftsjahr 2022 ein positives Jahresergebnis von 597,4 TEUR erwartet. Der Verband hat ein
Risikofriiherkennungssystem eingerichtet.

e Kapitalzufihrungen und —entnahmen durch die Gemeinde und Auswirkungen auf die Haus-
halts- und Finanzwirtschaft

Es fanden keine Kapitalzufiihrungen oder Kapitalentnahmen statt.
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oele 1
Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow
Jahresabschluss zum 31.12.2021
Bilanz
Aktivseite 31.12.2021 31.12.2020 Passivseite 31.12.2021 31.12.2020
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
|. Sachanlagen 1. Stammkapital 1.000.000,00 1.000.000,00
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschatts-, Betriebs- und anderen Bauten 4.508.785,67 4.681.514,79 Il. Ricklagen
2. Gewinnungs- und Abwasserreinigungsanlagen 10.988.427,00 | 10.780.234,00 1. Allgemeine Ricklagen 20.092.150,96 | 20.092.150,96
3. Verteilungs- und Abwassersammlungsaniagen 50.293.360,31 | 50.831.488,41 2. Gewinnrlicklage 814.928,37 986.614,97
4. Maschinen und maschinelle Anlagen 34.180,00 0,00 20.907.079,33 21.078.965,83
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 14,486,00 15.939,00
6. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 2.028.711,00 1.049.548,99 lil. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 1,122.007 44 -171.886,60
67.867.951,98 67.358.725,1¢ 23.029.086,77 21.907.079,33
Il. Finanzanlagen
Beleiligungen 282.482,63 282.482,63 | |B. Sonderposten
1. Sonderposten fir Investitionszuschiisse zum Anlagevermbgen 7.568.254,00 8.111.348,00
B. Umlaufvermigen 2. Empfangene Ertragszuschisse 7.653.206,36 7.543.853,62
3. Sonderposten gem. § 10 Abs. 3 AbwAG 179.969,20 229.156,67
|. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 15.401.429,56 15.884.358,29
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.373.277.39 1.923.978,33
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhélinis besteht 12.988,79 12.085,43 | |C. Riickstellungen
3. sonstige Vermogensgegenstande 219.292 81 414.140,99
2.605.558,79 2.350.204,75 sonstige Rickstellungen 1.110.647,28 907.740,20
1.110.647,28 507.740,20
1. Guthaben bei Kreditinstituten 2.393.618,21 789.479,85
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 31.676.979,55 30.086.667,50
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 528.851,86 582.164,71
3. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaitnis besteht 249.,903,24 453.470,84
4. sonstige Verbindlichkeiten 1.152.713,25 950.411,55
33.608.448,00 | 32.081.714,60
73.149.611,61 | 70.780.892,42 73.149.611,61 | 70.780.892,42
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Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow
Jahresabschluss zum 31.12.2021
Gewinn- und Verlustrechnung
2021 2020
1. Umsatzerltse 11.012.366,75 8.810.965,23
2. sonstige betriebliche Ertrage 83.763,59 98.753,68
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir
bezogene Waren 1.363.955,24 1.137.130,96
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 5.797.967,13 5.196.590,26
7.161.922,37 6.333.721,22
4. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 2.643.030,03 2.565.886,68
5. Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigVO M-V 832.202,48 903.692,10
6. sonstige betriebliche Aufwendungen 628.277,71 633.523,00
7. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 817,53 1.011,51
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 367.378,29 438.016,39
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 8.952,20
10. Ergebnis nach Steuern 1.128.341,95 -165.676,97
11. sonstige Steuern 6.334,51 6.209,63
12. Jahresiiberschuss/Jahresfehibetrag 1.122.007,44 -171.886,60
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Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow
Jahresabschluss zum 31.12.2021
Finanzrechnung

u 2021|2020
Pericdensrgebnis 1.122007 44 -171.856.600
Abschrebungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermégens 2.643.030,03 2565856 .58]
Zunahme (+) / Abnahme (-) der ROckstellungen - 20290708  96.552.024
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) ! Erirage (-) -832202,48] 00369210
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrdte, der Forderungen aus Lieferungen und Lestungen sowle 25535404 460,807
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- cder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind Y
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer | . 0 o] o400, g
Passiva, die nicht der Investitons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind ' 77:] 202/
Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens _o2ran, 16.700,
Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) :
Sonstige Beteiligungsertrage (-)
Autwendungen (#) / Ertrége (-) aus aulerordentlichen Posten
Ertragsteueraufwand (+) / -ertra
Einzahlungen aus aulercrdentlichen Posten (+)
Auszahlungen aus aulerordentiichen Posten (-)
Ertragsteuerzahlungen (-/+) o 0.00 748, :zil
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 3.210.781,90] 1.967.163
[Einzahiungen aus Abgangen von Gegenstanden des Immaleneben Anagevermogens (1) -
17 |Auszahlungen fir Investitionen in das immatenele Anlagevermégen(-)
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstinden des Sachaniagevermogens (+) 120 240 282711917
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -3.269.708 80| -2.920.874,98)
Einzahlungen aus Abgangen \ggq_gggmuruen des Finanzanlagevermogens (+)
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen {-)
Einzahiungen aufgr. v. Finanzmittelaniagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition {-)
Einzahlungen aus aulerordentiichen Posten (4-}
Ernaltene Zinsen (+) 617,53] 1.011.51}
Erhaliene Dividenden (+) | |
Cashilow aus der Investitionstatigkeit .3.178.851,08] .2.646.144,31]
Einzahiungen aus Egenkapiazufinrungen (+)
Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)
Einzahiungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 3.012.100,00f 2.000.000,
- davon fir Investitionen und Investitionsfdrderungsmainahmen 3.012.100.00] 2.000.000,
.- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und InvestitionsforderungsmaBinahmen 1
32 Auszahlungen aus der Tigung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -1.421.787,95] -1.412.002,00
- davon for Investitionen und Investitionsforderungsmainahmen -1.421.787.95] -1.412.002.00]
- davon zur Umschuldung von Kredien fur Investitionen und InvestitionsforderungsmafRnahmen |
33| Einzahlungen aus erhaltenen ZuschissenZuwendungen (+) 349.273,75|  288.611.81)
a) jvon der Gemeinde SR S ——
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 34027375 288.611.81
) [von senstigen Dritten
Einzahlungen aus aullerordentichen Posten (+)
Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten (-)
Gezahite Zinsen (-) -357.378.29] -438.016,39]
Gezahite Dividenden (-) _ |
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit . 1.572.207,61] 438.5034
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmitteifonds 1.604,138,36] -240.387,

40 Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 789.470.85] 1.020.886,90)
41 _Fina ds am Ende der Periode 2.393.618.21| 789.479.85]
Zusammensetzung des Finanzmittelionds
Zahlungsmittel und itelaquivalente 2303618.21]

it fallige Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstituten sowse andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mitel gehdren
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Kommunaler
Anteilseignerverband

Nordost der E.DIS AG

Kontaktdaten:

c/o Stadte- und Gemeindetag M-V
Bertha-von-Suttner-StralRe 5
19061 Schwerin

Tel. 0385 3031224

Fax 0385 3031224

Sitz: Torgelow

Rechtsform:

Zweckverband als Korperschaft des
offentlichen Rechts (ohne Gebietsho-
heit)

Griindung:
Offentlich-rechtlicher Vertrag vom
09.06.1995

Satzung:
giiltig i. d. F. vom 20.12.2019

Gegenstand des Verbandes:
Verwaltung des Aktienbestandes der
E.DIS AG, die der Versorgung mit
Strom dient

Stammkapital: 25.000,00 €

Geschéftsfiihrer:
Klaus-Michael Glaser

Verbandsvorsteherin:
Kerstin Pukallus, Biirgermeisterin
Stadt Torgelow (seit 11.09.2019)

Stellvertretung:

Hendrik Sommer, Biirgermeister
Stadt Prenzlau (bis 11.09.2019);

Dr. Reiner Stohring, Stellv. Birger-
meister Gemeinde Feldberger Seen-
landschaft

Mitglieder:
239 Stadte und Gemeinden (2021)

Abschlusspriifer:

ETL AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Amt Treptower Tollensewinkel — Stadt Altentreptow
Beteiligungsbericht 2021

2. Kommunaler Anteilseignerverband Nordost
der E.DIS AG
. Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks

Der Zweckverband hat gemal Satzung die Aufgabe,
samtliche Beteiligungen seiner Mitglieder, die diese
an Unternehmen halten, welche in dem Verbands-
gebiet die Versorgung mit Strom unternehmen bzw.
durchfiihren, zu Gibernehmen und verwalten. Der
Zweckverband kann sich auch an Gesellschaften be-
teiligen, die der Gewinnung erneuerbarer Energien
dienen, entsprechend seiner finanziellen Verhalt-
nisse.

. Beteiligungsverhaltnisse

Der Zweckverband ist mit 5,36 % am Grundkapital
der E.DIS AG beteiligt und verwaltet 9.379.484
Stiickaktien, die insgesamt einen Beteiligungswert
von 18.599.163,40 € haben. Im Berichtsjahr erhohte
der Verband seine Anteile an der E.DIS AG von

5,33 % auf 5,36 %, so dass der Verband ausschliel3-
lich am Netz und nicht mehr am Vertrieb der E.DIS
AG beteiligt ist. Eine weitere Beteiligung besteht bei
BMV Energie GmbH & Co. KG.

Die Stadt Altentreptow hélt 107.469 Aktien der E.DIS
AG.

. Zusammensetzung der Organe/Personal

Die Organe des Verbandes sind die Verbandsver-
sammlung und der Verbandsvorsteher. Die Ver-
bandsversammlung hat 239 Mitglieder. Jedes Mit-
glied hat eine Stimme. In 2021 fand eine Verbands-
versammlung statt.

Die Verbandsvorsteherin sowie der Verbandsvor-
stand arbeiten ehrenamtlich und erhalten eine Auf-
wandsentschadigung, die im Berichtsjahr 7.000 €
betrugen. Die Vergiitungen des Geschaftsfiihrers be-
liefen sich in Berichtsjahr auf 4.000,00 €.

° wirtschaftliche Lage und Entwicklung

Der Finanzbedarf des Verbandes wird tiber Renditen
(Dividenden) der von ihm verwalteten Beteiligungen
gedeckt.

Aus der Beteiligung des Zweckverbandes an der
E.DIS AG erfolgte eine Dividendenausschiittung fir
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2020 in Héhe vom Vorjahresniveau von 4.622 TEUR. Der Gewinnanteil aus der Beteiligung an der
BMV Energie GmbH & Co. KG betrédgt 15 TEUR (Vorjahr 32 TEUR).

Das Jahresergebnis 2021 betrug 3.864 TEUR, bedeutet gegeniiber dem Vorjahr eine Ergebnisverbes-
serung von 0,1 TEUR.

Das Eigenkapital nahm um 26 TEUR ab. Die Abnahme beruht vor allem auf die verminderte Auszah-
lung von Ertragen der Beteiligung an der BMV Energie GmbH & Co KG. Das Eigenkapital betrug zum
31.12.2021 insgesamt 19.502 TEUR bei einer Eigenkapitalquote von 100 %. Die langfristigen Mittel
decken das langfristige Vermogen.

Im Wirtschaftsjahr 2021 war ein Mittelzufluss von 3.863 TEUR aus der Dividendenausschiittung der
E.DIS AG fiir das Jahr 2020 gepragt.

Der Jahresgewinn fir 2022 wird voraussichtlich 3.870 TEUR betragen.

Die Aufnahme von Fremdkapital ist nicht geplant. Uberschuldung und Liquiditidtsengpésse sind nicht
zu erwarten. Chancen und Risiken der Gesellschaft ergeben sich aus der Ergebnisentwicklung der
E.DIS AG, die sich in der Dividendenausschittung widerspiegeln.

e Kapitalzufihrungen und —entnahmen durch die Gemeinde und Auswirkungen auf die Haus-
halts- und Finanzwirtschaft

Im Haushaltsjahr 2021 erhielt die Stadt Altentreptow eine Dividende fiir das Wirtschaftsjahr 2020
i. H.v. 46.523,33 €.
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Anlage 1
r
der
Kommunaler Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG
Torgelow
AKTIVA PASSIVA
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
Finanzanlagen |. Stammkapital 25.000,00 25.000,00
Beteiligungen 19.471.583,12 19.471.583,12 Il. Rucklagen
1. Allgemeine Riicklagen 18.056.585,30 18.056.585,30
B. Umlaufvermégen 2. Zweckgebundene Ricklagen 700.286.48 700.286.41
18.756.871,78 18.756.871,71
|. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
sonstige Vermbgensgegenstande 10.080,52 7.226,74 lll. Gewinn der Vorjahre 746.214,34 723.804,80
Il. Guthaben bei Kreditinstituten 29.573.04 39.653,56 57.799,21 IV. Jahresgewinn 3.863.844,15 3.863.672,78
V. Vorabausschittung -3.890.186,37 3.841.263.24
19.501.743.90  19.528.086.12
B. Riickstellungen
sonstige Rickstellungen 9.450,00 8.480,00
C. Verbindlichkeiten
sonstige Verbindlichkeiten 42,78 4295
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 42,78 (Vorjahr: EUR 42,95)

19.511.236,68 19.536.600,07 19.511.236,68 19.536.609,07

Angaben unter der Bilanz

Treuhandvermégen

Treuhandverbindlichkeiten

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

825.604.50 £25.604.50

825.604,50 825.604,50
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1

. Umsatzerlése

vom 1. Jan

2. sonstige betriebliche Ertrage

3

&

~

. Personalaufwand

a) Loéhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen far Al-

tersversorgung und fur Unterstiitzung

sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertrage aus Beteiligungen

. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

. Ergebnis nach Steuern

ma IIEHE =3
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
r 2021 bis 31. Dezember 2021
der
Kommunaler Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG
Torgelow
2021 2020
EUR EUR
3.000,01 3.000,02
191,03 62,79
4.200,00 4.200,00
521.26 4.721,26 465,84
36.113,45 30.786,25
4.636.992,54 4.629.831,06
735.504.72 733.769.00
3.863. 15 3.863.672.78
3.863.84415 386367278

. Jahresiiberschuss
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Finanzrechnung 2021 in TEUR
T Wirtschaftsjahr | Wirtschaftsjahr
R 2021 2020
|Periodenergebnis (einschlieBlich Ergebnisanteile von
1 IMinderheitsgesellschaftern)
vor auBerordentlichen Posten nach interner Leistungsverrechnung 3.864| 3.864
2 |Abschreibungen (+) Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des 0 0
IAnlagevermogens
3 |Aufldsung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermogens 0 0
4 IGewinn(-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des 0 0
[Anlagevermogens
5 [sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) 0
6 Zunahme (-) Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und 3 0
Leistungen sowie anderer Aktiva
7 JZunahme (+) Abnahme (-) der Rickstellungen 1 0
8 Zunahme (+) Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 0 0
Leistungen sowie anderer Passiva
9 [Ein (+) und Auszahlungen (-) aus auBerordentlichen Posten 0 0
10 JSumme Mittelzu-/abfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 3.862 3.864
1 (+) Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstanden des o 0
Sachanlagevermdgens und das immaterielle Anlagevermdgen
12 (-) Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen und o 0
das immaterielle Anlagevermogen
13 (+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des o 0
Finanzanlagevermégens
14 |(-) Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermbgen 0 0
55 (+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der o 0
kurzfristigen Finanzdisposition
16 (-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der o 0
kurzfristigen Finanzdisposition
17 |(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdogen 0 0
davon
la) empfangene Ertragszuschisse 0 0
b) Beitrage und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
18 (-) Auszahlungen aus der Rickzahlung von Sonderposten zum
IAnlagevermogen
19 [Mittelzu-/abfluss aus der Investitionstatigkeit 0 0
20 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 0l 0
21 |(-) Auszahlungen an die Gemeinde -3.890) -3.841
22 (+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investionskrediten und der 0\ 0
|Begebung von Anleihen 0l 0
23 I(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten 0 0
24 |Mittelzu-/abfluss aus der Finanzierungstatigkeit -3.890) -3.841
2 hlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands 23| 23
Summe aus Ziffer 10,19,24)
(+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des
26 | . Z 0 0
Finanzmittelbestands
27 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 58] 35
28 IFinanzmittelbestand am Ende der Periode 30| 58
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