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Sachverhalt

Die Gemeinde Grapzow beabsichtigt, mit dem Gemeindevertreter Herrn Matthias
Meyer einen Durchfuhrungsvertrag gemaR § 12 BauGB abzuschlielsen.
Vertragsgegenstand ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit Nebenanlagen
und Freizeitbereich sowie eines Wirtschaftshofes mit Wirtschaftsgebauden und
Pferdestall mit integrierten Ferienwohnungen im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ (06/BV/136/2023).

Gemal § 39 Abs.2 Satz 11 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) bedurfen Vertrage der Gemeinde mit Mitgliedern der Gemeindevertretung
zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeindevertretung. Damit soll
dem Umstand entgegengewirkt werden, dass Einfluss und Machtpositionen
Einzelner innerhalb der Gemeinde zur unberechtigten Vorteilsnahme flhren.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben
dies eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung genehmigt gemal § 39 Abs. 2 Satz 11 KV M-V den
Durchfuhrungsvertrag mit dem Gemeindevertreter Herrn Matthias Meyer.

Vertragsgegenstand ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit Nebenanlagen
und Freizeitbereich sowie eines Wirtschaftshofes mit Wirtschaftsgebauden und
Pferdestall mit integrierten Ferienwohnungen im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin” (06/BV/136/2023).
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Gemarkung Kessin
Flur 2

Geltungsbereich
ca. 0,95 ha

Gemeinde Grapzow

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 "Wohn- und
Wirtschaftshof Kessin"
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Plangrundlage Vorhabenbeschreibung
Lageplan des Architekturbiiro milatz.schmidt architekten gmbh, Woldegker Strate 4 in
_ 17033 Neubrandenburg vom August 2020

1-Wohnhaus

- Das geplante Wohngeb&ude dient ausschlieBlich zu Wohnzwecken.
Geltungsbereich % - 2Zwei Voligeschosse

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1 : 750 - Firsthdhe: ca. 11,00 m; Traufhdhe ca. 6,00 m
dargestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 0,95 ha. - Dachneigung von 9° bis 38°

- BaukérpergroBe: ca. 16,00 x 25,00 m
- Gesamtflache: ca. 400 m*

2 - Carport

- BaukorpergroRe: 7,00 m x 16,00 m

Gemarkung Kessin
Flur 2

Er erstreckt sich ganz oder teilweise auf die Flurstiicke 15, 16 und 30/4 sowie auf das
Flurstlick 30/3 der Flur 2, Gemarkung Kessin.
NN
\\ ‘ | ‘ ny

(| [V

W |
- Gesamtflache: ca. 115 m?
Y 3 - Wirtschaftsgebéude

- In dem geplanten Wirtschaftsgebaude ist neben einer Werkstatt, die Hausschlachtung und Verarbeitung der zum
Landwirtschaftsbetrieb gehdrenden Nutztiere vorgesehen. Es wird ein Hofladen integriert, in dem die regionalen
Produkte vermarktet werden.

- Ein Vollgeschoss

- Firsthdhe: ca. 7,00 m; Traufhdhe ca. 4,50 m
- Satteldach mit einer Dachneigung von 25°

- BaukérpergroBe: ca. 18,00 x 12,00 m

- Gesamtflache: ca. 216 m*

4 — Pferdestall

Erd " fiinf Pferdet

- Der Pferdestall beinhaltet im n . Davon werden zwei als Gésteboxen vorgehalten und
sind dementsprechend nicht durchgangig belegt. Im Obergeschoss werden Ferienwohnungen integriert die der
zeitweiligen Unterbringung von Feriengésten dienen.

- Zwei Vollgeschosse

- Firsthohe: ca. 8,00 m; Traufhéhe ca. 6,00 m
- Dachneigung von 9° bis 25°

- BaukorpergroRe: ca. 13,50 x 24,00 m

- Gesamtflache: ca. 325 m?

5 — Unterstand

- Der bereits vorhandene Unterstand mit Lagerraum dient zur Unterbringung der landwirtschaftlichen Gerate und
Maschinen.

- Firsthéhe: 5,20 m

- Gesamtflache: ca. 190 m?

6 — Stiitzmauer

- Die Stiitzmauer dient zum Abfang und Sicherung der Béschung an der siidlichen Plangebietsgrenze.
- Héhe: 0,5m bis 1,5m

7 - Freizeitbereich

Bauliche Anlagen
1 Wohnhaus

- Nordlich des Wohnhauses schlieRt sich der Freizeitbereich an, in dem die Errichtung eines Pools mit Poolhaus und

2 Carport Grillecke vorgesehen ist.
3 Wirschaftsgebdude - Poolhaus: bis max. 80 m*
4 Perdestall - Pool: bis max. 100 m*
- Hbhe bis ca. 5,50 m

5 Unterstand - Gesamtflache: ca. 150 m?
6 Stiitzmauer 8 — Anlage von Verkehrsflachen und Freianlagen
7 Freizeitbereich - Terassen und Wege werden bedarfsgerecht umgesetzt und sind nicht Regelungsgegenstand des
8 Anlage von Verkehrsflachen und X ! Bebal

Freianlagen - Die Wege werden in Pflasterbauweise befestigt und die Freiflachen in das Gesamtkonzept integriert.

: N y .
Fanggitter und Wartebereich Nutzvieh Gesamtfidche: bis max. 2.457 m

) B 9 - Fanggitter und Wartebereich Nutzvieh
Zierteich

10 - Zierteich
MaRstab: 1 : 500
50
Hinweis
Im Planungsraum sind folgende Bodendenkmale aus der Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
. . P bekannt:
Rechtsgrundlagen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Avit - +Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit*,
e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. vitauna Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit'
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten BaumaRnahmen hinsichtiich der +runcplatz=i ; 9
o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Avifauna auf die brutfreie Periode (September bis Mérz) zur Vermeidung von - Ein n befindet sich das Bodendenkmal ,Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche, jingere friihe Neuzeit".
Baubeginn ist nur dann maglich, wenn durch eine sachversténdige Person nachgewiesen wird, dass zum
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) . o . y . M Baudenkmale
Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintréchtigung des
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Vergramui ymen vor ur Die Baudenkmale ,Kirche mit Grabstatte Frentz, Friedhof, Feldsteinmauer und Hecke® mit der Denkmallisten-Nr.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) DM_580 (DorfstraRe, Kessin) befinden sich in ur Umgebung des Planur

Fledermé&use

. L (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),

Zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) Gebaudeabbriiche haben aufgrund der potenziellen Tagesquartierseigenschaft fiir Fledermause zwischen

dem 01. September und dem 01. Marz zu erfolgen. Sollte der Abbruch auRerhalb dieses Zeitraums

e  Kommunalverfassung fiir das Land (K g - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli erfolgen, sind die Gebaude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durch einen Fachgutachter hinsichtlich
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) einer Besiedlung zu kontrollieren.
e Landesplanungsgesetz (LPIG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes Amphibien

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) Wenn die Bauzeit aufierhalb der Hauptwanderungszeiten der Amphibien von Oklober bis Februar

e Gesetz iiber und L (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert stattfindet, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollte die Bauzeit innerhalb dieses
durch Artikel 31 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2542) Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun aufzustellen, der das Einwandern in das Baufeld verhindert zum VorhabenbeZOQenen Bebauungsplan Nr.3

o Gesetz des Landes zur i des (Natt 3 B "Wohn- und Wirtschaftshof Kessin" der Gemeinde Grapzow
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli

MIKAVI Planung GmbH
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) Mihlenstrae 28

. I der p: in der aktuellen Fassung 17349 Schonbeck
Stand Marz 2023 info@mikavi-planung.de

MIKAVI

PLANUNG

Vorhabennummer: 3058
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gemdB § 18 BNatSchG Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Die folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Neufassung vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern (gtiltig seit 01.06.2018; redaktionell Giberarbeitet am 01.10.2019).

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
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< Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes sind zundchst die im
Einwirkbereich des Eingriffes liegenden Biotoptypen zu erfassen.

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotope erfolgte auf der Grundlage der
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG MV 2013) in Verbindung mit den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE).

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 9.663 m?
Sonstiges Sondergebiet 9.633 m?
Verkehrsflachen 30 m?
Maximale Vollversiegelung bei 3.853 m?
einer GRZ von 0,4:

davon entfallen auf:

(1) Wohnhaus ca. 400 m?
(2) Carport ca. 115 m?
(3) Wirtschaftsgebiude ca. 216 m?
(4) Pferdestall ca. 325 m?
(5) Unterstand ca. 190 m?
(7) Freizeitbereich ca. 150 m?
Verkehrsflachen, Freianlagen max. 2.457 m?
und weitere mdgliche

Versiegelungen

Folgende Biotoptypen befinden sich im Planungsraum:

Biotoptyp FlichengréBe in m?
Artenarmer Zierrasen 7.498
Landlich gepragtes Dorfgebiet 475
Wirtschaftsweg 1.128
Siedlungsgeholz 261

Aus heimischen Baumarten

Zierteich 271

R/

% Ermittlung des Biotopwertes

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
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Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wertstufe
entnommen. Der durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus der jeweiligen Wertstufe.

Biotoptyp Regenerations- Gefdahrdung Wertstufe Biotopwert
fahigkeit

Artenarmer

Zierrasen 0 0 0 1

Wirtschaftsweg 0 0 0 1

Landlich

gepragtes 0 0 0 1

Dorfgebiet

Siedlungsgehdlz

Aus heimischen 1-2 1 2 3

Baumarten

Zierteich 0 0 0 1

< Ermittlung des Lagefaktors

Uber Zu- bzw. Abschlige des ermittelten Biotopwertes wird die Lage der vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten Raumen berticksichtigt
(Lagefaktor).

Der Abstand zu vorhandenen Storquellen, in diesem Fall der 6stlich verlaufenden DorfstraBBe
sowie dem Siedlungsbereich der Ortslage Kessin, betragt weniger als 100 m. Der Lagefaktor ist
in diesem Fall 0,75.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
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% Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdanderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Flache
Biotoptyp es . lsce. | _| Eingriffsfiachen-
beeintrac « Biotop- « g = squivalent
htigten wert faktor _ .
BiOtOpS [ln m?2 EFA]
[in m2]

Art

rrenarmer 7.498 1 0,75 5.624
Zierrasen
Wirtschafts- 1.128 1 0,75 846
weg
Landlich
gepragtes 475 1 0,75 357
Dorfgebiet

ied| i
Siedlungs 261 3 0,75 587
gehdlz
Zierteich 271 1 0,75 203
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendquivalente: 7.617

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

~Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
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% Berechnung des Eingriffsiquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Zu berlcksichtigen ist, ob neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen in der Nahe
des Eingriffes gelegene gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe
von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, d.h. dass sie nur eingeschrankt funktionsfahig sind.
(Funktionsbeeintrachtigung).

Vorliegend werden keine Biotope durch die genannten Eingriffe in ihrer Funktion
beeintrachtigt.

< Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur Ermittlung des Eingriffsflicheniquivalentes fiir Versiegelungen und Uberbauungen, ist
biotopunabhingig die teilversiegelte bzw. versiegelte Flache in m? zu ermitteln und mit einem

Zuschlag von 0,2 bzw. 0,5 zu multiplizieren.

Vorliegend umfasst die maximal vollversiegelte Flache 3.853 m?,

Teil-/Vollversiegelte bzw- Zuschlag fur Teil- Eingriffsflachenaq
Uberbaute Flache X /Vollversiegelung _ uivalente
[in m2] 0,2/0,5 [m2 EFA]
3.853 0,5 1.927
Summe der erforderlichen Eingriffsflachendquivalente: 1.927
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

~Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
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< Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachena Multifunkti
Eingriffsflachenaqui |ngr| Stac ‘(_anaq i ultirunktion
velErt uivalent far EE R IR aler
Biotopbeseitigung | + Funktiohsbeeintréc + /VoIIv_grsiegeIung = Kompensatiz
- htigung bzw. Uberbauung nsbedarf [m
2 EFA . .
an ] [m2 EFA] EFA]
7.617 0 1.927 9.544
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs [m2 EFA]: 9.544

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 9.544 m? EFA. Zur Kompensation erfolgt
die Sicherung einer OkokontomaBnahme in der Landschaftszone 3 - Riickland der
Mecklenburgischen Seenplatte. Die vertragliche Sicherung erfolgt vor dem Satzungsbeschluss
und wird der unteren Naturschutzbehorde nachgewiesen.

Geholzschutz

Grundlage fir die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bei der Beseitigung
geschitzter Baume bildet die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Gber den Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007.

Einzelbdume im Sinne des Erlasses sind Baume mit einem Stammumfang von 50 cm, gemessen
in einer Hohe 130 cm Uber dem Erdboden. Der Kompensationsbedarf ist nach MalBgabe der
nachstehenden Tabelle zu berechnen:

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1: 2
> 250 cm 1:3
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

~Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
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Nachstehend erfolgt die Auflistung der im Geltungsbereich betroffenen Baume mit dem
Stammdurchmesser und Stammumfang sowie daraus

jeweiligen Kronendurchmesser,
resultierend die Anzahl der zu kompensierenden Baume:

Baumart Kronen- Stamm- Stammumfan Anzahl der zu
durchmesser durchmesser g (in cm) kompensierenden
(in m) (in m) Baume

Esche 12 0,6 188 2
Esche 9 04 125 1

Esche 14 0,6 188 2
Esche 10 0,5 157 2

Birke 4 03 0,94 1

Birke 7 04 125 1
Weide 10 0,5 157 2
Weide 10 0,5 157 2
Esche 14 0,7 219 2

Birke 7 03 0,94 1

Birke 6 03 0,94 1

Esche 10 0,5 157 2
Esche 9 04 125 1

Esche 12 0,6 188 2
Apfelbaum 8 0,45 141 1
Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume 23

Es sind 23 Baume zu kompensieren. Die Ausgleichspflanzungen erfolgen mit heimischen und
standortgerechten Baumarten nach Moglichkeit auf dem von der Baumabnahme betroffenen
Grundstlick oder in unmittelbarer Umgebung. Die Lage der Ausgleichspflanzungen wird im
Durchfiihrungsvertrag gemaB § 12 BauGB geregelt.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3

~Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit Antrag vom 01.11.2016 hat Herr Matthias Meyer (nachfolgend Vorhabentrager) bei der
Gemeinde Grapzow gemaB § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf ein ca. 0,94 ha groBes Areal im Nordwesten der
Ortslage Kessin.

Ziel des Vorhabens ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs.
2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich abzusichern.
Geplant ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit Nebenanlagen und Freizeitbereich sowie
eines Wirtschaftshofes mit Wirtschaftsgebdaude und Pferdestall mit integrierten Ferienwoh-

nungen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat in der Sitzung am 10.11.2016 die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in Kes-

sin” beschlossen.

Da die in der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie vorgegebenen artenschutzrechtli-
chen Verbote auf der nationalen Ebene in die Vorschrift des § 44 BNatSchG aufgenommen
wurden, ist dieses Vorhaben entsprechend auf seine Zuladssigkeit zu prifen. Zu untersuchen
sind insbesondere die direkten Wirkungen des Vorhabens auf besonders und streng ge-
schiitzte Arten sowie die mittelbaren Auswirkungen durch stoffliche Immissionen, Larm und

andere Storreize.

In der vorliegenden Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) werden die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.
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1.2 Untersuchungsraum und Datengrundlagen

Der Planungsraum befindet sich im Nordwesten der Ortslage Kessin. Die ErschlieBung erfolgt
ausgehend der Dorfstral3e Giber eine vorhandene Zufahrt.

Der ostliche Bereich des Planungsraumes ist derzeit durch eine Wohnnutzung gepragt. In
diesem Bereich ist ein Wohngebaude mit Nebengelass vorhanden.

Das westliche Areal wird landwirtschaftlich genutzt. Hier befindet sich Gebdude zum Unter-
stellen landwirtschaftlicher Gerate und Maschinen.

Durch den Planungsraum fihrt ein teilversiegelter Weg. Nordlich dieses Weges befinden sich
ein Teich. Die Freiflachen unterliegen einer regelmaBigen Mahd. Der Krduteranteil ist aus die-
sem Grund sehr gering.

Im Norden, Stiden und Osten schlieBt der Planungsraum direkt an die gewachsene Ortslage
Kessin an. Direkt stdlich befindet sich die Dorfkirche des Ortes Kessin.

Abbildung 1: Blick auf den Planungsraum (Blickrichtung Stdosten)

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Tollen-
setal (Mecklenburgische Seenplatte)”.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollense-
tal mit Zuflissen” erstreckt sich nordwestlich in ca. 200 m Entfernung. Als nachstgelegenes
Vogelschutzgebiet ist das sich in ca. 4,5 km Entfernung liegende ,GroBBes Grabental, Galenbe-
cker und Putzarer See” zu bezeichnen.
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Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht berthrt.

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stit-
zen sich auf den Leitfaden ,Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemdlB § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz auf Ebene der Bauleitplanung”. Folgende Themenkomplexe sind bei der Priifung
der Verbotstatbestande zu bertcksichtigen bzw. zu untersuchen:

o Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
o Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

o Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (EG-VSchRL), insbesondere
Brutvogel

o die dariber hinaus nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten" gemaB BNatSchG.

Die Entscheidung uber die tatsachliche Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
basiert auf drei wesentliche Kriterien:

o die relevanten Wirkfaktoren des o. g. Vorhabens
o deren maximale Wirkreichweiten

o die Empfindlichkeiten von Arten innerhalb des festgelegten Untersuchungsraumes.

Sofern sich alle drei Parameter Uberlagern, droht ein VerstoB gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Dabei wird die Ausstattung des Planungsraumes hinsichtlich der Habitatausstattung und Eig-
nung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Ausgegangen wird in diesem Fall
von der sogenannten worst-case-Betrachtung, in welcher das Vorkommen einer Art ange-
nommen wird, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen
befinden. Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch groBer sein als der reelle Bestand,
da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird
unter Berlcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersu-
chungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits all-
gemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rickschliisse auf das Vorhandensein bzw.
Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Die worst-case-Betrachtung ist in diesem Falle geeignet, um den Sachverhalt angemessen zu
erfassen. Vor dem Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten lassen allgemeine Erkenntnisse
zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen sichere Ruckschlisse auf das
Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zu.
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1.4 Relevanzpriifung

Im Rahmen der Relevanzpriifung werden die Arten ,herausgefiltert”, fiir die eine Betroffen-
heit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden
mussen.

Dies sind Arten,

o die im Land Mecklenburg-Vorpommern gemal Roter Liste ausgestorben oder ver-
schollen sind und deren Auftreten in Mecklenburg-Vorpommern in naher Zukunft
unwahrscheinlich erscheint,

o die nachgewiesenermafBen im Naturraum nicht vorkommen,

o die aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und der vorhandenen Habitatstrukturen im
Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen kénnen (z. B. Fehlen von fir die Arten
notwendigen Habitaten wie Regenmoore, Walder, Gewasser etc.),

o bei denen sich Beeintrachtigungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt) aufgrund der
geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschlieBen lassen.

Folgend werden alle Arten bzw. Artengruppen aufgelistet, die nach fachlicher Einschatzung
keine geeigneten Lebensraumbedingungen im Untersuchungsraum vorfinden bzw. die in
Mecklenburg-Vorpommern generell nur sehr lokale Vorkommen aufweisen und deren Vor-
kommen in keinem rdumlichen Zusammenhang mit dem Vorhabenstandort stehen.

Flora

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der Standortbe-
dingungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den Biotoptypen nach der
Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern.

Streng geschitzte Farn- und Blutenpflanzen in Mecklenburg-Vorpommern sind der Sumpf-
Engelwurz (Angelica palustris), Kriechender Sellerie (Apium repens), Vierteiliger Rautenfarn
(Botrychium multifidum), Einfacher Rautenfarn (Botrychium simplex), Herzloffel (Caldesia par-
nassifolia), Echter Frauenschuh (Cypripedium calceolus), Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoi-
des), Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans),
Zwerg-Mummel, Zwerg-Teichrose (Nuphar pumila), Karlszepter (Pedicularis sceptrum-
carolinum), Finger-Kiichenschelle (Pulsatilla patens), Frihlings-Kiichenschelle (Pulsatilla ver-
nalis), Moor-Steinbrech (Saxifraga hirculus), Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpurea)
und Vorblattloses Leinblatt (Thesium ebracteatum).

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der
anthropogenen Nutzungseinfliisse ausgeschlossen werden.
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Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatausstattung und Eignung
als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Eine konkrete Beschreibung der be-
troffenen Baufelder ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich
dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Das daraus abgeleitete
Vorkommen kann jedoch groBer sein als der reelle Bestand, da nicht alle geeigneten Habi-
tatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes konn-
te demnach unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung sowie Berlcksichtigung einer
am Malstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen werden.

Ergebnisse

Sdugetiere

Lebensraume von Kleinsdaugern, wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und des Euro-
paischen Feldhamsters (Cricetus cricetus), befinden sich nicht innerhalb des Untersuchungs-
raums. Fur Biber (Castor fiber) und Eurasischer Fischotter (Lutra lutra) ergibt sich wirkbedingt
kein erhohter Untersuchungsbedarf. Gewasser sind durch die vorliegende Planung nicht be-
troffen. Lebensraume der beiden Arten Uberlagern sich im Regelfall nicht mit anthropogen
Uberpragten und weitestgehend eingezaunten Siedlungsflachen.

Winterquartiere von Fledermausen (Microchiroptera), wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer
hohen Luftfeuchtigkeit sowie einer konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden
sich nicht innerhalb des Baufeldes.

Natirliche Sommerquartiere der europdischen Fledermduse sind enge Ritzen sowie Hohl-
raume. Dabei bevorzugen einige Arten Spalten hinter abplatzender Borke, Baumhdhlen oder
Stammrisse. Andere Arten siedeln vorrangig in Spalten von Felsen und Hoéhlen. Teilweise
werden auch aufgelassene Gebaude besiedelt. Die Tagesquartiere werden von April bis Au-
gust genutzt.

Eine Nutzung der Geholze und Gebaude durch Fledermause als Sommerquartiere kann
nicht ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit ist ndher zu untersuchen.
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Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Glatt-/ Schlingnatter
(Coronella austriaca) sowie Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbicularis) streng geschitzt.

Lebensraume der europaischen Sumpfschildkrote befinden sich nicht innerhalb des Untersu-
chungsraumes. Diese Art bevorzugt Gewadsser mit gutem Wasserpflanzenbestand und
schlammigen Grund.

Auch flr die Schlingnatter ist ein Vorkommen unwahrscheinlich. Vorzugslebensraume der
Glatt-/Schlingnatter (Coronella austriaca) sind gekennzeichnet durch einen Wechsel von ve-
getationslosen Flachen mit unterschiedlich dichter und hoher Vegetation und insgesamt ei-
ner gut ausgebildeten Krautschicht. Typische Lebensraume sind somit strukturreiche Heiden,
Moore, Magerstandorte und lichte Walder.

Der Geltungsbereich unterliegt einer regelmaBigen Mahd und bietet somit kaum Potential als
Lebensraum dieser Art.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Korpertemperatur, wie alle Reptilien, Giber das
Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf strukturreiche Habitate, mit
Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung, Vegetation, Relief sowie Feuchtigkeit etc.

angewiesen.

Sie besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander, Feldraine,
sonnenexponierte Boschungen aller Art (Eisenbahnddamme, Wegrander), Ruderalfluren, Ab-
grabungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut drainiertes
Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen, sparlich bis mittelstarke
Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen wie Steine, Totholz als Sonnenplat-
ze auf.

Die Freiflachen im Planungsraum unterliegen einer regelmaBigen Mahd sowie Frequentie-
rung durch Menschen und Maschinen und stellen aus diesem Grund keine Vorzugslebens-
rdume der Tiere dar. Potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse befinden sich ebenfalls
nicht im Planungsraum. Eine Betroffenheit innerhalb des Eingriffsbereichs kann auf
Grund fehlender Versteck- und Uberwinterungsméglichkeiten ausgeschlossen werden.
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Amphibien

Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensraume und Rickzugsmdglichkeiten angewie-
sen.

Die Kreuzkrote (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und Berg-
baufolgelandschaften. Die Knoblauchkrote praferiert lockere, lose Boden wie z.B. Sandheiden,
Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbdden und Binnendiinen. Da sich diese Biotopstrukturen
nicht im Planungsraum befinden, ist das Vorkommen dieser Arten somit unwahrscheinlich.

Lebensraume und potentielle Laichgewasser von Rotbauchunke (Bombina bombina), Kamm-
molch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkréte (Bufo viridis), Europai-
scher Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis) und des Kleinen Wasserfrosches
(Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewasser mit einer offenen Wasserflache und ei-
nem reich strukturierter Gewasserboden.

Vorzugslebensraume der Amphibien befinden sich auBerhalb des geplanten Baufeldes. Eine
Betroffenheit von Amphibien durch das Einwandern in den Planungsraum kann nicht
vollstandig ausgeschlossen werden und ist ndher zu untersuchen.

Sonstige Artengruppen

Berlicksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine naturlichen aquatischen und semiaquati-
schen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Percidae), Meeressauger,
Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlieBen.

Vorkommen streng geschitzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum nicht be-
kannt. Vorzugslebensrdaume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme bis — maBige Stehgewas-
ser. Diese werden durch die Planung nicht berihrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Lucanus cervus)
besiedeln alte Hohlenbdaume und Walder. Diese sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Nachweise des Mentrie’s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art praferiert nahrstoffarme-
re, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torfmoosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensrdume der genannten streng geschitzten Kaferarten werden durch die
Planung nicht berihrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann somit aus-
geschlossen werden.
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Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroB3e Feuerfalter (Lycaena dispar), der Blauschillernde
Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-serpinus proserpina) leben in
Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese Lebensraume sind im Bereich des Planungs-
raumes nicht vorhanden.

Die Flache unterliegt einer regelméaBigen Mahd. Das Vorkommen geeigneter Futterpflanzen
der Arten konnte nicht festgestellt werden. Somit ist eine Beeintrachtigung durch das geplan-
te Vorhaben nicht zu erwarten.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europaischen Vo-
gelarten den Schutzstatus der besonders geschutzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Berlicksichti-
gung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer Brutvogelarten
auf storungsunempfindliche Offenland-, Gehdlz- und Gebaudebriter beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbriitern wie beispielsweise Grauammer (Emberizia calandra),
Schafstelze (Motacilla flava), Feldlerche (Alauda arvensis) und Braunkehlchen (Saxicola ru-
betra) ist im Untersuchungsraum moglich. Auf Grund der regelmaBigen Mahd der Flachen
sowie der Nutzungseinflisse des Landwirtschaftsbetriebes und der Wohnnutzungen ist der
Vorhabenstandort nur suboptimal als Brutplatz geeignet.

Potenziell vorkommende Gehdlzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus merula).
Eine Brutaktivitét dieser Arten in den Gehdlzen kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Fur diese Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstatte nach Beendigung der Brut. Pla-
nungsrelevant sind also ausschlieBlich variable Niststatten.

Gebaudebriter wie z. B. Mauersegler (Apus apus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehl-
schwalbe (Delichon urbicum), Bachstelze (Motacilla alba), Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) oder Haussperling (Passer domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise
eine ausschlieBliche Orientierung auf Gebaude. lhre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten,
an senkrechten Wanden unter Uberhéngen, in Mauernischen oder in Mauerlochern. Ein Vor-
kommen dieser Arten ist moglich, eine Betroffenheit zu untersuchen.
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Zusammenfassung

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im Untersu-
chungsraum nicht vorkommen kdnnen, sind nicht weiter zu beachten.

Ein erhohter Untersuchungsbedarf ergab sich zusammengefasst fir Fledermause, einwan-
dernde Amphibien sowie Brutvogel der Gehélz-, Gebdude- und Offenlandbiotope.
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2. Wirkungen des Vorhabens

Innerhalb dieser Unterlage sind die Wirkungen auf nach nationalem und europaischem Recht
besonders und streng geschitzter Arten zu prifen.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Die Faktoren Stoérung, Verdrangung und Habitatverlust beziehen sich besonders auf das
faunistische Arteninventar. Bedingt durch direkten oder indirekten Flachenverlust kénnen o.
g. Faktoren Beeintrachtigungen verursachen.

Der direkte Flachenverlust entsteht im unmittelbaren Bereich des Vorhabens durch die Uber-
bauung sowie die Umgestaltung bestehender Nutzungsstrukturen.

Ein direkter Flachenverlust kann als Beeintrachtigung von Lebensrdumen, Brut-biotopen und
Nahrungsflachen flachenscharf dargestellt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Lebensraume nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie werden
durch die BaumaBnahme nicht in Anspruch genommen.

Stoffliche Immissionen kdnnen in einem begrenzten Zeitraum bei Baufahrzeugen und ande-
ren Arbeits- und Betriebsmitteln austreten. Erhebliche Stérungen europaischer Vogelarten
wahrend der Bauphase, die zur Aufgabe von Lebensrdumen, Brutplatzen und/oder zur To-
tung von Entwicklungsformen der genannten Arten flihren kénnten, sind durch eine Bau-
zeitenregelung jedoch vollstandig vermeidbar.

Mit einer Baufeldfreimachung auBerhalb bzw. noch vor Brutbeginn der im Planungsraum vor-
kommenden Vogelarten wird es zu einer kontinuierlichen Beunruhigung im Bereich der fest-
gesetzten Baufelder kommen, so dass sich das mogliche Brutgeschehen der o. g. Arten auf
angrenzende unbeeinflusste Bereiche verschieben wird.
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2.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Anlagebedingt entstehen mit Umsetzung der Planung Versiegelungen durch Flacheninan-
spruchnahme, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht fiihren.

Betriebsbedingte Wirkungen sind Wirkungen, die unmittelbar mit dem geplanten Wohn-
und Wirtschaftshof in Verbindung stehen. Dazu zadhlen z.B. Verkehrsaufkommen oder opti-
sche Reize.

Mit dem im Geltungsbereich geplanten Baufeld werden sich verkehrsbedingte oder optische
Storreize auf den unmittelbar als Baufeld festgesetzten Planungsraum beschranken.

Die dadurch erzeugten Reizkulissen werden sich allerdings nicht erheblich auf die Artenzu-
sammensetzung der zu untersuchenden Arten im naheren oder weiteren Umfeld auswirken.

3. Bestand sowie Darstellung der Betroffenheit der Arten
3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.1.1 Pflanzenarten

GemalB der unter 1.4 durchgefihrten Relevanzprifung kann der Einfluss des Vorhabens auf
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vernachlassigt werden, da diese Arten in
hochwertigen strukturreichen Lebensraumen auBerhalb des Untersuchungsraumes vorkom-

men.

3.1.2 Tierarten

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen bzw. zu téten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Totungsverbot).

Fur das Vorhaben ist von einer baubedingten Verbotsverletzung auszugehen, wenn die mit
dem Bau des Wohn- und Wirtschaftshofes in Verbindung stehenden Handlungen vorausseh-
bar zur Tétung von Exemplaren einer Art fihren.

Weiterhin kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch den vor-
habenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Entwicklungsformen einer

Art getotet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die zur Arterhaltung
beitragen kdnnen, so z. B. lebensfahige Eier.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Ar-
ten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (Stérungsverbot).

Veranderungen von Aktivitdtsmustern, ein héherer Energieverbrauch oder der Abzug von
Tierarten in unglinstige Gebiete konnen zu relevanten Stérungen fihren und damit den Er-
folg der Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung oder Wanderung gefahrden. Dabei
ist auch die zeitliche Komponente zu berlicksichtigen. So sind Stérungen nur wahrend der
Bauphase relevant. MaBgebend ist dabei, ob sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert (Erheblichkeitsschwelle).

Unter einer lokalen Population werden alle Individuen einer Art verstanden, die eine Fort-
pflanzungs- und Uberlebensgemeinschaft bilden und einen zusammenhingenden, abgrenz-
baren Raum gemeinsam bewohnen.

Der Erhaltungszustand wird dann verschlechtert, wenn sich der Bestand einer lokalen Popula-
tion vorhabenbedingt dauerhaft verringern wiirde.

Sollte ein kurzzeitiges Ausweichen aus dem Stérungsfeld moglich sein, sind in der Regel kei-
ne dauerhaften Auswirkungen auf die Lokalpopulation zu erwarten. Der Verbotstatbestand
wird entsprechend nicht erfiillt.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs-
und Ruhestitten).

Zu prufen sind somit alle Lebens- und Teillebensraume, die von geschitzten Arten aktuell zur
Fortpflanzung oder zum Ausruhen genutzt werden. Unter die Begriffsdefinition Fortpflan-
zungs- und Ruhestédtte fallen beispielsweise auch alle Bereiche, die potenziell diese Funktio-
nen erflllen kdnnen. Damit beinhaltet das Zerstérungsverbot auch Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten, die mit hoher Wahrscheinlichkeit wiederbesetzt werden.

Als Beschadigung und Zerstdrung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die Funktion einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen kann.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Priifung der Betroffenheit von Amphibien

Vorzugslebensraume von Amphibien werden mit der vorliegenden Planung nicht in Anspruch
genommen.

Aufgrund des Wanderverhaltens einiger Frosch-, Molch- und Krétenarten sind Wanderbewe-
gungen quer durch den Planungsraum moglich.

Mit der baulichen Umsetzung der getroffenen Festsetzungen kénnen Betroffenheiten bis hin
zum Toten von Einzelindividuen wahrend der Wanderbewegungen nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Wenn die Bauzeit auBerhalb Hauptwanderungszeiten der Amphibien von September bis
Marz stattfindet, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollte die Bauzeit
innerhalb dieses Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun um das Baufeld aufzustellen,
der das Einwandern in das Baufeld verhindert.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin” Stand Marz 2023
der Gemeinde Grapzow



Seite | 15

Artengruppe: Amphibien

Untersucht wurden:
Moorfrosch (Rana arvalis), Laubfrosch (Hyla arborea), Teichfrosch (Rana esculenta), Grasfrosch (Rana temporaria), Erdkréte
(Bufo bufo), Teichmolch (Lissotriton vulgaris), Kammmolch (Triturus cristatus)

Schutzstatus

X Anhang IV FFH-Richtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:
-sonnenexponiertes Gewasser, gut entwickelte Submervegetation, ausreichend offene Wasserflache, reich strukturierter
Gewasserboden (Aste/Steine) und fehlender Fischbesatz wirken sich positiv auf eine Besiedlung aus

- Als Laichgewasser werden Uberwiegend naturnahe Kleingewésser, Kleinseen, Teiche und Abgrabungsgewasser bevorzugt.
-terrestrischen Lebensraume befinden sich haufig in unmittelbarer Nahe des Laichgewéasser

Zu den Landhabitaten gehoren Laub- und Mischwalder, Garten, Felder, Sumpfwiesen und Flachmoore, Erdaufschlisse,
Steine und Totholz

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:

- verbreitet

Allgemeine Gefahrdungsursachen:

- Zerstorung von Laichgewassern

- Einfluss von Pestiziden und Herbiziden

- Verkehrsopfer

- intensive Bodenbearbeitung im Landlebensraum

Der Riickgang der Laichgewasser fiihrt zu einer zunehmenden Verinselung der Population. Die Verluste wandernder Tiere
durch den StraBenverkehr schwéchen die Populationen.

Vorkommen im Untersuchungsraum

[J nachgewiesen im Untersuchungsraum X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

In Bereich des Teiches ist ein Vorkommen von Amphibien anzunehmen. Ein Einwandern in das Baufeld ist potenziell méglich.

Habitatqualitét: aufgrund der anthropogenen Pragung mafig
Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen

- keine Beseitigung von Lebensrdumen

- Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptwanderungszeit

- bei einer Bauzeit innerhalb des Wanderungszeitraumes erfolgt die Anlage eines Folienschutzzaunes
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen

sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrundung:
Vorhabenbedingte Wirkungen auf Lebensraume kénnen ausgeschlossen werden. Der Teich als potenzieller Lebensraum wird
weder beansprucht noch in seiner Qualitét und Ausstattung beeintrachtigt. Mit der Baufeldfreimachung auf3erhalb des Wande-
rungszeitraumes kann die Tétung und Verletzung von Individuen ausgeschlossen werden.

Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist mit einem Folienschutzzaun um das gesamte Baufeld kann ein Einwandern wirkungs-
voll verhindert werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Stérung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriundung:

Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist mit einem Folienschutzzaun ein Einwandern in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschliel3en
[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:
Vorhabenbedingt werden keine Vorzugslebensrdume von Amphibien beansprucht oder beeintrachtigt.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
- nicht erforderlich -

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Priifung der Betroffenheit von Fledermdusen

Winterquartiere, wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer hohen Luftfeuchtigkeit sowie einer
konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden sich nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs.

Der Abbruch von Gebduden hat im Zeitraum vom 01. September bis 01. Marz aufgrund po-
tenziell vorhandener Tagesquartierseigenschaften zu erfolgen. Sollte der Abbruch auBerhalb
dieses Zeitraums erfolgen, sind die Gebaude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durch
einen Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.

Der Geltungsbereich steht den erfassten Fledermausarten grundsatzlich auch mit der Umset-
zung der Planung uneingeschrankt als Jagd- und Nahrungshabitat zur Verfligung.

Innerhalb des Geltungsbereichs bleiben weiterhin Gebaude bestehen bzw. werden errichtet,
sodass der Erhaltungszustand der Population im Gebiet gesichert ist.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Artname: Flederméause (Microchiroptera)

GrolRe Bartfledermaus (Myotis brandtii), Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Fransenfledermaus (Myotis
natteri), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) Braunes
Langohr (Plecotus auritus), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie:

o dichtes, oft seidiges Fell, meist grau bis braun oder schwarzlich geférbt, Bauchseite heller als der Riicken

o Fellhaare sind arttypisch aufgebaut und besitzen kleine Schiippchen

o Flugmembran, bestehend aus zwei Hautschichten erstreckt sich von den Handgelenken bis zu den Ful3gelenken (Plagi-
opatagium).

o weitere Membranen erstrecken sich von den Handgelenken zu den Schultern (Propatagium), zwischen den Fingern
(Dactylopatagium) sowie den Beinen

o letztere wird Uropatagium (Schwanzflughaut) genannt, sie bindet den Schwanz — sofern vorhanden — mit ein und dient
oft zum Einkeschern der Beute

o Daumen ist kurz und tragt eine Kralle; die vier Gbrigen Finger sind stark verlangert und spannen die Flughaut

o verlangert sind auch der Ober- und der Unterarm, der nur noch aus einem Knochen, der Speiche (Radius), besteht, wah-
rend die Elle (Ulna) im mittleren Teil reduziert ist

o Dorn am Ful3gelenk (Calcar) dient zum Aufspannen der Schwanzflughaut und ist bei einigen Arten noch durch einen
steifen Hautlappen erganzt

o Hinterbeine der Flederméause sind im Gegensatz zu den meisten anderen Saugetieren durch eine Drehung des Beines
im Hiftgelenk nach hinten gerichtet, sie enden in finf bekrallten Zehen

o diese dienen in der Ruhephase zum Aufhangen im Quartier, wobei eine besondere Konstruktion der Krallensehnen ein
passives Festhalten ohne Muskelanspannung ermdglicht

o Flederm&use sind nachtaktive Tiere, zum Schlafen ziehen sie sich in Hohlen, Felsspalten, Baumhohlen oder menschen-
gemachte Unterschlupfe zuriick

o Fledermause haben eine niedrige Fortpflanzungsrate, die meisten Arten bringen nur einmal im Jahr ein einzelnes Jung-
tier zur Welt

o nach Beendigung des Winterschlafes wandern die Fledermé&use in ihre Sommerquartiere, dabei suchen sich die Mann-
chen meist Tagesquartiere, die als Ausgangspunkt fur die Jagd dienen

o die Weibchen finden sich zu Wochenstuben zusammen, in denen die Jungtiere geboren und gemeinsam aufgezogen
werden

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
o flachige und relativ gleichmafige Verbreitung in M-V, wenngleich vielfach sichere Quartiernachweise fehlen
o Verbreitungsschwerpunkte befinden sich an Gebauden (Quartiergebiete), mit einem strukturreichen Umfeld (Jagdgebie-
te)

Gefahrdungsursachen:
o Beseitigung oder Versiegelung von Habitaten mit Quartierseigenschaften
o Verringerung der Nahrungsgrundlage durch Pestizideinsatz in der Land- und Forstwirtschaft
o Verminderung der Jagdmoglichkeiten durch den Verlust von insektenreichen Landschaftsstrukturen (Hecken, Saume,
Waldrénder)

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen XI  potentiell vorkommend

Die innerhalb des Geltungsbereichs bestehenden Gebaude stellen ein potentielles Sommerquartier bzw. Schlafplatz der oben
aufgefihrten Fledermausarten dar.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Population: Eine Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population kann auf Grund fehlender Bezugsgrof3en nicht
vorgenommen werden.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen

Der Abbruch hat im Zeitraum vom 01. September bis 01. M&rz aufgrund potenziell vorhandener Tagesquartierseigenschaften
zu erfolgen. Sollte der Abbruch auf3erhalb dieses Zeitraums erfolgen, sind die Geb&aude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten
durch einen Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstoérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fr die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Begriundung:

Mit einer Bauzeit auRerhalb der Nutzung der Sommerquartiere ist ein erhdhtes Totungsrisiko nicht zu erwarten. Tétungen von
Individuen sind mit der beschriebenen Vermeidungsmaf3nahme nicht zu befurchten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begrindung:

Die Abbruchgebiude weisen keine geeigneten Eigenschaften als Uberwinterungsplatz auf. Liegt der Abbruch innerhalb des
Zeitraums vom 01. September bis zum 01. Méarz oder einer Kartierung unmittelbar vor Beginn der Abbrucharbeiten sind keine
Stérungen zu erwarten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestadnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) bedarfsweise erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu

vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-

sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrindung:

Mit einer Abbruchzeitenregulierung bzw. unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durchzufuhrenden Erfassung der potenziell
vorhandenen Fledermausarten, kdnnen Schadigungstatbestande vollstandig ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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3.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie Brutvogel

Die ,europaischen Vogelarten” sind definiert als ,in Europa natirlich vorkommende Vogelar-
ten” im Sinne der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie). Nach Artikel 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie handelt es sich hierbei um alle wildlebenden Vogelarten, die in Europa hei-
misch sind.

Alle europaischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders ge-
schitzten Art” (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 b, bb BNatSchG). Dartber hinaus werden einige dieser
Arten zugleich als ,streng geschiitzte Arten” ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 ci. V. m. § 54
Abs. 2 BNatSchG).

Fur alle europdischen Vogelarten sind nach den Vorgaben des Artikels 5 der Vogelschutz-
Richtlinie das absichtliche Toten und Fangen, die Zerstorung oder Beschadigung von Nestern
und Eiern sowie jegliche Stérung wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit grundsatzlich verboten.

Ebenso sind die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG wirksam. Entsprechend gilt auch
das Verbot, die europadischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder ahnliche Handlungen zu storen.

Die Auswahl der Arten erfolgte auf der Basis des vorhandenen Lebensraumpotenzials in Ver-
bindung mit den Verhaltensweisen einzelner Arten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

Fur das Vorhaben ist von einer Verbotsverletzung auszugehen, wenn der Bau der Wohnhau-
ser bzw. etwaiger Nebenanlagen voraussehbar zur Totung von Exemplaren einer Art fuhrt.

Weiterhin kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch den vor-
habenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Entwicklungsformen einer
Art getotet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die zur Arterhaltung
beitragen kdnnen, so z. B. lebensfahige Eier.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Ar-
ten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (Stérungsverbot).
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§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestitten)

Als Beschadigung und Zerstoérung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die Funktion einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte erheblich beeintrachtigen kann. Entscheidend ist der kon-
krete Standortbezug, das heiBt die unmittelbare Flacheninanspruchnahme von maoglichen

Brutrevieren mit variablen oder festen Niststatten von europaischen Vogelarten.
Beurteilung drohender Verst6Be gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG

Um einen VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG zu vermeiden, ist fir die untersuch-
ten Brutvogelarten sind die Bauzeitenregelungen einzuhalten.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Artengruppe: Brutvdgel der Gehdlze

(vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte / variable Niststatten)

Untersucht wurden:
Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkonig (Troglodytes
troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus merula)

Schutzstatus

X Art. 1 européaische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der Waldrander, Garten, Parks und Gebusche, Walder oder Einzelbdume

- jahrlich neuer Nestbau

- Geholze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rickzugsraum, Brutplatz und Nahrungshabitat genutzt

- Erndhrung: Insekten, Spinnen seltener Weichtiere, Kleinsduger, Friichte und Beeren

Vorkommen in Mecklenburg- Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet, stabile Bestande, geringe Stérempfindlichkeit und Fluchtdistanz

Geféahrdungsursachen:
Beseitigung potenzieller Bruthabitate/ Lebensrdume

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sowie auf den angrenzenden Flachen befinden sich geeignete Habitate wie Gehdlze. Ein Vorkommen
von Gehdlzbriter ist hier grundsétzlich mdglich.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes
Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewahlte Untersuchungsradius

Habitatqualitat: gut

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen

o Uberplant werden lediglich die fir den Artenschutz unkritische vegetationsarmen Ruderalbiotope.

¢ Insbesondere die Baufeldfreimachung sollte vollstandig auRerhalb der Brutzeit stattfinden (Bauzeitenregelung).
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich-
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrundung:
Baubedingte Tétungen und Verletzungen von Individuen kénnen durch die Bauzeitenregulierung vollstandig vermieden
werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Sofern die Errich-
tungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse

im spateren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelarten auf umliegende
Ersatzhabitate fuhrt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriindung:

Die Bauzeit liegt auRerhalb der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- oder Mauserzeit der Gehdlzbriter. Konflikte sind diesbeziiglich
auszuschlie3en.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

O Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszuschlie-
Ren

[ Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-

sche Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Begriindung:

Bei einer Bauzeit auRRerhalb des Brutzeitraums kdnnen Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.
Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
- nicht erforderlich -
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Artengruppe: Bodenbriiter (vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte/variable Niststatten)

Untersucht wurden: Grauammer (Emberizia calandra), Schafstelze (Motacilla flava), Feldlerche (Alauda arvensis) und Braun-
kehlchen (Saxicola rubetra)

Schutzstatus

X Art. 1 europaische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der trocknen, Uberwiegend offenen, gut durchsonnten Habitate

- jahrlich neuer Nestbau, versteckt in der Vegetation

- Geholze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rickzugsraum und Nahrungshabitat genutzt

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern selten, teilweise riicklaufige Bestéande

Gefahrdungsursachen:
Beseitigung potenzieller Bruthabitate/ Lebensrdaume, Intensivierung der Landwirtschaft

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum ist ein Vorkommen mdglich. Auf Grund der regelméRigen anthropogenen Einflisse (Mahd, Befah-
rung) ist das Baufeld nur suboptimal als Brutplatz geeignet.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes
Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewéahlte Untersuchungsradius

Habitatqualitat: magig

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen
- Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutperiode zwischen dem 30. September und dem 01. Méarz
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begriindung:
Der Baufeldfreimachung ist nach Abschluss der Brutperiode vorgesehen. Eine Beseitigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten erfolgt nicht. Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt, kann
davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu einem Auswei-
chen der untersuchten Brutvogelarten auf umliegende Ersatzhabitate fiihrt.
Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin” Stand Marz 2023
der Gemeinde Grapzow



Seite | 25

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriundung:

Mit einer Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit und eng aneinander liegende, ineinander ibergehende
Bauereignisse kann eine Stérung potenziell vorkommender Individuen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauser-
zeit vollstandig vermieden werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:

Der Bauzeit ist nach Abschluss der Brutperiode vorgesehen. Eine Beseitigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten erfolgt nicht. Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt, kann davon ausge-
gangen werden, dass die Bauereignisse im spéteren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der unter-
suchten Brutvogelarten auf umliegende Ersatzhabitate fiihrt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Grinde fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
- nicht erforderlich -
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Artname: Siedlungs- und Gebaudebriter

Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon urbicum); Mauersegler (Apus apus), Haussperling
(Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Schutzstatus

X Art. 1 europaische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Okologie:
- durch den Verlust urspringlicher Brutplatze, z.B. durch die Zerst6érung alter hdhlenreicher Wéalder kommen einige dieser

Arten bei uns nur noch an Geb&uden vor, weil sie im Umland keine nattrlichen Brutplatze mehr finden

-es erfolgten Umsiedlungen von Baum- oder Felshéhlen in Mauernischen, Mauerlécher, Dachspalten oder Sparrengebalk die
von den Vdgeln als Brutgebiet angenommen werden

- bei allen aufgefihrten Arten handelt es sich um gebaudebewohnende Arten mit einer mehrjahrigen Nutzung der Fortpflan-
zungsstatte

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet,

- Verbreitungsschwerpunkt befindet sich in dorflichen Bereichen

Vorkommen als Brutvogel in M-V (Quelle: LUNG M-V):
Hausrotschwanz: 27.000-35.000 BP

Haussperling: 500.00-600.00 BP

Mauersegler: 5.000-8.000 BP

Mehlschwalbe: 150.000-180.000 BP

Rauchschwalbe: 100.000 BP

Gefahrdungsursachen:
- Beseitigung potenzieller Bruthabitate/ Lebensraume

- Verstadterung landlicher Siedlungsbereiche
- Fehlen geeigneter Nistplatze in der Nahe von nahrungsreichen Habitaten

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen X1  potenziell vorkommend

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Die Gebaude stellen ein potenzielles Bruthabitat dar.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalinahmen

- der Abbruch des Gebaudes findet auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. September und dem 01. Mérz statt oder es
erfolgt eine vorherige Kartierung durch einen Fachgutachter

vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Begriundung:

Der Geb&udeabbruch ist aul3erhalb der Brutsaison vorzusehen.
Eine betriebsbedingte Toétung oder Verletzung von Tieren wéhrend der Brut ist auszuschlieRen.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Stérung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begrindung:

Durch die Bauzeitenregelung ist eine Verletzung des Stérungsverbotes ausgeschlossen.
Verbotstatbestand: ist nicht erfllt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:

Eine Tétung von Tieren kann durch die Einfihrung einer Bauzeitenregelung, die einen Abbruch der Geb&ude und Geb&ude-
teile auerhalb der Brutperiode vorsieht, vollstandig ausgeschlossen werden. Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich
Ausweichhabitate bzw, mit Umsetzung des Vorhabens werden neue Habitate geschaffen. So ist die Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit)
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MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

Der Bau des Wohn- und Wirtschaftshofes erzeugt innerhalb des Untersuchungsraumes und

insbesondere innerhalb des festgesetzten Baufeldes baubedingte Wirkungen, die fir den

vorliegenden Fall ausschlieBlich temporare Einflisse nach sich ziehen. Zu untersuchen ist, ob

diese im Einzelfall zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kdnnten.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen

auf Lebensrdume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fiir den Arten- und Bio-

topschutz wurden folgende MalBnahmen in das Planungskonzept integriert:

o Zeitliche Beschrinkung des Starts der bauvorbereitenden und direkten BaumaBnahmen

4.2

hinsichtlich der Avifauna auf die brutfreie Periode (September bis Mdrz) zur Vermei-
dung von Stérungen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine
sachverstdndige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisie-
rung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrdchtigung des Brutgeschehens er-
folgt, ggf. sind VergrimungsmalBBnahmen vor Baubeginn umzusetzen.
Gebdudeabbriiche haben aufgrund der potenziellen Tagesquartierseigenschaft fiir Fle-
dermduse zwischen dem 01. September und dem 01. Mdrz zu erfolgen. Sollte der Ab-
bruch auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, sind die Gebdude unmittelbar vor den Ab-
brucharbeiten durch einen Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.
Wenn die Bauzeit auBerhalb der Hauptwanderungszeiten der Amphibien von Oktober
bis Februar stattfindet, sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten. Sollte
die Bauzeit innerhalb dieses Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun aufzustellen,
der das Einwandern in das Baufeld verhindert

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kol. Funktionen

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-

MafBnahmen) sind nicht erforderlich.
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5. Gutachterliches Fazit

Artenschutzrechtliche Verbote sind zu berticksichtigen, sofern die Zulassung eines Vorhabens
durch einen drohenden VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG ge-
fahrdet ist.

Gegenstand dieser artenschutzrechtlichen Bewertung ist es zu priifen, ob sich die vorherseh-
baren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten der untersuchten Arten tberlagern.

Im vorliegenden Fall wurde entsprechend einer mehrstufigen Prifmatrix untersucht, ob ein
drohender Versto3 gegen Artenschutzverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zwingend zur Unzu-
lassigkeit des geplanten Wohn- und Wirtschaftshofes fihrt.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Artengruppen der Weichtiere, Libellen,
Kdfer, Falter, Schmetterlinge, Reptilien, Fische und GefdBpflanzen konnte eine Betroffenheit
bereits im Rahmen der Relevanzpriifung ausgeschlossen werden.

Ein erhdhter Untersuchungsbedarf ergab sich indessen fir Amphibien und Fledermduse sowie
Brutvégel der Gehdlz-, Gebdude- und Offenlandbiotope. Eine Betroffenheit kann mit Einhal-
tung der VermeidungsmaBnahmen nicht festgestellt werden.

Fur die Artenzusammensetzung und die Artendichte werden sich mit der Umsetzung des
Vorhabens keine relevanten Anderungen ergeben. Die ¢kologische Funktion des Planungs-
raumes bleibt aufgrund der geringen Wirkfaktoren des Vorhabens in ihrem raumlichen Zu-

sammenhang erhalten.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirt-
schaftshof Kessin" in Verbindung stehenden Eingriffe sind unter Einhal-
tung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen mit den arten-
schutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar.
Alle moglichen Konflikte in Bezug auf die untersuchten Arten kdnnen un-
ter Einhaltung der Empfehlungen dieser Unterlage vollstindig ausge-
schlossen werden.
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