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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat mit Beschluss vom
20.10.2022 den Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3
»Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ in der Fassung vom August 2022
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde den gesetzlichen Bestimmungen
des Baugesetzbuches entsprechend durchgefihrt. Stellungnahmen der
Offentlichkeit sind in dieser Zeit nicht eingegangen.

Der Inhalt der im Ergebnis der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen ist in der als Anlage 1 beigefugten Abwagungstabelle aufgefuhrt.
Die Stellungnahmen wurden gepruft; sie sollen entsprechend den jeweiligen
Empfehlungen in den Abwagungstabellen behandelt werden.

Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben
haben, unter Angabe der Grunde zu unterrichten. Die Mitteilung bzw.
Einsichtnahme soll spatestens nach Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgen
bzw. ermodglicht werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist im Ergebnis des durchgefuhrten
Abwagungsverfahrens gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB als Satzung
zu beschliefRen.

Nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung und die Genehmigung
durch die hdohere Verwaltungsbehorde, ist die Satzung ortstblich bekannt zu
machen und erlangt damit Rechtskraft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Begrundung und der
zusammenfassenden Erklarung Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach
der Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.



Erganzend ist der in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung in das Internet einzustellen.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben
dies eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow beschliel3t:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB wurden gepruft und deren
Behandlung wird entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) beschlossen.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die im Rahmen
der Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind Uber das
Ergebnis der Abwagung durch die Mdéglichkeit zur Einsichtnahme bzw.
Mitteilung zu informieren.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in
Kessin“ der Gemeinde Grapzow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird in
der vorliegenden Fassung vom Marz 2023 gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 12 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrundung wird in der
vorliegenden Fassung vom Marz 2023 gebilligt.

4. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Grapzow ,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ ist ortstblich
bekannt zu machen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung Gber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und
aus welchen Griunden der Plan nach der Abwagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt
wurde, zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr: in Folgejahren:

nein nein |:|ja

\:’ja \:’ einmalig

I:’ jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

D stehen zur Verfiigung unter D stehen nicht zur Verfigung

Deckungsvorschla

g:
Produktsachkonto: Produktsachkonto:

Bezeichnung: Bezeichnung:

\:’ Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Haushaltsmittel: Haushaltsmittel:
Soll gesamt: Soll gesamt:
MaBnahmesumme: MaBnahmesumme:
noch verfiigbar: noch verfiigbar:

Erlauterungen: Die gesamten Kosten tragt der Vorhabentrager.

Anlage/n
1 Abwagungstabelle 6ffentlich
2 01 Bebauungsplan Stand Marz 2023 o6ffentlich
3 02 _Vorhaben- und ErschlieBungsplan Marz 2023 offentlich
4 03 _Begrundung Marz 2023 offentlich
5 04_Umweltbericht_Marz 2023 o6ffentlich
6 05_Biotopkartierung offentlich
7 06_Geruch_Kessin offentlich
8 07 SAP Marz 2023 o6ffentlich







Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ der Gemeinde Grapzow 1

Seenplatte
Platanenstr. 43
17033 Neubrandenburg

1. In der Ortslage Kessin beabsichtigt ein Vorhabentrager einen
Wohn- und Wirtschaftshof zu entwickeln. Neben einer Wohnnut-
zung soll auch ein Freizeitbereich sowie ein Wirtschaftsgebdude
mit Werkstatt, Hofladen und Hausschlachterei ist entstehen. Des
Weiteren ist auch ein Pferdestall mit integrierten Ferienwohnun-
gen geplant.

Mit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
3 "Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin" der Gemeinde Grapzow
sollen hierflir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

2. Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 12. Dezember 2022
liegt mir vor. Danach entspricht der o. g. Bebauungsplan den Zie-
len und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Von dem
Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorliegen bestimm-
ter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8
Abs. 2 - 4 BauGB).

Die Gemeinde Grapzow hat ihre Entwicklungsziele bislang nicht
in einem Flachennutzungsplan dokumentiert; sie verflgt nicht
Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Insoweit soll der 0. g. Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungs-
plan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Auf die Genehmigungspflicht durch die héhere Verwaltungsbe-
horde nach § 10 Abs. 2 BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte - weise ich in diesem Zusammenhang vorsorg-
lich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mdchte ich im Hinblick auf
das weitere Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf fol-
gende grundsatzliche Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestim-
men.

RegelmaBig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan da-
nach drei bekannte Elemente:

* den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentra-
gers,

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager DETII CLET
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange nahme
1. Landkreis Mecklenburgische 24.02.2023 I. Allgemeines/ Grundsatzliches Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu I. 1. Allgemeines/ Grundsatzliches
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu I. 2. Allgemeines/ Grundsatzliches
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 1. 3. Allgemeines/ Grundsatzliches

Die unter 3. angefiihrten allgemeinen Verfahrensrechtli-
chen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Flr den
Inhalt des Bebauungsplans ergeben sich daraus keine ab-
wagungserheblichen Belange.

Zu I. 4. Allgemeines/ Grundsatzliches

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Verwaltung der Gemeinde Grapzow prift im Auftrag
die Erfullung der Voraussetzungen nach § 12 BauGB.
Die Begriindung wird unter 8. Umsetzung des Bebau-
ungsplanes redaktionell klarstellend erganzt: Die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
geméB § 12 BauGB an bestimmte Voraussetzungen ge-
bunden: Der Vorhabentrdger muss sich zur Durchfiih-
rung der Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Marz 2023




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ der Gemeinde Grapzow 2

Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

* den Durchfilhrungsvertrag und

* als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
gemaB § 12 BauGB somit an bestimmte Voraussetzungen gebun-
den:

- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfilhrung der Vor-
haben- und ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimm-
ten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskos-
ten im Durchfihrungsvertrag verpflichten.

- Der Vorhabentrager muss zur Durchflihrung des Vorhabens
und der ErschlieBung bereit und in der Lage sein.

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finan-
ziellen Leistungsfahigkeit des Tragers zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses. Ein bloBes Glaubhaftmachen der Leistungsfa-
higkeit des Tragers reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine
Kreditzusage geeigneter Banken oder durch Blirgschaftserklarun-
gen nachgewiesen werden.

- In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Fla-
chen sein, auf die sich der Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentiimer, so ist ggf. eine qualifi-
zierte Anwartschaft auf den Eigentumserwerb oder eine ander-
weitige privatrechtliche Verfligungsberechtigung nachzuweisen.
(Dies gilt auch flr Flachen fir externe AusgleichsmaBnahmen!)
Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorlie-
gen.

- Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde zu schlieBen.
(Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen Ge-
meinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum
Beschluss Uber die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht grundsatzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss
auch auf den Durchfiihrungsvertrag eingehen. Sie muss neben
dem Erfordernis der Durchfihrung der BaumaBnahme und der
ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers ein-
gehen. Weiterhin muss alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag
in Zusammenhang steht, in die Begrindung eingehen, soweit es
fur die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichten. Der Vorhabentrdager muss zur
Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung be-
reit und in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweis-
pflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfa-
higkeit des VVorhabentrédgers im Hinblick auf das Ge-
samtvorhaben zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.
Ein bloBes Glaubhaftmachen der Leistungsféhigkeit des
Trdgers reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitdt des Vorhabentrégers ist durch ge-
eignete Mittel nachzuweisen.

Zusétzlich muss der Vorhabentrdger Eigentimer der Fl&-
chen sein, auf die sich der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan erstreckt.

Ist der Vorhabentrédger nicht Eigentlimer, so ist ggf. eine
qualifizierte Anwartschaft auf den Eigentumserwerb oder
eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechti-
gung nachzuweisen. Dieser Nachweis muss spétestens
zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Flir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan soll die Méglichkeit geméB § 12 Abs. 3a BauGB ge-
nutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung all-
gemein festzusetzen. Unter Anwendung des § 9 Abs. 2
BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléas-
sig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulés-
sig. Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die
Vorhabenbeschreibung des VVorhaben- und Erschlie-
Bungsplans aus. Dieser wird mit dem Satzungsbeschluss
der Gemeinde zu einem untrennbaren Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Marz 2023




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ der Gemeinde Grapzow

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiih-
rungsvertrages notwendiger Bestandteil der Begriindung, die fir
die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant sind.

4.2. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit
des § 12 Abs. 3a BauGB hin.

Den Gemeinden wird hiermit namlich die Mdglichkeit eréffnet, in
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht nur ein konkre-
tes Vorhaben zuzulassen, sondern dariber hinaus die zuldssigen
Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiih-
rungsvertrag auf ein konkretes Vorhaben festzulegen.
Baugebiete kénnen hiernach also nach BauNVO festgesetzt wer-
den. Die Art der baulichen Nutzung wird in einem gewissen Rah-
men allgemein festgesetzt.

Im Durchfiihrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret
zu beschreiben, dass hinreichend deutlich wird, zu welchem Vor-
haben sich der Vorhabentrager verpflichtet. Hierunter fallen die
Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fir
den Wohn- und Wirtschaftshof notwendig sind, die zu realisieren-
den AusgleichsmaBnahmen, usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entspre-
chender Anwendung des § 9 Abs. 2 i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB
ausdriicklich festzusetzen, dass "im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet .

Zu einem spateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Be-
darf durch eine im Vergleich zu einer Planéanderung verhaltnisma-
Big einfachen Anderung des Durchfiihrungsvertrages die Zulds-
sigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren
oder wahrend der Nutzung des Vorhabens herausstellt, dass sich
die urspriinglich als zutreffend erachteten Bedlrfnisse geandert
haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB
im weiteren Verfahren zu beachten.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Marz 2023




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ der Gemeinde Grapzow 4

Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

II. Anmerkungen und Hinweise

1. Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem Bebauungs-
plan grundsatzlich keine immissionsschutzrechtlichen Bestim-
mungen entgegen.

Es wird aber mit Nachdruck darauf hingewiesen, dass es durch
die derzeit vorgesehene Anordnung der Gebaude im o. g. Plan-
gebiet durchaus zu unzumutbare Geruchsbeldstigungen in der
Nachbarschaft kommen kann. Insbesondere betrifft dieses die
vorgesehene Anordnung des geplanten Pferdestalles mit finf Bo-
xen. Der Pferdestall befindet sich im Nahbereich, in einem Ab-
stand von nur ca. 20 Metern zur nachsten fremden Wohnbebau-
ung auf dem Flurstiick 10 der Flur 2 der Gemarkung Kessin.

Um sicherzustellen, dass es in der Nachbarschaft nicht zu erheb-
lichen und damit zu unzumutbaren Belastigungen durch die ver-
schiedenen Nutzungen im B-Plangebiet kommen kann, sollte in
den textlichen Festsetzungen zum B-Plan Folgendes aufgenom-
men werden:

~Wirtschaftsgebaude und spezielle Grundstliicksnutzungen sind
im B-Plangebiet so anzuordnen, dass es gemaB Anhang 7 der TA
Luft héchstens in 10 % der Jahresstunden zu Geruchsbeeintrach-
tigungen flir die Bewohner der betriebsfremden Nachbarwohnbe-
bauungen kommen kann."

2. Naturschutz

Aus naturschutzrechtlicher und fachlicher Sicht wird zu vorliegen-
dem Entwurf des o. g. Bebauungsplanes wie folgt Stellung ge-
nommen.

2.1 Eingriffsregelung

Der Geltungsbereich umfasst laut Planung 9.663 m2. Die maxi-
male Vollversiegelung wurde nach der GRZ 0,4 auf 3.853 m2 be-
grenzt. Nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollen somit
umsetzungsfahig sein, Wohnhaus 400 m2, Carport 115 m2, Wirt-
schaftsgebdude 216 m2, Pferdestall 324 m?2, Unterstand 190 m?2,
Stitzmauer, Freizeitbereich 185,5 m2, Anlage von Verkehrsfla-
chen und Freianlagen 2.663 m2, Fanggitter und Wartebereich
Nutzvieh sowie Zierteich. Als Versiegelungsflache sind hierfir ca.
4.094 m2 in Ansatz gebracht worden. Damit Ubersteigt die ge-
plante Versiegelung, die max. zulassige um 241 m2,.

Nach Einschatzung der unteren Naturschutzbehdrde wurde bei
der Berechnung der bereits vorhandene Unterstand nicht mitbe-
ricksichtigt. Das Gebaude steht zwar bereits, liegt aber dennoch

II. Anmerkungen und Hinweise

Zu 1. Immissionsschutz

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Fir die in Rede stehende Planung erfolgte eine Immissi-
onsprognose, ob durch das geplante Vorhaben nachtei-
lige Auswirkungen durch Geruch auf die nachste Wohn-
bebauung zu erwarten sind.

Dabei wurde die Pferdehaltung mit 5 GroBpferden sowie
die Hausschlachtung mit der vorgesehenen Schlachtka-
pazitat einschlieBlich einer Weiterverarbeitung unter an-
derem durch R&uchern und Kochen berticksichtigt. Die
vom Gutachterbiiro Eco-Cert durchgefiihrte Geruchs-Im-
missionsprognose vom 02.11.2021 zeigt, dass das ge-
plante Vorhaben zu irrelevanten Geruchs- Immissionen
im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie flhrt.

Selbst bei Abweichungen von den beispielhaft berlick-
sichtigten Verarbeitungsvorgdangen fir Fleisch und Wurst
(die Begrenzung ist durch die minimale Schlachtkapazi-
tat der Hausschlachtung gegeben) werden die Immissi-
onswerte flir ein Wohngebiet jederzeit deutlich unter-
schritten. Negative Auswirkungen kénnen damit voll-
standig ausgeschlossen werden.

Zu 2. Naturschutz
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 2.1 Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde redakti-
onell klarstellend Uberarbeitet. Der sich ergebende Kom-
pensationsbedarf von insgesamt 9.544 m2 EFA wird
durch die Sicherung einer OkokontomaBnahme in der
Landschaftszone 3 - Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte kompensiert. Der Eingriff wird damit voll-
standig ausgeglichen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Marz 2023




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ der Gemeinde Grapzow 5

Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

innerhalb des Geltungsbereiches sowie der Baugrenzen und ist
daher in der Planung der max. GRZ von 0,4 zu bericksichtigen.
Die Flachen sind entsprechend anzupassen.

Bei der Bilanzierung der Flachen wurde der suddstliche Bereich
an der DorfstraBe im Umfang von 1.239 m3 mit der Begriindung,
in der Bilanzierung nicht berlcksichtigt, dass die Flachen inner-
halb der 1. Anderungssatzung der ,,Erweiterten Abrundungssat-
zung" Kessin liegen. Diese Ausgliederung ist planungsrechtlich
nicht moéglich, da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3
“Wohn- und Wirtschaftshof Kessin" ein neues eigenstandiges Ver-
fahren darstellt, in dem alle Flachen im Geltungsbereich neu zu
bewerten, zu berlcksichtigen und auch zu bilanzieren sind.

Die Nutzung eines Okokontos in der Landschaftszone 3 - Riick-
land der Mecklenburgischen Seenplatte ist aus Sicht der unteren
Naturschutzbehérde maoglich.

Der unteren Naturschutzbehérde ist vor Satzungsbeschluss eine
Reservierungsbestatigung zur Prifung und Zustimmung zu Uber-
geben.

2.2. Artenschutz

Nach Durchsicht und Prifung der Artenschutzrechtlichen Unter-
suchungen vom August 2022 kommt die untere Naturschutzbe-
horde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unter Einhal-
tung nachfolgender MaBnahme, welche in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen ist, zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gemaB Artikel 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie erflllt sind.

- Da nicht auszuschlieBen ist, dass von dem geplanten Vorhaben
Vogelarten als Offenland- und Geholzbriter betroffen sind, sind
der Beginn der Baufeldfreimachung sowie die Fallung der Gehdlze
ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.
September des Jahres bis zum 15. Marz des Folgejahres zulassig.
Zur Baufeldfreimachung gehoért die Herrichtung der Zuwegungen,
Montage- und Fundamentflachen.

Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann moglich, wenn durch eine
sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt
der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine
Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Vergra-
mungsmaBnahmen vor Baubeginn umzusetzen.

Zu 2.2. Artenschutz

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die von der Naturschutzbehérde des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte vorgetragenen Belangen zur
Vermeidung von Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gemaB Artikel 1
der Vogelschutzrichtlinie wurden bereits bericksichtigt.
Die zum Schutz der potenziell vorkommenden Boden-
und Gehdélzbritern vorgesehene Regelung der Bauzeit
auf die brutfreie Periode, wird redaktionell wie folgt er-
ganzt:

Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn
durch eine sachverstidndige Person nachgewiesen wird,
dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die
Errichtung der Anlagen keine Beeintrédchtigung des Brut-
geschehens erfolgt, ggf. sind VergrémungsmaBnahmen
vor Baubeginn umzusetzen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Fallung von Baumen (8
Eschen, 4 Birken, 2 Weiden und ein Apfelbaum) erforderlich.
Hierzu ist gemaB § 18 NatSchAG M-V separat eine Naturschutz-
genehmigung bei der unteren Naturschutzbehdérde zu stellen.

3. Untere Wasserbehorde

3.1 Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll in ein
Oberflachengewasser (Biotop auf dem Flurstlick) eingeleitet wer-
den. Dies stellt eine erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung dar.
Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Meck-
lenburgische Seenplatte als zustédndige Wasserbehdérde unter Be-
achtung der A 102 der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn
zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der
Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Folgende Hinweise sollten in der Begriindung erganzt werden.

Beheizung

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager DETII CLET
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange nahme

2.3 Biotopschutz Zu 2.3 Biotopschutz
In der Nordwestecke des B-Plan-Areals befindet sich das gesetz- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lich geschiitzte Biotop DEM15434 (temporares Kleingewasser; Es wird auf die nachgereichte Stellungnahme der Unte-
GroBseggenried). ren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgi-
Nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V sind MaBnahmen, die zu einer sche Seenplatte vom 14.03.2023 verwiesen.
Zerstdérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung von Biotopen in der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz
beschriebenen Auspragung fliihren kdnnen, unzulassig.

14.03.2023 Die Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seen- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
platte, vom 24. Februar 2023, als Trager offentlicher Belange Es besteht kein Abwdgungsbedarf.
(gemaB § 4 Abs. 2 BauGB), muss nachfolgend angepasst werden.
Im Abschnitt II ,,Anmerkungen und Hinweise", entfadllt der Absatz
,,Biotopschutz". Dieser Absatz ,,Biotopschutz" ist aus vorherigen
Stellungnahmen falschlicherweise ibernommen worden und
findet zum aktuellen Zeitpunkt, in der Satzung Uber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr.3 "Wohn- und Wirtschaftshof
Kessin" der Gemeinde Grapzow, keine Anwendung mehr.

24.02.2023 2.4 Baumschutz Zu 2.4 Baumschutz

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Fir Baumféllungen wird gemaB § 18 NatSchAG M-V se-
parat eine Naturschutzgenehmigung bei der unteren Na-
turschutzbehdrde eingeholt.

Zu 3. Untere Wasserbehorde

Zum Niederschlagswasser

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Far die Einleitung des unverschmutzten Niederschlags-
wassers in ein Kleingewasser auf dem Flurstlick 85/2,
Flur 2, Gemarkung Kessin mit bestehendem Notuberlauf
in die Vorflut wird auf der Ebene der Vorhabenzulassung
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK
Mecklenburgische Seenplatte als zustéandige Wasserbe-
hérde beantragt.

Die Hinweise zur Beheizung werden redaktionell in der
Begriindung unter 6.1 Energie-, Wasserver- und -ent-
sorgung erganzt.
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Bei Beheizung des Gebdudes mit den Medien Holz, Kohle, Gas,
Flissiggas, Fernwarme sind keine wasserrechtlichen und -wirt-
schaftlichen Auflagen zu beachten.

Bei Einbau einer Warmepumpe: GemaB § 33 des Wassergesetzes
des Landes M-V (LWaG) sind Erdaufschlisse dem Landrat des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbe-
hérde zwingend vor Baubeginn anzuzeigen. Mit der Anzeige ist
das Medium (Wasser, Erdwarme) zu benennen (Anzeigenformu-
lar auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Flr Bohrungen, flir das Errichten und den Betrieb von Grundwas-
serwarmepumpen (Grundwasseranschnitt), Erdwarmesonden
und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren er-
forderlich. Entsprechende Antrédge sind auf der Internetseite des
Landkreises erhaltlich und zwingend vor Baubeginn einzureichen.

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur La-
gerung wassergefahrdender Stoffe (Heizol) entsprechend § 40
AwSV der zustandigen unteren Wasserbehérde des Land-kreises
Mecklenburgische Seenplatte zwingend vor Baubeginn férmlich
anzuzeigen. Dies gilt auch fir andere Lagerungen wassergefahr-
dender Stoffe (z. B. Hoftankstelle). Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte erhaltlich.

4. Bodenschutz/ Abfallrecht

Aus bodenschutz-/ abfallrechtlicher Sicht werden folgende Hin-
weise gegeben.

Altlasten gemaB § 2 BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf
der benannten Flache entgegenstehen, sind der Unteren Boden-
schutzbehdrde beim Umweltamt des Landkreises zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Um dem Vorsorgegrundsatz des § 1 Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V zu genugen, wird der Gemeinde Grapzow auf-
grund bislang unzureichender Aussagen zum Bodenschutz emp-
fohlen, in die Begrindung der Satzung Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 3 "Wohn- und Wirtschaftshof" den
Punkt 6.4 in ,Abfallrecht und Bodenschutz" umzubenennen und
wie folgt zu ergénzen:

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat je-
der, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine
schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzun-
gen und Grundsatze des BBodSchG und des

Zu 4. Bodenschutz/ Abfallrecht

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Den Hinweisen des Landkreises folgend werden die Hin-
weise im Umweltbericht unter 2.3.1.4 Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden erganzt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Landesbodenschutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbeson-
dere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdich-
tungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von
schadlichen Bodenverdanderungen zu treffen. Bodenverdichtun-
gen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu
vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen
sind bei einem madglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.
Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bo-
denaushub wie beispielsweise asbesthaltige Materialien, Teer-
pappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder verkohlte
Holzreste zutage treten, sind diese als gefahrlicher Abfall einzu-
stufen.

Gefahrlicher Abfall darf nur in daflir zugelassene Anlagen durch
entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementas-
bestbestandteilen (Abfallschllisselnummer 170105) sind die For-
derungen der Technischen Regeln flir Gefahrstoffe (TRGS 519)
strikt einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen
Bauabfallen auf die Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine Vermi-
schung mit anderen Abféllen ist untersagt.

Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §§ 4 und 6 der Abfall-
wirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
hat nach § 25 Abfallwirtschaftssatzung die Anlieferung von Bau-
stellen- bzw. anderen Abfallen zur Beseitigung, die nicht nach §
10 Abs. 1 Abfallsatzung unter die Ausschlussliste fallen, grund-
satzlich durch zugelassene Unternehmen zu den Umlade Statio-
nen Neustrelitz oder Demmin der Ostmecklenburgischen-Vor-
pommerschen Verwertungs- und Deponie GmbH (OVVD GmbH),
auf die Abfallentsorgungsanlage Rosenow (AEA Rosenow) oder zu
den Wertstoffhéfen des Landkreises (soweit die Abfélle an diesen
angenommen werden) zu erfolgen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer
zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine
Verbringung auf eine fur Hausmiull oder hausmillahnliche Abfalle
zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

5. Denkmalschutz

Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehérde wird darauf auf-
merksam gemacht, dass im Geltungsbereich des o. g. Bebau-
ungsplanes sowie angrenzend daran sowohl Boden-, als auch

Zu 5. Denkmalschutz

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Baudenkmale bekannt sind (siehe Anlage 1). Von daher ist eine
Uberarbeitung des Bebauungsplanes erforderlich.

Planzeichnung Teil A

Die Bau- und Bodendenkmale sind nachrichtlich in die Planzeich-
nung einzutragen und in der Planzeichenerklarung als ,,Baudenk-
mal* und ,Bodendenkmal® aufnehmen (nachrichtliche Uber-
nahme gemaB § 9 Abs. 6 BauGB).

Text Teil B

Der Hinweis auf dem Planentwurf bzgl. der Denkmale ist wie folgt
zu andern.

Im Plangebiet sind folgende (blaue) Bodendenkmale in die Denk-
malliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte eingetra-
gen.

- ~Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit",

- ~Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit"

In unmittelbarer Umgebung ist das (blaue) Bodendenkmal ,,Fund-
platz-Nr. 14 (Kessin): Kirche, jlingere frilhe Neuzeit" bekannt.
Die Baudenkmale ,Kirche mit Grabstatte Frentz, Friedhof, Feld-
steinmauer und Hecke" mit der Denkmallisten-Nr. DM_580 (Dorf-
straBe, Kessin) befinden sich in unmittelbarer Umgebung des o.
g. Plangebiets.

Anmerkung zur Begriindung (S. 20)

Im Plangebiet sind folgende (blaue) Bodendenkmale in die Denk-
malliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte eingetra-
gen.

- ~Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit",

- ~Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit"

In unmittelbarer Umgebung ist das (blaue) Bodendenkmal ,,Fund-
platz-Nr. 14 (Kessin): Kirche, jungere friihe Neuzeit" bekannt.
Die Baudenkmale ,Kirche mit der Grabstdtte Frentz, Friedhof,
Feldsteinmauer und Hecke™ mit der Denkmallisten-Nr. DM_580
(DorfstraBe, Kessin) befinden sich in unmittelbarer Umgebung
des 0. g. Plangebiets.

Zur Planzeichnung Teil A
Die Bau- und Bodendenkmale werden nachrichtlich in
die Planzeichnung Teil A ibernommen.

Der Hinweis zu den Bodendenkmalen wird wie folgt re-
daktionell klarstellend geéndert:

Alle Verdnderungen an Denkmalen und in ihrer Umge-
bung, sind nach dem Denkmalschutzgesetz M-V geneh-
migungspflichtig.

Bodendenkmale

Im Planungsraum sind folgende Bodendenkmale aus der
Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte bekannt:

- ,Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit",

- ,Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neu-
zeit"

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Boden-
denkmal ,,Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche, jliingere
friihe Neuzeit".

Baudenkmale

Die Baudenkmale ,,Kirche mit Grabstétte Frentz, Fried-
hof, Feldsteinmauer und Hecke" mit der Denkmallisten-
Nr. DM_580 (DorfstraBe, Kessin) befinden sich in unmit-
telbarer Umgebung des Planungsraumes.

Zur Begriindung
Die Begriindung wird redaktionell klarstellend zu den
Denkmalen erganzt.
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Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Alle Veranderungen an Denkmalen und in ihrer Umgebung, sind
nach dem Denkmalschutzgesetz M-V genehmigungspflichtig. Es
wird daher bereits jetzt darauf hingewiesen, dass die denkmal-
rechtliche Genehmigung grundsatzlich mit folgenden Nebenbe-
stimmungen versehen sein wird:

1. Das Plangebiet mit Blick in Richtung der o. g. Baudenkmale
sowie von den Baudenkmalen aus ist vor Baubeginn und nach
Fertigstellung des Vorhabens fotografisch zu dokumentieren.

Die fotografische Bestandsdokumentation ist spatestens 14 Tage
vor Baubeginn, die Abschlussdokumentation 14 Tage nach Fer-
tigstellung der unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) in digitaler
und ausgedruckter Form zu Ubergeben.

2. Es ist sicher zu stellen und nachzuweisen, dass das Erschei-
nungsbild, die Substanz und Struktur der o. g. Baudenkmale
durch das geplante Bauvorhaben, insbesondere Erd- und Tiefbau-
arbeiten und deren Folgewirkungen keine Schadigung und Beein-
trachtigung erfahrt.

3. Bei Beschadigung der o. g. Denkmale ist in Abstimmung
mit der UDB, denkmal- und handwerklich fachgerecht, der ur-
springliche Zustand wiederherzustellen.

4, Far Dacheindeckungen sind kleinformatige, naturrote,
nicht glasierte und nicht engobierte Dachsteine oder Trapezblech
zu verwenden.

5. Fir die Fassadengestaltung der Neubauten ist der UDB ein
Gesamtgestaltungskonzept (Farben, Materialien, Techniken etc.)
zur Abstimmung und Bestatigung spatestens 14 Tage vor Baube-
ginn vorzustellen.

6. Ob die bekannten Bodendenkmale oder Teile davon sich im
Bereich des Plangebiets befinden und bei den Erdarbeiten veran-
dert werden, ggf. deshalb archdologische MaBnahmen notwendig
werden, konnte von der UDB nicht ermittelt werden.

Eine vorhabenbezogene Detailabstimmung zum Umgang mit den
Bodendenkmalen, insbesondere zu archaologischen MaBnahmen
wie die fachgerechte Bergung und Dokumentation betroffener
Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie beim Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege M-V, Archaologie und Denkmalpflege, Dom-
hof 4/5, 19055 Schwerin (Tel.: 0385-58879681).

7. Ergibt die Detailabstimmung mit dem Landesamt, dass ar-
chaologische MaBnahmen im Bereich des Plangebiets notwendig
werden, ist die UDB des Landkreises darliber zu informieren.

8. Bei jeglichen Erdarbeiten auBerhalb der bekannten Boden-
denkmale kdnnen jederzeit zufédllig archaologische Funde und
Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei

Der Hinweis zum Umgang mit zufallig entdeckten Bo-
dendenkmalen wird redaktionell in der Begriindung er-

ganzt.
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Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Erdarbeiten Funde oder aufféllige, ungewdhnliche Bodenverfar-
bungen oder Veranderungen oder Einlagerungen in der Boden-
struktur, die von nicht selbststédndig erkennbaren Bodendenkma-
len hervorgerufen worden sind/ sein kdnnen, entdeckt, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

In diesem Fall ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
M-V unter der o. g. Telefonnummer unverziglich zu benachrich-
tigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes, mindestens 5
Werktage ab Eingang der Anzeige, fiir die fachgerechte Untersu-
chung in unverandertem Zustand zu erhalten.

9. Auch wenn das Vorhaben mit Rechtskraft des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes nach § 62 Abs. 2 Landesbauordnung M-
V genehmigungsfreigestellt ist, sind die Bauvorlagen fir die Aus-
fihrung der Neubauten (Ausfiihrungsplanung), insbesondere die
Gestaltung der duBeren Hille (Farben, Materialien, Techniken
etc.) gemaB § 7 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) geneh-
migungspflichtig.

Anmerkung zum Umweltbericht (S. 22)

Im Plangebiet sind folgende Bodendenkmale in die Denkmalliste
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte eingetragen.

- ~Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit",

- ~Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche, jingere friihe Neuzeit",
- ~Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit",

Die Baudenkmale , Kirche mit Grabstatte Frentz, Friedhof, Feld-
steinmauer und Hecke" mit der Denkmallisten-Nr. DM_580 (Dorf-
straBe, Kessin) befinden sich in unmittelbarer Umgebung des v.
g. Plangebiets.

Erlduterungen:

Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten
von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nut-
zung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeu-
tend fur die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen
oder fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen
sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissen-
schaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche
Grinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie
Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffent-
liches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen

Zum Umweltbericht

Der Umweltbericht wird redaktionell klarstellend zu den

Denkmalen erganzt.
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bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der
Vergangenheit und gestatten Aufschliisse Uber die Kultur-, Wirt-
schafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber Lebensver-
haltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen
in ur- und frihgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben
deren Veranderung zur Folge. Wenn bei Vorhaben der o. g. Art
ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemaB § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fiir die Bewilligung des Vorhabens
zustandigen Behérde, die die-se wiederum nur nach Anhérung
gemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen gemaB § 7
Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur
dann zustimmen, wenn eine archdologische Untersuchung der
betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrdfte gewahr-
leistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Zu 6. Brandschutz

6. Brandschutz Zu Kampfmittel
Im Hinblick auf den abwehrenden Brandschutz wird Folgendes Die Hinweise zu Kampfmitteln werden redaktionell in der
angemerkt. Begriindung unter 6.4 Abfallrecht erganzt.

Erfolgen Arbeiten in Tiefenlagen von bereits bestehenden Medi-
entragern oder innerhalb vorhandener Trassen (z.B. StraBen,
Wege, Platze), die nach 1945 entstanden sind oder nach 1945
grundhaft ausgebaut und saniert wurden, geht der Munitionsber-
gungsdienst grundsatzlich davon aus, dass bei den hier durchzu-
fihrenden Tatigkeiten nicht auf Kampfmittel getroffen wird. Es
besteht in diesen Fallen aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes
kein Auskunfts- und Handlungsbedarf.

Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des
Landes sind fir Kessin, Gemarkung Grapzow derzeit keine An-
haltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen. Fr
den Bereich bestehen aus der Sicht des Munitionsbergungsdiens-
tes M-V (MBD M-V) keine weiteren Erkundungs- und Handlungs-
erfordernisse.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlieBen,
dass auch in flir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampf-
mittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kén-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Arbeiten kampfmittelver-
dachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB Bearbeitungsstand: Marz 2023
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Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinwei-
sen, dass die Gemeinde als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises
die Léschwasserversorgung in Form des Grundschutzes 96 m3/h
(48 m3/h Uber 2 h im Umkreis von 300 m) sicherzustellen hat.
Das wird durch das Konzept und die Nutzung des Léschwasser-
teiches sichergestellt. Dieser muss entsprechend DIN 14210, Fas-
sung Juni 2019 hergestellt und gekennzeichnet sein. In unmittel-
barer Nahe des Léschwasserteiches ist eine Feuerwehr-Bewe-
gungsflache gemaB Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr,
Fassung August 2006 vorzusehen.

Sofern der Loéschwasserteich gleichermalBen fir die Sicherstellung
der Ldschwasserversorgung der angrenzenden Grundstlicke
dient, so muss die Zufahrt zur Léschwasserentnahmestelle 6f-
fentlich-rechtlich gesichert sein. Eine Eignung des Teiches ist der
Brandschutzdienststelle vorzulegen.

7. Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht werden folgende Anmerkungen
und Hinweisen gegeben.

Der Abstand der Baugrenze im Ostlichen Bereich zum Nachbar-
grundstick 30/2 ist mit 1,50 m zu gering. GemaB VE-Plan ist ein
Carport (Gebdude Nr. 2) geplant, der offensichtlich die zulassige
Léange von 9,00 m gemaB § 6 Abs. 8 Nr. 1 LBauO M-V lberschrei-
tet. Es wirden die Abstandsflachen des Carports auf das Nach-
bargrundstiick fallen. Das kann durch Baulast gesichert werden,
wenn der Nachbar zustimmt.

Wird allerdings die Baugrenze auf 3,00 m von der Grundstucks-
grenze geandert, wiirde der Carport die Sichtachse des Wohn-
hauses zur StraBe beeintrachtigen.

8. Verkehrsamt

Von Seiten der unteren Verkehrsflache wird darauf hingewiesen,
dass ein Markierungs- / Beschilderungsplan der unteren StraBen-
verkehrsbehodrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte,
Verkehrsangelegenheiten / StraBenverkehrsbehoérde, PF 11 02
64, 17042 Neubrandenburg zur verkehrsrechtlichen Prifung in 2-
facher Form einzureichen ist, sofern Anderungen an der beste-
henden Beschilderung sowie an der Markierung erforderlich wer-
den sollten.

9. Kataster- und Vermessungsamt

Zum Brandschutz

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Far den Inhalt des Vorhabens entsteht daraus kein Ab-
wagungsbedarf. Unabhangig davon wird sich die Ge-
meinde mit der zustdandigen Brandschutzdienststelle des
Landkreises zur Eignung des besagten Teiches als
Léschwasserquelle in Verbindung setzen.

Zu 7. Bauordnung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird auf Ebene der Vorhabenzulassung be-
rlicksichtigt.

Zu 8. Verkehrsamt

Der Hinweis des Verkehrsamtes wird zur Kenntnis ge-
nommen. Fir den Inhalt des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Zu 9. Kataster- und Vermessungsamt
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte
Helmut-Just-Str. 2-4

17036 Neubrandenburg

Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gemaB dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP M- V) vom 27.05.2016 sowie dem Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte (RREP MS) vom 15.06.2011. Folgende Unterlagen haben
vorgelegen: - Planungsanzeige der Gemeinde Grapzow lber MI-
KAVI Planung GmbH vom 17.11.2022 - Planentwurf bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan, der Begriindung und dem Um-
weltbericht inkl. An- lagen mit Stand August 2022. Zum Vorent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohn- und
Wirtschaftshof in Kessin®™ wurde letztmalig mit Schreiben vom
04.05.2021 Stellung genommen. In deren Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass der Vorentwurf den Zielen und Grundsdtzen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht. Der nunmehr er-
neut angezeigte Entwurf weist gegeniber dem Vorentwurf keine

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager DETII CLET
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | 6ffentlicher Belange nahme
Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird angemerkt, Die Flursticksnummern werden redaktionell klarstellend
dass die in der Planzeichnung benannten Flursticksnummern Kkorrigiert.
nicht mit der aktuellen Liegenschaftskarte tibereinstimmen (siehe
Anlage 2).
Zu 10. Gesundheitsamt
10. Gesundheitsamt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es keine weiteren Anmer- Es besteht kein Abwdgungsbedarf.
kungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungsplan der Gemeinde
Grapzow.
III. Sonstiges
III. Sonstiges Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihr- = Dem Hinweis des Landkreises Mecklenburgische Seen-
ten Verfahrens. Sie tragen Urkundencharakter und sind daher platte folgend, werden die Verfahrensvermerke redakti-
dem tatsachlich durchgefiihrten Verfahren anzupassen. onell klarstellend erganzt.
Auf die Genehmigungsbedirftigkeit des o. g. Bebauungsplanes
mache ich aufmerksam. Insofern wird abschlieBend die ,Geneh-
migung der Satzung Uber den ..." bekannt gemacht.
2. Staatliches Amt fiir Es liegt keine Stellungnahme vor.
Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120
17033 Neubrandenburg
3. Amt fiir Raumordnung und 12.12.2022 | Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsitzen

der Raumordnung wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Marz 2023




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin“ der Gemeinde Grapzow 15

GmbH
01059 Dresden

- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen Ihre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Ein-
wande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Threm Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom, wie aus dem beigefligten Plan zu entnehmen
ist.

Sollte vom Vorhabentrager eine telekommunikationstechnische
ErschlieBung gewtlinscht werden, dann ist fir den o. g. Bebau-
ungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes
erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes so-
wie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 4 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Eine Entschei-
dung, ob ein Ausbau erfolgt, kénnen wir erst nach Prifung der
Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen. Im Vorfeld
der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages
mit dem ErschlieBungstrager (Bautrager) notwendig. Wir machen
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebe-
nenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteili-
gung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager DETII CLET .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange nahme
grundsatzlich geanderten Planinhalte auf. Im Ergebnis der erneu-
ten Prifung wird hiermit festgestellt, dass auch der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohn- und Wirt-
schaftshof in Kessin® der Gemeinde Grapzow den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.
4, Landesamt fiir Kultur- und Es liegt keine Stellungnahme vor.
Denkmalpflege
Domhof 4/5
19055 Schwerin
5. Deutsche Telekom Technik 06.12.2022 | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Anzeige zur Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien erfolgt mindestens 4 Monate vor Baubeginn schrift-
lich durch den Vorhabentrager bei der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH.
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Liegenschaftsamt
Neubrandenburg
Neustrelitzer Str. 121
17033 Neubrandenburg

Bau- und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg geprift. Nach
derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. q. Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es ist nicht auszuschlie-
Ben, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche
Nutzflachen oder fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen
befinden. Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen ge-
maB § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum
Landesvermdgen des SBL Neubrandenburg gehdrenden

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tré DETII CLET
B : ge Trager Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | 6ffentlicher Belange
nahme
6. Gemeinde Werder Es liegt keine Stellungnahme vor.
Uber Amt Treptower Tollense-
winkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
7. Gemeinde Burow Es liegt keine Stellungnahme vor.
Uber Amt Treptower Tollense-
winkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
8. Gemeinde Grischow Es liegt keine Stellungnahme vor.
Uber Amt Treptower Tollense-
winkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
9. Stadt Altentreptow Es liegt keine Stellungnahme vor.
Uber Amt Treptower Tollense-
winkel
RathausstraBe 1
17087 Altentreptow
10. Gesellschaft fiir Kommnale 17.11.2022 Es sind mehrere Trinkwasserhausanschliisse auf den gekenn- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Umweltdienste mbH (GKU) zeichneten Grundstlicksflachen des Wasser- und Abwasserzweck- = Vor den Geb&udeabbriichen werden die Trennungen der
Teetzlebener Chaussee 5 verbandes Demmin/ Altentreptow vorhanden. Vorhandene Ge- Trinkwasserhausanschliisse schriftlich beim Wasser- und
17087 Altentreptow baude, die derzeit einen Trinkwasserhausanschluss besitzen und Abwasserzweckverbandes Demmin/ Altentreptow bean-
im spateren Verlauf abgerissen werden, missen vom Trinkwas- = tragt.
sernetz getrennt werden. Die Trennung muss schriftlich beim
Wasser- und Abwasserzweckverbandes Demmin/ Altentreptow
beantragt werden.
11. Staatliches Bau- und 09.01.2023  Die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Far den Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes besteht kein Abwagungsbedarf.
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15517 Flrstenwalde/Spree

Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: ] ] ]

Strom-BEL: L] [x]
Strom-NS: X [] ]
Strom-MS: [x] [] []

Strom-HS: ] 1 [X]
Telekommunikation: ] L] ] [x]
Fernwarme: ] [ ] [xi
Dokumente
Indexplan: Vermessungsdaten: O
Gesamtmedienplan: Merkblatt zum Schutz der
Skizze: |l Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung Uber erfolgte Planaus-
kunft / Einweisung, insbesondere die Informationen zu 'Ortliche
Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3 die 'Besonderen Hin-
weise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsan-
lagen und die beigefiigten Plane. Uber den Gefahrdungsbereich
nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehéren z. B. Rohrlei-
tungen, Stationen, elektrische Freileitungen und Kabel, Armatu-
ren, Anlagen flr den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,
Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen. Aus-
kinfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des
Netzbetreibers befinden, missen bei den zustéandigen Netzbetrei-
bern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckver-
bande, private Eigentiimer, ...) eingeholt werden. Eventuell kann
die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.
Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit
Ubergabedatum). Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt! Fir
die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeich-
neten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben- /Hilfseinrichtun-
gen, insbesondere flir MaBangaben, Gbernimmt der Netzbetreiber
keine Gewahr. Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und
Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Verteilungsanlagen
ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager DETII CLET .
- . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange nahme
Grundstlicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustan-
dig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltung erfolgt
ist.
12. E.DIS AG 05.12.2022 Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar. Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Langewahler Str. 60 K FilhalElige 4 Eanange Dokumente wurden ubergebel Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich wer-

den, wird durch den Vorhabentrager ein entsprechender
Antrag bei der E.DIS AG gestellt.

Flr den Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich kein Ab-
wagungsbedarf.
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Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzu-
stellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustandigen
Kundencenter/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen. AuBer-
dem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprech-
partner" (Seite 3), die "Besonderen Hinweise" (Seite 4), das
"Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" sowie die spar-
tenspezifischen Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Die Ubergebenen/empfangenen Pldane sind gut lesbar und ent-
sprechen dem nachgefragten Gebiet. Die libergebenen/empfan-
genen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftser-
teilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bau-
arbeiten aktuelle Pléane vor Ort vorliegen.

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der
E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls irgendeine Ungewiss-
heit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht oder die Arbeiten
nicht umgehend ausgefiihrt werden. Ubergebene Bestandsplane
bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft" missen
bei der bauausfiihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Achtung:

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 17. November 2022 und
teilen Ihnen mit, dass gegen den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin" der Ge-
meinde Grapzow keine Bedenken bestehen. Im dargestellten
Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unter-
nehmens (siehe beiliegende Spartenauskunft 0702466-EDIS).
Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, er-
bitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugren-
zen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem An-
tragsteller ein entsprechendes Angebot fir die Umverlegung un-
serer Anlagen unterbreiten. Die beigefligten Bestandsunterlagen
beziehen sich nur auf das angefragte Gebiet. Bei dariiber hinaus-
gehenden Vorhaben und Planungen ist eine erneute Bestands-
planauskunft erforderlich. Wir bitten Sie, unseren Anlagenbe-
stand bei Ihrer Vorhabenkonkreten Planung zu beriicksichtigen.

13. | Handwerkskammer
Ostmecklenburg-
Vorpommern

Es liegt keine Stellungnahme vor.
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Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager DETII CLET .
- . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
Hauptverwaltungssitz Neubran-
denburg
Friedrich-Engels-Ring 11
17033 Neubrandenburg
14. Die Autobahn GmbH 29.11.2022  Nach Prifung der von Ihnen zur Verfligung gestellten Unterlagen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
des Bundes mochten wir Ihnen mitteilen, dass gegen das o.g. Vorhaben in Es besteht kein Abwdgungsbedarf.
;':I[\eglill:lisust%%%fi\lnoridloft verkehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken be-
16540 Hohen Neuendorf OT stehen, da d|e_BeIange" der Autobahn GmbH als Trager offentli-
Stolpe cher Belange nicht berthrt werden.
15. Bundesnetzagentur Es liegt keine Stellungnahme vor.
Postfach 80 01
53105 Bonn
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SATZUNG DER GEMEINDE GRAPZOW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "WOHN- UND WIRTSCHAFTSHOF IN KESSIN"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI

S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gese‘zes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), wird nach

Hinweis

Alle Verénderungen an Denkmalen und in ihrer Umgebung, sind nach dem Denkmalschutzgesetz M-V
genehmigungspflichtig.

durch die

folgende Satzung tber den
3 "Wohn- und Wirtschaftshof in Kessm der Gemeinde Grapzow, bestehend aus der

PLANZEICHNUNG TEIL A

Planzeichenerklarung

1L Verordnung lber die Ausarbentung der Bauleitpldne und die Darstellung
des - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Arl\kel 3 des Gesetzes vom 14 Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNvo

Sonstiges Sondergebiet
hier: Wohn- und Wirtschaftshof

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 04
n Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

FH47,50m ii. NHN maximale Firsthhe in Meter tiber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als Hochstmafy
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfléchenzahl

3. Baugrenzen
— Baugrenze
4. Verkehrsflichen

I

A Ein- und Ausfahrt

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
private Straltenverkehrsflachen

5. und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB

: L von und

im Sinne des Naturschutzrechts

§9Abs. 6 BauGB

Landschaftschutzgebiet  MV_LSG_074a  Tollensetal
6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Il Darstellung ohne Normcharakter
[T

vorhandenes Gebaude

Abbruch vorhandener Gebaudebestand

vorhandene Boschung SO W+W
FH 47.50 m 6. NHN

Bemafung in Meter
Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze BOV (nicht amtlich)
Nutzungsschablone

1l Nachrichtliche Ubernahme

3480 vorh. Héhe in Meter tiber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016

3
§ 5 Abs. 4 BauGB

hier:

Grenze Satzung Innenbereich

die dem D\

Bodendenkmal [D] Baudenkmal

Gemarkung Kessin
Flur2

A
GRZ 0.4

MaBstab: 1 : 750
70
Meter

NI,
(TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschiieRungsplan erlassen:

Rechtsgrundlagen

TEXT -TEIL B

F ingen gemaR § 9 BauGB

Art und Mag der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 BauGB
Das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Wohn- und Wirtschaftshof* (SO W+W)
dient der Zulassigkeit des Wohnens, des landwirtschaftichen Betriebes mit

Wirtschaftshof und der Eigenvermarktung, der Tierhaltung sowie der Errichtung .

von Ferienwohnungen

Stellplétze, Garagen, Carports sowie sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen,

die dem Nutzungszweck dienen, sind zulassig.

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur
solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im
Durchfiihrungsvertrag verpfichtet

Gesetz

Die maximale Grundflichenzahl wird gemas § 17 Abs. 1 BauNVO auf 04
begrenzt, Eine Uberschreitung gema § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist

Gesetz des Landes
ausgeschlossen.

iib
gedindert dorch Artikel 31 s Gese\zes vom 08. Dezember 2022 (BGB\ 1S.2542)

t

*  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | . 1802)

(LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 1GVOBI M-V 8. 1033)

fiir Land - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13 Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S, 777)‘ zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOB\ M-V S. 166, 181)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt

NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23 Februar 2010 (GVOEI M-V'S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Grapzow in der aktuellen Fassung

Verfahrensvermerke

1

2

3.

4,

5.

6.

Der katastermafige Bestand im wird als richtig
dargestellt der Darstellung der git der Vorbehalt, dass die
Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser
,den ...

vom 10.11.2016. Die ortsiibliche
olgte der Gemeinde Grapzow im
amtlichen Eekannlmachungsb\a(( des Amtes Trep(ower Tollensewinkel dem "Amtskurier” Nr. 04 am 01.04.2021

Aufgestellt aufgrund des der

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustndige Stelle ist gemél § 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes MV (LPIG) mit Schreiben nom 16.04.2021 informiert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am 01.04.2021 und
sffentliche Auslegung am in der Zeit vom 12.04.2021 bis zum 14.05.2021 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 16.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 20.10.2022 den Entwurf des mit
beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 17.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) , dem Text (Teil B),
sowie dem Vorhaben- und sowie die

sind folgende aus der D

Seenp\ane bekannt:

des Landkreises Mecklenburgische

- JFundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit",
- JFundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit*

In unmllle\barer Umgebung befindet sich das Bodendenkmal ,Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche, jingere
friihe Neuzei

Baudenkmale

Die Baudenkmale
Denkmallisten-Nr.

Planungsraumes.

JKirche mit Grabstatte Frentz, Friedhof, Feldsteinmauer und Hecke® mit der
DM_580 (DorfstraRie, Kessin) befinden sich in unmittelbarer Umgebung des

Ar i i und

Avifauna

Zeitliche Beschrénkung des Starts der und direkten hinsichtlich der

Avifauna auf die brutfreie Periode (September bis Marz) zur Vermeidung von Stérungen. Ein vorzeitiger

Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachverstéindige Person nachgewiesen wird, dass zum

Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrichtigung des
erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn

Flederméuse

Gebaudeabbriiche haben aufgrund der zwischen
dem 01. September und dem 01. Marz zu erfolgen. Sol\(e der Abbruch auRerhalb dleses Zeitraums erfolgen,
sind die Gebéude unmittelbar vor den durch einen hinsichtlich einer
Besiedlung zu kontrollieren.

Amphibien

Wenn die Bauzeit auierhalb der Hauptwanderungszeiten der Amphibien von Oktober bis Februar stattfindet,
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarlen SoH\e die Bauzeit innerhalb dieses Zeitraums
stattfinden, ist ein der in das Baufeld verhindert

Stellungnahmen haben in der Zeit vom 21.11.2022 bis zum 06.01.2023 wahrend der Dienslstunden im Amt

Treptower Tollensewinkel sowie auf der Intemetseite des Amtes Treptower unter
tips://www. br-Ortsrecht/, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentich ausgelegen. Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 11.11.2022 im Amtichen Bekanntmachungsblatt dem "Amtskurier” Nr. 11 des Amtes Treptower
Tollensewinkel bekannt gemacht worden

Plangrundlage

Lageplan des Architekiurbiiro milatz.schmidt ~architekten gmbh, Woldegker Strale 4 in 17033
Neubrandenburg vom August 2020

Gemeinde Grapzow, den .. Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der vorhabanbazogaris Ssbeuungsplan beslshend sus der Planzsichung (Tal A), dsm Taxt (Tl B) souia dam

Vorhaben- und wurde am von der als Satzung

Die 2um wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebiligt.

Der Bilrgermeister
Gemeinde Grapzow, den .. Siegel

Die hohere hat den bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan am ............ Az. . genehmigt.

Der Biirgermeister
Gemeinde Grapzow, den Siegel

Der bestehend aus der
Vorhaben- und Erschiieungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

(Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem

Der Biirgermeister

Gemeinde Grapzow, den ..... Siegel

Die Genehmigung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der D von allen werden kann und iiber den Inhalt Auskuntt erteilt,

sind a im Amtlichen des Amtes Treptower Tollensewinkel dem *Amtskurier”
ol bekanni gemacht worden. In der ist auf die der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagun
(§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, En(schadlgungsanspmchen geltend machen und
das erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am _in Kraft
getreten

Der Biirgermeister

Gemeinde Grapzow, den . Siegel

Geltt ich

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafistab 1 :
sich auf eine Fléche von etwa 0,95 ha.

750 dargestellt und belauft

Er erstreckt sich ganz oder teilweise auf die Flurstiicke 15, 16 und 30/4 sowie auf das Flurstiick 30/3 der Flur
2, Gemarkung Kessin.

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-L des Amtlichen

019

=

Maistab: ohne.
v

Gemeinde Grapzow

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
"Wohn- und Wirtschaftshof Kessin"
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1
Plangrundlage Vorhabenbeschreibung
Lageplan des Architekturbiiro milatz.schmidt architekten gmbh, Woldegker Strate 4 in
_ 17033 Neubrandenburg vom August 2020

1-Wohnhaus

- Das geplante Wohngeb&ude dient ausschlieBlich zu Wohnzwecken.
Geltungsbereich % - 2Zwei Voligeschosse

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1 : 750 - Firsthdhe: ca. 11,00 m; Traufhdhe ca. 6,00 m
dargestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 0,95 ha. - Dachneigung von 9° bis 38°

- BaukérpergroBe: ca. 16,00 x 25,00 m
- Gesamtflache: ca. 400 m*

2 - Carport

- BaukorpergroRe: 7,00 m x 16,00 m

Gemarkung Kessin
Flur 2

Er erstreckt sich ganz oder teilweise auf die Flurstiicke 15, 16 und 30/4 sowie auf das
Flurstlick 30/3 der Flur 2, Gemarkung Kessin.
NN
\\ ‘ | ‘ ny

(| [V

W |
- Gesamtflache: ca. 115 m?
Y 3 - Wirtschaftsgebéude

- In dem geplanten Wirtschaftsgebaude ist neben einer Werkstatt, die Hausschlachtung und Verarbeitung der zum
Landwirtschaftsbetrieb gehdrenden Nutztiere vorgesehen. Es wird ein Hofladen integriert, in dem die regionalen
Produkte vermarktet werden.

- Ein Vollgeschoss

- Firsthdhe: ca. 7,00 m; Traufhdhe ca. 4,50 m
- Satteldach mit einer Dachneigung von 25°

- BaukérpergroBe: ca. 18,00 x 12,00 m

- Gesamtflache: ca. 216 m*

4 — Pferdestall

Erd " fiinf Pferdet

- Der Pferdestall beinhaltet im n . Davon werden zwei als Gésteboxen vorgehalten und
sind dementsprechend nicht durchgangig belegt. Im Obergeschoss werden Ferienwohnungen integriert die der
zeitweiligen Unterbringung von Feriengésten dienen.

- Zwei Vollgeschosse

- Firsthohe: ca. 8,00 m; Traufhéhe ca. 6,00 m
- Dachneigung von 9° bis 25°

- BaukorpergroRe: ca. 13,50 x 24,00 m

- Gesamtflache: ca. 325 m?

5 — Unterstand

- Der bereits vorhandene Unterstand mit Lagerraum dient zur Unterbringung der landwirtschaftlichen Gerate und
Maschinen.

- Firsthéhe: 5,20 m

- Gesamtflache: ca. 190 m?

6 — Stiitzmauer

- Die Stiitzmauer dient zum Abfang und Sicherung der Béschung an der siidlichen Plangebietsgrenze.
- Héhe: 0,5m bis 1,5m

7 - Freizeitbereich

Bauliche Anlagen
1 Wohnhaus

- Nordlich des Wohnhauses schlieRt sich der Freizeitbereich an, in dem die Errichtung eines Pools mit Poolhaus und

2 Carport Grillecke vorgesehen ist.
3 Wirschaftsgebdude - Poolhaus: bis max. 80 m*
4 Perdestall - Pool: bis max. 100 m*
- Hbhe bis ca. 5,50 m

5 Unterstand - Gesamtflache: ca. 150 m?
6 Stiitzmauer 8 — Anlage von Verkehrsflachen und Freianlagen
7 Freizeitbereich - Terassen und Wege werden bedarfsgerecht umgesetzt und sind nicht Regelungsgegenstand des
8 Anlage von Verkehrsflachen und X ! Bebal

Freianlagen - Die Wege werden in Pflasterbauweise befestigt und die Freiflachen in das Gesamtkonzept integriert.

: N y .
Fanggitter und Wartebereich Nutzvieh Gesamtfidche: bis max. 2.457 m

) B 9 - Fanggitter und Wartebereich Nutzvieh
Zierteich

10 - Zierteich
MaRstab: 1 : 500
50
Hinweis
Im Planungsraum sind folgende Bodendenkmale aus der Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
. . P bekannt:
Rechtsgrundlagen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Avit - +Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit*,
e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. vitauna Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit'
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten BaumaRnahmen hinsichtiich der +runcplatz=i ; 9
o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Avifauna auf die brutfreie Periode (September bis Mérz) zur Vermeidung von - Ein n befindet sich das Bodendenkmal ,Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche, jingere friihe Neuzeit".
Baubeginn ist nur dann maglich, wenn durch eine sachversténdige Person nachgewiesen wird, dass zum
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) . o . y . M Baudenkmale
Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintréchtigung des
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Vergramui ymen vor ur Die Baudenkmale ,Kirche mit Grabstatte Frentz, Friedhof, Feldsteinmauer und Hecke® mit der Denkmallisten-Nr.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) DM_580 (DorfstraRe, Kessin) befinden sich in ur Umgebung des Planur

Fledermé&use

. L (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),

Zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) Gebaudeabbriiche haben aufgrund der potenziellen Tagesquartierseigenschaft fiir Fledermause zwischen

dem 01. September und dem 01. Marz zu erfolgen. Sollte der Abbruch auRerhalb dieses Zeitraums

e  Kommunalverfassung fiir das Land (K g - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli erfolgen, sind die Gebaude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durch einen Fachgutachter hinsichtlich
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) einer Besiedlung zu kontrollieren.
e Landesplanungsgesetz (LPIG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes Amphibien

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) Wenn die Bauzeit aufierhalb der Hauptwanderungszeiten der Amphibien von Oklober bis Februar

e Gesetz iiber und L (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert stattfindet, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollte die Bauzeit innerhalb dieses
durch Artikel 31 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2542) Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun aufzustellen, der das Einwandern in das Baufeld verhindert zum VorhabenbeZOQenen Bebauungsplan Nr.3

o Gesetz des Landes zur i des (Natt 3 B "Wohn- und Wirtschaftshof Kessin" der Gemeinde Grapzow
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli

MIKAVI Planung GmbH
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) Mihlenstrae 28

. I der p: in der aktuellen Fassung 17349 Schonbeck
Stand Marz 2023 info@mikavi-planung.de
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1. Anlass und Ziel der Planung

Mit Antrag vom 01.11.2016 hat Herr Matthias Meyer (nachfolgend Vorhabentrager) bei der
Gemeinde Grapzow gemaB § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf ein ca. 0,95 ha groBes Areal im Nordwesten der
Ortslage Kessin.

Ziel des Vorhabens ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs.
2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich abzusichern.
Geplant ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit Nebenanlagen und Freizeitbereich sowie
eines  Wirtschaftshofes mit Wirtschaftsgebdude und Pferdestall mit integrierten
Ferienwohnungen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat in der Sitzung am 10.11.2016 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in
Kessin” beschlossen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung Stand Mérz 2023
.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
der Gemeinde Grapzow
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1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache
von etwa 0,95 ha und erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 15, 16 und 30/4 sowie auf
das Flursttck 30/3 der Flur 2 in der Gemarkung Kessin.

1.2  Planungsgrundlagen

Lageplan des Architekturbiro milatz.schmidt GmbH, Woldegker StraBe 4, 17033
Neubrandenburg vom August 2020

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung Stand Mérz 2023
.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
der Gemeinde Grapzow
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2. Planungsbindungen
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I'S.1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Hauptsatzung der Gemeinde Grapzow in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Plangebietes

Der Planungsraum befindet sich im Nordwesten der Ortslage Kessin. Die ErschlieBung erfolgt
ausgehend der Dorfstral3e Uber eine vorhandene Zufahrt.

Der 0stliche Bereich des Planungsraumes ist derzeit durch eine Wohnnutzung gepragt. In
diesem Bereich ist ein Wohngebaude mit Nebengelass vorhanden.

Das westliche Areal wird landwirtschaftlich genutzt. Hier befindet sich Gebdude zum
Unterstellen landwirtschaftlicher Gerate und Maschinen.

Durch den Planungsraum fihrt ein teilversiegelter Weg. Nordlich dieses Weges befinden sich
ein Teich. Die Freiflachen unterliegen einer regelmaBigen Mahd. Der Krauteranteil ist aus
diesem Grund sehr gering.

Im Norden, Siiden und Osten schlieBt der Planungsraum direkt an die gewachsene Ortslage
Kessin an. Direkt stdlich befindet sich die Dorfkirche des Ortes Kessin.

Abbildung 1: Blick auf den Planungsraum (Blickrichtung Slidosten)

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Tollensetal (Mecklenburgische Seenplatte)”.
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Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollensetal
mit Zuflissen” erstreckt sich nordwestlich in ca. 200 m Entfernung. Als nachstgelegenes
Vogelschutzgebiet ist das sich in ca. 45 km Entfernung liegende ,GroBes Grabental,
Galenbecker und Putzarer See” zu bezeichnen.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht berthrt.
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3.2 libergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder

Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschlieBend  abgewogenen  textlichen oder zeichnerischen  Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliche
Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB  § 3 Abs. 1 Nr. 3
ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende  Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fir  nachgeordnete
Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

Fur Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Grapzow ergeben sich die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
[S.1353)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.Mai 1998 (GVOBI. M-
V 1998, S.503, 613), zuletzt gedndert zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung uber  das Regionale = Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfiir sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs.
4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammenhang
entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Besonderheit des Standortes sowie die
vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
enthalt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.
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Der Programmesatz LEP 4.1 (5) fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. LEP M-V 4.1 (6) (2Z)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhdngende Bebauung, eine
Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft und das Ortsbild
nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt fir eine weitere Besiedlung im AuBenbereich
bildet sowie das Zusammenwachsen von Siedlungen.

Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefiihrt, dass die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat. (Ziel 4.1 [2] RREP MS)

Dem wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Der Geltungsbereich grenzt
direkt an die bewohnte Ortslage Kessin. Der Gemeinde Grapzow liegen bereits konkrete

Investitionsabsichten vor.

Aufgrund der attraktiven naturraumlichen Lage und der guten Verkehrsanbindung an die
Stadte Altentreptow und Neubrandenburg, ist die Ortslage Kessin ein attraktiver
Wohnstandort.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt
werden soll.

Laut den Festlegungskarten des RREP MS ist der Planungsraum als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft ausgewiesen. Der Tollensetal Rundweg als regional bedeutsames
Radroutennetz verlauft durch die Ortslage.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP MSE (Lage Planungsraum rot markiert)

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und - stétten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MafBnahmen und Vorhaben besonders zu
bertcksichtigen. (3.1.4 (1) RREP MS)

Mit der Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes beabsichtigt der Vorhabentrager die
Hausschlachtung der zum Landwirtschaftsbetrieb gehérenden Nutztiere und der direkten
Verarbeitung und Vermarktung in dem integrierten Hofladen.

Das Planungskonzept enthalt im Weiteren die Errichtung von Ferienwohnungen im
Obergeschoss des Pferdestalls. Mit der landschaftlichen Attraktivitat der direkten Umgebung
bietet der Planungsraum touristisches Potential und viele Freizeitangebote, wie Radtouren auf
dem Tollensetal-Rundweg oder Wanderungen und Reitausfliige in das Tollensetal.

Mit Stellungnahme vom 04.05.2021 teilte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung mit,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin” der
Gemeinde Grapzow den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
entspricht.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum
Burger nach auBen. Er verursacht dennoch rechtliche Wirkungen von erheblicher Reichweite.
Er bildet den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Nr. 1
BauGB bestimmt ist.

Die Gemeinde Grapzow ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplankonzept fir das
gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegeniber erfordert die geordnete
stadtebauliche Entwicklung, dass fir das o. g. Vorhaben die planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch einen vorzeitigen Bebauungsplan geschaffen werden.

Aufgrund der geringfligigen PlangebietsgroBe im Verhaltnis zur Gesamtgemeindeflache ist der
vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw.
planungsrechtlichen Koordinierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Grapzow
abzudecken.

Der grundsatzliche Wille der Gemeinde zur Aufstellung eines Flachennutzungsplans besteht
unabhangig von dem vordergriindigen Ziel der Schaffung eines Wohn- und Wirtschaftshofes
innerhalb  der Ortslage Kessin. Die Erarbeitung eines gesamtgemeindlichen
Flachennutzungsplankonzeptes kann jedoch diesen Fristen nicht untergeordnet werden.

Die grundlegende Absicht der Gemeinde einen Flachennutzungsplan aufzustellen, ist
davon unberiihrt.
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4. Planinhalt und Planungsziele
4.1  Stadtebauliches Konzept

Die geplante Nutzungsmischung aus Wohnen, dem landwirtschaftlichen Betrieb mit
Eigenvermarktung, der Tierhaltung und dem Pferdesport sowie der Unterbringung von Gasten
in Ferienwohnungen ist mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO nicht vereinbar.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO, die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof
planungsrechtlich abzusichern.

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Ortslage Kessin und schlieBt an vorhandene
Wohnstrukturen an. Die Umsetzung der Planung ist aufgrund der Vielzahl der Gebdude und
Nutzungsformen nicht innerhalb der Grenze des bebauten Ortes mdoglich. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen des Betriebes schlieBen sich direkt nordwestlich an den
Planungsraum an, wodurch die Umsetzung des Vorhabens an diesem Standort als zielfiihrend
erscheint.

Mit der Hohenfestsetzung beabsichtigt die Gemeinde, dass sich die Baukorper in das
Gesamtbild des Ortes einfligen und insbesondere keine Dominanz gegeniber der Kirche
ausbilden.

Die attraktive naturraumliche Lage der Ortslage Kessin, mit direktem Blick auf die einzigartige
Flusslandschaft des Tollensetals bietet touristisches Potential. Der Tollensetal-Rundweg fiihrt
unter anderem durch die Gemeinde Grapzow und ladt zu ausgedehnten Rad- und Reittouren

ein.

Die ErschlieBung des Wohn- und Wirtschaftshofes erfolgt ausgehend der DorfstraBe. Ein
Rondell vor dem Wohngebaude und im Bereich des Wirtschaftshofes ermoglicht zuklnftig die
Verteilung des Individualverkehrs. Die Ortschaft Kessin ist verkehrstechnisch glinstig gelegen.
Die Auffahrt zur Bundesautobahn A 20 liegt etwa 2,5 km entfernt. Die Kleinstadt Altentreptow
ist in weniger als 10 min und die Stadt Neubrandenburg in etwa 25 min zu erreichen. Auch
eine Zugverbindung zwischen beiden Stadten ist vorhanden.

Aufgrund der verkehrstechnisch glinstigen Lage sowie der attraktiven, naturrdumlichen
Ausstattung sind die im Planungsraum vorgesehen Nutzungsformen als zukunftsfahig
anzusehen. Zudem handelt bei der Vorhabenflache um einen vorgepragten Standort, der direkt
an die Flachen des Landwirtschaftsbetriebes anschlieBt. Hochwertige Biotope werden nicht
beeintrachtigt.

Aus stadtebaulicher Sicht kann hier von einem auBerordentlich guten Standort ausgegangen
werden.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Zielstellung des Vorhabens ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich
abzusichern.

Kinftig soll der nordliche Bereich des Planungsraum zu Wohnzwecken genutzt werden. Die
Planung sieht in diesem Bereich die Errichtung eines Wohnhauses sowie einer Garage vor.
Nordlich des Wohngebaudes schlieBt sich der geplante Freizeitbereich an, in dem die
Errichtung eines Pools mit Poolhaus und Grillecke vorgesehen ist.

Im stidlichen Areal beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung eines Wirtschaftshofes mit
einem Wirtschaftsgebaude und Pferdestall, der gleichzeitig der touristischen Unterbringung
von Feriengasten dient. Der Pferdestall beinhaltet im Erdgeschoss fiinf Pferdeboxen. Davon
werden zwei als Gasteboxen vorgehalten und sind dementsprechend nicht durchgangig
belegt. Das Obergeschoss dient der zeitweiligen Unterbringung von Feriengasten.

In dem geplanten Wirtschaftsgebaude ist neben einer Werkstatt, die Hausschlachtung und
Verarbeitung der zum Landwirtschaftsbetrieb gehdrenden Nutztiere vorgesehen. Es wird ein
Hofladen integriert, in dem die regionalen Produkte vermarktet werden. Die Errichtung eines
Wirtschaftsgebaudes und der Aufbau eines Hofladens mit eigener Hausschlachterei ermdglicht
aufgrund der kurzen Wege und dem damit verbundenen héheren Tierwohl, die Méglichkeit
der Produktion qualitativ hoher Produkte.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 9.663 m?
Sonstiges Sondergebiet 9.633 m?
Maximale Vollversiegelung GRZ 0,4 3.853 m?
Fir den Planungsraum wird die Zahl der Vollgeschosse auf Z= Il begrenzt und die Hohe

baulicher Anlagen auf 47,50 m Uber NHN. Die Grundflachenzahl wird flir das sonstige
Sondergebiet auf 0,4 beschrankt.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Wohn- und Wirtschaftshof” (SO W+W) dient
der Zulassigkeit des Wohnens, des landwirtschaftlichen Betriebes mit Wirtschaftshof
und der Eigenvermarktung, der Tierhaltung sowie der Errichtung von
Ferienwohnungen.

Stellplatze, Garagen, Carports sowie sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck dienen, sind zulassig.

GemaB § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die maximale Grundflachenzahl wird gemal3 § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemé&B & 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist ausgeschlossen.
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4.3  Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde Grapzow (iber § 9
Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 sind keine MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich.

4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Erméchtigung, ,Ortliche Bauvorschriften”
erlassen zu kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden.

Fir den in Rede stehenden Bebauungsplan sind keine 6rtlichen Bauvorschriften erforderlich.

4.5  verkehrliche ErschlieBung

Fur den Geltungsbereich und die hier zuldssigen Nutzungen erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung ausgehend der direkt 6stlich verlaufenden Dorfstral3e.
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der
Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und den entsprechenden Abstimmungen des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltpriifung konnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Die Planung wird deshalb eingehend auf
seine Wirkungen auf die Schutzgiter nach § 2a BauGB untersucht.

Die Prifung der Wirkung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die Schutzgiter des
Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen nachteiligen
und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzguter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungsmalnahmen ist von keiner Beeintrachtigung
auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist nicht
ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Priifung als nicht erheblich zu
bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzguter konnte fur dieses Vorhaben im Rahmen der Umweltprifung nicht festgestellt
werden.

5.2 Immissionsschutz

Die Aufgabe beim Immissionsschutz ist es zu prifen, ob die Planung Auswirkungen auf
immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) hat.
Mitwirkend tétig ist sie auch bei der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
der Gewahrleistung der Sicherheit fir die Wohn- und Arbeitsbevélkerung.

Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt teilte in ihrer Stellungnahme vom
08.06.2021 mit, dass der Planungsraum sich in einer Entfernung von nur 1.000 m westlich zum
Windeignungsgebiet Altentreptow-Ost befindet (aktueller Entwurf des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms - RREP MS).
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Nordostlich in einer Entfernung von etwa 850 m zum Vorhabenstandort befindet sich
auBerdem das Umspannwerk Kessin, eine bestandsgeschitzte immissionsschutzrechtlich
genehmigte Anlage, die im Rahmen ihres Betriebs ebenfalls Larmemissionen verursacht.

Mit Stellungnahme vom 18.05.2021 wurde durch die 50 Hz Transmission GmbH mitgeteilt, dass
in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet eine 380-kV-Leitung Lubmin - Altentreptow/Sid -
Altentreptow/Nord 476/477 im Mastbereich 128 - 129 verlauft. Von der Freileitung kénnen
Larmemissionen ausgehen.

Geruchs-Immissionsprognose

Fur die in Rede stehende Planung erfolgte eine Immissionsprognose, ob durch das geplante
Vorhaben nachteilige Auswirkungen durch Geruch auf die nachste Wohnbebauung zu

erwarten sind.

,Dabei wurde die Pferdehaltung mit 5 GroBpferden sowie die Hausschlachtung mit der
vorgesehenen Schlachtkapazitat einschlieBlich einer Weiterverarbeitung unter anderem durch
Rauchern und Kochen beriicksichtigt. Es zeigte sich, dass das geplante Vorhaben zu

irrelevanten Geruchs- Immissionen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie fuhrt.

Selbst bei Abweichungen von den beispielhaft berticksichtigten Verarbeitungsvorgangen fir
Fleisch und Wurst (die Begrenzung ist durch die minimale Schlachtkapazitat der
Hausschlachtung gegeben) werden die Immissionswerte fir ein Wohngebiet jederzeit deutlich
unterschritten.”’

! Geruchs-Immissionsprognose (Eco-Cert vom 02.11.2021)
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6. Wirtschaftliche Infrastruktur
6.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fir die Entwicklung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen ist eine Anpassung des im
Planungsraum bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich.

Energieversorgung

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH. Eine
Umverlegung von Leitung ist mit dem Leitungstrager abzustimmen.

Trinkwasser

Neu geplante Gebadude innerhalb des ausgewiesenen sonstigen Sondergebietes sind an die
offentliche Trinkwasserversorgung anzuschlieBen (Anschluss- und Benutzungszwang).

Mit Stellungnahme vom 27.04.2021 wies die Gesellschaft fir kommunale Umweltdienste mbH
(GKU) daraufhin, dass sich im Bereich des oben genannten Bauvorhabens eine
Trinkwasserleitung zur Versorgung der geplanten Gebaude befindet.

Hdusliches Abwasser

Die Ortslage Kessin ist hinsichtlich der Entsorgung des anfallenden hauslichen Abwassers
offentlich zentral erschlossen. Das Bauvorhaben ist an die zentrale Abwasserentsorgung
anzuschlieBen und das anfallende hausliche Abwasser der entsorgungspflichtigen Kérperschaft
—hier der GKU GmbH- auf diesem Wege anzudienen.

Die erforderlichen MaBnahmen zum Anschluss an das offentliche Netz sind mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwasserung soll durch die Einleitung des Regenwassers Uber das
Kleingewasser auf dem Flurstlick 85/2, Flur 2, Gemarkung Kessin mit bestehendem Notuberlauf
in die Vorflut erfolgen. GemaB des Beratungstermins mit dem Verbandsingenieur Herrn Stlibe
des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Tollense/ Mittlere Peene” vom 18.08.2022 bestehen
zur grundsatzlichen Umsetzbarkeit keine Bedenken.

Alternativ erfolgt die Sammlung des Niederschlagswassers in einem Regenrtickhalt und die
Ableitung in die 6ffentliche Regenentwasserung.

Allgemeine Vorgaben

Vor Baubeginn ist das bauausfihrende Unternehmen verpflichtet, sich beim Versorger nach
dem aktuellen Leitungsbestand zu erkundigen.
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Hinweise
Beheizung

Bei Beheizung des Gebdudes mit den Medien Holz, Kohle, Gas, Flissiggas, Fernwarme sind
keine wasserrechtlichen und —wirtschaftlichen Auflagen zu beachten.

Bei Einbau einer Warmepumpe: GemaB § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind
Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde zwingend vor Baubeginn anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser,
Erdwarme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Fur Bohrungen, fir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen
(Grundwasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich. Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises
erhaltlich und zwingend vor Baubeginn einzureichen.

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe (Heizdl) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte zwingend vor Baubeginn formlich anzuzeigen. Dies gilt
auch fur andere Lagerungen wassergefahrdender Stoffe (z. B. Hoftankstelle). Anzeigevordrucke
sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.

6.2 Gewadsser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Im Planungsraum befindet
sich ein Teich.

Eine Beeintrachtigung von Oberflichengewassern oder des Grundwassers ist nicht zu
beflirchten, da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die die Qualitat von Grund-
und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

6.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.
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6.4 Abfallrecht

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfdllen hat entsprechend der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen
zu erfolgen.

Der anfallende Pferdedung ist, soweit eine land- bzw. gartnerische Ausbringung aus
Witterungsbedingungen nicht moglich ist, ordnungsgemaB auf einer abgedichteten
Bodenplatte zwischenzulagern. Sollte eine Erhdhung der Anzahl unterzubringender Pferde
erfolgen, so wird auf die gemaB als allgemein anerkannte Regeln der Technik nach DIN 1045
verwiesen, nach denen Anlagen zur Lagerung von Festmist und Jauche zu errichten sind.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann. Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefihrt wird.
Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene Abfille sind fachgerecht zu
entsorgen.

Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Bodenverdanderungen (z.B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.

Kampfmittel

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilte mit Stellungnahme vom 24.02.2023 mit, dass
wenn Arbeiten in Tiefenlagen von bereits bestehenden Medientragern oder innerhalb
vorhandener Trassen (z.B. StraBen, Wege, Platze), die nach 1945 entstanden sind oder nach
1945 grundhaft ausgebaut und saniert wurden, erfolgen, geht der Munitionsbergungsdienst
grundsatzlich davon aus, dass bei den hier durchzufiihrenden Tatigkeiten nicht auf Kampfmittel
getroffen wird. Es besteht in diesen Fallen aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes kein
Auskunfts- und Handlungsbedarf.

Aus den vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes sind fir Kessin, Gemarkung
Grapzow derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Fur den Bereich bestehen aus der Sicht des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) keine
weiteren Erkundungs- und Handlungserfordernisse.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren.
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Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung Stand Marz 2023
.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
der Gemeinde Grapzow



Seite |21

6.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu riickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gilt die Richtlinie
Uber Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstlcken. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt
muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fir den
Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (02/2008) des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fir mind. 2 Stunden eine
Léschwassermenge von 48 m?*/h in maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese
Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Verfligung stehen.

Der Loschwasserbedarf wird Gber den Loschteich in der Ortslage Kessin (Flurstiick 24, Flur 2)
abgesichert.
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7. Denkmalschutz

Alle Veranderungen an Denkmalen und in ihrer Umgebung, sind nach dem
Denkmalschutzgesetz M-V genehmigungspflichtig.

7.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Die Baudenkmale ,Kirche mit der Grabstatte Frentz, Friedhof, Feldsteinmauer und Hecke"” mit
der Denkmallisten-Nr. DM_580 (DorfstraBe, Kessin) befinden sich in unmittelbarer Umgebung
des Planungsraumes.

7.2 Bodendenkmale

Im Planungsraum befinden sich folgende Bodendenkmale:
- +Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit”,
- +Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit”

In unmittelbarer Umgebung ist das (blaue) Bodendenkmal ,Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche,
jangere frihe Neuzeit” bekannt.

Hinweise

Bei jeglichen Erdarbeiten auBerhalb der bekannten Bodendenkmale kdnnen jederzeit zuféllig
archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewohnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen
oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbststandig erkennbaren
Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind/ sein konnen, entdeckt, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

In diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unter der o. g.
Telefonnummer unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes, mindestens 5 Werktage ab
Eingang der Anzeige, fir die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu
erhalten.
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8. Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der  Vorhabentrager muss sich  zur  Durchfihrung der  Vorhaben-  und
ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung bereit und
in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen
Leistungsfahigkeit des Vorhabentrdagers im Hinblick auf das Gesamtvorhaben zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses. Ein bloBes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers
reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers ist durch geeignete Mittel nachzuweisen.

Zusatzlich muss der Vorhabentrager Eigentimer der Flachen sein, auf die sich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf den
Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsberechtigung
nachzuweisen. Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Mdglichkeit gemalB3 § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des  Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchflhrungsvertrags sind zuldssig. Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die
Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem
Satzungsbeschluss der Gemeinde zu einem untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.
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9. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdnnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gemaB & 18 BNatSchG Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Die folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Neufassung vom Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern (gultig seit 01.06.2018; redaktionell Gberarbeitet am 01.10.2019).
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< Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes sind zunachst die im
Einwirkbereich des Eingriffes liegenden Biotoptypen zu erfassen.

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotope erfolgte auf der Grundlage der
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG MV 2013) in Verbindung mit den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE).

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 9.663 m?
Sonstiges Sondergebiet 9.633 m*
Verkehrsflachen 30 m?
Maximale Vollversiegelung bei 3.853 m*
einer GRZ von 0,4:

davon entfallen auf:

(1) Wohnhaus ca. 400 m?
(2) Carport ca. 115 m?
(3) Wirtschaftsgebaude ca. 216 m?
(4) Pferdestall ca. 325 m?
(5) Unterstand ca. 190 m?
(7) Freizeitbereich ca. 150 m?
Verkehrsflachen, Freianlagen max. 2.457 m?
und weitere mdgliche

Versiegelungen

Folgende Biotoptypen befinden sich im Planungsraum:

Biotoptyp FlichengréBe in m?
Artenarmer Zierrasen 7.498
Landlich gepragtes Dorfgebiet 475
Wirtschaftsweg 1.128
Siedlungsgehdlz 261
Aus heimischen Baumarten
Zierteich 271
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< Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wertstufe
entnommen. Der durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus der jeweiligen Wertstufe.

Biotoptyp Regenerations- Gefdahrdung Wertstufe Biotopwert
fahigkeit

Artenarmer

Zierrasen 0 0 0 1

Wirtschaftsweg 0 0 0 1

Landlich

gepragtes 0 0 0 1

Dorfgebiet

Siedlungsgehdlz

Aus heimischen 1-2 1 2 3

Baumarten

Zierteich 0 0 0 1

< Ermittlung des Lagefaktors

Uber Zu- bzw. Abschlige des ermittelten Biotopwertes wird die Lage der vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten Raumen berticksichtigt
(Lagefaktor).

Der Abstand zu vorhandenen Storquellen, in diesem Fall der 6stlich verlaufenden Dorfstral3e
sowie dem Siedlungsbereich der Ortslage Kessin, betragt weniger als 100 m. Der Lagefaktor ist
in diesem Fall 0,75.
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Biotopbeseitigung bzw.

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt

sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache

des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Flache
Biotoptyp c!es . . Lage- _ Eingriffsflachen-
beeintrac Biotop- 9 squivalent
htigten wert faktor ) .
Biotops [in m2 EFA]
[in m2]
A
rtenarmer 7.498 1 0,75 5.624
Zierrasen
Wirtschafts- 1.128 1 0,75 846
weg
Landlich
gepragtes 475 1 0,75 357
Dorfgebiet
iedl )
Stedlungs 261 3 0,75 587
geholz
Zierteich 271 1 0,75 203
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendaquivalente: 7 617
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< Berechnung des Eingriffsiquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)
Zu berlcksichtigen ist, ob neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen in der Nahe
des Eingriffes gelegene gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe
von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, d.h. dass sie nur eingeschrankt funktionsfahig sind.
(Funktionsbeeintrachtigung).

Vorliegend werden keine Biotope durch die genannten Eingriffe in ihrer Funktion
beeintrachtigt.

< Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur Ermittlung des Eingriffsflichenaquivalentes fiir Versiegelungen und Uberbauungen, ist
biotopunabhingig die teilversiegelte bzw. versiegelte Flache in m? zu ermitteln und mit einem
Zuschlag von 0,2 bzw. 0,5 zu multiplizieren.

Vorliegend umfasst die maximal vollversiegelte Flache 3.853 m?.

Teil-/Vollversiegelte bzw- Zuschlag fir Teil- Eingriffsflachenaq
Uberbaute Flache X /Vollversiegelung _ uivalente
[in m2] 0,2/0,5 [m2 EFA]
3.853 0,5 1.927
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichenaquivalente: 1.927
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< Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachena Multifunkti

Eingriffsflachenaqui |ng.r| Stac '(.anaq ) ultirunktion

el 7 uivalent far EFA fiir Teil- aler
Biotopbeseitigung | + Funktiohsbeeintréc + /VoIIv"ersiegeIung = Kompensatiz
. htigung bzw. Uberbauung nsbedarf [m

2 EFA . .

- ] [m2 EFA] EFA]

7.617 0 1.927 9.544

Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs [m2 EFA]: 9.544

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 9.544 m? EFA. Zur Kompensation erfolgt
die Sicherung einer OkokontomaBnahme in der Landschaftszone 3 - Riickland der
Mecklenburgischen Seenplatte. Die vertragliche Sicherung erfolgt vor dem Satzungsbeschluss
und wird der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen.

Geholzschutz

Grundlage fir die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bei der Beseitigung
geschitzter Baume bildet die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Gber den Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007.

Einzelbdume im Sinne des Erlasses sind Baume mit einem Stammumfang von 50 cm, gemessen
in einer Hohe 130 cm Uber dem Erdboden. Der Kompensationsbedarf ist nach MalBgabe der
nachstehenden Tabelle zu berechnen:

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung Stand Mérz 2023

.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
der Gemeinde Grapzow



Seite |30

Nachstehend erfolgt die Auflistung der im Geltungsbereich betroffenen Baume mit dem
Stammdurchmesser und Stammumfang sowie daraus

jeweiligen Kronendurchmesser,
resultierend die Anzahl der zu kompensierenden Baume:

Baumart Kronen- Stamm- Stammumfan Anzahl der zu
durchmesser durchmesser g (in cm) kompensierenden
(in m) (in m) Baume

Esche 12 0,6 188 2
Esche 9 04 125 1

Esche 14 0,6 188 2
Esche 10 0,5 157 2

Birke 4 0,3 0,94 1

Birke 7 04 125 1
Weide 10 0,5 157 2
Weide 10 0,5 157 2
Esche 14 0,7 219 2

Birke 7 0,3 0,94 1

Birke 6 0,3 0,94 1

Esche 10 0,5 157 2
Esche 9 04 125 1

Esche 12 0,6 188 2
Apfelbaum 8 0,45 141 1
Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume 23

Es sind 23 Baume zu kompensieren. Die Ausgleichspflanzungen erfolgen mit heimischen und
standortgerechten Baumarten nach Mdéglichkeit auf dem von der Baumabnahme betroffenen
Grundstick oder in unmittelbarer Umgebung. Die Lage der Ausgleichspflanzungen wird im
Durchflhrungsvertrag gemal § 12 BauGB geregelt.
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1. Einleitung

Mit Antrag vom 01.11.2016 hat Herr Matthias Meyer (nachfolgend Vorhabentrager) bei der
Gemeinde Grapzow gemal3 § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.

Der Geltungsbereich beschrédnkt sich auf ein ca. 0,94 ha groBes Areal im Nordwesten der Ortsla-
ge Kessin.

Ziel des Vorhabens ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal3 § 11 Abs. 2
BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich abzusichern. Geplant
ist die Errichtung eines Wohngebadudes mit Nebenanlagen und Freizeitbereich sowie eines
Wirtschaftshofes mit einem Wirtschaftsgebaude und Pferdestall mit integrierten Ferienwohnun-
gen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat in der Sitzung am 10.11.2016 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
beschlossen.

Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des
Bebauungsplans. Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit des
geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgltern geprift und die zu erwartenden
erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Zielstellung des Vorhabens ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal
§ 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich abzusi-
chern.

Kinftig soll der nordliche Bereich des Planungsraum zu Wohnzwecken genutzt werden. Die
Planung sieht in diesem Bereich die Errichtung eines Wohnhauses sowie einer Garage vor.
Nordlich des Wohngebaudes schlieBt sich der geplante Freizeitbereich an, in dem die Errichtung
eines Pools mit Poolhaus und Grillecke vorgesehen ist.

Im sldlichen Areal beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung eines Wirtschaftshofes mit
einem Wirtschaftsgebaude und Pferdestall, der gleichzeitig der touristischen Unterbringung von
Feriengasten dient. Der Pferdestall beinhaltet im Erdgeschoss fiinf Pferdeboxen. Davon werden
zwei als Gasteboxen vorgehalten und sind dementsprechend nicht durchgangig belegt. Das
Obergeschoss dient der zeitweiligen Unterbringung von Feriengasten.

In dem geplanten Wirtschaftsgebaude ist neben einer Werkstatt, die Hausschlachtung und
Verarbeitung der zum Landwirtschaftsbetrieb gehérenden Nutztiere vorgesehen. Es wird ein
Hofladen integriert, in dem die regionalen Produkte vermarktet werden.

Die Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes und der Aufbau eines Hofladens mit eigener Haus-
schlachterei ermdglicht aufgrund der kurzen Wege und dem damit verbundenen hoheren
Tierwohl, die Mdglichkeit der Produktion qualitativ hoher Produkte.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 9.663 m?
Sonstiges Sondergebiet 9.633 m?
Maximale Vollversiegelung GRZ 0,4 3.853 m?

Fur den Planungsraum wird die Zahl der Vollgeschosse auf Z= Il begrenzt und die H6he bauli-
cher Anlagen auf 47,50 m Giber NHN. Die Grundflachenzahl wird fir das sonstige Sondergebiet
auf 0,4 beschrankt.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses Vorhabens
sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzieren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezem-
ber 2022

Zur Vermeidung unndtiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die
in 88 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft
am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu
prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens beispiels-
weise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kdnnen (Minderungspflicht). In
einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe durch planerische
MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft mit den Ubrigen berlhrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwa-
gen (Integritatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung und Minde-
rung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter
Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fir die Umwelt
insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile und
Beldstigungen vermieden werden.

Weitere liberortliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzel-
nen Bundeslander gebunden, Uibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme
aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemalR § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréager der Raumordnung abschlie-
Bend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht
eine Anpassungspflicht. Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen
gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes
als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Fur nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berticksichtigungspflicht. Fir Planungen
und MaBnahmen der Gemeinde Grapzow ergeben sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353))

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S.
166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011
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Mit Stellungnahme vom 04.05.2021 teilte das Amt flr Raumordnung und Landesplanung mit,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin” der
Gemeinde Grapzow den Zielen und Grundsidtzen der Raumordnung und Landesplanung
entspricht.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behordenverbindliches Handlungsprogramm einer
Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum Bilrger nach
auBen. Dennoch bildet er die Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeinde Grapzow ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplankonzept fiir das
gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegeniber erfordert die geordnete stadtebauliche
Entwicklung, dass fir das o. g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen
vorzeitigen Bebauungsplan geschaffen werden.

Aufgrund der geringfligigen PlangebietsgroBe im Verhaltnis zur Gesamtgemeindeflache ist der
vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw.
planungsrechtlichen Koordinierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Grapzow abzude-
cken.

Der grundsatzliche Wille der Gemeinde zur Aufstellung eines Flachennutzungsplans besteht
unabhdngig von dem vordergriindigen Ziel der Schaffung eines Wohn- und Wirtschaftshofes
innerhalb der Ortslage Kessin. Die Erarbeitung eines gesamtgemeindlichen Flachennutzungs-
plankonzeptes kann jedoch diesen Fristen nicht untergeordnet werden.

Die grundlegende Absicht der Gemeinde einen Flachennutzungsplan aufzustellen, ist
davon unberiihrt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum befindet sich im Nordwesten der Ortslage Kessin. Die ErschlieBung erfolgt
ausgehend der Dorfstral3e liber eine vorhandene Zufahrt.

Der 0stliche Bereich des Planungsraumes ist derzeit durch eine Wohnnutzung gepragt. In
diesem Bereich ist ein Wohngebaude mit Nebengelass vorhanden.

Das westliche Areal wird landwirtschaftlich genutzt. Hier befindet sich Gebaude zum Unterstellen
landwirtschaftlicher Gerate und Maschinen.

Durch den Planungsraum fiihrt ein teilversiegelter Weg. Nordlich dieses Weges befinden sich
ein Teich. Die Freiflachen unterliegen einer regelmaBigen Mahd. Der Krauteranteil ist aus diesem
Grund sehr gering.

Im Norden, Stiden und Osten schlieBt der Planungsraum direkt an die gewachsene Ortslage
Kessin an. Direkt stdlich befindet sich die Dorfkirche des Ortes Kessin.

Abbildung 1: Blick auf den Planungsraum (Blickrichtung Siidosten)
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Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Tollense-
tal (Mecklenburgische Seenplatte)”.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollensetal
mit Zuflissen” erstreckt sich nordwestlich in ca. 200 m Entfernung. Als nachstgelegenes Vogel-
schutzgebiet ist das sich in ca. 4,5 km Entfernung liegende ,GroBes Grabental, Galenbecker und
Putzarer See” zu bezeichnen.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
berihrt.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewer-
ten. MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des geplanten sonstigen
Sondergebietes sind die Bauphase der vorbereitenden ErschlieBung und der Wohn- und Ne-
bengebaude selbst, die damit in Verbindung stehende Flacheninanspruchnahme sowie das mit
der Gebietsausweisung zu erwartende Verkehrsaufkommen.

Die Planung ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten.
Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende Einzelkonflikte zu beriicksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

e Larm- und Schadstoffbelastungen, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr, nicht
quantifizierbare Storwirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie Mensch
und Siedlung

Anlagebedingte Auswirkungen

e Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Landschaft durch
Flachenverlust aufgrund von Neuversiegelungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Wirkungen aufgrund von Anliegerverkehr auf die Schutzgtiter Mensch und Siedlung und
Tiere und Pflanzen

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
erforderlich. Aufgrund der derzeitigen Nutzung im Bereich der geplanten Baufelder erfolgt diese
Prifung als worst-case-Analyse.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird unter Beach-
tung der anthropogenen Vorpragung abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu
artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der 6&rtlichen
Gegebenheiten sichere Rickschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten
zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die Diskussion der Betroffen-
heit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.
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2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Unter dem Schutzgut ist insbesondere auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, die Gesund-
heit und das Wohlbefinden sowie die Erholungs- und Freizeitfunktionen abzustellen. Diese
koénnen durch physikalische, chemische oder biologische Einwirkungen beeintrachtigt werden.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt teilte in ihrer Stellungnahme vom 08.06.2021
mit, dass der Planungsraum sich in einer Entfernung von nur 1.000 m westlich zum Windeig-
nungsgebiet Altentreptow-Ost befindet (aktueller Entwurf des Regionalen Raumentwicklungs-
programms - RREP MS). Nordostlich in einer Entfernung von etwa 850 m zum Vorhabenstandort
befindet sich auBerdem das Umspannwerk Kessin, eine bestandsgeschitzte immissionsschutz-
rechtlich genehmigte Anlage, die im Rahmen ihres Betriebs ebenfalls Larmemissionen verur-
sacht.

Mit Stellungnahme vom 18.05.2021 wurde durch die 50 Hz Transmission GmbH mitgeteilt, dass
in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet eine 380-kV-Leitung Lubmin - Altentreptow/Sid -
Altentreptow/Nord 476/477 im Mastbereich 128 - 129 verlauft. Von der Freileitung kénnen
Larmemissionen ausgehen.

Fur die in Rede stehende Planung zur Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshofes wurde eine
Geruchs-lImmissionsprognose durchfiihrt, um zu prifen, ob mit dem Vorhaben nachteilige
Auswirkungen durch Geruch auf die nachste Wohnbebauung zu erwarten sind.

Dabei wurde die Pferdehaltung mit 5 GroBpferden sowie die Hausschlachtung mit der vorgese-
henen Schlachtkapazitdt einschlieBlich einer mdglichen Weiterverarbeitung unter anderem
durch Riuchern und Kochen berticksichtigt.!

! Geruchs-Immissionsprognose (Eco-Cert vom 02.11.2021)
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt
Biotope
Methodik

Fur die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden als Datengrundlage
die veroffentlichten Geoinformationsdaten des Geoportals Mecklenburg-Vorpommern herange-
zogen.

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern mit Stand 2013 erfolgte die Darstellung der
Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsraumes (siehe Anlage 1).

Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine kurze Beschrei-
bung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten Biotoptypen:

Ergebnisse

Der Geltungsbereich ist anthropogen gepragt. Die Freiflachen werden regelméaBig gemaht und

sind daher als artenarmer Zierrasen (PER) zu bezeichnen. Bauliche Vorpragungen, in Form von
Wohn- und Nebengebduden befinden sich im Osten und Westen (ODF). Durch den Planungs-
raum verlduft ein teilversiegelter Wirtschaftsweg (OVU). Der stdliche Randbereich charakterisiert
sich durch Siedlungsgehdlze (PWX). Im Norden ist ein Zierteich (SYZ) vorhanden.

Abbildung 2: Planungsraum (Blickrichtung Siiden)
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Flora

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der Standortbedin-
gungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den Biotoptypen nach der Anlei-
tung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern.

Streng geschitzte Farn- und Blutenpflanzen in Mecklenburg-Vorpommern sind der Sumpf-
Engelwurz (Angelica palustris), Kriechender Sellerie (Apium repens), Vierteiliger Rautenfarn
(Botrychium multifidum), Einfacher Rautenfarn (Botrychium simplex), Herzl6ffel (Caldesia parnas-
sifolia), Echter Frauenschuh (Cypripedium calceolus), Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides),
Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans), Zwerg-
Mummel, Zwerg-Teichrose (Nuphar pumila), Karlszepter (Pedicularis sceptrum-carolinum),
Finger-Kuchenschelle (Pulsatilla patens), Frihlings-Kiichenschelle (Pulsatilla vernalis), Moor-
Steinbrech (Saxifraga hirculus), Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpurea) und Vorblattloses
Leinblatt (Thesium ebracteatum).

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der
Vornutzung des Planungsraumes ausgeschlossen werden.
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Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitat-Qualitat und Eignung als
Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen einer Art wird angenommen,
wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-
case-Betrachtung). Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch groBer sein als der reelle
Bestand, da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes konnte
demnach unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung sowie Berlicksichtigung einer am
MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen werden.

Ergebnisse

Sdugetiere

Lebensraume von Kleinsaugern, wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und des Europai-
schen Feldhamsters (Cricetus cricetus), befinden sich nicht innerhalb des Untersuchungsraums.
Fur Biber (Castor fiber) und Eurasischer Fischotter (Lutra lutra) ergibt sich wirkbedingt kein
erhdhter Untersuchungsbedarf. Gewasser sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
Lebensraume der beiden Arten lberlagern sich im Regelfall nicht mit anthropogen lberpragten
und weitestgehend eingezaunten Siedlungsflachen.

Winterquartiere von Fledermadusen (Microchiroptera), wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer
hohen Luftfeuchtigkeit sowie einer konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden
sich nicht innerhalb des Baufeldes.

Natirliche Sommerquartiere der europaischen Fledermause sind enge Ritzen sowie Hohlraume.
Dabei bevorzugen einige Arten Spalten hinter abplatzender Borke, Baumhdohlen oder Stammris-
se. Andere Arten siedeln vorrangig in Spalten von Felsen und Hoéhlen. Teilweise werden auch
aufgelassene Gebaude besiedelt. Die Tagesquartiere werden von April bis August genutzt.

Eine Nutzung der Gehdlze und Gebaude durch Fledermduse als Sommerquartiere kann
nicht ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit ist naher zu untersuchen.
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Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Glatt-/ Schlingnatter (Coronella
austriaca) sowie Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbicularis) streng geschitzt.

Lebensraume der europaischen Sumpfschildkréte befinden sich nicht innerhalb des Untersu-
chungsraumes. Diese Art bevorzugt Gewasser mit gutem Wasserpflanzenbestand und schlam-
migen Grund.

Auch fir die Schlingnatter ist ein Vorkommen unwahrscheinlich. Vorzugslebensraume der Glatt-
/Schlingnatter (Coronella austriaca) sind gekennzeichnet durch einen Wechsel von vegetations-
losen Flachen mit unterschiedlich dichter und hoher Vegetation und insgesamt einer gut
ausgebildeten Krautschicht. Typische Lebensraume sind somit strukturreiche Heiden, Moore,
Magerstandorte und lichte Walder.

Der Geltungsbereich unterliegt einer regelmaBigen Mahd und bietet somit kaum Potential als
Lebensraum dieser Art.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Kérpertemperatur, wie alle Reptilien, Uber das
Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf strukturreiche Habitate, mit
Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung, Vegetation, Relief sowie Feuchtigkeit etc.
angewiesen.

Sie besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander, Feldraine,
sonnenexponierte Boschungen aller Art (Eisenbahndamme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgra-
bungsflachen sowie verschiedenste Aufschlisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut drainiertes
Substrat, unbewachsene Teilflaichen mit geeigneten Eiablageflachen, sparlich bis mittelstarke
Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen wie Steine, Totholz als Sonnenplatze
auf.

Die Freiflachen im Planungsraum unterliegen einer regelmaBigen Mahd sowie Frequentierung
durch Menschen und Maschinen und stellen aus diesem Grund keine Vorzugslebensraume der
Tiere dar. Potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse befinden sich ebenfalls nicht im Pla-
nungsraum. Eine Betroffenheit innerhalb des Eingriffsbereichs kann auf Grund fehlender
Versteck- und Uberwinterungsméglichkeiten ausgeschlossen werden.
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Amphibien
Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensraume und Rickzugsmdglichkeiten angewiesen.

Die Kreuzkrote (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und Berg-
baufolgelandschaften. Die Knoblauchkrote praferiert lockere, lose Boden wie z.B. Sandheiden,
Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbéden und Binnendlnen. Da sich diese Biotopstrukturen
nicht im Planungsraum befinden, ist das Vorkommen dieser Arten somit unwahrscheinlich.

Lebensraume und potentielle Laichgewasser von Rotbauchunke (Bombina bombina), Kamm-
molch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkréte (Bufo viridis), Europai-
scher Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis) und des Kleinen Wasserfrosches
(Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewasser mit einer offenen Wasserflache und einem
reich strukturierter Gewasserboden.

Vorzugslebensraume der Amphibien befinden sich auBerhalb des geplanten Baufeldes. Eine
Betroffenheit von Amphibien durch das Einwandern in den Planungsraum kann nicht
vollstandig ausgeschlossen werden und ist ndher zu untersuchen.

Sonstige Artengruppen

Berlicksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und semiaquatischen
Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Percidae), Meeressauger, Libellen
(Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlieBen.

Vorkommen streng geschutzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.
Vorzugslebensraume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger Breitfligel-
Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme bis — maBige Stehgewasser. Diese
werden durch die Planung nicht berihrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Lucanus cervus)
besiedeln alte Hohlenbaume und Walder. Diese sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Nachweise des Mentrie’s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art praferiert nahrstoffarmere,
konstant grundwassergepragte, schlenken- und torfmoosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschltzten Kaferarten werden durch die
Planung nicht bertihrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann somit ausge-
schlossen werden.
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Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der Blauschillernde
Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-serpinus proserpina) leben in
Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese Lebensrdaume sind im Bereich des Planungs-
raumes nicht vorhanden.

Die Flache unterliegt einer regelmaBigen Mahd. Das Vorkommen geeigneter Futterpflanzen der
Arten konnte nicht festgestellt werden. Somit ist eine Beeintrachtigung durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden européischen Vogel-
arten den Schutzstatus der besonders geschutzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Berlcksichtigung
der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer Brutvogelarten auf
storungsunempfindliche Offenland-, Gehdlz- und Gebaudebriter beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbritern wie beispielsweise Grauammer (Emberizia calandra),
Schafstelze (Motacilla flava), Feldlerche (Alauda arvensis) und Braunkehlchen (Saxicola rubetra)
ist im Untersuchungsraum maglich. Auf Grund der regelmaBigen Mahd der Flachen sowie der
Nutzungseinflisse des Landwirtschaftsbetriebes und der Wohnnutzungen ist der Vorhaben-
standort nur suboptimal als Brutplatz geeignet.

Potenziell vorkommende Gehdlzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkonig (Troglodytes troglodytes),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus merula). Eine
Brutaktivitat dieser Arten in den Gehdlzen kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Fir diese
Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstatte nach Beendigung der Brut. Planungsrelevant
sind also ausschlieBlich variable Niststatten.

Gebaudebriter wie z. B. Mauersegler (Apus apus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehl-
schwalbe (Delichon urbicum), Bachstelze (Motacilla alba), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
oder Haussperling (Passer domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine aus-
schlieBliche Orientierung auf Gebaude. lhre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten, an senk-
rechten Wanden unter Uberhéngen, in Mauernischen oder in Mauerléchern. Ein Vorkommen
dieser Arten ist moglich, eine Betroffenheit zu untersuchen.
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Zusammenfassung

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im Untersuchungs-
raum nicht vorkommen kdnnen, sind nicht weiter zu beachten.

Ein erhohter Untersuchungsbedarf ergab sich zusammengefasst fir Fledermause, einwan-
dernde Amphibien sowie Brutvogel der Geh6lz-, Gebdude- und Offenlandbiotope.
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2.2.3 Schutzgut Flache

Der Planungsraum befindet sich im Nordwesten der Ortslage Kessin und ist bereits anthropogen
durch Wohnnutzungen und einen landwirtschaftlichen Betriebsstandort gepragt.

GemalB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden
ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt
werden. Es werden keine Ackerflachen oder Wald in Anspruch genommen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasser-
speicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie als
Nutzflache.

Bei den Bodenarten des Oberbodens handelt es sich gemaB den Karten der Bundesanstalt fur
Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR) um Sandlehme (sl).

Die vorkommenden Bodentypen sind verbreitet Pseudogleye und Pseudogley-Parabraunerden.
Selten Parabraunerden aus periglazidZrem Lehm Uber Geschiebelehm und tiefem Geschiebe-
mergel oder aus Geschiebelehm tGber Geschiebemergel.

Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sind solche zu nennen, die
das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine
Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna vorhanden.

Bdden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Diese anstehenden Bdden unterliegen keiner hervorgehobene Bedeutung fiir den Stoff- und
Wasserhaushalt.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im Planungsraum sind folgende Bodendenkmale aus der Denkmalliste des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte bekannt:

- ~Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit”,
- .Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit”

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Bodendenkmal ,Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche,
juingere frihe Neuzeit".

Die Baudenkmale ,Kirche mit Grabstatte Frentz, Friedhof, Feldsteinmauer und Hecke” mit der
Denkmallisten-Nr. DM_580 (DorfstraBBe, Kessin) befinden sich in unmittelbarer Umgebung des
Planungsraumes.
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Boden mit hoher Bedeutung als Nutzflache

GemalB den Karten des Geoportal M-V werden vorliegend keine Feldblécke Uberplant. Der
Planungsraum wird derzeit zur Wohnzwecken sowie durch den Landwirtschaftsbetrieb genutzt.
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2.2.5 Schutzgut Wasser
Oberflichenwasser

Natirliche Oberflachengewdsser oder Gewasser Il. Ordnung werden durch die Planung nicht
beriihrt. Die Tollense befindet sich nérdlich in ca. 280 m Entfernung. Innerhalb des Gewasser-
schutzstreifens erfolgen keine Eingriffe.

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Der Grundwasserflurabstand
betragt > 10 m. Der Grundwasserleiter gilt somit als bedeckt und der Schutz ist als hoch zu
bewerten. Die Grundwasserhdhengleichen betragen 13 — 14 m.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Geoportal M-V mit Darstellung der Grundwasserhéhengleichen und - tiberdeckung

Zeitlich begrenzte Grundwasserabsenkungen sind fiir das Vorhaben nicht erforderlich.
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Bewertung der Erlebnisqualitat und des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ
anhand der standortbezogenen Kriterien zur Vielfalt, Eigenart, Naturnahe (Kulturgrad) und
Schonheit (Erleben).

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone 3 — Riickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte.

Vorliegend sind keine unzerschnittenen, stérungsarmen und hochwertigen Landschaftsbildrau-
me von der Planung betroffen. Der Planungsraum ist bereits durch eine anthropogene Nutzung
gekennzeichnet.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit, so hat der Vorhabenstandort durch seine anthropogene Vorpragung
eine deutlich verminderte Bedeutung fiir den Landschaftsraum. Insbesondere die direkt nordlich
verlaufende 380-kV-Freileitung pragt das Landschaftsbild.

Die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der Landschaft als Natur- und Lebensraum ist dennoch
durch das angrenzende Tollensetal von Bedeutung.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natirlich als auch
menschlich gepragt sein.

Als naturnah und vielfdltig wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche
Einflisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen. Fir den in Rede stehenden Planungsraum kann
kein naturnaher Charakter festgestellt werden.

Die Naturndhe und Vielfalt als Ausdruck fir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrankt sich auf das
nordlich gelegene Tollensetal auBerhalb des Geltungsbereichs.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft
Das Klima der Region ist warm und gemaBigt.

Nach der Klassifikation von Képpen und Geiger ist der Klimatyp im Planungsraum Cfb. Das Cfb-
Klima ist einer der am haufigsten anzutreffenden Klimatypen in Mittel- und Westeuropa. Die
Niederschlage sind relativ gleichmaBig verteilt und die Temperaturen der vier warmsten Monate
liegt iber dem 10°C-Mittel.2

Gemal des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Mecklenburgische Seenplatte befindet sich
die Gemeinde Grapzow in einer niederschlagsbenachteiligten Region.

2 http://klima-der-erde.de/koeppen.html
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan MS (Planungsraum rot)

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder flr die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstle-
rische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§
2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschliisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und friihge-
schichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemaB § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zustandigen Behorde, die die-
se wiederum nur nach Anhérung gemal3 § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen gemaB
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege erteilen darf.
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Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archaologische Unter-
suchung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkréfte gewahrleistet ist. Alle durch
die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V).

Bodendenkmale

Im Planungsraum sind folgende Bodendenkmale aus der Denkmalliste des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte bekannt:

- .Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit”,
- +Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit”

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Bodendenkmal ,Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche,
jungere frihe Neuzeit".

Baudenkmale

Die Baudenkmale ,Kirche mit Grabstatte Frentz, Friedhof, Feldsteinmauer und Hecke” mit der
Denkmallisten-Nr. DM_580 (DorfstraBBe, Kessin) befinden sich in unmittelbarer Umgebung des
Planungsraumes.
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2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich selbst unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen. Das Landschafts-
schutzgebiet ,Tollensetal (Mecklenburgische Seenplatte)” erstreckt sich nordwestlich des
Planungsraumes.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollensetal
mit Zuflissen” erstreckt sich nordwestlich in ca. 200 m Entfernung. Als nachstgelegenes Vogel-
schutzgebiet ist das sich in ca. 4,5 km Entfernung liegende ,GroBes Grabental, Galenbecker und
Putzarer See” zu bezeichnen.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll durch Festsetzung eines sonstigen Sonderge-
bietes gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungs-
rechtlich abgesichert werden.

Um nachteilige Wirkungen auf die nachste Wohnbebauung durch das Vorhaben sicher aus-
schlieBen zu konnen, erfolgte fir die in Rede stehende Planung eine Geruchs-
Immissionsprognose.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das geplante Vorhaben zu irrelevanten Geruchs- Immissio-
nen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie fihrt.

Selbst bei Abweichungen von den beispielhaft berticksichtigten Verarbeitungsvorgangen fir
Fleisch und Wurst (die Begrenzung ist durch die minimale Schlachtkapazitat der Hausschlach-
tung gegeben) werden die Immissionswerte fiir ein Wohngebiet jederzeit deutlich unterschrit-
ten.3

Folgender Hinweis ist zu beachten:

Seitens des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
wurde mit Stellungnahme vom 08.06.2021 darauf hingewiesen, dass sich das geplante Vorha-
bensgebiet in einer Entfernung von nur -1.000 m westlich zum Windeignungsgebiet Altentrep-
tow-Ost (aktueller Entwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms - RREP MS) befindet.
Norddstlich in einer Entfernung von etwa 850 m zum Vorhabensstandort befindet sich auBer-
dem das Umspannwerk Kessin, eine bestandsgeschiitzte immissionsschutzrechtlich genehmigte
Anlage, die im Rahmen ihres Betriebs ebenfalls Lirmemissionen verursacht.

Mit der Beibehaltung der Immissionsrichtwerte in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebie-
ten von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) kénnen immissionsrechtliche Konflikte ausgeschlos-
sen werden.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung generell nicht zu
erwarten.

3 Geruchs-Immissionsprognose (Eco-Cert vom 02.11.2021)
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft
definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen.”

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf Tiere und
Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Auswirkungen in der Bauphase
Biotope

Hochwertige Biotopstrukturen werden mit der vorliegenden Planung nicht in Anspruch genom-
men.

Avifauna

Die Errichtung von Gebauden erzeugt innerhalb des Untersuchungsraumes baubedingte Wir-
kungen, die fir den vorliegenden Fall ausschlieBlich temporare Einflisse nach sich ziehen. Zu
untersuchen ist, ob diese im Einzelfall zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kdnnten.

Vermeidung und Minimierung

Uberplant werden lediglich die fiir den Artenschutz unkritische Biotope, welcher einer regelmé-
Bigen Mahd unterliegen. Insbesondere die Baufeldfreimachung sollte vollstandig auBerhalb der
Brutzeit stattfinden (Bauzeitenregelung).

Das Baufeld besitzt aufgrund der regelmaBig durchgefiihrten Mahd als Lebensraum keine
hervorgehobene Rolle. Bedingt durch den direkten und indirekten Flachenverlust in der Baupha-
se steht die Vorhabenflache nur begrenzt als Lebensraum zur Verfligung. Diese Wirkung kann in
Folge der Anwesenheit von Menschen sowie durch Fahrzeugbewegungen bzw. ein erhohtes
Verkehrsaufkommen auch flir Brutvogel angrenzender Bereiche hervorgerufen werden.

Die Quantifizierung eines solchen Flachenverlustes ist nur bedingt moglich. Hier sind artspezifi-
sche Verhaltensweisen heranzuziehen. So sind flr jede Art unterschiedliche Fluchtdistanzen
anzusetzen.

Die Faktoren Stérung und Verdrangung werden mit dem Baubetrieb durch temporéare Larmim-
missionen und Erschitterungen relevant.

Es ist zu erwarten, dass sich das Vorkommen europdischer Vogelarten temporar auf angrenzen-
de unbeeinflusste Bereiche verschieben wird. Vorhabenbedingte Stérungen wahrend der
Aufzuchtzeiten sind vollstandig auszuschlieBen.
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Fir Nahrung suchende, Uberfliegende und rastende Vogelarten lasst sich im Zusammenhang
mit dem o. g. Vorhaben kein erhdhtes Gefahrdungspotenzial ableiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen und Stérungen von europdischen Vogelarten wahrend der
Bauphase, die zur Aufgabe von Lebensraumen, Brutpldatzen und/oder zur Tétung von
Entwicklungsformen geschiitzter Vogelarten fiihren konnten, sind somit durch die o.g.
Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen auszuschlieBen.

Amphibien

Vorzugslebensraume von Amphibien werden fiir das Vorhaben nicht in Anspruch genommen.
Ein Einwandern von Individuen in das Baufeld ist jedoch potenziell moglich.

Wenn die Bauzeit auBerhalb Hauptwanderungszeiten der Amphibien von September bis Marz
stattfindet, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollte die Bauzeit innerhalb
dieses Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun aufzustellen, der das Einwandern in das
Baufeld verhindert. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist der Schutzzaun vollstandig zu entfer-
nen.

Fledermause

Abbrucharbeiten haben im Zeitraum vom 01. September bis 01. Marz aufgrund potenziell
vorhandener Tagesquartierseigenschaften zu erfolgen. Sollte der Abbruch auBerhalb dieses
Zeitraums erfolgen, sind die Gebaude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durch einen Fach-
gutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.

Im Planungsraum befinden sich weiterhin gentigend Ausweichhabitate, sodass der Erhaltungs-
zustand der Population im Gebiet nicht gefahrdet ist.
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Auswirkungen in der Betriebsphase
Nach Fertigstellung der Gebaude kann der Planungsraum vollstandig besiedelt werden.

Mogliche Stérungen durch Nutzung des Wohn- und Wirtschaftshofes in der Betriebsphase sind
jedoch nur bedingt abschatzbar. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Erheblichkeit etwaiger
Storreize nicht abzuleiten.

Auswirkungen auf die untersuchten Artengruppen der Amphibien, Fledermause und Brutvogel
sind nicht zu erwarten. Tierarten, die diese Flachen nach der Bauphase besiedeln, finden den
aufgrund der Eingriffe strukturierten Lebensraum bereits so vor.

Ein erheblicher und nachhaltiger Funktionsverlust als Lebensraum fir Amphibien, Fledermause
und Brutvogel ist nicht zu erwarten.
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2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen werden im Rahmen des Eingriffs-
Ausgleichskonzepts kompensiert. Es wird fur das geplante Vorhaben ein vorgepragtes Sied-
lungsareal genutzt. Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht beansprucht.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Sollten wéhrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffélligkeiten im Baugrund
festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdérde
zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle). Vor Beginn
der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu
prufen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate
sind von der Baustelle zu entfernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle Geféahrdung
hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemalen und umsichtigen Bauausfiihrung belehrt.
Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von Schad-
stoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur Freisetzung
von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemaB zu entsorgen und
gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umwelt-
schutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Unter Einhaltung dieser MalBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen
des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieBen. Bei allen geplanten MaBBnahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermi-
schung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Hinweise

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schddlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen und somit die Vor-
schriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsdtze des BBodSchG
und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere bei bodenschddigenden
Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von
schddlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und
Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind
bei einem méglichst geringen Fldchenverbrauch zu erhalten.
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Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie beispielsweise
asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder verkohlte
Holzreste zutage treten, sind diese als gefdhrlicher Abfall einzustufen.

Gefdhrlicher Abfall darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen
entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abfallschliissel-
nummer 170105) sind die Forderungen der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS 519) strikt
einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabfdllen auf die Deponie
Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abfillen ist untersagt.

Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §§ 4 und 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte hat nach § 25 Abfallwirtschaftssatzung die Anlieferung von Baustel-
len- bzw. anderen Abfillen zur Beseitigung, die nicht nach § 10 Abs. 1 Abfallsatzung unter die
Ausschlussliste fallen, grundsdtzlich durch zugelassene Unternehmen zu den Umlade Stationen
Neustrelitz oder Demmin der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen Verwertungs- und Deponie
GmbH (OVVD GmbH), auf die Abfallentsorgungsanlage Rosenow (AEA Rosenow) oder zu den
Wertstoffhofen des Landkreises (soweit die Abfdlle an diesen angenommen werden) zu erfolgen.
Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bauschuttaufberei-
tungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmiill oder hausmiilldhnliche Abfille
zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Grundwasserabsenkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Anfallendes Niederschlagswasser kann bedenkenlos auf den unversiegelten Flachen einer
Versickerung oder Verdunstung zugefiihrt werden. Der Teich im Planungsraum fungiert als
Regenriickhalt.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versicke-
rungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser (Biotop auf dem Flurstiick)
erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische
Seenplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung der Merkblatter M 153 oder A 102
der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor
Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur
Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr besteht wahrend der Bauphase die potenzielle
Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle) insbesondere in Senken,
in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwand-
freien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte
Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugdfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen Bauausfiih-
rung belehrt.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur Freisetzung
von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemal3 zu entsorgen und
gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises ist
unverzuglich Uber die Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrol-
lieren und durchzusetzen. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser durch das bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffein-
trags in Boden-, Grund und Oberflachenwasser ist bei ordnungsgeméaBer Bauausfihrung nicht
zZu erwarten.
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2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und allgemeiner Klima-
schutz sind mit dem Vorhaben jedoch nicht ableitbar.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Zahl der Vollgeschosse der geplanten Gebdude wurde auf Z=Il begrenzt. Aus der weiteren
Festsetzungssystematik zum Mal der baulichen Nutzung und den ortlichen Bauvorschriften
ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertréagliche Hohe und Dichte der bestehenden
baulichen Anlagen.

Der Planungsraum ist anthropogen erheblich vorgepragt. Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist
vorliegend kein hochwertiger Landschaftsraumraum betroffen.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Berticksichtigung der anthro-
pogenen Vorpragung, der geringen Eingriffsintensitat, der Begrenzung der zulassigen Firsthohe
sowie der Gestaltung der baulichen Anlagen nicht ableiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind deshalb fir das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.
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2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem kleinen Teilbereich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Tollensetal (Mecklenburgische Seenplatte)”.

In diesem Bereich befindet sich das Fanggatter und Wartebereich fiir das Nutzvieh, welcher zur
zeitweisen Unterbringung der Rinder genutzt wird.

£/GeoBasis-DE/M-V!
& LUNG M-V,

Abbildung 5: Landschaftsschutzgebiet ,Tollensetal (Mecklenburgische Seenplatte)“ — Lage Fanggatter rot markiert
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Abbildung 6: Fanggatter fur Rinder

Die Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Tollensetal (Meck-
lenburgische Seenplatte)” lasst sich nur begriinden, wenn sich das Planungsziel des Bebauungs-
plans nicht an einem nach dem Schutzgebiet der LSG-Verordnung geeigneteren Standort mit
geringerer Eingriffsintensitat verwirklichen lasst.

Bei der Suche nach Alternativen ist der MaBstab der VerhaltnismaBigkeit zu Grunde zu legen.
Unzumutbar erscheint ein alternativer Planungsansatz, wenn der damit in Verbindung stehende
technische und finanzielle Aufwand die Wirtschaftlichkeit der Umsetzung der Planungsziele in
Frage stellen.

Die Null-Variante, also die Verfehlung des eigentlichen Planungsziels bietet ebenfalls keine
zumutbare Alternative.

Das Fehlen zumutbarer Alternativen muss durch den Planungstrdager hinreichend detailliert
nachgewiesen werden und gilt als zwingende Voraussetzung fiir eine Anderungsverordnung des
Verordnungsgebers.
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Die Weideflachen des landwirtschaftlichen Betriebes schlieBen unmittelbar nérdlich an den
Planungsraum an. Das Fanggatter dient zur zeitweisen Unterbringung der Rinder vor der
Schlachtung. Aus diesem Grund befindet sich das Gatter in unmittelbarer Nahe zum geplanten
Wirtschaftsgebaude.

Unbeeintrachtigte Flachen werden mit den Planungen nicht in Anspruch genommen. Eine
erhebliche Vorbelastung ist durch die angrenzende Hochspannungsleitung (380-kV-Leitung)
sowie den Mast gegeben.

Durch die Inanspruchnahme eines anthropogen vorgepragten Bereiches mit einer untergeord-
neten Bedeutung flr das Landschaftsbild konnte kein Standort mit geringerer Eingriffsintensitat
innerhalb der Ortslage Kessin ermittelt werden.

Im Bereich der Ortslage Kessin befinden sich ebenfalls keine Standorte, die auBerhalb einer
Landschaftsschutzgebietsverordnung als geeignetere Standorte fir die Erreichbarkeit der
formulierten Planungsziele erscheinen.

Die Gemeinde Grapzow kommt in ihrer abwagenden Entscheidung zu dem Ergebnis, dass keine
ausdrucklich geeigneteren Standorte festgestellt werden konnten.

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsraum sind Bodendenkmale bekannt. Baudenkmale befinden sich angrenzend des
Planungsraumes. Alle Verdanderungen an Denkmalen und in ihrer Umgebung, sind nach dem
Denkmalschutzgesetz M-V genehmigungspflichtig.

Bei jeglichen Erdarbeiten auBerhalb der bekannten Bodendenkmale kdnnen jederzeit zufallig
archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder auffdllige, ungewohnliche Bodenverfarbungen oder Verdanderungen
oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbststandig erkennbaren Bodendenk-
malen hervorgerufen worden sind/ sein kdnnen, entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V.

In diesem Fall ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V unter der o. g. Telefon-
nummer unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes, mindestens 5 Werktage ab Eingang der
Anzeige, fur die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten.
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2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfédlle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung — 12. BImSchV), die die in Anhang | genannten
Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder verwendet. Das Vorha-
ben ist nicht in der Lage schwere Unfélle oder Katastrophen zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die gegenwartigen Fla-
chenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wiirden. Dies hatte keine
wesentlich positiven Auswirkungen auf den Planungsraum.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des geplan-
ten Vorhabens unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgtitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen konnten
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ermittelt werden. Wechselwirkungen
mit anderen Schutzgttern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gltern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentliche Veranderung des Bodens
fiihrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebens-
raums von Tieren fuhrt. Allerdings ist aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Flache fir
den Arten und Biotopschutz eine Beeintrachtigung auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Ortslage Kessin und schlieft an vorhandene
Wohnstrukturen an. Die Umsetzung der Planung ist aufgrund der Vielzahl der Gebdude und
Nutzungsformen nicht innerhalb der Grenze des bebauten Ortes mdglich.

Wesentliche Zielstellung des Vorhabens ist neben der Errichtung eines Wohnhauses auch der
Bau eines Wirtschaftsgebdudes und Pferdestalls.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Betriebes schlieBen sich direkt nordwestlich an den
Planungsraum an, wodurch die Umsetzung des Vorhabens an diesem Standort als zielfiihrend
erscheint.
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hinweise
zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltpriifung wurden im Rahmen
der friihzeitigen Behordenbeteiligung der zustandigen Fachbehorden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring (berwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete UberwachungsmaB-
nahmen und Informationen unter Berticksichtigung der Bringschuld der Fachbehdrden nach § 4
Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und
gegebenenfalls geeignete MalBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des Vorhabens zu
prufen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbunde-
nen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswir-
kungen aufgetreten sind. Die Priifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden.
Alle mit dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den
Investor zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltpriifung wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir den
Untersuchungsraum durchgefiihrt. Gegenstand dieser naturschutzfachlichen Bewertung war es
zu prifen, ob sich die vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten
Uberlagern. Auf Grund der unterentwickelten Ausstattung der in Rede stehenden Eingriffsbau-
felder sowie der vorgesehenen MaBnahmen ist es auszuschlie3en, dass die 6kologische Funktion
des vom geplanten Vorhaben betroffenen Gebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte in
ihrem raumlichen Zusammenhang zerstort wird.

Fur das oben beschriebene Plangebiet sind zudem keine Wirkungen auf bekannte Empfindlich-
keiten streng geschuitzter Arten erkennbar, die die gesetzlich geregelten Verbotstatbestande des
erheblichen Storens wild lebender Tiere oder die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten erfiillen. Die 6kologische Funktion bleibt im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt,
sofern die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen eingehalten werden. Der Ausweisung
eines sonstigen Sondergebietes am geplanten Standort stehen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Um nachteilige Wirkungen auf die nachste Wohnbebauung durch das Vorhaben sicher aus-
schlieBen zu konnen, erfolgte fir die in Rede stehende Planung eine Geruchs-
Immissionsprognose. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das geplante Vorhaben zu irrelevan-
ten Geruchs- Immissionen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie fihrt.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Umweltbericht Stand Marz 2023
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die Schutzgiter des
Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen nachteiligen
und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzgiter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von keiner Beeintrachtigung
auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschitzter Arten ist nicht
ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu
bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerte-
ten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen der Umweltpriifung nicht festge-
stellt werden.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Umweltbericht Stand Marz 2023
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5. Anhang
Anhang 01 Biotoptypenkartierung
Anhang 02 Geruchs-Immissionsprognose
Anhang 03 Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung
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Legende Biotoptypen

Syz Zierteich

PER Artenarmer Zierrasen

PWX - Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

ODF Landlich gepragtes Dorfgebeiet
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

Baum
mit Kronendurchmesser und Stammdurchmesser

zu kompensierender Baum (nach Fallung)

zu fallender Baum

Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Landschaftschutzgebiet
MV_LSG_074a Tollensetal

MaRstab 1 : 500
0
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Anhang 01 - Biotoptypenkartierung
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ge-
mak § 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich abzusi-
chern. Geplant ist die Errichtung eines Wohngebadudes mit Nebenanlagen und Freizeitbereich sowie
eines Wirtschaftshofes mit Wirtschaftsgebdaude und Pferdestall mit integrierten Ferienwohnungen.

Die nachfolgende Immissionsprognose dient der Priifung, ob durch das geplante Vorhaben nachteilige
Auswirkungen durch Geruch auf die nachste Wohnbebauung zu erwarten sind.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Der Planungsraum befindet sich im Nordwesten der Ortslage Kessin. Die ErschlieRung erfolgt ausge-
hend der Dorfstral3e liber eine vorhandene Zufahrt.

Der 6stliche Bereich des Planungsraumes ist derzeit durch eine Wohnnutzung gepragt. In diesem Be-
reich ist ein Wohngebaude mit Nebengelass vorhanden.

Das westliche Areal wird landwirtschaftlich genutzt. Hier befindet sich Gebaude zum Unterstellen land-
wirtschaftlicher Gerate und Maschinen.

Im Norden, Stiden und Osten schliel$t der Planungsraum direkt an die gewachsene Ortslage Kessin an.
Direkt stdlich befindet sich die Dorfkirche.

Die nachste Wohnbebauung liegt sidwestlich und norddstlich des Plangebietes. Die vorhandenen
Wohnhauser (Dorfstralle 22, 23) innerhalb des Plangebietes werden mit Verwirklichung des Vorhabens
zuriickgebaut.

Fiir die Einschatzung der Ortsiblichkeit bzw. Pragung sowie Schutzwirdigkeit der nachsten
Wohnbebauung werden die folgenden Hinweise gegeben.

Die objektiven Gegebenheiten des Standortes sind durch folgende Faktoren gekennzeichnet:
Die nachstgelegene Wohnbebauung in Kessin ist in ein landwirtschaftlich genutztes Umfeld mit
dorflicher Struktur eingebunden. Vorbelastungen durch Tierhaltung, Gber den privaten Bereich
hinaus, sind nicht gegeben.
Haltung von Kleinvieh
Wohnbebauung mit Nutzgarten
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Abb. 1: Plangeltungsbereich mit geplantem Pferdestall, Wirtschaftsgebaude und nachste Immission-
sorte (10)

101 Wohnhaus, DorfstraBe 15/15a

102 Wohnhaus, DorfstralRe 27
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3 Beschreibung der Anlage

Es ist eine Nutzungsmischung aus Wohnen, dem landwirtschaftlichen Betrieb mit Eigenvermarktung,
der Tierhaltung und dem Pferdesport sowie der Unterbringung von Gasten in Ferienwohnungen.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen des Betriebes schliefen sich direkt nordwestlich an den Pla-
nungsraum an.

Klnftig soll der nordliche Bereich des Planungsraum zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Planung
sieht in diesem Bereich die Errichtung eines Wohnhauses sowie einer Garage vor. Nordlich des Wohn-
gebaudes schlieRt sich der geplante Freizeitbereich an, in dem die Errichtung eines Pools mit Poolhaus
und Grillecke vorgesehen ist.

Im stdlichen Areal beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung eines Wirtschaftshofes mit einem
Wirtschaftsgebaude und Pferdestall, der gleichzeitig der touristischen Unterbringung von Feriengasten
dient. Der Pferdestall beinhaltet im Erdgeschoss fiinf Pferdeboxen. Davon werden zwei als Gasteboxen
vorgehalten und sind dementsprechend nicht durchgangig belegt. Das Obergeschoss dient der zeit-
weiligen Unterbringung von Feriengasten.

In dem geplanten Wirtschaftsgebdude ist neben einer Werkstatt, die Hausschlachtung und Verarbei-
tung der zum Landwirtschaftsbetrieb gehérenden Nutztiere vorgesehen. Es wird ein Hofladen inte-
griert, in dem die regionalen Produkte vermarktet werden. Die Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes
und der Aufbau eines Hofladens mit eigener Hausschlachterei ermdglicht aufgrund der kurzen Wege
und dem damit verbundenen héheren Tierwohl, die Moglichkeit der Produktion qualitativ hoher Pro-
dukte.

Die fiinf Pferde werden in dem Stall auf Stroh gehalten. Es erfolgt eine regelmaRige Entmistung. Der
Mist wird unmittelbar auf einen Hanger geladen und im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen ord-
nungsgemal zwischengelagert bzw. verwertet. Eine offene Mistlagerung innerhalb des Planbereiches
findet nicht statt. Innerhalb des Planbereiches werden auch keine weiteren Tiere aus dem o. g. Land-
wirtschaftsbetrieb gehalten. Diese werden auf der Weide gehalten.

Die Hausschlachtung von Rindern, Schweinen, gelegentlich Wild ist etwa 1-2 Tage pro Woche vorge-
sehen und findet in dem geschlossenen Wirtschaftsgebaude statt. Zudem soll eine Verarbeitung des
Fleisches zur Herstellung regionaler Produkte erfolgen. Somit finden neben der Schlachtung ggf. auch
das Kochen und Rduchern des Fleisches/ Wurst statt. Bei dieser geplanten Schlachtkapazitat kann man
von folgenden Vorgangen ausgehen:

Schlachtraum:
Beispielsweise wird an einem Tag geschlachtet, die Zerlegung findet am Folgetag statt.

Dabei werden die Tiere im Schlachtraum geschlachtet und ausgeblutet. Die Schweine werden in der
Entborstungsmaschine mit HeiBwasser entborstet und dann weiter zerlegt und im Kiihlraum bis zur
Abholung oder Weiterverarbeitung gelagert.

Den Rindern und Wild werden nach dem Schlachten und Ausbluten das Fell abgezogen. Die Reinigung
mit HeiBwasser findet ebenfalls in der Entborstungsmaschine statt. Nach dem Zerlegen werden die
Schlachttiere entweder im Kiihlraum bis zur Abholung oder Weiterverarbeitung aufgehdngt oder in Tei-
len vakuumiert und in der Tiefkiihlzelle eingefroren und im Hofladen verkauft.
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Die Entborstungsmaschine befindet sich ebenfalls in dem Schlachtraum. Der Raum wird Uber einen
Lifter entliiftet. Die Abwasser und das Blut werden (ber einen Einlauf im Schlachtraum Uber einen
Fettabscheider (geschlossen) einer geschlossenen Grube (ca. 5 m3) zugefiihrt. Die Grube wird bei Be-
darf, in der Regel alle 14 Tage, von einem autorisierten Unternehmen geleert.

Die Schlachtabfédlle werden in geschlossenen Tonnen zwischengelagert und von SecAmin nach der
Schlachtung abgeholt. Die Felle werden ebenfalls geschlossen gelagert und zur Weiterverarbeitung ab-
geholt.

Rauchern:

In einer Raucherkammer wird im Zeitraum von Oktober-Marz, etwa 2x wochentlich, Wurst- und Fleisch-
waren gerauchert. Dazu wird beispielsweise unter dem aufgehdngten Rauchergut in einer Metallschale
(ca. 1m x 0,5m) abends gegen 18 Uhr Holzspane angeziindet, die dann langsam abbrennen. Der
dadurch erzeugte Rauch reicht bis zum nachsten Morgen etwa 4 Uhr. Die Raucherkammer wird tber
einen Abzugskamin Uber First entliiftet.

Fleischkochen

Beispielsweise wird an drei Tagen im Jahr (November/Dezember) Fleisch zur Veredlung gekocht. Das
findet im Raum zur Fleischverarbeitung statt. Dieser wird durch einen Lifter (iber First entliiftet. (

4 Ermittlung der Emissionen

Die spezifischen Emissionsfaktoren der geplanten Pferdehaltung werden der VDI-Richtlinie 3894
»Emissionen und Immissionen von Tierhaltungsanlagen” Blatt 1 ,, Haltungsverfahren und Emissionen”
(2011) entnommen.

Damit ergeben sich folgende Emissionsmassenstrome:

Quelle TP GV/TP GV GE/(GV*s) GE/s
Stall/ GroRpferde 5 1,1 5,5 10 55
Summe 5 5,5 55

Tab. 1: Geruchsemissionen der Pferdehaltung

Die Emissionsfaktoren fiir die Schlachtung und Raucherei wurden einer Geruchs-Immissionsprognose
zur Anderung einer Gefliigelschlachtanlage am Standort Severin/ LK Ludwigslust-Parchim, Ingenieur-
bliro Berger & Colosser GmbH & Co. KG, 2018 enthommen bzw. daran angelehnt ermittelt.
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Emissions-

Quelle Haltungsstufe Volumenstrom | & GE/m® | GE/s Jeit

Schlachtraum (Schlachtung, 125 416 h/a
Schlachten | Zerlegung) ca. 1.000 m3/h s 35

GE/m

2 Tage/Woche a 4h

Raucherkammer
Riuch ) 8 m3/h 65.000 144 520 h/a

auchern | okt.-Méirz, (2 Tage/Woche a 10 m?/ GE/m? (Okt.-Mirz)

h)

Fleischverarbeitun 3 Tage 100 24 h/a
Kochen g | ge/ ca. 1.000 m3/h 28

Jahra 8h) GE/m? (Nov./ Dez.)

Tab. 2: Geruchs-Emissionen der Hausschlachtung und Verarbeitung

5 Geruchsimmissionsprognose

5.1 Beurteilungsgrundlagen

In der Umwelt kdnnen Geruchsbeladstigungen vor allem durch Luftverunreinigungen aus Chemieanla-
gen, Abfallbehandlungsanlagen oder aus der Landwirtschaft verursacht werden. Die Beurteilung dieser
Belastigungen bereitet insofern Schwierigkeiten, als das diese nicht wie die Massenkonzentrationen
luftverunreinigender Stoffe mit Hilfe physikalisch - chemischer Messverfahren objektiv nachgewiesen
werden konnen. Da Geruchsbeldstigungen meist schon bei sehr niedrigen Stoffkonzentrationen und
im Ubrigen durch das Zusammenwirken verschiedener Substanzen hervorgerufen werden, ist ein
Nachweis mittels physikalisch - chemischer Messverfahren duBerst aufwendig oder (iberhaupt nicht
moglich. Hinzu kommt, dass die beldstigende Wirkung von Geruchsimmissionen sehr stark von der
Sensibilitat und der subjektiven Einstellung der Betroffenen abhangt.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung ist Anhang 7 der TA Luft (TA Luft, 2021) an-
zuwenden. Darin werden in Abhangigkeit von der Nutzung der Grundstiicke Immissionswerte als Mal3-
stab flr die hochstzuldssige Geruchsimmission festgelegt.

Mit diesen Immissionswerten sind KenngréBen zu vergleichen, die unter Umstdanden auch die durch
andere Anlagen verursachten, bereits vorhandenen Immissionen, berlicksichtigen. Eine Ge-
ruchsimmission ist nach dieser Richtlinie zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Herkunft aus Anlagen er-
kennbar, d.h. abgrenzbar ist gegenliber Gerlichen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbe-
reich, der Vegetation, landwirtschaftlichen DiingemalRnahmen oder dhnlichem. Sie ist in der Regel als
erhebliche Belastigung im Sinne der GIRL zu werten, wenn die Gesamtbelastung IG die in Tab. 3 ange-
gebenen Immissionswerte IW (berschreitet. Der relativen Wahrnehmungshaufigkeit ist dabei ein im-
missionszeitbewertetes Modell zu Grunde zu legen. Gemal GIRL bedeutet dies, dass bei einer Geruchs-
wahrnehmung von mindestens 6 Minuten innerhalb einer Stunde diese als Geruchsstunde bewertet
wird.
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Wohn- /Mischgebiet Gewerbe- /Industriegebiet Dorfgebiet
0,10 0,15 0,15

Tab. 3: Immissionswerte Gemals Anhang 7 Nr. 3.1 TA Luft

Der Immissionswert von 0,15 fiir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf Wohnnutzung im
Gewerbe- bzw. Industriegebiet (beispielsweise Betriebsinhaberinnen und Betriebsinhaber, die auf
dem Firmengeldande wohnen). Aber auch Beschéftigte eines anderen Betriebes sind Nachbarinnen und
Nachbarn mit einem Schutzanspruch vor erheblichen Beldstigungen durch Geruchsimmissionen. Auf-
grund der grundsatzlich kiirzeren Aufenthaltsdauer (ggf. auch der Tatigkeitsart) benachbarter Arbeit-
nehmerinnen und Arbeitnehmer kénnen in der Regel héhere Immissionen zumutbar sein. Die Hohe
der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll nicht
Uberschritten werden.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind entsprechend den
Grundsatzen des Planungsrechtes den einzelnen Spalten der Tab. 3 zuzuordnen. Bei der Geruchsbeur-
teilung im AuRenbereich ist es unter Priifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles moglich,
Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) fir Tierhaltungsgeriiche heranzuziehen.

Der Immissionswert der Spalte ,, Dorfgebiete” gilt nur flir Geruchsimmissionen verursacht durch Tier-
haltungsanlagen in Verbindung mit der belastigungsrelevanten KenngroBe der Gesamtbelastung
(siehe unten). Er kann im Einzelfall auch auf Siedlungsbereiche angewendet werden, die durch die un-
mittelbare Nachbarschaft einer vorhandenen Tierhaltungsanlage historisch gepragt, aber nicht als
Dorfgebiete ausgewiesen sind.

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Geruchsauswirkungen vergleichbar genutzte Ge-
biete und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), konnen die fur die zum
Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionswerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir
die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies nach der
gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der
Emissionsminderungstechnik eingehalten wird. Fiir die Hohe des Zwischenwertes ist die konkrete
Schutzwiirdigkeit des betroffenen Gebiets maligeblich. Wesentliche Kriterien sind die Pragung des Ein-
wirkungsbereichs durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Indust-
riebetriebe andererseits, die Ortsiiblichkeit der Geruchauswirkung und die Frage, welche der unver-
traglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

GemaR Anhang 7 Nr. 4.6 TA Luft 2021 ist bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen, verursacht
durch Tierhaltungsanlagen, eine belastigungsrelevante KenngroRe der Gesamtbelastung zu berechnen
und diese anschliefBend mit den Immissionswerten nach Tab. 3 zu vergleichen.

Die belastigungsrelevante Gesamtbelastung ergibt sich nach der Formel:

IGb = |G X fgesamt
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Dabei gilt:

mit:

und

fgesamt= (1 / (H1+ H2+ ..... + Hn )) X (H1X f1+ H2Xf2+ ....an fn)

n=1bis4

Hi=r1,

H2=min (rz, r - Hi),
Ha=min (r3, r - Hi- H2),
Ha=min (ra, r - Hi- Hz2- Hs)

r die Geruchshéaufigkeit aus der Summe aller Emissionen (unbewertete Geruchshaufigkeit),

ridie Geruchshaufigkeit fur die Tierart Mastgeflugel,
r2 die Geruchshaufigkeit flr sonstige Tierarten,
rsdie Geruchshaufigkeit fiir die Tierart Mastschweine, Sauen,

radie Geruchshaufigkeit fur die Tierart Milchkiihe mit Jungtieren, Mastbullen, Pferde, Milch-

/Mutterschafe, Milchziegen

fi der Gewichtungsfaktor fiir die Tierart Mastgefliigel,
f2der Gewichtungsfaktor 1 (sonstige Tierarten),
fs der Gewichtungsfaktor fir die Tierart Mastschweine, Sauen,

fa der Gewichtungsfaktor fir die Tierart Milchkiihe mit Jungtieren, Mastbullen, Pferde, Milch-

/Mutterschafe, Milchziegen.

Tierartspezifische Geruchsqualitat

Gewichtungsfaktor f

Mastgefliigel (Puten, Masthahnchen) 1,50
Mastschweine (bis zu einer Tierplatzzahl 500 in qualitdtsgesicherten 0,65
Haltungsverfahren mit Auslauf und Einstreu, die nachweislich dem Tier-

wohl dienen)

Mastschweine, Sauen (bis zu einer Tierplatzzahl 5.000 Mastschweinen 0,75
bzw. unter Berticksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fiir

eine entsprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkiihe mit Jungtieren, Mastbullen (einschlieBlich Kalbermast, soweit 0,50
diese zur Geruchsbelastung nur unwesentlich beitragt)

Pferde 0,5
Milch-/ Mutterschafe mit Jungtieren (bis zu einer Tierplatzzahl* von 0,5
1.000 und Heu/Stroh als Einstreu)

Milchziegen mit Jungtieren (bis zu einer Tierplatzzahl* von 750 und 0,5
Heu/Stroh als Einstreu)

Sonstige Tierarten 1,0

Tab. 4: Tierartenspezifische Belastigungsfaktoren

ES

Jungtiere bleiben bei der Bestimmung der Tierplatzzahl unberiicksichtigt
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Erheblichkeit der Immissionsbeitrage

Die Genehmigung fiir eine Anlage soll auch bei Uberschreitung der Immissionswerte gemaR Tab. 3 auf
einer Beurteilungsflache nicht wegen der Geruchsimmissionen versagt werden, wenn der von dem zu
beurteilenden Vorhaben zu erwartende Immissionsbeitrag (KenngrofRe der Zusatzbelastung nach
Nummer 4.5 des Anhangs 7 der TA Luft 2021) auf keiner Beurteilungsflache, auf der sich Personen
nicht nur voribergehend aufhalten, den Wert 0,02 tberschreitet. Bei Einhaltung dieses Wertes ist da-
von auszugehen, dass das Vorhaben die beladstigende Wirkung der Vorbelastung nicht relevant erhoht
(Irrelevanzkriterium)l.

In Fallen, in denen Gbermalige Kumulationen durch bereits vorhandene Anlagen befilirchtet werden,
ist zusatzlich zu den erforderlichen Berechnungen auch die Gesamtbelastung im Istzustand in die Be-
urteilung einzubeziehen. D. h. es ist zu prifen, ob bei der Vorbelastung noch ein zusatzlicher Beitrag
von 0,02 toleriert werden kann. Eine Gesamtzusatzbelastung von 0,02 ist auch bei ibermaRiger Kumu-
lation als irrelevant anzusehen.

Fiir nicht immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige Anlagen ist auch eine negative Zusatz-
belastung bei (ibermalRiger Kumulation irrelevant, sofern die Anforderungen des § 22 Absatz 1 BIm-
SchG eingehalten werden.

5.2 Geruchsausbreitungsmodell

Im vorliegenden Gutachten wurde eine auf der Basis von AUSTAL2000G entwickelte Software der
Firma Argusoft — das Programm Austal View G+ — eingesetzt.

Meteorologische Daten

Ziel der Ausbreitungsrechnungen ist es nachzuweisen, welchen spezifischen Ausbreitungsbedingungen
die Emissionsstrome unter Berlicksichtigung der meteorologischen Daten am Standort der Anlage un-
terliegen.

Die sich daraus abbildende meteorologische Situation ist durch Windgeschwindigkeit, Windrichtungs-
sektor und Ausbreitungsklasse gekennzeichnet. Der Ausbreitungsrechnung wird eine Haufigkeitsver-
teilung der stiindlichen Ausbreitungssituation zu Grunde gelegt, die fiir den Standort der Anlage cha-
rakteristisch ist. Sie unterliegt damit prinzipiell den Gesetzen der Wahrscheinlichkeit, da die verfiigba-
ren Ausbreitungsklassenstatistiken statistisch aufbereitete Werte aus Langzeitmessungen sind und so-
mit sowohl jahreszeitlichen als auch jahrlichen Schwankungen unterliegen.

Am Standort selbst liegt keine eigene Messstation vor, es kénnen jedoch mit hinreichender Naherung
die meteorologischen Daten der Station Greifswald als reprasentativ fiir den hier zu beurteilenden
Standort angesehen werden (Darstellung der Windrose in Anlage 1).

1Beider Prufung auf Einhaltung des Irrelevanzkriteriums bei angenehmen Gertichen findet der Faktor nach Nr. 5 des Anhang
7 der TA Luft 2021 keine Anwendung. Gleiches gilt fiir die Beriicksichtigung der Faktoren gemaR Tab. 4 dieses Gutachtens.
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Beriicksichtigung des Gelédindeprofils

Die TA Luft fUhrt hierzu aus:

Unebenheiten des Gelédndes sind in der Regel nur zu beriicksichtigen, falls innerhalb des Rechengebietes Héhen-
differenzen zum Emissionsort von mehr als dem 0,7-fachen der Schornsteinbauhéhe und Steigungen von mehr als
1:20 auftreten. Die Steigung ist dabei aus der Héhendifferenz (iber eine Strecke zu bestimmen, die dem 2fachen
der Schornsteinbauhéhe entspricht.

Im vorliegenden Fall treten nach Kartenlage im Rechengebiet keine Gelandesteigungen von 1:20 und
mehr auf. Auch Geldndesteigungen von 1:5 und mehr sind im Rechengebiet nicht zu finden.

Rauigkeitsléinge

Ein wichtiger Parameter bei der Modellierung der Ausbreitung von Gasen und Stduben ist die Boden-
rauigkeit, die gemaR TA Luft durch eine mittlere Rauigkeitslange zo beschrieben wird. Die Rauigkeits-
lange ist anhand der Landnutzungsklassen des Landbedeckungsmodells Deutschland (LBM-DE) gemaR
folgender Tabelle zu bestimmen.

Zoin m Klasse (LBM-DE)
0,01 Stréande, Diinen und Sandflachen (331); Wasserflachen (512)

0,02 Flachen mit spéarlicher Vegetation (333); Salzwiesen (421); in der Gezeitenzone lie-
gende Flachen (423); Gewasserlaufe (511); Mindungsgebiete (522)

0,05 Abbauflachen (131); Deponien und Abraumhalden (132); Sport- und Freizeitanla-
gen (142); Gletscher und Dauerschneegebiete (335); Lagunen (521)

0,10 Flughadfen (124); nicht bewdssertes Ackerland (211); Wiesen und Weiden (231);
Brandflachen (334); Simpfe (411); Torfmoore (412); Meere und Ozeane (523)

0,20 StraBen, Eisenbahn (122); stadtische Griinflichen (141); Weinbauflachen (221);
natiirliches Griinland (321); Heiden und Moorheiden (322); Felsflachen ohne Ve-
getation (332)

0,50 Hafengebiete (123); Obst- und Beerenobstbestinde (222); Wald-Strauch-Uber-
gangsstadien (324)

1,00 Nicht durchgdngig stadtische Pragung (112); Industrie- und Gewerbeflachen (121);
Baustellen (133)

1,50 Nadelwalder (312); Mischwalder (313)
2,00 Durchgangig stadtische Pragung (111); Laubwalder (311);

Tab. 5: Mittlere Rauigkeitslange in Abhangigkeit von den Landnutzungsklassen des LBM-DE

Hierzu flhrt die TA Luft aus:
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Die Rauigkeitslénge ist fiir ein kreisférmiges Gebiet um den Schornstein zu bestimmen, dessen Radius das 15fache
der Freisetzungshéhe (tatsdchlichen Bauhéhe des Schornsteins), mindestens aber 150 m betrdigt. Setzt sich dieses
Gebiet aus Fldchenstiicken mit unterschiedlicher Bodenrauigkeit zusammen, so ist eine mittlere Rauigkeitsldnge
durch arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend dem jeweiligen Fldchenanteil zu bestimmen und an-
schlieffend auf den ndchstgelegenen Tabellenwert zu runden.

Im vorliegenden Fall wird ein Mindestradius von 150 m um die Quellen angesetzt. Innerhalb dieses
Gebietes befinden sich die Gebaude (nicht durchgangig stadtische Pragung), landwirtschaftliche Nutz-
flachen sowie Gehdlze.

Es wird eine mittlere Rauigkeitslange von Zo = 0,50 angesetzt.
Rechengitter / Beurteilungsgebiet

Zitat TA Luft:

Das Rechengebiet fiir eine einzelne Emissionsquelle ist das Innere eines Kreises um den Ort der Quelle, dessen
Radius das 50fache der Schornsteinbauhéhe ist. Tragen mehrere Quellen zur Zusatzbelastung bei, dann besteht
das Rechengebiet aus der Vereinigung der Rechengebiete der einzelnen Quellen. Bei besonderen Geldndebedin-
gungen kann es erforderlich sein, das Rechengebiet gréfSer zu wdhlen.

Das Raster zur Berechnung von Konzentration und Deposition ist so zu wéhlen, dass Ort und Betrag der Immissi-
onsmaxima mit hinreichender Sicherheit bestimmt werden kénnen. Dies ist in der Regel der Fall, wenn die hori-
zontale Maschenweite die Schornsteinbauhéhe nicht (iberschreitet. In Quellentfernungen gréfSer als das 10fache
der Schornsteinbauhéhe kann die horizontale Maschenweite proportional gréfier gewdhlt werden.

Im vorliegenden Fall wurde ein ungeschachteltes Gitter mit einer Maschenweite von 4m und einer
Ausdehnung von 320 m x 320 m gewahlt.

Zitat GIRL:

4.4.2 Beurteilungsgebiet

Das Beurteilungsgebiet ist die Summe der Beurteilungsfldchen (Nummer 4.4.3), die sich vollstdndig innerhalb ei-
nes Kreises um den Emissionsschwerpunkt mit einem Radius befinden, der dem 30-fachen der nach Nummer 2
dieser Richtlinie ermittelten Schornsteinh6he entspricht. Als kleinster Radius ist 600 Meter zu wéihlen.

Bei Anlagen mit diffusen Quellen von Geruchsemissionen mit Austrittsh6hen von weniger als 10 Meter (iber der
Flur ist der Radius so festzulegen, dass der kleinste Abstand vom Rande der emittierenden Fléiche 600 Meter be-
trdgt.
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4.4.3 Beurteilungsfldche

Die Beurteilungsfldchen sind quadratische Teilflcchen des Beurteilungsgebietes, deren Seitenldnge bei weitge-
hend homogener Geruchsbelastung in der Regel 250 Meter betrégt. Eine Verkleinerung der Beurteilungsfiéche
soll gewdhlt werden, wenn aufSergewéhnlich ungleichmdpfig verteilte Geruchsimmissionen auf Teilen von Beur-
teilungsfldchen zu erwarten sind, so dass sie mit den Vorgaben nach Satz 1 auch nicht annéhernd zutreffend
erfasst werden kénnen. Entsprechend ist auch eine VergréfSerung der Beurteilungsfléiche zuléssig, wenn innerhalb
dieser Fldche eine weitgehend homogene Geruchsstoffverteilung gewdhrleistet ist. Die in dieser Richtlinie festge-
legten Immissionswerte (Nummer 3.1) bleiben hiervon unberiihrt, da deren Ableitung von der Fldchengréfle un-
abhdngig ist. Das quadratische Gitternetz ist so festzulegen, dass der Emissionsschwerpunkt in der Mitte einer
Beurteilungsfléche liegt.

Fiir das Gitter fiir die Geruchsstoffauswertung (Uberfiihrung von Punkt- in Flichenwerte) wurde eine
Maschenweite von 12 m gewahlt.

5.3 Ergebnisse der Berechnungen

Eine grafische Darstellung der Ergebnisse enthalt Anlage 2.

Immissionsort Geruchswahrnehmungshaufigkeit

101: Kessin, DorfstraRe 15/15a 0,006 (0,6 % der Jahresstunden)

102: Kessin, DorfstralRe 27 0,008 (0,8 % der Jahresstunden)
Tab. 6: Geruchwahrnehmungshaufigkeit im Umfeld des geplanten Vorhabens

Aus den in Tab. 6 zusammengefassten Immissionswerten wird deutlich, dass die ermittelten Immissi-
onskenngroBen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie irrelevant sind.

6 Zusammenfassung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit Nebenanla-
gen und Freizeitbereich sowie eines Wirtschaftshofes mit Wirtschaftsgebdaude und Pferdestall mit in-
tegrierten Ferienwohnungen geplant.

Die vorliegende Prognose dient der Priifung, ob durch das geplante Vorhaben nachteilige Auswirkun-
gen auf die Geruchsimmissionssituation zu erwarten sind.

Dabei wurde die Pferdehaltung mit 5 GroRRpferden sowie die Hausschlachtung mit der vorgesehenen
Schlachtkapazitat einschlieflich einer moglichen Weiterverarbeitung unter anderem durch Rauchern
und Kochen beriicksichtigt. Es zeigt sich, dass das geplante Vorhaben zu irrelevanten Geruchs-Immis-
sionen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie fihrt. Selbst bei Abweichungen von den beispielhaft
bericksichtigten Verarbeitungsvorgangen fir Fleisch und Wurst (die Begrenzung ist durch die mini-
male Schlachtkapazitdt der Hausschlachtung gegeben) werden die Immissionswerte fiir ein Wohnge-
biet jederzeit deutlich unterschritten.
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Vorliegendes Gutachten wurde eigenstandig, unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen er-
stellt.

Schwerin, 03.11.2021

Dipl. Ing. Christiane Zimmermann

Von der IHK zu Schwerin 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
fiir das Sachgebiet Emissionen und Immissionen
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WINDROSEN-PLOT:

Anlage 1: Geruchs-Immissionsprognose
Windrose Greifswald

ANZEIGE:

Windgeschwindigkeit
Windrichtung (aus Richtung)
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Windstille: 0,00%
Umlfd. Wind: 0,55%
BEMERKUNGEN: DATEN-ZEITRAUM: FIRMENNAME:
Start-Datum: 01.01.2013 - 00:00 Eco-Cert
End-Datum: 31.12.2013 - 23:00
BEARBEITER:
Christiane Zimmermann
WINDSTILLE: GESAMTANZAHL:
0,00% 8760 Std.
MITTLERE WINDGESCHWINDIGKEIT: DATUM: PROJEKT-NR.:
3,79 m/s 03.11.2021

Meteo View - Lakes Environmental Software & ArguSoft




PROJEKT-TITEL:

Anlage 2: Geruchs-Immissionsprognose
prognostizierte Geruchsstundenhaufigkeiten (%/a) (Perdehaltung, Hausschlachtung)
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AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft E:\Daten\CZ-Arbeit\AUSTAL\Projekte_2020\Kessin\zus\zus.aus



Quellen-Parameter

Projekt: zus

Volumen-Quellen
Laenge Laenge Laenge ) Emissions- Austritts- i
Quelle X-Koord. Y-Koord. X-Richtung Y-Richtung ZRichtung Drehwinkel hoehe geschw. Zeitskala
D (m] [em] [m] [m] [m] [Grad] [m] [mis] [s]
PFERDE 388325,33 5954867,46 22,00 11,00 3,00 8,6 0,00 0,00 0,00
Linien-Quellen
Laenge Laenge ) Emissions- Schornstein- Austritts- i
Quelle X-Koord. Y-Koord. X-Richtung Z-Richtung Drehwinkel hoehe Al geschw. Zeitskala
D [m] [m] [m] [m] [Grad] [m] (m] [mis] sl
SCHLACHT 388337,51 5954897,68 6,00 180,0 0,00 0,00 0,00 0,00
RAUCHERN 388341,18 5954897,99 6,00 269,9 0,00 0,00 0,00 0,00
KOCHEN 388339,95 5954900,13 6,00 299,9 0,00 0,00 0,00 0,00
Projektdatei: E:\Daten\CZ-Arbeit\AUSTAL\Projekte_2020\Kessin\zus\zus.aus
AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft 03.11.2021 Seite 1 von 1



Variable Emissionen

Projekt: zus

Quellen: SCHLACHT ()

s . Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
zenario o Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
schlachten/Zerlegen odor_100 416 1,260E-1 5,242E+1
Quellen: RAUCHERN ()
s . Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
Zenario o Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Rauchern odor_100 520 5,184E-1 2,696E+2
Quellen: KOCHEN ()
s . Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
zenario o Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Kochen odor_100 24 1,008E-1 2,419E+0
Projektdatei: E:\Daten\CZ-Arbeit\ AUSTAL\Projekte_2020\Kessin\zus\zus.aus
AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft 03.11.2021 Seite 1 von 1




2021-11-03 14:46:19 AUSTAL gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2021
Copyright (c¢) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Modified by Petersent+Kade Software , 2021-08-10

Arbeitsverzeichnis: E:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte
2020/Kessin/zus/erg0004

Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-10 15:36:12
Das Programm lauft auf dem Rechner "HP".

B T Beglnn der Elngabe _———— e e e
> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL View
\Models\austal.settings"

> ti "zus" 'Projekt-Titel
> ux 33388360 'x-Koordinate
des Bezugspunktes

> uy 5954840 'y-Koordinate
des Bezugspunktes

> z0 0.50 'Rauigkeitsléange
> gs 2 'Qualitétsstufe
> az akterm greifswald 13.akt

> dd 4 'ZellengroBe (m)
> x0 -168 'x-Koordinate
der l.u. Ecke des Gitters

> nx 80 'Anzahl
Gitterzellen in X-Richtung

> y0 -91 'y-Koordinate
der l.u. Ecke des Gitters

> ny 80 'Anzahl
Gitterzellen in Y-Richtung

> xq —-34.67 -22.49 -18.82 -20.05

> yq 27.46 57.68 57.99 60.13

> hg 0.00 0.00 0.00 0.00

> aqg 22.00 0.00 0.00 0.00

> bg 11.00 0.00 0.00 0.00

> cq 3.00 6.00 6.00 6.00

> wq 8.62 0.00 0.00 0.00

> dg 0.00 0.00 0.00 0.00

> vg 0.00 0.00 0.00 0.00

> tg 0.00 0.00 0.00 0.00

> 1g 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

> rg 0.00 0.00 0.00 0.00

> zq 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

> sqg 0.00 0.00 0.00 0.00

> odor 050 55 0 0 0

> odor 100 O ? ? ?

===================== Fknde der Eingabe =====================

Anzahl CPUs: 4
Die Hohe hg der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Ho6he hg der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.

1



Die Ho6he hg der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hg der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.

Die Zeitreihen-Datei "E:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte
2020/Kessin/zus/erg0004/zeitreihe.dmna" wird verwendet.
Es wird die Anemometerhohe ha=12.5 m verwendet.

Die Angabe "az akterm greifswald 13.akt" wird ignoriert.

Prifsumme AUSTAL 5ad5cdae
Prifsumme TALDIA abbd92el
Prifsumme SETTINGS d0929%elc
Prifsumme SERIES f15debeb

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"
TMT: 365 Mittel (davon ungiiltig: 0)

TMT: Datei "E:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte
2020/Kessin/zus/erg0004/0dor-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "E:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte
2020/Kessin/zus/erg0004/0odor-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 050"
TMT: 365 Mittel (davon ungiiltig: 0)

TMT: Datei "E:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte
2020/Kessin/zus/erg0004/odor 050-300z" ausgeschrieben.
TMT: Datei "E:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte
2020/Kessin/zus/erg0004/odor 050-300s" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 100"
TMT: 365 Mittel (davon ungiiltig: 0)

TMT: Datei "E:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte
2020/Kessin/zus/erg0004/odor 100-300z" ausgeschrieben.
TMT: Datei "E:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte
2020/Kessin/zus/erg0004/odor 100-3j00s" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL 3.1.2-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der
Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

Snn: Ho6chstes Stundenmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind
daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdaufigkeit bei z=1.5m

ODOR Jo0 : 96.9 % (+/- 0.0 ) bei x= =26 m, y= 35
m ( 36, 32)
ODOR 050 JOO : 96.7 % (+/- 0.0 ) bei x= -26m, y= 35



m ( 36, 32)
ODOR 100 J0O0 : 10.7 % (+/- 0.0 ) bei x= =22 m,

y:
m ( 37, 38)
ODOR MOD J0O0 : 48.6 % (+/- 2 ) bei x= -26 m, y=
m ( 36, 32)
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit Antrag vom 01.11.2016 hat Herr Matthias Meyer (nachfolgend Vorhabentrager) bei der
Gemeinde Grapzow gemaB § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf ein ca. 0,94 ha groBes Areal im Nordwesten der
Ortslage Kessin.

Ziel des Vorhabens ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs.
2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich abzusichern.
Geplant ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit Nebenanlagen und Freizeitbereich sowie
eines Wirtschaftshofes mit Wirtschaftsgebdaude und Pferdestall mit integrierten Ferienwoh-

nungen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat in der Sitzung am 10.11.2016 die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in Kes-

sin” beschlossen.

Da die in der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie vorgegebenen artenschutzrechtli-
chen Verbote auf der nationalen Ebene in die Vorschrift des § 44 BNatSchG aufgenommen
wurden, ist dieses Vorhaben entsprechend auf seine Zuladssigkeit zu prifen. Zu untersuchen
sind insbesondere die direkten Wirkungen des Vorhabens auf besonders und streng ge-
schiitzte Arten sowie die mittelbaren Auswirkungen durch stoffliche Immissionen, Larm und

andere Storreize.

In der vorliegenden Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) werden die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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1.2 Untersuchungsraum und Datengrundlagen

Der Planungsraum befindet sich im Nordwesten der Ortslage Kessin. Die ErschlieBung erfolgt
ausgehend der Dorfstral3e Giber eine vorhandene Zufahrt.

Der ostliche Bereich des Planungsraumes ist derzeit durch eine Wohnnutzung gepragt. In
diesem Bereich ist ein Wohngebaude mit Nebengelass vorhanden.

Das westliche Areal wird landwirtschaftlich genutzt. Hier befindet sich Gebdude zum Unter-
stellen landwirtschaftlicher Gerate und Maschinen.

Durch den Planungsraum fihrt ein teilversiegelter Weg. Nordlich dieses Weges befinden sich
ein Teich. Die Freiflachen unterliegen einer regelmaBigen Mahd. Der Krduteranteil ist aus die-
sem Grund sehr gering.

Im Norden, Stiden und Osten schlieBt der Planungsraum direkt an die gewachsene Ortslage
Kessin an. Direkt stdlich befindet sich die Dorfkirche des Ortes Kessin.

Abbildung 1: Blick auf den Planungsraum (Blickrichtung Stdosten)

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Tollen-
setal (Mecklenburgische Seenplatte)”.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollense-
tal mit Zuflissen” erstreckt sich nordwestlich in ca. 200 m Entfernung. Als nachstgelegenes
Vogelschutzgebiet ist das sich in ca. 4,5 km Entfernung liegende ,GroBBes Grabental, Galenbe-
cker und Putzarer See” zu bezeichnen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht berthrt.

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stit-
zen sich auf den Leitfaden ,Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemdlB § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz auf Ebene der Bauleitplanung”. Folgende Themenkomplexe sind bei der Priifung
der Verbotstatbestande zu bertcksichtigen bzw. zu untersuchen:

o Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
o Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

o Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (EG-VSchRL), insbesondere
Brutvogel

o die dariber hinaus nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten" gemaB BNatSchG.

Die Entscheidung uber die tatsachliche Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
basiert auf drei wesentliche Kriterien:

o die relevanten Wirkfaktoren des o. g. Vorhabens
o deren maximale Wirkreichweiten

o die Empfindlichkeiten von Arten innerhalb des festgelegten Untersuchungsraumes.

Sofern sich alle drei Parameter Uberlagern, droht ein VerstoB gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Dabei wird die Ausstattung des Planungsraumes hinsichtlich der Habitatausstattung und Eig-
nung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Ausgegangen wird in diesem Fall
von der sogenannten worst-case-Betrachtung, in welcher das Vorkommen einer Art ange-
nommen wird, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen
befinden. Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch groBer sein als der reelle Bestand,
da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird
unter Berlcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersu-
chungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits all-
gemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rickschliisse auf das Vorhandensein bzw.
Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Die worst-case-Betrachtung ist in diesem Falle geeignet, um den Sachverhalt angemessen zu
erfassen. Vor dem Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten lassen allgemeine Erkenntnisse
zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen sichere Ruckschlisse auf das
Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zu.
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1.4 Relevanzpriifung

Im Rahmen der Relevanzpriifung werden die Arten ,herausgefiltert”, fiir die eine Betroffen-
heit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden
mussen.

Dies sind Arten,

o die im Land Mecklenburg-Vorpommern gemal Roter Liste ausgestorben oder ver-
schollen sind und deren Auftreten in Mecklenburg-Vorpommern in naher Zukunft
unwahrscheinlich erscheint,

o die nachgewiesenermafBen im Naturraum nicht vorkommen,

o die aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und der vorhandenen Habitatstrukturen im
Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen kénnen (z. B. Fehlen von fir die Arten
notwendigen Habitaten wie Regenmoore, Walder, Gewasser etc.),

o bei denen sich Beeintrachtigungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt) aufgrund der
geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschlieBen lassen.

Folgend werden alle Arten bzw. Artengruppen aufgelistet, die nach fachlicher Einschatzung
keine geeigneten Lebensraumbedingungen im Untersuchungsraum vorfinden bzw. die in
Mecklenburg-Vorpommern generell nur sehr lokale Vorkommen aufweisen und deren Vor-
kommen in keinem rdumlichen Zusammenhang mit dem Vorhabenstandort stehen.

Flora

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der Standortbe-
dingungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den Biotoptypen nach der
Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern.

Streng geschitzte Farn- und Blutenpflanzen in Mecklenburg-Vorpommern sind der Sumpf-
Engelwurz (Angelica palustris), Kriechender Sellerie (Apium repens), Vierteiliger Rautenfarn
(Botrychium multifidum), Einfacher Rautenfarn (Botrychium simplex), Herzloffel (Caldesia par-
nassifolia), Echter Frauenschuh (Cypripedium calceolus), Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoi-
des), Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans),
Zwerg-Mummel, Zwerg-Teichrose (Nuphar pumila), Karlszepter (Pedicularis sceptrum-
carolinum), Finger-Kiichenschelle (Pulsatilla patens), Frihlings-Kiichenschelle (Pulsatilla ver-
nalis), Moor-Steinbrech (Saxifraga hirculus), Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpurea)
und Vorblattloses Leinblatt (Thesium ebracteatum).

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der
anthropogenen Nutzungseinfliisse ausgeschlossen werden.
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Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatausstattung und Eignung
als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Eine konkrete Beschreibung der be-
troffenen Baufelder ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich
dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Das daraus abgeleitete
Vorkommen kann jedoch groBer sein als der reelle Bestand, da nicht alle geeigneten Habi-
tatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes konn-
te demnach unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung sowie Berlcksichtigung einer
am Malstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen werden.

Ergebnisse

Sdugetiere

Lebensraume von Kleinsdaugern, wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und des Euro-
paischen Feldhamsters (Cricetus cricetus), befinden sich nicht innerhalb des Untersuchungs-
raums. Fur Biber (Castor fiber) und Eurasischer Fischotter (Lutra lutra) ergibt sich wirkbedingt
kein erhohter Untersuchungsbedarf. Gewasser sind durch die vorliegende Planung nicht be-
troffen. Lebensraume der beiden Arten Uberlagern sich im Regelfall nicht mit anthropogen
Uberpragten und weitestgehend eingezaunten Siedlungsflachen.

Winterquartiere von Fledermausen (Microchiroptera), wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer
hohen Luftfeuchtigkeit sowie einer konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden
sich nicht innerhalb des Baufeldes.

Natirliche Sommerquartiere der europdischen Fledermduse sind enge Ritzen sowie Hohl-
raume. Dabei bevorzugen einige Arten Spalten hinter abplatzender Borke, Baumhdhlen oder
Stammrisse. Andere Arten siedeln vorrangig in Spalten von Felsen und Hoéhlen. Teilweise
werden auch aufgelassene Gebaude besiedelt. Die Tagesquartiere werden von April bis Au-
gust genutzt.

Eine Nutzung der Geholze und Gebaude durch Fledermause als Sommerquartiere kann
nicht ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit ist ndher zu untersuchen.
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Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Glatt-/ Schlingnatter
(Coronella austriaca) sowie Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbicularis) streng geschitzt.

Lebensraume der europaischen Sumpfschildkrote befinden sich nicht innerhalb des Untersu-
chungsraumes. Diese Art bevorzugt Gewadsser mit gutem Wasserpflanzenbestand und
schlammigen Grund.

Auch flr die Schlingnatter ist ein Vorkommen unwahrscheinlich. Vorzugslebensraume der
Glatt-/Schlingnatter (Coronella austriaca) sind gekennzeichnet durch einen Wechsel von ve-
getationslosen Flachen mit unterschiedlich dichter und hoher Vegetation und insgesamt ei-
ner gut ausgebildeten Krautschicht. Typische Lebensraume sind somit strukturreiche Heiden,
Moore, Magerstandorte und lichte Walder.

Der Geltungsbereich unterliegt einer regelmaBigen Mahd und bietet somit kaum Potential als
Lebensraum dieser Art.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Korpertemperatur, wie alle Reptilien, Giber das
Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf strukturreiche Habitate, mit
Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung, Vegetation, Relief sowie Feuchtigkeit etc.

angewiesen.

Sie besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander, Feldraine,
sonnenexponierte Boschungen aller Art (Eisenbahnddamme, Wegrander), Ruderalfluren, Ab-
grabungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut drainiertes
Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen, sparlich bis mittelstarke
Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen wie Steine, Totholz als Sonnenplat-
ze auf.

Die Freiflachen im Planungsraum unterliegen einer regelmaBigen Mahd sowie Frequentie-
rung durch Menschen und Maschinen und stellen aus diesem Grund keine Vorzugslebens-
rdume der Tiere dar. Potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse befinden sich ebenfalls
nicht im Planungsraum. Eine Betroffenheit innerhalb des Eingriffsbereichs kann auf
Grund fehlender Versteck- und Uberwinterungsméglichkeiten ausgeschlossen werden.
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Amphibien

Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensraume und Rickzugsmdglichkeiten angewie-
sen.

Die Kreuzkrote (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und Berg-
baufolgelandschaften. Die Knoblauchkrote praferiert lockere, lose Boden wie z.B. Sandheiden,
Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbdden und Binnendiinen. Da sich diese Biotopstrukturen
nicht im Planungsraum befinden, ist das Vorkommen dieser Arten somit unwahrscheinlich.

Lebensraume und potentielle Laichgewasser von Rotbauchunke (Bombina bombina), Kamm-
molch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkréte (Bufo viridis), Europai-
scher Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis) und des Kleinen Wasserfrosches
(Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewasser mit einer offenen Wasserflache und ei-
nem reich strukturierter Gewasserboden.

Vorzugslebensraume der Amphibien befinden sich auBerhalb des geplanten Baufeldes. Eine
Betroffenheit von Amphibien durch das Einwandern in den Planungsraum kann nicht
vollstandig ausgeschlossen werden und ist ndher zu untersuchen.

Sonstige Artengruppen

Berlicksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine naturlichen aquatischen und semiaquati-
schen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Percidae), Meeressauger,
Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlieBen.

Vorkommen streng geschitzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum nicht be-
kannt. Vorzugslebensrdaume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme bis — maBige Stehgewas-
ser. Diese werden durch die Planung nicht berihrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Lucanus cervus)
besiedeln alte Hohlenbdaume und Walder. Diese sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Nachweise des Mentrie’s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art praferiert nahrstoffarme-
re, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torfmoosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensrdume der genannten streng geschitzten Kaferarten werden durch die
Planung nicht berihrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann somit aus-
geschlossen werden.
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Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroB3e Feuerfalter (Lycaena dispar), der Blauschillernde
Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-serpinus proserpina) leben in
Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese Lebensraume sind im Bereich des Planungs-
raumes nicht vorhanden.

Die Flache unterliegt einer regelméaBigen Mahd. Das Vorkommen geeigneter Futterpflanzen
der Arten konnte nicht festgestellt werden. Somit ist eine Beeintrachtigung durch das geplan-
te Vorhaben nicht zu erwarten.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europaischen Vo-
gelarten den Schutzstatus der besonders geschutzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Berlicksichti-
gung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer Brutvogelarten
auf storungsunempfindliche Offenland-, Gehdlz- und Gebaudebriter beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbriitern wie beispielsweise Grauammer (Emberizia calandra),
Schafstelze (Motacilla flava), Feldlerche (Alauda arvensis) und Braunkehlchen (Saxicola ru-
betra) ist im Untersuchungsraum moglich. Auf Grund der regelmaBigen Mahd der Flachen
sowie der Nutzungseinflisse des Landwirtschaftsbetriebes und der Wohnnutzungen ist der
Vorhabenstandort nur suboptimal als Brutplatz geeignet.

Potenziell vorkommende Gehdlzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus merula).
Eine Brutaktivitét dieser Arten in den Gehdlzen kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Fur diese Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstatte nach Beendigung der Brut. Pla-
nungsrelevant sind also ausschlieBlich variable Niststatten.

Gebaudebriter wie z. B. Mauersegler (Apus apus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehl-
schwalbe (Delichon urbicum), Bachstelze (Motacilla alba), Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) oder Haussperling (Passer domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise
eine ausschlieBliche Orientierung auf Gebaude. lhre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten,
an senkrechten Wanden unter Uberhéngen, in Mauernischen oder in Mauerlochern. Ein Vor-
kommen dieser Arten ist moglich, eine Betroffenheit zu untersuchen.
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Zusammenfassung

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im Untersu-
chungsraum nicht vorkommen kdnnen, sind nicht weiter zu beachten.

Ein erhohter Untersuchungsbedarf ergab sich zusammengefasst fir Fledermause, einwan-
dernde Amphibien sowie Brutvogel der Gehélz-, Gebdude- und Offenlandbiotope.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
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2. Wirkungen des Vorhabens

Innerhalb dieser Unterlage sind die Wirkungen auf nach nationalem und europaischem Recht
besonders und streng geschitzter Arten zu prifen.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Die Faktoren Stoérung, Verdrangung und Habitatverlust beziehen sich besonders auf das
faunistische Arteninventar. Bedingt durch direkten oder indirekten Flachenverlust kénnen o.
g. Faktoren Beeintrachtigungen verursachen.

Der direkte Flachenverlust entsteht im unmittelbaren Bereich des Vorhabens durch die Uber-
bauung sowie die Umgestaltung bestehender Nutzungsstrukturen.

Ein direkter Flachenverlust kann als Beeintrachtigung von Lebensrdumen, Brut-biotopen und
Nahrungsflachen flachenscharf dargestellt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Lebensraume nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie werden
durch die BaumaBnahme nicht in Anspruch genommen.

Stoffliche Immissionen kdnnen in einem begrenzten Zeitraum bei Baufahrzeugen und ande-
ren Arbeits- und Betriebsmitteln austreten. Erhebliche Stérungen europaischer Vogelarten
wahrend der Bauphase, die zur Aufgabe von Lebensrdumen, Brutplatzen und/oder zur To-
tung von Entwicklungsformen der genannten Arten flihren kénnten, sind durch eine Bau-
zeitenregelung jedoch vollstandig vermeidbar.

Mit einer Baufeldfreimachung auBerhalb bzw. noch vor Brutbeginn der im Planungsraum vor-
kommenden Vogelarten wird es zu einer kontinuierlichen Beunruhigung im Bereich der fest-
gesetzten Baufelder kommen, so dass sich das mogliche Brutgeschehen der o. g. Arten auf
angrenzende unbeeinflusste Bereiche verschieben wird.
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2.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Anlagebedingt entstehen mit Umsetzung der Planung Versiegelungen durch Flacheninan-
spruchnahme, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht fiihren.

Betriebsbedingte Wirkungen sind Wirkungen, die unmittelbar mit dem geplanten Wohn-
und Wirtschaftshof in Verbindung stehen. Dazu zadhlen z.B. Verkehrsaufkommen oder opti-
sche Reize.

Mit dem im Geltungsbereich geplanten Baufeld werden sich verkehrsbedingte oder optische
Storreize auf den unmittelbar als Baufeld festgesetzten Planungsraum beschranken.

Die dadurch erzeugten Reizkulissen werden sich allerdings nicht erheblich auf die Artenzu-
sammensetzung der zu untersuchenden Arten im naheren oder weiteren Umfeld auswirken.

3. Bestand sowie Darstellung der Betroffenheit der Arten
3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.1.1 Pflanzenarten

GemalB der unter 1.4 durchgefihrten Relevanzprifung kann der Einfluss des Vorhabens auf
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vernachlassigt werden, da diese Arten in
hochwertigen strukturreichen Lebensraumen auBerhalb des Untersuchungsraumes vorkom-

men.

3.1.2 Tierarten

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen bzw. zu téten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Totungsverbot).

Fur das Vorhaben ist von einer baubedingten Verbotsverletzung auszugehen, wenn die mit
dem Bau des Wohn- und Wirtschaftshofes in Verbindung stehenden Handlungen vorausseh-
bar zur Tétung von Exemplaren einer Art fihren.

Weiterhin kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch den vor-
habenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Entwicklungsformen einer

Art getotet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die zur Arterhaltung
beitragen kdnnen, so z. B. lebensfahige Eier.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Ar-
ten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (Stérungsverbot).

Veranderungen von Aktivitdtsmustern, ein héherer Energieverbrauch oder der Abzug von
Tierarten in unglinstige Gebiete konnen zu relevanten Stérungen fihren und damit den Er-
folg der Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung oder Wanderung gefahrden. Dabei
ist auch die zeitliche Komponente zu berlicksichtigen. So sind Stérungen nur wahrend der
Bauphase relevant. MaBgebend ist dabei, ob sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert (Erheblichkeitsschwelle).

Unter einer lokalen Population werden alle Individuen einer Art verstanden, die eine Fort-
pflanzungs- und Uberlebensgemeinschaft bilden und einen zusammenhingenden, abgrenz-
baren Raum gemeinsam bewohnen.

Der Erhaltungszustand wird dann verschlechtert, wenn sich der Bestand einer lokalen Popula-
tion vorhabenbedingt dauerhaft verringern wiirde.

Sollte ein kurzzeitiges Ausweichen aus dem Stérungsfeld moglich sein, sind in der Regel kei-
ne dauerhaften Auswirkungen auf die Lokalpopulation zu erwarten. Der Verbotstatbestand
wird entsprechend nicht erfiillt.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs-
und Ruhestitten).

Zu prufen sind somit alle Lebens- und Teillebensraume, die von geschitzten Arten aktuell zur
Fortpflanzung oder zum Ausruhen genutzt werden. Unter die Begriffsdefinition Fortpflan-
zungs- und Ruhestédtte fallen beispielsweise auch alle Bereiche, die potenziell diese Funktio-
nen erflllen kdnnen. Damit beinhaltet das Zerstérungsverbot auch Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten, die mit hoher Wahrscheinlichkeit wiederbesetzt werden.

Als Beschadigung und Zerstdrung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die Funktion einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen kann.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Priifung der Betroffenheit von Amphibien

Vorzugslebensraume von Amphibien werden mit der vorliegenden Planung nicht in Anspruch
genommen.

Aufgrund des Wanderverhaltens einiger Frosch-, Molch- und Krétenarten sind Wanderbewe-
gungen quer durch den Planungsraum moglich.

Mit der baulichen Umsetzung der getroffenen Festsetzungen kénnen Betroffenheiten bis hin
zum Toten von Einzelindividuen wahrend der Wanderbewegungen nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Wenn die Bauzeit auBerhalb Hauptwanderungszeiten der Amphibien von September bis
Marz stattfindet, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollte die Bauzeit
innerhalb dieses Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun um das Baufeld aufzustellen,
der das Einwandern in das Baufeld verhindert.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Artengruppe: Amphibien

Untersucht wurden:
Moorfrosch (Rana arvalis), Laubfrosch (Hyla arborea), Teichfrosch (Rana esculenta), Grasfrosch (Rana temporaria), Erdkréte
(Bufo bufo), Teichmolch (Lissotriton vulgaris), Kammmolch (Triturus cristatus)

Schutzstatus

X Anhang IV FFH-Richtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:
-sonnenexponiertes Gewasser, gut entwickelte Submervegetation, ausreichend offene Wasserflache, reich strukturierter
Gewasserboden (Aste/Steine) und fehlender Fischbesatz wirken sich positiv auf eine Besiedlung aus

- Als Laichgewasser werden Uberwiegend naturnahe Kleingewésser, Kleinseen, Teiche und Abgrabungsgewasser bevorzugt.
-terrestrischen Lebensraume befinden sich haufig in unmittelbarer Nahe des Laichgewéasser

Zu den Landhabitaten gehoren Laub- und Mischwalder, Garten, Felder, Sumpfwiesen und Flachmoore, Erdaufschlisse,
Steine und Totholz

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:

- verbreitet

Allgemeine Gefahrdungsursachen:

- Zerstorung von Laichgewassern

- Einfluss von Pestiziden und Herbiziden

- Verkehrsopfer

- intensive Bodenbearbeitung im Landlebensraum

Der Riickgang der Laichgewasser fiihrt zu einer zunehmenden Verinselung der Population. Die Verluste wandernder Tiere
durch den StraBenverkehr schwéchen die Populationen.

Vorkommen im Untersuchungsraum

[J nachgewiesen im Untersuchungsraum X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

In Bereich des Teiches ist ein Vorkommen von Amphibien anzunehmen. Ein Einwandern in das Baufeld ist potenziell méglich.

Habitatqualitét: aufgrund der anthropogenen Pragung mafig
Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen

- keine Beseitigung von Lebensrdumen

- Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptwanderungszeit

- bei einer Bauzeit innerhalb des Wanderungszeitraumes erfolgt die Anlage eines Folienschutzzaunes
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen

sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrundung:
Vorhabenbedingte Wirkungen auf Lebensraume kénnen ausgeschlossen werden. Der Teich als potenzieller Lebensraum wird
weder beansprucht noch in seiner Qualitét und Ausstattung beeintrachtigt. Mit der Baufeldfreimachung auf3erhalb des Wande-
rungszeitraumes kann die Tétung und Verletzung von Individuen ausgeschlossen werden.

Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist mit einem Folienschutzzaun um das gesamte Baufeld kann ein Einwandern wirkungs-
voll verhindert werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Stérung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriundung:

Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist mit einem Folienschutzzaun ein Einwandern in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschliel3en
[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:
Vorhabenbedingt werden keine Vorzugslebensrdume von Amphibien beansprucht oder beeintrachtigt.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
- nicht erforderlich -

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin” Stand Marz 2023
der Gemeinde Grapzow



Seite | 17

Priifung der Betroffenheit von Fledermdusen

Winterquartiere, wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer hohen Luftfeuchtigkeit sowie einer
konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden sich nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs.

Der Abbruch von Gebduden hat im Zeitraum vom 01. September bis 01. Marz aufgrund po-
tenziell vorhandener Tagesquartierseigenschaften zu erfolgen. Sollte der Abbruch auBerhalb
dieses Zeitraums erfolgen, sind die Gebaude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durch
einen Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.

Der Geltungsbereich steht den erfassten Fledermausarten grundsatzlich auch mit der Umset-
zung der Planung uneingeschrankt als Jagd- und Nahrungshabitat zur Verfligung.

Innerhalb des Geltungsbereichs bleiben weiterhin Gebaude bestehen bzw. werden errichtet,
sodass der Erhaltungszustand der Population im Gebiet gesichert ist.
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Artname: Flederméause (Microchiroptera)

GrolRe Bartfledermaus (Myotis brandtii), Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Fransenfledermaus (Myotis
natteri), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) Braunes
Langohr (Plecotus auritus), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie:

o dichtes, oft seidiges Fell, meist grau bis braun oder schwarzlich geférbt, Bauchseite heller als der Riicken

o Fellhaare sind arttypisch aufgebaut und besitzen kleine Schiippchen

o Flugmembran, bestehend aus zwei Hautschichten erstreckt sich von den Handgelenken bis zu den Ful3gelenken (Plagi-
opatagium).

o weitere Membranen erstrecken sich von den Handgelenken zu den Schultern (Propatagium), zwischen den Fingern
(Dactylopatagium) sowie den Beinen

o letztere wird Uropatagium (Schwanzflughaut) genannt, sie bindet den Schwanz — sofern vorhanden — mit ein und dient
oft zum Einkeschern der Beute

o Daumen ist kurz und tragt eine Kralle; die vier Gbrigen Finger sind stark verlangert und spannen die Flughaut

o verlangert sind auch der Ober- und der Unterarm, der nur noch aus einem Knochen, der Speiche (Radius), besteht, wah-
rend die Elle (Ulna) im mittleren Teil reduziert ist

o Dorn am Ful3gelenk (Calcar) dient zum Aufspannen der Schwanzflughaut und ist bei einigen Arten noch durch einen
steifen Hautlappen erganzt

o Hinterbeine der Flederméause sind im Gegensatz zu den meisten anderen Saugetieren durch eine Drehung des Beines
im Hiftgelenk nach hinten gerichtet, sie enden in finf bekrallten Zehen

o diese dienen in der Ruhephase zum Aufhangen im Quartier, wobei eine besondere Konstruktion der Krallensehnen ein
passives Festhalten ohne Muskelanspannung ermdglicht

o Flederm&use sind nachtaktive Tiere, zum Schlafen ziehen sie sich in Hohlen, Felsspalten, Baumhohlen oder menschen-
gemachte Unterschlupfe zuriick

o Fledermause haben eine niedrige Fortpflanzungsrate, die meisten Arten bringen nur einmal im Jahr ein einzelnes Jung-
tier zur Welt

o nach Beendigung des Winterschlafes wandern die Fledermé&use in ihre Sommerquartiere, dabei suchen sich die Mann-
chen meist Tagesquartiere, die als Ausgangspunkt fur die Jagd dienen

o die Weibchen finden sich zu Wochenstuben zusammen, in denen die Jungtiere geboren und gemeinsam aufgezogen
werden

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
o flachige und relativ gleichmafige Verbreitung in M-V, wenngleich vielfach sichere Quartiernachweise fehlen
o Verbreitungsschwerpunkte befinden sich an Gebauden (Quartiergebiete), mit einem strukturreichen Umfeld (Jagdgebie-
te)

Gefahrdungsursachen:
o Beseitigung oder Versiegelung von Habitaten mit Quartierseigenschaften
o Verringerung der Nahrungsgrundlage durch Pestizideinsatz in der Land- und Forstwirtschaft
o Verminderung der Jagdmoglichkeiten durch den Verlust von insektenreichen Landschaftsstrukturen (Hecken, Saume,
Waldrénder)

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen XI  potentiell vorkommend

Die innerhalb des Geltungsbereichs bestehenden Gebaude stellen ein potentielles Sommerquartier bzw. Schlafplatz der oben
aufgefihrten Fledermausarten dar.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Population: Eine Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population kann auf Grund fehlender Bezugsgrof3en nicht
vorgenommen werden.
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Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen

Der Abbruch hat im Zeitraum vom 01. September bis 01. M&rz aufgrund potenziell vorhandener Tagesquartierseigenschaften
zu erfolgen. Sollte der Abbruch auf3erhalb dieses Zeitraums erfolgen, sind die Geb&aude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten
durch einen Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstoérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fr die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Begriundung:

Mit einer Bauzeit auRerhalb der Nutzung der Sommerquartiere ist ein erhdhtes Totungsrisiko nicht zu erwarten. Tétungen von
Individuen sind mit der beschriebenen Vermeidungsmaf3nahme nicht zu befurchten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begrindung:

Die Abbruchgebiude weisen keine geeigneten Eigenschaften als Uberwinterungsplatz auf. Liegt der Abbruch innerhalb des
Zeitraums vom 01. September bis zum 01. Méarz oder einer Kartierung unmittelbar vor Beginn der Abbrucharbeiten sind keine
Stérungen zu erwarten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestadnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) bedarfsweise erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu

vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-

sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrindung:

Mit einer Abbruchzeitenregulierung bzw. unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durchzufuhrenden Erfassung der potenziell
vorhandenen Fledermausarten, kdnnen Schadigungstatbestande vollstandig ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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3.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie Brutvogel

Die ,europaischen Vogelarten” sind definiert als ,in Europa natirlich vorkommende Vogelar-
ten” im Sinne der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie). Nach Artikel 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie handelt es sich hierbei um alle wildlebenden Vogelarten, die in Europa hei-
misch sind.

Alle europaischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders ge-
schitzten Art” (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 b, bb BNatSchG). Dartber hinaus werden einige dieser
Arten zugleich als ,streng geschiitzte Arten” ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 ci. V. m. § 54
Abs. 2 BNatSchG).

Fur alle europdischen Vogelarten sind nach den Vorgaben des Artikels 5 der Vogelschutz-
Richtlinie das absichtliche Toten und Fangen, die Zerstorung oder Beschadigung von Nestern
und Eiern sowie jegliche Stérung wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit grundsatzlich verboten.

Ebenso sind die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG wirksam. Entsprechend gilt auch
das Verbot, die europadischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder ahnliche Handlungen zu storen.

Die Auswahl der Arten erfolgte auf der Basis des vorhandenen Lebensraumpotenzials in Ver-
bindung mit den Verhaltensweisen einzelner Arten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

Fur das Vorhaben ist von einer Verbotsverletzung auszugehen, wenn der Bau der Wohnhau-
ser bzw. etwaiger Nebenanlagen voraussehbar zur Totung von Exemplaren einer Art fuhrt.

Weiterhin kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch den vor-
habenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Entwicklungsformen einer
Art getotet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die zur Arterhaltung
beitragen kdnnen, so z. B. lebensfahige Eier.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Ar-
ten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (Stérungsverbot).
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§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestitten)

Als Beschadigung und Zerstoérung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die Funktion einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte erheblich beeintrachtigen kann. Entscheidend ist der kon-
krete Standortbezug, das heiBt die unmittelbare Flacheninanspruchnahme von maoglichen

Brutrevieren mit variablen oder festen Niststatten von europaischen Vogelarten.
Beurteilung drohender Verst6Be gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG

Um einen VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG zu vermeiden, ist fir die untersuch-
ten Brutvogelarten sind die Bauzeitenregelungen einzuhalten.
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Artengruppe: Brutvdgel der Gehdlze

(vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte / variable Niststatten)

Untersucht wurden:
Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkonig (Troglodytes
troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus merula)

Schutzstatus

X Art. 1 européaische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der Waldrander, Garten, Parks und Gebusche, Walder oder Einzelbdume

- jahrlich neuer Nestbau

- Geholze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rickzugsraum, Brutplatz und Nahrungshabitat genutzt

- Erndhrung: Insekten, Spinnen seltener Weichtiere, Kleinsduger, Friichte und Beeren

Vorkommen in Mecklenburg- Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet, stabile Bestande, geringe Stérempfindlichkeit und Fluchtdistanz

Geféahrdungsursachen:
Beseitigung potenzieller Bruthabitate/ Lebensrdume

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sowie auf den angrenzenden Flachen befinden sich geeignete Habitate wie Gehdlze. Ein Vorkommen
von Gehdlzbriter ist hier grundsétzlich mdglich.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes
Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewahlte Untersuchungsradius

Habitatqualitat: gut

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen

o Uberplant werden lediglich die fir den Artenschutz unkritische vegetationsarmen Ruderalbiotope.

¢ Insbesondere die Baufeldfreimachung sollte vollstandig auRerhalb der Brutzeit stattfinden (Bauzeitenregelung).
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich-
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrundung:
Baubedingte Tétungen und Verletzungen von Individuen kénnen durch die Bauzeitenregulierung vollstandig vermieden
werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Sofern die Errich-
tungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse

im spateren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelarten auf umliegende
Ersatzhabitate fuhrt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriindung:

Die Bauzeit liegt auRerhalb der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- oder Mauserzeit der Gehdlzbriter. Konflikte sind diesbeziiglich
auszuschlie3en.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

O Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszuschlie-
Ren

[ Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-

sche Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Begriindung:

Bei einer Bauzeit auRRerhalb des Brutzeitraums kdnnen Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.
Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
- nicht erforderlich -
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Artengruppe: Bodenbriiter (vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte/variable Niststatten)

Untersucht wurden: Grauammer (Emberizia calandra), Schafstelze (Motacilla flava), Feldlerche (Alauda arvensis) und Braun-
kehlchen (Saxicola rubetra)

Schutzstatus

X Art. 1 europaische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der trocknen, Uberwiegend offenen, gut durchsonnten Habitate

- jahrlich neuer Nestbau, versteckt in der Vegetation

- Geholze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rickzugsraum und Nahrungshabitat genutzt

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern selten, teilweise riicklaufige Bestéande

Gefahrdungsursachen:
Beseitigung potenzieller Bruthabitate/ Lebensrdaume, Intensivierung der Landwirtschaft

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum ist ein Vorkommen mdglich. Auf Grund der regelméRigen anthropogenen Einflisse (Mahd, Befah-
rung) ist das Baufeld nur suboptimal als Brutplatz geeignet.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes
Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewéahlte Untersuchungsradius

Habitatqualitat: magig

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen
- Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutperiode zwischen dem 30. September und dem 01. Méarz
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begriindung:
Der Baufeldfreimachung ist nach Abschluss der Brutperiode vorgesehen. Eine Beseitigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten erfolgt nicht. Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt, kann
davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu einem Auswei-
chen der untersuchten Brutvogelarten auf umliegende Ersatzhabitate fiihrt.
Verbotstatbestand: ist nicht erfullt
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriundung:

Mit einer Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit und eng aneinander liegende, ineinander ibergehende
Bauereignisse kann eine Stérung potenziell vorkommender Individuen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauser-
zeit vollstandig vermieden werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:

Der Bauzeit ist nach Abschluss der Brutperiode vorgesehen. Eine Beseitigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten erfolgt nicht. Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt, kann davon ausge-
gangen werden, dass die Bauereignisse im spéteren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der unter-
suchten Brutvogelarten auf umliegende Ersatzhabitate fiihrt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Grinde fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
- nicht erforderlich -
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Artname: Siedlungs- und Gebaudebriter

Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon urbicum); Mauersegler (Apus apus), Haussperling
(Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Schutzstatus

X Art. 1 europaische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Okologie:
- durch den Verlust urspringlicher Brutplatze, z.B. durch die Zerst6érung alter hdhlenreicher Wéalder kommen einige dieser

Arten bei uns nur noch an Geb&uden vor, weil sie im Umland keine nattrlichen Brutplatze mehr finden

-es erfolgten Umsiedlungen von Baum- oder Felshéhlen in Mauernischen, Mauerlécher, Dachspalten oder Sparrengebalk die
von den Vdgeln als Brutgebiet angenommen werden

- bei allen aufgefihrten Arten handelt es sich um gebaudebewohnende Arten mit einer mehrjahrigen Nutzung der Fortpflan-
zungsstatte

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet,

- Verbreitungsschwerpunkt befindet sich in dorflichen Bereichen

Vorkommen als Brutvogel in M-V (Quelle: LUNG M-V):
Hausrotschwanz: 27.000-35.000 BP

Haussperling: 500.00-600.00 BP

Mauersegler: 5.000-8.000 BP

Mehlschwalbe: 150.000-180.000 BP

Rauchschwalbe: 100.000 BP

Gefahrdungsursachen:
- Beseitigung potenzieller Bruthabitate/ Lebensraume

- Verstadterung landlicher Siedlungsbereiche
- Fehlen geeigneter Nistplatze in der Nahe von nahrungsreichen Habitaten

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen X1  potenziell vorkommend

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Die Gebaude stellen ein potenzielles Bruthabitat dar.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalinahmen

- der Abbruch des Gebaudes findet auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. September und dem 01. Mérz statt oder es
erfolgt eine vorherige Kartierung durch einen Fachgutachter

vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Begriundung:

Der Geb&udeabbruch ist aul3erhalb der Brutsaison vorzusehen.
Eine betriebsbedingte Toétung oder Verletzung von Tieren wéhrend der Brut ist auszuschlieRen.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Stérung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begrindung:

Durch die Bauzeitenregelung ist eine Verletzung des Stérungsverbotes ausgeschlossen.
Verbotstatbestand: ist nicht erfllt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:

Eine Tétung von Tieren kann durch die Einfihrung einer Bauzeitenregelung, die einen Abbruch der Geb&ude und Geb&ude-
teile auerhalb der Brutperiode vorsieht, vollstandig ausgeschlossen werden. Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich
Ausweichhabitate bzw, mit Umsetzung des Vorhabens werden neue Habitate geschaffen. So ist die Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit)
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MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

Der Bau des Wohn- und Wirtschaftshofes erzeugt innerhalb des Untersuchungsraumes und

insbesondere innerhalb des festgesetzten Baufeldes baubedingte Wirkungen, die fir den

vorliegenden Fall ausschlieBlich temporare Einflisse nach sich ziehen. Zu untersuchen ist, ob

diese im Einzelfall zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kdnnten.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen

auf Lebensrdume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fiir den Arten- und Bio-

topschutz wurden folgende MalBnahmen in das Planungskonzept integriert:

o Zeitliche Beschrinkung des Starts der bauvorbereitenden und direkten BaumaBnahmen

4.2

hinsichtlich der Avifauna auf die brutfreie Periode (September bis Mdrz) zur Vermei-
dung von Stérungen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine
sachverstdndige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisie-
rung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrdchtigung des Brutgeschehens er-
folgt, ggf. sind VergrimungsmalBBnahmen vor Baubeginn umzusetzen.
Gebdudeabbriiche haben aufgrund der potenziellen Tagesquartierseigenschaft fiir Fle-
dermduse zwischen dem 01. September und dem 01. Mdrz zu erfolgen. Sollte der Ab-
bruch auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, sind die Gebdude unmittelbar vor den Ab-
brucharbeiten durch einen Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.
Wenn die Bauzeit auBerhalb der Hauptwanderungszeiten der Amphibien von Oktober
bis Februar stattfindet, sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten. Sollte
die Bauzeit innerhalb dieses Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun aufzustellen,
der das Einwandern in das Baufeld verhindert

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kol. Funktionen

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-

MafBnahmen) sind nicht erforderlich.
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5. Gutachterliches Fazit

Artenschutzrechtliche Verbote sind zu berticksichtigen, sofern die Zulassung eines Vorhabens
durch einen drohenden VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG ge-
fahrdet ist.

Gegenstand dieser artenschutzrechtlichen Bewertung ist es zu priifen, ob sich die vorherseh-
baren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten der untersuchten Arten tberlagern.

Im vorliegenden Fall wurde entsprechend einer mehrstufigen Prifmatrix untersucht, ob ein
drohender Versto3 gegen Artenschutzverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zwingend zur Unzu-
lassigkeit des geplanten Wohn- und Wirtschaftshofes fihrt.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Artengruppen der Weichtiere, Libellen,
Kdfer, Falter, Schmetterlinge, Reptilien, Fische und GefdBpflanzen konnte eine Betroffenheit
bereits im Rahmen der Relevanzpriifung ausgeschlossen werden.

Ein erhdhter Untersuchungsbedarf ergab sich indessen fir Amphibien und Fledermduse sowie
Brutvégel der Gehdlz-, Gebdude- und Offenlandbiotope. Eine Betroffenheit kann mit Einhal-
tung der VermeidungsmaBnahmen nicht festgestellt werden.

Fur die Artenzusammensetzung und die Artendichte werden sich mit der Umsetzung des
Vorhabens keine relevanten Anderungen ergeben. Die ¢kologische Funktion des Planungs-
raumes bleibt aufgrund der geringen Wirkfaktoren des Vorhabens in ihrem raumlichen Zu-

sammenhang erhalten.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirt-
schaftshof Kessin" in Verbindung stehenden Eingriffe sind unter Einhal-
tung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen mit den arten-
schutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar.
Alle moglichen Konflikte in Bezug auf die untersuchten Arten kdnnen un-
ter Einhaltung der Empfehlungen dieser Unterlage vollstindig ausge-
schlossen werden.
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