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Status  Datum Gremium
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0 19.12.2017 Finanzausschuss der Stadtvertretung

¢} 30.01.2018 Hauptausschuss der Stadtvertretung

] 20.02.2018 01 Stadtvertretung Altentreptow

1. Sach- und Rechtslage:

Die Stadt Altentreptow beabsichtigt, am siidwestlichen Ortsrand von Altentreptow, durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in einem
Flachenumfang von ca. 3,9 ha zu entwickeln.

Dazu sollte im Vorfeld, auf Grund der besonderen Lage des Standortes, gepriift werden, ob
hier ein Bebauungsplan zur Genehmigungsfahigkeit gefiihrt werden kann.

Auf der Sitzung des Hauptausschusses, am 30.05.2017, und auf der Sitzung des
Bauausschusses, am 14.06.2017, wurde der weitere Verfahrensweg

erortert. Demnach sollten die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange (TOB) und ein
Immissionsgutachten fiir den Standort eingeholt werden, bevor eine Planungsanzeige erstellt
und an den Landkreis und an das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung weitergeleitet
wird.

Nach Einholung der Stellungnahmen der 6ffentlichen Versorger und von betroffenen
gewerblichen Stromerzeugern sowie von der Deutschen Milchkontor Altentreptow GmbH
wurde am 18.09.2017 eine Planungsanzeige dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zur
Weiterleitung an die Raumordnungsbehdrde {ibergeben.

Mit Schreiben vom 19.10.2017 wurde die landesplanerische Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Meldorfer Strale* vom Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung der Stadt Altentreptow zur Kenntnis gegeben.

In ihrer Stellungnahme bezieht sich die Raumordnungsbehorde auf die raumordnerischen
Erfordernisse des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS). Dabei werden nachfolgende Programmsétze angesprochen:

Die Stadt Altentreptow ist nach Programmsatz 3.2.3(1) RREP MS als Grundzentrum
festgelegt. Dem entsprechend soll die Stadt als iiberortlich bedeutsamer Wirtschaftsstandort
gestarkt werden, Arbeitsplitze fiir die Bevolkerung ihres Nahbereiches bereitstellen und
Einrichtungen zur Daseinsvorsorge sichern, so auch die Bereitstellung eines ausreichenden
und differenzierten Wohnungsangebotes.

Im RREP MS orientieren raumordnerische Erfordernisse zur Siedlungsentwicklung gemif3
Kapitel 4.1 darauf, dass sich die Siedlungsentwicklungen unter Beriicksichtigung einer
sparsamen Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen soll.

Das Plangebiet wird entsprechend Programmsatz 3.1.4.(1) von einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft iiberlagert.

GemiB Programmsatz 5.1.4 (5) RREP MS sollen insbesondere in den Siedlungsbereichen die
Luftbelastung mit Schadstoffen und Staub sowie die Larmbeléstigung vermindert bzw.
moglichst gering gehalten werden.
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Die raumordnerische Bewertung fiihrt zu nachfolgendem Ergebnis:

Ein wesentliches raumordnerisches Erfordernis zur Siedlungsentwicklung besteht in der
vorrangigen Nutzung erschlossener Standortreserven im Zuge von Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete. Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Altentreptow verfolgt unter anderem dieses Ziel, in dem vor dem Hintergrund einer weiteren
rickldufigen Bevilkerungsentwicklung die Voraussetzungen fiir eine Stirkung der Innenstadt
von Altentreptow als Wohn- und Versorgungsstandort geschaffen werden. Entsprechend
sollen bisher vorgesehene aber noch nicht in Anspruch genommene Flachenvorhaltungen fiir
Wohn- und Gewerbenutzungen am westlichen Stadtrand zuriick genommen werden. Diesem
Planungsziel wurde aus raumordnerischer Sicht ausdriicklich zugestimmt (landesplanerische
Stellungnahme v. 23.01.2012).

Es ist nunmehr festzustellen, dass das Bauvorhaben ,,Wohnbebauung Meldorfer Strafle* diese
Zielsetzung des Flachennutzungsplanes konterkariert.

Die geplante Wohnbebauung an der Meldorfer Straf3e fithrt zu einem weiteren Entzug
landwirtschaftlicher Nutzfliche. Dem Erhalt und der Entwicklung dieser landwirtschaftlichen
Produktionsflichen wird in diesen Rdumen besonderes Gewicht beigemessen. Eine
Inanspruchnahme fiir bauliche Zwecke ist im Rahmen einer Alternativpriifung zu begriinden.
In nordwestlicher Richtung zum geplanten Wohngebiet befindet sich ein Windpark in einem
Eignungsgebiet fiir Windenergieanlagen (WEA). Nach Programmsatz 5.1.4 (5) RREP MS
sind insbesondere Siedlungsbereiche vor stérenden Immissionen unter anderem auch infolge
von Lirm zu schiitzen. Trotz des vorgesehenen Abstandes von ca. 1.000 m zu den WEA muss
in Anbetracht der vorherrschenden Hauptwindrichtung zeitweise mit einem erh6hten
Gerduschpegel gerechnet werden, was zu einer Minderung der Wohnqualitit im geplanten
Wohngebiet fiihren wiirde.

Das Plangebiet wird von mehreren Energieleitungen durchquert. Eine erforderliche
Umverlegung wirkt sich zwangsldufig auf einen erhohten ErschlieBungsaufwand und damit
hohere Baukosten aus.

In der Zusammenfassung der Stellungnahme wird ausgefiihrt:
Zum Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Meldorfer Strale® der Stadt Altentreptow bestehen aus
Sicht der Raumordnung und Landesplanung erhebliche Bedenken.

Durch das fachlich begleitende Ingenieurbiiro Weitlick wurde im Hinblick auf die vorliegende
landesplanerische Beurteilung eine erginzende Einschitzung vorgenommen.

Die Einschétzung befasst sich unter anderem besonders mit dem zu erwartenden
Immissionskonflikt am Standort Meldorfer Stra3e. Dem Vorhaben zur Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes steht ein Schutzanspruch von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in
der Nacht geméf} Nr. 6.1. d) TA Larm zu. Aus den aktuellsten Schallgutachten zur Errichtung
von WEA am Standort Altentreptow — Ost ldsst sich ableiten, dass am Immissionsstandort
Rudolf — Breitscheid-Stra3e 16b, die zuldssigen Nachtlirmwerte bereits mit 0,6 dB (A)
iberschritten sind. Das neue Plangebiet ist zumindest in Teilen diesem Immissionsstandort
gleichgestellt.

Abschliefend wird folgende Aussage getroffen:

Vor dem Hintergrund, dass die kommunale Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen ist (§ 1Abs. 4 BauGB) und diese Zustimmung seitens der
Raumordnungsbehdrde momentan nicht in Aussicht gestellt worden ist, muss darauf
hingewiesen werden, dass das weitere Festhalten am Standort ,,Meldorfer Stra3e* zu nicht
unerheblichen Gutachter- und Planungskosten bei offenem Verfahrensausgang fiihrt.

Anlage/n:
J.
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