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Sachverhalt

Planungsanlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Absicht der Gemeinde, die Flache im Anschluss an die vorhandene Bebauung
in Klein Teetzleben baulich in einem geringen Umfang zu entwickeln. Ziel der
Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Wohnungsbauvorhaben.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ist das geeignete Planungsinstrument.
Das Verfahren soll nun beschleunigt durchgefuhrt werden, um zugig
Wohnbauflache zur Verfugung zu stellen. Das Baugesetzbuch (BauGB) ermoglicht
dieses Verfahren durch die Nutzung des § 13b BauGB. Zum Wechsel der Art des
Verfahrens wurde am 30.03.2022 ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss muss nochmal geandert werden, da die Baugrenze
und der Baukorper im Entwurf angepasst wurden.

Da die Gemeinde Grol Teetzleben Uber keinen Flachennutzungsplan verfugt,
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan als selbststandiger Bebauungsplan
aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha
und liegt in der Gemarkung Klein Teetzleben, Flur 1 und umfasst einen
Teilbereich des Flurstuckes 84/5 sowie die Flur-sticke 84/3, 84/4 und 85.
Begrenzt wird der raumliche Geltungsbereich wie folgt:

im Norden: durch die Bebauung in Klein Teetzleben

im Suden: durch Biotop- und Waldflachen

im Osten:  durch die Bebauung in Klein Teetzleben

im Westen: durch die RingstralSe

Die Gemeinde GroR Teetzleben wird mit dem Antragsteller/ Vorhabentrager einen
Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB abschliefen. Gegenstand des Vertrages
soll die vollstandige KosteniUbernahme durch den Antragsteller/ Vorhabentrager
sein.



Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben
dies eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grols Teetzleben beschlieRt auf der
Grundlage des § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie §
2 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes M-V:

1. den Entwurf Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5
~Wohnbebauung in Klein Teetzleben“ gemals § 13b BauGB,

2. die offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2, die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gemalf § 2 Abs. 2 BauGB,

3. die offentliche Auslegung mit Veréffentlichung im Internet und mit
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Amtskurier”
einzuleiten.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr: in Folgejahren:

nein nein |:|ja

\:’ja \:’ einmalig

I:’ jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

D stehen zur Verfiigung unter D stehen nicht zur Verfigung

Deckungsvorschla

g:
Produktsachkonto: Produktsachkonto:

Bezeichnung: Bezeichnung:

\:’ Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Haushaltsmittel: Haushaltsmittel:
Soll gesamt: Soll gesamt:
MaBnahmesumme: MaBnahmesumme:
noch verfiigbar: noch verfiigbar:

Erlauterungen: Die Gemeinde GroR Teetzleben wird mit dem Antragsteller/
Vorhabentrager einen Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB abschlieBen.
Gegenstand des Vertrages soll die vollstandige Kostenubernahme durch den
Antragsteller/ Vorhabentrager sein.

Anlage/n
1 Planzeichnung 6ffentlich
2 Begrundung o6ffentlich
3 Vorhaben- & ErschlieBungsplan offentlich
4 Umweltbericht offentlich
5 Geotechnischer_Bericht offentlich
6 Geotechnischer _Bericht red offentlich




GEMEINDE GRORB TEETZLEBEN

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5
Wohnbebauung in Klein Teetzleben” nach & 13 b BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 9

des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie des § 86 der L (LB:

der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
i Grof Teetzleben vom

682), wird nach durch die

Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung in Klein Teetzleben”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art dor baulichon Nutzung [5 12 Abs. 1 und 3 BauGB]

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefdhiten Nutzungen, 2u
aren Durchidihrung sich dor Vorhabentrager zuvor im Durchfahrungsverirag verpflchtat (§ 9
Abs. 2 BauGB 1.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB]

Zulassig sind
Wohngebdude mit Nebenaniagen

Raume fr fraio Borufa (513 BauNVO)

Im gesamien Plangabor sind Stllize i dan durhdl ugelassene Nzung vorursachion
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Mats dor baulichen Nutzung

Gomt § 17 Abs. 1 BauNVO wird eine GRZ von 0,4 festgesatzt.

Untorer Bozugspunkt fi dio Hahe der baulichen Anlagen st der Hohanbozugspunk 1 mit der
24,19 m (Hahenbezugssystem DHHN 2016)

Gemt § 16 Abs. 2 BauNVO wird eine maximale Traufhdhe von 3,7 m festgesetzt.

Gomat § 16 Abs. 2 BauNVO wird ein Vollgeschoss als zwingend fostgesetat

und nicht Gberbaubaro Grundstiicksflichen (5 9 Abs.

b
1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO]
Gomat § 22 Abs. 1 BauNVO wird eine offens Bauweise festgesotzt.
Gom § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Enzelhauser zuldssig

Gom § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesotzt.

Vorkehrsflschen
Gom § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB werden Ein- Ausfahrisbereiche festgesetzt.

Reptiln, Amphibien und Avifauna durchgefrt. Im- Ergebnis
artenschutzrechliche Malinahmen, wie Bauzeitenvegelung, fachliche Begleitung wahrend der
Arbsiten sowie CEF-Matnahmen festgelog. Die Einhaltung und Begleitung der benannien
Matinahmon sowie dia Dokumentation diesor obliegt ainer Gkologischen Baubogleitung.
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6.1, Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulissig, 2u deren
Durchfihrung sich dor Vorhabontrager im Durchfihrungsvorirag vorpflichtat hat

Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duRere Gestaltung der

ichon Anlagen gemg § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnun,

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.v.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
B)

Dicher und Dachdeckung
Dachform

Zulassig sind nur Satoldachor und Walmdacher

achnsigung
Zulassig sind Dacheindeckungen mit den Dachfarben braun bis anthrazit und iner
Dachneigung von 25 Grad bis 35 Grad.

Materia
Fir die Dacheindackung sind zuldssig Tonziegel oder Betondachstaine in den Farben Rot,
Braun und Anthrazit
Far die Fassadengostaltung sind zuldssiy:
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Johannesstrae 1, 17034 Neubrandenburg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben”
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Tréger des Planverfahrens  Gemeinde GroR Teetzleben

Der Blrgermeister, Herr Frank Schwarz
Amt Treptower Tollensewinkel
Rathausstral3e 1

17087 Altentreptow

Fachgebiet Bauverwaltung
Sachbearbeiter Bauleitplanung
Herr K. Holz

Tel.: 03961 2551 - 662
k.holz@altentreptow.de

Bauleitplanung: stadtbau.architekten™, Lutz Braun
freier Architekt und Stadtplaner

Johannesstral3e 1
17034 Neubrandenburg

Tel.: 0395 363171-62

Herr Braun
braun@stadtbauarchitekten-nb.de

Griinordnungsplanung: Kunhart Freiraumplanung
Gerichtsstral3e 3
17033 Neubrandenburg
Tel./Fax: 0395 4225110
Handy: 0170 7409941

Bearbeitung: Dipl. Ing. L. Braun
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1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass und Ziel des Bebauungsplanes

Planungsanlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohn-
bebauung in Klein Teetzleben” der Gemeinde Grol3 Teetzleben ist die Absicht der Gemeinde,
die Fldche im Inneren des Ortes fir eine Bebauung in einem geringen Umfang zu entwickeln.

Der Bebauungsplan hat gemaéafl 8§ 1 BauGB die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung durch
rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewaéhrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewadahrleisten und dazu beizutragen, dass eine
menschenwdurdige Umwelt gesichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschitzt und
entwickelt werden.

Entsprechend bereits vorgenommener Abstimmungen mit der Genehmigungsbehdérde ist ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan das geeignete Planungsinstrument.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung in
Klein Teetzleben” der Gemeinde GroRR Teetzleben soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit
fur die auf einer 4.722 m?2 grolRen Flache, zur Errichtung von Wohngebduden sowie fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geschaffen werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:
- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauungs-
und Nutzungsstruktur

- die ErschlieBung des Planungsbereichs

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sowie die dafiir notwendigen Flachen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzglter bestehen.

1.1.1 selbststidndiger Bebauungsplan gemaR &8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB

Der Bebauungsplan wird als so genannter selbststdandiger, vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt, gem. 88 Abs.2 Satz 2 BauGB.

Die Gemeinde Pripsleben besitzt keinen Flachennutzungsplan. Die Tatsache das ein Flachen-
nutzungsplan noch nicht aufgestellt wurde, begriindet sich durch die Tatsache, dass die
gemeindliche Entwicklung keinen Bedarf in der Vergangenheit durch etwaige Anderungen
der Nutzung von Fldchen hatte.

Der Vorhabentrager beabsichtigt im Ortsteil Klein Teetzleben zwei Wohnhé&user zu errichten
(generationsverbundenes Wohnen). Da nachweislich aktuell keine Wohnbauflachen in der
Gemeinde Grol3 Teetzleben zur Verfligung stehen, liegt hier ein Mangel vor.

In GroR Teetzleben besteht eine héhere Nachfrage als angebotene Baugrundstlicke vorhan-
den sind. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht entgegen. Es handelt sich lediglich um die Ausweisung eines Baufel-
des innerhalb einer Umgebung, die im Norden, Osten und Westen bereits bebaut ist.
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1.1.2 Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b

BauGB

Fir das Planverfahren soll der $13b (und dadurch 13a) BauGB angewandt werden, d.h. der
Plan dient der Einbeziehung von Aulienbereichsflachen im beschleunigten Verfahren, weil

die Uberbaubare Grundflache im Sinne des 8§19 Abs.2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) weniger als 10.000 m? betragt. Das vorgesehene Baufeld hat eine GréRe von
1500 m2.

der Anschluss an im Zusammenhang bebaute Flachen unmittelbar besteht. Die benach-
barte Bestandsbebauung rahmt das Vorhaben ein. Das Vorhaben erfolgt im Sinne einer
stddtebaulichen Abrundung der Ortslage.

die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen, durch die Planung nicht begriindet wird. Das trifft zu.

keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der im 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b)
BauGB genannten Schutzgtiter (Natura2000-Gebiete) bestehen. Das trifft zu.

bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8§50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind. Das trifft zu.

1.2 Verfahren

Die Bauleitplanung wird im vereinfachten Verfahren nach 8 13b BauGB aufgestellt. Folgende
gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlaufen:

Nr. Verfahrensschritt Datum / Zeitraum

1. Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB 14.12.2021
Geanderter Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Frihzeitige Offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der friihzeitigen Auslegung

ok wbw

Frihzeitige Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Beteili-
gung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
7. Bekanntmachung der Auslegung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nach-
bargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB

9. Abwagungsbeschluss
10. Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB
11. Genehmigung des Bauleitplanverfahrens

12. Bekanntmachung der Genehmigung des Bauleitplanverfah-
rens

11. Inkrafttreten durch ortstibliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Die Daten werden entsprechend des Verfahrensfortschrittes erganzt.
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1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5“Wohnbebauung in Klein Teetz-
leben” sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. I S. 4147).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausflihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
18. August 2021; (BGBI. | S. 3908)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V, S. 12ff), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V, S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V, S. 362)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 219)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
| S. 3465)
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- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V, S. 12, 247), geédndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V, S. 383,
392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am
07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018
(BGBI. | S. 2254, 2255) ,

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde GroR Teetzleben in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Hohenplan) des Vermes-
sungsburos Rainer Lessner, ObVI, 17033 Neubrandenburg, vom 07.10.2021 mit Darstel-
lung der aktuellen Liegenschaftskarte.

1.5 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5“Wohnbebauung in Klein
Teetzleben” der Gemeinde Grofd Teetzleben besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaRstab 1: 400 mit der
Zeichenerkldrung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der Verfahrensibersicht.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele,

Zweck und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, dem Vorhaben- und
erschlieBungsplan sowie dem Durchfiihrungsvertrag.
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1.6 Durchfiihrungsvertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan enthélt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, den
Durchflihrungsvertrag und als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Mit dem Vorhabentrager wurde am ......... 2022, vor dem Satzungsbeschluss zum B-Plan,
ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen, in dem dieser sich unter der Tragung samtlicher
Kosten verpflichtet, innerhalb einer festgelegten Frist das Vorhaben und die daflir notwen-
dige ErschlieBung zu verwirklichen.

Neben dem Durchflihrungsvertrag wurde auch ein Vorhaben- und Erschliel3ungsplan (VEP)
erstellt. Dieser wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Allgemeinen gilt:

»~Der Durchfihrungsvertrag muss neben dem Erfordernis der Durchfiihrung der Baumal3nah-
men und der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabenstragers eingehen. Wei-
terhin muss alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Be-
grindung eingehen, soweit es flir die planerische Abwéagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchflihrungsvertrag ein notwendiger
Bestandteil der Begriindung, der fiir die Beurteilung der Ziel nach 812 Abs. 1 BauGB relevant
sind.”

1.7 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der Planunterlage (Planteil) zeichnerisch dargestellt. Der Gel-
tungsbereich der Satzung erstreckt sich auf einen Teilbereich des Flurstlickes 84/5 sowie
auf die Flurstiicke 84/3, 84/4 und 85 der Flur 1 der Gemarkung Klein Teetzleben.

Der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Fla-
che von ca. 0,5 ha.

Eigentumsverhéltnisse

Die genannten Flurstlicke befinden sind im Eigentum des Vorhabentragers.
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2. Rahmenbedingungen/ libergeordnete Planungen

2.1 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V)

GemaialR § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016 in

Kraft und enthaélt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung von Sied-
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Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
4.1 Siedlungsentwicklung
(5)

,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale®® sowie Mdéglichkeiten der Nach-
verdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen da-
von sind nur moglich, wenn das Vorhaben nachweislich — immissionsschutzrechtlich nur
aulerhalb der Ortslage zulassig ist oder — aufgrund seiner spezifischen Standortanforderun-
gen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann. (Z)”

Berlicksichtigung in der Planung:

Den Vorgaben der Programmsiétze 4.1 (5) wird entsprochen, da eine direkte Anbindung an
die Ortslage Klein Teetzleben erfolgt.

(6)

,Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie
die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. (Z)”

Berlicksichtigung in der Planung:

Den Vorgaben der Programmsétze 4.1 (6) wird entsprochen, durch die geplante Nutzung
der Flachen, ist keine Zersiedelung, bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Splittersiedlungen zu erwarten. Eine direkte Anbindung an die Ortslage
Klein Teetzleben ist gegeben.

Die Ortslage GroRR Teetzleben (einschlieRlich Klein Teetzleben) gehért zu den gréRBeren dorf-
lichen Siedlungseinheiten in der Planungsregion. Der Ort weist in einem gewissen Umfang
eine soziale Infrastruktur, Versorgungseinrichtungen und eine gute Verkehrsanbindung auf.

4.2 Wohnbaufldchenentwicklung
(2)

~In Gemeinden ohne zentralortliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf
den Eigenbedarf zu beschranken. (Z)

Ausnahmsweise kdonnen abweichende Regelungen in den Regionalen Raumentwicklungs-
programmen festgelegt werden®®. Dabei sind die értlichen, regionalen und infrastrukturellen
Besonderheiten und Nachfragen zu bertcksichtigen.

Berlicksichtigung in der Planung:

Den Vorgaben der Programmsétze 4.2 (2) wird entsprochen.

Die Ausweisung neuer Bauflachen beschrankt sich auf den Eigenbedarf und orientiert sich
dabei an den steigenden Wohnfldchenanspriichen der Bevélkerung. Des Weiteren werden
erschlossene Bauflachen in Anspruch genommen. Es erfolgt eine direkte Einbindung in vor-
handene Baustrukturen. Es werden zwei Wohneinheiten flir ein generationsverbundenes
Wohnen geschaffen.
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Naturraumentwicklung
6.1 Umwelt- und Naturschutz
(7)

,In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege’* soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalSnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen zu berticksichtigen. ”

Berlicksichtigung in der Planung:

Den Vorgaben der Programmséatze 6.1 (7) werden erfullt.

Teile des Gemeindegebiets liegen innerhalb eines Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten ist gemalR Kapitel 6.1(7) ,Umwelt und Naturschutz” des
LEP M-V der Naturschutz und die Landschaftspflege von hoher Bedeutung. Die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege sind bei Raumbedeutsame Planungen, MalRnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen in diesen Gebieten zu berlicksichtigen.

Im Fall dieser Planung wird an angrenzende zu schiitzende Einheiten (Wald, Gewaésser)
Ricksicht genommen. Die bebaubare Flache wird minimiert (vB-Plan weist konkretes Vor-
haben aus) und eine vorhandene ErschlielBungsstralie genutzt.
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2.2 Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seen-
platte (RREP MS)
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Die Festlegungskarte des RREP MS enthélt fir den vorgesehen Geltungsbereich eine Fest-
legung im Sinne eines Vorbehaltsgebietes flir Naturschutz und Landschaftspflege.

(5)

In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege’’® soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalSnahmen und Vorhaben entsprechend
zu berticksichtigen.

Berlicksichtigung in der Planung:

Den Vorgaben der Programmsétze 5.1 (5) werden erfllt.

Teile des Gemeindegebiets liegen innerhalb eines Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten ist gemal Kapitel 5.1 (5) ,Umwelt und Naturschutz” des
RREP MS der Naturschutz und die Landschaftspflege von hoher Bedeutung. Die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege sind bei Raumbedeutsame Planungen, MaRnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen in diesen Gebieten zu berlicksichtigen.
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2.3 Zielsetzung gemaR Flachennutzungsplan/ Entwicklungsziele der Gemeinde

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Grol3 Teetzleben hat zurzeit keinen rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan. We-
gen des fehlenden Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan als selbsténdiger Bebau-
ungsplan gem. 8§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan bedarf hierbei der
Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde. Nach §8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein
Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen. Dieser Fall ist nach Auffassung der Gemeinde Grol3 Teetz-
leben hier gegeben.

Die kleinteilige Siedlungsentwicklung der Gemeinde GroRR Teetzleben war stets auf den kon-
kreten Bedarf ausgerichtet und konnte bisher durch die planungsersetzenden Instrumente
der 88 34 und 35 gesteuert werden.

Aufgrund der geringen Bautéatigkeiten bestand bislang kein entsprechender Regelungsbedarf
fur die Aufstellung eines Fldchennutzungsplans. Weitere Bautatigkeiten, bspw. flr gewerb-
liche Vorhaben, welche die Entwicklung von Bauflachen oder sonstigen MaRnahmen zur
Bodenordnung im Sinne des BauGB erfordern wirde, sind auch nicht zu erwarten.

Eine Ausnahme besteht hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung im Siden der Ortslage
Klein Teetzleben, zu deren Realisierung aufgrund der GréRe und Lage die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich ist. Dieser regelt die rdumlichen und stddtebaulichen Belange
der ca. 0,5 ha grofRen Fldche, ohne dass Auswirkungen auf andere Gemeindeteile bzw. auf
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Grol3 Teetzleben zu beflirchten sind. Damit
sind nach Auffassung der Gemeinde die Voraussetzungen zur Aufstellung eines selbstandi-
gen Bebauungsplans nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfiillt.

2.4 Landesplanerische Stellungnahme

Eine landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung ist
in diesem Verfahren erforderlich und wird angefordert.

Der Inhalt der Stellungnahme wird mit Vorlage der landesplanerischen Stellungnahme in der
Begriindung ergéanzt.
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3. Bestandsanalyse — Stddtebauliche Ausgangssituation
3.1 Lage im Raum - Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Grol3 Teetzleben liegt zehn Kilometer nérdlich von Neubrandenburg und sechs
Kilometer sidlich von der Stadt Altentreptow im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde ist von der Bundesautobahn 20 Uber
den Anschluss Altentreptow zu erreichen.

Die Gemeinde gehort mit den Ortsteilen Grol3 Teetzleben, Klein Teetzleben, Rottenhof, Kalu-
berhof und Lebbin zum Amt Treptower Tollensewinkel, die Amtsverwaltung befindet sich
in Altentreptow.

3.2 Lage des Plangebietes / Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im Sitden der Ortslage Klein Teetzleben und ca. 200m nérdlich des
Ortsteils Grol3 Teetzleben. Es grenzt

- im Norden an die beidseitig bebaute Ringstral3e

- im Osten an Grlnflachen bauliche Anlagen

- im Sitden an Wald

- im Westen an ein Wohnhaus (RingstraRe 3, 17091 Grol3 Teetzleben)

© Geobasis DEMI v 2022

Quelie: GeoPortal. MV ||
erstelt an 13.01.2022

Das Areal des Vorhabengebietes ist durch die bauliche Substanz und durch die unterschied-
lichen Nutzungen der Umgebung geprégt. Der Baumbestand im Sitden und die Ortstruktur
im Norden des Geltungsbereiches prdgen das Orts- und Landschaftsbild. Der stdlich an-
grenzende Baumbestand ist eine Waldfldche geméal3 § 2 LWaldG (Landeswaldgesetz M-V)
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3.3 vorhandene Bestandsstrukturen

Die Flache in der Ortslage Klein Teetzleben wird bisher als AuRenbereich gesehen. Fir den
tbrigen Ort ist eine Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung gegenwartig in Aufstellung. Der
Ortsteil ist vorrangig ein Wohnstandort. Die Bestandssituation der Umgebung zeigt eine
Bebauung mit eingeschossigen Gebaduden.

3.4 Historische Ortsstruktur

Historische Karten zeigen die historische strukturelle Gliederung der beiden Ortsteile um
1900.

Es soll zunachst auf die historische Siedlungsstruktur eingegangen werden.

In Gro3 Teetzleben zeigt sie ein StralRendorf mit relativ vielen groReren Bauernhéfen, einer
Mitte um die Kirche und einem kleinen extern gelegenen Hofbereich/ Gutsbereich im Wes-
ten.

Klein Teetzleben war deutlich bestimmt durch den Gutsbereiches im Osten der Ortslage. Es
gibt StralRen begleitende Wohn- und Wirtschaftsgebdude. Mittig wird der Ort durch einen
offenbar unbebaubaren Bereich durchzogen, der bis heute vorhanden ist. Das flihrt zu einer
gewissen stadtebaulichen Eigenart.

Historische Karte um 1900, Quelle: Geodatenportal M-V, 06.10.2020

Die Ortsteile sind rdumlich bis heute nicht zusammengewachsen. Bachverldaufe von West
nach Ost verlaufend queren die Siedlungsbereiche.
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4. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
4.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet geméaR der Denkmalliste des Landkreises nicht
vorhanden.

Das Landschaftsbild ist ein Faktor der Baukultur. Es wird die Vegetation erganzt, so dass
Bauwerke und Grof3griin, wie in Klein Teetzleben typisch, miteinander optisch ,verschmel-
zen”. Es wird auf die visuellen Wirkungen bei der groBraumigen Wahrnehmung des Land-
schaftsbildes eingegangen.

Das Bauvorhaben fligt sich durch die geplante Kubatur und Hohe in die Nachbarschaft har-
monisch ein. Es wird das Siedlungsgeflige ergdnzen.

4.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzgtiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Kapitel Umweltbe-
lange ausflhrlich beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwiesen.

4.3 Belange des Schutzes vor Immissionen
Durch das geplante Vorhaben sind keine Immissionen zu erwarten.

Das Vorhabengebiet befindet sich ca. 2500m d&stlich von Windenergieanlagen der WEG
Breesen Teetzleben Erneuerbare Energien Teetzleben GmbH & Co. KG

Aufgrund der grolRen Entfernung sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen fir den
Mensch zu erwarten.

Die Bestandsbebauung an der L 27 schirmt das geplante Vorhaben ab.

4.3.1 Geruch

Es sind keine Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

4.3.2 Larm

Waéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

4.3.3 Bodenschutz

Der vorgesehene dauerhafte Bewuchs wird die Oberflache vor Erosion schiitzen. Damit wird
ein Betrag fir den Bodenschutz geleistet.

Auf den Bodenschutz wird im Einzelnen auf erforderliche MalRnahmen, insbesondere wéh-
rend der Bauausfiihrung, nachfolgend eingegangen (Kap. 7).
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4.3.4 Wald

Wald ist von der Planung nicht betroffen. Der Waldabstand wird beachtet. In diesem sind
keine baulichen Anlagen vorgesehen.

4.4 Baugrund, Altlasten, Bodenverunreinigungen, Kampfmittel

Baugrund

Der Baugrund ist tragfadhig. Es wurde eine Baugrunduntersuchung durchgeflihrt (siehe An-
lage).

Altlasten

Nach der Onlineauskunft des Landesamtes ftir Umwelt, Naturschutz und Geologie in Meck-
lenburg-Vorpommern Onlineservice - LUNG M-V (mv-regierung.de) ist bei dem Flurstiicken
84/3, 84/4 und 84/5, 85 der Flur 1T Gemarkung Klein Teetzleben keine Verdachtsflachen
bekannt. (Stand: 13.01.2022)

Bodenverunreinigungen

Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlie3en, dass auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten k6nnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei
und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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5. Auswirkungen der Planung auf umweltrechtliche Belange

5.1 Planung, Beschreibung der Schutzgiiter, Konfliktanalyse

Planung

Das Plangebiet befindet sich in einem vorhandenen Siedlungsgebiet und ist von bestehender
Bebauung/ baulicher Nutzung umgeben.

Die baulich ungenutzte Flache soll aufgrund des Bedarfs und der Nachfrage aus der Bevdl-
kerung aktiviert werden. Die vorhandene Infrastruktur wird genutzt.

Es ist geplant, die ca. 0,5 ha grolde Brachflache als ,Fldche fliir Wohngebaude mit Neben-
anlagen” zu nutzen. Die Gebaude sind eingeschossig geplant.

Von der Bebauung sind Gehdlze nicht direkt betroffen. Der Eingriff in die Natur wird im
Umweltbericht thematisiert sowie etwaige Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen er-
lautert. Abrisse von Gebauden sind nicht erforderlich.

Der Standort liegt in einer H6he von 20 m tGber NHN.

Gegenwairtige Nutzungen

Es handelt sich um eine Brachflache.

Nachbarschaftliche Belange/ Konflikte

Hinsichtlich von Immissionen gibt es keine Beeintrachtigungen.

Mensch-Bestand/Konflikt

Das Vorhaben grenzt an bebautes Gebiet unmittelbar an.

Die Nachbarschaft weist sowohl hinsichtlich der Nutzung als auch der Bauform gleichartige
Bestandssituationen auf. Es ist dauerhaftes Wohnen vorgesehen.

Da die Gebaudeplanung ortsgerecht erfolgt, hat das Vorhaben keine Auswirkung auf die
bestehende Wohnfunktion.

Ein Konfliktpotenzial besteht nicht.

Klima-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet liegt im Einfluss geméaRigten Klimas, welches durch geringe Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Gppigen Ge-
hélzbestand sowie die Lage im Siedlungsbereich gepréagt. Es besteht eine gute Sauerstoff-
produktions-, Windschutz-, Staubbindungsfunktion, keine Luftaustauschfunktion sowie ver-
mutlich eine eingeschrédnkte Luftreinheit. Die Planung hat keinen Einfluss auf die groRréu-
mige Klimafunktion.

Das Vorhaben ist kleinteilig, die Versiegelung gering. Der vB-Plan zeigt den Umfang konkret
auf.

Der Baustoffeinsatz und die EnergieerzeugungsmalRnahmen sind Teile eines 6kologischen
Plankonzeptes.
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Boden/Grundwasser/Wasserflachen/Hochwasserschutz-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet ist eine ungenutzte Griinflache. Wasserflachen liegen nicht im Plangebiet.
Der Dorfteich ist etwa 120 m entfernt.

Das Grundwasser soll durch die BaumalRnahme nicht berihrt werden. Es ist weder eine
Unterkellerung noch eine Grundwasserabsenkung geplant.

Auf Grund der H6henlage besteht kein Hochwasserrisiko.

Es sind Versiegelungen geplant. Diese werden auf das Minimum reduziert und wasserdurch-
lassig hergestellt. Somit sind Auswirkungen der Boden- und Grundwasserneubildungsfunk-
tionen nicht zu erwarten.

Ein Konfliktpotenzial besteht nicht.

Landschaftsbild/ Konflikt

Die potenzielle natlrliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschli-
chen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser, Klima und Geldnde-
gestalt ausbilden wiirde. Ohne die menschliche Beeinflussung wéaren mehr als 95% der
Flache Mecklenburg-Vorpommern mit Wald bedeckt.

Die Planung lasst maximal eingeschossige Gebadude zu. Die Gebdude werden sich héhe —
und lagemdaRig auf Ebene der vorhandenen Bebauung befinden und den Siedlungsbereich
ergdnzen. Die Bebauung wird seitens der Landschaft nicht als Fremdkdérper wahrnehmbar
sein.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben erfolgt nicht.

Fauna-Bestand/Konflikt

Bei der Durchflihrung von Baumalinahmen sind die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes nach den 88 44 ff. BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die
Untere Naturschutzbehdrde. Die Inhalte des B- Planes sollen sich auf ggf. vorhandene be-
sonders geschiitzte Arten nach 87 Abs.2 Nr.13 BNatSchG derart auswirken, dass Verbots-
tatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht eintreten kénnen.

Im Plangebiet befinden sich aufgrund fehlender H6hlenbdume keine Quartiersméglichkeiten
fur Flederméause oder Hohlenbrtiter. Gebaude werden auf Grund der Planung nicht abgetra-
gen.

Entwurf 21/34



Gemeinde GroR Teetzleben vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben”

Geschltzte Biotope/ Konflikt

 [custe Gesporamy
o | ersteiit am: 17.01.2022

Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden. Der Schutzabstand zum Biotop, an der sidli-
chen Grenze des Geltungsbereiches wird in der weiteren Planung beachtet.
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Schutzgebiete-Bestand/Konflikt

s 128 L] % Som \ > Quelle: GeoPorlal. MV
— v 69 erstelltan 17.01.2022

Im Siden des Geltungsbereiches ragt ein Bruchteil des Landschaftsschutzgebietes
LSG_074a Tollensetal in das Plangebiet. Der Schutzabstand zum LSG_74a, an der stdlichen
Grenze des Geltungsbereiches wird in der weiteren Planung beachtet.

5.2 Folgerungen fiir Festsetzungen auf Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Aus der Umweltbetrachtung resultieren Vermeidungs-, Kompensations- und Gestaltungs-
mafRnahmen, die unter Kapitel 7 festgesetzt werden.
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6. Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung
6.1 Verkehrliche ErschlieBung
AulRere ErschlieBung

Das Plangebiet wird direkt an die Ringstralde, die Anliegerstral3e in Klein Teetzleben, ange-
bunden. Sie stellt die unmittelbare Verbindung Landesstralde L 27 dar.

Feuerwehrzufahrt

Die Feuerwehrzufahrt ist durch die unmittelbare Anbindung an die Gemeindestralde berlick-
sichtigt.

Stellplatze
Stellpldtze werden auf dem Grundstlick vorgesehen.

6.2 Medien, Anlagen der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsétzlich an. Die entsprechenden Unterneh-
men wurden beteiligt, so dass die Aussagen erganzt und im VEP aufgenommen werden.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser sowie die Entsorgung des Schmutzwas-
sers sollen Gber die vorhandenen Netze erfolgen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Demmin / Altentreptow.
Trinkwasserleitungen liegen in der RingstralRe an.

Regenwasser

Das Regenwasser soll wie bisher auf dem Grundsttick versickern. Der Versieglungsgrad des
Grundstlickes ist gering. Das Vorhaben beinhaltet kleine Gebdude.

Des Weiteren werden Versickerungsmulden stdlich der baulichen Anlagen auf dem Flur-
stlick 84/4, mit geringem Relief angelegt, welche eine ,sanft” verzégerte Versickerung und
Verdunstung bewirken sollen.

Allgemein gilt:

,Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Regenent-
wasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzuflihren oder kann ortsnah (auf dem
Grundsttick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Giber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwas-
sersatzung oder Bodenverhiltnisse zulassen. Es wird empfohlen, den Baugrund hinsichtlich
seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen. Die ordnungsgemalfe Niederschlagswasser-
entsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grundstlick ist entsprechend den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk 138a, zu planen, zu bauen und
zu betreiben. Es muss die stdandige Funktionsfdhigkeit gewadhrleistet werden. Soweit die
gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte
Niederschlagswasser zur Gartenbewdsserung genutzt wird, ist dafiir gemadR § 32 Abs. 4
LWaG M-V aulerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche Erlaubnis erfor-
derlich.
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Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Ver-
sickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflichengewadsser erforderlich sein, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zu-
stdandige Wasserbehdrde unter Beachtung des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereini-
gung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beantragen. Mit dem An-
trag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschrei-
bung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).”

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat kann Uber die vorhandenen Netze der e.on-
e.dis erfolgen. Innerhalb des Plangebietes ist die erforderliche ErschlieBung herzustellen.

Telekommunikation

Fernmeldetechnisch ist die Gemeinde erschlossen. Die Versorgung des Plangebiets mit Te-
lekommunikation im Festnetz erfolgt durch die vorhandenen Netze der Deutschen Telekom.

Bereitstellung von Léschwasser

Fur die Loschwasserbereitstellung ist aus gegenwartiger Kenntnis die Nutzung des vorhan-
denen Teichs als Loschwasserentnahmestelle beabsichtigt. In ca. 140 m slidwestlich des
Plangebietes befindet sich ein groRer Teich. Ein weiterer befindet sich nérdlich in ca. 120
m.

Mullentsorgung

Mull wird zentral gesammelt. Die Entsorgung erfolgt gemalR den Festlegungen des Landkrei-
ses Mecklenburgische Seenplatte. Die Behélter sollen in der Ringstral3e abgeholt werden.
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7. Planinhalt und Festsetzungen

Die im Folgenden gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der Fest-
setzungen.
1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefiihrten Nut-
zungen, zu

deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchflihrungsvertrag ver-
pflichtet (8§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. 8 12 Abs. 3a BauGB).

- Wohngebdude mit Nebenanlagen
- Rdume flir freie Berufe (§ 13 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf (8§12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (814 BauNVO) unter
Beachtung des Waldabstandes gemald § 20 Landeswaldgesetz - LWaldG, zulas-

sig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gem&R § 16 BauNVO wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

2.2. Unterer Bezugspunkt flr die Hohe der baulichen Anlagen ist der H6henbezugs-
punkt 1 mit der H6he 24,19 m (H6henbezugssystem DHHN 2016).

2.3  Gemé&R § 16 Abs. 2 BauNVO wird eine maximale Traufhéhe von 3,7 m festge-
setzt.
2.4. Gemald 8 16 Abs. 2 BauNVO wird ein Vollgeschoss als zwingend festgesetzt.
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3. Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfla-
chen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8 22 und 23 BauNVO)

3.1. Gemal § 22 Abs. 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
3.2. GemadlR § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzelhduser zulassig.
3.3. GemadlR § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen

4.1 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB werden Ein- Ausfahrtsbereiche festgesetzt.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-tei-
liger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansdssigen Fauna,
zu Geholzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind
durch unten aufgeflihrte MaRnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

5.1 Vermeidungsmalinahmen
V1 - Féllungen und Baufeldfreimachungen sind vom O1. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar durchzufihren.

V2 - Im Zusammenhang mit der Planung werden Artenaufnahmen bezliglich Fle-
dermdause, Reptilien, Amphibien und Avifauna durchgefiihrt. Im Ergebnis werden
ggf. notwendige artenschutzrechtliche MalRnahmen, wie Bauzeitenregelung, fach-
liche Begleitung wéahrend der Arbeiten sowie CEF-MalRnahmen festgelegt. Die Ein-
haltung und Begleitung der benannten MaRnahmen sowie die Dokumentation die-
ser obliegt einer 6kologischen Baubegleitung.

5.2 Kompensationsmalinahmen

M1 - Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MaRnahmen
zu kompensieren, die einem Kompensationsflachendquivalent von 4.091 m? ent-
sprechen und sich in der Landschaftszone ,Rlickland der Mecklenburgischen Seen-
platte” befinden.

M2 - Als Ersatz fur die Fallung von zwei gesetzlich geschtitzten Fichten, sind ge-
malR Baumschutzkompensationserlass 2 Badume heimischer Arten und Herkunft in
der Mindestqualitdt, Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8
x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erflllt, wenn die
Gehodlze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen
sind. Bei Verlust der Geholze sind diese in Anzahl und Qualitdt gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spéatestens im Herbst des Jahres der Baufer-
tigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren.
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6.1

Festsetzungen in besonderen Fiéllen (8§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 812 Abs. 3a
BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag verpflich-
tet hat.

Ortliche Bauvorschriften liber Anforderungen an die duRere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen gemédR® 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Déacher und Dachdeckung
Dachform

Zulassig sind nur Satteldacher und Walmdacher

Dachneigung
Zulassig sind Dacheindeckungen mit den Dachfarben braun bis anthrazit und ei-
ner Dachneigung von 25 Grad bis 35 Grad.

Material

Fur die Dacheindeckung sind zuldssig Tonziegel oder Betondachsteine in den Far-
ben Rot, Braun und Anthrazit.

Fur die Fassadengestaltung sind zulédssig:
- Holz
- Klinker

Hinweise als Teil des Planinhaltes

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs.1
DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z.B. archdologische Funde oder
auffillige Bodenverfarbungen, ist gemall 8 11 DSchG M-V die untere Denkmal-
schutzbehoérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denk-
malschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemale Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstidnde sind
dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tibergeben. Eine Beratung zur
Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt flir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.
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8. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange ergdnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wer-
den und im Zuge des Abwdagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen. Sie sind fir die
nachfolgende weitere Planung relevant.

8.1 Altlasten und Bodenschutz
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabengebiet nicht bekannt

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralze 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und Oberblrgermeister
der kreisfreien Stadte gefiihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fir BaumalRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Nach 8 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen wer-
den und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und
Grundséatze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu
berlicksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdich-
tungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schéadlichen Bodenverédnde-
rungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen
sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mog-
lichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur Wiederverwendung Vorort vorgesehene und
geeignete Bodenaushub ist getrennt nach Bodenarten zu lagern und getrennt nach Boden-
arten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist einer
den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.
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8.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und
der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bau-
schutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungs-
anlagen usw.).

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen
flaichensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie mdéglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschi-
nen und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Aus-
wirkungen auf den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der Baumal3-
nahme sind Flachen, die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen
von Fahrzeugen genutzt werden wieder herzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfesti-
gungen zu beseitigen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaéaf3en Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefdhrlichen Abféllen zdhlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger Stral3enaufbruch.

Die bei der geplanten BaumalRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR und schadlos
zu verwerten (8 7 KrWG@G) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8
15 KrWwaG).
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8.3 StraBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behoérde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstralRen berlihren, hingewiesen.

Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fur den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegentiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StralRen fuhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustdndigen Straldenbaulasttrager abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stral3en, usw.) durch den Bau ausflihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
8§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stra-
Renverkehrsbehdrde des Landkreises einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baube-
ginn einzuholen.

Fir den Fall der Aufstellung erforderlicher Verkehrszeichen ist eine verkehrsrechtliche An-
ordnung bei der unteren Stralenverkehrsbehdérde zu erwirken.

8.4 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage fir eine Bebauung ist die Erflillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zéahlt ins-
besondere eine gesicherte Léschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.

Die Hinweise sind flir die nachfolgende Objektplanung zu beachten.
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8.5 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt (Giber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehoérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschéddigung ist nach 8 37 des Gesetzes lber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, §8 15, 22, 33, 36 geandert, 8 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbulRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdahrdet werden
kénnen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

8.6 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

Gemal &8 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlie-
Ben. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung
empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tiber den Notruf
der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. Gemal &8 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ord-
nungsbehoérde beim zustidndigen Amt unverzlglich anzuzeigen.
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8.7 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein
konnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigun-
gen sicher auszuschlie3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrden-
den Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grund-
wassers flihren kénnen.

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der naturliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stlicks verstéarkt oder auf andere Weise verdndert werden. (8 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)).

Die Ableitung von Abwaéssern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Stral3en
ist unzuldssig. (8 49 Abs. 3 Stralen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (StrWG-MV).

8.8 Waldabstand

Fur bauliche Anlagen ist ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten (gem. 820 Abs. (1)
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG)).

8.9 Mitteilungen der Versorgungsunternehmen

Im Zuge der Beteiligung werden Versorgungsunternehmen beteiligt und geben in der Regel
Hinweise ab, die fiir spatere Bauvorhaben relevant sind. Darauf wird nachfolgend auszugs-
weise verwiesen. Im Zuge der jeweiligen Objektplanung sind diese Angaben erneut einzu-
holen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Allgemeinen gilt: ,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG von den BaumalSnahmen bertihrt werden und mdissen
infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Bau-
malnahme so friih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
tuber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”
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9. Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 4.722 m? (4,72 ha)
Flache innerhalb der Baugrenze 1.642 m? (0,16 ha)
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 3.080 m? (0,31 ha)

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamt 4.722 m? (4,72 ha)

10. Anlagen
Begriindung Teil Il, Umweltbericht

aufgestellt, L. Braun

Neubrandenburg, den Dipl.-Ing. Architekt
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1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fur alle Bauleitplane, also den Fla-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende Bebauungs-
plane, eine Umweltprifung durchzufihren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tUberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswirkun-
gen haben werden:

. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
. Europaische Schutzgebiete

. Mensch, Bevdlkerung

. Kulturgiter

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern

. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

. Luftqualitat

. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

© 00 ~NO Ol WDN P

S0

Abb. 1: Lage Plangebiet (© LAIV — MV 2022)
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Mit der vorliegenden Unterlage werden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kdnnen entsprechend § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB von den Umweltbelangen unterrichtet und zur AuRerung auch in Hinblick
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auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Die Planung sieht vor, auf der 0,47 ha grol3en, Gberwiegend mit artenarmen Zierrasen (PER)
bewachsenen Griinflache im Siedlungsbereich der Gemeinde Grol3 Teetzleben, ein zusam-
menhangendes Wohn- und Birogebaude mit Garage, einschlie3lich Nebenanlagen zu errich-
ten. Das Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 85, 84/5 (teilweise), 84/4, 84/3 der Flur
1, Gemarkung Klein Teetzleben.

Der geplanten Nutzung entsprechend wird das Plangebiet als ,,Allgemeines Wohngebiet* mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die zulassige Uberschreitung von bis zu
50 % wurde nicht ausgeschlossen, sodass die maximal zulassige Versiegelung 60 % betragt.
Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Westen von Wohnbebauung und im Siden durch
den Baumbestand des sich sidlich erstreckenden Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen® begrenzt. Ein Waldabstand von 30 m ist ein-
zuhalten. Der Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen ist gegeben, sodass keine neue Er-
schlieBung notwendig ist.

Abb. 2: Planung (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022; Konfliktplan)
/ s _ H S ) _and | ; Zeichenerklarung

------ Geltungsbereich = Untersuchungsraum

PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen

|:’ RHU ruderale Staudenflur mineralischer Standorte

:] PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten

| PER  artenarmer Zierrasen

\‘\
\:I PEU nichtversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
:‘ OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

[}

Einzelstrauch
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
Baum nach § 18 NatSchAG geschitzt

Planung
oz Bauflache

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GRZ 0.4 Grundflachenzahl 0,4

(zulassige Versiegelung 60%)
| Zahl der Voligeschosse
— — Baugrenze
N\ Waldabstand 30 m
l:} private Grinflache
X

Baumfallungen

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2022 Baumerhaltung
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Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Geplante Nutzung Flache in m2 Flache in m2 | Anteil an der Ge-
samtflache in %
Allgemeines Wohngebiet 2.629,00 55,68
mit GRZ 0,4
davon: 0,00
Bauflachen versiegelt 60% 1.577,40 0,00
Bauflachen unversiegelt 40% 1.051,60 0,00
Flachen innerhalb des Waldab- 2.093,00 44,32
standes von 30 m
4.722,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zuséatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wéahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aufRerhalb der Baufelder
zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf die Baufelder.

1 Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch héhere Bebauung,

2 Beseitigung potenzieller Habitate.

Madgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Wohnen verursachte Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
Es werden die in Tabelle 2 aufgefihrten Untersuchungsrdume und Detaillierungsgrade der
Untersuchungen vorgeschlagen:
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Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- |Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schafts Luft und
bild Sachgu-
ter
UG =GB+ |UG= UG = UG = UG = UG =GB UG= |UG=GB
nachstgele- |GB und |GB GB GB GB
gene Be- Radius
bauung von 500
m
Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung | Nutzung | Artenschutzfach- | Bio- Nutzung
vorh. Unter- | vorh. vorh. vorh. vorh. beitrag auf Grund- | topty- |vorh. Un-
lagen Unterla- | Unterla- | Unterla- | Unterla- |lage einer Rele- | pener- |terlagen
gen gen gen gen vanzprifung fas-
streng geschitz- |sung

ter Arten sowie
Erfassung der Ar-
tengruppen: 8x
Brutvogel,4x Fle-
derméause/3x
Horchboxen fiir je
3 Nachte , 5x
Reptilien, 4x Am-
phibien; Potenzi-
alanalyse Bi-
ber/Fischotter.

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im § 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im 8 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
ziglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeltst werden. Im weiteren Verfahren wird
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage von Untersuchungen gem. Tabelle 2 er-
stellt.

Die Notwendigkeit einer Natura-Prifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen

o
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koénnen. Eine FFH Vorprifung fur das GGB DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen® wird im
weiteren Verfahren erstellt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fur das Plangebiet folgende Funk-
tionsauspréagungen, Erfordernisse bzw. Malinahmen vor.

o Karte | (Arten und Lebensraume): stark entwasserte, degradierte Moore, ,87-031-01¢
nach Moorschutzkonzept im Siiden des Plangebietes (Waldabstand)

o Karte Il (Biotopverbundplanung): sudlich grenzt Biotopverbund an das Plangebiet an

o Karte Il (Entwicklungsziele und MafRnahmen): Vordringliche Regeneration gestorter
Naturhaushaltsfunktionen stark entwasserter, degradierter Moore im Stiden des Plan-
gebietes (Waldabstand)

o Karte IV (Ziele der Raumentwicklung): Bereich mit herausragender Bedeutung fir die
Sicherung 6kologischer Funktionen im Stiden des Plangebietes (Waldabstand)

o Karte V (Anforderungen an die Landwirtschaft): erhdhte Bewirtschaftungsanforderun-
gen bei FFH-Gebieten; stark grundwasserbeeinflusste Standorte; im Siden des Plan-
gebietes (Waldabstand)

Abb. 3: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV - MV 2022)

GGB DE 2245-302 "Tollensetal mit Zuflussen™; \
Zielarten: kriechender Sellerie, Rapfen, \
Mopsfledermaus, Rotbauchunke, Biber, Steinbeifer,
griines Besenmoos, Flussneunauge, Bachneunauge,
Sumpf-Glanzkraut, Fischotter, europaischer
Schlammpeitzger, Teichfledermaus, Eremit, Bitterling,
nérdliche Kammmolch, schmale Windelschnecke,

| auch'ge Windelschnecke; ca. 30 m entfernt

NSG "Feuchtgebiet \

% Waidmannslust";

mase; | LSG "Tollensetal”; ca. 2,3 km entfernt
. |ca.20 m entfernt

Arentopiow.
S'act

Waidmannshist

(2%
49

W \}

\v

v (‘
Rouenho\‘__ NS ‘\e\

4

Widborg

_Ausbau

\?w&c' T‘??ﬁle on
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Ho'iehmr

0 370 et 1640 7300 m ‘S

-) Das Vorhaben befindet sich ca. 30 m nordlich des GGB DE 2245-302. ,,Tollensetal mit
Zuflissen® und ca. 3,1 km suddstlich des GGB DE 2345-304 “Wald- und Kleingewasser-
landschaft zwischen Hohenmin und Podewall*

= Das Vorhaben liegt ca. 20 m nérdlich des LSGs L 74a ,Tollensetal (Mecklenburgische
Seenplatte)*

‘I
GGB DE 2345-304 "Wald- und Kleingewasserlandschaft
zwischen Hohenmin und Podewall";
Zielarten: Rotbauchunke nérdlicher Kanmmolch . 3.1 km entfernt
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=>» Das Vorhaben befindet sich ca. 2,3 km 6stlich des NSG ,Feuchtgebiet Waidmannslust*

= Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach §20 NatSchAG MV
gemal Biotoptypenkartierung des Landesamtes fir Umwelt und Natur (LUNG M-V). Die
nachstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope befinden sich im 50 m bzw. 200 m Ra-
dius des Untersuchungsbereiches.

= Das Plangebiet beinhaltet gesetzlich geschiitzten Einzelbaume nach §818/19 NatSchAG

MV.

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist,
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. Sep-
tember 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 362),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist,
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S.
502), as zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist,
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http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September
2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden ist,

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V
S. 166),

o Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist.

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Untersuchungsgebiet liegt im Suden des Innenbereiches Klein Teetzlebens, etwa 25 m
westlich der Landstraf3e L 27 von Altentreptow nach Woggersin, auf einer Griinflache, die mit
Vegetation und Bd&umen bestanden ist. Erschlossen wird die Flache Uber einen teilversiegelten
Wirtschaftsweg, der von der Ringstraf3e nach Suden verlauft. Die Vorhabenflache wird im Os-
ten, Norden und Westen von Wohngrundstiicken mit Nutzgarten und Griinflachen begrenzt.
Im Siden, Richtung Natura- Gebiet, wird der Untersuchungsraum durch einen Zaun begrenzt.
Die Vorhabenflache wird Uber einen nichtversiegelten Wirtschaftsweg (OVU) im Norden er-
schlossen. Im Norden, 6stlich des OVU, wurden Aufschittungen mit Baumaterialien, v.a.
Steine festgestellt. AuRerdem weist das Gebiet teilweise gelagertes Brenn- bzw. Kaminholz
auf, welches mit Kunststoffplanen abgedeckt wurde.

Das Plangebiet unterliegt den Immissionen o.g. Nutzungen. Die Flache ist wegen der umlie-
genden Bebauung und des Zaunes entlang des Natura- Gebietes im Siuden isoliert und hat
daher keinen besondere Erholungswert.

Flora
Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 13.01.2022 gemal Tabelle 3 und
Bestandskarte (Abb. 4) folgendermal3en dar:
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Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Flache in |Anteil an der

m?2 Gesamtflache
in %

RHU ruderale Staudenflur mineralischer Standorte 1.722,00 36,47
PHW | Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen 72,00 1,52
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzen 90,00 191
PER Artenarmer Zierrasen 2.755,00 58,34
PEU nichtversiegelte Freiflache 18,00 0,38
OVU | nichtversiegelter Wirtschaftsweg 65,00 1,38
gesamt 4.722,00 100,00

Abb. 4: Biotoptypenbestand (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022; Bestandsplan)

T ¥ g Zeichenerklarung
Bestand

Geltungsbereich = Untersuchungsraum
RHU ruderale Staudenflur mineralischer Standorte
PHz Siedlungshecke aus heimischen Geholzen
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
PER artenarmer Zierrasen
PEU nichtversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation

OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

Einzelstrauch
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
Baum nach § 18/19 NatSchAG geschtzt

o-- RN

Geholzkirzel: z.B.2 - 2 Stiick, z.B 5 - 20 cm Stammdurchmesser,
Cav-Corylus avellana (gemeine Hasel), Pdo- Mirabelle (Prunus domestica),
Pab-Picea abies (gemeine Fichte), Cbe- Carpinus betullus (Hainbuche), Psy-
Pinus sylvestris (Waldkiefer), Fex- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Lba-
Gemeiner Bocksdorn (Lycium barbarum), Co- Hartriegel (Cornus)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2022

Das Plangebiet umfasst eine Grunflache, die mit artenarmem Zierrasen (PER), Ruderalflachen
(RHU) aus Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Siedlungsgebtischen heimischer Geholz-
arten (PHX), einer Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzen (PHW) aus Fichten, sowie
Einzelbdumen und -strduchern bestanden ist. Die Flachen werden regelmaliig gemaht, sodass
keine Strukturunterschiede hinsichtlich der Vegetationsdichte bzw. Wuchshdhe vorliegen. Ent-
lang des Muhlenbachverlaufes, sudlich des Plangebietes, sind mehrere nach §20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotope gemaf Karten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie M-V (LUNG M-V) vorhanden. Dazu gehdren u.a. ein Bruchwald mit Weiden, Erlen und
Eschen (DEM19084), Altwasser des Mihlenbachs mit Ufervegetation (DEM19091), aufgelas-
senes Feuchtgriinland mit Schilfréhricht (DEM19087) und der Miihlenbach selbst mit naturna-
hen unverbauten Bachabschnitten, naturnahen Stmpfen, Quellbereichen einschlief3lich der
Ufervegetation sowie Roéhrichtbestadnden und Rieden (DEM19089).
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Fauna

Im weiteren Verfahren wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage von Unter-
suchungen der Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, sowie einer Po-
tentialanalyse zu den Arten Biber und Fischotter erstellt (s. Tabelle 2).

Abb. 5: Rastgebiete der Umgebung (© LAIV — MV 2022)
s ~ Rastgebiet Land Stufe 3 - stark frequentierte Nahrungs- und
Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste
Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse B (hier
i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) - hoch bis sehr hoch (Stufe 3)

Japzow

einberg s

Rastgebiet Land Stufe 2 - regelmaRig genutzte
‘Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch (Stufe 2)

N Wildberg

\-GroB Teetzleben

Untersuchungsraum

Rastgebiet Gewasser Stufe 2- regelmaRig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch (Stufe 2)

Das Plangebiet ist aufgrund der regelméRigen Mahd mit einer niedrigen Vegetation bewach-
sen. Aufgrund der Stérungen auf und in der Umgebung des Untersuchungsgebietes, sind die
Bodenflachen kein besonders geeignetes Habitat fir Offenlandarten. In den Gehdlzen kénnen
Vogel Habitate finden. Hohlen und Spalten waren in den Baumen nicht zu erkennen und Ge-
b&aude sind nicht vorhanden. Daher stehen Flederm&usen keine geeigneten Quartiere zur Ver-
figung. Einige Fledermausarten, aus dem stidlich angrenzenden Wald kénnten die Vorhaben-
flache allerdings als Jagdhabitat nutzen. Im Geltungsbereich selbst sind keine Oberflachenge-
wasser und somit keine geeigneten Laichhabitate flir Amphibien vorhanden. Amphibien kdnn-
ten das Gelande im Zuge von Wanderungen durchqueren. Im vierten Sektor des MTBQ 2345
wurden streng geschitzte Amphibienarten gemald FFH-Richtlinie Anhang IV festgestellt. 2002
wurden ein Individuum des Kleines Wasserfrosches (Rana lessonae), 2002 und 2005 zwei
Individuen des Laubfrosches (Hyla arborea), 2002 vier Individuen und 2005 ein Individuum
des Moorfrosches (Rana arvalis), 2005 ein Individuum der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus),
zwei Individuen der Rotbauchunke (Bombina bombina) und drei Individuen der Wechselkrote
(Bufo viridis) verzeichnet.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2345-4 wurden zwischen 2007 und 2015 ein
besetzter Seeadlerhorst, zwischen 2011 und 2013 drei Brut- und Revierpaare des Rotmilans,
zwischen 2008 und 2016 funf besetzte Brutplatze vom Kranich und zwischen 1990 bis 2017
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eine Beobachtung des Eremiten, aber keine Fischotteraktivitéten registriert (Geodatenviewer
GAIA-MVprofessional). Die untersuchte Flache liegt in keinem Rastgebiet fur Vogel. Etwa 110
m siudostlich der Vorhabenflache, entlang des Muhlenbaches, befindet sich die nachstgele-
gene Biberburg, zuletzt besetzt im Kartierungsjahr 2013/14.

Boden

Laut Landesinformationssammlung M-V (LINFOS M-V) setzt sich der nattrliche Baugrund des
Untersuchungsgebietes aus tiefgriindigem Niedermoor zusammen. Im Norden ragt Boden aus
grundwasserbestimmten und/oder staunassen Lehmen/Tieflehmen (> 40% hydromorph) in die
Flache hinein. Die potentielle Wassererosionsgefahrdung ist sehr gering bis nicht vorhanden.
Der Boden ist aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch Garten und Bebauung kein Wert-
und Funktionselement besonderer Bedeutung. Das Gelande ist eben bis flachwellig. Sudlich
des Plangebietes fallt das Geldnde um ca. 2 m in Richtung des Natura- Gebietes ab.

Wasser

Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewéasser und liegt im Trinkwasserschutzgebiet
WSG_2345 01 ,Altentreptow WW I, Bereich Teetzleben® mit der Schutzzone Ill. Das Grund-
wasser steht bei mehr als 5 m bis 10 m unter Flur an und ist aufgrund des nichtbindigen De-
ckungssubstrates vor eindringenden Schadstoffen vermutlich nicht geschutzt. Die Vorhaben-
flache liegt in einem Bereich eines zu geringen oder nicht nutzbaren Dargebotes des Grund-
wassers. In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich eine Vielzahl von
miteinander vernetzten und wasserfilhrenden Gréaben und Kleingewassern (Abb. 6).

Abb. 6: Gewasser in und um den Geltungsbereich (© LAIV — MV 2022)

[ r——

Ly

= | b 5\ Y 4
\WSG_2345_01: Altentreptow WWII, Vpermanentes Kleingewasser mit Réhrichtgurtel
Bereich Teetzleben; Schutzzone Il _und Gehodlzsaum; ca. 80 m entfernt

0 L R < \
permanentes Kleingewasser,
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nachstgelegenes Standgewasser- See mit

[~ Verlandungsbereich; ca. 130 m entfemt Untersuchungsraum

nachstgelegene Biberburg
/ "2345_05 Muehlenbach
/. 7Klein Teetzleben", letzte

_ Kartierung 2013/14 besetzt,
Aca. 110 m entfernt

WSG 2345 01: Altentreptow WW II
cBereich Teetzleben Schutzzone 1]
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Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemagigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland, die
N&ahe zu FlieRgewassern sowie Moor- und Waldflachen, sowie den Gehdlzbestand gepragt.
Die Geholze Uben eine wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungs-
funktion aus. Die umgebenden Wasser- und Moorflachen sorgen fir Kaltluftbildung und im
Zusammenhang mit den bestehenden Hohenunterschieden fir eine Zirkulation von Warm-
und Kaltschichten. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungsrandlage vermutlich nur leicht
eingeschrankt. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Abb. 7: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© LAIV — MV 2022)
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Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seen-
platte, der GroRlandschaft ,Oberes Tollensegebiet* und der Landschaftseinheit ,Kuppiges
Tollensegebiet mit Werder“. Die Vorhabenflache entstand vor 15.000 bis 18.000 Jahren und
liegt in einem Bereich von Schmelzwasserablagerungen auf stark reliefierten Hochflachen der
Grundmorane nérdlich der Rosenthaler Staffel. Das Landschaftsinformationssystem Mecklen-
burg-Vorpommern (LINFOS M-V), unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Land-
schaftspotenziale - Landschaftsbildpotenzial® weist dem betreffenden Landschaftsbildraum
“Tal des Tollenseflusses® (V 6 — 7) eine sehr hohe Bewertung zu. Das Plangebiet liegt vorwie-
gend auf Zierrasen und Ruderalflachen. Landschaftsbildbestimmende Strukturen verlaufen an
den Plangebietsgrenzen in Form von Gehdlzen und Bachlaufen. Die inneren Flachen weisen
Siedlungsanschluss auf. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Kernbereich
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landschaftlicher FreirAume. Unmittelbar sidwestlich des Plangebietes befindet sich ein Bo-
dendenkmal gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB. Zum Vorkommen von Kulturgitern im Plangebiet selbst
liegen keine Informationen vor.

Natura - Gebiete

Das nachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2245-302 , Tollensetal mit
Zuflussen® (Zielarten: kriechender Sellerie, Rapfen, Mopsfledermaus, Rotbauchunke, Biber,
Steinbeil3er, griines Besenmoos, Flussneunauge, Bachneunauge, Sumpf-Glanzkraut, Fisch-
otter, europaischer Schlammpeitzger, Teichfledermaus, Eremit, Bitterling, nérdliche Kamm-
molch, schmale Windelschnecke, bauchige Windelschnecke) ca. 30 m stdlich des Vorhabens
(Abb.3), sodass im weiteren Verfahren eine FFH-Vorprifung zwingend zu erarbeiten ist.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Gelande weiterhin als Lagerflache fiir Holz
genutzt und regelméaRig geméht werden.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache
Eine anthropogen vorbelastete, ca. 0,47 ha grof3e Flache im Siedlungsbereich wird einer
neuen Nutzung zugefiuihrt. Neue ErschlielBungswege muissen nicht geschaffen werden.

Flora

Im Bereich der Wohnbebauung sind Versiegelungen bis 60 % zulassig. Im Bereich des Wald-
abstandes im Siden ist eine Griinflache vorgesehen. Die Gehdlze im 30 m Waldabstand blei-
ben erhalten. Die restlichen Gehdlze, abgesehen von vier Einzelbdumen, werden beseitigt.
Diese Verluste miissen gem. Baumschutzkompensationserlass M-V ausgeglichen werden.
Durch die Versiegelungen gehen etwa artenarmer Zierrasen, Ruderale Staudenflur,
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geringflgige Anteile an Siedlungsgehélzen und einer nichtversiegelten sowie sandigen Frei-
flache verloren.

Fauna

Im weiteren Verfahren erfolgen Bestandserfassungen faunistischer Artengruppen und die Er-
stellung eines Artenschutzfachbeitrages. Im Ergebnis werden MaRRnhahmen festgesetzt die
dem Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 844 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zurlickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Flachen von Zierrasen- und Landreitgrasflachen, sowie Geholze gehen verloren. Einige Ge-
holze bleiben erhalten. Im Stiden werden vorhandene Freiflachen als Grunflachen dauerhaft
gesichert. Die biologische Vielfalt wird sich nicht signifikant verschlechtern.

2.2.2 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die vorgesehene Entwicklung der zentralen Flache zur Wohnbebauung verursacht keine Er-

héhung von Larm- und Geruchsimmissionen.

2.2.3 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden

Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-

triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art

und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und
den Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fur die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht nur
geringe zusatzliche Immissionen. Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird beibe-
halten. Die geplanten Geb&udekubaturen werden der Umgebung weitestgehend angepasst.
Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort genutzter
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Siedlungsrandbereich ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand beinhaltet das Plangebiet keine
KulturgUter. Die menschliche Gesundheit wird nicht durch Veranderung von Gewohnheiten
beeintrachtigt. Bezlglich Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefahrdender Stoffe wird auf
Punkt 2.2.7 verwiesen.

2.2.5 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zu vor-

handenen Wohnbebauungen von Klein Teetzleben. Die Vorbelastungen durch bestehende

gleichartige Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf

Flora, Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der gegeniber

weiteren Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die vorhan-

dene Infrastruktur nutzten. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von
bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden

Schutzgebiete und auf natiirliche Ressourcen.

2.2.6 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfélligkeit gegentiber dem Klimawandel

Da die Flache keine nennenswerte Bedeutung fir das Klima besitzt, stellt die Planung einen

geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar. Die Beseitigungen von Geholzen mindern die Sau-

erstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion unerheblich und fiihren nicht zur

Storung Klimafunktion. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten Materialien werden unter

Einsatz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager verwendet, fiihrte dies zur Frei-

setzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-

zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im Bau-

gewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht stérfallanféallig und
steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulésen. Nach derzeitigem

Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende

Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeztglichen Konflikte mit der geplan-

ten Funktion.

2.3. Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna, zu Ge-

hélzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-

fuhrte MaRnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.
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VermeidungsmalRnahmen

V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufuhren.

V2 Im Zusammenhang mit der Planung werden Artenaufnahmen beziglich Flederméause,
Reptilien, Amphibien und Avifauna durchgefiihrt. Im Ergebnis werden ggf. notwendige
artenschutzrechtliche MalBhahmen, wie Bauzeitenregelung, fachliche Begleitung wéh-
rend der Arbeiten sowie CEF-Malinahmen festgelegt. Die Einhaltung und Begleitung
der benannten Mal3nahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt einer 6kologi-
schen Baubegleitung.

KompensationsmalRnahmen

M1 Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu kom-
pensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 4.091 m2 entsprechen und
sich in der Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte® befinden.

M2  Als Ersatz fur die Fallung von zwei gesetzlich geschitzten Fichten, sind gemaf} Baum-
schutzkompensationserlass 2 Baume heimischer Arten und Herkunft in der Mindest-
gualitat; Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen
Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 4
Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze
sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind
spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzu-
fuhren.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,47 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.
A2  Lagefaktor

Das Vorhaben befindet sich auf Grunflachen im Siedlungsbereich weniger als 100 m zur
nachsten Storquelle entfernt. Das Plangebiet liegt nicht in einem Kernbereich landschatftli-
cher Freirdume oder Schutzgebiet. Zuschlage werden somit nicht erhoben. Es ergibt sich ein
Lagefaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
B 1.1. Flachen ohne Eingriff
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Eine Flache im Suden, im Bereich des 30 m Waldabstandes ist als private Griinflache festge-
legt und von Bebauung freizuhalten. Der 6kologische Wert dieser Flache wird sich durch die
geplanten Nutzungen nicht andern.

Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m2
RHU innerhalb Waldabstand 30 m 833,00
PHX innerhalb Waldabstand 30 m 90,00
PER innerhalb Waldabstand 30 m 1.170,00

2.093,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Der Bio-

topwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75

fur den Abstand von weniger als 100 m zur n&chsten Stérquelle multipliziert.

Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand | Umwandlung zu Ll r=
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RHU Bauflache WA 889,00 2 3/ 0,75 2.000,25
PHW Bauflache WA 72,00 0 1/ 0,75 54,00
PER Bauflache WA 1.585,00 0 1/ 0,75 1.188,75
PEU Bauflache WA 18,00 1 15 0,75 20,25
ovu Bauflache WA 65,00 0 0,8/ 0,75 39,00
2.629,00 3.302,25

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen

konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-

onsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrénkt funktionsfahig. Soweit gesetzlich

geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,

ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.*

a ] Satzung uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben®,
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Die geringen zusatzlichen Immissionen des Vorhabens erreichen die geschitzten Biotope in
der Umgebung des Vorhabens nicht (siehe Abbildung 8). Eine Funktionsbeeintrachtigung wird
nicht verursacht.

Abb. 8: gesetzlich geschitzte Biotope im 50 m bzw. 200 m Radius (© LAIV — MV 2022)
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ewasser, Rohrichtbestande und Riede, ™= S’ N e & Weide, Esche: stehendes
atumahe Bruch-, Sumpf- und Auenwalder & 4 - ; : ~/Kleingewasser einschl. der

DEM19089- Miihlenbach in

Teetzleben; naturnahe und
nverbaute Bach- und

Flussabschnitte, einschl. der

Ufervegetation, naturnahe Bruch-, g % ; - Hl=lee - :
umpf- und Auwalder, naturnahe v Flutrasen, Geholz, Altwasser;
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nd Riede

B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Es kommen die Versiegelungen zum Ansatz. Die versiegelten Bauflachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung
Bestand Umwandlung zu

Eingriffsflachenaquivalent
far Teil-/Vollversiegelung

bzw. Uberbauung [m2

versiegelung bzw. Uber-
E

Teil-/Vollversiegelte bzw.
berbaute Flache in m2
Zuschlag fur Teil-/ Voll-

u

RHU Bauflache versiegelt 533,40
PHW Bauflache versiegelt

o1 o
N}
o
o
\l
o

SN
w
N
o
N
=
o)
o
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PER Bauflache versiegelt 951,00 0,5 475,50
PEU Bauflache versiegelt 10,80 0,5 5,40
OovuU Bauflache versiegelt 39,00 0,5 19,50

1.577,40 788,70

B 2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der tbrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéchst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung artspe-
zifischer Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunisti-
schen Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten bedirfen daher i. d. R.
einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Derzeit sind keine Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen im Plangebiet bekannt.
Im weiteren Verfahren wird ein Artenschutz-Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Derzeit besteht
kein additives Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt nach derzeitigem Kenntnisstand keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Im weiteren Verfahren wird
ein Artenschutz-Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Derzeit besteht kein additives Kompensati-
onserfordernis.

B 3  Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und ist daher kein Wert- und Funktions-
element besonderer Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima
Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

a 4 Satzung uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben®,
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B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
Das Landschaftshild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4

1 N i

1 —~~ I§ |®E qc_)
© b = c =
> = N ¢zl > QL o ==
S o : 5 9 g = o W&
S on o) = o : o o =2 W ¥LIJ
' @ c '(UILL ' > 23 N x
1 ™ -ImLLI |:(UI S

< 2 & c o = o E
g s oY § S ¢ 592 = s E
c S 'O§'+ = T = i cZ 8w |t c Tt
O o c o £ 5 o I3 o ®
© o .« L 8520 < T = = 3
B o Z o — » WL SN Dz X = o
‘J.:h_o>'< = - O T = - N O %)
2 oot E3E EEs = =z 5
oC 22U oDC 5 = O - O = 2
c c o ¢ cC c g < cC c c o S =
= @ = S g0 = g © S =
w e om = w @ s o w2 S w = »

3.302,25 0,00 788,70 4.090,95

C Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Die KompensationsmalRnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefiihrt.

C1 Berticksichtigung kompensationsmindernder Mal3hahmen

Kompensationsmindernde MaRhahmen kommen nicht zum Ansatz.

C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Zur Kompensation des Eingriffes in die Schutzgiter Biotope, Boden und Landschaftsbild sind
MalRnahmen in der Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte” zu reali-
sieren, die 4.091 Kompensationsflachenaquivalenten entsprechen.

Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 4.091 m2
Kompensationsflachenumfang: 4.091 m2
D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

Mit Umsetzung von Kompensationsmaf3nahmen gem. C2 ist der nach HzE ermittelte Eingriff
ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfligbarkeit der Grundsticke,
der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieBungssituation nicht.

a 4 Satzung uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben®,
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-

zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fur KompensationsmalRhahmen

sowie aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz kommenden Materialien.

Alle Gbrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-

grund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-

gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-

men zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behdrden Uber eventuell auftretende unvorherge-

sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-

ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmaf-

nahmen. Hierfur sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und

KompensationsmalRnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber die

Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Maflinahmen auf verbaler und fotodoku-

mentarischer Ebene vorlegen. Im weiteren Verfahren werden ein Artenschutz-Fachbeitrag so-

wie eine FFH-Vorprifung erstellt.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe stdrfallanfallig

ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszulsen.

3.4  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es befindet sich
bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Néhe. Die Immissionen auf die Umgebung erhéhen
sich nur geringfligig. Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen sind vom Vorhaben nicht zu erwarten. Es sind Mal3nahmen vorgesehen, durch

a 4 Satzung uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben®,
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welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kon-
nen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden
e LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V
¢ Begehungen durch Fachgutachter

Fotodokumentation

S A

Ruderale Staudenflur mit Landreitgras im Norden, Blickrichtung Stden

g

Bild 01

‘l Satzung Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben®,
~ KunN#ART Gemeinde GroR Teetzleben
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Bild 02 Artenarmer Zierrasen auf der Flache, Blick zu Biotopen Richtung Stiden

Bild 03 Baumreihe aus Fichten, Blickrichtung Westen
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Bild 07 Land-Reitgras im Siuden
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Bild 08 Blickrichtung Norden, saﬁdige Freifléich (PEU
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1. Vorgang und Bauwerk

In der Gemeinde Grof8 Teetzleben (Amt Treptower Tollensewinkel / Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte) ist im Ortsteil Klein Teetzleben auf dem Grundstiick ,, Ringstraffe 37c¢" (Teilflachen von
Flur 1, Flurstiicke 84/3 + 84/4 und 85) der Neubau eines nicht unterkellerten Einfamilienwohnhau-

ses mit angrenzendem Gebdudeensemble vorgesehen.

Das eingeschossige Wohngebiude (Grundfliche — ca. 23 m x 7,25 m) sowie die beidseitigen Er-
ginzungsbauten (Werkstatt: 16 m x 7,25 m // Garage: 12,5 x 7,25 m) sollen nach den vorliegenden

Angaben freistehend (auf einer ehemals gértnerisch genutzten Flache) errichtet werden.

Das potentielle Bebauungsareal wies zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten augenscheinlich

keine Bebauung auf.
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Die Bauherrenschaft Frau Heinz, Neubrandenburg, beauftragte unser Biiro mit der Erkundung
der lokalen Baugrundverhiltnisse am potentiellen Bebauungsstandort und der Durchfithrung

erforderlicher bodenphysikalischer Laboruntersuchungen.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse war ein Geotechnischer Bericht mit Aussa-
gen zur Tragfihigkeit der anstehenden Bdden sowie entsprechenden Griindungsvorschldgen

zu erarbeiten.

Die Feldarbeiten wurden durch den biiroeigenen Sondiertrupp am 25.01.2022 getétigt.
2. Baugrundverhiltnisse

2.1 Geologische Situation

Der Untersuchungsraum befindet sich nach der naturrdumlichen Gliederung (n. LUNG 2002) in
der Landschaftszone "Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte”, speziell in der Grofiland-
schaft "Oberes Tollensegebiet”.

Geologisch liegt dieser Raum nordlich der Hauptrandlage des Mecklenburger Stadiums der
Weichselkaltzeit und ist somit vorwiegend durch den Geschiebelehm und —mergel der
Grundmorine geprigt, welcher in unterschiedlichen Stérken und Tiefenlagen Sandstreifen

bzw. —schichten als Zwischenmittel (in stark wechselnder Méchtigkeit) aufweist.

Nach einschlidgigen hydrologischen Kartenwerken (Grundwasserisohypsenkarte) liegt der 1. plei-

stozéne (oberflichennahe) Grundwasserleiter bei > 5... 10 m unter Flur.

Infolge der méglichen Wechsellagerung von nichtbindigen und bindigen Boden, ist lokal mit

oberflichennahen Stauverndssungen in unterschiedlichen Tiefen zu rechnen.

2.2  Ergebnisse der Bodenaufschliisse

Zur Erkundung der lokalen Baugrundverhéltnisse erfolgten innerhalb der potentiellen Bau-

werksgrundfldche insgesamt sieben direkte Bodenaufschliisse (BS 1 ... BS 7) als Rammkernson-

dierungen (Sondendurchmesser: 50 / 36 mm) mit einer Endtiefe von tmax = 7,8 m unter Oberkante
Geldnde (OKG).
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Dariiber hinaus erfolgte an den Ansatzpunkten der BS 1 + BS 3 jeweils ein indirekter Boden-
aufschluss als Rammsondierung (RS 1 + RS 2) mit der leichten Rammsonde (DPL 5 nach
TP BF-StB) bis zu einer Endtiefe von tmax = 5,0 m unter OKG, um korrelativ Riickschliisse auf

die Lagerungsdichte / Baugrundfestigkeit der oberflichennah anstehenden Boden zu ermdgli-

chen sowie standortbezogene Bemessungskennwerte abzuleiten.

Bei den Aufschlussarbeiten wurden die Sondieransatzpunkte mittels Hohennivellement ein-
gemessen, wobei auf den iibergebenen Planunterlagen dokumentierte Hohenpunkte als Bezug

genutzt wurden.

Die Lage der Bodenaufschlussansatzpunkte ist auf dem iibergebenen Lageplan (siehe Anlage

/1/) dargestellt.

Aus kennzeichnenden Bodenschichten wurden wihrend der Erkundungsarbeiten gestorte Erd-
stoffproben entnommen, um laboranalytisch Kérnungslinien und weitere Bodenkennwerte zu

erarbeiten.

Die detaillierten Laborergebnisse sind als Anlage / 3 / beigefiigt.

= BODENVERHALTNISSE

- Kleinbohrungen

Die Ansprache der Boden erfolgte nach DIN EN ISO 14688-1. Eine Zusammenfassung der
ermittelten Bodenarten unter bautechnischen Gesichtspunkten wurde nach DIN 18 196 vorge-

nommen.
Die Darstellung der farbigen Bohrprofile erfolgt nach DIN 4023.

Detaillierte bohrpunktbezogene Angaben zu Haupt- und Nebenanteilen sowie Beimengungen

und Beschaffenheit sind den Bohrprofilen (siehe Anlage / 2 /) zu entnehmen.
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. Deckschichten / Oberboden

Im aktuell unbefestigten Baufeld wurden oberflachig beginnend organogene Boden (mit wech-

selndem Schluff- und Humusgehalt) ermittelt, die unter bautechnischen Gesichtspunkten als

humose Sande
(Bodengruppe n. DIN 18 196: OH)

einzustufen sind.

Sie wurden bei den punktuellen Sondierbohrungen mit (lokalen) Schichtunterkanten von ca.
0,3m ... 0,6 m unter OKG (UK bei ca. 23,4 ... 23,9 m NHN —» beachte: Geldndeneigung nach Siid-West)
aufgeschlossen und entsprechen erfahrungsgemifl dem Bewirtschaftungshorizont infolge der
fritheren gértnerischen Nutzung.

Sie waren durch eine leichte ... mittlere Bohrbarkeit gekennzeichnet, was erfahrungsgemaf

auf eine lockere ... mitteldichte Lagerung des Bodenmaterials verweist.

= Auf Grund einer méoglichen anthropogenen Beeinflussung bzw. weiterer aus dem nahen
Untersuchungsgebiet vorliegender Erkundungsergebnisse/ historischer Unterlagen,
sind eine wechselnde Schichtmdchtigkeit der Deckschichten und eine unterschiedliche
horizontale Ausdehnung zwischen den punktuellen Bodenaufschliissen auf kiirzester

Entfernung nicht auszuschliefSen.

¢ Untergrund

Unterhalb der o.g. Deckschichten wurden grob- bzw. gemischtkornige Boden mit einem
Feinkornanteil (KomgrsBe < 0,063 mm) von < 5 % bzw. > 5 ... 25 % aufgeschlossen, die unter

bautechnischen Gesichtspunkten als

enggestufte Sande
(Bodengruppe n. DIN 18 196: SE)

bzw.
Sand - Schluff - Gemische
(Bodengruppen n. DIN 18 196: SU / SU*)

zu klassifizieren sind.
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Die Zusammensetzung dieser Sande mit wechselndem Schluffgehalt wird (genesebedingt) durch
die Hauptkornfraktionen Mittel- und Feinsand bestimmt. Untergeordnet sind auch Grobsand

und kiesige Anteile eingelagert.

Die leichte ... mittlere Bohrbarkeit der o. g. Béden entspricht erfahrungsgeméf einer mittel-

dichten Lagerung des Bodenmaterials (mit lokalen Lockerzonen).

Wihrend die nahezu kohésionslosen B&den (auf Grund der geringeren Endteufe) bei BS § bis zur
realisierten AufschluBendteufe aushalten, wurden bei den restlichen punktuellen Bodenauf-
schliissen als Profilabschluss bindige Boden nachgewiesen, welche in Form von gemischi-
kornigen Boden mit einem Feinkornanteil (Korngrofe < 0,063 mm) von > 15 ... 40 % anstehen

und unter bautechnischen Gesichtspunkten als

Sand — Schluff / (Ton) - Gemische
(Bodengruppe n. DIN 18 196: SU*)

auszuweisen sind.

Zum Zeitpunkt der Feldaufnahmen (Februar 2022) besal das durchteufte bindige Bodenmaterial
(bei einem natiirlichen Wassergehalt von wa ~ 9 ... 13 %) iiberwiegend die aktuelle Zustandsform
steif bzw. steif ... halbfest.

Dieses Bodenmaterial reagiert auf hydrologische sowie dynamische Beeinflussungen mit Zu-

standsanderungen, was eine entsprechende Entfestigung zur Folge hat.

Die aufgeschlossenen bindigen Béden représentieren bei einem entsprechenden Kalkgehalt,

einem weiten Kornspektrum und eingelagerten Geschieben den standértlichen

Geschiebemergel (Mg).

o Die Erkundungsergebnisse bestctigen die Kenntnisse zur Genese des Gebietes, wobei
das untersuchte Areal unterhalb von humosen Deckschichten durch nichtbindige Bo-

den mit unterlagernden bindigen Geschiebemergelformationen geprdgt ist.
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- Rammsondierungen

Zur korrelativen Bestimmung der Lagerungsverhéltnisse der nichtbindigen Bdden bzw. Er-
mittlung (standortbezogener) bemessungswirksamer Bodenkennwerte erfolgte an den Auf-
schlussansatzpunkten der Kleinbohrungen BS 1 + BS 3 jeweils ein indirekter Bodenauf-
schluss als Rammsondierung RS 1 + RS 2 mit der leichten Rammsonde (DPL 5, Spitzenquer-
schnitt: 5 cm?, Fallgewicht: 10 kg, Fallhghe: 50 cm // entsprechend TP BF - StB).

Die bei den ausgefiihrten Rammsondierungen fiir den oberen Profilabschnitt (bis ca. 1 m unter
OKG) ermittelten Schlagzahlen je 10 cm Eindringtiefe von N1o,ppL5 < 6 ... 8 bestitigen die bei

den direkten Aufschliissen registrierte

lockere ... mitteldichte Lagerung
(0,25 <D <0,45)

der in diesem Profilbereich erkundeten nichtbindigen Boden.

Unter Beriicksichtigung von Erfahrungswerten bei &hnlichen Bodenverhéltnissen aus dem
Untersuchungsgebiet ldsst sich fiir die tieferliegenden Sande mit wechselndem Schluffgehalt

aus den ermittelten Schlagzahlen (N, brLs~ 10 ... 30) eine liberwiegend

mitteldichte Lagerung
(0,35<D<0,5)

ableiten.

UnregelmifBigkeiten im Verlauf der Widerstandslinien deuten auf ein Vorhandensein von
Hindernissen (Steine o.4. ?) bzw. Lockerzonen in unterschiedlichen Teufen hin, was sich auch

im Zuge der Bohrarbeiten bei den direkten Bodenaufschliissen bestétigte.

Die Erkenntnisse aus den direkten Bodenaufschliissen bzgl. der aktuellen Zustandsform konn-

te durch die Rammsondierungen bestétigt werden.

= In den durchteuften Bodenschichten waren zum Zeitpunkt der Feldaufnahme
(Januar 2022) organoleptisch keine Besonderheiten erkennbar, die auf umweltrelevante

Verunreinigungen hinweisen.

Werden im Zuge der Erdarbeiten entsprechende Auffilligkeiten festgestellt, ist der Auf-

fraggeber umgehend zu informieren.
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Zum Zeitpunkt der Feldaufnahmen (Januar 2022) wurde bis zur realisierten Aufschlussendteufe

- ca. 8 m unter OKG /rd. 16 m NHN - keine hydrologische Beeinflussung der durchteuften Béden

(Sand von Geschiebemergel unterlagert) ermittelt.

2.3

Laborergebnisse

Korngriflenverteilung

Zur zuverldssigen Einordnung der erkundeten Bdden in Bodengruppen nach DIN 18 196

wurden Kérnungslinien (n. DIN EN ISO 17892-4) sowie weitere Bodenkennwerte erarbeitet und

dabei folgende Kornverteilung nach Tabelle 1 ermittelt:

Tabelle 1:  Korngriéflenverteilung
Entnahme- Bodengruppe Bezeichnung Kornanteil k-Wert
BS tiefe nach nach < 0,063 mm korrelativ P
[m unter OKG] DIN 18 196 DIN 4023 [%] [m/s]
1 0,40 -2,50 SU fS, ms, u° 8,3 4 %107
0,30-1,50 SE fS, ms* 3.8 6*10°
? 3,20 -6,00 SU* S, u, t', g 36,2 6 %108
3 0,70 - 2,00 SE fS, ms 44 6*10°
4 0,30-1.80 SU £S, ms, u* 12,3 1*10°
6 1,00-3,70 SU fS, ms*, u* 9,5 3%10°

D n. HAZEN - dgo/d]o bzw. KUSAB — dz()
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- Gliihverlust

An ausgewihlten Bodenproben wurde der Gliihverlust (n. DIN 18 128) ermittelt, wobei die

Ergebnisse in der Tabelle 2 zusammengefasst sind:

Tabelle 2: Gliihverlust

Entnahmetiefe Bodengruppe Gliihverlust
BS Vgl
[m unter OKG] (n. DIN 18 196) [%]
1 0,00 - 0,40 OH 4,2
6 0,00 — 0,60 OH 3,8
- Zustandsgrenzen

Die laboranalytische Untersuchung von reprisentativen Proben der bindigen Boden hinsicht-
lich der Bestimmung der Zustandsgrenzen (n. DIN EN ISO 17 892-12) ergab folgende Ergebnis-
se nach Tabelle 3:

Tabelle 3: Zustandsgrenzen (nach ATTERBERG)

Boden- nat. FlieB- Ausroll- | Plastizi- Kon-
Konsistenz-
Entnahme- gruppe | Wasser-| grenze grenze titszahl | sistenz-
BS zustand
tiefe nach gehalt wL wp Ie zahl o
(in situ)
[m unter OKG] | DIN 18196 | w [%] [%o] [%o] [%e] Ic
2 3,20 - 6,00 SU* 11,8 17,3 11,8 55 1,01 steif - halbfest
4 2,40 — 6,00 SU* 13,0 18,4 12,1 6,3 0,86 steif

Die Feldansprache wird durch die Laboruntersuchungen, deren detaillierte Ergebnisse in An-

lage / 3 / zu finden sind, weitgehend bestétigt.
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2.4 Bodenkennziffern
Auf der Grundlage der Laboruntersuchungen, der Feldansprache und DIN 1055 sowie aus
Erfahrungswerten vergleichbarer Baumafinahmen werden fiir die anstehenden Boden folgen-

de charakteristischen Werte von Bodenkenngrifien nach Tabelle 4 angegeben:

Tabelle 4:  charakteristische Werte von Bodenkenngrofien

Boden- Lage- Boden- Wichte/ Wichte | Reibungs- | Kohi- Steife- k-Wert Frost-
gruppe rungs- klasse Auftrieb erd- winkel sion modul geschitzt)
nach dichte / nach feucht emp-
DIN Kon- DIN y ¥ ' ¢'k E; 2 find-
lichkeit
18 196 sistenz 183000 | [KN/m*] | [ kKN/m?] [°] [KN/m?*] | [MN/m?]| [m/s]
nichtbindige Boden
Sand, enggestuft bzw. schwach schluffig ... schluffig
SE/SU/ <1*10" | F1/F2/
SU* midi ¥ 3/4 8-9 18-19 31-33 - 15-30 10% F3
bindige Béden - Geschiebemergel
Sand — Schluff/ Ton - Gemische
SU* steif - 4 10-11 20-21 28,5-29,5 5-9 15-20 a2 F3
halbfest T il

D Ausgabe 09-2012, ? teufen- und belastungsabhéngig ¥ midi = mitteldicht

Die in Tabelle 4 dokumentierten Bodenkennziffern sind als charakteristische Werte von Bo-
denkenngrofien bei der Anwendung eines Sicherheitskonzeptes mit Teilsicherheitsbeiwerten
(z.B. DIN 1054 / EC 7) grenzzustandsabhéngig und lastfallbezogen in Bemessungswerte umzu-
rechnen !

3. Tragfihigkeit des Baugrundes / Griindungsvorschlag

= Bei den fiir das potentielle - nicht unterkellerte - Wohngeb#dude (mit Erweiterung fir Garage
und Werkstatt) ausgefiihrten punktuellen (direkten und indirekten) Bodenaufschliissen wur-
den Boden erkundet, die durch unterschiedliche Tragfihigkeits- und Verformungsei-

genschaften gekennzeichnet sind.

10
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Die im oberen Abschnitt der Bodenprofile (lokal bis ca. 0,6 m unter OKG / rd. 23,4 ... 23,8 m NHN /
beachte Hohendifferenz zwischen den Ansatzpunkten) erkundeten organogenen Bdden in lockerer

Lagerung sind als

gering tragfihiger Baugrund

einzuschéitzen und fiir einen Abtrag der Lasten aus dem geplanten Bauwerk nicht nutzbar !

Diese humosen Bo6den diirfen nicht iiberbaut werden ! Sie sind in der gesamten Bauwerks-

grundfliche restlos zu entfernen und durch gut tragfihiges Bodenmaterial zu ersetzen.

= Geringe Abweichungen in der Méchtigkeit dieser Bodenschichten zwischen den punk-
tuellen Bodenaufschliissen sind erfahrungsgemé&f (u.a. auf Grund der bisherigen Nutzung des

Baufeldes) nicht vollstdndig auszuschlief3en.

Infolge der aktuell gegebenen Hohendifferenz im Urgeldnde innerhalb der Grundfliche des
geplanten Gebdudeensembles (ca. 5 ... 7 dm // nach Siidwest fallend) werden lokale Anschiittungen

in unterschiedlicher Méchtigkeit notwendig.

Dabei ist die Abtragsebene in jedem Fall ebenfldchig auszubilden und entsprechend abzutrep-

pen (max. Stufenhohe: 0,25 cm).

Die im Untergrund erkundeten nichtbindigen Boden in mindestens mitteldichter Lagerung

bzw. die bindigen Geschiebemergelbdden in aktuell mindestens steifer Zustandsform sind
tragfihiger Baugrund

und gewabhrleisten einen sicheren und dauerhaften Lastabtrag.

Dabei ist allerdings zu beachten, dass diese relativ gleichférmigen Sande bei dynamischer
Anregung in Abhédngigkeit von der jeweiligen Lagerungsdichte / Porenzahl mit Kornumlage-

rungen, die zu nachfolgenden Verformungserscheinungen fithren kdnnen, reagieren.
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Nach den Ergebnissen der (mittels punktueller Bodenaufschlisse realisierten) Baugrunduntersuchung

kann der geplante Bauwerksstandort als
bebaubar

eingestuft werden, wobei fiir eine sichere und dauerhafte Bauwerksgriindung die oberfléchen-
nah nachgewiesenen organogenen Boden aus der gesamten Bauwerksgrundfliche / Lastab-

tragsbereich restlos zu entfernen und durch tragféhigen Erdstoff zu ersetzen sind !

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Erkundungsergebnisse bzw. der Genese des Gebie-
tes und des geplanten Bauvorhabens ist es aus baugrundtechnischer Sicht moglich, das ge-

plante (nichtunterkellerte) Gebéude

flach

mittels elastisch gebetteter
doppelt bewehrter Stahlbetonplatte

zu griinden.
Diese Griindungsart weist gegeniiber anderen konventionellen Griindungsarten den Vorteil
einer besseren Kompensation moglicher Setzungsunterschiede innerhalb des Gebéudegrund-

risses auf,

Eine Griindung mittels Fundamentplatte ist am untersuchenden Standort aus baugrundtechni-

scher Sicht in jedem Fall als Vorzugsvariante einzustufen !

= Nach Beseitigung der humosen Deckschichten bzw. zur Gelédndeprofilierung erforder-
licher Ersatzboden (bestehend aus gut verdichtbaren, grobkornigen Boden mit Cy > 5 und LAGA
70 // erforderlicher Verdichtungsgrad D, > 100 %) ist so einzubauen, dass dieser auch die
Funktion eines lastverteilenden Bettungspolsters erfiillt.
Dabei ist ein Lastausbreitungswinkel unterhalb der Griindungsk&rper von 5 <45° (Aus-

tausch-/ Auffiillfliche [infolge Gelindeangleichung !] ist auBerhalb der Bauwerksgrundflache allseitig
mindestens um die Schichtméchtigkeit zwischen Fundamentunterkante und endgiiltiger Aushubordinate

zu vergroBern !!) zu beachten.
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Zum Schutz vor unzulédssigen Auflockerungen durch nachfolgende technologische
Prozesse, sollte das lagenweise eingebaute und ordnungsgemél verdichtete Bettungs-
polster mit einer Magerbetonschicht (C 8/10, erdfeucht eingebaut und verdichtet) abgedeckt

werden.

Werden o.g. Kriterien erfiillt, kann die statische Bemessung der Fundamentplatte mit einem

Bettungsmodul von
ks=10... 14 MN/m*

erfolgen.

Alternativ zu der o.g. Griindungsvariante ist am Standort eine Griindung auf
Streifenfundamenten

(theoretisch) auch mdoglich, wobei wir dann in jedem Fall eine obere und untere Bewehrung
zum Ausgleich moglicher Setzungsunterschiede (bei gleicher Belastung rd. 1,0 cm) fiir erforderlich
halten.

Fiir mogliche (0,4 m breite und 1 m tief eingebundene) Streifenfundamente, wurde unter Bertick-
sichtigung des den geplanten Bebauungsstandort kennzeichnenden Regelprofils (mit gegebener
hydrologischer Beeinflussung im Lastabtragsbereich) bei einer moglichen Setzung von < 1 cm ein Be-

messungswert des Sohlwiderstandes (fir Bemessungssituation BS-P) von

oRr,d < 390 kN/m?

ermittelt.
Dabei wird die Schaffung ordnungsgeméBer Griindungsbedingungen (Schutz der Griindungssohle

vor nachteiligen Zustandsdnderungen) vorausgesetzt (s. u.).

Detailangaben (auch fiir andere Fundamentbreiten bei o.g. Einbindung) sind dem Fundamentdiagramm

in Anlage / 4 / zu entnehmen.
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Werden abweichende Fundamentabmessungen gewihlt, kénnen nach Festlegung bauwerks-
spezifischer Details (z.B. Fundamentbreite / -einbindetiefe) durch den Bearbeiter des Berichtes wei-
tere standortbezogene - setzungsabhangige - Bemessungswerte des Sohlwiderstandes ermittelt
werden.

Hierzu ist eine (rechtzeitige) entsprechende Riicksprache erforderlich.

=  Alle genannten Werte gelten fiir lotrechten, mittigen Lastangriff. Bei auflermittigem
Lastangriff ist die wirksame Fundamentfliche um die doppelte Grofie der AufSer-
mittigkeit (Lastexzentrizitat) zu verkleinern und der Bemessungswert des Sohldruckwider-

standes dann auf die reduzierte Seitenldnge b’ zu beziehen.

b'=b - 2% e (e=Exzentrizitit)

Zwischen benachbarten Fundamenten ist ein Abtreppungswinkel von B < 30 © zu beriicksich-
tigen, was durch entsprechende Konstruktionen (z.B. Fundamentabtreppung) realisiert werden

kann.

Andernfalls sind die Auswirkungen eines zusitzlichen Erddrucks aus hoher liegenden Fun-
damenten auf tiefer liegende Bauwerksteile zu priifen, um aus dem Ergebnis ggf. die Notwen-

digkeit zusétzlicher (lastabtragsverlagernder bzw. stabilisierender) Mafinahmen abzuleiten.

Die Aushubarbeiten im Lastabtragsbereich sind mittels baugrundschonender Technologie

(z.B. Bagger mit Glattloffel einzusetzen) auszufiihren.

Die (ungeschiitzte) Baugrubensohle darf nicht befahren werden. Die in der Aushubsohle anste-
henden Boden, sind durch geeignete Mafinahmen vor nachteiligen Zustandsverdnderungen

(z.B. Aufweichungen, Auffrieren, Auflockerungen 0.4.) Zu schiitzen.
Bei Bauwerkshinterfiillungen in unbelasteten Bereichen ist eine Verdichtung auf Dyr 2 97 %
ausreichend, wihrend in belasteten Bauwerksbereichen eine Verdichtung des Einbaumaterials

von Dy > 100 % {iber die gesamte Auffiill- bzw. Hinterfilllmachtigkeit erforderlich ist.

Alle erreichten Verdichtungen sind durch die Ausfiihrungsfirma baubegleitend (schicht-

bezogen als direkter Verdichtungsnachweis — siche DIN 18 127) nachzuweisen !

14
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» Die Frostsicherheit der Bauwerksgriindung ist durch eine allseitige Erdiiberdeckung
der Griindungsebene von t > 1 m zu gewdahrleisten, andernfalls sind zusétzliche Maf3-
nahmen (z.B. bei Plattengriindung <> Empfehlung: Frostschutzschiirze aus Beton mit b > 0,3 m und

t> 1,0 m) erforderlich.

Die im Zuge der Baudurchfiihrung notwendigen Erdarbeiten sind unter Beriicksichtigung der
giiltigen Vorschriften (z.B. DIN 4123 ... 4124, DIN 18 300, ZTV E-StB 17) auszufiihren.

Die Aussagen gelten fiir die objektbezogen ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschliisse

und deren Ergebnisse.

Geringe Abweichungen und das Vorkommen baubehindernder Steine zwischen den Klein-
bohrungen konnen auf Grund der geologischen Entstehung und der méglichen anthropo-

genen Beeinflussung des Standortes nicht volistindig dusgeschlossen werden.
Werden bei der Bauausfiihrung grundlegend andere Bodenverhiiltnisse angetroffen, ist der

Bearbeiter unverziiglich zu verstindigen.

Fiir Riickfragen bzw. erginzende Hinweise im Zuge des fortschreitenden Planungsprozesses

stehen wir jederzeit zur Verfiigung !

1,
Dipl.-Ing. (‘%
Andreas Hofmann
B-0990-97

Beratender

\X/‘ @Wkaﬂ,\ub

Dipl.-Ing./A. Hofmann
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Schraffuren, Farbkennzeichnung und
Kurzform fiir Bodenarten nach Bodenfarbe Bodengruppen (DIN 18 196)
DIN EN ISO 14688-1 bn = | braun (] _ | Aufflillung aus natiifichen Bden
T o, OO0 ~ | (jeweiliges Gruppensymbol in Klammern)
0,00 ¢ G, Kies g = | grau -
0 500 g, kiesig " A = | Auffiillung aus Fremdstoffen
we = | wei
© g 00 GW = | weit gestufte Kies-Sand-Gemische
©p 0 O gG, Grobkies swW = | schwarz
O =0i0"0 gg, grobkiesig Gl = | intermittierende Kies-Sand-Gemische
OEoBORY © s GE = | eng gestufte Kies-Sand-Gemische
oo ° oo oo mG, N!ittellfies' ge = | gelb
o mg, mittelkiesig SW | = | weit gestufte Sand-Kies-Gemische
6 o O O bl = | blau
oEg=0) “o fG, Feinkies o oriin Sl = | intermittierende Sand-Kies-Gemische
o o o inkiesi =
= fgeelnklesig SE = | eng gestufte Sand-Kies-Gemische
e . e e s = | rosa
8w S, Sand Sand-Schluff-Gemische
O 00 s, sandig oc = | ocker Su = | 5bis 15 Gew.-% <= 0,063 mm
Feinkornanteil ist schluffi
.. O .' °. bu = | bunt g
o %o g?,g(—:-r;c;)l;s;rgij Sand-Schluff-Gemische
s g Su* | = | uber 15 bis 40 Gew.-% <= 0,063 mm
ST TR R i il i
R S, ittlsand Farbtiefe Feinkornanteil ist schluffig
RO ms, mittelsandig _ Sand-Ton-Gemische
h = | hell ST | = | 5bis 15 Gew.-% <= 0,063 mm
S, Feinsand d = | dunkel Feinkornanteil ist tonig
fs:feinsandlg Sand-Ton-Gemische
AR, aaan sT* = | Uber 15 bis 40 Gew.-% <= 0,063 mm
:.::; 24 l: .f'cﬂ%g Zustandsform Feinkornanteil ist tonig
e — uL = | leicht plastische Schiuffe
—_— T, Ton = | breiig _ p :
gy S 1. tonlg UM = | mittelplastische Schiuffe
UA = | ausgepragt plastische Schluffe
H, Torf
- h, humos = | weich TL = | leicht plastische Tone
e e ™ = | mittelplastische Tone
- X, Steine
QoI9S x, steinig TA = | ausgeprégt plastische Tone
= | steif
Bk Braunkchle ou = | organogene Schiuffe
oT = | organogene Tone
= | halbfest OH _ | grob- bis gemischtkérnige Bbden mit
~ | humosen Beimengungen
Schraffure_r), Farb_ll(enn;elchnung und HN = | nicht bis maBig zersetzte Torfe
Kurzform fiir gebréauchliche, = | fest
nicht-petrographische Bezeichnungen Hz = | zersetzte Torfe
Mu _ | Schiamme als Sammelbegriff fiir z.B.
& Mu Mu, Mutterboden o = | Mudde, Faulschlamm o.4.
. Bohrbarkeit e I F—
o
& Lg, Geschiebelehm ) = | leicht bohrbar
= (m) = | mittel bohrbar
A, Mg, Geschiebemergel ) | = | schwer bohrbar Grundwasserstand
Fer e Y 050 _ | Grundwasseroberfléche (beim
-, - F, Mudde Kalk [2016-01-02) ~ | AufschluB angetroffen)
- e : alkgehalt
{Fadischiamm) 9 V¥_ 060 _ | Ruhewasserstand in einem
A A . Ruffing 0 = | kalkfrei [2016-01-02] | | ausgebauten Bohrloch
A ' + = | kalkhaltig Grundwasserstand nach
5=z 070 Beendigung der Bohrung
Z Krst, Kreidestein ++ = | stark kalkhaltig SL———Z 10102 | = | oder bei Anderung des
ZRGE 7 [ ] Wasserspiegels nach seinem
Antreffen
; Probenentnahme 0,70
Kennzeichnung der @o1601.02] | = | Wasser versickert
Nebenanteile [l | = | Entnahmekategorie A = | (Sickerwasser)
' = | schwach, < 15 Masse-Prozente @ = | Entnahmekategorie B v R Vorr
et — | naB, Vernéssungszone
- = | stark, > 30 Masse-Prozente D = | Entnahmekategorie C o oberhalb des Grundwassers

ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann

Feldmark 7
17034 Neubrandenburg
Tel.: (0395) 36 94 54 - 0

IBEG

www.ib-a-hofmann.de

Legende zum Bohrprofil
(nach DIN 4023)
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Ingenieurbiire Dipl.-Ing. A. Hofmann

. IBEG /
\ 4
2 /

Bestimmung des Glithverlusts

nach DIN 18 128 - GL

Vorhaben: Neubau EFH Heinz Registrier-Nr.: 42008
17091 Klein Teetzleben - Ringstrafie 37¢

Entnahmeort / -stelle: BS1
Priifungs- / Probennummer: G1/1
Entnahmetiefe (m unter OKG): 0.00 - 0.40
Bodengruppe (n. DIN 18 196): OH
Probe entnommen am: 25.01.2022
Bearbeiter: Armndt
Datum: 07.02.2022
Masse der ungegliihten Probe mit mg+mg | [g] 47,83
Behilter
Masse der geglithten Probe mit my+mp | [g] 46,87
Behilter
Masse des Behilters mg [g] 25,01
Massenverlust (ny + mp) - (g + mg) Amy [g] 0,96
Trockenmasse des Bodens vor dem my [g] 22,82
Glithen (mg + mg) - (mg)
Glihverlust v, =2™.1009 Vo | 1%) 4,2

& md

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann
Feldmark 7
17034 Neubrandenburg

Tel. : 0395/36 94 540
Fax :0395/3694 54 44
e-mail: info@ib-a-hofmann.de

FC12H04B




Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann

% IBEG y
\ 75

Bestimmung des Gliihverlusts

nach DIN 18 128 - GL

Vorhaben: Neubau EFH Heinz Registrier-Nr.: 42008

17091 Klein Teetzleben - Ringstrafie 37c
Entnahmeort / -stelle: BS 6
Priifungs- / Probennummer: G6/1
Entnahmetiefe (m unter OKG): 0.00 - 0.60
Bodengruppe (n. DIN 18 196): OH
Probe entnommen am: 25.01.2022
Bearbeiter: Arndt
Datum: 07.02.2022
Masse der ungegliihten Probe mit mg+mg | [g] 46,56
Behilter
Masse der geglithten Probe mit my+mg | [g] 45,75
Behilter
Masse des Behilters mg [g] 25,01
Massenverlust (m, + mg) - (my + mg) Amy [g] 0,81
Trockenmasse des Bodens vor dem my [g] 21,55
Gliihen (my + mg) - (mp)
Gliihverlust v, = Army .100% Vg [%] 3,8

my

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann
Feldmark 7
17034 Neubrandenburg

Tel. : 0395/36 94540
Fax :0395/3694 5444
e-mail: info@ib-a-hofmann.de

FC12H04B



Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann

Feldmark 7
17034 Neubrandenburg

Bericht: 42008
Anlage: 3

Zustandsgrenzen nach DIN EN ISO 17892-12

Neubau EFH Heinz in 17091
RingstraBBe 37¢c

Bearbeiter: Arndt

Klein Teetzleben

Datum: 03.02.2022

Priifungsnummer: ZBS 2/2
Entnahmestelle: BS 2
Tiefe: 3.20-6.00 m

Art der Entnahme: gestort
Bodenart: S, u,t'

Probe entnommen am: 25.01.2022

24.0
T 220 AN Wassergehalt w = 11.8 %
2 FlieBgrenze w;, = 17.3 %
% 20.0
g \ Ausrollgrenze w, = 11.8 %
2 180 ™~ . g
) =5 N e Plastizitdtszahl I, = 55%
[72]
4 \ ] _
2 160 \\T\ Konsistenzzahl I, = 1.01
14.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
I = |1,01 Zustandsform
halbfest |  steif |  weich | breiig | flissig |
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis wy) [%]
Wp WL
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40 /
ausgepragt /
) plastische
éa Tone TA
. qp\
— 30
= , . M\
< mittelplastische
N Tone TM ~
= Sy
s ; \9\0 Tone mit organischen
g 20 ] Y”» | Beimengungen, organogene Tone OT
2 leicht und ausgepragt
= plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
Tone TL / mit organi-
schen Beimen-
10 Sand_-T(})ln-ST gungen und organo-
7 —--———_———»Gem-l_igfe—h —————= gene Schluffe OU
R Zwischer ) :ich e und mittelplastische
4 Sand-Schiuff- | leicht plasti- | Schluffe UM
0 Gemische SU | sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w; [%]




Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann

Feldmark 7
17034 Neubrandenburg

Bericht: 42008
Anlage: 3

Zustands grénzen nach DIN EN ISO 17892-12

Neubau EFH Heinz in 17091 Klein Teetzleben

RingstraBBe 37¢

Bearbeiter: Arndt

Datum: 03.02.2022

Priifungsnummer: ZBS 4/2
Entnahmestelle: BS 4

Tiefe: 2.40 - 6.00 m

Art der Entnahme: gestort
Bodenart: S, u,t'

Probe entnommen am: 25.01.2022

26.0 \
< 24.0 \ Wassergehalt w = 13.0 %
o
B 220 \ FlieBgrenze w; = 18.4 %
=
_E‘j 20.0 ;\ Ausrollgrenze w, = 12.1%
00 o %44
3 = o Plastizititszahl I, = 6.3 %
@ ;
g \\ Konsistenzzahl I, = 0.86
16.0 ﬁ
14.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
I,=0.86 Zustandsform
|
halbfest I steif | weich | breiig l fliissig |
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitdtsbereich (w, bis w;) [%]
Wp Wy,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
= plastische
é Tone TA
A Q’Q\
— 30 o
—E, mittelplastische * S
5: Tone TM
b= o33 . )
= Tone mit organischen
. g 20 ] 1 Beimengungen, organogene Tone OT
a lelch.t und ausgepragt
~ plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
Tone TL / mit organi-
N schen Beimen-
10 g?:i-;rzn-ST gungen und organo-
7 B SR [v] e e pad gene Schluffe OU
B Zwischenb p h -~ und mittelplastische
% Sand-Schiuff- | leicht plasti- | Schluffe UM
0 Gemische SU I sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w; [%]
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1. Vorgang und Bauwerk

In der Gemeinde Grof8 Teetzleben (Amt Treptower Tollensewinkel / Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte) ist im Ortsteil Klein Teetzleben auf dem Grundstiick ,, Ringstrafie 37¢“ (Teilflichen von
Flur 1, Flurstiicke 84/3 + 84/4 und 85) der Neubau eines nicht unterkellerten Einfamilienwohnhau-

ses mit angrenzendem Gebdudeensemble vorgesehen.

Das eingeschossige Wohngebiude (Grundfliche — ca. 23 m x 7,25 m) sowie die beidseitigen Er-
ginzungsbauten (Werkstatt: 16 m x 7,25 m // Garage: 12,5 x 7,25 m) sollen nach den vorliegenden

Angaben freistehend (auf einer ehemals gartnerisch genutzten Fliche) errichtet werden.

Das potentielle Bebauungsareal wies zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten augenscheinlich

keine Bebauung auf.
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Die Bauherrenschaft Frau Heinz, Neubrandenburg, beauftragte unser Biiro mit der Erkundung
der lokalen Baugrundverhiltnisse am potentiellen Bebauungsstandort und der Durchfiihrung

erforderlicher bodenphysikalischer Laboruntersuchungen.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse war ein Geotechnischer Bericht mit Aussa-
gen zur Tragfihigkeit der anstehenden Boden sowie entsprechenden Griindungsvorschligen

zu erarbeiten.

Die Feldarbeiten wurden durch den biiroeigenen Sondiertrupp am 25.01.2022 getétigt.

2 Baugrundverhiltnisse

2.1  Geologische Situation

Der Untersuchungsraum befindet sich nach der naturrdumlichen Gliederung (n. LUNG 2002) in
der Landschaftszone "Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte”, speziell in der Grofland-

schaft "Oberes Tollensegebiet”.

Geologisch liegt dieser Raum nordlich der Hauptrandlage des Mecklenburger Stadiums der
Weichselkaltzeit und ist somit vorwiegend durch den Geschiebelehm und —mergel der
Grundmorine gepragt, welcher in unterschiedlichen Stirken und Tiefenlagen Sandstreifen

bzw. —schichten als Zwischenmittel (in stark wechselnder Méchtigkeit) aufweist.

Nach einschlédgigen hydrologischen Kartenwerken (Grundwasserisohypsenkarte) liegt der 1. plei-

stozéne (oberflachennahe) Grundwasserleiter bei > 5... 10 m unter Flur.

Infolge der moglichen Wechsellagerung von nichtbindigen und bindigen Bdden, ist lokal mit

oberflichennahen Stauverndssungen in unterschiedlichen Tiefen zu rechnen.

2.2 Ergebnisse der Bodenaufschliisse

Zur Erkundung der lokalen Baugrundverhéltnisse erfolgten innerhalb der potentiellen Bau-

werksgrundfldche insgesamt sieben direkte Bodenaufschliisse (BS 1 ... BS 7) als Rammkernson-

dierungen (Sondendurchmesser: 50 / 36 mm) mit einer Endtiefe von tmax = 7,8 m unter Oberkante
Geldande (OKG).



Reg. Nr.: 42008 Neubau WH mit Werkstatt + Garage // Frau HEINZ in Klein Teetzleben — Ringstr. 37c (Ldkrs. MSE)

Dariiber hinaus erfolgte an den Ansatzpunkten der BS 1 + BS 3 jeweils ein indirekter Boden-
aufschluss als Rammsondierung (RS 1 + RS 2) mit der leichten Rammsonde (DPL 5 nach
TP BF-StB) bis zu einer Endtiefe von tmax = 5,0 m unter OKG, um korrelativ Riickschliisse auf

die Lagerungsdichte / Baugrundfestigkeit der oberflichennah anstehenden Boden zu ermdgli-

chen sowie standortbezogene Bemessungskennwerte abzuleiten.

Bei den Aufschlussarbeiten wurden die Sondieransatzpunkte mittels Hohennivellement ein-
gemessen, wobei auf den iibergebenen Planunterlagen dokumentierte Hohenpunkte als Bezug

genutzt wurden.

Die Lage der Bodenaufschlussansatzpunkte ist auf dem iibergebenen Lageplan (siche Anlage

/) dargestellt.
Aus kennzeichnenden Bodenschichten wurden wihrend der Erkundungsarbeiten gestorte Erd-

stoffproben entnommen, um laboranalytisch Kérnungslinien und weitere Bodenkennwerte zu

erarbeiten.

Die detaillierten Laborergebnisse sind als Anlage / 3 / beigefiigt.

= BODENVERHALTNISSE

- Kleinbohrungen

Die Ansprache der Boden erfolgte nach DIN EN ISO 14688-1. Eine Zusammenfassung der
ermittelten Bodenarten unter bautechnischen Gesichtspunkten wurde nach DIN 18 196 vorge-

nommen.
Die Darstellung der farbigen Bohrprofile erfolgt nach DIN 4023.

Detaillierte bohrpunktbezogene Angaben zu Haupt- und Nebenanteilen sowie Beimengungen
und Beschaffenheit sind den Bohrprofilen (siehe Anlage /2 /) zu entnehmen.
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o Deckschichten / Oberboden

Im aktuell unbefestigten Baufeld wurden oberfldchig beginnend organogene Béden (mit wech-

selndem Schluff- und Humusgehalt) ermittelt, die unter bautechnischen Gesichtspunkten als

humose Sande
(Bodengruppe n. DIN 18 196: OH)

einzustufen sind.

Sie wurden bei den punktuellen Sondierbohrungen mit (lokalen) Schichtunterkanten von ca.
0,3m... 0,6 m unter OKG (UK bei ca. 23,4 ... 23,9 m NHN —» beachte: Geldndeneigung nach Siid-West)
aufgeschlossen und entsprechen erfahrungsgeméfl dem Bewirtschaftungshorizont infolge der
fritheren gértnerischen Nutzung.

Sie waren durch eine leichte ... mittlere Bohrbarkeit gekennzeichnet, was erfahrungsgemaf

auf eine lockere ... mitteldichte Lagerung des Bodenmaterials verweist.

=  Auf Grund einer moglichen anthropogenen Beeinflussung bzw. weiterer aus dem nahen
Untersuchungsgebiet vorliegender Erkundungsergebnisse/ historischer Unfterlagen,
sind eine wechselnde Schichtmdchtigkeit der Deckschichten und eine unterschiedliche
horizontale Ausdehnung zwischen den punktuellen Bodenaufschliissen auf kiirzester

Entfernung nicht auszuschliefSen.

. Untergrund

Unterhalb der o.g. Deckschichten wurden grob- bzw. gemischtkirnige Bdden mit einem
Feinkornanteil (KorngréBe < 0,063 mm) von < 5 % bzw. > 5 ... 25 % aufgeschlossen, die unter

bautechnischen Gesichtspunkten als

enggestufte Sande
(Bodengruppe n. DIN 18 196: SE)

bzw.
Sand - Schluff - Gemische
(Bodengruppen n. DIN 18 196: SU / SU*)

zu klassifizieren sind.
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Die Zusammensetzung dieser Sande mit wechselndem Schluffgehalt wird (genesebedingt) durch
die Hauptkornfraktionen Mittel- und Feinsand bestimmt. Untergeordnet sind auch Grobsand
und kiesige Anteile eingelagert.

Die leichte ... mittlere Bohrbarkeit der o. g. Béden entspricht erfahrungsgemill einer mittel-
dichten Lagerung des Bodenmaterials (mit lokalen Lockerzonen).

Wihrend die nahezu kohisionslosen B&den (auf Grund der geringeren Endteufe) bei BS 5 bis zur
realisierten AufschluBendteufe aushalten, wurden bei den restlichen punktuellen Bodenauf-
schliissen als Profilabschluss bindige Boden nachgewiesen, welche in Form von gemischt-
kornigen Béden mit einem Feinkornanteil (KorngroBe < 0,063 mm) von > 15 ... 40 % anstehen

und unter bautechnischen Gesichtspunkten als

Sand — Schluff / (Ton) - Gemische
(Bodengruppe n. DIN 18 196: SU*)

auszuweisen sind.

Zum Zeitpunkt der Feldaufnahmen (Februar 2022) besal3 das durchteufte bindige Bodenmaterial
(bei einem natiirlichen Wassergehalt von wa ~ 9 ... 13 %) {iberwiegend die aktuelle Zustandsform
steif bzw. steif ... halbfest.

Dieses Bodenmaterial reagiert auf hydrologische sowie dynamische Beeinflussungen mit Zu-

standsidnderungen, was eine entsprechende Entfestigung zur Folge hat.

Die aufgeschlossenen bindigen Boden représentieren bei einem entsprechenden Kalkgehalt,

einem weiten Kornspektrum und eingelagerten Geschieben den standdrtlichen

Geschiebemergel (Mg).

' | Die Erkundungsergebnisse bestdtigen die Kennnisse zur Genese des Gebietes, wobei
das untersuchte Areal unterhalb von humosen Deckschichten durch nichtbindige Bo-

den mit unterlagernden bindigen Geschiebemergelformationen gepragt is.
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=-> Rammsondierungen

Zur korrelativen Bestimmung der Lagerungsverhéltnisse der nichtbindigen Boden bzw. Er-
mittlung (standortbezogener) bemessungswirksamer Bodenkennwerte erfolgte an den Auf-
schlussansatzpunkten der Kleinbohrungen BS 1 + BS 3 jeweils ein indirekter Bodenauf-
schluss als Rammsondierung RS 1 + RS 2 mit der leichten Rammsonde (DPL 5, Spitzenquer-
schnitt: 5 cm?, Fallgewicht: 10 kg, Fallhshe: 50 cm // entsprechend TP BF - StB).

Die bei den ausgefiihrten Rammsondierungen fiir den oberen Profilabschnitt (bis ca. 1 m unter
OKG) ermittelten Schlagzahlen je 10 cm Eindringtiefe von Nio,ppLs < 6 ... 8 bestétigen die bei

den direkten Aufschliissen registrierte

lockere ... mitteldichte Lagerung
(0,25 < D < 0,45)

der in diesem Profilbereich erkundeten nichtbindigen Boden.

Unter Beriicksichtigung von Erfahrungswerten bei dhnlichen Bodenverhiltnissen aus dem
Untersuchungsgebiet ldsst sich fiir die tieferliegenden Sande mit wechselndem Schluffgehalt

aus den ermittelten Schlagzahlen (Nio,brLs~ 10 ... 30) eine iiberwiegend

mitteldichte Lagerung
(0,35<D<0,5)

ableiten.

UnregelméBigkeiten im Verlauf der Widerstandslinien deuten auf ein Vorhandensein von
Hindernissen (Steine o.4. ?) bzw. Lockerzonen in unterschiedlichen Teufen hin, was sich auch

im Zuge der Bohrarbeiten bei den direkten Bodenaufschliissen bestatigte.

Die Erkenntnisse aus den direkten Bodenaufschliissen bzgl. der aktuellen Zustandsform konn-
te durch die Rammsondierungen bestitigt werden.

= In den durchteuften Bodenschichten waren zum Zeitpunkt der Feldaufnahme
(Januar 2022) organoleptisch keine Besonderheiten erkennbar, die auf umweltrelevante

Verunreinigungen hinweisen.

Werden im Zuge der Erdarbeiten entsprechende Auffilligkeiten festgestellt, ist der Auf-

traggeber umgehend zu informieren.
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= WASSERVERHALTNISSE

Zum Zeitpunkt der Feldaufnahmen (Januar 2022) wurde bis zur realisierten Aufschlussendteufe
- ca. 8 m unter OKG /rd. 16 m NHN - keine hydrologische Beeinflussung der durchteuften Béden

(Sand von Geschiebemergel unterlagert) ermittelt.

2.3  Laborergebnisse

- Korngrdflenverteilung

Zur zuverldssigen Einordnung der erkundeten Bdden in Bodengruppen nach DIN 18 196
wurden Kérnungslinien (n. DIN EN ISO 17892-4) sowie weitere Bodenkennwerte erarbeitet und
dabei folgende Kornverteilung nach Tabelle 1 ermittelt:

Tabelle 1:  KorngriBlenverteilung

Entnahme- Bodengruppe Bezeichnung Kornanteil k-Wert

BS tiefe nach nach < 0,063 mm korrelativ !

[m unter OKG] DIN 18 196 DIN 4023 [%%] [m/s]

1 0,40 -2,50 Su fS, ms, u* 8.3 4 %10
0,30 -1,50 SE fS, ms* 3.8 6 *10°
? 3,20 - 6,00 Su* S,uthg 36,2 6* 108
3 0,70 -2,00 SE fS, ms 44 6% 10
4 0,30-1,80 SU fS, ms, u* 12,3 1*10%
6 1,00-3,70 SU S, ms*, u* 9,5 3%10°

" n. HAZEN - dgo/dsp bzw. KUSAB — dy
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- Gliihverlust

An ausgewihlten Bodenproben wurde der Gliihverlust (n. DIN 18 128) ermittelt, wobei die
Ergebnisse in der Tabelle 2 zusammengefasst sind:

Tabelle 2: Gliihverlust

Entnahmetiefe Bodengruppe Gliihverlust
BS Vgl
[m unter OKG] (n. DIN 18 196) [%0]
1 0,00 - 0,40 OH 42
6 0,00 - 0,60 OH 38
- Zustandsgrenzen

Die laboranalytische Untersuchung von représentativen Proben der bindigen Béden hinsicht-
lich der Bestimmung der Zustandsgrenzen (n. DIN EN I1SO 17 892-12) ergab folgende Ergebnis-
se nach Tabelle 3:

Tabelle 3: Zustandsgrenzen (nach ATTERBERG)

Boden- nat. FlieB- Ausroll- | Plastizi- Kon-
Konsistenz-
Entnahme- gruppe | Wasser- | grenze grenze titszahl | sistenz-
BS zustand
tiefe nach gehalt wL wp Ip zahl o
(in situ)
[m unter OKG] | DIN 18196 | w [%] [%] [%0] [%0] Ic
2 3,20 - 6,00 SU* 11,8 17.3 11,8 5,5 1,01 steif - halbfest
4 2,40 — 6,00 SU* 13,0 18.4 12,1 6.3 0,86 steif

Die Feldansprache wird durch die Laboruntersuchungen, deren detaillierte Ergebnisse in An-
lage / 3 / zu finden sind, weitgehend bestétigt.
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2.4 Bodenkennziffern
Auf der Grundlage der Laboruntersuchungen, der Feldansprache und DIN 1055 sowie aus
Erfahrungswerten vergleichbarer Baumafinahmen werden fiir die anstehenden Boden folgen-

de charakteristischen Werte von Bodenkenngréfien nach Tabelle 4 angegeben:

Tabelle 4:  charakteristische Werte von Bodenkenngrifien

Boden- Lage- Boden- | Wichte/ | Wichte | Reibungs- [ Kohii- Steife- k-Wert p—
gruppe rungs- klasse Auftrieb erd- winkel sion modul | (geschatzt)
nach dichte / nach feucht emp-
find-
DIN Kon- DIN 4 Y i ek ) lichkeit
18 196 sistenz 183007 | [kKN/m*] | [ kN/m?] [°] [KN/m*]| [MN/m*]| [m/s]
nichtbindige Bdoden
Sand, enggestuft bzw. schwach schluffig ... schluffig
SE/SU/ <1 *10" F1/F2/
SU* midi ¥ 3/4 §-9 18-19 31-33 E 15-30 10% F3
bindige Biden - Geschicbemergel
Sand — Schluff / Ton - Gemische
SuU* etk 4 10-11 20-21 28,5-29.5 5-9 15-20 3 F3
halbfest ’ ; =110

Y Ausgabe 09-2012, ? teufen- und belastungsabhéingig ¥ midi = mitteldicht

Die in Tabelle 4 dokumentierten Bodenkennziffern sind als charakteristische Werte von Bo-
denkenngrdfen bei der Anwendung eines Sicherheitskonzeptes mit Teilsicherheitsbeiwerten
(z.B. DIN 1054 / EC 7) grenzzustandsabhéngig und lastfallbezogen in Bemessungswerte umzu-

rechnen !

. 8 Tragfihigkeit des Baugrundes / Griindungsvorschlag

= Bei den fiir das potentielle - nicht unterkellerte - Wohngeb#ude (mit Erweiterung fiir Garage
und Werkstatt) ausgefiihrten punktuellen (direkten und indirekten) Bodenaufschliissen wur-
den Boden erkundet, die durch unterschiedliche Tragfiihigkeits- und Verformungsei-

genschaften gekennzeichnet sind.
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Die im oberen Abschnitt der Bodenprofile (lokal bis ca. 0,6 m unter OKG / rd. 23,4 ... 23,8 m NHN /
beachte Hohendifferenz zwischen den Ansatzpunkten) erkundeten organogenen Bdden in lockerer

Lagerung sind als

gering tragfihiger Baugrund

einzuschétzen und fiir einen Abtrag der Lasten aus dem geplanten Bauwerk nicht nutzbar !

Diese humosen Boden diirfen nicht iiberbaut werden ! Sie sind in der gesamten Bauwerks-

grundfliche restlos zu entfernen und durch gut tragfidhiges Bodenmaterial zu ersetzen.

= Geringe Abweichungen in der Méchtigkeit dieser Bodenschichten zwischen den punk-
tuellen Bodenaufschliissen sind erfahrungsgemé&l (u.a. auf Grund der bisherigen Nutzung des

Baufeldes) nicht vollstdndig auszuschlief3en.

Infolge der aktuell gegebenen Hohendifferenz im Urgeldnde innerhalb der Grundfldache des
geplanten Gebdudeensembles (ca. 5 ... 7 dm // nach Siidwest fallend) werden lokale Anschiittungen
in unterschiedlicher Machtigkeit notwendig.

Dabei ist die Abtragsebene in jedem Fall ebenflachig auszubilden und entsprechend abzutrep-
pen (max. Stufenhéhe: 0,25 cm).

Die im Untergrund erkundeten nichtbindigen Béden in mindestens mitteldichter Lagerung

bzw. die bindigen Geschiebemergelboden in aktuell mindestens steifer Zustandsform sind

tragfihiger Baugrund

und gewihrleisten einen sicheren und dauerhaften Lastabtrag.

Dabei ist allerdings zu beachten, dass diese relativ gleichférmigen Sande bei dynamischer
Anregung in Abhéngigkeit von der jeweiligen Lagerungsdichte / Porenzahl mit Kornumlage-

rungen, die zu nachfolgenden Verformungserscheinungen fithren kdnnen, reagieren.
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Nach den Ergebnissen der (mittels punktueller Bodenaufschliisse realisierten) Baugrunduntersuchung

kann der geplante Bauwerksstandort als
bebaubar
eingestuft werden, wobei fiir eine sichere und dauerhafte Bauwerksgriindung die oberfléchen-

nah nachgewiesenen organogenen Biden aus der gesamten Bauwerksgrundfliche / Lastab-

tragsbereich restlos zu entfernen und durch tragféhigen Erdstoff zu ersetzen sind !

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Erkundungsergebnisse bzw. der Genese des Gebie-
tes und des geplanten Bauvorhabens ist es aus baugrundtechnischer Sicht méglich, das ge-

plante (nichtunterkellerte) Gebdude

flach

mittels elastisch gebetteter

doppelt bewehrter Stahlbetonplatte

zu griinden.
Diese Griindungsart weist gegeniiber anderen konventionellen Griindungsarten den Vorteil
einer besseren Kompensation moglicher Setzungsunterschiede innerhalb des Gebdudegrund-

risses auf.

Eine Griindung mittels Fundamentplatte ist am untersuchenden Standort aus baugrundtechni-

scher Sicht in jedem Fall als Vorzugsvariante einzustufen !

= Nach Beseitigung der humosen Deckschichten bzw. zur Geléndeprofilierung erforder-
licher Ersatzboden (bestehend aus gut verdichtbaren, grobkdrnigen Béden mit Cy > 5 und LAGA
70 // erforderlicher Verdichtungsgrad Dy > 100 %) ist so einzubauen, dass dieser auch die
Funktion eines lastverteilenden Bettungspolsters erfiillt.
Dabei ist ein Lastausbreitungswinkel unterhalb der Griindungskorper von B8 <45° (Aus-

tausch-/ Auffiillflache [infolge Gelindeangleichung !] ist auBerhalb der Bauwerksgrundfléche allseitig
mindestens um die Schichtméchtigkeit zwischen Fundamentunterkante und endgiiltiger Aushubordinate

zu vergrofern !1) zu beachten.
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Zum Schutz vor unzuldssigen Auflockerungen durch nachfolgende technologische
Prozesse, sollte das lagenweise eingebaute und ordnungsgemél verdichtete Bettungs-
polster mit einer Magerbetonschicht (C 8/10, erdfeucht eingebaut und verdichtet) abgedeckt

werden.

Werden o.g. Kriterien erfiillt, kann die statische Bemessung der Fundamentplatte mit einem

Bettungsmodul von

ks=10... 14 MN/m’

erfolgen.

Alternativ zu der o.g. Griindungsvariante ist am Standort eine Griindung auf
Streifenfundamenten

(theoretisch) auch moglich, wobei wir dann in jedem Fall eine obere und untere Bewehrung
zum Ausgleich moglicher Setzungsunterschiede (bei gleicher Belastung rd. 1,0 cm) fiir erforderlich
halten.

Fiir mégliche (0,4 m breite und 1 m tief eingebundene) Streifenfundamente, wurde unter Bertick-
sichtigung des den geplanten Bebauungsstandort kennzeichnenden Regelprofils (mit gegebener
hydrologischer Beeinflussung im Lastabtragsbereich) bei einer moglichen Setzung von < 1 ¢cm ein Be-

messungswert des Sohlwiderstandes (fiir Bemessungssituation BS-P) von

OR,d < 390 kN/m?

ermittelt.
Dabei wird die Schaffung ordnungsgeméBer Griindungsbedingungen (Schutz der Griindungssohle

vor nachteiligen Zustandsénderungen) vorausgesetzt (s. u.).

Detailangaben (auch fiir andere Fundamentbreiten bei o.g. Einbindung) sind dem Fundamentdiagramm

in Anlage / 4 / zu entnehmen.
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Werden abweichende Fundamentabmessungen gewihlt, konnen nach Festlegung bauwerks-
spezifischer Details (z.B. Fundamentbreite / -einbindetiefe) durch den Bearbeiter des Berichtes wei-
tere standortbezogene - setzungsabhdingige - Bemessungswerte des Sohlwiderstandes ermittelt
werden.

Hierzu ist eine (rechtzeitige) entsprechende Riicksprache erforderlich.

=  Alle genannten Werte gelten fiir lotrechten, mittigen Lastangriff. Bei aufermittigem
Lastangriff ist die wirksame Fundamentfliche um die doppelte Grofie der Aufer-
mittigkeit (Lastexzentrizitat) zu verkleinern und der Bemessungswert des Sohldruckwider-

standes dann auf die reduzierte Seitenlinge b’ zu beziehen.

b'=b - 2* e (e= Exzentrizitit)

Zwischen benachbarten Fundamenten ist ein Abtreppungswinkel von 8 <30 © zu berticksich-
tigen, was durch entsprechende Konstruktionen (z.B. Fundamentabtreppung) realisiert werden

kann.

Andernfalls sind die Auswirkungen eines zusitzlichen Erddrucks aus hoher liegenden Fun-
damenten auf tiefer liegende Bauwerksteile zu priifen, um aus dem Ergebnis ggf. die Notwen-

digkeit zusitzlicher (lastabtragsverlagernder bzw. stabilisierender) Mafinahmen abzuleiten.

Die Aushubarbeiten im Lastabtragsbereich sind mittels baugrundschonender Technologie

(z.B. Bagger mit Glattloffel einzusetzen) auszufiihren.

Die (ungeschiitzte) Baugrubensohle darf nicht befahren werden. Die in der Aushubsohle anste-
henden Boden, sind durch geeignete Mafinahmen vor nachteiligen Zustandsverdnderungen

(z.B. Aufweichungen, Auffrieren, Auflockerungen 0.4.) zu schiitzen.
Bei Bauwerkshinterfiillungen in unbelasteten Bereichen ist eine Verdichtung auf Dpr 2 97 %
ausreichend, wihrend in belasteten Bauwerksbereichen eine Verdichtung des Einbaumaterials

von Dyr > 100 % iiber die gesamte Auffiill- bzw. Hinterfilllmachtigkeit erforderlich ist.

Alle erreichten Verdichtungen sind durch die Ausfiihrungsfirma baubegleitend (schicht-

bezogen als direkter Verdichtungsnachweis — siche DIN 18 127) nachzuweisen !

14
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= Die Frostsicherheit der Bauwerksgriindung ist durch eine allseitige Erdiiberdeckung
der Griindungsebene von t > 1 m zu gewéhrleisten, andernfalls sind zusétzliche Mal3-
nahmen (z.B. bei Plattengriindung <> Empfehlung: Frostschutzschiirze aus Beton mit b > 0,3 m und

t> 1,0 m) erforderlich.

Die im Zuge der Baudurchfiihrung notwendigen Erdarbeiten sind unter Beriicksichtigung der
giiltigen Vorschriften (z.B. DIN 4123 ... 4124, DIN 18 300, ZTV E-StB 17) auszufiihren.

Die Aussagen gelten fiir die objektbezogen ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschliisse

und deren Ergebnisse.

Geringe Abweichungen und das Vorkommen baubehindernder Steine zwischen den Klein-
bohrungen kinnen auf Grund der geologischen Entstehung und der méglichen anthropo-
genen Beeinflussung des Standortes nicht volistindig dusgesck!ossen werden.

Werden bei der Bauausfiihrung grundlegend andere Bodenverhiltnisse angetroffen, ist der

Bearbeiter unverziiglich zu verstindigen.

Fiir Riickfragen bzw. erginzende Hinweise im Zuge des fortschreitenden Planungsprozesses

stehen wir jederzeit zur Verfligung !

1
S pipl-Ing. €3
~ Andreas Hotmann
B-0990-97
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Bodengruppen (DIN 18 196)

_ | Auffillung aus natiifichen Bdden
[ ~ | (jeweiliges Gruppensymbol in Klammern)
A = | Auffiillung aus Fremdstoffen
Gw | = | weit gestufte Kies-Sand-Gemische
Gl = | intermittierende Kies-Sand-Gemische
GE = | eng gestufte Kies-Sand-Gemische
sSwW = | weit gestufte Sand-Kies-Gemische
sl = | Intermitiierende Sand-Kies-Gemische
SE = | eng gestufte Sand-Kies-Gemische
Sand-Schiuff-Gemische
suU = | 5bis 15 Gew.-% <= 0,063 mm
Feinkornanteil ist schluffig
Sand-Schluff-Gemische
su* = | Uber 15 bis 40 Gew.-% <= 0,063 mm
Feinkornanteil ist schluffig
Sand-Ton-Gemische
sT = | 5bis 15 Gew.-% <= 0,063 mm
Feinkornanteil ist tonig
Sand-Ton-Gemische
sT = | Uber 15 bis 40 Gew.-% <= 0,063 mm
Feinkornanteil ist tonig
uL = | leicht plastische Schiuffe
um = | mittelplastische Schluffe
UA = | ausgeprégt plastische Schiuffe
TL = | leicht plastische Tone
™ = | mittelplastische Tone
TA = | ausgeprégt plastische Tone
ou = | organogene Schiuffe
oT = | organogene Tone
_ | grob- bis gemischtkdrnige Boden mit
OH ~ | humosen Beimengungen
HN = | nicht bis makig zersetzte Torfe
HZ = | zersetzte Torfe
_ | Schidamme als Sammelbegriff fiir z.B.
F ~ | Mudde, Faulschlamm o.&.
KR = | Kreide
Grundwasserstand
050 _ | Grundwasseroberfléche (beim
[2016-01-02] ~ | Aufschluf angetroffen)
¥_ 080 _ | Ruhewasserstand in einem
[2016-01-02] ~ | ausgebauten Bohrloch
Grundwasserstand nach
0.70 Beendigung der Bohrung
¥y on |, der bel Anderung des
[2016-01-02] o

Wasserspiegels nach seinem
Antreffen

0,70

Wasser versickert
i ROV | (Sickerwasser)

Schraffuren, Farbkennzeichnung und
Kurzform fiir Bodenarten nach Bodenfarbe
DIN EN ISO 14688-1 bn =
T o OO0 =
0,0 o G, Kies g = | grau
@ goe ki
b Bkl we = | weil
T g 00
0@ O gG, Grobkies sw = | schwarz
© @0 gg, grobkiesig
ro = | rot
0o 00
050 O mG, Mittelkies e = | gelb
0 goo mg, mittelkiesig g g
T g © 0 bl = | blau
950 9 G, Feinkies = o
b4 oo o2 fg, feinkiesig gn = | grun
AL s = | rosa
L S, Sand
ooty s, sandig oc = | ocker
T i bu = | bunt
g0 @ gS, Grobsand
L e gs, grobsandig
*v* | mS, Mitelsand Farbtiefe
. ms, mittelsandig h = [ hell
fS, Feinsand d = | dunkel
fs, feinsandig
AR oo & aa]
L U, Schiuff
s haanal ' ohiufig Zustandsform
S T, Ton = | breiig
e t, tonig
H, Torf
h, humos = | weich
(=3 o [=2re]
CoC X, Steine
e i x, steinig e
= | siel
- B, Braunkotle
= | halbfest
Schraffuren, Farbkennzeichnung und
Kurzform fiir gebrauchliche, = | fest
nicht-petrographische Bezeichnungen
Mu Mu Mu, Mutterboden
g Bohrbarkeit
o
/u / Lg, Geschiebelehm | = | lelcht bohrbar
(m) | = | mittel bohrbar
o
/’S/ / Mg, Geschiebemergel © | = | schwer bohrbar
R F, Mudde
Rt g (Faulschlamm) Kalkgehalt
0 = | kalkfrei
G A A, Auffiillung
A + = | kalkhaltig
Tz — 2 _ )
Z, - Krst, Kreidestein ++ = | stark kalkhaltig
ZRL
: Probenentnahme
Kennzeichnung der
Nebenanteile . = | Entnahmekategorie A
J = | schwach, < 15 Masse-Prozente D4 | = | Entnahmekategorie B
S = | stark, > 30 Masse-Prozente D = | Entnahmekategorie C

cccc

naf, Verndssungszone
oberhalb des Grundwassers

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann

Feldmark 7
17034 Neubrandenburg
Tel.: (0395) 36 94 54 -0

www.ib-a-hofmann.de

Legende zum Bohrprofil

(nach DIN 4023)
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Ingenieurbiire Dipl.-Ing. A. Hofmann

\, IBEG J
\ f

Bestimmung des Gliithverlusts

nach DIN 18 128 - GL

Vorhaben: Neubau EFH Heinz Registrier-Nr.: 42008

17091 Klein Teetzleben - Ringstraie 37¢
Entnahmeort / -stelle: BS1
Priifungs- / Probennummer: G1/1
Entnahmetiefe (m unter OKG): 0.00 - 0.40
Bodengruppe (n. DIN 18 196): OH
Probe entnommen am: 25.01.2022
Bearbeiter: Amdt
Datum: 07.02.2022
Masse der ungegliihten Probe mit mg+mg | [g] 47,83
Behilter
Masse der gegliihten Probe mit mg+mg | [g] 46,87
Behiilter
Masse des Behilters mg [e] 25,01
Massenverlust (mg + my) - (my + mg) Amy [g] 0,96_
Trockenmasse des Bodens vor dem my [g] 22,82
Glithen (mg + mg) - (mg)
Gluhverlust v, = Amy 100% vy | 1% 42

m,

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann
Feldmark 7
17034 Neubrandenburg

Tel. : 0395 /3694 540
Fax :0395/3694 54 44
e-mail: info@ib-a-hofmann.de

FC12H04B



Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann

IBEG
\ /,
b b r)

Bestimmung des Gliihverlusts

nach DIN 18 128 - GL

Vorhaben: Neubau EFH Heinz Registrier-Nr.: 42008

17091 Klein Teetzleben - Ringstrafie 37c
Entnahmeort / -stelle: BS6
Priifungs- / Probennummer: G611
Entnahmetiefe (m unter OKG): 0.00 - 0.60
Bodengruppe (n. DIN 18 196): OH
Probe entnommen am: 25.01.2022
Bearbeiter: Arndt
Datum: 07.02.2022
Masse der ungegliihten Probe mit mg+mg | [g] 46,56
Behiilter
Masse der geglithten Probe mit mg+mg | [g] 45,75
Behilter
Masse des Behilters mg [g] 25,01
Massenverlust (my + my) - (my + mg) Amy, [g] 0,81
Trockenmasse des Bodens vor dem my [g] 21,55
Gliihen (my + mg) - (mg)
Glihverlust = Amy . 00% vy | (%] 38

m,

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann
Feldmark 7
17034 Neubrandenburg

Tel. : 0395/36 94 540
Fax :0395/3694 54 44
e-mail: info@ib-a-hofmann.de

FC12H04B



Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann )
FeEImark 7 . . Bericht: 42008

17034 Neubrandenburg Anlage: 3

Priiffungsnummer: ZBS 2/2
Entnahmestelle: BS 2
i 7 P Tiefe: 3.20 - 6.00
Neubau EFH Heinz in 17091 Klein Teetzleben el W

Art der Entnahme: gestort
RingstraBie 37¢ Bodenart: S, u, t'
Probe entnommen am: 25.01.2022

Zustandsgrenzen nach DIN EN ISO 17892-12

Bearbeiter: Arndt Datum: 03.02.2022

24.0
T 220 - Wassergehalt w = 11.8 %
2 FlieBgrenze w, = 17.3 %
= 200
< Ausrollgrenze w, = 11.8 %
80 ™~ §
g B/ BN Plastizititszahl I, = 5.5%
v
g 16.0 \\\o\ Konsistenzzahl I, = 1.01

14.0

10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
I, = 1.01 Zustandsform
halbfest |  steif |  weich | breiig | flissig |
1.00 0.75 0.50 0.00

Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]

Wp il 4
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizititsdiagramm
50
40 //
ausgepragt
= plastische
3\:‘ Tone TA
=30
-g mittelplastische
N Tone TM
s
X Tone mit organischen
N 20 "~ Beimengungen, organogene Tone OT
= .
! lelchlt und ausgeprégt
~ plastische plastische Schluffe UA
Tone TL / mit organi-
schen Beimen-
10 Sand-Ton- —
L gungen und organo-
5 = s MRREREDY §T_--_-,-,¢/ gene Schluffe OU
SR Zwische: f§j i -~ und mittelplastische
4 Sand-Schiuff- | leicht plasti- | Schluffe UM
0 Gemische SU | sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann :
Feldmark 7 Bericht: 42008

17034 Neubrandenburg Anlage: 3

Priifungsnummer: ZBS 4/2
Entnahmestelle: BS 4
. . - Tiefe: 2.40 - 6.
Neubau EFH Heinz in 17091 Klein Teetzleben s 0l

Art der Entnahme: gestort
Ringstrafle 37¢c Bodenart: S, u, t'
Probe entnommen am: 25.01.2022

Zustandsgrenzen nach DIN EN ISO 17892-12

Bearbeiter: Arndt Datum: 03.02.2022
26.0 \
3 24.0 \ Wassergehalt w = 13.0 %
(=]
2 220 FlieBgrenze w, = 18.4 %
ey
o \ -
S 200 .\ Ausrollgrenze w, = 12.1%
an
5 bk o Plastizititszahl I, = 39
§ 18.0 © \\ lastizitdtszahl I, 6.3%
§ NG Konsistenzzahl I, = 0.86
16.0 wﬁ(
14.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
I.=0.86 Zustandsform
halbfest ‘ steif | weich | breiig | fliissig |
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitdtsbereich (w, bis w;) [%]
Wp W
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40 /
ausgeprigt /
b plastische
é Tone TA N
= 30 2
"g mittelplastische
g Tone TM
Ha P e;\ . a
= o Tone mit organischen
ﬁ 20 . ?:\’ 1 Beimengungen, organogene Tone OT
o Ie]lcl:? . und ausgeprégt
I plastsche Schluffe | plastische Schluffe UA
P Tone TL / mit organi- ’ ’
10 Sand-Ton- i schen Beimen-
i gungen und organo-
7 :_______-_»-----_----g"& ol ST *----;7/ gene Schluffe OU
i E Zwischenb 5 :h P und mittelplastische
Sand-Schluff- leicht plasti- | Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 30

Fliefgrenze w, [%]
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