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(Entscheidung)

Sachverhalt

Planungsanlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
1 "Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben ist die Absicht der
Gemeinde, die Flache im Inneren des Ortes fur eine Bebauung in einem geringen
Umfang zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
ein Wohnungsbauvorhaben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pripsleben hat am 24.11.2020 die
Aufstellung und den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
»~Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben beschlossen. Die
frihzeitige o6ffentliche Auslegung und die Behdrdenbeteiligung wurden
durchgefluhrt. Am 12.10.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Pripsleben den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen
und zur 6ffentlichen Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die
Behordenbeteiligung, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2
Abs. 2 BauGB wurden gleichzeitig durchgefuhrt.

Der Entwurf wurde Uiberarbeitet. Anderungen und Ergéanzungen sind bedingt
durch die Belange des Schutzes vor Immissionen ausgehend von einer
Hobbytierhaltung, sowie der Loschteich und die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung.

Die erneute Beteiligung soll inhaltlich beschrankt auf einzelne geanderte und
erganzte Teile gemals § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha
und liegt in der



[0 Gemarkung Barkow, Flur 1, Flurstuck 147/2 teilweise, 143 teilweise
00 Gemarkung Pripsleben, Flur 1, Flurstuck 164/1 teilweise,

Begrenzt wird der raumliche Geltungsbereich wie folgt:
im Norden: durch das Flurstick 147/2

im Stden: durch das bebaute Flurstick 141 /1

im Osten:  durch die StraRe Neuwalde

im Westen: durch das Flurstick 147/3

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. § 24 KV M-V unterliegen, haben
dies eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pripsleben beschlieft:

1. den erneuten Entwurf Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
"Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben nach § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB,

2. die inhaltlich beschrankte Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

3. die inhaltlich beschrankte 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB

4. das Offentlichkeitsverfahren mit Veroffentlichung im
Bekanntmachungsblatt und im Internet einzuleiten.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr: in Folgejahren:
nein nein \:’ ja
\:’ ja \:’ einmalig

\:’ jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

\:’ planmaBig zur Verfiigung unter : \:’ nicht zur Verfiugung
(Deckungsvorschlag)
Produktsachkonto: Produktsachkonto:
Bezeichnung: Bezeichnung:

\:’ Deckungsmittel stehen nicht zur

Verfiigung
Haushaltsmittel: Haushaltsmittel:
bisher angeordnete bisher angeordnete
Mittel: Mittel:
MaBnahmesumme: MaBnahmesumme:
noch verfigbar: noch verfigbar:

Erlduterungen: Die Gemeinde Pripsleben wird mit dem Vorhabentrager einen
Durchfiihrungsvertrag zur Ubernahme der Planungskosten abschlieBen.

Anlage/n
1 Planzeichnung 6ffentlich
2 Begrindung o6ffentlich
3 Vorhaben- & ErschlieBungsplan 6ffentlich
4 Umweltbericht offentlich
5 Arten-umweltbezogener-Informationen_Neuwalde _26.10.21 6ffentlich
6 Reservierung_Oekopunkte Neuwalde offentlich
7 Stellungnahmen_Umweltbelange_vBPlanl Neuwalde 6ffentlich
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben
BEGRUNDUNG

Gemeinde Pripsleben: Der Blirgermeister, Herr Zirzow

Uber

Amt Treptower Tollensewinkel
Fachbereich Il Bau, Ordnung und Soziales
RathausstralRe 1

17087 Altentreptow

Tel.: 03961 2551 - 330
Fax: 03961 2551 - 181
Fachgebietsleiterin Bauverwaltung: Frau Kmietzyk

Bearbeiter: Herr Holz
k.holz@altentreptow.de

Vorhabentrager: Saskia Pfundheller
Alexander Mauer
DorfstraRe 10 a
17091 Pripsleben

stadtbau.architekten.nb

Stadtebauliche Planung: Lutz Braun

freier Architekt und Stadtplaner
Johannesstral3e 1
17034 Neubrandenburg

Tel.: 0395 /36 31 71 52
Fax: 0395 /36 94 99 9

Herr Braun
braun@stadtbauarchitekten-nb.de

Bearbeitung: Dipl. Ing. L.Braun
M.A. A. Rommel
B.Eng. C. Bartusch

Datum: 03.05.2022

Stand: Erneuter Entwurf
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1. Ziele, Grundlagen und Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Planungsanlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohn-
bebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben ist die Absicht der Gemeinde, die Fldche
im Inneren des Ortes fiir eine Bebauung in einem geringen Umfang zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir Wohnungs-
bauvorhaben.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Hdéhenplan) des Vermes-
sungsbliros Torsten Sy, ObVI, Am Anger 8, 17039 Zirzow, vom 09.11.2020 mit Darstellung
der aktuellen Liegenschaftskarte.
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1.3

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290
Verordnung vom 18. August 2021; (BGBI. I S. 3908)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12, 247), geadndert durch Gesetz vom 12.Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten
am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254, 2255),

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehr-
fach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467),

Hauptsatzung der Gemeinde Pripsleben

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.
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1.4 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

u

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnbebauung in Neuwalde
der Gemeinde Pripsleben besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im Mal3stab 1: 250 mit der Zei-
chenerklarung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der Verfahrenstbersicht.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele,

Zweck und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, dem Vorhaben- und
erschlieBungsplan sowie dem Durchfihrungsvertrag.

1.5 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB
in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Das Plangebiet liegt in der

- Gemarkung Barkow, Flur 1, Flurstiick 147/2 teilweise, 143 teilweise

- Gemarkung Pripsleben, Flur 1, Flurstltick 164/1 teilweise und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch das Flurstlick 147/2.
im Siden: durch das bebaute Flurstiick 141 / 1
im Osten: durch die StraRe Neuwalde
im Westen: durch das Flurstiick 147/3.

Die GrofRe umfasst ca.0,2 ha.

Eigentumsverhéltnisse

Das Flurstlick 147/2 (teilweise) befindet sind im Eigentum des Vorhabentrdgers. Die beiden
anderen Flurstlicksteile sind im Eigentum der Anlieger.
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1.6 Durchfilihrungsvertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan enthélt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, den
Durchflihrungsvertrag und als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Mit dem Vorhabentrdager wurde am ......... 2022, vor dem Satzungsbeschluss zum B-Plan,
ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in dem dieser sich unter der Tragung samtlicher
Kosten verpflichtet, innerhalb einer festgelegten Frist das Vorhaben und die daflir notwen-
dige ErschlieBung zu verwirklichen.

Neben dem Durchfiihrungsvertrag wurde auch ein Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP)
erstellt. Dieser wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Allgemeinen gilt:

»~Der Durchflihrungsvertrag muss neben dem Erfordernis der Durchflihrung der Baumal3nah-
men und der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabenstrdgers eingehen. Wei-
terhin muss alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Be-
grindung eingehen, soweit es flir die planerische Abwédgung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchflihrungsvertrag ein notwendiger
Bestandteil der Begriindung, der fir die Beurteilung der Ziel nach 8§12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.”

Zum Inhalt des Durchfliihrungsvertrages werden im Kapitel 11.1 weitere Angaben gemacht.
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis
2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat gemal 8 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewahrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwd(irdige Umwelt gesichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschitzt
und entwickelt werden.

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Entsprechend bereits vor Aufstellungsbeschluss vorgenommener Abstimmungen mit der Ge-
nehmigungsbehérde ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan das geeignete Planungs-
instrument.

Da die Gemeinde Pripsleben lGber keinen Flachennutzungsplan verfligt, wird der Bebauungs-
plan im reguldren Verfahren nach 8 3 BauGB, d.h. im zweistufigen Verfahren durchgefthrt.
Der Planbereich wird planungsrechtlich als Teil des AulRenbereiches betrachtet.

Ein privater Vorhabentréager beabsichtigt ein Wohnhaus mit Nebengebduden zu errichten.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Wohnbebauung in Neu-
walde” der Gemeinde Pripsleben soll die planungsrechtliche Zulassigkeit fiir die auf einer ca.
2.000 m? grofRen Fldche, zur Errichtung von Wohngebauden und Nebenanlagen sowie fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geschaffen werden.

Fur die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist das Mal3 der baulichen Nutzung festzule-
gen.

Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt Uber die StralRe Neuwalde.
Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:
- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauungs-
und Nutzungsstruktur

- die ErschlieBung des Planungsbereichs

Erforderliche AusgleichsmalBnahmen sowie die daflir notwendigen Fldchen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu kldren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzglter bestehen.
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2.1.1 Vorzeitiger Bebauungsplan gemdR & 8 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde Pripsleben besitzt keinen Flachennutzungsplan. Die Tatsache das ein Flachen-
nutzungsplan noch nicht aufgestellt wurde, begriindet sich durch die Tatsache, dass die
gemeindliche Entwicklung keinen Bedarf in der Vergangenheit durch etwaige Anderungen
der Nutzung von Fldchen hatte.

Der Vorhabentrager wohnt zurzeit im Ortsteil Pripsleben und beabsichtigt mittelfristig im
Ortsteil Neuwalde einen Dreiseitenhof zu errichten. Da nachweislich keine Wohnbauflachen
in der Gemeinde Pripsleben zur Verfligung stehen, liegt hier ein Mangel vor, welcher als
dringender Grund fir den vorzeitigen Bebauungsplan geméal § 8 Abs. 4 BauGB ausschlagge-
bend ist.

Ein dringender Grund fuir den vorzeitigen Bebauungsplan ist die kurzfristige Bereitstellung von
Bauland im Bereich Einfamilienhausbau. Hierflir besteht in Pripsleben eine héhere Nachfrage
als angebotene Baugrundstlicke vorhanden sind.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung der Ortsteile auseinandergesetzt. In diesem Zu-
sammenhang wurde erkannt, dass der Ortsteil Pripsleben Uliber keine Baulandreserven ver-
fugt. Fir den Ortsteil Barkow befindet sich eine Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung im
Aufstellungsverfahren. Diese sieht einige wenige Ergdnzungspotenziale vor.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
bietes nicht entgegen. Es handelt sich lediglich um die Ausweisung eines Baufeldes innerhalb
einer Umgebung, die im Osten und Stiden entlang der ErschlieBungsstral3e bereits bebaut ist.
Eine positive landesplanerische Stellungnahme liegt bereits mit Datum vom 04.08.2020 vor.

Eine bestehende Wohnungsnot ist als dringender Grund, fiir die Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplans rechtfertigend vom Bundesverwaltungsgericht anerkannt worden. (BVerwG
NVwZ 1985, 745 f)

2.2 Einordnung in ilibergeordnete Planungen
2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Juni 2016 wird in Abschnitt 4.1 Siedlungs-
struktur, Absatz 6 und 7 begriindet, dass die Wohnbaufldchenentwicklung auf die Zentralen
Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren ist und sich am Eigenbedarf, der sich aus
Groéle, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, orientieren sollte.

~Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.
Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlun-
gen soll entgegengewirkt werden. Neue Wohngebiete sollen sich in einer guten Erreichbarkeit
zu Arbeitsstatten, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Haltestellen des Offentli-
chen Personennahverkehrs etablieren” (Punkt 4.2 Absatz 4 Stadt- und Dorfentwicklung).

Im LEP M-V ist das Gemeindegebiet, Ortsteil Pripsleben, als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
ausgewiesen. Durch das Vorhabengebiet wird keine landwirtschaftliche Nutzfldche entzo-
gen.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist in Bezug auf die Gemeindeentwicklung insgesamt bei
diesem Vorhaben sehr gering. Es soll ein Wohngebdude entstehen. Rdumlich schliel3t es un-
mittelbar an Bestandsbebauung an. Die ErschlielBung ist gesichert.
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2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP MS) Mecklenburgische Seenplatte

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte aus dem Jahr 2011 heil3t es, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsfldchen einzuraumen ist.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berticksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine Ressourcenschonende
Okologische Bauweise, insbesondere unter Berlicksichtigung der Mdéglichkeiten zur Energie-
einsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und der Nutzung regenerativer Ener-
giequellen Rechnung zu tragen.

Das stadtebauliche Konzept, das dieser Planung zu Grunde liegt (Kapitel 8) erfiillt die Ziele
des RREP MS.

In der Karte des RREP MS ist der Planungsbereich als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestellt. Die Planung hat dahingehend keine Auswirkungen.

Pripsleben hat keine zentraldrtliche Funktion. Die Baufldchenentwicklung resultiert aus der
~Eigenentwicklung” der Gemeinde. Das Vorhaben soll eine Wohnbebauung in sehr geringem
Umfang darstellen, es ist ein Wohngebédude geplant.

2.2.3 Flachennutzungsplan/gemeindliche Zielsetzungen
Zur Erlangung von Baurecht ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Gem. §8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Die Gemeinde Pripsleben verfligt Giber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die Planungsflache passt sich in die ndhere Umgebung des Siedlungszusammenhangs des
Ortsteils Neuwalde ein, die sich als Wohnbauflache hinsichtlich der Nutzung charakterisieren
lasst. Es wird der bebaute Bereich weiterentwickelt, wie im folgenden Text ausgefiihrt wird.

Die gemeindliche Entwicklung ist auf Bestandsentwicklung ausgerichtet, so dass die Not-
wendigkeit der Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes bisher nicht bestand.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan nach BauGB § 8 Abs. 4 aufgestellt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Satzungsverfahren liber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan eine Flache flir Wohngebdude mit Nebenanlagen gem. 8 12 Abs. 3a BauGB zu
entwickeln. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegen.
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Gemeindliche Zielsetzung

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklungsabsicht des Grundstlickseigentliimers auseinan-
dergesetzt und im Zuge der Planaufstellung diese mit den Zusammenhangen zur Entwicklung
des umliegenden Siedlungsgebietes abgeglichen. Sie folgt der Absicht zur Bebauung des
Grundstlickes und nimmt sie als Impuls zur Entwicklung der Gemeinde in diesem Teil des
Ortsteils Neuwalde auf. Sie stellt deshalb einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde
Pripsleben sind folgende Ziele verbunden:

- Ausnutzung der innerértlichen Wohnqualitaten

- Ergdnzung einer geringfligigen Wohnbebauung

- Wiederbelebung ehemals bebauter Fldchen/ Nutzung einer Brachfldche
- Herstellung des stddtebaulichen Zusammenhangs

Das bauliche Konzept wird nachfolgend unter Punkt 8 erlautert.

Klimaschutzkonzept

Ein Klimaschutzkonzept liegt flir die Gemeinde und den Landkreis MSE (aul3er landkreiseigene
Immobilien) nicht vor.

In der Gemeinde sind umfangreiche Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien vorhanden

Mit der gemeindlichen Zielsetzung, v.a. zur Nutzung einer Brache wird ein Beitrag zum Kili-
maschutz geleistet.

2.2.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Eine positive landesplanerische Stellungnahme liegt bereits mit Datum vom 04.08.2020 vor.
Eine weitere positive landesplanerische Stellungnahme liegt mit Datum vom 09.02.02021
vor, darin wird festgestellt, dass sich zum Vorentwurf keine wesentlichen raumordnerischen
relevanten Anderungen ergeben.
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3. Bestandsanalyse - Stadtebauliche Ausgangssituation
3.1 Lage im Raum - Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Pripsleben liegt im Landeskreis Mecklenburgische Seenplatte und ist etwa 9
km vom Grundzentrum Altentreptow und 40 km vom Oberzentrum Neubrandenburg entfernt.

Die Gemeinde hat mehrere Ortsteile. Pripsleben ist der Hauptort. Ortsteile sind Barkow, Neu-
walde und Miltitzwalde

Die Gemeinde Pripsleben hatte Ende 2019 insgesamt 238 Einwohner.

Der Ortsteil Neuwalde ist durch die im Siden verlaufende Landesstral3e L 27 gut an das
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die L 27 fiihrt im Stidwesten nach Altentreptow und
stellt den Anschluss an die A 20 dar.

Die zustdandige Amtsverwaltung befindet sich in Altentreptow.

3.2 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Ortsteils, ca. 200 Meter sliidwestlich des
Dorfteiches von Neuwalde. Es umfasst ein altes Hofgrundstlick. Die Planung entspricht der
benachbarten Baustruktursituation und dem traditionellen Ortsbild.

Das Umfeld des geplanten Baugebietes ist im Osten und Siden durch Bebauung gepréagt.
Der Ortsteil kann vergleichsweise als Mischgebiet angesehen werden. Es gibt Wohngrund-
stlicke und auch gewerbliche Nutzungen. Es ist Tierhaltung in der Nachbarschaft vorhanden.

3.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Die Ortslage Neuwalde wird bisher als AuRenbereich gesehen. Es gibt entlang der DorfstralRe
acht Wohnhauser.

Der Ort Neuwalde wird vorwiegend durch Flachen begrenzt welche landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Die landwirtschaftliche Umgebung des Planbereiches wird durch private Tier-
haltung und durch einen vorhandenen Handwerksbetrieb im Ort gekennzeichnet.

Die Bestandssituation der Umgebung zeigt eine Bebauung, die die StraRenflucht bestimmt
und rickwartig in etwa ebenfalls eine ,Bauflucht” darstellt, welche den Ortsrand zur Feld-
mark vermittelt und mit der geplanten feldseitigen Baugrenze harmoniert.
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3.4 Historische Ortsstruktur

Neuwalde stellt sich gegenwartig als eine kleine Siedlung mit wenigen Wohngebé&uden dar.
Das Messtischblatt von 1900 zeigt eine andere Situation. Es gab offensichtlich bis mindes-
tens 1945 eine Gutsanlage mit umfangreicher Bebauung, Wirtschaftsflachen und einem Park.
Diese Anlagen befanden sich etwa in dem Bereich, in dem die verlangerte Dorfstral3e im
Norden nach Pripsleben abbiegt.

In dem Teil des Ortes, der heute noch besiedelt ist, befanden sich damals Wohnhauser und
Nebengebaude. Sudlich des Torneybaches befand sich das Wohndorf, nérdlich und stdlich
des Baches die Gutsanlage.

Die topografischen Karten 1980 und 1995 zeigen diese Gutsanlage nicht mehr.

Jedoch ist hier bemerkenswert, dass sich zumindest ein Gebdude im aktuellen Planbereich
befand, das zu dieser Zeit kartiert worden ist. Von diesem Haus sind noch geringe Teile auf
dem Grundstlick heute erhalten.

Der historische Rlckblick weist daraufhin, dass Neuwalde siedlungstypologisch einen ande-
ren Ursprung hatte, als der heutige Bestand erkennen lasst, und die Bestandsbebauung im
Umfeld des aktuellen Vorhabens durch umfangreichere Baustrukturen gepragt war.

(Quellen: Messtischbldtter des Landesvermessungsamtes M-V; Renate de Veer in ,Steiner-
nes Gedachtnis” Gutsanlagen und Gutshauser in Mecklenburg — Vorpommern, Ein Handbuch,
Band 4, 2008, Seite 547, Aschenbeck Verlag)
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Abbildung 1: Neuwalde im Jahr 1900
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4. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
4.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Baudenkmale sind nicht vorhanden. Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist ein Faktor der Baukultur. Es wird die Vegetation ergdnzt, so dass
Bauwerke und Grol3griin, wie in Neuwalde typisch, miteinander optisch ,verschmelzen”. Es
wird auf die visuellen Wirkungen bei der groRraumigen Wahrnehmung des Landschaftsbildes
eingegangen.

Das Bauvorhaben fligt sich durch die geplante Kubatur und Héhe in die Nachbarschaft har-
monisch ein. Es wird das Siedlungsgeflige erganzen.

4.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzgtiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Kapitel 5. Umwelt-
belange ausflhrlich beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwiesen.

Die Vegetation wird erganzt.

4.3 Belange des Schutzes vor Immissionen ausgehend von den geplanten baulichen
Anlagen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfllisse gehen von den geplanten bauli-
chen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerdauschen und Geruchsstoffen nicht aus.

4.3.1 Larm

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdate- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32. Bim-
SchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

4.4 Belange des Schutzes vor Immissionen ausgehend von Windenergieanlagen
4.4.1 Vorhaben in der Umgebung

Das Vorhabengebiet befindet sich mit einer Entfernung von ca. 755m in der Ndhe zum Wind-
eignungsgebiet Altentreptow — West.

Schattenwurfemissionen

Nach den Musterdaten der WEA-Schattenwurf-Hinweise (Stand: 23.01.2020) ergibt sich
eine Beschattungsdauer von 20 Stunden / Jahr, im Umfeld vom der dichtesten (Benennung
GAIA) Windenergieanlage (Nabenhdéhe[m] 100; Rotordurchmesser[m] 80; bei einer Entfer-
nung von ca. 750 m).

Auszug aus WEA-Schattenhinweise:

... Flr die Beurteilung der Einwirkung durch Lichtblitze und bewegten, periodischen Schat-
tenwurf durch den Rotor einer WEA hat der Gesetzgeber bisher keine rechtsverbindlichen
Vorschriften mit Grenz- oder Richtwerten erlassen oder in Aussicht gestellt. ... ” Quelle: WEA-
Schattenwurf-Hinweise
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Eine erhebliche Beldstigung durch periodischen Schattenwurf liegt nicht vor, da sowohl die
Immissionsrichtwerte flir die tdgliche als auch die jdhrliche Beschattungsdauer (30 Stunden
pro Kalenderjahr) durch alle auf den maRRgeblichen Immissionsort einwirkenden Windenergie-
anlagen unterschritten werden.

Darlber hinaus ist nach Auskunft des Anlagenbetreibers, entsprechend der Vorgabe der
WEA-Schattenwurf-Hinweise, die Rotorschattenwurfdauer durch installierte Schattenwurf-
abschaltmodule begrenzt.

Die poteniellen WEG Schossow (stidwestlich ca. 4 km, dadurch geringe visuelle Wirkung)
und PTG (nérdlich, Sichtschutz durch Wald)

Bewertung der Schallimmissionen

Resultierend aus der Vorgabe, dass Hersteller von Windkraftanlagen (WKA) verpflichtet
sind das Gerdauschverhalten eines Anlagentyps durch ein unabhédngiges Messinstitut ermit-
teln zu lassen (akustische Vermessung) liegt ein Schall-Immissionsgutachten aus dem Jahr
2018 fir den Windpark Altentreptow vor.

Es wurden in dem Gutachten flr 14 Immissionsorte die Auswirkungen der WKA berechnet.
Darunter befindet sich der Immissionsort 10 14, Neuwalde Hausnummer 1. Dieses Gebdude
befindet sich ca. 200 m entfernt vom Plangebiet und liegt dichter am Windeignnungsgebiet
(WEG).

Nach der TA-Ldrm betragen die Immissionsrichtwerte flir den Beurteilungspegel aul3erhalb
von Gebdauden in Mischgebieten tags 60dB(A) und nachts 45dB(A). Eine Uberschreitung tritt
laut Gutachten nachts, zwischen 22.00 — 06.00 Uhr, auf. Die Gesamtbelastung durch WKA
und weitere Schallquellen wird mit 47,4 dB angegeben.

Die Berechnung wurde fir einen Punkt in 6,00 m Hoéhe angegeben (Aufpunkthéhe). Das
bedeutet, diese gilt fir das erste Obergeschoss. Dort liegen in der Regel bei Einfamilien-
hdusern die Schlafraume. Fir das Vorhaben ist eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.
Die Aufenthaltsraume befinden sich alle im Erdgeschoss, also tiefer als in der Berechnung
angenommen. Ein Teil dieser Rdume wird sich abgewandt von der Schallquelle befinden.
Das gilt auch fir den Freibereich. Zudem flieRt weder eine Schallpegelminderung durch die
meteorologische Korrektur noch die Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung von Be-
wuchs und Bestandsgebduden in die Berechnung des Beurteilungspegel Lr mit ein.

Die Situation im Plangebiet wird sich also glinstiger darstellen als am 1014.

Das Schallimmissionsgutachten geht von dem Worst Case aus bei der Angabe des oben
genannten Wertes von 47,7 dB.
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Im Fazit kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass fir den IO 14, Neuwalde 1, keine
schadlichen Umwelteinwirkungen bestehen.

Diese Aussage betrifft die Bestandsnutzungen in Neuwalde. Flir die zusétzliche neue Nut-
zung, die mit dieser Planung verbunden ist, ist die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
um ca. 2 dB (A) zu beachten und die Planung muss darauf reagieren.

Deshalb gibt es folgende Festsetzungen und MalRnahmen (siehe Kapitel 90 Ziele, Grundlagen
und Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Planinhalt und Festsetzungen):

- Ausrichtung von schutzbedirftigen Rdumen auf die dem WEG abgewandte Seite des
Vorhabens

- Pflanzung in Richtung Emitter (festgesetzte Bepflanzung an der sldlichen Grund-
stlicksgrenze)

Im Durchflihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird darauf hingewiesen das
Schallschutzfenster eingebaut werden mussen.
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Wil
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4.6 Bodenschutz

Der vorgesehene dauerhafte Bewuchs wird die Oberfldche vor Erosion schiitzen. Damit wird
ein Betrag flr den Bodenschutz geleistet.

4.7 Wald
Wald ist von der Planung nicht betroffen. Der Waldabstand wird beachtet.
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4.8 Baugrund, Altlasten, Bodenverunreinigungen, Kampfmittel

Baugrund

Der Baugrund ist tragfdhig. Es wird fir die Errichtung von Gebauden ein bereits ehemals
bebauter Standort genutzt.

Vor Baubeginn wird eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt

Altlasten

Nach der Onlineauskunft des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie in Meck-
lenburg-Vorpommern (https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/altlasten/alt
lasten onlineservice.htm) ist bei dem Flurstiicken 147/2 keine Verdachtsflachen bekannt.

Weitere Hinweise stehen im Kapitel 10.1.

Bodenverunreinigungen

Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Weitere Hinweise zum Bodenschutz stehen im
Kapitel 10.1.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den flir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustel-
len und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls sind die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.
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5. Auswirkungen der Planung auf umweltrechtliche Belange

5.1 Planung, Beschreibung der Schutzgiiter, Konfliktanalyse

Planung

Das Plangebiet befindet sich in einem vorhandenen Siedlungsgebiet und ist von bestehender
Bebauung/ baulicher Nutzung umgeben.

Nach dem vor langerer Zeit bereits erfolgtem Abriss eines Gebdudes auf dem Grundstlick
soll nunmehr eine Reaktivierung des traditionellen Uberbauungsgrades entsprechend der Um-
gebung unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur erfolgen.

Es ist geplant, die ca. 0,2 ha grol3e Brachflache als ,Flache fir Wohngebdude mit Nebenan-
lagen” mit einer GRZ von 0,4 zu erschlieRen. Die Gebdude sind eingeschossig geplant.

Von der Bebauung sind Gehdlze nicht direkt betroffen. Abrisse von Gebduden sind nicht
erforderlich.

Der Standort liegt in einer H6he von 47 m Gber NHN.

Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Nutzung Flachen in m? Anteil an der Gesamtflache in %
Wohngebiet (davon maximale

Versiegelung 60% madglich) 2.2001100

davon

Bauflachen versiegelt 33015

Baufldachen unversiegelt 1870 |85

Verkehrsflachen

Gegenwairtige Nutzungen

Es handelt sich um eine Brachflache.

Beschreibung der Schutzglter/ Konfliktanalyse

Nachfolgend wird auf die einzelnen Schutzgliter eingegangen.

Nachbarschaftliche Belange/ Konflikte

Hinsichtlich von Immissionen gibt es keine Beeintrdchtigungen.
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Schutzgebiete-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet.

BIg] 82 |a—3 84 =185
[ i '
1: 15000
Rosemarsow
» 5
[ 55

»
o

Klatzow-Ausbau

64
Landschaftsschutzgebiet:
Entfernung: ca. 3200 m
-,”d[
£
+ - f
§ Kiaizaw 5 it
= 2
2 e
<
Kenzin >
] 5 s,
1 ‘0‘3
13181 82 a3 84 33185
Landschaftsschutzgebiet im Umfeld von Neuwalde, Quelle: GeoPortal.MV,14.12.2020
FFH — Gebiete gibt es in einer Entfernung ab ca. 1700 m.
=% = ey
FFH-Gebiet Neuwalde ! !
1: 15000
Rosemarsow
| &35 FFH-Gebiet — %
Entfemung: ca. 1700
/
\\ / DLQ
a
)
ol
N Klatzow-Ausbau
6 = aBe
Pripsleben A"‘/r/,,
Neuwalde) i
5o 7 ;‘;H-Gebwe(e I \ | [ s
53 [ s = . w oo | 53
e e s e

FFH-Gebiet im Umfeld von Neuwalde, Quelle: GeoPortal.MV,14.12.2020

Ein Konfliktpotenzial besteht nicht.
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Mensch-Bestand/Konflikt

Das Vorhaben liegt im bebauten Gebiet.

Die Nachbarschaft weist sowohl hinsichtlich der Nutzung als auch der Bauform gleichartige
Bestandssituationen auf. Es ist dauerhaftes Wohnen vorgesehen.

Wenn die Gebdudeplanungen ortsbildgerecht erfolgen, hat das Vorhaben keine Auswirkung
auf die bestehende Wohnfunktion.

Ein Konfliktpotenzial besteht nicht.

Klima-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet liegt im Einfluss geméaRigten Klimas, welches durch geringere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Uppigen Ge-
holzbestand sowie die Lage im Siedlungsbereich gepragt. Es besteht eine gute Sauerstoff-
produktions-, Windschutz-, Staubbindungsfunktion, keine Luftaustauschfunktion sowie ver-
mutlich eine eingeschrankte Luftreinheit. Die Planung hat keinen Einfluss auf die groRrdaumige
Klimafunktion.

Boden/Grundwasser/Wasserflachen/Hochwasserschutz-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet ist eine ehemalige Hofflache eines Baugrundstiickes. Wasserflachen liegen
nicht im Plangebiet. Der Dorfteich ist etwa 200 m entfernt.

Das Grundwasser soll durch die BaumalRnahme nicht beriihrt werden. Es ist weder eine Un-
terkellerung noch eine Grundwasserabsenkung geplant.

Auf Grund der H6henlage besteht kein Hochwasserrisiko.

Es sind Versiegelungen geplant. Diese werden auf das Minimum reduziert und wasserdurch-
ldssig hergestellt. Somit sind Auswirkungen der Boden- und Grundwasserneubildungsfunkti-
onen nicht zu erwarten.

Ein Konfliktpotenzial besteht nicht.

Relief-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet liegt im Bereich der Zwischenstaffel der Grundmordne der Weichseleiszeit.
Das Relief ist durch phasenhaftes Absetzen der Inlandeismassen der duf3eren und inneren
Moréne entstanden

Das Vorhaben hat keine Reliefverdnderungen zur Folge.

Landschaftsbild/ Konflikt

Die potenzielle natlirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschli-
chen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser, Klima und Geldndege-
stalt ausbilden wirde. Ohne die menschliche Beeinflussung wéaren mehr als 95% der Flache
Mecklenburg-Vorpommern mit Wald bedeckt.

Die Planung erfolgt in einem historisch Uber langere Zeit hinweg entstandenem Siedlungsbe-
standteil.

Die Planung ldsst maximal eingeschossige Gebdude zu. Die Gebdude werden sich héhe -
und lagemaRig auf Ebene der vorhandenen Bebauung befinden und den Siedlungsbereich
ergadnzen. Die Bebauung wird seitens der Landschaft nicht als Fremdkérper wahrnehmbar
sein. Ein Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben erfolgt nicht.
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Fauna-Bestand/Konflikt

Bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes nach den §8 44 ff. BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Un-
tere Naturschutzbehdrde. Die Inhalte des B- Planes sollen sich auf ggf. vorhandene besonders
geschiitzte Arten nach 87 Abs.2 Nr.13 BNatSchG derart auswirken, dass Verbotstatbe-
stdnde des 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht eintreten knnen.

Im Plangebiet befinden sich aufgrund fehlender Héhlenbdume keine Quartiersmdéglichkeiten
far Fledermause oder Hohlenbriter. Gebaude werden auf Grund der Planung nicht abgetra-
gen.

Geschltzte Biotope/ Konflikt
Auf Grund der Abstdnde besteht kein Konflikt.

Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern
Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
(14.12.2020 - 8:22)

BIOTOPE (gesetzlich geschitzt)
Feuchtbiotop

Gewdsserbiotop

Trockenbiotop

Gehdlzbiotop

Kistenbiotop

Blockpackung

i WebAtlasDE (grau)

Biotope im Umfeld von Neuwalde

5.2 Folgerungen fiir Festsetzungen auf Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Aus der Umweltbetrachtung resultieren Vermeidungs-, Kompensations- und Gestaltungs-
malnahmen, die unter Kapitel 10 festgesetzt werden.
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6. Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung
6.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Die ErschlieBungsstralie Neuwalde verlauft unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Die
ErschlieBung wird nur Uber diese Stral3e erfolgen. Sie stellt die Verbindung zur Landesstralde
L 27 dar.

Feuerwehrzufahrt

Die Feuerwehrzufahrt ist durch die unmittelbare Anbindung an die GemeindestralRe berlick-
sichtigt.

Stellplatze
Stellpldtze werden auf dem Grundstlick vorgesehen.

6.2 Medien, Anlagen der Ver- und Entsorgung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in der Stellungnahme vom 30.03.2021 fol-
gendes mit:

~Bei Beheizung des Gebaudes mit den Medien Holz, Kohle, Gas, Flissiggas, Fernwarme sind
keine wasserrechtlichen und -wirtschaftlichen Auflagen zu beachten. Bei Einbau einer War-
mepumpe:

Gemal3 § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind Erdaufschliisse dem Landrat
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde mit Einreichen der
Bauantragsunterlagen anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme) zu
benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhéaltlich). Fir Bohrungen,
fir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwasseranschnitt),
Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich und zwingend
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizol) entsprechend 8 40 AwSYV der zustandigen unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte zwingend vor Baubeginn formlich anzuzeigen. Anzei-
gevordrucke sind bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte erhaltlich.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsétzlich an. Die entsprechenden Unterneh-
men wurden beteiligt, so dass die Aussagen erganzt und im VEP aufgenommen werden.

Es wird mitgeteilt, dass sich vor dem Planbereich Versorgungsleitungen des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Demmin/ Altentreptow befinden und das geplante Gebdude an
die Trinkwasserversorgung anzuschliel3en ist.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Demmin / Altentreptow.
Trinkwasserleitungen liegen in der StralRe an.
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Abwasser

Die Abwasserentsorgung wird durch eine zu errichtende Biokladranlage sichergestellt.

Regenwasser

Das Regenwasser soll wie bisher auf dem Grundsttlick versickern. Der Versieglungsgrad des
Grundstlickes ist gering. Das Vorhaben beinhaltet kleine Gebdude

Allgemein gilt:

~Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Regenent-
wasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufliihren oder kann ortsnah (auf dem
Grundstlick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwass-
ersatzung oder Bodenverhaltnisse zulassen. Es wird empfohlen, den Baugrund hinsichtlich
seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen. Die ordnungsgeméafRe Niederschlagswasser-
entsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grundsttlick ist entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk 138a, zu planen, zu bauen und zu
betreiben. Es muss die stidndige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Soweit die ge-
meindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte
Niederschlagswasser zur Gartenbewdsserung genutzt wird, ist daflir gemald 8 32 Abs. 4
LWaG M-V aulRerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehdérdliche Erlaubnis erfor-
derlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Ver-
sickerungsdrdne usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflaichengewasser erforderlich sein, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zu-
standige Wasserbehd6rde unter Beachtung des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung
far Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.VV. (DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag sind
die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der
Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).”

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist stabil abgesichert. Die E.DIS Netz GmbH ist Energiedienstleister
fur die Gemeinde und teilt in der Stellungnahme vom 25. Januar 2021 mit, dass flr den
Anschluss an das Versorgungsnetz fiir den neuen Eigenheimstandort eine Erweiterung erfor-
derlich ist. Die Bestandsleitung befindet Gstlich der Fahrbahn der Dorfstral3e.

Telekommunikation

Fernmeldetechnisch ist die Gemeinde erschlossen. Die Versorgung des Plangebiets mit Tele-
kommunikation im Festnetz erfolgt durch die vorhandenen Netze der Deutschen Telekom.
Die Bestandsleitung liegt 6stlich der Fahrbahn der Dorfstrale.
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7. Gewadsser

Der Wasser- und Bodenverband Untere Tollense / Mittlere Peene teilt in der Stellungnahme
vom 18.02.2021 folgende Auflagen mit:

~Wie in der beigefiigten Ubersichtskarte kenntlich gemacht, verlauft das verrohrte Gewasser
Il. Ordnung TU 74 im nordlichen Bereich der Flurstiicke 147/1 und 147/2. Fir regelmalSige
Unterhaltungs- oder ReparaturmalSnahmen ist es notwendig, dass die Erreichbarkeit ftir den
WBYV auf den Flurstiicken gegeben ist. Zuwegungen zum Gewasser ftir Fahrzeuge oder Bau-
gerate missen dauerhaft gewahrleistet sein. Der Grundstiickseigentimer hat die anfallenden
Unterhaltungsarbeiten unentgeltlich zu dulden.

Bei zu errichtenden baulichen Anlagen wie Wohn- oder Gartenhausern, Carports oder Schup-
pen ist ein Mindestabstand von 7 m zum Gewasser einzuhalten. Feste Uberbauungen oder
Anpflanzungen jeglicher Art sind in diesem Korridor ebenfalls zu unterlassen.

Sollten sich im Zuge der Bauausfiihrung Gewasserbenutzungen insbesondere in Form von
Wassereinleitungen erforderlich machen, so sind diese gesondert zu beantragen. In jedem
Fall hat sich der Einleiter gegen einen eventuellen Riickstau in Eigenverantwortung zu schiit-

u

zen.

Das verrohrten Gewasser ist im Plan nachrichtlich tibernommen.

Der Landkreis teilt in der Stellungnahme vom 30. Méarz folgende Hinweise mit:

Wie in der Stellungnahme des unterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverbandes (WBV)
~Untere Tollense/ Mittlere Peene” vom 18. Februar 2021 kenntlich gemacht, verlauft das
verrohrte Gewasser [l. Ordnung TU 74 im nordlichen Bereich der Flurstucke 147/1 und
147/2. Fur regelmalSige Unterhaltungs- oder ReparaturmalBnahmen ist es notwendig, dass
die Erreichbarkeit fir den WBYV auf den Flurstucken gegeben ist. Zuwegungen zum Gewasser
fur Fahrzeuge oder Baugerate miussen dauerhaft gewahrleistet sein. Der Grundstiickseigen-
timer hat die anfallenden Unterhaltungsarbeiten unentgeltlich zu dulden. Bei zu errichtenden
baulichen Anlagen wie Wohn- oder Gartenhausern, Carports oder Schuppen ist ein Mindest-
abstand von 7 m zum Gewasser einzuhalten. Feste Uberbauungen (auch Einfriedungen) oder
Anpflanzungen jeglicher Art sind in diesem Korridor verboten. Einleitungen, z. B. Nieder-
schlagswasser, sind bei der unteren Wasserbehérde des LK MSE zu beantragen. Dazu ist die
Zustimmung des WBYV notwendig. Der Einleiter hat sich gegen einen eventuellen Rickstau
in Eigenverantwortung abzusichern. Dranungen, die sich auf den Flurstucken befinden, un-
terliegen den gleichen o. g. Voraussetzungen. Fihrt das Bauvorhaben zu Mehraufwendungen
bei der Gewasserunterhaltung, sind diese gemal3 882 Abs. 5 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) den Tragern der Unterhaltungs- und Ausbaupflicht - hier: Wasser- und Boden-
verbande - vom Antragsteller zu ersetzen.

Bauliche Veranderungen an der Rohrleitung sind im Vorfeld mit dem WBYV in Verbindung mit
der unteren Wasserbehorde des LK MSE abzusprechen.
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8. Stadtebauliches Bebauungs- und Nutzungskonzept/ Vorhabenbeschreibung

Der Vorhabentrdager beabsichtigt die Errichtung eines Wohngebaudes, ein Gebaude zur Un-
terbringung von Pferden, Futtermitteln sowie Reitutensilien und Nebengebéaude.

Diese Baukorper werden eingeschossig sein.

Mit dem Vorhaben entstehen keine neuen baulichen Strukturen im Inneren des Ortes; die
bestehenden werden ergénzt.

Die Nutzung auf der Planflache (ehemaliger Hofbereich) wird verdndert zu friher, zum Be-
stand (aktuell: Brachflache). Es ist dauerhaftes Wohnen vorgesehen.

Eine neue Verkehrsanbindung wird nicht geschaffen. Diese ist vorhanden.

Folgende Aspekte sprechen flr dieses Vorhaben:

1. Nutzung eines integrierten Standortes, d.h. innerhalb des Ortes, erschlossen, angebunden
an Infrastruktur

2. Wiederbelebung einer Brachflache, d.h. einer zuvor bereits bebauten und genutzten Fla-
che

3. Wohnen als nachbarschaftlich vertragliche Nutzung

Die zulassigen Nutzungen werden im Durchflihrungsvertrag, im VEP sowie im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan geregelt.

Darin inbegriffen sind auch Festsetzungen zum Immissionsschutz und die in der Begrin-
dung (Kap. 4.3) genannten Vorkehrungen, die im Zuge des Bauantrages berlicksichtigt
werden mussen.
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9.

Planinhalt und Festsetzungen

Die im Folgenden kursiv und grau gefassten Texte dienen der Erlauterung und Begriindung
der Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgeflihrten Nut-
zungen, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrdager zuvor im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet (8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 12 Abs. 3a BauGB).

Zulassig sind / ist:

- Wohngebaude mit Nebenanlagen

- R&ume fur freie Berufe (§ 13 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf (§12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (814 BauNVO) zuldssig.

Es ist beabsichtigt, fir die Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans die Nutzung konkret festzusetzen. Ein Baugebiet wird nicht fest-
gesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf setzt kein Baugebiet nach den 8§38
2-11 BauNVO, sondern trifft eine Festsetzung im Sinne des 8 12 Abs. 3a BauGB.

Gemal3 8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist der Plangeber des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom Festsetzungs-
katalog des 8 9 BauGB und den Regelungen der BauNVO freigestellt.

Die Zweckbestimmung wird durch die textliche Festsetzung konkretisiert und die
vorhabenbezogene Entwicklung prazisiert. Das fiir einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erforderliche Mal38 der Konkretisierung wird gewahrt, da nur eine ge-
ringe Bandbreite baulicher Nutzungsmaoglichkeiten im Vorhabengebiet zugelassen
wird.

Die Zweckbestimmung " Wohngebaude mit Nebenanlagen und Raume fiir freie Be-
rufe” hat eine Ausdehnung von ca. 0.2 ha. Die Lage der baulichen Anlagen werden
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Anlage zum Durchfiihrungsvertrag ist,
konkretisiert.

Die Bewegungsflache befindet sich im Anschluss an den Stall, Richtung Norden,
dem Ortsrand zugewandt.
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3.2
3.3

4.1

4.2

5.1

MaR der baulichen Nutzung
Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird, durch die in der BauNVO festgelegten Hochst-
grenzen bestimmt. Die Festsetzung der Grundflachenzah!l mit O,4 fdhrt zu einer dem
Standort angemessenen Bebauungsdichte.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist mit 47m definiert
(H6henbezugssystem DHHN 2016).

Die Traufhéhe wird mit maximal 4,0 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Es wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

In dem Baufeld wird die Geschossigkeit (Vollgeschosse) festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfla-
chen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
Es wird eine offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Gemald § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festge-
setzt.

Es sind einzelne Gebaude vorgesehen. Das entspricht der geplanten Typik der Um-
gebung. Die Gebaudelange ist durch die Ausgrenzung von Baufeldern begrenzt.

Baugrenzen
Es werden Baugrenzen festgesetzt.

Es werden keine Baulinien festgesetzt.

Die Festlegung der Baulinie ist nicht notwendig, da sich aus der Umgebung im ver-
gleichbaren Bereich der Grundstiicke keine Bauflucht ableiten lasst.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Die zu schiitzenden Wohnraume sind an der ldrmabgewandten Seite der Wohnge-
bdude anzuordnen.

Die Aussagen zum Schallschutz sind im Kapitel 4.4 enthalten.
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Verkehrsflachen (89 Abs. 1, Nr. 11)

6.1 Zu- und Abfahrten sind nur an den im Bebauungsplan als Einfahrtsbereiche gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

Es wird keine Verkehrsflache festgesetzt, da die Zufahrt nicht direkt an die 6ffent-
liche GemeindestralSe anschliel3t.

7.1 Es ist eine Hecke aus einheimischen Strduchern anzupflanzen. Die Breite der Hecke
soll mind. 1,5 Meter betragen.

7.2  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnden werden folgende Ver-
meidungsmalnahmen festgesetzt:

Vermeidungsmal3nahmen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu baubedingten Beeintrachtigungen von Of-
fenlandbriitern im Ubergangsbereich von der Brache zu Acker kommen. Diese Ein-
griffe sind durch unten aufgefiihrte MalSnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensie-
ren. Folgende VermeidungsmalSnahmen werden festgesetzt:

Es ist in der Bauvorbereitung keine Fallung vorgesehen. Die Festsetzung gilt auch
fur die neu zu pflanzenden Baumen.

AulBerdem sind alle vorhandenen Baume und Geholze aulSerhalb des Baufeldes zu
erhalten, um den Eingriff in das Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten.

Die folgende MaRnahme dient der multifunktionellen Kompensation des Eingriffes
in die Schutzgtiter Biotope, Boden, Wasser und Brutvogelfauna:
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8. Festsetzungen in besonderen Féllen (8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 812 Abs. 3a
BauGB)

8.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu de-
ren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet
hat.

Il. Ortliche Bauvorschriften iliber Anforderungen an die duRBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen gemdR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Die im Teil B - Text enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemals 8 86 LBauO M-V
sollen einen Gestaltungsrahmen abstecken, der stadtebauliche Qualitat und das Ein-
figen des Plangebiets in die Umgebung sichern soll.

Fassade

Fir die Fassadengestaltung sind nur zuldssig:

- Putzoberflachen

- fur untergeordnete Gestaltungselemente der Fassade: Holz

Mit der Vorgabe der Materialien soll die Einfigung in den Ortszusammenhang gesi-
chert werden.

Décher und Dachdeckung

Als Dachform flr Gebdude und bauliche Anlagen sind nur geneigte Dacher zulédssig.
Als Dachfarben sind hellgrau und anthrazit zuldssig.

PV-Anlagen oder Solarthermieanlagen zu errichten ist auf Dachern mdglich, wenn
diese Uber die Dachfldache nicht hinausgehen und sich der Dachform- und dem Nei-
gungswinkel anpassen.

Erneuter Entwurf Begriindung 35/43



Gemeinde Pripsleben vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche
Festsetzungen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung
und deren Umsetzung zu berlicksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentli-
cher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge
des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Bodendenkmalpflege

MalRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Allgemein gilt:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behérde unverziliglich zu benachrichtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterun-
gen, Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete
Gewdlbe, Verflillungen von Graben, Brunnenschéachte, verflllte Latrinen- und Ab-
fallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfdrbungen (Hinweise auf verflllte
Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Ke-
ramik, Glas, Mlinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer, Holzkonstruktionen,
Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerdtschaften aller Art (Spielsteine, Kimme, Fi-
beln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
2 DSchG M-V unverzliglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzei-
gepflicht besteht gemaf 8 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstan-
des erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denk-
malschutzbehoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemalRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu
Ubergeben.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie
bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt flr Kul-
tur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.
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2. Baumschutzsatzung

Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf das geltende Ortsrecht zum
Baumschutz.

Ausnahmegenehmigungen vom Baumschutz gemal3 Naturschutzausfiihrungsgesetz
M-V werden erst auf Vorhabenebene durch die untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises MSE auf Antrag erteilt und dabei auch die erforderlichen Ersatzpflan-
zungen festgelegt.

3. Verwendung gebietsheimischer Gehélze und Saatgut

GemalR § 40 Abs. 4 BNatSchG vom 29.07.2009 bedarf das Ausbringen von Ge-
hélzen und Saatgut gebietsfremder Arten in der freien Natur ab dem 01.03.2020
der Genehmigung durch die zustdandige Behoérde. Bis dahin sollen in der freien Natur
Geholze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausge-
bracht werden.

Mit diesem Hinweis im Teil B - Text wird auf die veranderte rechtliche Situation zur
Gehdlz- und Saatgutverwendung aufmerksam gemacht.

4. Gewadsser 2.0rdnung

Wie in der Stellungnahme des unterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverban-
des (WBV) ,Untere Tollense/ Mittlere Peene” vom 18. Februar 2021 kenntlich ge-
macht, verlduft das verrohrte Gewadsser Il. Ordnung TU 74 im nordlichen Bereich
der Flurstlicke 147/1 und 147/2. Fur regelmédRige Unterhaltungs- oder Reparatur-
masnahmen ist es notwendig, dass die Erreichbarkeit ftir den WBV auf den Flurstu-
cken gegeben ist. Zuwegungen zum Gewdsser flir Fahrzeuge oder Baugerdte mus-
sen dauerhaft gewadhrleistet sein. Der Grundstlickseigentliimer hat die anfallenden

Unterhaltungsarbeiten unentgeltlich zu dulden. Bei zu errichtenden baulichen Anla-
gen wie Wohn- oder Gartenhdusern, Carports oder Schuppen ist ein Mindestab-
stand von 7 m zum Gewaésser einzuhalten. Feste Uberbauungen (auch Einfriedun-
gen) oder Anpflanzungen jeglicher Art sind in diesem Korridor verboten. Einleitun-
gen, z. B. Niederschlagswasser, sind bei der unteren Wasserbehérde des LK MSE
zu beantragen. Dazu ist die Zustimmung des WBV notwendig. Der Einleiter hat sich
gegen einen eventuellen Rickstau in Eigenverantwortung abzusichern. Dranungen,
die sich auf den Flurstlicken befinden, unterliegen den gleichen o. g. Voraussetzun-
gen. Flhrt das Bauvorhaben zu Mehraufwendungen bei der Gewdsserunterhaltung,
sind diese gemal 882 Abs. 5 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) den Tragern
der Unterhaltungs- und

Ausbaupflicht - hier: Wasser- und Bodenverbdnde - vom Antragsteller zu ersetzen.

Bauliche Verdnderungen an der Rohrleitung sind im Vorfeld mit dem WBYV in Ver-
bindung mit der unteren Wasserbehtrde des LK MSE abzusprechen.
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10. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den Stel-
lungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange ergdnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden/
wurden und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

10.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StralRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte gefliihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge der
Objektplanung erfolgen. Entsprechende Ausklinfte aus dem Altlastenkataster sind dort er-
héltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen flir BaumaRnahmen auf die
Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
GemadlR 8§ 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden ein-wirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und so-
mit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Ziel-setzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere
bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge
gegen das Entstehen von schadlichen Bodenverdanderungen zu treffen. Bodenverdichtungen,
Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.”

Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundsttlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8§ 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen zu tref-
fen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlick-sichtigen.

Die Forderungen der 8% 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéddlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muffi-
ger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.
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10.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Bodenschutz und Abfallbehdrde teilt in der Stel-
lungnahme vom 30.03.2021 und 04.02.2022 folgendes mit:

»-..,dass die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen entsprechend der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnun-
gen zu erfolgen hat.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzuftihren. Bau-
schutt und andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungs-
anlagen usw.). Bei Abbruch- und BaumalSnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer
zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fiir Haus-
mdill oder hausmdillahnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 Abs. 1 AbfWG
M-V). Das Verbrennen von Holzabfallen bzw. Abbruchholz aulBerhalb dafiir zugelassener
energetischer Verwertungsanlagen ist verboten. Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach 88
4 und 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte hat nach
§8 25 Abfallwirtschaftssatzung die Anlieferung von Baustellen- bzw. anderen Abfallen zur
Beseitigung, die nicht nach 8 10 Abs. 1 Abfallsatzung unter die Ausschlussliste fallen, grund-
satzlich durch zugelassene Unternehmen zu den Umlade Stationen Neustrelitz oder Demmin
der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen Verwertungs- und Deponie GmbH (OWD
GmbH), auf die Abfallentsorgungsanlage Rosenow (AEA Rosenow) oder zu den Wertstoff-
hofen des Landkreises (soweit die Abfalle an diesen angenommen werden) zu erfolgen. Die
Gewahrleistung der Andienungspflicht wird durch die Abfallbehérde kontrolliert.

10.3 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemal® 8 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemald 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die
zustandige Behérde Genehmigungsbehdrde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale si-
chergestellt werden. Die Kosten flir diese MalRnahme trdgt der Verursacher des Eingriffs
gemadl 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-amt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.
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10.4 StraBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behoérde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstralRen berlihren, hingewiesen.

Bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schiulerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegenliber den Baumalnah-
men, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stra-
Ren flhren, den Vorrang. Die Grundsitze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stralden, usw.) durch den Bau ausflihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stral3en-
verkehrsbehdrde des Landkreises einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baubeginn
einzuholen.

10.5 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage flir eine Bebauung ist die Erflillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zihlt insbe-
sondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.
Die Hinweise sind flr die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

AulRerhalb bereits im Bestand vorhandener Gebdudeabstdnde zu ErschlieBungswegen und
Léschwasserentnahmen sind keine Baukérper vorgesehen.

10.6 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fiir weitere Pla-
nungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zu-stdndige Vermessungs- und Katas-
terbehoérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnah-
mepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodéatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschddigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu bean-
tragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschéadigung ist nach § 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berlck-
sichtigte Anderung: Inhaltsibersicht, 88 15, 22, 33, 36 ge-dndert, § 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrig-
keit, die mit einer GeldbulRe geahndet werden kann.
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Vermessungsmarken sind nach 8§ 26 des Gesetzes Uiber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer not-
wendige Malinahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefdhrdet werden kon-
nen, hat dies unverzlglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzutei-
len.

10.7 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlielR3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mdégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in
Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landes-
amtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
(LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfiihrung emp-
fohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzel-funde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufliihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen,
der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung (iber den Notruf der
Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen.
Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbe-
horde beim zustdndigen Amt unverzliglich anzuzeigen.

10.8 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und Malinahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewadhrleisten, dass keine wassergefdhrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers
fihren kénnen.

10.9 Grundwasserabdeckung

Im Ergdnzungsgebiet sind Hinweise aus wasserrechtlicher Sicht hinsichtlich der geringen
Grundwasserabdeckung zu beachten.

~Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn der
Malnahmen bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen (Grundwasserflurabstand >5-10m), ist dies
der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverzlglich an-
zuzeigen.”
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10.11 Waldabstand

Fir bauliche Anlagen ist ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten (gemé&fR §20 Abs. (1)
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG)).

10.12 Drainage

Das Vorhandensein von Drainageleitungen wurde Uberprift durch Abstimmungen mit dem
Eigentlimer. Im Planbereich sind keine bekannt. Nérdlich davon gibt es Leitungen, zu denen
betriebseigene Aufzeichnungen vorliegen.
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11. AbschlieBende Erlduterungen - MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenord-
nung - Durchfiihrungsvertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

11.1 Durchfiihrungsvertrag
Im Durchfihrungsvertrag ist insbesondere Bezug zu nehmen auf die Aussagen der Kapitel
- Belange des Schutzes vor Immissionen
- Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung
- stddtebauliches Bebauungs- und Nutzungskonzept/ Vorhabenbeschreibung
- Planinhalt und Festsetzungen
- Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen
- sonstige Hinweise

Die dort genannten Punkte sind bei der weiteren vertiefenden Vorbereitung, der Realisierung
des Vorhabens und der spateren Nutzung zu beachten bzw. umzusetzen.

11.2  Vorhaben - und ErschlieBungsplan
Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist beigefligt.

Das dargestellte Vorhaben entspricht der aktuellen Planung. Die Objektplanung wird fortge-
setzt und prazisiert auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Durchfihrungsvertrages.

12. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?
Flachen flir Wohngebdude mit Nebenanlagen 1.988 m?
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti- 55 m?
gen Bepflanzungen

Gesamtflache B-Plan Gebiet 2.043 m?

13. Anlagen
- Vorhaben- und ErschlieRungsplan

- Durchflhrungsvertrag (wird spéter beigefligt)
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1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist
am 20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fiir alle Bauleitplane, also
den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4
des BauGB.

Abb. 1: Lage des Vorhabens (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2021)

" Untersuchungsgebiet
Tiitzpatz -
Pripsiebe &
B ’ "v(\ Grapzow Werder
Rockwitz -
S 2 Gridet Beseriz
I rnschow
Altentreptow
Wolde /i
Reinberg f ‘é@\ Salow
g Brunn QAQ’
storf .V_] Ganzkow Roggenhagen
Kastorfer See Wildberg & v. B
- Neddemin E
GroR Teetzleben 251
. Datzetal
endorf >%
Breesen )
Staven
Podewall A
Neverin
Woggersin
99 Trollenhagen
Mallh Neuenkirchen
Chemnitz Fir oW : S
Blankenhof £  Datzeberg 4
\ 4?1!?[!?’[“.’.‘?{1 B Monckeshof
Weitin Vogelviertel Warlin
Innenstadt! : __ [ 20
Neubrandenburgs.\s—=
e Broda Katharinenwviertel Sponholz Kublank
WulkenzinNeuendor Sudstadt B 2
© 2608 LUNG

= Mallin Rathanisnhes
1 2 3 4 5 kn

Ihm Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Gberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche

Farleniha Drancdnrf

Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische
Vielfalt

2. Europaéische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevolkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie
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7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen
8. Luftqualitat

9. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben i(iber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Das ca.0,2ha grol3e Plangebiet befindet sich ca. 1 km westlich von Pripsleben im Ortsteil
Neuwalde auf einer brachliegenden Flache am Siedlungsrand und teilweise auf einer
intensiv genutzten Ackerflache, unmittelbar westlich der Ortsdurchfahrt Neuwalde. Das
Gelande soll zentral mit einem Wohngebaude und Nebenanlagen bebaut werden. Die
ErschlieBung erfolgt vom Osten tber die Ortsdurchfahrt Neuwalde. Der Bebauungsplan
sieht ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung, einer GRZ von 0,4
und einer zuldssigen Uberbauung von 60 % vor.

Abb. 2: Planung (Grundlage © GeoBasis-DE/M-V 2021)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2021
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:‘ ACL  Lehmacker

:I OBD Brache der Dorfgebiete
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
Baum nach § 18 NatSchAG geschiitzt

Gehodlzkiirzel: QP-Quar ial, z.B.2 - 2 Stiick, z.B. 2x -
Anzahl der Stamme, z.B 10-10 cm Stammdurchmesser,

Fex- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Agl- Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Ptr- Zitterpappel (Populus tremula)

Wohnbauflache

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Allgemeines Wohngebiet

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
GRZ 0,4 zulassige Versiegelung (60 %)

Erhaltung

Im Siden ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen vorgesehen. Die Geholze im Siidosten bleiben erhalten.

Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-

Nutzung Flachen m2 davon m? samtflache in %
ACL Lehmacker 293,00 14,34
OBD Brachflache der Dorfgebiete 1.750,00 85,66
2.043,00 100,00

Seite 6 von 21



Umweltbericht Entwurf
zur Satzung der Gemeinde Pribsleben iber B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Um-
welt verursachen:

Mogliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wah-
rend der Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende
wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor al-
lem durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch au-
Berhalb der Baufelder zu folgenden erh6hten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschutterungen durch Baumaschinen.

Mogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich auf das
Baufeld.

1 zusatzliche Flachenversiegelungen,
2 geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zuséatzliche Kubaturen,
3 geringe Beseitigung potenzieller Habitate durch Flacheninanspruchnahme.

Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren
sind in diesem Fall:

1 durch Nutzung verursachte geringe zusatzliche Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die in Tabelle 3 aufgeflihrten Vorschlage zu Untersuchungsraum und detaillierungs-
graden der Untersuchungen wurden den Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach & 4 Abs. 1 und 2 BauGB vorgelegt. Es wurden keine zu-
satzlichen Forderungen erhoben.

Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Lfd. | Schutzguter Untersuchungsas- | GrofRe des Untersu- | Art und Detaillierungs-

Nr. pekte chungsgebietes grad der Untersuchung

1 Mensch Immissionen aus Nut- | Geltungsbereich bis | verbal argumentativ
zung zum nachsten Wohn- | auf Grundlage vorhandener

gebéaude Unterlagen

2 Landschaftshild | Sichtbeeintrachtigung | Geltungsbereich verbal argumentativ auf

Erholungsfunktion +500 m Grundlage der Bestandsauf-
nahmen

3 Wasser/ Boden | Bodenfunktion. Geltungsbereich verbal argumentativ
Grundwasserneubil- auf Grundlage vorhandener
dungsfunktion, Unterlagen




Umweltbericht Entwurf
zur Satzung der Gemeinde Pribsleben iber B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

Schadstoffbelastung,
Geotope
4 Klima/Luft Klimafunktionen Geltungsbereich verbal argumentativ
Luftreinheit auf Grundlage vorhandener
Unterlagen
5 Fauna Brutvogel, Zau- Geltungsbereich Artenschutzrechtliche Ausei-
neidechsen nandersetzung unter Punkt
2.1 ,Fauna“ des Umweltbe-
richtes auf Grundlage einer
Begehung
6 Flora Biotoptypen Geltungsbereich Biotoptypenkartierung
7 Kultur- und Baudenkmaler Geltungsbereich verbal argumentativ
Sachgiter Bodendenkmaler auf Grundlage vorhandener
Unterlagen
8 Eingriffs- Aus- Geltungsbereich nach HzE 2018
gleichsbilanzie-
rung/Kompensa-
tion

UG - Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im 8 12 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe de-
finiert.

Im 8 15 des BNatSchaG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorha-
ben Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL,
bezliglich besonders und streng geschutzte Arten ausgeldst werden. Eine artenschutz-
rechtliche Auseinandersetzung erfolgt unter Punkt 2.1 ,,Fauna”.
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Abb. 3: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2021)

GGB DE 2244-302 T . LSGL 32 "Goldbachtal", ca. 3,1 km 6stlich
"Kleingewasserlandschaft bei N cue
'Gultz (nérdlich Altentreptow)",

ca.3 km\nordwestlich / SAN

<
<

GGB DE 2245-302 Y
"Tollensetal mit Zuflissen",
ca. 1,7 km nérdlich

Taizpatz

Pripsieben

Neyaoe

/

Barkow

0SSOW

Untersuchungsgebiet

11

LSG L 74a "Tollensetal",
Scnmiedenteide ca. 4,4 km siuidostlich

ﬁ\SPA-Gebiet DE 2344-401 "Kuppiges Tollensegebiet -
= zwischen Rosenow und Penzlin", ca. 6,9 km sudwestlich =

— o ==
0 04 08 12 186 2 kn

2006 LUNG

= Das Vorhaben liegt etwa 1,7 km stdlich des GGB DE 2245-302 , Tollensetal mit Zu-
fliissen” und 3 km siidostlich des GGB DE 2244-302 ,Kleingewasserlandschaft bei
Gualtz”

=» Das Vorhaben befindet sich etwa 3,1 km westlich des LSG L 32 , Goldbachtal” und
4,4 km nordwestlich des LSG L 74a ,Tollensetal”

= Das Vorhaben liegt etwa 6,9 km nordostlich des SPA-Gebietes DE 2344-401 ,, Kuppi-
ges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin*

= Im Plangebiet selbst sind keine nach 820 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Bi-
otope vorhanden. Vier laut LUNG M-V ausgewiesene Biotope verteilen sich im 50 m
und 200 m Radius um die Vorhabenflache. Dabei handelt es sich um 3 Gewasserbi-
otope und ein Geholzbiotop (Abb.4)

= Das Plangebiet beinhaltet zwei nach 818 NatSchAG M-V geschutzte Einzelbdaume.
(Abb.5)

= Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen keine MalBnahmen, Er-
fordernisse oder besondere Bedingungen fiir das Plangebiet vor.
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Abb. 4: Geschlitzte Biotope im Umfeld (© LAIV - MV 2021)

DEM 13915 Stehende Kleingewasser, DEM 13926 Naturnahe und unverbaute
einschl. der Uferveg. (permanent) , ca. Bach- und FluRabschnitte, einschl. der
150 m nordéstlich Uferveg., ca. 165 m nordéstlich

To\\ey bax

DEM20029
"Turmbachgraben",
Naturnahe und
unverbaute Bach-
und FluRabschnitte,
einschl. der
Uferveg., ca. 150 m
nérdlich

(2)

DEM 13910 Naturnahe Feldhecke,

Untersuchungsraum
strukturreich, ca. 60 m siidlich

0 0.04 0.08 0.12 0.16 0.2 kn

Planungsgrundlagen fur den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010, ko-
difizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der nattirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt gedandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union
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o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist,

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz - LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2018,

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) gedndert worden ist,

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom b.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |
S. 3465) geandert worden ist,

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist,

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166,
181),

e Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr-WG), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gedndert
worden ist.
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2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Vorhaben befindet sich ca. 200 m nordlich der Landstral3e L27, westlich der Orts-
durchfahrt Neuwalde, 6stlich eines Intensivackers und stdlich eines Koppelgelandes,
sudlich schlieBt Wohnbebauung an. Auf dem etwa 2.043,00 m? grol3en Gelande befin-
den sich im Nordwesten Stamme von gefallten Geholzen, die Richtung Siiden erstreck-
ten. Im Sudosten liegen Restmullhaufen aus vorheriger Nutzung. Auf der Flache sind
keine Gebaude vorhanden.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich unmittelbar stidlich. Das Plangebiet
ist durch die Immissionen aus o.g. Nutzungen, insbesondere seitens der Ackernutzung
und StraBen vorbelastet. Von einer derzeitigen Uberschreitung der gesetzlichen Orien-
tierungswerte wird nicht ausgegangen. Das Plangebiet hat aufgrund der umliegenden
und vorherigen Nutzung einen geringen Erholungswert.

Abb. 5: Biotoptypenbestand (© GeoBasis-DE/M-V 2021)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2021

Zeichenerklarung

l - - - G g ich=U

Bestand

[T ]ACL Lehmacker

’:[ OBD Brache der Dorfgebiete
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
Baum nach § 18 NatSchAG geschutzt

' Gehdlzki QP-Quartier ial, z.B.2 - 2 Stiick, z.B. 2x -

. Anzahl der Stamme, z.B 10-10 cm ymesser,

Fex- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Agl- Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Ptr- Zitterpappel (Populus tremula)

Flora

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 14.06.21 entsprechend Abbil-
dung 5 (Bestandskarte) und laut folgender Tabelle dar:
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Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |[Bezeichnung Flache in |Anteil an der
m?2 Gesamtflache
in %
ACL Lehmacker 293,00 14,34
OBD Brachflache der Dorfgebiete 1.750,00 85,66
2.043,00 100,00

Abb. 6: Vorhabenflache vom Silidosten (Begehung am 14.06.21)
-" ———

Ein Grol3teil der Vorhabenflache ist hauptsachlich mit einer Vegetationsdecke aus Ge-
wohnliches Knaulgras (Dactylis glomerata), Spitzwegerich- (Plantago /anceolata), Kno-
terich- (Persicaria), Gewohnliches Hirtentaschel- (Capsella bursa-pastoris), Knoblauchs-
rauke (Alliaria petiolata), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Weille Gansefuld
(Chenopodium album), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Ehrenpreis ( Veronica), Amp-
fer (Rumex), Wiesen (Fuschsschwanz- Alopecurus pratensis), Trespe (Poaceae), Echte
Kamille (Matricaria chamomilla), Gemeiner Beifuld (Artemisia vulgaris), Ringdistel
(Carduus), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Gewohnlicher Lowenzahn ( 7araxacum
sect. Ruderalia), Weil3-Klee ( Trifolium repens) und Kratzbeere (Rubus caesius) bestan-
den. Ein Bereich im Westen wird derzeit noch als Intensivacker genutzt. Die Gehdlze im
Sldosten sind zwei gesetzlich geschiitzte nach § 18 NatSchAG Einzelbaume der Arten
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Zitterpappel ( Populus tremula) sowie zwei nicht
geschutzte Baume der Art Schwarz-Erle (A/nus glutinosa). Gesetzlich geschiitzte Biotope
gem. 8 20 NatSchAG M-V sind im Plangebiet nicht vorhanden. Zur Abgrenzung zur
nachsten Wohnbebauung wird im Suden eine Flache zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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Fauna

Aufgrund des nicht grabbaren Bodensubstrates, fehlender Strukturen und verdichteter
Bodenverhaltnisse wird von einem Vorkommen von Zauneidechse und von Amphibien
in Winterlebensrdumen nicht ausgegangen. Das nachstgelegene Gewasser ist ein
Standgewasser ca. 150 m und der Torneybach ca. 200 m noérdlich der Vorhabenflache.
Aufgrund der Gewasser in der Umgebung des Plangebietes konnten Amphibien das Ge-
lande queren. Die Baume im Sidosten weisen keine Spalten, Risse oder Hohlen auf, die
Quartierspotenzial fir Fledermause aufweisen. Alle Baume sind potenzielle Bruthabi-
tate. Das Plangebiet weist am Ubergang zur Ackerfliche Lebensraumpotenzial fiir Bo-
denbruter auf. Hier besteht ein Staudensaum und die Storungen seitens der Stralde so-
wie der angrenzenden Bebauung sind geringer.

Abb. 7: Gewassernetz, Rastgebiete und Biberburgen (© LAIV — MV 2021)

PP = P e B/ §
Wasserschutzgebiet ~Wasserschutzgebiet
"Tutzpatz" MV WSG 2244 08, ;f‘\/ "Prieleben" MV WSG 2245 02,
Schutzzone Ill, ca. 3,5 km - Schutzzone Ill, ca. 400 m =

nordwestlich westlich
e ;..JM uhle \ /7 /,, J

R e Atertiéptow |
] s/ ( /[

Im den entsprechenden Messtischblattquadranten 2245-3 wurden von 2008 bis 2016 sie-
ben besetzte Brutpldtze vom Kranich, von 2011 bis 2013 zwei Brut- und Revierpaare des
Rotmilans, 2014 zwei besetzte Weil3storchhorste verzeichnet. Laut Linfos Kartenportal
befindet sich die nachstgelegene Biberburg 2245 11 ,Goldbacher Muhle” ca. 4 km in
norddstliche Richtung entfernt und war im Jahr 2013/2014 besetzt. Etwa 100 m 6stlich
erstreckt sich ein ganzjahrig genutztes Landrastgebiet der Stufe 2 (von 4 Stufen) also
regelmaldig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet rastender Vogel innerhalb eines Rast-
gebietes der Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) mit der
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Bewertung mittel bis hoch. Das Plangebiet befindet sich in keinem Rastgebiet und in
keiner Zone des Vogelzuges tiber dem Land M - V.

Boden

Laut LINFOS light setzt sich der Boden im Untersuchungsraum aus sickerwasserbe-
stimmten Lehmen/Tieflehmen zusammen. Der Boden ist kein Wert- und Funktionsele-
ment besonderer Bedeutung.

Wasser

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die nachstgelegenen Ge-
wasser sind ein Standgewasser ca. 150 m und der Torneybach ca. 200 m ndérdlich der
Vorhabenflache. Das etwa > =5 - 10 m Uber Flur anstehende Grundwasser ist aufgrund
des bindigen Deckungssubstrates gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
vermutlich geschiitzt. Die Flache liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Was-
ser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Abb. 8: Rastgebiete (Quelle © LAIV - MV 2021) i
Gewasserrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 2 - regelméaRig
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca. 2,5 km nordwestlich

‘\\ Landrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 2 - regelmaRig |
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten

. verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca. 100 m &stlich

\ X { N

: NN NN ‘Untersuchungsgebiet

Tdtzpatz ~ > 5« AR

TEN

\ Pripsieben i V \EM‘"‘E‘

\ =

" Landrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 3 - stark frequentierte Nahrungs-
. und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs-
- und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz

\verbunden) - hoch bis sehr hoch (Stufe 3), ca. 1,5 km westlich

0 0.3 0.6 0.9 1.2 1.5 kn
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Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringe Tempera-
turunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut
gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den
Geholzbestand gepragt. Diese Uiben eine geringe Sauerstoffproduktions-, Windschutz-
und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage, der
Landstral3e und der angrenzen-den Ackernutzung vermutlich eingeschrankt. Das Klima
ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/ Kulturglter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seen-
platte”, der GroR3landschaft ,Oberes Tollensegebiet” und der Landschaftseinheit , Kup-
piges Tollensegebiet mit Werder”. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis
15.000 Jahren in der Mecklenburgischen Phase der Weichseleiszeit und ist der Rosent-
haler Staffel als Grundmorane noérdlich vorgelagert. Das Gelande des Untersuchungs-
raumes prasentiert sich als Randlage Ostlich des Tollenseabflusses.

Abb. 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes

‘© LUNGMY & LAy 77

_____

Vorhaben

MaBstab 1:389373

Das Landesinformationssystem LINFOS light, hier unter , Landesweiter Analyse und Be-
wertung der Landschaftspotenziale - Landschaftsbildpotenzial”, weist dem Plangebiet
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betreffenden Landschaftsbildraum , Ackerplatte westlich von Altentreptow” IV 6 - 16
eine geringe bis mittlere Bewertung zu.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freiraume. Das
Landschaftsbild ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Zum Vor-
kommen von Bau- oder Bodendenkmalen liegen keine Informationen vor.

Natura - Gebiete

Das Erfordernis einer Natura 2000- Vertraglichkeitspriifung richtet sich nach der Wahr-
scheinlichkeit einer Beeintrachtigung der durch das jeweilige Gebiet konkret geschutzten
Lebensraumtypen und Arten durch die mdglichen Einwirkungen/Fernwirkungen des
Vorhabens. Die Natura-Gebiete befinden sich mindestens 1,7 km vom Plangebiet ent-
fernt. Es wird davon ausgegangen, dass die Wirkungen des geplanten Vorhabens zu kei-
ner erheblichen Belastung der Natura-Gebiete flihren und deren Erhaltungsziele nicht
gefahrden kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schitzen die Bodenoberflache vor Erosion und
binden das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bo-
denfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente”
durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Vogel- und
anderen Tierarten einen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Gelande lGiberwiegend als Abstellflache
fir Bauschutt und -materialien und Rangiermoglichkeit bestehen bleiben. Aul3erdem
konnte ein Teil der Flache durch natirliche Sukzession verbuschen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, die moégliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berticksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berucksichti-
gung der nachhaltigen Verfuigbarkeit von Ressourcen

Flache
2043,00 m?2 Flache mit Siedlungsanbindung werden erschlossen.
Flora

Die Planung wird die Beseitigung und Uberbauung von vorbelasteten Flachen und
Lehmacker verursachen. Die Baume im Siidosten werden zur Erhaltung und im Stden
wird eine Anpflanzflache festgesetzt.
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Fauna

Die Erhaltung der Baume vermeidet Verluste von potentiellen Bruthabitaten fiir Baum-
briiter. Wenn der Kompensationsbedarf durch eine Offenlandmalinahme gedeckt wird,
kann gleichzeitig der Lebensraum von Offenlandbriitern ersetzt werden. Eine deutliche
Strukturverarmung der Flache wird nicht eintreten, da der Acker kein wertvoller Lebens-
raum ist und die Brachflache verdichtet und vorbelastet ist.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen grol3flachigen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beein-
trachtigungen der Boden- und Grundwasserneubildungsfunktion. Diese Eingriffe wer-
den extern multifunktional ausgeglichen.

Biologische Vielfalt

Da sich das Plangebiet auf intensiv bewirtschafteten Acker und doérflicher Brachflache
mit geringer biotischer Funktion befindet, ist und kein Gehdlzbestand infolge der Pla-
nung beseitigt wird, wird die biologische Vielfalt nur geringfligig beeintrachtigt.

2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge
Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie infolge der Verursachung von Belastigungen durch die Planung zu erwarten, da die
geplante Wohnnutzung nur geringe Immissionen erzeugt.

2.2.3 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemalf3 der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallen-
den Abfélle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange in-
folge der Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
durch die Planung von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach
gegenwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Land-
schaftsbild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geringe Erholungsfunk-
tion des Plangebietes bleibt bestehen.



Umweltbericht Entwurf
zur Satzung der Gemeinde Pribsleben iber B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

Es werden keine landschaftswirksamen Strukturen entfernt und keine Sichtachsen ge-
stort. Die Planung des Gebdudes wird den ortlichen Gegebenheiten angepasst. Es er-
folgt keine Zerschneidung von Landschaftsrdaumen da der Standort Siedlungsrand ist.
Das Landschaftsbild und Kulturglter werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
eintrachtigt.

2.2.5 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumu-
lierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zur
vorhandenen Wohnbebauung. Die Vorbelastungen durch bestehende Nutzungen sind
relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora, Fauna, Boden,
Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich der gegentber weiteren Immissio-
nen relativ unempfindlich ist. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierun-
gen von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungsbedingten Auswirkungen auf die umliegen-
den Schutzgebiete und auf nattrliche Ressourcen.

2.2.6 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Geholze werden nicht beseitigt, Klimafunktionen nicht gestort. Die zur Umsetzung der
Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden
fossile Energietrager verwendet flihrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und
damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der
Umsetzung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden.

Unter Zugrundelegung derzeit im Baugewerbe ublicher Methoden, ist das geplante Vor-
haben vermutlich nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder
schwere Unfélle auszulosen. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des
Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende Stoffe verwenden oder produzie-
ren und somit keine diesbezuglichen Konflikte mit den geplanten Funktionen.

2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu baubedingten Beeintrachtigungen von Offen-
landbriitern im Ubergangsbereich von der Brache zu Acker kommen. Diese Eingriffe sind
durch unten aufgeflihrte MaRnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Vermeidungsmalnahmen
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V1 Die Baufeldfreimachung ist aul3erhalb der Brutzeit und Jungenaufzucht vom
01.10. bis 01.03. durchzufiihren.

Die folgende Mallnahme dient der multifunktionellen Kompensation des Eingriffes in
die Schutzguter Biotope, Boden, Wasser und Brutvogelfauna:

KompensationsmalRnahme

M1 Als Kompensation sind insgesamt 2.723 Flachenéquivalente einer OkokontomaR-
nahme zu erwerben. Das Okokonto befindet sich wie das Vorhaben in der Land-
schaftszone , Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte”. Der Reservierungs-
bescheid ist vor Satzungsschluss vorzulegen und der uNB bestéatigen zu lassen.
Moglich ware die Verwendung des ca. 77 km nordwestlich gelegenen Kontos
LRO-038 Naurwald , Schwaan”. Ansprechpartner ist Frau Romy Kasbohm, Tel.
03843 8301 211, E-Mail: dienstleistungen@Ifoa-mv.de.

Abb. 10: OkopunktmaRnahme (Quelle: LAV M-V, 2022) _

OkokontomaRnahme LRO-038 "Naturwald Schwaan" im Riickland der

Mecklenburgischen Seenplatte; erforderliche Flachenaquivalente 2.723,03 ,
4 Q'

von verfugbaren 272.904; ca. 77 km nordwestlich

T

Ky e o 3 Lage des i '
M’14UDOOO(Grundlage OLAIVMV 2022) ' ; ‘ Plan ePlet’eS iM’1:20,000(Gmnqbge:®LNVM»V.2022) | i
Eingriffs- und Ausglelchsbllan2|erung

A Ausgangsdaten

A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,2 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A2 Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m

Wirkzone lI 200 m
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A 3 Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfer-
nung von weniger als 100 m zur nachsten Stérquelle. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor
von 0,75. Das Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Frei-
raume.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind
den Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Die Flachen folgender Tabelle sind keinem Eingriff unterlegen, bleiben erhalten oder
haben keinen 6kologischen Wert.

Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp Planung Flache in m2
OBD Anpflanzfestsetzung 55,00

B 1.1. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flr Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es
kommt das gesamte von der Planung beeintrachtigte Gebiet zum Ansatz. Der Biotopwert
aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75 fur
eine Entfernung von unter 100 m zu vorhandenen Beeintrachtigungen multipliziert.

Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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ACL Bauflache gesamt 293,00/ 0,00/ 1,00 0,75 219,75
OBD Bauflache gesamt 1.695,00/1,00f 1,50, 0,75 1.906,88
1.988,00 2.126,63

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Das Vorhaben erzeugt keine mittelbaren Wirkungen. Ein Kompensationserfordernis hier-
fur besteht nicht. Begriindung:

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Bioto-
pen konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. So-
weit gesetzlich geschutzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar
beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu be-
rucksichtigen.”

Die Immissionen des Vorhabens erhdhen sich unwesentlich. Erst im 200 m Umreis be-
finden sich geschitzte Biotope laut Abbildung 4. Diese werden von den Wirkungen des
Vorhabens nicht erreicht. Eine Funktionsbeeintrachtigung umliegender Biotope wird
nicht hervorgerufen.

B 1.3. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen durch die Planung zum Ansatz. Die Flachen werden mit
einem Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung
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ACL Bauflache versiegelt 175,80 0,5 87,90
OoBD Bauflache versiegelt 1.017,00 0,5 508,50
1.192,80 596,40

B2 Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung
und Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der tbrigen betroffenen Funktions-
und Wertelemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunistische
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Funktionsbeziehungen noch nicht erreicht wird, erwachst hieraus die Verpflichtung zur
Wiederherstellung artspezifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der be-
troffenen Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifi-
schen faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdaume besonderer Arten be-
durfen daher i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumanspriichen bzw. storungsempfindliche
Arten

Das Vorhaben betrifft nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tierarten mit besonderen
Lebensraumanspriichen. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt bei Einhaltung der MalRnahmen keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Es besteht kein additi-
ves Kompensationserfordernis.

B 3 Bericksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Be-
deutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
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Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.1 bis B 4

- . L)
c i o) o
) R 1 A e L
< 'N s g2 s54H gu
s 9 T 2 O r— = 9 5T N
2 c - 5 o 585 ® = CR=
T2 Sm T W= 3w =
C = E 4 1 =N 1 O o =2 2 <
c = N c 0 cEsS2AN
) [<}] [}) . Q = E ) :D . © T
o 9 :E oém O -t - £ o Q
:N-Q =GE—_ (S = Hy ] .d-J ;E: =]
= o P -_— [T — N > c
£ e 2 Lo L L o S s
£5 &y ESg EE Py £%
D0 3 & Do 5= O S z 2
£ NS & S @< S €9 ¢ 2 o
wZomE e s5a TR - = o
2.126,63 0,00 596,40 2.723,03
C Geplante MalRnahmen fur die Kompensation

Die Kompensationsmal3Rnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefiihrt.

C1 Berucksichtigung kompensationsmindernder Mal3nahmen

Kompensationsmindernde MalRnahmen kommen nicht zum Einsatz.

C2  Ermittlung des Kompensationsumfangs

Tabelle 8: Ermittlung des Flachenaquivalents der KompensationsmalRnahmen
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Externe Okopunktmal3-
nahme 2.723,03
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflichenbedarf (Eingriffsflache): 2.723 m?
Kompensationsflichenumfang: 2.723 m2

D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

Der Eingriff kann durch Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen kompensiert wer-
den.
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2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der Grund-
stlicke, der Vorbelastung und der glinstigen Erschlie3ungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterla-
gen hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung
2018,
° Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in

Mecklenburg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus unzureichenden Informationen zu zuklinftig zum Ein-
satz kommenden Materialien. Alle iibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlich-
keiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal § 4c BauGB (iberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalBnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Beho6rden liber eventuell auftretende unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensati-
onsmal3nahmen. Hierfur sind folgende Malinahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs-
und KompensationsmalRnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumenta-
tion Uber die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Mal3nahmen auf verba-
ler und fotodokumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der MalRnahmen ist
durch eine geeignete Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu tber-
wachen und zu dokumentieren. Die MalRnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach
Fertigstellung durch geeignete Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren.
Die Ergebnisse sind in Text und Bild dokumentieren und der zustandigen Behorde bis
zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzulegen.
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3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso
[ll) storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle aus-
zulbsen.

3.4 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit mittlerer naturraumlicher Ausstattung geplant.
Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt.
Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenz-
uberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine
Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht
vom Vorhaben ausgehen. Es sind MalRnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe
des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kdnnen.

35 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

e LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Karten-
portal Umwelt M-V

e Begehungen durch Fachgutachter
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Arten umweltbezogener Belange

Schutzgut Kriterium Aussage Quellen
Geschitzte geschitzte Erhaltung Umweltbericht
Elemente Einzelbaume nach § 18
NatSchAG M-V
Natura-Gebiete, keine Betroffenheit Umweltbericht
Biotope, weitere
Schutzgebiete
Mensch Altlasten Nicht bekannt Landkreis
Mecklenburgische
Seenplatte, untere
Bodenbehorde
30.03.21
Loschwasser Versorgung durch Dorfteich, | Landkreis
Herstellung Entnahmestelle, | Mecklenburgische
Beachtung Aufstell- und Seenplatte
Bewegungsflache bei Bautechnischer
Bauausfiihrung Brandschutz 30.03.21
Immissionen Auseinandersetzung StALU Staatliches
beziiglich der Amt fur
Schallimmissionen und Landwirtschaft und
Schattenwurfemissionen der | Umwelt
755 m entfernten WEA Mecklenburgische
erforderlich Seenplatte 11.03.21
Schallschutz gegeniber WEA | Landesamt fiir
bei Allgemeinem Umwelt, Naturschutz
Wohngebiet nicht und Geologie M-V
gewahrleistet vom 01.03.21
Nach Auswertung des Begrindung
Schallgutachtens zum
Windpark Altentreptow aus
dem Jahr 2018 sind keine
schadlichen
Umwelteinwirkungen auf
das Vorhaben zu erwarten
Keine Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes
Keine Erh6hung durch das Umweltbericht
Vorhaben
Erholung Keine besondere Funktion Umweltbericht
Flora Biotoptypen Nur nicht geschiitzte Umweltbericht
Einzelbdume Erhaltung Umweltbericht
Wald Wald auRerhalb des Landesforst
Plangebietes Mecklenburg-
Waldabstand 30 m beachten | Vorpommern
24.02.2021
Fauna Besonders und streng Potenziell vorhanden Umweltbericht
geschitzte Arten




Potenzielles
Vorkommen von
Offenlandbriter

Umsetzung einer
Bauzeitenregelung zur
Vermeidung

Landkreis
Mecklenburgische
Seenplatte, untere

artenschutzrechtlicher Naturschutzbehorde
Konflikte It. §44 BNatSchG 30.03.21
Redaktionelle Anderungen Landkreis

bei CEF- MaRnahmen

Mecklenburgische
Seenplatte, untere

Wasserbehoérde
30.03.21
Boden Besondere Funktion keine Umweltbericht
Hinweise auf Einhaltung der | Landkreis
Vorschriften des Mecklenburgische
Kreislaufwirtschaftsgesetzes, | Seenplatte, untere
des Bodenbehérde
Abfallwirtschaftsgesetzes, 30.03.21
der
Abfallwirtschaftssatzung,
des Bodenschutzgesetzes
wahrend des Baus und des
Betriebs des Vorhabens
Wasser Besondere Funktion keine Umweltbericht
Heizungsart Anzeige mit Bauantrag Landkreis
Mecklenburgische
Seenplatte, untere
Wasserbehorde
30.03.21
Grundwasserabsenkung | Wasserrechtliche Erlaubnis Landkreis
Grundwasseranschnitt ist zu | Mecklenburgische
melden Seenplatte, untere
Wasserbehoérde
30.03.21
Gewasser |l Ordnung - 7 m Schutzstreifen einhalten | Landkreis
Rohrleitung TU 74 Mecklenburgische
nordwestlich des Seenplatte, untere
Plangebietes Wasserbehoérde
30.03.21
Klima Besondere Funktion keine Umweltbericht
Landschaftsbild | Besondere Funktion keine Umweltbericht
Kulturgiter Besondere Funktion keine Umweltbericht
Eingriffsregelung Berechnung ist nach HzE Landkreis
durchzufiihren Mecklenburgische
Seenplatte, untere
Naturschutzbehorde
30.03.21
ist erfolgt Umweltbericht

Naturschutzrechtliche
MaRnahmen

werden im Laufe des
weiteren Verfahrens
festgelegt

Umweltbericht

Umsetzbarkeit ist zu
gewahrleisten

Landkreis
Mecklenburgische
Seenplatte, untere




Naturschutzbehorde
30.03.21

Flache

Moglichst keine
Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen
Eigentlimer beteiligen,
Erreichbarkeit
landwirtschaftlicher Flachen
gewahrleisten

StALU Staatliches
Amt fur
Landwirtschaft und
Umwelt
Mecklenburgische
Seenplatte 11.03.21

Vorhabentrager ist
Eigentimer

Begriindung

Etwa 0,2 ha Flache mit
Siedlungsanbindung werden
erschlossen

Umweltbericht
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- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

L § . - Bur . 501 :

_Landesforst MV Gleviner Burg 1 18273 Glstrow Bearbeitet von:  Romy Kasbohm

Alexander Mauer und Saskia IRyt s s
Fax: 3994 235-420

Pfundheller E-Mail: romy.kasbohm@lfoa-mv.de

Dorfstr. 10 a

17091 Pripsleben
Gustrow, 09.12.2021

Verkauf von Okopunkten aus dem Okokonto LRO-038 ,,Naturwald Schwaan®

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 1, Wohnbebauung in Neuwalde der Gemeinde Pripsleben

Hier: Vertrag iber die Reservierung und den Erwerb von Okopunkten in dreifacher Ausfertigung

Sehr geehrte Frau Pfundheller,

wir freuen uns, dass wir Sie mit dem Erwerb unserer Okopunkte bei der Umsetzung
Ihres Vorhabens unterstitzen kénnen.

In der Anlage sende ich Ihnen den Vertrag Uber die Reservierung und den Erwerb von
2723 Okopunkten in dreifacher Ausfiihrung. Bitte unterzeichnen Sie die drei
Vertragsexemplare inklusive Anlagen und senden mir diese zurtick.

AnschlieRend bekommen Sie einen beidseits unterschriebenen Vertrag und eine
verbindliche Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der Genehmigungsbehdrde.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

(V. & fo—

Romy Kasbohm

Okologisch punkten.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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LandesforstMy_+_ Gleviner Burg 1+ 18273 Glistrow Bearbeitet von:  Romy Kasbohm

Alexander Mauer und Saskia Telefon: 03843/8301 211
Fax: 03994 235-420

Pfundheller E-Mail: romy.kasbohm@Ifoa-mv.de

Dorfstr. 10 a
17091 Pripsleben
Gustrow, 20122074

Verkauf von Okopunkten aus dem Okokonto LRO-038 ,,Naturwald Schwaan*

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 1, Wohnbebauung in Neuwalde der Gemeinde Pripsleben

Hier: Vertrag tiber die Reservierung und den Erwerb von Okopunkten

Sehr geehrte Frau Pfundheller,

in der Anlage sende ich Ihnen den unterschriebenen Vertrag tber die Reservierung und

den Erwerb von 2723 Okopunkten. ‘
Ich méchte Sie bitten, mich tber die Erteilung lhrer Genehmigung in Kenntnis zu

setzen.
Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei der Realisierung Ihres Bauvorhabens.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrég

21, e

Romy Kasbohm




ﬂ Landesforst
# "1 Mecklenburg-Vorpommern

Wl schot Zikot
Vertrag

zwischen

der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern - Anstalt als Flachenagentur, Fritz-
Reuter-Platz 9, 17139 Malchin, vertreten durch den Vorstand Herrn Manfred Baum,
dieser vertreten durch den Leiter des Fachgebietes Forstbetriebliche
Dienstleistungen, Erneuerbare Energien Herrn Marten Seidel

- Verkauferin-
und

Alexander Mauer und Saskia Pfundheller, Dorfstr. 10 a, 17091 Pripsleben

Kaufer -
Uber die Reservierung und den Erwerb von Okopunkten.

Praambel
Die Verkauferin fluhrt entsprechend der Verordnung zur Bevorratung von
KompensationsmaRnahmen, zur Einrichtung von Verzeichnissen und zur
Anerkennung von Flachenagenturen im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Okokontoverordnung M-V) KompensationsmaRnahmen im Hinblick auf zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft durch, die in das Okokontoverzeichnis
des Landes M-V eingetragen sind.

Die Kaufer haben fur Eingriffsmafnahmen Kompensationsflachenaquivalente zu
erbringen. Hierflr verduBert ihnen die Verkauferin entsprechend §§ 8 und 9 der
Okokontoverordnung M-V mit dem vorliegenden Vertrag Okopunkte aus einer ihrer
OkokontomaRnahmen.

Die Kaufer bendtigen die verbindliche Reservierung der Punkte, um einen
Bebauungsplan endgliltig zum Beschluss vorzulegen. Die genaue Anzahl der
bendtigten Okopunkte wird erst in dem rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegt. Mit
dem vorliegenden Vertrag regeln die Parteien die Reservierung einer voraussichtlich
bendtigten Anzahl von Punkten und den Verkauf der tatsachlich in dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Menge an Okopunkten.

§1
Reservierung
1. Auf Grundlage der den Ka&ufern vorliegenden  Eingriffs- und
Ausglenchsbﬂanzuerung far den ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
Wohnbebauung in Neuwalde der Gemeinde Pripsleben®

’

Landschaft durch den b raussichtlich  2.723
kKompensaﬂQnsﬂagne,n iquivalenten LiE ot

haben die Kaufer, den mit dam Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und

i



Landesforst
Mackianburg Vorpommaem
Watt schelt Zodoolb

Die Verkauferin stellt den Kaufern mit Unterzeichnung d'es Vertrages eine
Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der Genehmigungsbehorde als

Anlage 1 aus.

§2
Zeitraum der Reservierung :
Die Reservierung der Okopunkte gemal § 1 dieses Vertrages erfolgt bis zum
31.12.2022.

Die Reservierung verlangert sich um 12 Monate, sofern die Punkte nicht vor
Ablauf der Reservierung mit Bekanntmachung bzw. Rechtskraft deg
Bebauungsplans endgiiltig erworben worden sind oder die Reservierung mit
einer Frist von vier Wochen vor Ablauf des vorangegangenen

Reservierungszeitraumes gekiindigt worden ist.

Eine Verlangerung der Reservierung nach Nr. 2 erfolgt maximal zweimal. Ist in
diesem Zeitraum die Rechtskraft des Bebauungsplans nicht erlangt worden bzw.
die Reservierung nicht anderweitig beendet worden, endet mit Ablauf der zweiten
Verlangerung die Reservierung und die Punkte werden fiir die Verkauferin wieder
frei verfugbar.

§3
~ Reservierungsgebiihr
Die Reservierung der Okopunkte erfolgt bis zum 31.12.2022 kostenfrei.

Bei einer Verlangerung der Reservierung gemal § 2 Nr. 2 dieses Vertrages
zahlen die Kaufer eine Reservierungsgebiihr in Hoéhe von 2% des vereinbarten
Kaufpreises, der sich aus der reservierten Punktzahl (nach § 1 Nr. 1) multipliziert
mit dem Kaufpreis pro Punkt (nach § 5 Nr. 1) ergibt, aber mindestens einen
Betrag in Héhe von 100,00 Euro zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer (z.Zt. 19
Prozent) fur jeweils 12 Monate der Reservierung.

Die Reservierungsgebuhr wird als Gesamtsumme von der Verkauferin innerhalb
von vier Wochen nach Beginn eines kostenpflichtigen Reservierungszeitraumes
in Rechnung gestellt.

Erlangt der Bebauungsplan keine Rechtskraft oder die Reservierung wird aus
anderen Grinden beendet, fallt die volle Reservierungsgebiihr fur den laufenden
Reservierungszeitraum an.

§4
Verkauf
Die Verkauferin verkauft den Kaufern die reservierten

letztlich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan erge

Sollte sich aus dem rechtskraftigen
mehr als die reservierten Ok
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- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

)
E

Reservierungsbestatigung

zur Vorlage bei der Genehmigungsbehorde

Okokonto: LRO-038 ,Naturwald Schwaan*

Kompensation fur: den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1,
Wohnbebauung in Neuwalde der Gemeinde Pripsleben

Vorhabentrager: Alexander Mauer und Saskia Pfundheller, Dorfstr. 10 a,
17091 Pripsleben

Reservierte Punkte: 2523
Reservierung bis: i1 252022
' : o
G ko, Sl A A OripsGloen  AS AL 2024
Ort, Datum Ort, Datum
£ ret Mecklenburg-Vorpom! merm-AGR

~Ances

enzg

. .A':‘v“"?.'/? g/éf’(" Lz~ /Zf

SUnterschrift oo Fax. O”" 235420 Unterschrift
Verkauferm Dlfoa- de Kéufer
Okologisch punkten.
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts —

Allgemeine Verkaufs- und Zahlungsbedingungen der Landesforst MV
AVZB Landesforst MV
— Stand 01.04..2019 —

1.  Geltungsbereich

Die AVZB Landesforst M-V gelten fiir alle Verkaufe der Landesforst MV die nicht Holzverké&ufe i.S.d. AVZB-
Holz der Landesforst MV sind. Die Geltung ist unabhéngig davon, ob der Verkauf in eigenem Namen oder
im Namen eines Dritten erfolgt. Erfolgt der Verkauf im Namen eines Dritten, so kommt der Kaufvertrag mit
diesem zu Stande. Geschéftsbedingungen der Vertragspartner, die den nachfolgenden Regelungen
entgegenstehen, wird widersprochen.

2. Form von Erkldarungen

Kaufvertrage ab einem Kaufpreis von 500,00 Euro (netto), deren Anderungen, Ergénzungen und
Aufhebung bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Gleiches gilt fir Nebenabreden. Im Ubrigen gilt
fur Erklarungen, Anzeigen und Angaben des Kaufers, der Unternehmer ist, die Schriftform, fur solche des
Kaufers, der Verbraucher ist, gilt die Textform.

3. Zahlungsart und Falligkeit

a. Rechnungsstellung
Der Kaufer hat den Kaufpreis auf seine Kosten und Gefahr innerhalb von 14 Tagen ab Erhalt der Rechnung
auf die in der Rechnung angegebene Bankverbindung zu tiberweisen. Die Zahlungsfrist ist nur gewahrt,
wenn eine Gutschrift bis zum letzten Tag dieser Frist auf dem Konto erfolgt ist. Barbetrage sind sofort fallig.

b. Einzugsermachtigung
Hat der Kaufer dem Verkaufer eine Einzugsermachtigung erteilt, kommt er nach Ablauf der Zahlungsfrist in
Verzug, wenn bei der Abbuchung das Konto des Kaufers keine hinreichende Deckung aufgewiesen hat.

c. Zahlungsverzug
Im Falle des Zahlungsverzuges werden Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe gemal § 288 Absatz 1 und 2
BGB, das heiltt derzeit in Héhe von 5 Prozentpunkten bzw. sofern der Kaufer Unternehmer ist, in Héhe von
9 Prozentpunkten Uber dem Basiszins erhoben. Dartiber hinaus ist der K&aufer der Verbraucher ist,
unbeschadet der sonstigen Rechte des Verkaufers verpflichtet, Mahnkosten in Héhe von 5,00 Euro je
versandter Mahnung zu zahlen. Ist der Kaufer Unternehmer hat er, unbeschadet der sonstigen Rechte des
Verkaufers, die Verzugsschadenspauschale (derzeit 40,00 Euro) gemaR § 288 Absatz 5 BGB zu zahlen.
Der Kaufer kann jeweils nachweisen, dass kein oder ein geringerer Verzugsschaden entstanden ist.

d. Rucktritt bei Verzug
Der Verkaufer ist berechtigt, nach fruchtlosem Ablauf einer durch ihn gesetzten angemessenen Nachfrist
zur Zahlung den Rucktritt vom Vertrag zu erkldren und die Kaufsache anderweitig zu verkaufen
(Zweitverkauf). Der Kaufer hat die Kosten zu erstatten, die durch den erhéhten Aufwand entstehen. Er hat
zudem eine eventuelle Differenz zwischen urspriinglich vereinbartem Kaufpreis und dem im Wege des
Zweitverkaufs erzielten Kaufpreis auszugleichen, es sei denn er weist nach, dass im Wege des
Zweitverkaufs unter dem Verkaufer zumutbaren Umstanden ein héherer Kaufpreis hatte erzielt werden
kénnen.

4. Eigentumsvorbehalt und Insolvenz

a. Eigentumsvorbehalt
Bis zur vollstdndigen Bezahlung des Kaufpreises und Tilgung aller Forderungen des Verkaufers gegen den
Kaufer aus der laufenden Geschéftsbeziehung bleibt die Kaufsache im Eigentum des Verkaufers.

b. Weiternutzung
Eine Verbindung, Vermischung oder Verarbeitung (§§ 946ff. BGB) erfolgt stets fiir den Verkaufer und hat
zur Folge, dass das neu entstandene (Mit-)Eigentum auf den Verkaufer tbergeht, ohne dasa es einer
gesonderten Erklarung des Kéufers bedarf. Sofern in seinem unmlttelharen Saal hrt
neu entstandene oder hergestellte Sache lénentgal:llc%und hat hie
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Whis schapt Zosksa

c. Insolvenz f
Im Falle der Insolvenz des Kaufers steht dem Verkaufer hinsichtlich bereits bezahlter Sachen, die sich mit

Willen des Kaufers noch oder wieder im Besitz des Verk4ufers befinden, das Recht auf abgesonderte
Befriedigung zu, sofern der Verkaufer hieran ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen kann.

5. Sicherheitsleistung p
Ist die Zahlungsfahigkeit des Kaufers nicht bekannt oder wenn es sich um Kaufsachen handelt, deren

anderweitiger Verkauf schwierig ist, kann die Erbringung einer schriftlichen, unwiderruflichen, zeitlich
unbefristeten  und  selbstschuldnerischen Birgschaft —  eines Kreditinstitutes ~  oder
Versicherungsunternehmens mit  Sitz  in  einem Mitgliedsstaat' der EU ve;rlangt ‘ we?rden,
Burgschaftserklarungen sind gegeniiber dem Verkéufer abzugeben. Die Kosten der Sicherheitsleistung
tragt der Kaufer.

6. Rechte bei Mangeln der Kaufsache

a. Mangelgewahrleistung ) ;
Handelt es sich um einen offensichtlichen Mangel, so ist der Kaufer mit der Geltendmach'ung seiner
samtlichen Rechte ausgeschlossen, wenn er nicht innerhalb von zweli Wochgn ab dem Zeltpunk't dgs
Gefahriiberganges gegenuiber dem Verkaufer die Mangelhaftigkeit anzeigt, wobei zur Wahrung der Frist die
rechtzeitige Absendung der Anzeige geniigt. Handelt es sich um einen verdeckten Mangel, so kanp c}er
Kaufer, der Unternehmer ist, Rechte bei Méngeln nur geltend machen, wenn er die Kaufsache unverztglich
nach dem Gefahrilbergang im Rahmen seines ordnungsméfigen Geschaftsgangs untersuch_t und dgm
Verkaufer unverziglich Anzeige gemacht hat. Zeigt sich ein solcher Mangel spater, hat die Anzeige
unverzuglich nach der Entdeckung zu erfolgen.

b. Wahlrecht des Verkaufers
Handelt es sich bei dem Kaufer um einen Unternehmer, steht im Falle des Verlangens auf Nacherfiillung
dem Verkaufer das Wahlrecht zu, ob er den Mangel beseitigen (Nachbesserung), stattdessen eine
mangelfreie Sache liefern (Nachlieferung) oder den Kaufer auf sein Recht zur Minderung verweisen will.
Verweist der Verkaufer den Kaufer auf die Minderung, kann dieser durch unverzigliche Erklarung vom
Vertrag zuriicktreten. Wenn es sich um eine gebrauchte Sache handelt, sind die Rechte bei Mangeln der
Kaufsache ausgeschlossen.

c. Verjahrung
Die Anspriiche bei Mangeln der Kaufsache verjdhren in einem Jahr ab dem Zeitpunkt des
Gefahriiberganges. Ist der K&ufer Verbraucher gilt dies nur, wenn es sich um eine gebrauchte Sache
handelt.

d. Verbraucher
Sofern in den vorstehenden Bestimmungen (Nr. 6.a. bis c.) Beschréankungen mit Ricksicht auf die
Verbrauchereigenschaft nicht greifen sollen, entféllt diese Sonderstellung beim Kauf gebrauchter Sachen
im Rahmen einer 6ffentlichen Versteigerung.

e. Ausschluss i |
Rechte bei Méngeln der Sache sind im Ubrigen ausgeschlossen, wenn bei Vereinbarung des Kaufpreises '
die Mangelhaftigkeit bereits berticksichtigt wurde.

f. Arglist
Die vorstehenden Regelungen (Nr. 6.a. bis e.) kommen nicht zur Anwendung, wenn der Mangel arglistig
verschwiegen wurde oder der Kaufer Schadensersatzanspriiche geltend macht. ;

7. Haftung ; )
Anspriiche gegen den Verkaufer auf Schadensersatz sind, unabhéngig vom Rechtsgrund auf dem sie
beruhen, bei leicht fahrlassiger Verursachung auf den vertragstypischen, verniinftigerweise vorhersehbaren
Schaden begrenzt und im Falle der Verletzung nicht vertragswesentli hsteh:

beschrankt: Bei Sachschaden besteht ein Anspruch nur, wenn der Verk
Verrichtungsgehilfen bzw. die gesetzlichen Vertreter den Sct
herbeigefiihrt haben. e

8. Gerichtsstand
Handelt es sich bei dem Kaufer un
offentlichen Rechts oder ein éffent
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Neubrandenburg, 11.03.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Wohnbebauung in Neuwalde“ der Gemeinde Pripsleben

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Mit der ErschlieBung der Wohnbebauung werden Teile des Feldblockes
DEMVLI075CD20035 (Ackerland) tiberplant. Es erscheint daher sinnvoll, die Eigentu-
mer/Bewirtschafter der tiberplanten landwirtschaftlichen Teilflache frithzeitig zu betei-
ligen.

Insgesamt sollten der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang beschrankt und die Erreichbarkeit
der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Technik sicher-
gestellt werden.

Auf den ggf. zusatzlich zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen ist die landwirt-
schaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der BaumaBnahmen volistandig wiederherzu-
stellen. Bleibende Beeintrachtigungen sollten auf ein absolutes Mindestmal reduziert
werden.

Die Funktionstiichtigkeit eventuell vorhandener Dranagesysteme muss fir die be-
troffene Flache gewahrleistet bleiben. Sollten bei Erdarbeiten Dranagen oder andere
Entwésserungsleitungen angetroffen oder diese durch Baustellenfahrzeuge in ihrer

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.



Funktion beeintrachtigt werden, ist der zustandige Wasser- und Bodenverband umge-
hend zu informieren.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beriihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Land-
wirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes Gewas-
ser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich des ge-
planten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder Durchfiihrung einer
Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prufung der zu o. g. Satzung eingereichten Unterlagen bestehen seitens der
Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft des StALU
Mecklenburgische Seenplatte Bedenken zur o. g. Planung.

Das mit 0. g. Bebauungsplan geplante Vorhabensgebiet befindet sich mit einer Entfer-
nung von nur ~755 m in unmittelbarer Nahe zum Windeignungsgebiet Altentreptow -
West. Das sidlich des Vorhabensstandorts gelegene Windeignungsgebiet Altentrep-
tow — West (WEG AT — West) ist derzeit mit einem nach dem Bundes - Immissions-
schutzgesetz genehmigungsbediirftigen Bestand von 39 Windkraftanlagen (WKA) ver-
zeichnet, von denen 37 WKA errichtet sind und derzeit auch betrieben werden. Zwei
WKA werden derzeit errichtet. Mit deren Inbetriebnahme ist im Sommer 2021 zu rech-
nen.

Die Auswirkungen der Windkraftanlagen auf die vorliegende Planung sind mit optisch
bedrangender Wirkung und Schall- sowie Schattenwurfemissionen auf die Wohnbe-
bauung im Einwirkbereich der Anlagen zu benennen. Je nach Gebietscharakter nach
der BauNVO (hier: Allgemeines Wohngebiet WA) kann die neuerliche Planung bewir-
ken, dass einst genehmigte Emissionskontingente im WEG AT - West die Schutzan-
spriiche der in Planung befindlichen Gebiete tangieren oder tiberschreiten kénnten. Im
Rahmen der o. g. Planung ist daher aus Sicht des StALU Mecklenburgische Seenplatte
die planerische Auseinandersetzung mit den Parametern Schall und Schattenwurf
zwingend erforderlich, um in dem Plangebiet unter Beriicksichtigung des Bestands-
schutzes der genehmigten Anlagen gesunde Lebensverhaltnisse zu gewahrleisten.



Bestehende Genehmigungen im hier gegensténdlichen Eignungsgebiet bzw. ggf. er-
stellte Gutachten kénnen beim StALU Mecklenburgische Seenplatte (je nach Umfang
auch méglicherweise kostenpflichtig) erfragt werden.

Fur Fragen steht Innen Herr Hansen Tel. 0395/380 69 502 gern zur Verfugung.

-~}

Mit ﬂ_.mc:a__ocm_,_:__ GriRen

.\- { i/
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7

Christoph'Linke
Amtsleiter
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Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Vorhaben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,,Wohnbebauung in Neuwalde“ der Ge-
meinde Pripsieben

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
- Zur Beurteilung der Planung wurden folgende Unterlagen verwendet:

[1] Satzung der Gemeinde Pripsleben Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde*

[2] Vorhaben- und Erschliefungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
[3] Begrlindung zur Satzung, Vorentwurf Stand: 16.12.2020
Aus Sicht des Immissionsschutzes wird dazu wie folgt Stellung genommen:

Der Absicht der Gemeinde Pripsleben, ein Grundstiick in der Ortslage Neuenwalde pla-
nungsrechtlich fur ein Vorhaben zur Wohnbebauung vorzubereiten, ist grundsatzlich nichts
entgegenzustellen. Unversténdlich ist jedoch, dass der Planer flr ein Wohngeb&ude in einer
ansonsten als Kern-, Dorf-, Mischgebiet anzusehenden Umgebung ein allgemeines Wohn-
gebiet ausweisen will. Bei genauerer Betrachtung des Vorhabenstandortes durch die an der
Planung Beteiligten hatte zumindest die Frage gestellt werden missen, ob die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem langjéhrig betrie-
benen Windpark realistisch ist.

In dem zuletzt im Jahr 2019/2020 durchgefiihrten Genehmigungsverfahren gem.
§ 4 BImSchG wurde die Ortslage Neuwalde hinsichtlich der Schutzwirdigkeit ihrer
Wohngebdude als Kern-, Dorf-, Mischgebiet i. S. von Nr. 6.1 d) TA Larm eingestuft. Der
geltende Immissionsrichtwert ,nachts“ von 45 dB(A) ist durch die Immissionsbeitrage der
Windenergieanlagen an dem an der sudlichen Ortsgrenze gelegenen Wohnhaus ,Neuwalde
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Nr.1“ in 200 m Entfernung zum Vorhabenstandort nicht nur ausgeschépft, sondern schon
Uberschritten (Beurteilungspegel Linachts = 47,4 dB(A)) Die Beurteilung erfolgte bereits unter
Anwendung des im Beschluss der LAI |mplement|erten Interimsverfahrens, welches per
Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt am 10.01.2018 zwingend zur Bewer-
tung der Schallimmissionen von Windenergieanlagen heranzuziehen ist.

Die Bauwilligen werden deshalb nach Ansicht des LUNG keinen Anspruch auf die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet erheben kénnen.

Die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet, sofern hier tiberhaupt von
einem Gebiet gesprochen werden kann, ist nach Ansicht des LUNG abzulehnen.

Im Auftrag

=Y. @3’ B0y

J.-D. von Weyhe

1 Hinweise zum Schallimmissionsschutz bei Windkraftanlagen (WKA) der LAI, Stand: Juni 2016, verabschiedet auf der
134. Sitzung der LAI, September 2017

Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:

Goldberger StraBe-12b L i ivitatsi Bohrkernlager A

18273 Gistrow Kiistengewasseruntersuchungen Brileler Chaussee 13 Paulshoher Weg 1

Telefon: 03843 777-0 BadenstraBe 18 19406 Sternberg 18061 Schwerin

Telefax: 03843 777-106 18439 Stralsund ~ * Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300

E-Mail: poststelle@lung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451069 Telefax: 03843 777-309
http:/Awww.lung. mv-regierung.de Telefax: 03831 696-667

A ine D information:

Der Kontakt mit dem Landesamt fiir Umwelt, und logit ist mit der Spei und V i der von lhnen ggf. mil i personli Daten

(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i. V m. § 4 (1) DsG M -V). Weitere Inlom\allonen erhalten Sie unter vww.regierung-mv.de/Datenschutz.


mailto:poststelle@lung.mv-regiemng.de
http://www.reaieruna-mv.de/Datenschulz

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -

Der Vorstand

Forstamt Neubrandenburg - OelmiihlenstraBe 3 - 17033 Neubrandenburg F (0] rSta mt N eu b ran d en b u rg
nb Bearbeitet von:  Frau H.Schiilke

stadtbau.architekten Telefon: 03 95/ 5691697

Architekt Fax: 03 99 4/ 235 - 407

Lutz Braun E-Mail: Helvi.Schuelke@Ifoa-mv.de

JohannesstraRe 01 Aktenzeichen:  07-SB1/7444.382

17034 Neubrandenburg (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, den 24.02.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.1 ,Wohnbebauung in Neuwalde®, der
Gemeinde Pripsleben

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaf §4 Ab-
satz1 BauGB

Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemaf §2 Absatz 2 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Absatz 1 BauGB

hier: Stellungnahme Forstbehérde

Sehr geehrter Herr Braun,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fur den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) wie folgt Stellung:

Der Vorhabensstandort befindet sich in der nérdlichen Ortslage von Neuwalde und betrifft die
Teilungsflache 147/1 aus dem ehemaligen Flurstiick 147 und das Flurstiick 143, in der Flur 1,
der Gemarkung Barkow. Die Uiberplante Flachengrée betrégt ca. 0,2ha.

Das Plangebiet schlieRt unmittelbar an die 6rtliche Wohnbebauung an und wird in den Unterla-
gen in seiner kiinftigen Nutzung als Wohnflache fiir ein Wohngeb&aude ausgewiesen.

Zu beachten ist, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich nicht unweit von einem
Waldgebiet (forstliche Abteilung 5301 00) befindet.

Dabei handelt es sich um das Nachbarflursttick 140, Flur 1, in der Gemarkung Bartow.

GemaR § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache unabhéngig von
RegelmaRigkeit und Art der Entstehung. Waldgehoélze sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten.

In der Regel ist Wald ein zusammenh&ngender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindest-
flachengréRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Héhe von
1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Entsprechend §20 LWaldG M-V ist zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern vom Wald einzuhalten.

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 2 35-4 00
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Mit dem §20 verfolgt das LWaldG M-V den Zweck, sowohl Gefahren zu vermeiden, die ausge-
hend vom Wald fiir bauliche Anlagen oder deren Nutzern drohen, als auch Gefahren fur den
Wald und dem Waldbesitz vorzubeugen, die aus der baulichen Anlage bzw. deren Nutzung er-
wachsen.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V
S. 601) geandert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der geméf §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Fallen des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante gebil-
det.

Bei den Planungsangaben wurde die blaue Linie der Baugrenze in einem Abstand von nur drei
Metern zur Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgelegt,
dass ist bei der Einhaltung des 30Meter Waldabstandes zwingend zu beachten.

Nur unter Einhaltung des §20 LWaldG M-V und der gegebenen Hinweise wird durch unsere

Behorde das Einvernehmen zu dem Bebauungsplan Nr.1 “ Wohnbebauung in Neuwalde® der
Gemeinde Pripsleben, hergestellt.

Mit freundlichen Grifien

.,,F'llarald enning
/ Forstamtsleiter
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