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Beschlussvorlage
offentlich

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
und Beschluss uber die Textsatzung der
Gemeinde Grischow, Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte Uber die 1.
Anderung der seit dem 15.08.1997
rechtskraftigen Satzung uber die Festlegung /
Abrundung und die erweiterte Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow

Organisationseinheit: Datum

Bau, Ordnung und Soziales 06.10.2021

Verfasser: Einreicher:

Kevin Holz

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Gemeindevertretung Grischow (Entscheidung) 18.10.2021 0]

Sachverhalt

Die mit Satzungsbeschluss gleichzeitig beschlossenen Festsetzungen nach § 86
LBauO M-V fuhren heute zu einer erheblichen Beschrankung der baulichen
Entwicklung in der Ortslage Grischow. Gerade Bauvorhaben mit abweichenden
Dachformen / Dachneigungen bzw. abweichenden Materialien zur
Fassadengestaltung kdénnen nicht realisiert werden. Das fuhrt insbesondere dazu,
dass sich Bauherren gegen eine Luckenbebauung in Grischow entscheiden.
Dieser Trend halt seit Jahren an. Um die Attraktivitat des landlichen Bauens in der
Ortslage Grischow zu steigern, ist es Absicht der Gemeinde, Hemmnisse einer
baulichen Entwicklung, die sich im Wirkbereich der Gemeinde befinden,
auszuraumen. In Auseinandersetzung mit der vorliegenden Satzung uber die
Festlegung/Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Grischow sind dabei insbesondere die gestalterischen
Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 LBauO M-V in den Focus geruckt. Ihre
Daseinsberechtigung ist in diesem Zusammenhang hinterfragt worden.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.08.2020 wurde das Verfahren
zum Erlass der Textsatzung der 1. Anderung der seit dem 15.08.1997
rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow eingeleitet. Der
vorgelegte Entwurf wurde durch die Gemeindevertretung am 23.11.2020 gebilligt
und daraufhin hat in der Zeit vom 21.12.2020 bis zum 29.01.2021 der Entwurf
der Planung im Amt 6ffentlich ausgelegen bzw. standen die Unterlagen auf der
Homepage des Amtes zum Download bereit. Dartuber hinaus erfolgte eine
Beteiligung der Nachbargemeinden und Behodrden.

Nunmehr ist das notwendige Verfahren abgeschlossen und die Voraussetzungen



zur Abwagung der privaten und o6ffentlichen Belange und zum Erlass der Satzung
liegen vor.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Grischow beschliel3t:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behoérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten 6ffentlichen und
privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Das Ergebnis der Abwagung ist der Anlage zum Beschluss zu
entnehmen.

2. Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S.
4147) sowie nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S. 3449), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V S. 1033) wird die Textsatzung Uber die 1. Anderung seit dem 15.08.1997
rechtskraftigen Satzung uUber die Festlegung / Abrundung und die
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow
erlassen.

3. Die Begriindung zur Textsatzung tber die 1. Anderung der seit dem
15.08.1997 rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und
die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Grischow wird gebilligt.

4. Der Birgermeister wird beauftragt, die Textsatzung Uber die 1. Anderung
der seit dem 15.08.1997 rechtskraftigen Satzung uUber die Festlegung /
Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Grischow ortsiblich bekannt zu machen. Dabei ist
anzugeben, wo die Satzung mit Begrindung wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:
\:’ nein
ja

in Folgejahren:
[Jnein [ Jia
\:’ einmalig

\:’ jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

planmaBig zur Verfliigung unter :

Produktsachkonto:
5.1.1.00.56250000
Bezeichnung:

Sachverst., Gerichts- u.a.Aufwendungen

\:’ nicht zur Verfiigung
(Deckungsvorschlag)
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

\:’ Deckungsmittel stehen nicht zur
Verfiigung

Haushaltsmittel:

1.700,00 €

Haushaltsmittel:

bisher angeordnete

bisher angeordnete

Mittel: 0,00 € | Mittel:
MaBBnahmesumme: 1.659,96 € | MaBnahmesumme:
noch verfugbar: 40,04 € | noch verfugbar:

Erlauterungen:

Anlage/n
1 01 Abwagungstabelle 6ffentlich
2 02 Satzung o6ffentlich
3 03 Endausfertigung der Begrindung o6ffentlich
4 Anlage 1 Ubersichtskarte 6ffentlich
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GEMEINDE GRISCHOW
LANDKREIS MECKLENBURGISCHE SEENPLATTE
1. ANDERUNG DER
SEIT DEM 15.08.1997 RECHTSKRAFTIGEN SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG
/ ABRUNDUNG UND DIE ERWEITERTE ABRUNDUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS GRISCHOW

TEXTSATZUNG

i

.. VERFAHRENSVERMERKE

i \t}"
= STADTEBAULICHE
- EMPFEHLUNGEN

{ || LEGENDE FOR J:
{=—7%  ABRUNDUNGSFLACHEN '-~"

e fiene des hinmhereiy

Anéavongen gemB0 Seswhmiging vom 28,0281 14 407

FESTSETZUNGEN FUR
ABRUNDUNGSFLACHEN

GENEHMIGUNGSFASSUNG

ERWEITERTE
ABRUNDUNGSSATZUNG

GRISCHOW / kreis pEMMIN |
(11 2 [ hew ~yv¢,{£_~r’4;— Buatt - §

Anlage 1: Ubersichtskarte



Satzung liber die 1. Anderung der
seit dem 15.08.1997 rechtskraftigen Satzung uber die Festlegung / Abrundung
und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Grischow

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie nach Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 3449), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschluss der Gemeindevertretung vom

folgende Textsatzung Uiber die 1. Anderung der seit dem 15.08.1997
rechtskraftlgen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow erlassen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet fir die 1. Anderung der seit dem 15.08.1997 rechtskréaftigen Satzung
Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow umfasst den gesamten Satzungsbereich
der bestehenden Satzung Grischow in der Flur 5 der Gemarkung Grischow.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet. Der
Lageplan ist insoweit Bestandteil der Satzung.

§ 2 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Die zeichnerische bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Baulinie wird durch die
zeichnerische bauplanungsrechtliche Festsetzung einer Baugrenze in gleicher
Lage ersetzt.

2. Die zeichnerische bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Trauflinie wird
ersatzlos aufgehoben.

3. Bei der textlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzung unter 1.2 "Es wird ein
Vollgeschoss als zulédssig festgelegt. Die maximale Traufhéhe darf dabei 4,00 m
und die ErdgeschossfulBbodenhéhe 0,60 m zum dazugehbérenden
Grundstlicksgeldnde nicht liberschreiten. Als Traufhbhe gilt dabei die Héhe der
Léngsfront bis zur Dachhaut." werden die Satze 2 und 3 ersatzlos gestrichen.

4. Die textliche bauplanungsrechtliche Festsetzung unter 1.3 "Freistehende
Nebengebédude miissen hinter der vorderen Fluchtlinie der Wohngebéude
stehen. Am glnstigsten sind Standorte hinter der hinteren Fluchtlinie der
Hauptgebéude." wird ersatzlos aufgehoben.

Gemeinde Grischow, Textsatzung, Seite - 2 - von - 5 -
Stand: Oktober 2021



§ 3 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch i.V.m § 86 Landesbauordnung MV)

1.  Die bauordnungsrechtliche Festsetzung unter 2.1 "Die Hauptgebdude miissen ein
Sattel- oder Kriippelwalmdach mit roten bis rotbraunen Dachsteinen sowie eine
Dachneigung zwischen 38° und 52° haben." wird ersatzlos gestrichen.

§ 4 Sonstige Festsetzungen

Alle anderen Festsetzungen der seit dem 15.08.1997 rechtskraftigen Satzung Uber die
Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Grischow bleiben bestehen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
10.08.2020. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 11.12.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt, dem Amtskurier.

Gemeinde Grischow,

H. Frese
Bldrgermeister - Siegel -

2. Die Gemeindevertretung hat am 23.11.2020 den Entwurf der 1. Anderung der
seit dem 15.08.1997 rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung
und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Grischow der Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit Begrundung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt. Die Bekanntmachung fand am 11.12.2020 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt, dem Amtskurier statt. Zusatzlich erfolgte die
Bekanntmachung ab dem . . auf der Homepage des Amtes Treptower
Tollensewinkel.

Gemeinde Grischow,
H. Frese

Bldrgermeister - Siegel -

3. Die von der Planung beriuhrten Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Grischow,

H. Frese
Bldrgermeister - Siegel -

Gemeinde Grischow, Textsatzung, Seite - 3 - von - 5 -
Stand: Oktober 2021



4. Der Entwurf der 1. Anderung der seit dem 15.08.1997 rechtskréftigen Satzung
uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow hat in der Zeit vom 21.12.2020 bis
einschlieBlich 29.01.2021 wahrend folgender Zeiten

Mo., Mi. Do. 9:00 - 16:00 Uhr
Di. 9:00 - 18:00 Uhr
Fr. 9:00 - 12:00 Uhr

im Amt Treptower Tollensewinkel, Bauamt, Rathausstralle 1, 17087 Altentreptow
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Auf die Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie auf die ausgelegten Unterlagen ist ortsublich durch
Bekanntmachung im Amtskurier, dem amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Treptower Tollensewinkel vom 11.12.2020 und durch Veréffentlichung auf der
Homepage des Amtes Treptower Tollensewinkel hingewiesen worden.
Zusatzlich standen die Unterlagen in der Zeit vom 21.12.2020 bis einschlief3lich
29.01.2021 unter https://www.altentreptow.de/Amt-Gemeinden/Gemeinden-von-
A-G/Grischow/Bekanntmachungen zum Download bereit.

Gemeinde Grischow,

H. Frese
Bldrgermeister - Siegel -

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Grischow,

H. Frese
Bldrgermeister - Siegel -

6. Die Satzung Uber die 1. Anderung der seit dem 15.08.1997 rechtskraftigen
Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow wurde am . von der
Gemeindevertretung als Textsatzung beschlossen. Die Begrindung zur 1.
Anderung der Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

gebilligt.

Gemeinde Grischow,

H. Frese
Bldrgermeister - Siegel -
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7. Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich, da die Textsatzung ausschlieRlich der
Abanderung textlicher Festsetzungen der seit dem 15.08.1997 rechtskraftigen
Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow dient. Einer geometrisch
einwandfreien Darstellung baulicher Anlagen, Stra3en, Wege und Platze bedarf
es im Zusammenhang mit dieser Textsatzung nicht.

Gemeinde Grischow,

H. Frese
Bldrgermeister - Siegel -

8. Die Textsatzung uber die 1. Anderung der seit dem 15.08.1997 rechtskraftigen
Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Grischow,

H. Frese
Bldrgermeister - Siegel -

9. Die Satzung, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am . ortsblich im amtlichen
Bekanntmachungsblatt, dem Amtskurier bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5
Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des . in Kraft getreten.
Gemeinde Grischow,

H. Frese
Bldrgermeister - Siegel -
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1. Vorbemerkung

Die Satzung der Gemeinde Grischow Uber die Festlegung/Abrundung und die
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow nach
§ 34 Abs 4 Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-MalnG ist
am 15.08.1997 in Kraft getreten. Die Satzung beinhaltet gleichzeitig
gestalterische Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V.

2, Rechtsgrundlagen der vorliegenden Planung

Rechtsgrundlagen fiur die 1. Anderung der Satzung (ber die
Festlegung/Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Grischow sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033).

3 Grundsatze der bestehenden Satzung

3.1. Gemeinden kénnen durch Satzung nach § 34 Abs. 1

Nr. 1 die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

Nr. 2 bebaute Bereiche im AuRenbereich als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt sind,

Nr.3 einzelne AufRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Diese Mdoglichkeiten des BauGB wurden in der Zeit von 1990 bis zum

31.12.1997 durch das Malnahmengesetz zum  Baugesetzbuch

(Baugesetzbuch-Malinahmengesetz) erweitert, welches das BauGB ergénzte.

Nach § 4 Abs. 2a BauGB konnte die Gemeinde durch Satzung tber § 34 Abs.

4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs hinaus AuRenbereichsflachen in die

Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs einbeziehen,

wenn

1. die einbezogenen Flachen durch eine Uberwiegende Wohnnutzung des
angrenzenden Bereichs geprégt sind,

2. die Einbeziehung ausschliel3lich zugunsten Wohnzwecken dienender
Vorhaben erfolgt und

3. fur die einbezogenen Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 des
Baugesetzbuchs festgesetzt wird, dass ausschlieBlich Wohngebaude
zulassig sind.
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3.2.

3.3.

3.4.

41.

4.2.

Gemal diesen vorgenannten Mdéglichkeiten ist die bestehende Satzung der
Gemeinde Grischow als Klarstellungssatzung / Abrundungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB mit erweiterter Abrundung nach § 4 Abs. 2a
BauGB-MalnG entwickelt worden.

Die Abgrenzung der Satzung erfolgte in der Form, dass die durch die
stralenbegleitende Bebauung gepragten Bereiche, einschlieldlich der
vorhandenen Bauliicken und einbezogenen AuRenbereichsflachen, gefasst,
klargestellt und gegeniber dem Landschaftsraum abgegrenzt wurden. Die
Festsetzung der Innenbereichsgrenze erfolgte bei Satzungslegung derart, dass
eine rickwartige Bebauung der Grundstiicke vermieden wurde. (Die Grenze liegt
durchgangig ca. 10 m hinter der Ruckfront der Wohngebdude bzw. grofRer
Nebengebaude, wie Stalle und Scheunen). Die Tiefenausdehnung des
Grundstickes sollte damit nicht eingeengt werden, nur der mit
Hauptfunktionsgebauden bebaubare Grundstiicksteil.

Die in der Satzung dargestellten Parzellierungen und Baukdrper sollten lediglich
eine stadtebaulich effektive Nutzung verdeutlichen. Durch textliche Festsetzung
zur Anordnung von Gebduden und zur Gebdudegestaltung sowie durch Baulinie,
Baugrenze und Firstlinie wurden gemal® § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB unter
Bezugnahme auf § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB, die BauNVO und die LBauO M-V
fur die Abrundungsflachen Bindungen festgelegt, die dem Erhalt des dérflichen
Charakters dienen sollten. Die Baulinien orientierten sich jeweils an der
Bauflucht der Nachbargebaude.

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) seit der Bekanntmachung dieser
Satzung nach § 34 BauGB. Geplante Bauvorhaben sind dann zulassig, wenn sie
sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart
der naheren Umgebung einfiigen. Im Bereich der durch erweiterte Abrundung
auf der Grundlage des § 4 Abs. 2a BauGB-MalRnG zum Innenbereich erhobenen
Flachen qilt der Vorbehalt, dass diese ausschlieBlich der Errichtung von
Wohngeb&uden vorbehalten sind.

Planungsanlass der 1. Anderung der Bestandssatzung

Die mit Satzungsbeschluss gleichzeitig beschlossenen Festsetzungen nach § 86
LBauO M-V bzw. zur Baulinie / Anordnung der Gebaude flihren zu einer
erheblichen Beschrankung der baulichen Entwicklung in der Ortslage Grischow.
Gerade Bauvorhaben mit abweichenden Dachformen / Dachneigungen kénnen
nicht realisiert werden. Das fiihrt insbesondere dazu, dass sich Bauherren gegen
eine Luckenbebauung in Grischow entscheiden. Dieser Trend halt seit Jahren
an.

Um die Attraktivitat des landlichen Bauens in der Ortslage Grischow zu steigern,
ist es Absicht der Gemeinde, Hemmnisse einer baulichen Entwicklung, die sich
im Wirkbereich der Gemeinde befinden, auszuraumen. In Auseinandersetzung
mit der vorliegenden Satzung tber die Festlegung/Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow sind dabei
insbesondere die Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie die gestalterischen
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 LBauO M-V in den Focus geruckt.
Ihre Daseinsberechtigung ist in diesem Zusammenhang hinterfragt worden.

Inhalt der 1. Anderung der Bestandssatzung

1. die zeichnerische bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Baulinie durch
die zeichnerische bauplanungsrechtliche Festsetzung einer Baugrenze in
gleicher Lage ersetzt wird.

2. Die zeichnerische bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Trauflinie
ersatzlos aufgehoben wird.

3.  Bei der textlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzung unter 1.2 "Es wird
ein Vollgeschoss als zulassig festgelegt. Die maximale Traufhéhe darf
dabei 4,00 m und die Erdgeschossfulbodenhéhe 0,50 m zum
dazugehérenden Grundstiicksgelande nicht Gberschreiten. Als Traufhéhe
gilt dabei die Hohe der Langsfront bis zur Dachhaut." die Satze 2 und 3
ersatzlos gestrichen werden.

4. Die textliche bauplanungsrechtliche Festsetzung unter 1.3 "Freistehende
Nebengebdude missen hinter der vorderen Fluchtlinie der Wohngebaude
stehen. Am gunstigsten sind Standorte hinter der hinteren Fluchtlinie der
Hauptgebaude." ersatzlos aufgehoben wird.

5. Die bauordnungsrechtliche Festsetzung unter 2.1 "Die Hauptgebaude
missen ein Sattel- oder Krippelwalmdach mit roten bis rotbraunen
Dachsteinen sowie eine Dachneigung zwischen 38° und 52° haben."
ersatzlos gestrichen wird.

Auswirkungen der 1. Anderung der Bestandssatzung

Der Verzicht auf die Festsetzung einer Baugrenze an Stelle einer Baulinie soll
die Flexibilitat im Hinblick auf die Anordnung der zu errichtenden Wohngebaude
erhéhen. Es wird seitens der Gemeinde als legitim betrachtet, die vordere
Baufront aufzulésen und zu verspringen.

Die Streichung der bauplanungsrechtlichen Festsetzung unter 1.3. steht im
gleichen Kontext. Hiermit soll allerdings ermdéglicht werden, dass freistehende
Nebengebaude (z.B. Carports) auch vor dem (dann eventuell zuriick
gesprungenen) Hauptgebaude angeordnet werden kénnen.

Mit dem Verzicht auf die Darstellung der Firstrichtung soll erméglicht werden,
dass auch quadratische Hauser im Bungalowstil mit Zeltdach, also ohne
ausgepragten First, errichtet werden kénnen.

Mit der ersatzlosen Streichung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen 2.1.
der Bestandssatzung wird durch die Gemeinde den Bauherren erstmalig die
Méoglichkeit eingeraumt, auch Hauser im Bungalowstil mit flachen Dachern
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6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

deutlich unter 38° Dachneigung zu errichten. Auch Vorgaben zur farblichen
Gestaltung der Dacher fehlen dann ganz.

Die Gemeindevertretung ist sich bewusst, dass mit dem o.g. kompletten Verzicht
auf bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V und damit
unter anderem der Verzicht auf Regelungen zur Dachform / Dachneigung /
Farbgestaltung auch regionsuntypische Bauweisen zulassig werden. Dies wird
jedoch als Belebung der landlichen Architektur durchaus wohlwollend betrachtet
und im Hinblick auf die notwendige Toleranz in einer modernen Gesellschaft mit
groRem Bedirfnis nach Individualitat explizit unterstitzt.

Im Rahmen des durchgefiihrten Verfahrens ist seitens des Amtes fur
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte festgestellt
worden, dass die kommunale Planung den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist zudem festgestellt
worden, dass aus planungs-, umwelt- sowie bauordnungsrechtlicher Sicht zur
Planung der Gemeinde keine Bedenken oder Hinweise vorgebracht werden.

Umweltrelevanz der Plandnderung

Mit der Textsatzung uber die 1. Anderung der seit dem 15.08.1997
rechtskraftigen Satzung Uber die Festlegung / Abrundung und die erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Grischow sind keine
Anderungen hinsichtlich der grundsatzlichen Bebaubarkeit der Flachen in der
Ortslage Grischow verbunden. Weder wurde die Grenze des klargestellten
Innenbereiches noch die GréRe der durch Abrundung (heute eher als Ergénzung
bezeichnet) und der durch erweiterte Abrundung zum Innenbereich erhobenen
Flachen einer neuerlichen Prifung unterzogen.

Vor diesem Hintergrund, dass mit der Anderung der Satzung lediglich auf
gestalterische Regularien verzichtet wird und sich damit lediglich Fragen der
Asthetik und der Einbindung der neu zu errichtenden Hauser in die Bebauung
der Ortslage Grischow ergeben, bleibt festzustellen, dass insbesondere im
Hinblick auf die in § 1 Abs. 6 BauGB formulierten Umweltbelange

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt;

b) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes;

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt;

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter;

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern;
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)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie;

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes;

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in den Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden;

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d;

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

durch die Satzungsanderung keine Auswirkungen zu erwarten sind. Aus diesem
Grunde wird auf weiterfihrende Aussagen zur Thematik im Zusammenhang mit
der 1. Anderung der Bestandssatzung verzichtet.
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----- Grenze der Satzung der Gemeinde Grischow vom 15.08.1997 Uber die
- - Klarstellung, Abrundung und erweiterte Abrundung des Innenbereichs des
———— Ortsteils Grischow

Flache, die auf Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (abrundung)
bzw. auf Grundlage des § 4 Abs. 2a BauGB-MalRnahmenG (erweiterte
Abrundung) zum Innenbereich erhoben worden sind

Flache der Klarstellungssatzung vom 19.01.2018 fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Grischow-West der Gemeinde Grischow (die Altsatzung vom
15.08.1997 Uberlagernd)

Anlage 1 zur Textsatzung
Stand: Oktober 2021
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