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Gemeindevertretung Pripsleben 12.10.2021 9]

(Entscheidung)

Sachverhalt

Planungsanlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohnbebauung in
Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben ist die Absicht der Gemeinde, die Flache im Inneren des Ortes flr
eine Bebauung in einem geringen Umfang zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein
Wohnungsbauvorhaben.

Die Gemeinde Pripsleben wird mit dem Vorhabentréger einen Durchfiihrungsvertrag zur Ubernahme der
Planungskosten abschlieRen.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gem. §24 KV M-V unterliegen, haben
dies eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pripsleben beschliel3t:

1. die Billigung des Entwurfs Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnbebauung in
Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben

2. die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemafs § 2 Abs. 2
BauGB

3. die Auslegung 6ffentlich bekannt zu machen

4. das Offentlichkeitsverfahren mit Veréffentlichung im Bekanntmachungsblatt und im Internet
einzuleiten.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB in der
Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Das Plangebiet liegt in der

- Gemarkung Barkow, Flur 1, Flurstick 147/2 teilweise, 143 teilweise
- Gemarkung Pripsleben, Flur 1, Flurstlick 164/1 teilweise,

und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch das Flurstuck 147/2.
im Suden: durch das bebaute Flurstuck 141 /1
im Osten: durch die StraRe Neuwalde
im Westen: durch das Flurstuck 147/3.

Die GrolRe umfasst ca. 0,2 ha.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:

nein
[ Jia

in Folgejahren:

nein
\:’ einmalig

\:’ jahrlich wiederkehrend

[ Jia

Finanzielle Mittel stehen:

\:’ planmaRig zur Verfiigung unter :
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

\:’ nicht zur Verfigung
(Deckungsvorschlag)

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

\:’ Deckungsmittel stehen nicht zur
Verfiigung

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

bisher angeordnete
Mittel:

bisher angeordnete
Mittel:

MaBnahmesumme:

MaBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiigbar:

Erlauterungen:

Anlage/n
1 2021_09 24 vBPlan_Neuwalde o6ffentlich
2 2021_09_20_Neuwalde-VEP offentlich
3 2021 _09_24 vBPlan_Begruendung_Pripsleben_Neuwalde offentlich
4 Umweltbericht offentlich




SATZUNG DER GEMEINDE PRIPSLEBEN
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 "Wohnbebauung in Neuwalde"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu\eu( gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie des § 86 der L au0 M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M V' S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 19. Nuvember 2019 (GVOBI. M-V S.
682), wird nach durch die Pripsleben vom .folgende Satzung Gber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Ar. 1 ~Wohnbobautng in Newwalde", bestohond aus cer Planzeichnung.Teil A und dom Toxt Toll B, orlassen:
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GEMEINDE PRIPSLEBEN

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

"Wohnbebauung in Neuwalde"

Zeichenerkldrung

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
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Darstellung im stadtebaulichen Modell

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: durch das Flurstlick 147/2
im Slden: durch das Flurstiick 141/1
im Osten: durch die StraRe Neuwalde
im Westen: durch das Flurstiick 147/3

GroRe des Geltungsbereichs: ca. 0,2 ha
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Quelle: gaia-mv.de, Stand: 06.10.2020

GEMEINDE PRIPSLEBEN

ENTWURF

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
"Wohnbebauung in Neuwalde"

Gemarkung Barkow, Flur 1, Flurstiick 147/2 teilweise, 143 teilweise
Gemarkung Pripsleben, Flur 1, Flurstiick 164/1 teilweise

Gemeinde Pripsleben Der Burgermeister, Herr Zirzow
Uber Amt Treptower
Tollensewinkel

Vorhabentréger: S.Pfundheller und A. Mauer
Dorfstrae 10 a
17091 Pripsleben

stédtebauliche Planung :  |utz braun architekt + stadtplaner
stadtbau.architekten"
JohannesstraRe 1, 17034 Neubrandenburg
Tel. 0395 363171-52

Planteil I: M 1:250 ( DIN A2) Datum: 20.09.2021




Gemeinde Pripsleben

Amt Treptower Tollensewinkel

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben

Quelle: GAIA M-V, 19.10.2020

BEGRUNDUNG
Entwurf

23.09.2021



Gemeinde Pripsleben vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben
BEGRUNDUNG

Gemeinde Pripsleben: Der Blirgermeister, Herr Zirzow

Uber

Amt Treptower Tollensewinkel
Fachbereich Il Bau, Ordnung und Soziales
RathausstralRe 1

17087 Altentreptow

Tel.: 03961 2551 - 330
Fax: 03961 2551 - 181
Fachgebietsleiterin Bauverwaltung: Frau Kmietzyk

Bearbeiter: Herr Holz
k.holz@altentreptow.de

Vorhabentrager: Saskia Pfundheller
Alexander Mauer
DorfstraRe 10 a
17091 Pripsleben

stadtbau.architekten.nb

Stadtebauliche Planung: Lutz Braun

freier Architekt und Stadtplaner
Johannesstral3e 1

17034 Neubrandenburg

Tel.: 0395 /36 31 71 52
Fax: 0395 /36 94 99 9

Herr Braun
braun@stadtbauarchitekten-nb.de

Bearbeitung: Dipl. Ing. L.Braun
M.A. A. Rommel

B.Eng. C. Bartusch

Datum: 23.09.2021
Stand: Entwurf
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Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
"Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben”
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Gemeinde Pripsleben vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde
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1. Ziele, Grundlagen und Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Planungsanlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohn-
bebauung in Neuwalde” der Gemeinde Pripsleben ist die Absicht der Gemeinde, die Flache
im Inneren des Ortes flir eine Bebauung in einem geringen Umfang zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir Wohnungs-
bauvorhaben.

Auf der Grundlage des §8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Pripsleben in ihrer Sitzung am 24.11.2020 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohnbebauung in Neuwalde” der Ge-
meinde Pripsleben beschlossen.

Der Beschluss wurde in der Nr. 12/ 2020 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel ,Amtskurier” und auf der Internetseite des Amtes Treptower Tollensewinkel
www.altentreptow.de ortslblich bekannt gemacht.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Hdéhenplan) des Vermes-
sungsblros Torsten Sy, ObVI, Am Anger 8, 17039 Zirzow, vom 09.11.2020 mit Darstellung
der aktuellen Liegenschaftskarte.

1.3 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
((BGBI. I S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geédndert durch Art. 8 G v. 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausflihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V S. 221, 228)
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- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) i in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), geandert durch Gesetz vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am
07.08.2009 bzw. 01.03.2010 durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254,
2255),

-  Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467),

- Hauptsatzung der Gemeinde Pripsleben

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.4 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnbebauung in Neuwalde”
der Gemeinde Pripsleben besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im Mal3stab 1: 250 mit der Zei-
chenerklarung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der Verfahrenstbersicht.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele,

Zweck und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, dem Vorhaben- und
erschlielungsplan sowie dem Durchfiihrungsvertrag.

1.5 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB
in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Das Plangebiet liegt in der

- Gemarkung Barkow, Flur 1, Flurstiick 147/2 teilweise, 143 teilweise

- Gemarkung Pripsleben, Flur 1, Flurstiick 164/1 teilweise und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch das Flurstiick 147/2.
im Stden: durch das bebaute Flurstiick 141 / 1
im Osten: durch die Strale Neuwalde
im Westen: durch das Flurstick 147/3.

Die GroRe umfasst ca.0,2 ha.
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Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstlick 147/2 (teilweise) befindet sind im Eigentum des Vorhabentrdgers. Die beiden
anderen Flurstlicksteile sind im Eigentum der Anlieger.

1.6 Durchfilihrungsvertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan enthélt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, den
Durchflihrungsvertrag und als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Mit dem Vorhabentrdager wurde am ......... 2021, vor dem Satzungsbeschluss zum B-Plan,
ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in dem dieser sich unter der Tragung samtlicher
Kosten verpflichtet, innerhalb einer festgelegten Frist das Vorhaben und die daflir notwen-
dige ErschlieBung zu verwirklichen.

Neben dem Durchfiihrungsvertrag wurde auch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
erstellt. Dieser wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Allgemeinen gilt:

»~Der Durchflhrungsvertrag muss neben dem Erfordernis der Durchfiihrung der Baumal3nah-
men und der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabenstrdgers eingehen. Wei-
terhin muss alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Be-
grindung eingehen, soweit es flr die planerische Abwéagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchflihrungsvertrag ein notwendiger
Bestandteil der Begriindung, der fir die Beurteilung der Ziel nach 8§12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.”

Zum Inhalt des Durchfliihrungsvertrages werden im Kapitel 13.1 weitere Angaben gemacht.
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis
2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat gemal 8 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewahrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwd(irdige Umwelt gesichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschitzt
und entwickelt werden.

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Entsprechend bereits vorgenommener Abstimmungen mit der Genehmigungsbehdérde ist ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan das geeignete Planungsinstrument.

Da die Gemeinde Pripsleben Uber keinen Flachennutzungsplan verfligt, wird der Bebauungs-
plan im reguldren Verfahren nach 8 3 BauGB, d.h. im zweistufigen Verfahren durchgefihrt.
Der Planbereich wird planungsrechtlich als Teil des AulRenbereiches betrachtet.

Ein privater Vorhabentréager beabsichtigt ein Wohnhaus mit Nebengebduden zu errichten.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnbebauung in Neu-
walde” der Gemeinde Pripsleben soll die planungsrechtliche Zulassigkeit fiir die auf einer ca.
2.000 m2 grofRen Flache, zur Errichtung von Wohngebaduden sowie flir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschaffen wer-
den.

Fir die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist das MalR der baulichen Nutzung festzule-
gen.

Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt Giber die StralRe Neuenwalde.
Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:
- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauungs
und Nutzungsstruktur

- die ErschlieBung des Planungsbereichs

Erforderliche AusgleichsmaBRnahmen sowie die daflir notwendigen Fldchen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu kldren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzglter bestehen.
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2.1.1 Vorzeitiger Bebauungsplan gemdR & 8 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde Pripsleben besitzt keinen Flachennutzungsplan. Die Tatsache das ein Flachen-
nutzungsplan noch nicht aufgestellt wurde, begriindet sich durch die Tatsache, dass die
gemeindliche Entwicklung keinen Bedarf in der Vergangenheit durch etwaige Anderungen
der Nutzung von Fldchen hatte.

Der Vorhabentrager wohnt zurzeit im Ortsteil Pripsleben und beabsichtigt mittelfristig im
Ortsteil Neuwalde einen Dreiseitenhof zu errichten. Da nachweislich keine Wohnbauflachen
in der Gemeinde Pripsleben zur Verfligung stehen, liegt hier ein Mangel vor, welcher als
dringender Grund fir den vorzeitigen Bebauungsplan geméal § 8 Abs. 4 BauGB ausschlagge-
bend ist.

Ein dringender Grund fuir den vorzeitigen Bebauungsplan ist die kurzfristige Bereitstellung von
Bauland im Bereich Einfamilienhausbau. Hierflir besteht in Pripsleben eine héhere Nachfrage
als angebotene Baugrundstlicke vorhanden sind. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen. Es handelt sich lediglich
um die Ausweisung eines Baufeldes innerhalb einer Umgebung, die im Osten und Siden
bereits bebaut ist.

Eine bestehende Wohnungsnot ist als dringender Grund, fiir die Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplans rechtfertigend vom Bundesverwaltungsgericht anerkannt worden. (BVerwG
NVwZ 1985, 745 f)

2.2 Einordnung in ilibergeordnete Planungen
2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Juni 2016 wird in Abschnitt 4.1 Siedlungs-
struktur, Absatz 6 und 7 begriindet, dass die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen
Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren ist und sich am Eigenbedarf, der sich aus
Grole, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, orientieren sollte.

~Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.
Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlun-
gen soll entgegengewirkt werden. Neue Wohngebiete sollen sich in einer guten Erreichbarkeit
zu Arbeitsstatten, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Haltestellen des Offentli-
chen Personennahverkehrs etablieren” (Punkt 4.2 Absatz 4 Stadt- und Dorfentwicklung).

Im LEP M-V ist das Gemeindegebiet, Ortsteil Pripsleben, als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
ausgewiesen. Durch das Vorhabengebiet wird keine landwirtschaftliche Nutzfldche entzo-
gen.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist in Bezug auf die Gemeindeentwicklung insgesamt bei
diesem Vorhaben sehr gering. Es soll ein Wohngebaude entstehen. Raumlich schliel3t es un-
mittelbar an Bestandsbebauung an. Die ErschlieBung ist gesichert.

2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP MS) Mecklenburgische Seenplatte

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdlR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte aus dem Jahr 2011 heil3t es, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der
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Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsfldchen einzurdumen ist.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine Ressourcenschonende
Okologische Bauweise, insbesondere unter Berlicksichtigung der Mdglichkeiten zur Energie-
einsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und der Nutzung regenerativer Ener-
giequellen Rechnung zu tragen.

Das stadtebauliche Konzept, das dieser Planung zu Grunde liegt (Kapitel 9) erfillt die Ziele
des RREP MS.

In der Karte des RREP MS ist der Planungsbereich als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestellt. Die Planung hat dahingehend keine Auswirkungen.

Pripsleben hat keine zentraldrtliche Funktion. Die Baufldchenentwicklung resultiert aus der
,Eigenentwicklung” der Gemeinde. Das Vorhaben soll eine Wohnbebauung in sehr geringem
Umfang darstellen, es ist ein Wohngebédude geplant.

2.2.3 Flachennutzungsplan/gemeindliche Zielsetzungen
Zur Erlangung von Baurecht ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Gem. §8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fladchennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Die Gemeinde Pripsleben verfligt tGiber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die Planungsflache passt sich in die ndhere Umgebung des Siedlungszusammenhangs des
Ortsteils Neuwalde ein, die sich als Wohnbauflache hinsichtlich der Nutzung charakterisieren
lasst. Es wird der bebaute Bereich weiterentwickelt, wie im folgenden Text ausgeflihrt wird.

Die gemeindliche Entwicklung ist auf Bestandsentwicklung ausgerichtet, so dass die Not-
wendigkeit der Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes bisher nicht bestand.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan nach BauGB § 8 Abs. 4 aufgestellt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Satzungsverfahren liber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan eine Flache fiir Wohngebdude mit Nebenanlagen gem. § 12 (3a) BauGB zu entwi-
ckeln. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde nicht entgegen.

Gemeindliche Zielsetzung

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklungsabsicht des Grundstlickseigentliimers auseinan-
dergesetzt und im Zuge der Planaufstellung diese mit den Zusammenhangen zur Entwicklung
des umliegenden Siedlungsgebietes abgeglichen. Sie folgt der Absicht zur Bebauung des
Grundstlickes und nimmt sie als Impuls zur Entwicklung der Gemeinde in diesem Teil des
Ortsteils Neuwalde auf. Sie stellt deshalb einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnbebauung in Neuwalde” der Gemeinde
Pripsleben sind folgende Ziele verbunden:

- Ausnutzung der innerértlichen Wohnqualitaten
- Ergdnzung einer geringfligigen Wohnbebauung
- Wiederbelebung ehemals bebauter Flachen/ Nutzung einer Brachflache

- Herstellung des stadtebaulichen Zusammenhangs
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Das bauliche Konzept wird nachfolgend unter Punkt 8 erlautert.

Klimaschutzkonzept

Ein Klimaschutzkonzept liegt fiir die Gemeinde und den Landkreis MSE (auf3er landkreiseigene
Immobilien) nicht vor.

In der Gemeinde sind umfangreiche Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien vorhanden

Mit der gemeindlichen Zielsetzung, v.a. zur Nutzung einer Brache wird ein Beitrag zum Kli-
maschutz geleistet.

2.2.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung MSE mit Schrei-
ben vom .......... Uber den Landkreis MSE angezeigt.

Eine positive landesplanerische Stellungnahme liegt bereits mit Datum vom 04.08.2020 vor.
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3. Bestandsanalyse - Stadtebauliche Ausgangssituation
3.1 Lage im Raum - Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Pripsleben liegt im Landeskreis Mecklenburgische Seenplatte und ist etwa 9
km vom Grundzentrum Altentreptow und 40 km vom Oberzentrum Neubrandenburg entfernt.

Die Gemeinde hat mehrere Ortsteile. Pripsleben ist der Hauptort. Ortsteile sind Barkow, Neu-
walde und Miltitzwalde

Die Gemeinde Pripsleben hatte Ende 2019 insgesamt 238 Einwohner.

Der Ortsteil Neuwalde ist durch die im Siden verlaufende Landesstral3e L 27 gut an das
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die L 27 fiihrt im Stidwesten nach Altentreptow und
stellt den Anschluss an die A 20 dar.

Die zustdandige Amtsverwaltung befindet sich in Altentreptow.

3.2 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Ortsteils, ca. 200 Meter sliidwestlich des
Dorfteiches von Neuwalde. Es umfasst ein altes Hofgrundstlick. Die Planung entspricht der
benachbarten Baustruktursituation und dem traditionellen Ortsbild.

Das Umfeld des geplanten Baugebietes ist im Osten und Siden durch Wohnhéauser baulich
gepragt. Der Ortsteil kann als Mischgebiet angesehen werden.

3.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Die Ortslage Neuwalde wird bisher als AulRenbereich gesehen. Es gibt entlang der Dorfstral3e
acht Wohnhauser.

Der Ortsteil ist vorrangig ein Wohnstandort. Unmittelbar grenzen Wohngrundstlicke an.

Die Bestandssituation der Umgebung zeigt eine Bebauung, die die Straenflucht bestimmt
und rickwartig in etwa ebenfalls eine ,Bauflucht” darstellt, welche den Ortsrand zur Feld-
mark vermittelt und mit der geplanten feldseitigen Baugrenze harmoniert.

3.4 Historische Ortsstruktur

Neuwalde stellt sich gegenwartig als eine kleine Siedlung mit wenigen Wohngebé&uden dar.
Das Messtischblatt von 1900 zeigt eine andere Situation. Es gab offensichtlich bis mindes-
tens 1945 eine Gutsanlage mit umfangreicher Bebauung, Wirtschaftsflachen und einem Park.
Diese Anlagen befanden sich etwa in dem Bereich, in dem die verldangerte Dorfstral3e im
Norden nach Pripsleben abbiegt.

In dem Teil des Ortes, der heute noch besiedelt ist, befanden sich damals Wohnh&duser und
Nebengebdude. Sidlich des Torneybaches befand sich das Wohndorf, nérdlich und sidlich
des Baches die Gutsanlage.

Die topografischen Karten 1980 und 1995 zeigen diese Gutsanlage nicht mehr.

Jedoch ist hier bemerkenswert, dass sich zumindest ein Gebdude im aktuellen Planbereich
befand, das zu dieser Zeit kartiert worden ist. Von diesem Haus sind noch geringe Teile auf
dem Grundstlick heute erhalten.

Entwurf Begriindung 14/39



Gemeinde Pripsleben vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde

Der historische Riickblick weist daraufhin, dass Neuwalde siedlungstypologisch einen ande-
ren Ursprung hatte, als der heutige Bestand erkennen lasst, und die Bestandsbebauung im
Umfeld des aktuellen Vorhabens durch umfangreichere Baustrukturen gepréagt war.

(Quellen: Messtischbldtter des Landesvermessungsamtes M-V; Renate de Veer in ,Steiner-
nes Gedachtnis” Gutsanlagen und Gutshauser in Mecklenburg — Vorpommern, Ein Handbuch,
Band 4, 2008, Seite 547, Aschenbeck Verlag)
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Abbildung 1: Neuwalde im Jahr 1900
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4. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
4.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Baudenkmale sind nicht vorhanden. Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist ein Faktor der Baukultur. Es wird die Vegetation erganzt, so dass
Bauwerke und Grol3griin, wie in Neuwalde typisch, miteinander optisch ,verschmelzen”. Es
wird auf die visuellen Wirkungen bei der groRraumigen Wahrnehmung des Landschaftsbildes
eingegangen.

Das Bauvorhaben fligt sich durch die geplante Kubatur und Héhe in die Nachbarschaft har-
monisch ein. Es wird das Siedlungsgeflige erganzen.

4.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzgtiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Kapitel 5. Umwelt-
belange ausflhrlich beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwiesen.

Die Vegetation wird erganzt.

4.3 Belange des Schutzes vor Immissionen
Durch das geplante Vorhaben sind keine Immissionen zu erwarten.

Das Vorhabengebiet befindet sich mit einer Entfernung von ca. 755m in derr Ndhe zum
Windeignungsgebiet Altentreptow — West.

Schattenwurfemissionen

Nach den Musterdaten der WEA-Schattenwurf-Hinweise (Stand: 23.01.2020) ergibt sich
eine Beschattungsdauer von 20 Stunden / Jahr, im Umfeld vom der dichtesten (Benennung
GAIA) Windenergieanlage (Nabenhohe[m] 100; Rotordurchmesser[m] 80; bei einer Entfer-
nung von ca. 750 m).

Auszug aus WEA-Schattenhinweise:

.. Fur die Beurteilung der Einwirkung durch Lichtblitze und bewegten, periodischen Schat-
tenwurf durch den Rotor einer WEA hat der Gesetzgeber bisher keine rechtsverbindlichen
Vorschriften mit Grenz- oder Richtwerten erlassen oder in Aussicht gestellt. ... ” Quelle: WEA-
Schattenwurf-Hinweise

Eine erhebliche Beldstigung durch periodischen Schattenwurf liegt nicht vor, da sowohl die
Immissionsrichtwerte flir die tdgliche als auch die jdhrliche Beschattungsdauer (30 Stunden
pro Kalenderjahr) durch alle auf den maRgeblichen Immissionsort einwirkenden Windenergie-
anlagen unterschritten werden.

Darlber hinaus ist nach Auskunft des Anlagenbetreibers, entsprechend der Vorgabe der
WEA-Schattenwurf-Hinweise, die Rotorschattenwurfdauer durch installierte Schattenwurf-
abschaltmodule begrenzt.
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Bewertung der Schallimmissionen

Resultierend aus der Vorgabe, dass Hersteller von Windkraftanlagen (WKA) verpflichtet
sind das Gerdauschverhalten eines Anlagentyps durch ein unabhédngiges Messinstitut ermit-
teln zu lassen (akustische Vermessung) liegt ein Schall-Immissionsgutachten aus dem Jahr
2018 fir den Windpark Altentreptow vor.

Es wurden in dem Gutachten fur 14 Immissionsorte die Auswirkungen der WKA berechnet.
Darunter befindet sich der Immissionsort 10 14, Neuwalde Hausnummer 1. Dieses Gebéaude
befindet sich ca. 200 m entfernt vom Plangebiet und liegt dichter am Windeignnungsgebiet
(WEG).

Nach der TA-Larm betragen die Immissionsrichtwerte flir den Beurteilungspegel aul3erhalb
von Gebauden in Mischgebieten tags 60dB(A) und nachts 45dB(A). Eine Uberschreitung tritt
laut Gutachten nachts, zwischen 22.00 — 06.00 Uhr, auf. Die Gesamtbelastung durch WKA
und weitere Schallquellen wird mit 47,4 dB angegeben.

Die Berechnung wurde flr einen Punkt in 6,00 m Héhe angegeben (Aufpunkthéhe). Das
bedeutet, diese gilt fir das erste Obergeschoss. Dort liegen in der Regel bei Einfamilien-
hausern die Schlafrdume. Fir das Vorhaben ist eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.
Die Aufenthaltsraume befinden sich alle im Erdgeschoss, also tiefer als in der Berechnung
angenommen. Ein Teil dieser Rdume wird sich abgewandt von der Schallquelle befinden.
Das gilt auch fiir den Freibereich. Zudem flieRt weder eine Schallpegelminderung durch die
meteorologische Korrektur noch die Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung von Be-
wuchs und Bestandsgebéauden in die Berechnung des Beurteilungspegel Lr mit ein.

Die Situation im Plangebiet wird sich also glinstiger darstellen als am 1014.

Das Schallimmissionsgutachten geht von dem Worst Case aus bei der Angabe des oben
genannten Wertes von 47,7 dB.

Im Fazit kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass fir den |0 14, Neuwalde 1, keine
schéadlichen Umwelteinwirkungen bestehen.

Diese Aussage betrifft die Bestandsnutzungen in Neuwalde. Fir die zusatzliche neue Nut-
zung, die mit dieser Planung verbunden ist, ist die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
um ca. 2 dB (A) zu beachten und die Planung muss darauf reagieren.

Deshalb gibt es folgende Festsetzungen und MalRnahmen (siehe Kapitel 10 Ziele, Grundlagen
und Inhalt des vorhabenbezogenen BebauungsplansPlaninhalt und Festsetzungen):

- Ausrichtung von schutzbedurftigen Rdumen auf die dem WEG abgewandte Seite des Vor-
habens

- Pflanzung in Richtung Emitter (festgesetzte Bepflanzung an der stdlichen Grundstlicks-
grenze)

Im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird darauf hingewiesen das
Schallschutzfenster eingebaut werden mlissen.
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4.4 Bodenschutz

Der vorgesehene dauerhafte Bewuchs wird die Oberflache vor Erosion schiitzen. Damit wird
ein Betrag fiir den Bodenschutz geleistet.

Im Einzelnen wird auf erforderliche Malinahmen nachfolgend eingegangen.

4.5 Wald
Wald ist von der Planung nicht betroffen. Der Waldabstand wird beachtet.

4.6 Baugrund, Altlasten, Bodenverunreinigungen, Kampfmittel

Baugrund

Der Baugrund ist tragfdhig. Es wird fiir die Errichtung von Gebéauden ein bereits ehemals
bebauter Standort genutzt.

Vor Baubeginn wird eine Baugrunduntersuchung durchgeftlihrt

Altlasten

Nach der Onlineauskunft des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie in Meck-
lenburg-Vorpommern (https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/altlasten/alt
lasten onlineservice.htm) ist bei dem Flurstliicken 147/2 keine Verdachtsflachen bekannt.

Weitere Hinweise stehen im Kapitel 12.1.

Bodenverunreinigungen

Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Weitere Hinweise zum Bodenschutz stehen im
Kapitel 12.1.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustel-
len und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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5. Auswirkungen der Planung auf umweltrechtliche Belange

5.1 Planung, Beschreibung der Schutzgiiter, Konfliktanalyse

Planung

Das Plangebiet befindet sich in einem vorhandenen Siedlungsgebiet und ist von bestehender
Bebauung/ baulicher Nutzung umgeben.

Nach dem vor langerer Zeit bereits erfolgtem Abriss eines Gebdudes auf dem Grundstiick
soll nunmehr eine Reaktivierung des traditionellen Uberbauungsgrades entsprechend der Um-
gebung unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur erfolgen.

Es ist geplant, die ca. 0,2 ha grol3e Brachflache als ,Flache fiir Wohngebdude mit Nebenan-
lagen” mit einer GRZ von 0,4 zu erschliellen. Die Gebdude sind eingeschossig geplant.

Von der Bebauung sind Gehdlze nicht direkt betroffen. Abrisse von Gebduden sind nicht
erforderlich.

Der Standort liegt in einer H6he von 47 m Gber NHN.

Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Nutzung Flachen in m? Anteil an der Gesamtflache in %
Wohngebiet (davon maximale

Versiegelung 60% madglich) 2.2001100

davon

Bauflachen versiegelt 33015

Baufldachen unversiegelt 1870 |85

Verkehrsflachen

Gegenwairtige Nutzungen

Es handelt sich um eine Brachflache.

Beschreibung der Schutzglter/ Konfliktanalyse

Nachfolgend wird auf die einzelnen Schutzgliter eingegangen.

Nachbarschaftliche Belange/ Konflikte

Hinsichtlich von Immissionen gibt es keine Beeintrachtigungen.
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Schutzgebiete-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet.
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Ein Konfliktpotenzial besteht nicht.
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Mensch-Bestand/Konflikt

Das Vorhaben liegt im bebauten Gebiet.

Die Nachbarschaft weist sowohl hinsichtlich der Nutzung als auch der Bauform gleichartige
Bestandssituationen auf. Es ist dauerhaftes Wohnen vorgesehen.

Wenn die Gebdudeplanungen ortsbildgerecht erfolgen hat das Vorhaben keine Auswirkung
auf die bestehende Wohnfunktion.

Ein Konfliktpotenzial besteht nicht.

Klima-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet liegt im Einfluss geméaRigten Klimas, welches durch geringere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlags-reichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Uppigen Ge-
holzbestand sowie die Lage im Siedlungsbereich gepragt. Es besteht eine gute Sauerstoff-
produktions-, Windschutz-, Staubbindungsfunktion, keine Luftaustauschfunktion sowie ver-
mutlich eine eingeschrankte Luftreinheit. Die Planung hat keinen Einfluss auf die groRrdumige
Klimafunktion.

Boden/Grundwasser/Wasserflachen/Hochwasserschutz-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet ist eine ehemalige Hofflache eines Baugrundstiickes. Wasserflachen liegen
nicht im Plangebiet. Der Dorfteich ist etwa 200 m entfernt.

Das Grundwasser soll durch die BaumalRnahme nicht berlihrt werden. Es ist weder eine Un-
terkellerung noch eine Grundwasserabsenkung geplant.

Auf Grund der H6henlage besteht kein Hochwasserrisiko.

Es sind Versiegelungen geplant. Diese werden auf das Minimum reduziert und wasserdurch-
lassig hergestellt. Somit sind Auswirkungen der Boden- und Grundwasserneubildungsfunkti-
onen nicht zu erwarten.

Ein Konfliktpotenzial besteht nicht.

Relief-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet liegt im Bereich der Zwischenstaffel der Grundmordne der Weichseleiszeit.
Das Relief ist durch phasenhaftes Absetzen der Inlandeismassen der duf3eren und inneren
Moréne entstanden

Das Vorhaben hat keine Reliefverdnderungen zur Folge.

Landschaftsbild/ Konflikt

Die potenzielle natlirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschli-
chen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser, Klima und Geldndege-
stalt ausbilden wirde. Ohne die menschliche Beeinflussung wéaren mehr als 95% der Fldche
Mecklenburg-Vorpommern mit Wald bedeckt.

Die Planung erfolgt in einem historisch Uber langere Zeit hinweg entstandenem Siedlungsbe-
standteil.

Die Planung ldsst maximal eingeschossige Gebdude zu. Die Gebdude werden sich héhe -
und lagemaRig auf Ebene der vorhandenen Bebauung befinden und den Siedlungsbereich
ergadnzen. Die Bebauung wird seitens der Landschaft nicht als Fremdkérper wahrnehmbar
sein. Ein Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben erfolgt nicht.
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Fauna-Bestand/Konflikt

Bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes nach den §8 44 ff. BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Un-
tere Naturschutzbehdrde. Die Inhalte des B- Planes sollen sich auf ggf. vorhandene besonders
geschiitzte Arten nach 87 Abs.2 Nr.13 BNatSchG derart auswirken, dass Verbotstatbe-
stdnde des 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht eintreten knnen.

Im Plangebiet befinden sich aufgrund fehlender Héhlenbdume keine Quartiersmdéglichkeiten
far Fledermause oder Hohlenbriter. Gebaude werden auf Grund der Planung nicht abgetra-
gen.

Geschltzte Biotope/ Konflikt
Auf Grund der Abstdnde besteht kein Konflikt.

Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern
Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
(14.12.2020 - 8:22)

BIOTOPE (gesetzlich geschitzt)
Feuchtbiotop

Gewdsserbiotop

Trockenbiotop

Gehdlzbiotop

Kistenbiotop

Blockpackung

i WebAtlasDE (grau)

Biotope im Umfeld von Neuwalde

5.2 Folgerungen fiir Festsetzungen auf Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Aus der Umweltbetrachtung resultieren Vermeidungs-, Kompensations- und Gestaltungs-
mafnahmen, die unter 10.5 festgesetzt werden.

Entwurf Begriindung 22/39



Gemeinde Pripsleben vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde

6. Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung
6.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Die ErschlielBungsstrallie Neuwalde verlauft unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Die
ErschlieBung wird nur Uber diese Stral3e erfolgen. Sie stellt die Verbindung zur Landesstralde
L 27 dar.

Feuerwehrzufahrt

Die Feuerwehrzufahrt ist durch die unmittelbare Anbindung an die Gemeindestral3e berlick-
sichtigt.

Stellplatze
Stellpldtze werden auf dem Grundstlick vorgesehen.

6.2 Medien, Anlagen der Ver- und Entsorgung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in der Stellungnahme vom 30.03.2021 fol-
gendes mit:

~Bei Beheizung des Gebaudes mit den Medien Holz, Kohle, Gas, Flissiggas, Fernwarme sind
keine wasserrechtlichen und -wirtschaftlichen Auflagen zu beachten. Bei Einbau einer War-
mepumpe:

Gemal3 § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind Erdaufschliisse dem Landrat
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehdérde mit Einreichen der
Bauantragsunterlagen anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme) zu
benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich). Fiir Bohrungen,
fir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwasseranschnitt),
Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich und zwingend
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizol) entsprechend 8 40 AwSYV der zustandigen unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte zwingend vor Baubeginn formlich anzuzeigen. Anzei-
gevordrucke sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte erhaltlich.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsétzlich an. Die entsprechenden Unterneh-
men wurden beteiligt, so dass die Aussagen erganzt und im VEP aufgenommen werden.

Es wird mitgeteilt, dass sich vor dem Planbereich Versorgungsleitungen des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Demmin/ Altentreptow befinden und das geplante Gebaude an
die Trinkwasserversorgung anzuschliel3en ist.
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Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Demmin / Altentreptow.
Trinkwasserleitungen liegen in der Stral3e an.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung wird durch eine zu errichtende Bioklaranlage sichergestellt.

Regenwasser

Das Regenwasser soll wie bisher auf dem Grundstlick versickern. Der Versieglungsgrad des
Grundstlickes ist gering. Das Vorhaben beinhaltet kleine Gebdude

Allgemein gilt:

~Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Regenent-
wasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder kann ortsnah (auf dem
Grundstlick) schadlos und ohne Beeintrdachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwass-
ersatzung oder Bodenverhaéltnisse zulassen. Es wird empfohlen, den Baugrund hinsichtlich
seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen. Die ordnungsgeméafRe Niederschlagswasser-
entsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grundstlick ist entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk 138a, zu planen, zu bauen und zu
betreiben. Es muss die stdndige Funktionsfdhigkeit gewahrleistet werden. Soweit die ge-
meindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte
Niederschlagswasser zur Gartenbewdsserung genutzt wird, ist daflir gemaR § 32 Abs. 4
LWaG M-V aulRerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehdérdliche Erlaubnis erfor-
derlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Ver-
sickerungsdrdne usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich sein, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zu-
standige Wasserbehdrde unter Beachtung des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.VV. (DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag sind
die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der
Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).”

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist stabil abgesichert. Die E.DIS Netz GmbH ist Energiedienstleister
fur die Gemeinde und teilt in der Stellungnahme vom 25. Januar 2021 mit, dass fir den
Anschluss an das Versorgungsnetz flir den neuen Eigenheimstandort eine Erweiterung erfor-
derlich ist. Die Bestandsleitung befindet 6stlich der Fahrbahn der Dorfstral3e.

Telekommunikation

Fernmeldetechnisch ist die Gemeinde erschlossen. Die Versorgung des Plangebiets mit Tele-
kommunikation im Festnetz erfolgt durch die vorhandenen Netze der Deutschen Telekom.
Die Bestandsleitung liegt 6stlich der Fahrbahn der DorfstralRe.
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Bereitstellung von Loschwasser

Fir die Loschwasserbereitstellung ist aus gegenwartiger Kenntnis die Nutzung des vorhan-
denen Teichs als L6schwasserentnahmestelle beabsichtigt.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in der Stellungnahme vom 30.03.2021 fol-
gendes mit:

,Die Loschwasserversorgung soll durch den vorhandenen Dorfteich abgesichert werden. An
dem Dorfteich muss eine Entnahmestelle analog DIN 14210 sowie eine Feuerwehrzufahrt
mit Aufstell- und Bewegungsflachen ftir die Feuerwehr hergestellt werden. ”

Des Weiteren obliegt die Sicherung der Léschwasserversorgung aufgrund eines 6ffentlich-
rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde Pripsleben und der Stadt Altentreptow Uber
die Ubertragung der Aufgaben des abwehrenden Brandschutzes und der technischen Hilfe-
leistung vom 08.01.2013 der Stadt Altentreptow.

Mullentsorgung

Mull wird zentral gesammelt. Die Entsorgung erfolgt gemafR den Festlegungen des Landkrei-
ses Mecklenburgische Seenplatte.
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7. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldassige umweltrelevante Umwelteinflisse gehen von den geplanten bauli-
chen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerdauschen und Geruchsstoffen nicht aus.

7.1 Geruch

Es sind keine Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

7.2 Larm

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32. Bim-
SchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
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8. Gewadsser

Der Wasser- und Bodenverband Untere Tollense / Mittlere Peene teilt in der Stellungnahme
vom 18.02.2021 folgende Auflagen mit:

~Wie in der beigefiigten Ubersichtskarte kenntlich gemacht, verlauft das verrohrte Gewasser
Il. Ordnung TU 74 im ndrdlichen Bereich der Flurstiicke 147/1 und 147/2. Fiir regelmalSige
Unterhaltungs- oder ReparaturmalSnahmen ist es notwendig, dass die Erreichbarkeit ftir den
WBYV auf den Flurstiicken gegeben ist. Zuwegungen zum Gewasser fir Fahrzeuge oder Bau-
gerate missen dauerhaft gewahrleistet sein. Der Grundstiickseigentimer hat die anfallenden
Unterhaltungsarbeiten unentgeltlich zu dulden.

Bei zu errichtenden baulichen Anlagen wie Wohn- oder Gartenhausern, Carports oder Schup-
pen ist ein Mindestabstand von 7 m zum Gewasser einzuhalten. Feste Uberbauungen oder
Anpflanzungen jeglicher Art sind in diesem Korridor ebenfalls zu unterlassen.

Sollten sich im Zuge der Bauausfiihrung Gewasserbenutzungen insbesondere in Form von
Wassereinleitungen erforderlich machen, so sind diese gesondert zu beantragen. In jedem
Fall hat sich der Einleiter gegen einen eventuellen Rickstau in Eigenverantwortung zu schiit-

u

zen.

Das verrohrten Gewasser ist im Plan nachrichtlich tibernommen.

Der Landkreis teilt in der Stellungnahme vom 30. Méarz folgende Hinweise mit:

Wie in der Stellungnahme des unterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverbandes (WBV)
~Untere Tollense/ Mittlere Peene” vom 18. Februar 2021 kenntlich gemacht, verlauft das
verrohrte Gewasser [l. Ordnung TU 74 im nordlichen Bereich der Flurstucke 147/1 und
147/2. Fur regelmalSige Unterhaltungs- oder ReparaturmalBnahmen ist es notwendig, dass
die Erreichbarkeit fir den WBYV auf den Flurstucken gegeben ist. Zuwegungen zum Gewasser
fur Fahrzeuge oder Baugerate miussen dauerhaft gewahrleistet sein. Der Grundstiickseigen-
timer hat die anfallenden Unterhaltungsarbeiten unentgeltlich zu dulden. Bei zu errichtenden
baulichen Anlagen wie Wohn- oder Gartenhausern, Carports oder Schuppen ist ein Mindest-
abstand von 7 m zum Gewasser einzuhalten. Feste Uberbauungen (auch Einfriedungen) oder
Anpflanzungen jeglicher Art sind in diesem Korridor verboten. Einleitungen, z. B. Nieder-
schlagswasser, sind bei der unteren Wasserbehérde des LK MSE zu beantragen. Dazu ist die
Zustimmung des WBYV notwendig. Der Einleiter hat sich gegen einen eventuellen Rickstau
in Eigenverantwortung abzusichern. Dranungen, die sich auf den Flurstucken befinden, un-
terliegen den gleichen o. g. Voraussetzungen. Fihrt das Bauvorhaben zu Mehraufwendungen
bei der Gewasserunterhaltung, sind diese gemal3 882 Abs. 5 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) den Tragern der Unterhaltungs- und Ausbaupflicht - hier: Wasser- und Boden-
verbande - vom Antragsteller zu ersetzen.

Bauliche Veranderungen an der Rohrleitung sind im Vorfeld mit dem WBYV in Verbindung mit
der unteren Wasserbehorde des LK MSE abzusprechen.
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9. Stadtebauliches Bebauungs- und Nutzungskonzept/ Vorhabenbeschreibung
Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Wohngebdudes und Nebengebaude.
Diese Baukérper werden eingeschossig sein.

Mit dem Vorhaben entstehen keine neuen baulichen Strukturen im Inneren des Ortes; die
bestehenden werden erganzt.

Die Nutzung auf der Planflache (ehemaliger Hofbereich) wird verdndert zu friher, zum Be-
stand (aktuell: Brachflache). Es ist dauerhaftes Wohnen vorgesehen.

Eine neue Verkehrsanbindung wird nicht geschaffen. Diese ist vorhanden.

Folgende Aspekte sprechen flr dieses Vorhaben:

1. Nutzung eines integrierten Standortes, d.h. innerhalb des Ortes, erschlossen, angebunden
an Infrastruktur

2. Wiederbelebung einer Brachflache, d.h. einer zuvor bereits bebauten und genutzten Fla-
che

3. Wohnen als nachbarschaftlich vertragliche Nutzung
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10. Planinhalt und Festsetzungen
10.1  Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 und § 12 BauGB]

Die im Folgenden kursiv und grau gefassten Texte dienen der Erlauterung und Begriindung
der Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Es ist beabsichtigt, fur die Grundsticke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans die Nutzung konkret festzusetzen. Ein Baugebiet wird nicht festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf setzt kein Baugebiet nach den 88 2-11
BaulNVO, sondern trifft eine Festsetzung im Sinne des § 12 Abs. 3a BauGB.

Gemal3 8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist der Plangeber des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom Festsetzungskatalog des 8 9 BauGB
und den Regelungen der BauNVO freigestellt.

Die Zweckbestimmung wird durch die textliche Festsetzung konkretisiert und die vorhaben-
bezogene Entwicklung prazisiert. Das ftir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforder-
liche Mal3 der Konkretisierung wird gewahrt, da nur eine geringe Bandbreite baulicher Nut-
zungsmoglichkeiten im Vorhabengebiet zugelassen wird.

Die Zweckbestimmung " Wohngebaude mit Nebenanlagen und Raume fir freie Berufe” hat
eine Ausdehnung von ca. 0.2 ha. Die Lage der baulichen Anlagen werden im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der Anlage zum Durchfiihrungsvertrag ist, konkretisiert.

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefiihrten Nutzungen, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrdger zuvor im Durchflihrungsvertrag verpflichtet ($§
9 (2) BauGB i.V.m. 8 12 (3a) BauGB).

- Wohngebdude mit Nebenanlagen
- Raume fir freie Berufe (8 13 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze flir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf (812 BauNVO) sowie Nebenanlagen (814 BauNVO) zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird, durch die in der BauNVO festgelegten Hochstgrenzen

bestimmt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,4 fiihrt zu einer dem Standort ange-
messenen Bebauungsdichte.
Hoéhe baulicher Anlagen [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Der untere Bezugspunkt flir die Héhe der baulichen Anlagen ist mit 47m definiert (H6henbe-
zugssystem DHHN 2016).

Die Traufhéhe wird mit maximal 4,0 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

In dem Baufeld wird die Geschossigkeit (Vollgeschosse) festgesetzt:

Es wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.
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10.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfladchen
[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Gemald § 22 Abs. 2 BaulNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt.

Es sind einzelne Gebaude vorgesehen. Das entspricht der geplanten Typik der Umgebung.
Die Gebaudelange ist durch die Ausgrenzung von Baufeldern begrenzt.

Baugrenzen

Es werden Baugrenzen festgesetzt.

Es werden keine Baulinien festgesetzt.

Die Festlegung der Baulinie ist nicht notwendig, da sich aus der Umgebung im vergleichbaren

Bereich der Grundstiicke keine Bauflucht ableiten lasst.

Uberbaubare Grundstlicksflache

In der Baufldche ist eine Uberbauung mit Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Bereich au-
Berhalb der Baufelder zuldssig.

10.3  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen [8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGBl]

Die zu schitzenden Wohnrdaume sind an der larmabgewandten Seite der Wohngebdaude an-
zuordnen.

Die Aussagen zum Schallschutz sind im Kapitel 4.3 enthalten.
10.4  Verkehrsflachen (89 Abs. 1, Nr. 11)

Es wird keine Verkehrsflache festgesetzt, da die Zufahrt nicht direkt an die offentliche Ge-
meindestralSe anschliel3t.

Zu- und Abfahrten sind nur an den im Bebauungsplan als Einfahrtsbereiche gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

10.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Es wurde eine Festsetzung zum Erhaltungsgebot von Bestandsbdumen getroffen.

Es wurde eine Festsetzung zum Anpflanzen einer Hecke aus einheimischen Strdauchern ge-
troffen. Die Breite der Hecke soll mind. 1,5 Meter betragen.

Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu baubedingten Beeintrachtigungen von Offenlandbrd-
tern im Ubergangsbereich von der Brache zu Acker kommen. Diese Eingriffe sind durch unten
aufgefihrte MalBnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren. Folgende Vermeidungsmal3-
nahmen werden festgesetzt:
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V1 Die Baufeldfreimachungen sind aulRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtphase, im
Zeitraum vom 01. September bis zum O1. Mérz des Folgejahres durchzufiihren.

Es ist in der Bauvorbereitung keine Fallung vorgesehen. Die Festsetzung gilt auch ftr die neu
zu pflanzenden Baumen.

AulBerdem sind alle vorhandenen Baume und Geholze aul3erhalb des Baufeldes zu erhalten,
um den Eingriff in das Landschaftsbild so gering wie maoglich zu halten.

Die folgende MalRnahme dient der multifunktionellen Kompensation des Eingriffes in die
Schutzgtiter Biotope, Boden, Wasser und Brutvogelfauna:

M1 Der Kompensationsbedarf von 2.723 Okopunkte ist durch eine geeignete MaRnahme
aulerhalb des Plangebietes zu decken. Diese wird im weiteren Verfahren genauer bestimmt.

10.6  Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen geméaR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Die im Teil B - Text enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemal8 8 86 LBauO M-V sollen
einen Gestaltungsrahmen abstecken, der stadtebauliche Qualitat und das Einftigen des Plan-
gebiets in die Umgebung sichern soll.

Fassade

Fir die Fassadengestaltung sind nur zuldssig:

- Putzoberfldchen

- flr untergeordnete Gestaltungselemente der Fassade: Holz

Mit der Vorgabe der Materialien soll die Einftigung in den Ortszusammenhang gesichert wer-

den.

Déacher und Dachdeckung

Als Dachform fir Gebdude und bauliche Anlagen sind nur geneigte Déacher zuléssig.
Als Dachfarben sind hellgrau und anthrazit zulassig.

PV-Anlagen oder Solarthermieanlagen zu errichten ist auf Dachern méglich, wenn diese Gber
die Dachfldche nicht hinausgehen und sich der Dachform- und dem Neigungswinkel anpas-
sen.

10.7 Festsetzungen in besonderen Féllen (8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 812 Abs. 3a
BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrdager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
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11. Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgeflihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu bertcksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange ergédnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwdagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

11.1 Bodendenkmalpflege

MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Allgemein gilt:

Fiur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des 811 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich
zu benachrichtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfillun-
gen von Grdben, Brunnenschéachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfdarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Grdaben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzliglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht geméaRR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentlimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméRRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstidnde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu lGberge-
ben.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

11.2 Baumschutzsatzung

Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf das geltende Ortsrecht zum Baum-
schutz.

Ausnahmegenehmigungen vom Baumschutz gemaéfl Naturschutzausfliihrungsgesetz M-V
werden erst auf Vorhabenebene durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises MSE
auf Antrag erteilt und dabei auch die erforderlichen Ersatzpflanzungen festgelegt.
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11.3  Verwendung gebietsheimischer Geholze und Saatgut

GemalR § 40 Abs. 4 BNatSchG vom 29.07.2009 bedarf das Ausbringen von Gehdlzen und
Saatgut gebietsfremder Arten in der freien Natur ab dem 01.03.2020 der Genehmigung
durch die zustidndige Behérde. Bis dahin sollen in der freien Natur Gehdlze und Saatgut vor-
zugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden.

Mit diesem Hinweis im Teil B - Text wird auf die veranderte rechtliche Situation zur Geholz-
und Saatgutverwendung aufmerksam gemacht.
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12. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den Stel-
lungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange ergdnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden/
wurden und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

12.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StralRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte gefliihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge der
Objektplanung erfolgen. Entsprechende Ausklinfte aus dem Altlastenkataster sind dort er-
héltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen flir BaumaRnahmen auf die
Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
GemdlR 8§ 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden ein-wirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und so-
mit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Ziel-setzungen und Grundsétze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdanderungen zu tref-
fen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertlick-sichtigen.

Die Forderungen der 8% 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muffi-
ger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.
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12.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Bodenschutz und Abfallbehdrde teilt in der Stel-
lungnahme vom 30.03.2021 folgendes mit:

»-..,dass die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen entsprechend der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes fiir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnun-
gen zu erfolgen hat.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzuftihren. Bau-
schutt und andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungs-
anlagen usw.). Bei Abbruch- und BaumalSnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer
zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzuftihren. Eine Verbringung auf eine fir Haus-
mdill oder hausmdillahnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 Abs. 1 AbfWG
M-V). Das Verbrennen von Holzabfallen bzw. Abbruchholz aulBerhalb dafiir zugelassener
energetischer Verwertungsanlagen ist verboten. Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach 838
4 und 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte hat nach
8 25 Abfallwirtschaftssatzung die Anlieferung von Baustellen- bzw. anderen Abfallen zur
Beseitigung, die nicht nach 8 10 Abs. 1 Abfallsatzung unter die Ausschlussliste fallen, grunad-
satzlich durch zugelassene Unternehmen zu den Umlade Stationen Neustrelitz oder Demmin
der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen Verwertungs- und Deponie GmbH (OWD
GmbH), auf die Abfallentsorgungsaniage Rosenow (AEA Rosenow) oder zu den Wertstoff-
hofen des Landkreises (soweit die Abfalle an diesen angenommen werden) zu erfolgen. Die
Gewahrleistung der Andienungspflicht wird durch die Abfallbehérde kontrolliert. Nach &8 4
Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen und somit die Vor-
schriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge
gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen,
Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem moglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.
Altlasten gemal3 8 2 des BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache
entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt. Falls bei
Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger Geruch, anor-
male Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist
das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.
Soweit im Rahmen von BaumalBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anfor-
derungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewie-

Vi

sen.
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12.3 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Verdanderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehtrde bzw. gemal3 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die
zustdndige Behérde Genehmigungsbehoérde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale si-
chergestellt werden. Die Kosten flir diese MalRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs
gemal § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-amt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt flir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

12.4 StraBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstral3en beriihren, hingewiesen.

Bei BaumalBnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegenliber den Baumalinah-
men, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stra-
RBen flhren, den Vorrang. Die Grundsédtze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustdndigen StraRenbaulasttrdger abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, StralRen, usw.) durch den Bau ausflihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrdnkung bei der StralRen-
verkehrsbehérde des Landkreises einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baubeginn
einzuholen.

12.5 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage flir eine Bebauung ist die Erflillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zé&hlt insbe-
sondere eine gesicherte Léschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach 82
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.
Die Hinweise sind flr die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

Aulerhalb bereits im Bestand vorhandener Gebdudeabstidnde zu Erschlieungswegen und
Loschwasserentnahmen sind keine Baukd&rper vorgesehen.
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12.6 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Befinden sich gesetzlich geschuitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir weitere Pla-
nungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt tber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zu-stdndige Vermessungs- und Katas-
terbehérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnah-
mepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu bean-
tragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschéadigung ist nach § 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltsuibersicht, 88 15, 22, 33, 36 ge-dndert, 8§ 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrig-
keit, die mit einer GeldbulRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8§ 26 des Gesetzes Uiber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer not-
wendige Malinahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefdhrdet werden kon-
nen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzutei-
len.

12.7 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr flr die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-schriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moéglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in
Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landes-
amtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
(LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung emp-
fohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzel-funde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufliihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen,
der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung (iber den Notruf der
Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen.
Gemal 8 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ordnungsbe-
hérde beim zustdndigen Amt unverztiglich anzuzeigen.
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12.8 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und Malinahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden sein
konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefdhrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers
fdhren kénnen.

12.9 Grundwasserabdeckung

Im Ergdnzungsgebiet sind Hinweise aus wasserrechtlicher Sicht hinsichtlich der geringen
Grundwasserabdeckung zu beachten.

»Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn der
MaRnahmen bei der unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen (Grundwasserflurabstand >5-10m), ist dies
der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverzliglich an-
zuzeigen.”

12.10 Waldabstand

Fir bauliche Anlagen ist ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten (gem 820 Abs. (1)
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG)).

12.11 Drainage

Das Vorhandensein von Drainageleitungen wurde Uberprift durch Abstimmungen mit dem
Eigentiimer. Im Planbereich sind keine bekannt. Noérdlich davon gibt es Leitungen, zu denen
betriebseigene Aufzeichnungen vorliegen.
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13. AbschlieBende Erlduterungen - MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenord-
nung - Durchfilihrungsvertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

13.1 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag ist insbesondere Bezug zu nehmen auf die Aussagen der Kapitel

Belange des Schutzes vor Immissionen

- Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung

- stadtebauliches Bebauungs- und Nutzungskonzept/ Vorhabenbeschreibung
- Planinhalt und Festsetzungen

- Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

sonstige Hinweise

Die dort genannten Punkte sind bei der weiteren vertiefenden Vorbereitung, der Realisierung
des Vorhabens und der spateren Nutzung zu beachten bzw. umzusetzen.

13.2 Vorhaben - und ErschlieBungsplan
Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist beigefligt.

Das dargestellte Vorhaben entspricht der aktuellen Planung. Die Objektplanung wird fortge-
setzt und prazisiert auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Durchfihrungsvertrages.

14. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?
Flachen fir Wohngebdude mit Nebenanlagen 1.988 m?
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti- 55 m?
gen Bepflanzungen

Gesamtflache B-Plan Gebiet 2.043 m?

15. Anlagen
- Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

- Durchflinrungsvertrag (wird spéter beigefligt)

Entwurf Begriindung 39/39



Teil Il

Umweltbericht Vorentwurf

zur Satzung der Gemeinde Pribsleben liber den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1
~Wohnbebauung in Neuwalde”

Stand Juli 2021



Umweltbericht Vorentwurf
zur Satzung der Gemeinde Pibsleben liber B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

Inhaltsverzeichnis Teil Il

1.

2.

T oY =Y U T U URPPPPRPRR 5
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes ...........ccccccceeeiieiiiiiiininnnnnn. 6
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben (iber Standorte, Art,
Umfang, Bedarf an Grund und Boden ..., 6
1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens .............. 7
1.1.3  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ............cccccciiiiiiieiiiiiiiiiinee e, 7
1.2  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
UmMWERSChULZES ..., 8
Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ...................... 12
2.1 Bestandsaufnahme (BasiSSZENArio) .........ccccciuviiiiiiieeiieiiiiiieee e 12
2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden .............ccccc 12
2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung..............cccceenn . 17

2.2  Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung, die moégliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichtigung
der nachhaltigen Verflgbarkeit von Ressourcen............ccccuvvvvvviviiiiiniiinieiiiiiinnnn, 17

2.2.1 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter
Berucksichtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit von Ressourcen ..................... 17

2.2.2 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen.......... 18

2.2.3 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

.................................................................................................................... 18
224 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken
fur die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe ....................... 19
2.2.5 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben ..., 19
2.2.6 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
Klimabeeintrachtigung und Anféalligkeit gegentber dem Klimawandel............... 19
2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
eingesetzter Techniken und Stoffe...........ccco 20
2.3. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen............ccoooooiii 20

2.4  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten .................uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaens 25



Umweltbericht Vorentwurf

zur S

atzung der Gemeinde Pibsleben tGber B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

3.

ZUSatzliche ANGaben....... oo 25

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende
KENNTNISSE .o 25

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

UmMWeltausWIrKUNGEN ......e e e e e e 26
3.3  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach &8 1 Absatz 6
NUumMmMeEr 7 BUCHSTADE J......iiiii e 26
3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung..........cccccoceiiiiiiiiiiiiiiiii e 26
3.5 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen WUFAEN............cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 27
Abbildungsverzeichnis
Abb. 1: Lage des Vorhabens (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2021) ......ccccccvvvvviivivennnnn. 5
Abb. 2: Planung (Grundlage © GeoBasis-DE/M-V 2027) ......cccccceeiieiiiniiiiinneeeene s sesssneenes 6
Abb. 3: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV - MV 2021) ................. 9
Abb. 4: Geschiitzte Biotope im Umfeld (© LAIV = MV 2027) ....cccevviiiiiiiiiiiineeniee e 10
Abb. 5: Biotoptypenbestand (© GeoBasis-DE/M-V 2027)......cccccceeeiiiiiiiiiinneenneesesssisnenes 12
Abb. 6: Vorhabenflache vom Siidosten (Begehung am 14.06.27) ........ccccveeeeeeieiiicnnnnnen. 13
Abb. 7: Gewassernetz, Rastgebiete und Biberburgen (© LAIV — MV 2021)..........ccc.uuu..e. 14
Abb. 8: Rastgebiete (Quelle © LAIV = MV 2027) cccoiviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15
Abb. 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes...........ccceeeeeeeiriiiciiiiieeeeeeee e 16

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Geplante NUTZUNGEN ...cooooeeeeeeeeeeeeeeeeee s 7
Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume .......cccceevvviiiiiiniiviiinnecnnieneeeennn, 8
Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet ... 13
Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff ... 21
Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen ..o 21
Tabelle 6: Versiegelung und UDErbauung .......cccccvvveiieciiecesee s seenas 22
Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.1 bis B4 ..o, 24

Tabelle 8: Ermittlung des Flachenaquivalents der KompensationsmalRnahmen ........... 25



Umweltbericht Vorentwurf
zur Satzung der Gemeinde Pibsleben liber B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist
am 20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fiir alle Bauleitplane, also
den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4
des BauGB.

Abb. 1: Lage des Vorhabens (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2021)
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Ihm Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche

Farleniha Drancdnrf

Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische
Vielfalt

2. Europaéische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevolkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie
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7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen
8. Luftqualitat

9. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

Mit der vorliegenden Unterlage werden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kénnen entspre-
chend § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB von den Umweltbelangen unterrichtet und zur AuRerung
auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben liber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Das ca.0,2ha grol3e Plangebiet befindet sich ca. 1 km westlich von Pripsleben im Ortsteil
Neuwalde auf einer brachliegenden Flache am Siedlungsrand und teilweise auf einer
intensiv genutzten Ackerflache, unmittelbar westlich der Ortsdurchfahrt Neuwalde. Das
Gelande soll zentral mit einem Wohngebaude und Nebenanlagen bebaut werden. Die
ErschlieBung erfolgt vom Osten Uber die Ortsdurchfahrt Neuwalde. Der Bebauungsplan
sieht ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung, einer GRZ von 0,4
und einer zuldssigen Uberbauung von 60 % vor.

Abb. 2: Planung (Grundlage © GeoBasis-DE/M-V 2021)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2021

Zeichenerkldrung

- [——

Bestand

~|ACL Lehmacker

[: OBD Brache der Dorfgebiete
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
Baum nach § 18 NatSchAG geschiitzt

QP-Quar z.B.2 - 2 Stiick, z.B. 2x -
Anzahl der Stamme, z.B 10-10 cm Stammdurchmesser,
Fex- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Agl- Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Ptr- Zitterpappel (Populus tremula)

Wohnbauflache

Baugrenze
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, und igen

Aligemeines Wohngebiet

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
GRZ 0,4 zulassige Versiegelung (60 %)

Erhaltung
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Im Stden ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen vorgesehen. Die Geho6lze im Slidosten bleiben erhalten.

Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-

Nutzung Flachen m2 davon m? samtflache in %
ACL Lehmacker 293,00 14,34
OBD Brachflache der Dorfgebiete 1.750,00 85,66
2.043,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Um-
welt verursachen:

Mogliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wah-
rend der Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende
wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor al-
lem durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch au-
Berhalb der Baufelder zu folgenden erh6hten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschutterungen durch Baumaschinen.

Mogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrianken sich auf das
Baufeld.

1 zusatzliche Flachenversiegelungen,
2 geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zuséatzliche Kubaturen,
3 geringe Beseitigung potenzieller Habitate durch Flacheninanspruchnahme.

Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren
sind in diesem Fall:

1 durch Nutzung verursachte geringe zusatzliche Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die in Tabelle 2 aufgefiihrten Umfange und Detaillierungsgrade der Untersuchungen
werden in Anlehnung an die Stellungnahme unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte vom 30.03.2021 gewahlt.
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Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Lfd. | Schutzguter Untersuchungsas- | GrofRe des Untersu- | Art und Detaillierungs-
Nr. pekte chungsgebietes grad der Untersuchung
1 Mensch Immissionen aus Nut- | Geltungsbereich bis | verbal argumentativ
zung zum nachsten Wohn- | auf Grundlage vorhandener
gebaude Unterlagen
2 Landschaftshild | Sichtbeeintrachtigung | Geltungsbereich verbal argumentativ auf
Erholungsfunktion +500 m Grundlage der Bestandsauf-
nahmen
3 Wasser/ Boden | Bodenfunktion. Geltungsbereich verbal argumentativ
Grundwasserneubil- auf Grundlage vorhandener
dungsfunktion, Unterlagen
Schadstoffbelastung,
Geotope
4 Klima/Luft Klimafunktionen Geltungsbereich verbal argumentativ
Luftreinheit auf Grundlage vorhandener
Unterlagen
5 Fauna Brutvogel, Zau- Geltungsbereich Artenschutzrechtliche Ausei-
neidechsen nandersetzung unter Punkt
2.1 ,Fauna“ des Umweltbe-
richtes auf Grundlage einer
Begehung
6 Flora Biotoptypen Geltungsbereich Biotoptypenkartierung
7 Kultur- und Baudenkmaler Geltungsbereich verbal argumentativ
Sachglter Bodendenkmaler auf Grundlage vorhandener
Unterlagen
8 Eingriffs- Aus- Geltungsbereich nach HzE 2018
gleichsbilanzie-
rung/Kompensa-
tion

UG - Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-

weltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im 8 12 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe de-
finiert.

Im § 15 des BNatSch@G ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorha-
ben Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL,

bezliglich besonders

und

streng geschutzte Arten

ausgelost

werden. Ein
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artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird im weiteren Verfahren erstellt. Eine artenschutz-
rechtliche Auseinandersetzung erfolgt unter Punkt 2.1 ,,Fauna”.

Abb. 3: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2021)

GGB DE 2244-302 \ - LSG L 32 "Goldbachtal", ca. 3,1 km stlich
"Kleingewasserlandschaft bei sz

Gtz (nérdlich Altentreptow)",
ca. 3 km nordwestlich

GGB DE 2245-302 X
"Tollensetal mit Zuflissen",
ca. 1,7 km nérdlich

Taizpatz

Pripsieben

0¢

Neyr

/ > 2 i - C';
Untersuchungsgebiet \
T ;Ahentrepr/ a
LSG L 74a "Tollensetal", AL iy =
Senmiegenteite ca. 4,4 km sudéstlich 7/ °
L1713 \\\,\ \
%\SPA—Gebiet DE 2344-401 "Kuppiges Tollensegebiet O
=™ zwischen Rosenow und Penzlin", ca. 6,9 km siidwestlich - 2006 LunG

I ——
0 04 08 12 16 2 kn

= Das Vorhaben liegt etwa 1,7 km sidlich des GGB DE 2245-302 , Tollensetal mit Zu-
flissen” und 3 km sudostlich des GGB DE 2244-302 ,Kleingewasserlandschaft bei
Gultz”

=>» Das Vorhaben befindet sich etwa 3,1 km westlich des LSG L 32 , Goldbachtal” und
4,4 km nordwestlich des LSG L 74a , Tollensetal”

= Das Vorhaben liegt etwa 6,9 km nordostlich des SPA-Gebietes DE 2344-401 ,, Kuppi-
ges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin*

= Im Plangebiet selbst sind keine nach 820 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Bi-
otope vorhanden. Vier laut LUNG M-V ausgewiesene Biotope verteilen sich im 50 m
und 200 m Radius um die Vorhabenflache. Dabei handelt es sich um 3 Gewasserbi-
otope und ein Geholzbiotop (Abb.4)

= Das Plangebiet beinhaltet zwei nach 818 NatSchAG M-V geschutzte Einzelbaume.
(Abb.5)
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= Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen keine MalRnahmen, Er-
fordernisse oder besondere Bedingungen fiir das Plangebiet vor.

Abb. 4: Geschlitzte Biotope im Umfeld (© LAIV - MV 2021)
DEM 13915 Stehende Kleingewasser, DEM 13926 Naturnahe und unverbaute

einschl. der Uferveg. (permanent) , ca. Bach- und FluRabschnitte, einschl. der
150 m nordéstlich Uferveg., ca. 165 m nordéstlich
:l - Toreyb,
200 m \ ‘4}
\\‘: /—- s
DEM20029
"Turmbachgraben",

Naturnahe und
unverbaute Bach-
und FluRabschnitte,
einschl. der
Uferveg., ca. 150 m
nérdlich

LEN

DEM 13910 Naturnahe Feldhecke,

Untersuchungsraum
strukturreich, ca. 60 m siidlich

© 2006 LUNG

0 0.04 0.08 0.12 0.16 0.2 kn

Planungsgrundlagen fur den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

o EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010, ko-
difizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der nattirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
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zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist,

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz - LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2018,

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) gedndert worden ist,

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom b.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |
S. 3465) geandert worden ist,

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist,

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166,
181),

e Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert
worden ist.


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union
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2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Vorhaben befindet sich ca. 200 m nordlich der Landstral3e L27, westlich der Orts-
durchfahrt Neuwalde, 6stlich eines Intensivackers und stdlich eines Koppelgelandes,
sudlich schlie3t Wohnbebauung an. Auf dem etwa 2.043,00 m? grol3en Gelande befin-
den sich im Nordwesten Stamme von geféllten Geholzen, die Richtung Stden erstreck-
ten. Im Sudosten liegen Restmullhaufen aus vorheriger Nutzung. Auf der Flache sind
keine Gebaude vorhanden.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich unmittelbar stidlich. Das Plangebiet
ist durch die Immissionen aus o.g. Nutzungen, insbesondere seitens der Ackernutzung
und StraBen vorbelastet. Von einer derzeitigen Uberschreitung der gesetzlichen Orien-
tierungswerte wird nicht ausgegangen. Das Plangebiet hat aufgrund der umliegenden
und vorherigen Nutzung einen geringen Erholungswert.

Abb. 5: Biotoptypenbestand (© GeoBasis-DE/M-V 2021)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2021

Zeichenerklarung

- G ich = U

Bestand

[T ]ACL Lehmacker

:] OBD Brache der Dorfgebiete
Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
Baum nach § 18 NatSchAG geschitzt

! Geholzkirzel: QP-Quartier jal, z.B.2 - 2 Stiick, z.B. 2x -

. Anzahl der Stamme, z.B 10-10 cm Stammdurchmesser,

Fex- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Agl- Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Ptr- Zitterpappel (Populus tremula)

Flora

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 14.06.21 entsprechend Abbil-
dung 5 (Bestandskarte) und laut folgender Tabelle dar:

Seite 12 von 21



Umweltbericht Vorentwurf
zur Satzung der Gemeinde Pibsleben liber B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |[Bezeichnung Flache in |Anteil an der
m?2 Gesamtflache
in %
ACL Lehmacker 293,00 14,34
OBD Brachflache der Dorfgebiete 1.750,00 85,66
2.043,00 100,00

Abb. 6: Vorhabenflache vom Siidosten (Begehung am 14.06.21)

~—

Ein Grol3teil der Vorhabenflache ist hauptsachlich mit einer Vegetationsdecke aus Ge-
wohnliches Knaulgras (Dactylis glomerata), Spitzwegerich- (Plantago lanceolata), Kno-
terich- (Persicaria), Gewohnliches Hirtentaschel- (Capsella bursa-pastoris), Knoblauchs-
rauke (Alliaria petiolata), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Weille Gansefuld
(Chenopodium album), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Ehrenpreis ( Veronica), Amp-
fer (Rumex), Wiesen (Fuschsschwanz- Alopecurus pratensis), Trespe (Poaceae), Echte
Kamille (Matricaria chamomilla), Gemeiner Beifuld (Artemisia vulgaris), Ringdistel
(Carduus), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Gewohnlicher Lowenzahn ( 7araxacum
sect. Ruderalia), Weil3-Klee ( Trifolium repens) und Kratzbeere (Rubus caesius) bestan-
den. Ein Bereich im Westen wird derzeit noch als Intensivacker genutzt. Die Gehdlze im
Sldosten sind zwei gesetzlich geschiitzte nach § 18 NatSchAG Einzelbaume der Arten
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Zitterpappel ( Populus tremula) sowie zwei nicht
geschutzte Baume der Art Schwarz-Erle (A/nus glutinosa). Gesetzlich geschiitzte Biotope
gem. 8 20 NatSchAG M-V sind im Plangebiet nicht vorhanden. Zur Abgrenzung zur
nachsten Wohnbebauung wird im Suden eine Flache zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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Fauna

Aufgrund des nicht grabbaren Bodensubstrates, fehlender Strukturen und verdichteter
Bodenverhaltnisse wird von einem Vorkommen von Zauneidechse und von Amphibien
in Winterlebensrdumen nicht ausgegangen. Das nachstgelegene Gewasser ist ein
Standgewasser ca. 150 m und der Torneybach ca. 200 m nérdlich der Vorhabenflache.
Aufgrund der Gewasser in der Umgebung des Plangebietes konnten Amphibien das Ge-
lande queren. Die Baume im Sidosten weisen keine Spalten, Risse oder Hohlen auf, die
Quartierspotenzial fur Fledermause aufweisen. Alle Baume sind potenzielle Bruthabi-
tate. Das Plangebiet weist am Ubergang zur Ackerfliche Lebensraumpotenzial fiir Bo-
denbriter auf. Hier besteht ein Staudensaum und die Stérungen seitens der Stral3e so-
wie der angrenzenden Bebauung sind geringer.

Abb. 7: Gewassernetz, Rastgebiete und Biberburgen (© LAIV — MV 2021)

PP = P e B/ §
Wasserschutzgebiet ~Wasserschutzgebiet
"Tutzpatz" MV WSG 2244 08, ;f‘\/ "Prieleben" MV WSG 2245 02,
Schutzzone Ill, ca. 3,5 km - Schutzzone Ill, ca. 400 m =

nordwestlich westlich
e ;..JM uhle \ /7 /,, J

R e Atertiéptow |
] s/ ( /[

Im den entsprechenden Messtischblattquadranten 2245-3 wurden von 2008 bis 2016 sie-
ben besetzte Brutpldtze vom Kranich, von 2011 bis 2013 zwei Brut- und Revierpaare des
Rotmilans, 2014 zwei besetzte Weil3storchhorste verzeichnet. Laut Linfos Kartenportal
befindet sich die nachstgelegene Biberburg 2245 11 ,Goldbacher Muhle” ca. 4 km in
norddstliche Richtung entfernt und war im Jahr 2013/2014 besetzt. Etwa 100 m 6stlich
erstreckt sich ein ganzjahrig genutztes Landrastgebiet der Stufe 2 (von 4 Stufen) also
regelmaldig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet rastender Vogel innerhalb eines Rast-
gebietes der Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) mit der
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Bewertung mittel bis hoch. Das Plangebiet befindet sich in keinem Rastgebiet und in
keiner Zone des Vogelzuges tiber dem Land M - V.

Boden

Laut LINFOS light setzt sich der Boden im Untersuchungsraum aus sickerwasserbe-
stimmten Lehmen/Tieflehmen zusammen. Der Boden ist kein Wert- und Funktionsele-
ment besonderer Bedeutung.

Wasser

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Die nachstgelegenen Ge-
wadsser sind ein Standgewasser ca. 150 m und der Torneybach ca. 200 m noérdlich der
Vorhabenflache. Das etwa > =5 - 10 m Uber Flur anstehende Grundwasser ist aufgrund
des bindigen Deckungssubstrates gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
vermutlich geschiitzt. Die Flache liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Was-
ser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Abb. 8: Rastgebiete (Quelle © LAIV — MV 2021) i
Gewasserrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 2 - regelméaRig
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca. 2,5 km nordwestlich

‘\\ Landrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 2 - regelmaRig |
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten

. verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca. 100 m &stlich

\ X { N

: NN NN ‘Untersuchungsgebiet

Tdtzpatz ~ > 5« AR

TEN

\ Pripsieben i V \EM‘"‘E‘

\ =

" Landrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 3 - stark frequentierte Nahrungs-
. und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs-
- und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz

\verbunden) - hoch bis sehr hoch (Stufe 3), ca. 1,5 km westlich

0 0.3 0.6 0.9 1.2 1.5 kn
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Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringe Tempera-
turunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut
gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den
Geholzbestand gepragt. Diese liben eine geringe Sauerstoffproduktions-, Windschutz-
und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage, der
Landstral3e und der angrenzen-den Ackernutzung vermutlich eingeschrankt. Das Klima
ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/ Kulturglter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seen-
platte”, der GroR3landschaft ,Oberes Tollensegebiet” und der Landschaftseinheit , Kup-
piges Tollensegebiet mit Werder”. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis
15.000 Jahren in der Mecklenburgischen Phase der Weichseleiszeit und ist der Rosent-
haler Staffel als Grundmorane noérdlich vorgelagert. Das Gelande des Untersuchungs-
raumes prasentiert sich als Randlage Ostlich des Tollenseabflusses.

Abb. 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes

‘© LUNGMY & LAy 77

_____

Vorhaben

MaBstab 1:389373

LINFOS light hier unter ,,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenzi-

Ill

ale - Landschaftsbildpotenzia weist dem das Plangebiet betreffenden
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Landschaftsbildraum ,Ackerplatte westlich von Altentreptow” IV 6 - 16 eine geringe bis
mittlere Bewertung zu.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freiraume. Das
Landschaftsbild ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Zum Vor-
kommen von Bau- oder Bodendenkmalen liegen keine Informationen vor.

Natura - Gebiete

Das Erfordernis einer Natura 2000- Vertraglichkeitspriifung richtet sich nach der Wahr-
scheinlichkeit einer Beeintrachtigung der durch das jeweilige Gebiet konkret geschitzten
Lebensraumtypen und Arten durch die mdglichen Einwirkungen/Fernwirkungen des
Vorhabens. Die Natura-Gebiete befinden sich mindestens 1,7 km vom Plangebiet ent-
fernt. Es wird davon ausgegangen, dass die Wirkungen des geplanten Vorhabens zu kei-
ner erheblichen Belastung der Natura-Gebiete flihren und deren Erhaltungsziele nicht
gefahrden kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schitzen die Bodenoberflache vor Erosion und
binden das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bo-
denfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente”
durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Vogel- und
anderen Tierarten einen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Gelande lGiberwiegend als Abstellflache
flir Bauschutt und -materialien und Rangiermoglichkeit bestehen bleiben. AulRerdem
konnte ein Teil der Flache durch natirliche Sukzession verbuschen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, die moégliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Beriicksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berticksichti-
gung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache

2043,00 m?2 Flache mit Siedlungsanbindung werden erschlossen.
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Flora

Die Planung wird die Beseitigung und Uberbauung von vorbelasteten Flachen und
Lehmacker verursachen. Die Baume im Sitidosten werden zur Erhaltung und im Siden
wird eine Anpflanzflache festgesetzt.

Fauna

Die Erhaltung der Baume vermeidet Verluste von potentiellen Bruthabitaten fiir Baum-
briiter. Wenn der Kompensationsbedarf durch eine Offenlandmaflinahme gedeckt wird,
kann gleichzeitig der Lebensraum von Offenlandbriitern ersetzt werden. Eine deutliche
Strukturverarmung der Flache wird nicht eintreten, da der Acker kein wertvoller Lebens-
raum ist und die Brachflache verdichtet und vorbelastet ist.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen grol3flachigen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beein-
trachtigungen der Boden- und Grundwasserneubildungsfunktion. Diese Eingriffe wer-
den extern multifunktional ausgeglichen.

Biologische Vielfalt

Da sich das Plangebiet auf intensiv bewirtschafteten Acker und doérflicher Brachflache
mit geringer biotischer Funktion befindet, ist und kein Gehdlzbestand infolge der Pla-
nung beseitigt wird, wird die biologische Vielfalt nur geringfligig beeintrachtigt.

2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge
Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie infolge der Verursachung von Belastigungen durch die Planung zu erwarten, da die
geplante Wohnnutzung nur geringe Immissionen erzeugt.

2.2.3 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung erfolgt gemal3 der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallen-
den Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange
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infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung durch die Planung von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach
gegenwartigem Wissensstand keine Risiken flr die menschliche Gesundheit, das Land-
schaftsbild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geringe Erholungsfunk-
tion des Plangebietes bleibt bestehen.

Es werden keine landschaftswirksamen Strukturen entfernt und keine Sichtachsen ge-
stort. Die Planung des Gebaudes wird den ortlichen Gegebenheiten angepasst. Es er-
folgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort Siedlungsrand ist.
Das Landschaftsbild und Kulturgtiter werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
eintrachtigt.

2.2.5 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumu-
lierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zur
vorhandenen Wohnbebauung. Die Vorbelastungen durch bestehende Nutzungen sind
relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora, Fauna, Boden,
Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich der gegenuber weiteren Immissio-
nen relativ unempfindlich ist. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierun-
gen von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungsbedingten Auswirkungen auf die umliegen-
den Schutzgebiete und auf naturliche Ressourcen.

2.2.6 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Geholze werden nicht beseitigt, Klimafunktionen nicht gestort. Die zur Umsetzung der
Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden
fossile Energietrager verwendet flihrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und
damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.



Umweltbericht Vorentwurf
zur Satzung der Gemeinde Pibsleben liber B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung in Neuwalde”

2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der
Umsetzung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden.

Unter Zugrundelegung derzeit im Baugewerbe tblicher Methoden, ist das geplante Vor-
haben vermutlich nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder
schwere Unféalle auszuldosen. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des
Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende Stoffe verwenden oder produzie-
ren und somit keine diesbezliglichen Konflikte mit den geplanten Funktionen.

2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu baubedingten Beeintrachtigungen von Offen-
landbriitern im Ubergangsbereich von der Brache zu Acker kommen. Diese Eingriffe sind
durch unten aufgefuhrte Mal3nahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Vermeidungsmalinahmen

V1 Die Baufeldfreimachungen sind aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren.

Die folgende MalRnahme dient der multifunktionellen Kompensation des Eingriffes in
die Schutzguter Biotope, Boden, Wasser und Brutvogelfauna:

KompensationsmalBnahmen

M1 Der Kompensationsbedarf von 2.723 Okopunkte ist durch eine geeignete MaR3-
nahme aul3erhalb des Plangebietes zu decken. Diese wird im weiteren Verfahren
genauer bestimmt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
A Ausgangsdaten
A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,2 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A2 Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m

Wirkzone lI 200 m
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A3 Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfer-
nung von weniger als 100 m zur nachsten Stérquelle. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor
von 0,75. Das Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Frei-
raume.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind
den Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Die Flachen folgender Tabelle sind keinem Eingriff unterlegen, bleiben erhalten oder
haben keinen 6kologischen Wert.

Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp Planung Flache in m2
OBD Anpflanzfestsetzung 55,00

B 1.1. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flr Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es
kommt das gesamte von der Planung beeintrachtigte Gebiet zum Ansatz. Der Biotopwert
aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75 fur
eine Entfernung von unter 100 m zu vorhandenen Beeintrachtigungen multipliziert.

Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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ACL Bauflache gesamt 293,00/ 0,00/ 1,00 0,75 219,75
OBD Bauflache gesamt 1.695,001,00/ 1,50, 0,75 1.906,88
1.988,00 2.126,63

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Das Vorhaben erzeugt keine mittelbaren Wirkungen. Ein Kompensationserfordernis hier-
flr besteht nicht. Begriindung:

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Bioto-
pen konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. So-
weit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar
beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu be-
rucksichtigen.”

Die Immissionen des Vorhabens erhdhen sich unwesentlich. Erst im 200 m Umreis be-
finden sich geschitzte Biotope laut Abbildung 4. Diese werden von den Wirkungen des
Vorhabens nicht erreicht. Eine Funktionsbeeintrachtigung umliegender Biotope wird
nicht hervorgerufen.

B 1.3. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen durch die Planung zum Ansatz. Die Flachen werden mit
einem Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung
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ACL Bauflache versiegelt 175,80 0,5 87,90

OBD Bauflache versiegelt 1.017,00 0,5 508,50

1.192,80 596,40

B2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung
und Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der tGibrigen betroffenen Funktions-
und Wertelemente eine entsprechende Kompensation fir besondere faunistische Funk-
tionsbeziehungen noch nicht erreicht wird, erwachst hieraus die Verpflichtung zur Wie-
derherstellung artspezifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der be-
troffenen Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifi-
schen faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten be-
dirfen daher i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumanspriichen bzw. storungsempfindliche
Arten

Das Vorhaben betrifft nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tierarten mit besonderen
Lebensraumanspriichen. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt bei Einhaltung der Mal3inahmen keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Es besteht kein additi-
ves Kompensationserfordernis.

B 3 Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.
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B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Be-
deutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.1 bis B 4
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2.126,63 596,40 0,00 2.723,03

C Geplante MalRnahmen fir die Kompensation

Die KompensationsmalRnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgeflihrt.

C1 Berulcksichtigung kompensationsmindernder Mal3nahmen

Kompensationsmindernde MalRnahmen kommen nicht zum Einsatz.
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C2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Tabelle 8: Ermittlung des Flachenaquivalents der KompensationsmalRnahmen
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Externe Okopunktmal3-
nahme 2.723,03
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 2.723 m?
Kompensationsflaichenumfang: 2.723 m?

D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

Der Eingriff kann durch Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen kompensiert wer-
den.

2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der Grund-
stlicke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlielBungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterla-
gen hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung
2018,
. Anleitung flir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in

Mecklenburg-Vorpommern (2013).
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Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fiir Kompensationsmalf3nah-
men sowie aus unzureichenden Informationen zu zukilinftig zum Einsatz kommenden
Materialien. Alle ibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen
werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal3 § 4c BauGB liberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behorden tber eventuell auftretende unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensati-
onsmal3nahmen. Hierflr sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs-
und Kompensationsmallnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumenta-
tion Uber die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Mal3nahmen auf verba-
ler und fotodokumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der Mal3nahmen ist
durch eine geeignete Fachkraft im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu uber-
wachen und zu dokumentieren. Die MalRnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach
Fertigstellung durch geeignete Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren.
Die Ergebnisse sind in Text und Bild dokumentieren und der zustandigen Behorde bis
zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzulegen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso
ll) storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle aus-
zuldsen.

3.4 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit mittlerer naturraumlicher Ausstattung geplant.
Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt.
Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenz-
uberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine
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Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht
vom Vorhaben ausgehen. Es sind Mal3nahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe
des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstdndig kompensiert werden konnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

e LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Karten-
portal Umwelt M-V

e Begehungen durch Fachgutachter
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