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Sachverhalt

Mit Beschluss vom 13.07.2017 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Breesen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohngebiet am Park* der
Gemeinde Breesen im Ortsteil KalUbbe beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde 21.08.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen hat in ihrer Sitzung am
07.07.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der
Gemeinde Breesen im Orts-teil Kalubbe bestehend aus der Planzeichnung, der
Begrundung, dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie wesentliche bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 24.08.2020 -25.09.2020
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt. Die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden wurde durch-gefuhrt.

Nach der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgte die
Erstellung des erneuten Entwurfs unter Berucksichtigung der eingegangenen
Hinweise und Anregungen.

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB sind der Entwurf des Bebauungsplans einschlie8lich
der Begrundung mit Umweltbericht und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
erneut offentlich auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (gemaf §
4 Abs. 2 BauGB) und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden (gemafs §2
Abs.2 BauGB) wird ebenfalls erneut durchgefuhrt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind mindestens eine Woche
vorher ortsublich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Die Personen, die dem Mitwirkungsverbot gemafR § 24 KV-MV unterliegen, haben
dies eigenverantwortlich anzuzeigen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung Breesen beschlief3t:



1. die Billigung des erneuten Entwurfs Uber den Bebauungsplan Nr. 3
~Wohngebiet am Park” der Gemeinde Breesen im Ortsteil KalUbbe

2. die gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneute offentliche Auslegung, erneute
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemals § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB

3. die erneute Auslegung offentlich bekannt zu machen

4. das erneute Offentlichkeitsverfahren mit Veréffentlichung im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel ,,Amtskurier” und im
Internet Uber die Internetseite des Amtes Treptower Tollensewinkel
http://www.stadt-altentreptow.de Uber den Link ,Bekanntmachungen".

Der Beschluss ist mit Veroffentlichung im Internet und im Bekanntmachungsblatt
ortsublich bekanntzumachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlicke der Flur
1, Gemar-kung Kalubbe: 138/1, 140, 141, 142, 148 und 147 teilweise und
umschliel8t eine Flache von ca. 2,7 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Bestandsbebauung Ortslage Kalubbe

im Suden: landwirtschaftliche Nutzflache

im Osten: KreisstralRe MSE 75

im Westen: landwirtschaftliche Nutzflache/ Parkanlage

Der vorliegende erneute Entwurf dient zur Durchfuhrung des Verfahrens. Der
Entwurf Uber den Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der Gemeinde
Breesen im Ortsteil Kalubbe besteht aus der Planzeichnung, der Begrundung,
dem Umweltbericht und dem ar-tenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Die 6ffentliche Auslegung kann gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen durchge-flihrt werden.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:

nein
[ Jia

in Folgejahren:

nein
I:’ einmalig

I:’ jahrlich wiederkehrend

[ Jia

Finanzielle Mittel stehen:

I:’ planmaBig zur Verfiigung unter :
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

I:’ nicht zur Verfiigung
(Deckungsvorschlag)

Produktsachkonto:

Bezeichnung:

I:’ Deckungsmittel stehen nicht zur
Verfiigung

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

bisher angeordnete
Mittel:

bisher angeordnete
Mittel:

MaBBnahmesumme:

MaBBnahmesumme:

noch verfugbar:

noch verfugbar:

Erlauterungen:

Anlage/n
1 2021 06_03 Begruendung BPlan3 Breesen-Kaluebbe o6ffentlich
2 2021_06_03_Kaluebbe_Wohnen_Umweltbericht_Entwurf_mitAnlagen
offentlich
3 2021 06_04 BPlanNr3_Kaluebbe offentlich
4 2021-06-03_Abwaegungsdoku_Beteiligung_Breesen_BPlan3 6ffentlich
5 AFB_Breesen_03.06.21 offentlich
6 Arten umweltbezogener Informationen_04.06.21 offentlich
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1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass

Planungsanlass flir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der
Gemeinde Breesen (im Ortsteil Kallibbe) ist die Absicht der Gemeinde, die Flache am Park
in Kaliibbe fir eine neue Bebauung zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen.

1.2 Verfahrensablauf

Auf der Grundlage des 8 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Breesen in ihrer Sitzung am 13.07.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. O3 fiir das Gebiet ,Wohngebiet am Park” beschlossen.

Der Beschluss wurde ortstiblich im amtlichen Mitteilungsblatt Amtskurier, Amtliches Mittei-
lungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel flir die Stadt Altentreptow und die Gemein-
den Nr. 08/17 (Montag, den 21. August 2017) bekannt gemacht.

Es fand eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung statt, um die Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzufragen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen hat in ihrer Sitzung am 07.07.2020 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der Gemeinde Breesen im Orts-
teil Kaliibbe gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 24.08.2020 -25.09.2020 im Rah-
men einer 6ffentlichen Auslegung durchgeflihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde durch-
geflihrt.

Nach der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgte die Erstellung des erneuten
Entwurfs unter Berlicksichtigung der eingegangenen Hinweise und Anregungen.

Gemald 8§ 4a Abs. 3 BauGB sind der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der Begriin-
dung mit Umweltbericht und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie der wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen erneut 6ffentlich auszulegen und
die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (gemaél3 § 4 Abs. 2
BauGB) und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden (geméal3 82 Abs.2 BauGB) wird
ebenfalls erneut durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich wurde nach dem Aufstellungsbeschluss verkleinert.

Es wird ein Bebauungsplan in einem vollumfanglichen zweistufigen Planverfahren aufge-
stellt.

1.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Héhenplan) des Vermes-
sungsblros Herbert Weinert, ObVI, Lindenstral3e 16, 17109 Demmin, vom 12.05.2021 mit
Darstellung der aktuellen Liegenschaftskarte von Mai 2021.
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Langenmalie und H6henangaben sind in Meter angegeben, H6henangaben des Bestandes
beziehen sich auf DHHN 2016.

1.4 Rechtsgrundlagen

Die Grundlagen des Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausflihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1328)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344, 2016, S. 28), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V, S. 682)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V, S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V, S. 362)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 219)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
| S. 3465)
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- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V, S. 12), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V, S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Breesen, beschlossen am 12.11.2019, in Kraft getreten am
3.2.2020.

- Richtlinien flir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06), Stand: 15. Dezember 2008

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgtiltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im Maldstab 1 : 1.000 mit der
Zeichenerkldrung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden. Fachgutachten wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet und werden an der betreffenden Textstelle benannt.

1.6 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. 8§ 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Das Plangebiet, gelegen in der Flur 1,
Gemarkung Kallibbe wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Bestandsbebauung (nicht gewerblich genutzte Halle) Ortslage Kallibbe
im Slden: landwirtschaftliche Nutzfldche

im Osten: KreisstraRe MSE 75

im Westen: landwirtschaftliche Nutzfldche/ Parkanlage
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GréRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlicke der Flur 1, Gemar-
kung Kaltibbe: 138/1, 139, 140, 141, 142, 148 sowie 147/1 und umschliel3t eine Flache
von ca. 2,7 ha.

Hinweis:

Der Geltungsbereich wurde nach dem Aufstellungsbeschluss verkleinert.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstlicke befinden sich in privatem Eigentum.
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis

2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat gemaR § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewahrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewadhrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwlrdige Umwelt gesichert und die natirlichen Lebensgrundlagen geschttzt
und entwickelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 im Ortsteil Kallibbe soll die planungs-
rechtliche Zuléssigkeit flir die Festsetzung einer ca. 2,5 ha groRen Flache als Allgemeines
Wohngebiet (WA), zur Errichtung von Wohngebéauden, Dienstleistungs- und nichtstérenden
Gewerbeeinrichtungen sowie fir Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschaffen werden.

Die Gebietsausweisung flr die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der vor-
handenen Ubergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (grundséatzlich Fla-
chennutzungsplan) einschlielBlich des Maldes der baulichen Nutzung festzulegen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes und somit Ziel der Gemeinde ist die Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Festsetzung der Nutzung im Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO) mit der beabsichtigten Nutzungsmischung (im Rah-
men des Allgemeinen Wohngebietes), sowie die Berlicksichtigung umweltschlitzender Be-
lange durch die Ausweisung von Fldchen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.

Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt Uber die KreisstralRe MSE 75.
Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:
- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauung
und Nutzung

- die ErschlieBung des Planungsbereichs

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sowie die daflir notwendigen Flachen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzglter bestehen.

Es wird ein Bebauungsplan in einem vollumféanglichen zweistufigen Planverfahren aufge-
stellt.

Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird weniger als 20.000 m?2
betragen. Weitere mit zu berechnende Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, gibt es nicht.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Mit der zuldssigen Uberschreitung kénnen
0,6 erreicht werden. Die Wohnbauflache wird ca. 2,23 ha betragen. 22.325 m2 x 0,6 =
13.395 m?2, also weniger als 20.000 m2.

Darlegungen der Grundgedanken und Leitziele der Gemeinde im Uberblick

Dieser Bebauungsplan soll die Eigenentwicklung der Gemeinde hinsichtlich der Bereitstel-
lung neuer Baugrundstticke sicher. Er kompensiert die bisherige Zielstellung der Gemeinde,
das im Ortsteil Breesen durch den Bebauungsplan Nr. 2 vorzubereiten, dieser Bebauungs-
plan Nr. 2 wurde durch die Gemeinde aufgehoben.
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Die Wohnbauflache wird in Kallibbe in direktem Anschluss an den vorhandenen Ort entwi-
ckelt.

Das Planungskonzept wird in der Begriindung spéater weiter erldutert.
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3. Lage im Raum

Breesen befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Die zustdndige Amtsver-

waltung ist das Amt Treptower Tollensewinkel, Sitz Altentreptow.

Die Gemeinde Breesen umfasst eine Fldche von ca. 6.364 ha. Zur Gemeinde geh
Ortsteile Breesen, Kallibbe und Pinnow (Eingemeindung am 30. September 1998)

oren die

Die Gemeinde ist etwa 14 km nordwestlich vom bebauten Gebiet des Oberzentrums Neu-
brandenburg entfernt. Sie gehdrt zum oberzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs, so-

wie zum Nahbereich Neubrandenburgs.
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4. Herleitung des Planungsbedarfs flir Wohnbaufldachen
4.1 Eigenbedarf

Die Gemeinde Breesen besitzt keine zentral6rtliche Funktion. Die Wohnbaulandentwicklung
richtet sich nach dem Eigenbedarf, der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes
ergibt (Ziel der Raumordnung). Dazu wird nachfolgend im Punkt 5 weiter ausgefiihrt.

4.2 Ersatz der Kapazitdaten durch Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 12.11.2019 die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Am Sportplatz” beschlossen und das dazu notwendige Verfahren einge-
leitet. Die Griinde daflir werden im Punkt 6 erlautert. Das Potenzial des Bebauungsplanes
Nr. 2 wird durch diesen Bebauungsplan ausgeglichen. Die Gesamtbilanz der genehmigten
Wohnbauflachen bleibt wie in der Vergangenheit genehmigt erhalten. Es erfolgt kein Zu-
wachs.

4.3 Ausgangssituation

Grundsatzlich richtet sich dieser Bebauungsplan auf den Eigenbedarf in der Gemeinde (siehe
Punkt 9).

Der demografische Wandel, die Frage nach der richtigen Wahl des Wohnortes und der an-
gemessenen individuellen Wohnform beschaéftigt gegenwartig immer mehr Menschen in un-
serer Gesellschaft. Zunéachst ist ein Trend zu erkennen, der durch den Zuzug in die Zentren
gekennzeichnet ist. Verkehrsanbindung, Infrastruktur, medizinische Versorgung, kulturelles
Angebot, Einzelhandel und viele weitere Faktoren sprechen fiir diese Entscheidung.

Jedoch gibt es viele Blirger und Familien, die in einer dorflich geprdgten Umgebung ihren
Lebensmittelpunkt weiterhin sehen und ihren Lebensabend verbringen méchten und daher
diese Umgebung dauerhaft wahlen. Daflir kann es viele personliche sehr differenzierte
Griinde geben:

- Angebot zum Bauen in der Heimatgemeinde

- Leben in Ndhe der Arbeitsstétte

- Leben in Naturndhe

- Wohnen in einer Uberschaubaren Gemeinschaft, lange selbstbestimmt und aktiv

- Wohnen mit Haustieren; Ausliben von Hobbys und sportlichen Aktivitdten, z.B. gértnern,
wandern, Rad fahren usw.

- Betreuung von pflegebedtirftigen Familienmitgliedern und Absicherung anderer schwieri-
ger Lebensumstédnde im Alter, jedoch in stabilen Nachbarschaften

- Mehrgenerationenwohnen
- Bedarf nach Ruhe und Entschleunigung, u.v.a.m.
Fir diese Zielgruppen méchte die Gemeinde Breesen weiterhin Bauland bereitstellen.

Sie sieht dabei grundsétzlich die Nachfrage aus der Einwohnerschaft der Gemeinde, even-
tuell auch aus umliegenden kleineren Orten ohne Infrastruktur. Aktuell beabsichtigt sie in
der Ortslage Kallibbe Baulandfldchen zu entwickeln. Jedoch erschien es richtig, zuvor die
Baulandpotenziale und die infrastrukturelle Ausstattung einerseits und die tatsdchliche Ver-
flgbarkeit von Baugrundstlicken in der Gemeinde andererseits genauer zu betrachten.
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Im Ergebnis zeigt sich, warum die Absichten der Gemeinde Breesen plausibel sind und sich
daraus ein weitergehendes Planungserfordernis ableiten ldsst, das zur Ausweisung von Bau-
land fiir den Wohnungsbau fiihrt und damit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

4.4 Konzept zur Wohnbaulandentwicklung

Die Gemeinde Breesen hat in den vergangenen Jahren in ihrem Gemeindegebiet Wohnbau-
flachen entwickelt. Die Inanspruchnahme dieser Wohnbaufldchen wurde durch die glinstige
geografische Lage des Gemeindegebietes, zu Angeboten der Freizeit und Erholung (Tollen-
setal) sowie die vorhandene dorfliche Infrastruktur beglinstigt.

Auf Grund der spezifischen Planungssituation wird ausflhrlicher als tblich fir Bebauungs-
pldne auf die Gesamtgemeinde eingegangen, auch weil die Gemeinde keinen Fldchennut-
zungsplan besitzt.

Fur den Standort Breesen am Sportplatz liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Dieser
Standort ldsst sich nicht entwickeln. Um daflir ein Aquivalent zu schaffen, weist die Ge-
meinde im Ortsteil Kallibbe neue Bauflachen aus. Die Herleitung der Planung erfolgt in den
folgenden Kapiteln.

Das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Sportplatz” wurde im Novem-
ber 2019 durch Beschluss der Gemeindevertretung das Aufhebungsverfahren eingeleitet.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Satzungsbeschluss zu Bebauungsplan Nr. 3 erst nach
Rechtskraft der Aufhebung der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Breesen gefasst werden kann.

Zunachst wird in dem nachfolgenden Punkt auf (ibergeordnete Planungen eingegangen, an-
schlieBend auf die ortskonkrete Situation in der Gemeinde.
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5. Einordnung in tibergeordnete Planungen
5.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016 in
Kraft. Im LEP M-V werden die Flachen um Kallbbe als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt.

h.2 Aussagen aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP M-S) in Bezug auf die Planungsabsicht und insbesondere zur ge-
meindlichen Eigenentwicklung

Grundsatzlich gilt, dass Gemeinden wie Breesen, die keinen zentraldrtlichen Status laut Lan-
desplanung besitzen, ihre bauliche Perspektive entsprechend der notwendigen Eigenent-
wicklung herleiten und sicherstellen. Nachfolgend wird auf das Regionale Raumentwick-
lungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte, RREP MS, eingegangen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-S) -
Planteil in der aktuellen guiltigen Fassung von 2011 ist das Gemeindegebiet als Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft und als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser dargestellt.

Die Gemeinde Breesen liegt gem. Abbildung 14 des RREP M-S, S. 33 innerhalb eines Be-
reichs der als ldndlicher Raum, angrenzend an Rdume mit glinstiger wirtschaftlicher Basis,
charakterisiert wird. Die Gemeinde grenzt an den Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg an.
Es besteht eine gute Verkehrsanbindung zum umliegenden Oberzentren Neubrandenburg,
sowie zu den Grundzentren Altentreptow und Stavenhagen.

Zu einzelnen Programmsaétzen, die nachfolgend kursiv markiert sind, bestehen zur Gemeinde
Breesen und zu dieser Planung folgende Aussagen:

~Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemals Programmsatz 4.1 (4) des Regionalen Raum-
entwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) auf die zentralen Orte
und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbau-
flachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur und Ausstattung des Or-
tes ergibt, zu orientieren (Ziel der Raumordnung).

Breesen ist kein zentraler Ort.
Der Umfang der Eigenentwicklung wird nachfolgend hergeleitet.

Dem Textteil der Begrindung zum Programmsatz 4.1. (4) und (5) ist zu entnehmen, dass
LZuktnftige Ansiedlungspotenziale sind in erster Linie zur Starkung der zentralen Orte ein-
zusetzen. Grundzentren und Siedlungsschwerpunkte sollen in den diinn besiedelten landli-
chen Bereichen durch Biindelung von Infrastruktur und Dienstleistung eine angemessene
Grundausstattung vorhalten, die die Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen Wohnen,
Arbeiten, Mobilitat, Bildung, Erholung und Freizeit in allen Teilraumen ermoglichen. Im Rah-
men der Wohnbauentwicklung umfasst der Eigenbedarf vorrangig den Bedarf der ortsan-
sdssigen Bevolkerung. Im Rahmen der gewerblichen Entwicklung umfasst der Eigenbedarf
die Erweiterung der ansassigen Betriebe, die Neuansiedlung von Betrieben, die der ortlichen
Grundversorgung (z.B. Handwerk) oder zur Strukturverbesserung dienen, sowie die Ansied-
lung von Betrieben, die an besondere Standortbedingungen gebunden sind (z.B. Rohstoff-
vorkommen) die Bauflachenentwicklung auf die zentralen Orte zu richten ist.”

Die bestehenden, hier auch aufgeflihrten Einrichtungen der Daseinsvorsorge, sollen erhalten
und stabilisiert werden.

Weiterhin hei3t es als Begriindung zu Programmpunkt 3.1.1 (2): ,,Die Aufrechterhaltung der
offentlichen Daseinsvorsorge bedarf gerade in den ausgedtiinnten und strukturschwachen
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Landlichen Raumen der Erprobung und Einfiihrung alternativer und flexibler Angebotsformen
sowie der Umsetzung innovativer Modelle und Konzepte. Mindeststandards der Erreichbar-
keit sind an die sich verandernden regionalen Gegebenheiten anzupassen. Vor dem Hinter-
grund der Sicherung der offentlichen Daseinsvorsorge kommt auch dem Erhalt informeller,
sozialer Netzwerke und der Forderung des ehrenamtlichen Engagements eine grol3e Bedeu-
tung zu. Zur Gewahrleistung der Teilhabe der in den Landlichen Raumen lebenden Menschen
am Gesellschafts- und Arbeitsleben sollen insbesondere Erreichbarkeitsdefizite verringert,
ein leistungsfahiger und effizienter OPNV vorgehalten sowie Informations- und Kommuni-
kationstechnologien ausgebaut werden.”

In der Gemeinde Breesen gibt es aktuell einen Dorfladen, eine Kindertagesstatte, eine frei-
willige Feuerwehr, ein Dorfgemeinschaftshaus, eine Kirchgemeinde u.a.m. Diese Einrichtun-
gen und Institutionen zeigen eine vergleichsweise stabile und lebendige ,Grundversorgung”
und ein entsprechendes Gemeinschaftsleben an. Das soll stabilisiert und erhalten werden
und gesichert werden.

Als Ziel wird im Programmpunkt 4.1. (6) formuliert: ,Die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. (Z)*

Die Baufldche dient der Abrundung der Ortslage. Es ist ein stddtebauliches Konzept nach-
folgend unter Punkt 11 erlautert.

Im Punkt 3.1.1(1) sowie (3) ist verankert, dass: ,Landliche Raume sollen in ihrer Funktion
als Natur-, Kultur-, Erholungs-, Lebens- und Wirtschaftsraum erhalten, entwickelt und so in
Wert gesetzt werden, dass ein moglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevdlkerung eine
wirtschaftliche Basis finden kann.”

Die Ausweisung von Wohnbaufldchen dient der Stabilisierung des Ortes und der Gesamt-
gemeinde und beférdert die Inwertsetzung der Bestandsstrukturen, der Funktionen des
landlichen Raumes, sowie der Elemente des regional typischen Siedlungsnetzes, ein-
schlieBlich mdglicher Chancen, die Revitalisierung historischer Anlagen, wie u.a. Gutshau-
ser und Parks, fortzusetzen.
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5.3 Landesplanerische Stellungnahme

Die Gemeinde hat Uber den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte eine Stellungnahme des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte (MSE) bean-
tragt.

Das Amt fir Raumordnung teilt in seiner Stellungnahme am 14.09.2020 mit:
~Im Ergebnis der Priifung wird folgendes festgestellt:

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Wohngebiet am Park” fur den Ortsteil Kaliibbe der
Gemeinde Breesen wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte Bereits im Jahre 2019 gegentiber angezeigt. Mit Schreiben vom 27.02.2019
erfolgte eine ausfthrliche landesplanerische Stellungahme mit der Bekanntgabe der betroffe-
nen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung. Im Ergebnis der Raumord-
nerischen Bewertung wurde festgestellt, dass das Vorhaben wesentlichen Zielen und
Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung entgegensteht, da das Gesamtvolumen des geplan-
ten Wohnungsbaus den gemeindlichen Eigenbedarf deutlich tbersteigt.

Zwischenzeitlich hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen in ihrer Sitzung am 12.
November 2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Sportplatz” aufzuheben und
das entsprechende Verfahren hierzu durchzufiihren, da eine Umsetzung des seit 2005
rechtswirksamen Plans nicht moglich ist. Hieraus ergibt sich eine neue Bewertung des Ge-
samtumfangs des geplanten Wohnungsbaus in der Gemeinde Breesen, welche nunmehr als
raumlich angemessen zu bewerten ist und sich im Rahmen des gemeindlichen Eigenbedarfs
bewegt.”

Das Amt fir Raumordnung gibt eine positive Stellungnahme ab, da der Bebauungsplan den
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

54 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Breesen verfligt Uber keinen Fldchennutzungsplan.

Nach 88 Abs. 2, Satz 2 BauGB ist ein Flaichennutzungsplan nicht erforderlich, wenn ein so
genannter selbststdndiger Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

Die Gemeinde weist in dieser Planung nach, dass mit dieser Planaufstellung und den wei-
terhin bestehenden Satzungen, die weitere stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde ge-
ordnet vollzogen werden kann. Es wird nachfolgend auf bestehende Planungen eingegan-
gen.
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6. Bebauungsplane/ weitere Satzungen
6.1 Vorhandene staddtebauliche Planungen

Die Gemeinde verfligt UGber zwei rechtskraftige Bebauungsplane.

Bebauungsplan ~Lindenweg” im OT Kallbbe

Nr. 1 - Kapazitat 12 WE
Die Flachen sind belegt bzw. sind die Grundstlicke verkauft, also ist kein
Angebot fir Bauwillige gegeben. Andererseits zeigt die Situation dieses
Bebauungsplanes an, dass es eine Nachfrage an Baugrundstlicken im
Ortsteil Kallibbe gibt.

Bebauungsplan ~Wohngebiet Am Sportplatz” im OT Breesen

Nr. 2 - 16 Grundstiicke angenommen
- Rechtskraft 2004; Umsetzung nicht begonnen
Die Gemeinde ist nicht in der Lage diesen Bebauungsplan zu realisieren.
U. a. ist der ErschlieBungsaufwand durch die Gemeinde nicht leistbar.
Das Potenzial wurde seit 15 Jahren nicht genutzt. Im November 2019
wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung das Aufhebungsverfah-
ren eingeleitet.

Die Gemeinde verfligt aulRerdem Uber rechtskraftige Innenbereichssatzungen fiir den
Ortsteil Kallibbe und den Ortsteil Pinnow.

Fur diese Innenbereichsgrundstlicke ist die Situation baurechtlich geklart. Jedoch ist keine
bzw. kaum eine Verfligbarkeit von Baugrundstiicken mdéglich. Die Steuerung durch die Ge-
meinde ist auf Grund der Eigentumsverhéltnisse nicht gegeben. Es ist praktisch keine Re-
serve flir Bauwillige der Gemeinde vorhanden.

6.2 Umgang der Gemeinde mit den Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Am Sportplatz” im Ortsteil Breesen wird aufgeho-
ben. Die Gemeindevertretung hat dazu am 12.11.2019 einen Beschluss gefasst und damit
das notwendige Verfahren eingeleitet.

Das Baulandpotenzial wird hiermit verringert. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
dient der Kompensierung dieses Potenzials.

Die Gemeinde nimmt Abstand von den Planungsgriinden, die fiir den Bebauungsplan Nr. 2
galten.
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7. Bestandsanalyse

Zunachst werden die charakteristischen Merkmale der Gemeinde dargestellt und die Aus-
gangslage zur Einwohnerentwicklung, zum Wohnungsbestand und den Baulandreserven
aufgefihrt. Auf Grund des fehlenden FNP wird dabei auf das Gesamtgemeindegebiet aus-
fahrlicher eingegangen.

7.1 Bestandsstrukturen

Gegenwadrtige Nutzungen

Die Gemeinde Breesen mit ihren Ortsteilen und Wohnpldtzen weist einen dorflichen Cha-
rakter auf und wird vorrangig zum Wohnen genutzt. Anséssig sind Handwerksbetriebe
und landwirtschaftliche Unternehmen. Weiterhin pragen Anlagen der Energiewirtschaft
das Gemeindegebiet.

Im Ortsteil Breesen befinden sich eine Kindertagestatte mit Krippe sowie die Freiwillige
Feuerwehr. AuRerdem gibt es einen Nahversorger, Gemeinderdume und eine aktive Kirch-
gemeinde.

Durch die Ortsteile Breesen und Kallibbe verldauft die KreisstralRe K70. Das Gemeindege-
biet ist durch Kreis- und Gemeindestral3en gut erschlossen.

Sehenswilirdigkeiten/ Touristische Bedeutung der Gemeinde

Zu den Sehenswdrdigkeiten zdhlen das Gutshaus Pinnow, die Dorfkirchen in Pinnow und
Breesen. Weitere wichtige historische Bauten sind die Gutshauser in Breesen und Kallibbe.

Naherholungsmdglichkeiten

Diese sind durch Radfahren, Reiten, Wandern, Laufen etc. gegeben. Wasserwandermég-
lichkeiten gibt es z.B. in Klempenow. Der Tollensesee ist etwa 12 km entfernt. Kleinere
Badeseen sind der Tlizer See und der Kastorfer See.

7.2 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt.
Das Gemeindegebiet Breesen befindet sich in der naturrdumlichen Landschaftszone des

Ricklandes der Seenplatte und ist der GroBlandschaft ,Unteres Tollensegebiet” und der
Landschaftseinheit , Kuppiges Tollensegebiet mit Werder” zuzuordnen.

Dazu wird nachfolgend im Teil Il weiter ausgefihrt.

7.3 Nachbargemeinden

Direkte Nachbargemeinden sind Grol3 Teetzleben, Woggersin, Zirzow, Blankenhof, MélIn,
Knorrendorf und Wildberg.

Auch die benachbarten Orte tragen dorflichen Charakter. Sie sind verkehrstechnisch teil-
weise nicht so gut angebunden.

Breesen gehért nach der raumordnerischen Zuordnung zum Nahbereich der Stadt Neubran-
denburg. Die Stadtgrenze Neubrandenburgs und die Gemeindegrenze Breesen liegen an der
geringsten Stelle etwa 2,5 km voneinander entfernt. Die Gemeinde Breesen grenzt direkt
an den Stadt-Umland-Raum an. Die Umlandgemeinden Zirzow und Woggersin liegen
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zwischen den beiden Orten. Die Gemeinde ist Uber diese Orte mit Neubrandenburg durch
das StraRennetz auf kurzem Wege verbunden.

Die Zentralitdt Neubrandenburgs ist bestimmt durch die Zuordnung der Funktion eines Ober-
zentrums durch die Landesplanung in MV, ausgewiesen im Regionalen Raumentwicklungs-
programm Mecklenburgische Seenplatte, RREP MS und im Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V).

In der Kreisstadt Neubrandenburg sind die Infrastruktureinrichtungen eines Oberzentrum
vorhanden. Das sind vor allem Einrichtungen der Daseinsvorsorge. Diese stehen dem Ein-
zugsgebiet zur Verfligung. Die Einwohnerzahl Neubrandenburgs stabilisiert sich bzw.
wadchst in den letzten Jahren, insbesondere durch Zuzug aus dem umgebenden ldndlichen
Raum. Aktuell liegt die Zahl bei etwa 64.000 Einwohnern. (Stand: Dezember 2019, Quelle:
Statistisches Amt M-V)

In der ndheren Umgebung liegen die Grundzentren Altentreptow und Stavenhagen mit der
entsprechenden infrastrukturellen Ausstattung.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 3 kompensiert die Wohnbauflachenangebote
fdr die Eigenentwicklung, die der Bebauungsplan Nr. 2 ausgewiesen hat, der sich im Auf-
hebungsverfahren befindet.
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8. Beschreibungen der Ortsteile der Gemeinde und Analyse des Wohnbaulandpoten-
zials

Die Ortsteile weisen eine stabile und lebendige Struktur auf. Wesentliche Griinde daftir sind
die dorfliche Infrastruktur und die hier noch gegebene Versorgungssituation.

8.1 Breesen

Das Ortsbild wird durch die dominante Dorfkirche bestimmt. Die Ortslage ist durchgegrtint.
Das traditionelle Dorfbild wird durch mehrgeschossigen Wohnungsbau und zentral gelegene
Infrastruktureinrichtungen ergdnzt. Am Ortsrand befinden sich landwirtschaftliche Produk-
tionsanlagen. Der historische Gutshof ist gegenwaértig noch in einer schwierigen baulichen
Situation.

MaRgeblich prdgen selbstgenutzte kleinteilige Wohnhduser mit groRen Gérten und Neben-
gelass das Ortsbild. Es gibt einige GeschoRwohnungsbauten.

Breesen ist historisch- strukturell ein typisches Gutsdorf, dessen Bestandteile bis heute den
Ort pragen.

Die Umgebung der ehemaligen Gutsanlage wird bestimmt durch landwirtschaftliche Produk-
tionsstatten. Der Bereich weist unbebaute Flachen auf, deren Lage jedoch durch die Néahe
der Produktionsanlagen determiniert ist. Die Ortsstruktur ist klar gegliedert in einen Wohn-
bereich und einen Produktionsbereich (um den ehemaligen Gutsbereich).

Durch die Ndhe zu diesen Betrieben sind die aktuell freien unbebauten Flachen nicht fir eine
Wohnbebauung geeignet. Diese theoretische ,Flachenreserve” scheidet fiir die Nutzung als
Wohnbauland aus nachbarschaftlichen Griinden aus.

Breesen, Dorfkirche Gutshaus Kindertagesstétte

Breesen liegt in einer Wasserfassung, die bei der raumlichen Entwicklung zu beachten ist.
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Wohnbaulandpotenzial

Es gibt ,theoretisch” Einzelflachen, deren Verfligbarkeit durch die Gemeinde jedoch nicht
steuerbar sind.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ist nicht umsetzbar und wird daher aufgehoben.

Fazit
Die Ortslage bietet keine verfligbaren Grundsttlicke.

Wasserfassung und der umfangreiche Bestand landwirtschaftlicher Anlagen begrenzen die
rdumliche Entwicklung flr das Wohnen.

8.2 Kallibbe

Der Ortsteil Kallibbe ist durch stralenbegleitende Bebauung gepréagt. Der strukturelle histo-
rische Mittelpunkt ist die Gutsanlage. Der Ort weist eine heterogene Wohnbebauung hin-
sichtlich der Gebdudeformen auf. Neben der Wohnfunktion gibt es in der bestehenden Orts-
lage (nicht in Nachbarschaft zum Plangebiet) einige Dienstleistungsunternehmen.

OT Kallibbe, Bereich der Gutsanlage

OT Kallibbe, Ortsrand Umspannwerk Stralde nach Breesen

In Kallibbe ist die relativ groBe Anzahl neuer bzw. sanierter Eigenheime auffallend.
Zwischen Kallibbe und Breesen befinden sich Anlagen der Energieversorgung.

Wohnbaulandpotenzial

Aktuell sind keine Wohnbaugrundstlicke verfligbar bzw. hat die Gemeinde keine Steue-
rungsmoglichkeiten.
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Fazit
Die jlingere Vergangenheit zeigt die Nachfrage auf.

Die Schaffung von Bauland ist in diesem Ortsteil méglich. Es wird durch diesen Bebauungs-
plan das zukiinftig entfallende Potenzial des Bebauungsplanes Nr. 2 kompensiert.

8.3 Pinnow

Der Ortsteil Pinnow wird bestimmt durch die griine Mitte, die wesentlich durch die Gutsan-
lage (in Sanierung) und die Dorfkirche geprdgt wird. Das harmonisch wirkende Ortsbild
zeigt eine dorflich- historische MaRstéblichkeit, wobei dabei die groRen Grundstlicke in die-
sem Ortsteil bestimmend sind.

OT Pinnow, Gutsanlage Dorfkirche

Wohnbaulandpotenzial

Einzelvorhaben umzusetzen wéren theoretisch mdglich, jedoch ist auf Grund der Eigentums-
verhéltnisse eine Bebauung nicht steuerbar. Die Gemeinde hat keine Fldchen. Es sind keine
Anfragen bekannt.

Fazit

Die Ortslage Pinnow bietet keine Baugrundstticke, die fliir Neubauvorhaben aktuell verfligbar
sind.

Eine bauliche Verdichtung wirde das harmonische Ortsbild beeintrachtigen.

8.4 Fazit

Die Gemeinde Breesen verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die kurzfristige
Bereitstellung von Wohnbauland. Alternativen wurden geprift. In den Punkten 7.1 - 7.3
wurde auf die Situation in den Ortsteilen eingegangen.
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9. Ortsentwicklung und Eigenentwicklung
9.1 Bevélkerungsentwicklung

Obwohl dieser Bebauungsplan die Kapazitaten des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
ersetzen wird, wird ausfihrlich auf die Eigenentwicklung eingegangen.

Die im Folgenden aufgeflihrten Daten und Zahlen wurden dem Statistischen Amt des Landes
Mecklenburg-Vorpommern entnommen (www.statistik-mv.de) bzw. wurden durch das Bau-
amt zur Verfligung gestellt.

Breesen, mit 3 Ortsteilen (Breesen, Kallibbe, Pinnow), Gemeindeschlissel: 13 O 71 016,
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.

Einwohner, Stand 28.03.2018

Breesen 239
Kalibbe 167
Pinnow 139
Einwohner 545

Anzahl der Haushalte (Hochrechnung)

303 Haushalte
15,1 Haushalte

Aus der Eigenentwicklung kann ein Bedarf von 15 Haushalten abgeleitet werden.

545 Personen 1,8 Personen/ Haushalte

5 % Eigenentwicklung

Es nimmt allgemein die Wohnflache pro Personen zu, aktuell etwa 45 m?/ Person. Die An-
zahl der Personen/ Haushalt sinkt weiter gegenwartig in MV aktuell etwa 1,8 P/HH.

9.2 Baugenehmigungen

Es wurden in der Vergangenheit kontinuierlich Baugenehmigungen fiir Wohngebéaude erteilt.

9.3 Baulandreserven

Auf Grundlage der genannten Daten fiir die baurechtliche Sicherung von Wohnbaufldchen
kénnte die Gemeinde Breesen innerhalb der Ortsteile Breesen, Kallibbe und Pinnow um ins-
gesamt 15 -20 Wohngebdaude ergdnzt werden. Dieses Potential ist aktuell nicht umsetzbar.

Die vorhandenen unbebauten Parzellen sind fiir eine Neubebauung durch die Gemeinde nicht
steuerbar. Sie befinden sich in privatem Einzeleigentum. Die Anzahl ist gering. Die Bauland-
reserve ist theoretisch und flihrt nicht zur Nutzung.

Zwischen den oben aufgezeigten potentiellen kleinteiligen Baufldchen im OT Breesen und
der tatsdchlichen Verfligbarkeit (kleinteiliges privates Eigentum) besteht ein Widerspruch,
der zu einer Nichtbebauung/ Inanspruchnahme fiihrt. Daher ist eine reine quantitative Be-
trachtung nicht ausreichend und dient nicht der gemeindlichen Entwicklung.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen aus dem Eigenbedarf ldsst sich nicht abdecken.
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9.4 Baulandausweisung fiir die Eigenentwicklung

Die Bevélkerungsbewegung zeigt eine positive Entwicklung. Vor allem die junge Bevdélke-
rung und die Bevilkerung mittleren Alters wéahlt das Gemeindegebiet als Wohnstandort.

Diesen Entwicklungsschwung kann und méchte die Gemeinde aufrechterhalten bzw. for-
dern, indem sie weitere attraktive Baulandflachen ausweist. Die Gemeindevertretung hat
deshalb einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss fiir die Entwicklung eines Bebauungs-
planes gefasst.
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10. Potenzialbereich Kaliibbe
10.1 Standortentwicklung

Es wird beabsichtigt eine ca. 2,7 Hektar grolde Fldche im Siden der Ortslage Kallibbe fir
die Wohnnutzung zu erschliel3en und somit als ,Allgemeines Wohngebiet” zu entwickeln.

Mit dem Aufstellungsbeschluss moéchte die Gemeinde auf die aktuellen Entwicklungen in
der Bevolkerungsstruktur, der Bevélkerungsbewegung und den individuellen Anspruch in-
nerhalb der Bevéilkerung eingehen. Dies wurde bereits dargestellt.

An das Plangebiet grenzen westlich Park und Gutshof. Ostlich grenzt der besiedelte Orts-
bereich entlang der Dorfstral3e an das Plangebiet.

Die Fldache weist folgende Vorteile auf bzw. verfligt tGber folgende Vorzlige:

- direkte Lage zum alteren besiedelten Bereich (bauliche Einordnung, integrierte Lage)
- Abrundung der Ortslage zur offenen Landschaft

- gute infrastrukturelle Ausstattung in der Gemeinde

- Lage zu weiteren touristischen Angeboten im Umland

Voruntersuchungen zeigen, dass die 6ffentliche ErschlieBung des beschriebenen Gebiets
gesichert werden kann. Hierzu werden die beabsichtigten Baulandflachen technisch und
verkehrlich an das 6ffentliche Netz angeschlossen. Das ist in der nachfolgenden Objektpla-
nung zu vertiefen. Verkehrlich ist eine neue Anbindung an die Dorfstral’e notwendig.

Die Flache ist durch ihre Lage im Gemeindegebiet und zur Landschaft, durch ihre Gr6Re und
Anbindung an die 6ffentliche ErschlieBung, die flir das beabsichtigte Entwicklungskonzept
geeignetste Flache im gesamten Gemeindegebiet.

Positive Auswirkungen auf die Gemeinde und das gemeindliche Umfeld kénnen durch die
Kombination von Bauland und individueller Bebauung erreicht werden.

Dies kann positive Effekte auf die Abwanderungsentwicklung (Bekannte/Verwandte bleiben
in der Nahe) und das damit verbundene ,Aussterben” der ldndlichen Orte haben.
Weitere Auswirkungen auf das Gemeindegebiet sind:

- Anpassung an gemeindliche Verdnderungen im Zusammenhang mit dem demografischen
Wandel;

- Gewinnung von Neublrgern im Gemeindegebiet, z.B. Rickkehrer

- Steigerung der Lebensqualitdt aller Einwohner; Starkung der Dorfgemeinschaft;
- Sicherung der vorhandenen Infrastruktur;

- Sicherung der drei Ortslagen mit den pragenden historischen Siedlungskernen;

- die stabilisierten Orte werden gewdhrleisten, dass auch die baukulturell bedeutsamen
Gutsensemble in Breesen und Kallibbe erhalten und weiter saniert werden;

- Sicherung des traditionellen Siedlungsnetzes in der Region

10.2  Alternativenpriifung

Eine alternative Flache, die fir die Errichtung von Wohngebduden geeignet wire, ist aktuell
im Gemeindegebiet nicht erkennbar.
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10.3  Steuerung von Baulandflachenentwicklung / Bauleitplanung

Da die Gemeinde nicht Uber einen Flachennutzungsplan verfligt, kann sie die baulich-recht-
liche Auseinandersetzung mit der gemeindlichen Baulandentwicklung durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gem. § 8 Abs. 2 BauGB steuern. Der Bebauungsplan enthalt rechts-
verbindliche Festsetzungen Uber die staddtebauliche Ordnung.

Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss ist durch die Gemeindevertretung gefasst wor-
den.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes wird die Gemeinde beachten, dass die Festsetzun-
gen die beabsichtigte Entwicklung und Bebauung des zur Rede stehenden Gebiets regle-
mentieren wird. Es ist fiir die Gemeinde wichtig, langfristig realisierbare Entwicklungen mit
dem Instrument Bebauungsplan zu férdern und zu steuern. Sie will auf zuklinftige Bevdlke-
rungsentwicklungen, Siedlungswachstum und Bauausflihrungen reagieren.

Da es keine Alternativflaiche gibt, die Gemeinde den Bedarf fir Planung erkennt, ist die
Notwendigkeit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gegeben.
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11. Bestandssituation und das Konzept zum Bebauungsplan

Bestandssituation

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache, die bis vor Kurzem mit Anlagen der landwirt-
schaftlichen Produktion bebaut war.

Es wird ein vorgepragter Standort genutzt, der der Abrundung der Ortslage dient.

Die Flache wird begrenzt durch die Kreisstral3e, die benachbarte Bestandsbebauung und
Flachen des denkmalgeschitzten Parks in unmittelbarer Nahe.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte, StALU
MSE, teilt mit, dass keine landwirtschaftlichen Fldchen Uberplant werden.

Es werden keine Gewadsser in der Zustandigkeit des StALU MSE berihrt. Das Plangebiet
liegt nicht in einem FFH- oder Vogelschutzgebiet.

Der Umweltbericht geht ausfihrlich auf die Bestandssituation ein.

Konzept

Die zukUlinftige Baufldche wird den neuen Ortsrand und damit die Abgrenzung zwischen Dorf
und Landschaft bilden. Damit wird eine Aufwertung des Ortsbildes in diesem Teil von
Kallibbe erfolgen und eine Klarstellung der Baustruktur der Ortslage.

Das Konzept geht von einem sparsamen ErschlieBungskonzept aus, jedoch soll das Gebiet
an das vorhandene Dorf angebunden sein und neue Nachbarschaften ermdéglichen.

Es ist eine Parzellengréf3e von ca. 1.000 bis 2.000 m? (lberwiegend gréRere Grundstlicke)
vorgesehen, so dass unterschiedliche Anspriiche und Mdglichkeiten beachtet werden, je-
doch dabei auch ein Wohnen auf grélReren Grundstlicken, also Dorf typisch umgesetzt wer-
den kann.

Der Ortsrand wird definiert durch einen breiten Vegetationsstreifen. Abstand mit Respekt
zum Park wird gewahrt. Es gibt Wegebeziehungen.

Es ist eine Einzelhausbebauung vorgesehen mit bis zu maximal zweigeschossigen Hausern.
Diese Héauser orientieren sich an den Gebadudeformen, die in Kallibbe vorhanden sind. Die
Gemeinde trifft entsprechende Festsetzungen.

Die Wohnbaufldche wird etwa 20.000 m? betragen. Es sollen 10 — 13 Parzellen entstehen.

Mit dem Standort wird eine Betriebsbrache lberplant, die zuvor landwirtschaftliche Anlagen
enthalten hatte.

Das Plangebiet fligt sich unmittelbar an bereits bebautes Gebiet an.
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12. ErschlieBung und Medien
12.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Der VerkehrserschlieBung der klinftigen Baugrundstiicke im Baugebiet soll mit der Herstel-
lung einer neuen ErschlieBungsstral3e (PlanstraRe A) und mit einer Anbindung an die Kreis-
stralRe MSE 75 erfolgen. Daflr ist eine vertiefende nachfolgende Planung erforderlich.

Auf die Stellungnahme des Landkreises MSE, StraRenbaulasttrdgerschaft, wird unter Punkt
16 eingegangen. Hinweise sind flir die nachfolgende ErschlieBungsplanung von Bedeutung.

Es wird ein Anschluss an die Dorfstral3e (Flurstliick 155) hergestellt.

Anschluss an die Kreisstral3e

Fur die PlanstralR3e A ist in der Planzeichnung die an der Ausfahrt entstehende Sichtdreiecke
mit den Sichtfeldern eingezeichnet, um darzustellen wie die Verkehrssicherheit bei der Aus-
fahrt aus dem Plangebiet gegeben ist.

Um die dauerhafte Freihaltung der Sichtdreiecke, an der Kreisstralie MSE 75, Abschnitt 20,
zu gewadhrleisten mussen flr wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Ful3gdnger Mindest-
sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahr-
zeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Leucht-
signalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich.

Diese Hinweise sind bei der noch zu erstellenden StralRenplanung zu beachten.

Bei der Untersuchung der rdumlichen Sichtverhéltnisse wurde die Augenhdhe eines Pkw-
Fahrers mit 1,00m, die Augenhéhe eines LKW-Fahrers mit 2,00m und die des zu beobach-
tenden Fahrzeugs mit 1,00 m UGber der Fahrbahn angenommen. Innerhalb der Sichtfelder fir
die Haltesicht und Anfahrsicht wird die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt. Die dazu vorgeschrieben Werte wurden aus den Tabellen 58 und
59 der Richtlinien flir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) entnommen.

Dabei wurde von der Tabelle 58 erforderliche Haltesichtweiten Sk:
e StralBenkategorie = ErschlieBungsstralBe angebaute Hauptverkehrsstral3en
o V=50 km/h
und von der ,Tabelle 59: Schenkellange | der Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge:
o Vuw =50 km/h
e Schenkellange | = 70 m

als Werte fir die Nachweise der Sichtfelder genutzt.
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Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die innere ErschlieBung soll tber eine ,ErschlieBungsschleife” erfolgen. Es soll eine Misch-
verkehrsflache ausgebildet werden.

Die Trassierung der neuen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, PlanstralRen A,
erfolgte auf Grundlage der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen, RASt 06, fir ein 3-
achsiges Abfallsammelfahrzeug.

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit einer Mindestbreite von 6 m festgesetzt. Flr ausreichende Schleppkurven zur Befah-
rung, ist die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung an einigen Stellen breiter di-
mensioniert.

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt Uber die Kreisstral3e. Auf die Wasserentnahmestelle wird im
Punkt 12.2 eingegangen. Zu deren Erreichung wird der Anschluss an die Dorfstralde herge-
stellt.

Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park"
Schleppkurven

Miill-Kz 3-achsig
langsame Fahrt
mit schnell zu-
nehmendem Lenk-
radeinschlag

. Innenkurve der Planstrae A
Wendehammer am Ende des Stichs Planstralie A Darstellung beispielhaft fiir alle Innenkurven
Anbindung zur Kreisstrale MSE75 gez. nach RAST 06 (2006 / Korrektur 15.12.2008) des Plangebiets

\%/

alle MaRangaben in Metern

MaBstab 1:500 (DIN A4) Datum: 08.02.2021

Abbildung 1: Darstellung der Schleppkurven im Plangebiet

Die Abbildung 1 zeigt im linken Bild die Einfahrt ins Plangebiet und das rechte Bild den
Wendehammer fir Lastkraftwagen mit einer Ldnge von ca. 9,5 m und die engste Kurve im
Sitdwesten des Plangebiets mit einem Winkel von 85 Gon. Die Kurven im Nordwesten und
Sltdosten weisen ein Winkel von 109 Gon und die Kurve im Nordosten einen Winkel von
98 Gon auf.

Stellplatze

Die Einfamilienhduser sollen ihre Stellpldtze auf den eigenen Grundstlicken erhalten. Zusétz-
lich kann am Fahrbahnrand der inneren ErschlielRungsstral3en geparkt werden.
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12.2 Medien

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsatzlich an. Die Erlduterungen werden im
Zuge der Beteiligung erganzt.

Trinkwasserversorgung

Es ist der Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz vorgesehen.
Die untere Wasserbehorde teilt in ihrer Stellungnahme mit:

~Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und Entsor-
gungstrager zu vereinbaren, die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde/Stadt
vorzunehmen.”

Die Zustandigkeit liegt bei der GKU Gesellschaft fir Kommunale Umweltdienste mbH Ost
Mecklenburg - Vorpommern im Auftrag des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Dem-
min/Altentreptow.

Héausliches Abwasser

Die untere Wasserbehoérde teilt in ihrer Stellungnahme vom 10. Dezember2020 mit:
~Die Abwasserentsorgung ist somit durch den einzelnen Eigentiimer sicherzustellen.”

Die Ortslage Kallibbe und damit auch das hier in Rede stehende Planungsgebiet ist hinsicht-
lich der Entsorgung des anfallenden hauslichen Abwassers nicht 6ffentlich zentral erschlos-
sen. Aus diesem Grund ist eine dezentrale Abwasserentsorgung Uber zuldssige und ord-
nungsgemalRe Abwasseranlagen (abflusslose Sammelgruben oder Kleinklaranlagen), welche
den anerkannten Regeln der Technik entsprechen mitissen, erforderlich.

Um die Erschliel3ung aus wasserwirtschaftlicher Sicht fachlich sicherzustellen und die Uber-
nahme der Anlagen, nach Abschluss der ErschlieBungsbauarbeiten zu regeln, missen die
jeweiligen Grundstlickseigentimer selbststdndig mit dem Wasser- und Abwasserzweckver-
band Demmin / Altentreptow vor Beginn der Planungen zur Erschlie3ung, ein ErschlieBungs-
vertrag abzuschliel3en. Die Abwasserentsorgung ist somit durch den einzelnen Eigentimer
sicherzustellen.

Regenwasser/ Niederschlagsentwdésserung

Die untere Wasserbehoérde teilt in ihrer Stellungnahme mit:

~--., dass im Bebauungsplan ein verbindliches Konzept fiir die Niederschlagsentwasserung
festzulegen ist.”

Ein verbindliches Konzept liegt dem Bebauungsplan bei.

Innerhalb des Plangebietes ist unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfldchen) auf
den jeweiligen Grundstlicken zu versickern oder dem héuslichen Wassergebrauch zuzufih-
ren (Regentonne). Ausnahmen sind gemaRR § 31 Abs. 2 BauGB zuladssig, wenn nachgewie-
sen wird, dass eine Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht mdglich ist oder
wenn ein entsprechender Kanalanschluss bereits vorhanden ist.

Es sind vergleichsweise groRe Grundstlicke vorgesehen, welche als obere Schicht ,Geschie-
bemergel der Hochfldchen” laut dem GIS des LUNG aufweist. Dieser Boden ist Schluff,
sandig, wechselnd kiesig und steinig, gering tonig und lasst eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu.
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Bereitstellung von Loschwasser

Es ist eine ausreichende Léschwasserversorgung notwendig. Im Norden des Plangebietes
wird ein Loschwasserteich neu angelegt (Flurstiick 147/1). Die ErschlieBung erfolgt Gber
das offentliche Wegeflurstiick 155, dass an die festgesetzte Verkehrsflache angrenzt und
im Norden in die Kreisstralde miindet, sowie durch die ErschlieBungsstralRe im Plangebiet.

Entwasserung/ Dranage

Das StALU Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
teilt in der Stellungnhame vom 06.10.2020 mit:

,Daher gebe ich zu bedenken, dass die Funktionstliichtigkeit eventuell vorhandener Drana-
gesysteme flr die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen gewéhrleistet bleiben muss.
Sollten bei Erdarbeiten Dranagen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen oder
diese durch Baustellenfahrzeuge in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, ist der zustandige
Wasser- und Bodenverband umgehend zu informieren.

Die Erreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen muss fir landwirtschaftli-
che Technik sicher gestellt bleiben.”

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist stabil abgesichert. Das Unternehmen E.DIS Netz GmbH wurde
beteiligt. Es wurde mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen. Bei Umverlegungen sind
rechtzeitig entsprechende Antrdage vorzulegen.

Im Planungsgebiet befindet sich ein Trafo, der aul3er Betrieb gesetzt wurde.

Das Trafogebdude bleibt erhalten.

Telekommunikation

Fernmeldetechnisch ist die Ortslage Kallibbe erschlossen.

Mullentsorgung

Uber den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist die Firma Remondis beauftragt.

Beheizung

Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde unverzliglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erd-
waéarme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhdltlich).

Fir Bohrungen, fiir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwédrmesonden (erlaubnispflichtig) und -kollektoren (anzeigepflichtig)
ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Entsprechende Antrdge sind auf
der Internetseite des Landkreises erhaltlich und vor Baubeginn bei der unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzureichen.
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13. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfliisse gehen von den geplanten bau-
lichen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerduschen und Geruchsstoffen nicht aus.

13.1 Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbelastigungen zu erwarten.

13.2 Larm

Ladrmimmissionen sind nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Die Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH weist in der Stellungnahme vom
01.04.2019 darauf hin, ,dass sich das Projekt im Anflugbereich befindet und daher ent-
sprechende Schallemissionen zu erwarten sind.”

Die 50Hertz Transmission GmbH weist in der Stellungnahme vom 05.10.2020 daraufhin,
dass sich in der Ndhe zum Geltungsbereich das Umspannwerk Altentreptow Sid befindet.

In der Stellungnahme heil3t es:
~Zum Umspannwerk:

Der Betrieb des Umspannwerkes ist kontinuierlich, d. h. die zu erwartenden Emissionen
sowie Immissionen sind tags- und nachts gleichbleibend, anzusetzen. Derzeitig ist der BIm-
SchG-genehmigte Endausbau des Umspannwerkes noch nicht vollstdndig umgesetzt, so
dass hier noch weitere Emittenten (bereits in der Schallprognose berlicksichtigt) zum End-
ausbau installiert werden sollen.

In der zum BImSchG-Genehmigungsverfahren eingereichten Schallprognose werden die
Richtwerte nach TA-Larm an den Immissionsorten sicher eingehalten.”
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14. Planinhalt und Festsetzungen gemaR &8 9 Abs. 1 BauGB
14.1  Art und MaR der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der Fest-
setzungen.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméal3 84 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zuléas-
sig.

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemal3 84 Abs. 2 BauNVO ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Der Ausschluss von Nutzungen erfolgt, um den geplanten Charakter fiir das , Wohnen auf
dem Lande” zu gewahrleisten. Gartenbaubetriebe und Tankstelle sollen in diesem Gebiet
nicht entstehen. Andererseits soll die beabsichtigte Nutzungsmischung insbesondere mit
Dienstleistungsangeboten bzw. nicht storenden Betrieben ermoglicht werden bzw. gesi-
chert sein.

Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen wird nicht ausgeschlossen. Eine umfangreiche Ent-
wicklung von Ferienwohnungen ist jedoch nicht absehbar.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fir alle Baufelder wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die in der BauNVO festgelegten Hochstgrenzen
bestimmt.

Gebéaudehdhe
Als HochstmalR werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Als maximale Traufhéhe werden 6,50 m festgesetzt.
In Abhangigkeit von der Traufhohe sind unterschiedliche Dachneigungen zulassig.

Fir Gebdude mit einer Traufhéhe von bis zu 4,00 m wird eine maximale Dachneigung von
40° festgesetzt.

Fidr Gebdude mit einer Traufhéhe von bis zu 6,50 m wird eine maximalen Dachneigung von
25° festgesetzt.

Als Traufhohe (TH) gilt das Mal38 zwischen der angrenzenden ErschlieBungsstralSe (unterer
Bezugspunkt) und den aulBeren Schnittlinien von AulBenwanden und Dachhaut (oberer Be-
zugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Bei Gebauden, die nicht an eine ErschlieBungs-
stralSe angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der ErschlieBungsstralSe ge-
messen in der Mitte der Zufahrt. (Hohenbezugssystem DHHN 2016).

Damit soll an die benachbarte Bebauung angekntipft werden. Die Ortslage ist durch eine in
der Geschossigkeit heterogene Bebauung gekennzeichnet. Ziel ist es, die Gesamthohe der
Gebaude auf ein etwa gleiches Mal3 festzulegen und die neue Bebauung dem Bestand in
Kaliibbe anzupassen.
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14.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Gemald § 22 Abs. 2 BaulNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt.
Es sind einzelne Gebaude vorgesehen. Das entspricht der geplanten Typik der Ortserweite-

rung. Die Erreichung dieses Ziels wird gemeinsam mit der Parzellengré8e abgesichert.

Baulinien/Baugrenzen

Es werden keine Baulinien festgesetzt.
Es werden Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenzen bilden das jeweilige Baufenster. Es ist auf den gro8en Grundstiicken eine fle-
xible Standortwahl gewollt.

14.3  Verkehrsflachen (89 Abs. 1, Nr. 11)
Es werden Verkehrsflachen festgesetzt:

- als StralRenverkehrsflache; Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberu-
higter Bereich

Dazu wird ein Regelprofil dargestellt als Hinweis fiir den Ausbau fiir den Zweirichtungs-
verkehr in der Ausbaubreite von 5,50m. Die Verkehrsflache soll eine Breite von 6,00 m
erhalten.

Die Mischverkehrsflache soll eine barrierefreie ErschlielSung gewahrleisten.

14.4  mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstrdgers zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21)

Parallel zur StraRe KreisstralRe MSE 75 wird eine Trasse fiir Leistungsrechte festgesetzt.

Ftir den Fall der Umverlegung von Leitungen wird eine Trasse an der ostlichen Geltungsbe-
reichsgrenze parallelverlaufend zur KreisstralSe festgesetzt.

14.5  Griinfliche (8 9 Abs. 1 Nr. 15)
Es werden private Griinflichen festgesetzt.

Die Griunflache ist als private Grtinflache festgesetzt, da sie nur einen begrenzten Personen-
kreis dient. Fur deren Gestaltung/ Bepflanzung sind Festsetzungen getroffen.

14.6 Flache fiir Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, & 14 Abs. 2
BauNVO)

Es wird eine Fldche flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Léschwasserteich
festgesetzt.

Die Flache fiir Versorgungsanlagen wird festgesetzt, um die Loschwasserversorgung zu
gewahrleisten.
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14.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Folgende VermeidungsmalBnahmen werden aus dem Umweltbericht iibernommen und fest-
gesetzt:

Vermeidungsmalinahmen

V1 Fallungen und Abrissmalinahmen sind vom O1. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufihren.

V2 Das Trafo ist zu erhalten.

V3 Vor Abriss/Umbau der Stallruine ist ein anerkannter Sachverstdandiger fur Fleder-
mausarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat potenzielle Quartiere
wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf.
zu bergen und umzusiedeln und die Arbeiten anzuleiten. Er hat weiterhin Art, Anzahl,
Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbrin-
gungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke
oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum ndchstmdg-
lichen Zeitpunkt zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeits-
bericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten.

V4 Der Zeitraum fir die Baufeldfreimachung ist der 01.09 bis 15. 03

Kompensationsmaldnahmen

Die dingliche Sicherung (Eintrag im Grundbuch Spalte 2 Abteilung Il) durch den Eigentimer,
die Kostentibernahme und Durchfiihrung der MaRnahme sind zu regeln. Der stadtebauliche
Vertrag beinhaltet ebenfalls diese Regelungen.

M1 Auf den Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern, sind
ie vorhandenen Gehdlze, insbesondere die Bdume; zu erhalten und eine Strauch-
pflanzung mit heimischen Gehdlzen aus ortsansdssigen Baumschulen (z.B. Corylus
avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa
canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstrducher) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

M2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicken sind pro 150 m? versiegelter Flache 1
hochstdmmiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen ;
Ap-fel-bdume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner,
Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Lieb-
ling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc.,
Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Ap-
felquitte) und 20 m? Strauch-flache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel),
Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hunds-
rose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

M3 Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 20.500 Punkten sind 8.200 m?2 Feld-
gehdlz gemal Punkt 2.13 ,Anlage von Feldgehdlzen” der HzE auf einem Flurstiick
aulRerhalb des Plangebietes zu entwickeln und dinglich zu sichern. Hier sind zur
Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft standortheimische Baum- und Strauch-
arten naturnaher Feldgehélze zu pflanzen. Folgende Pflanzen werden verwendet:
Heister der Arten Stieleiche (Quercus robur 12 Stck), Vogelkirsche (Prunus avium
12 Stck), Holzbirne (Pyrus communis 15 Stck), Holzapfel (Malus sylvestris 12
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Stck), Eberesche (15 Stck Sorbus aucuparia), 85 Stlick Schlehe (Prunus spinosa),
260 Stlick Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), 265 Stlick Schneeball (Vibur-
num opulus), 75 Stick WeilRdorn (Crataegus laevigata), 110 Stlick Strauchhasel
(Corylus avellana), 150 Stlick Brombeere (Rubus fruticosus), 225 Stlick Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), 195 Stick Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), 225
Stlick Hundsrose (Rosa canina).Anforderungen fir die Anerkennung: nicht auf
wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Ill Punkt 6.1 GLRP) sowie in Rastvo-
gelgebieten der Stufen 3 und 4 in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreiche-
rung in der Agrarlandschaft (Karte Ill Punkt 7.1 GLRP). Folgende Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege soll eingehalten werden: Pflege der Gehdlze durch ein- bis
zweimalige Mahd Gber einen Zeitraum von 5 Jahren; Nachpflanzungen von Bdumen
bei Ausfall, Heister und Strducher bei mehr als 10 % Ausfall; bedarfsweise Bewds-
serung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen; Verankerung der Bdume nach
dem 5. Standjahr entfernen; Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur,
frihestens nach 5 Jahren. Folgende Vorgaben der Unterhaltungspflege sind zu be-
folgen: PflegemalRnahmen des Strauchsaumes beschrianken sich auf seitliche
Schnittmallnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern. Mindestflachen-
groéRe1.000 m2, maximal 2,0 ha Alternativ werden 20.500 Okopunkte erworben.

CEF - Vorgezogene artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

CEF 1

CEF 2

14.8

Déacher

Moglicher Verlust von Sommerquartiersmdéglichkeiten fir Fledermduse in der
Schuppenruine ist zu ersetzen. Es ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fle-
dermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Krliger/Papendorf
vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an einen der 4 Ahorn zu installieren.
Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfas-
sen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Maoglicher Verlust von Brutmdéglichkeiten flir Nischenbriter im Schuppen ist zu er-
setzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an
zwei der 4 Ahorn zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren. Lieferung und
Anbringung von insgesamt: 2 Nistkésten flir Nischenbriter mit ungehobelten Bret-
tern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Monta-
geanleitung AFB Abbildung 8. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Krliger/Papendorf.

Baugestaltung Ortliche Bauvorschriften gema 8 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB)

Als Dachform flir Gebdude und bauliche Anlagen sind Satteldach, Walmdach sowie Flach-
dach zuléssig:

Dachdeckung

Als Dacheindeckung flir geneigte Dacher von Gebduden und baulichen Anlagen sind nur
Dachziegel in den Farben braun, rot und anthrazit zuldssig. Die Eindeckung soll eine nicht-
gldnzende Oberflache erhalten.
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15. Hinweise

Zu den nachfolgenden Belangen werden Hinweise in die Planzeichnung bzw. in die Begrun-
dung aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umsetzung
zu bericksichtigen (Hinweise, die sich aus der Beteiligung ergeben).

15.1 Baudenkmalpflege

In der Peripherie des Plangebietes befinden sich gemaf der Denkmalliste des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte folgende Baudenkmale:

- DM 596 1 Gutshaus mit Kallibbe 29
- DM 596 2 Wirtschaftshaus, Kaltibbe 30
- DM 596 3 Park, Kallibbe 29;31/32

Umgebungsschutz der Bau- und Einzeldenkmale

MaRnahmen in der Umgebung eines Denkmals, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt ist, bedlrfen gemaéafl § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung von der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bedarf das
Vorhaben nach anderen gesetzlichen Bestimmungen einer Genehmigung, Erlaubnis, Zulas-
sung usw., wird gemdall § 7 Abs. 6 DSchG M-V diese Entscheidung mit dem Einvernehmen
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V die denkmalrechtliche Genehmigung
nach Abs. 1 ersetzen.

15.2 Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, siehe nachfol-
gende Karte.

Es gilt: Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen ,BD") kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Veranderung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBRnahmen anfallenden Kosten hat der Ver-
ursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 (5) DSchG-M). Uber die in Aussicht genommenen
Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fr
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-\/. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehd6rde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fuinf Tage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Bodendenkmale sind nach 8§ 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit
und gestatten Aufschllsse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte
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sowie Uber Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in
ur- und friihgeschichtlicher Zeit (8 2 Abs. 5 DSchG M- V).

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V hat nachfolgende Karte zur Kenntnis
gegeben.

33380100

5942700

5942650

5942600

5942500

5942450

594

33380100 33380150 33380200 3338025/

Quelle: Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V, 27.03.2019
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15.3 Altlasten und Bodenschutz

Es gilt allgemein, dass bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender unbelasteter Bauschutt
einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufihren ist. Eine Verbringung auf eine
far Hausmull oder hausmdlldhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§
18 AbfWG M-V).

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden und somit
die

Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge
gegen das Entstehen von schéadlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtun-
gen, Bodenverndassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige
bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdéglichst geringen Flachenverbrauch zu er-
halten.

Soweit im Rahmen der BaumalRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdanderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der §8%8 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schaddlichen Bodenverdanderungen (2. B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

Die beim Abriss der Gebdude abfallenden Abfélle sind ordnungsgemald und schadlos zu
verwerten (87 KrWG) oder soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaft-
lich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8§ 15
KrWG@). Auf die Einhaltung der Vorgaben der Gewerbeabfallordnung (GewAbfV), insbeson-
dere bezlglich der getrennten Sammlung sowie Ubergabe an einen zugelassenen Entsorger
zur Vorbereitung der Wiederverwendung bzw. zwecks Recyclings (88 ff. GewAbfV) wird
verwiesen. Fir Asbestabfélle, die als gefahrliche Abfélle eingestuft sind gelten neben den
gefahrstoffrelevanten Vorschriften die Nachweispflichten geméafl § 50 ff. Kr WG in Verbin-
dung mit der Nachweisverordnung (NachwV).
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16. Sonstige Hinweise

16.1 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Im Planbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Allgemein gilt: Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes liber das amtliche Geoin-
formations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - Geo-
VermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V, S. 713) gesetzlich geschiitzt:

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder ent-
fernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit
dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zuktinftig fir satellitengestlitzte Mess-
verfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungs-
marken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dtirfen
nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahr-
dung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet wer-
den konnen, hat dies unverzliglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katas-
terwesen mitzuteilen. Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind,
ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdandert werden. Um die mit
dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zuk(inftig flr satellitengestiitzte Mess-
verfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungs-
marken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen
nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MalBnahmen rechtfertigen eine Geféhr-
dung der Vermessungsmarken. Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geoda-
tische Festpunkte gefdhrdet werden kdonnen, hat dies unverzlglich dem Amt fir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumalRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungs-
widrigkeit und kann mit einer GeldbulRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
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16.2 Kampfmittel

Munitionsfunde sind in M-V nicht auszuschliel3en.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moéglich auszuschlie-
Ren. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Fldchen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhiltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung
empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, konnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tGiber den Notruf
der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. Gemal 8 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ord-
nungsbehoérde beim zustdndigen Amt unverzUlglich anzuzeigen.

16.3 Verkehr — Untere StraBenverkehrsbehérde

Die untere StralRenverkehrsbehérde gibt den Hinweis, dass

~bei BaumalBnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fiir den Verkehrsablauf die gtinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge mtissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralSenverkehr besitzen gegentiber den Baumal-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Stral8en fihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalsnahme zu beachten.

Alle BaumalSnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stral8enkorper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen StralBenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal8 8 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte. Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin. einzuholen.

Des Weiteren ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan der Stral8enverkehrsbehdrde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zur Bestatigung in 2-facher Form vorzulegen.

16.4  Verkehr — StraBenbaulasttrager

Die ErschlieBung soll (Giber eine Zufahrt von der KreisstraBe MSE 75 im Abschnitt 20 aus
erfolgen. Die Anbindung und deren Ausbildung benétigen die Zustimmung des Stral3enbau-
lasttragers, SG Tiefbau. Das erfolgt in der nachfolgenden vertiefenden Planung durch den
ErschlieBungstrager in Abstimmung mit der Gemeinde Breesen.
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16.5 Hinweise zum Umgang mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen sind bei Bauarbeiten zu beachten und nach deren
Abschluss vollstdndig wiederherzustellen.

Ebenso ist auf eventuell dort vorhandene Drainagesysteme zu achten, deren Funktionsttich-
tigkeit gewabhrleistet bleiben muss.

16.6 Hinweise zur Trafotransportstrecke von der 50Hertz Transmission GmbH

Der Schwerlastverkehr muss weiterhin uneingeschrankt maéglich sein und der StraRenquer-
schnitt der Kreisstral3e K 75 muss beibehalten werden. Dies gilt auch flr eventuelle Be-
pflanzungen.

16.7 Hinweise zu Gewassern Il. Ordnung in der Umgebung des Planbereiches

Zwischen Gewadssern 2. Ordnung und den baulichen Anlagen sowie Bepflanzungen des
Plangebietes ist ein lichter Abstand von 7 m einzuhalten.
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17. Flachenbilanz
Nutzung Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 22.325 m?
MalRnahmenflache 2.101 m?
Verkehrsflache 2.645 m?
Gesamtflache B-Plan Gebiet 2.707 m? (2,7 ha)
Anlage:

Teil Il, Umweltbericht
Artenschutzfachbeitrag (AFB)
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Teil Il

Umweltbericht
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1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist
am 20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fiir alle Bauleitplane, also
den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4
des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche
Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische
Vielfalt

. Europaische Schutzgebiete
. Mensch, Bevolkerung

. Kulturguter

. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie
. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

2
3
4
5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwaéssern
6
7
8. Luftqualitat

9

. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben liber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Die ca. 2,7 ha grol3e, ehemalige landwirtschaftliche Anlage, soll zukinftig dem Wohnen
dienen. Es ist geplant, die Flache als ,Wohngebiet” mit einer GRZ von 0,4, maximal
zweigeschossiger Bebauung sowie einer zuldssigen Versiegelung von 60 % (zuldssige
Uberschreitung wurde nicht ausgeschlossen), mit Verkehrsflaichen und Anpflanzungen
zu erschliel3en. Vier Ahorn sollten zur Erhaltung festgesetzt werden. Aul3er eines Back-
steintrafos und einer schuppenahnlichen Ruine sind keine Gebdude vorhanden. Das
Trafo ist noch in Funktion. Die Ruine wird beseitigt. Folgende Nutzungen sind geplant:
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Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-

Nutzung Flachen m? davon m? samtflache in %
Wohngebiet GRZ 0,40 22.332,00 82,49
davon 0,00
Bauflachen versiegelt 13.399,20 0,00
Bauflachen unversiegelt 8.932,80 0,00
Verkehrsflachen 2.637,00 9,74
Anpflanzfestsetzung 2.102,00 7,76
27.071,00 100,00

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV - MV 2018)
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1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes konnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Inten-
sitat einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der

Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Es handelt
sich um:

1. Immissionen (Larm, Licht, Erschiitterungen) werktags durch Transporte
und Bauaktivitaten,
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2. Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb, Lager-
flachen und Baustelleneinrichtung.

Abb. 2: Planung (Grundlage © GeoBasis-DE/M-V 2020)

Landlich gepragtes Dorfgebiet
Parkplatz, versiegelte Flache

nicht oder
Artenarmer Zierrasen
Siedlungshecke heimischer Geholze
Brachflache der Dorfgebiete
Strauch
Baum nach § 18 NatSchAG geschutzt

Geholzkirzel: z.B 40 - 40 cm Stammdurchmesser, Ah -
Ahorn, Cr - WeiRdorn, Ho - Holunder, Prsp - Schiehe, Li -
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Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet
und stellen sich folgendermal3en dar:

1. Flachenversiegelungen,
2. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
3. Beseitigung von potenziellen Habitaten von Tieren.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
aufgrund der Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.

Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

1. durch Wohnen verursachte Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es werden die in Tabelle 2 aufgefuhrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade
der Untersuchungen vorgeschlagen. In der Stellungnahme des Landkreises vom
10.12.20 wurden keine Einwande zu den unten stehenden Vorschldagen sowie zum AFB
und dessen Grundlagen erhoben.
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Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im 8 12 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe de-
finiert.

Im 8 15 des BNatSchaG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorha-
ben Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL,
bezluglich besonders und streng geschutzte Arten ausgelost werden. Ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag wurde dem Umweltbericht beigefligt.

Weitere Grundlage sind die 8 18 des NatSchAG M-V bezlglich der Beachtung der ge-
schitzten Baume.

Planungsgrundlagen fur den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Marz 2020 (BGBI. | S. 440) gedandert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
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Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gean-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7,
26.01.2010, kodifizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates
vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt auf-
grund des Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-
229),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) geadndert worden ist,

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), zuletzt mehrfach
gean-dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden ist,

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. Novem-
ber 1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist,

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April
2019 (BGBI. | S. 432) gedandert worden ist,

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786),

e Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S.
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503, 613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228) geandert worden ist,

o Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) das
durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) gedndert
worden ist.

= Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete, enthéalt aber nach 818 NatSchAG M-V
geschlitzte Baume.

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das B- Plan Gebiet befindet sich etwa 8 km nordwestlich von Neubrandenburg, am sud-
westlichen Ortsrand von Kallbbe, unmittelbar stidlich der Gutsanlage sowie unmittelbar
westlich der Kreisstral3e 75 zwischen Zirzow und Breesen auf aufgegebenem landwirt-
schaftlichem Gelande.

Stdwestlich und sudlich des Plangebietes erstrecken sich ausgedehnte Ackerflachen.
Unmittelbar sudlich schliel3t ein regelmalRig befahrener Lagerplatz an. 400 m westlich
gelangt man an die Nordgrenze einer grof3en Waldflache die sich Richtung Stiden aus-
breitet und Wasserflachen und Graben enthalt. Im Nordwesten schliel3en sich Grinland
und Feldgehdlz an. Nordlich grenzt der Gutspark, der einen Teich enthalt, an sowie
Wohnbebauung. Ostlich verlauft die KreisstraRe, an welche sich Wohnbebauung an-
schlief3t.

Das Plangebiet unterliegt den Immissionen der umgebenden Nutzungen, insbesondere
seitens der Kreisstral3e, der Landwirtschaft und der Wohnbebauung. Die Umsetzung der
Planung wird nur geringe Erhdhungen von Immissionen nach sich ziehen, weil die zu-
kiinftige Wohnfunktion des Plangebietes der Umgebungsbebauung anzupassen ist.

Flora

Fast die gesamte Flache ist mit Landreitgras bewachsen. Im Sudwesten befindet sich
dichter homogener Brennnesselbestand. Grol3e Bereiche sind noch als Versiegelungen
zu erkennen. Das ganze Gelande ist aufgrund der vorherigen Nutzung verdichtet. Im Be-
reich der Erhaltungsfestsetzung wachsen Schlehen und 4 nach §18 NatSchAG M-V ge-
schitzte Ahorn. Auf der Flache verteilt sind vereinzelte Holunder und Weil3dorn. An der
Stral3e verlauft eine Ligusterhecke entlang eines unbefestigten Parkplatzes und einer
Plattenflache. Hier befindet sich eine kleine Flache Rasen. Ein Backsteintrafohauschen
und eine mit Holunder fast ganzlich lGberwachsene schuppenahnliche Ruine aus
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verputztem Ziegel mit defektem Dach sind die einzigen Gebaude im Geltungsbereich.
Das Trafo bleibt erhalten.

Fauna

Das dicht verschlossene und in Nutzung befindliche Backsteintrafohduschen sowie die
mit Holunder Gberwachsene, offene, gemauerte mit einem desolaten Dach versehene
Schuppenruine machen die Gebaude des Plangebietes aus. Keller sind nicht vorhanden.
Der Trafo bleibt erhalten. Die zu betrachtende Ruine lasst kein Potenzial an Fledermaus-
quartieren erkennen, insbesondere kein Winterquartier- oder Wochenstubenpotenzial.
Der die Ruine umschlieRende Holunder verdeckt Einflugmoglichkeiten und bietet Prada-
toren Deckung. Das Innere der Ruine ist nicht temperaturstabil und wechselfeucht. Die
wenigen zuganglichen Spalten im Fassade- Dachbereich sind Sommerquartiersmaoglich-
keiten. Um als Winterquartiere zu dienen sind diese Hohlrdume nicht witterungsbestan-
dig genug und nicht frostsicher.

Die Ruine bietet Nischenbriitern potenzielle Brutmaoglichkeiten. Hinweise darauf sind
nicht vorhanden.

Der Baumbestand in Form der 4 Ahorn sowie der Schlehenbewuchs bleiben erhalten
und werden nicht in die Konfliktbetrachtung einbezogen.

Die wenigen, auf dem Gelande verteilten Holunder und Weil3dorn stehen Geblischbru-
tern als potenzielles Bruthabitat zur Verfugung.

Die ruderale Staudenflur ist im Stidwesten dicht mit Brennnesseln und auf dem Rest der
Flache mit hoch aufgewachsenem Landreitgras bestanden. Die fehlende Strukturierung
der Flache, die Beunruhigung durch umgebende Nutzungen und die eintonige floristi-
sche Artenausstattung lasst auf fehlendes Potenzial flir Bodenbriter schlief3en.

Wegen des verdichteten nicht grabbaren, aufgrund anfallenden Sickerwassers, klima-
tisch unglinstigen Bodensubstrates, fehlender Offenstellen und fehlender Strukturie-
rung sowie wegen des dichten Bewuchses und streunender Haustiere wird kein Poten-
zial fiir das Vorkommen der Zauneidechse gesehen.

Das nachstgelegene potenzielle Laichgewasser befindet sich, in Form eines Teiches im
Gutspark, ca. 73 m nordlich des Plangebietes. Geeignete Landlebensrdaume sind mit den
umliegenden Geholzen aulRerhalb des Plangebietes vorhanden. Das Plangebiet ist mit
seinen verdichteten, fremdstoffbelasteten und bindigen Béden, der strukturlosen Vege-
tationsdecke sowie der Beunruhigung durch benachbarte Nutzungen und Haustiere als
Landlebensraum eher ungeeignet. Die Lage des Teiches als potenzieller Fortpflanzungs-
statte fir Amphibien im Kontext mit weiteren Laichhabitaten, Landlebens- und Transfer-
rdumen in der Umgebung des Plangebietes, lasst auf eine geringe Wahrscheinlichkeit
einer Hin- und Rickwanderung tber das Plangebiet schlie3en. Von relevanten Vorkom-
men von Amphibien in Landlebensraumen wird nicht ausgegangen.

Als Lebensraum fur die Arten Fischotter und Biber sowie fiir die Artengruppen Falter,
Kafer, Libellen, Weichtiere, Fische, ist das Plangebiet aufgrund fehlender Wirts- und



Umweltbericht Entwurf
Uiber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park"

Futterpflanzen, Habitate, Vernetzung bzw. aufgrund Beunruhigung durch die unmittel-
bar angrenzende Bebauung, Infrastrukturen und Nutzungen ungeeignet.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2345-3 wurden im Jahr 2014 ein besetzter
Horst des Weil3storches, zwischen 2007 bis 2014 mindestens ein jedoch im Jahr 2015
kein besetzter Horst des Seeadlers, von 2011 bis 2013 mindestens vier Brut- und Revier-
paare des Rotmilans, zwischen 2008 bis 2016 neun Brutplatze des Kranichs und zwischen
1990 und 2017 vier Beobachtungen des Eremiten verzeichnet. Fir das MTB liegen posi-
tive Nachweise auf Fischotteraktivitaten vor.

Das Plangebiet umfasst zum grof3ten Teil hoch aufwachsendes Landreitgras sowie
Bennnesseln. Schreitvogel wie Kranich und Weil3storch meiden solche Flachen. Die Ar-
ten bevorzugen kurzrasiges Griinland zur Nahrungssuche. Dies gilt auch fir den Rotmi-
lan, der die siedlungsnahen Bereiche meidet. Der Seeadler benétigt fisch- und wasser-
vogelreiche Binnen- und Kustengewasser grol3er 5 ha als Nahrungshabitate. Die Gege-
benheiten im Plangebiet werden den Ansprichen der im MTB vorkommenden Grol3-
und Greifvogelarten an ein Bruthabitat, nicht gerecht und sind auch nicht als Nahrungs-
flache geeignet. In der Nahe des Vorhabens befindet sich kein Horst. Somit wird nicht
eingehender auf die Arten eingegangen. Der Untersuchungsraum befindet sich in kei-
nem Rastgebiet.

Boden

Das Bodengefuige des Plangebietes ist aufgrund der vorherigen landwirtschaftlichen
Nutzung gestort und von Fremdstoffeintragen gepragt. Noch 2007 waren Fahrsilos und
Stélle auf dem Gelande vorhanden (Abb. 3). Es liegt eine heterogene Bodenzusammen-
setzung vor. Der natlrliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht im Plangebiet
und im weiten Umkreis aus Lehmen und Tieflehmen die im Plangebiet sickerwasserbe-
stimmt sind.

Wasser

Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewaéasser. Das Grundwasser steht >10 m
unter Flur an und ist, aufgrund der Machtigkeit und Bindigkeit des Deckungssubstrates,
vor eindringenden Schadstoffen vermutlich geschutzt. Die Bauflachen sind nicht extrem
Uberflutungsgefahrdet.

Klima

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringere Tempera-
turunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreich-
tum gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch
den kleinflachigen Gehdlzbestand und die Siedlungsrandlage gepréagt. Die wenigen Ge-
holze tben eine geringe Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunk-
tion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungsrandlage und der Nahe zur Kreis-
stral3e vermutlich eingeschrankt.
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Abb. 3: Bestand

ODF Liindlich geprigtes Dorfgeblet

~ -ovp Parkplatz, versiegelte Flache
;|
=

ow nicht oder

| PER Artenarmer Zierrasen
I FHz  siediungshecke heimischer Gehblze
OBD Brachfidche der Dorfgebiete
° Strauch
(O] Baum nach § 18 NatSchAG geschiitzt

Gehdlzkirzel: z.B 40 - 40 cm Stammdurchmesser, Ah -
Ahorn, Cr - Weidomn, Ho - Holunder, Prsp - Schiehe, Li-
Liguster

Tabelle 3: Biotoptypen siehe Bestandkarte

Code Bezeichnung Flache in m? Anteil an der
Gesamtflache
in %

PHZ Siedlungshecke heimischer Geholze 25,00 0,09

OBD Brachflache der Dorfgebiete 23.069,00 85,22

PER Artenarmer Zierrasen 269,00 0,99

ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 3.591,00 13,27

OovVvP Parkplatz, versiegelte Flache 99,00 0,37

ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet 18,00 0,07

27.071,00 100,00

Landschaftsbild/Kulturgtter

Das Plangebiet entstand in der letzten Eiszeit als Teil der Grundmorane die nordlich der
Pommerschen Hauptendmorane gebildet wurde. Es liegt im Landschaftsbildraum V 6 —
4 ,,Chemnitz — Breesener Hochflache” mit der Bewertung mittel bis hoch und in keinem
Kernbereich landschaftlicher Freiraume. Die Flache befindet sich am stidlichen Ortsrand
von Kallibbe und ist kaum bewachsen. Als ehemalige landwirtschaftliche Anlage hat sie
Brachecharakter und stellt keine Bereicherung fiir den Landschaftsraum dar. Es ergeben
sich wechselseitige Einblicke in die Landschaft und zurlick auf die Vorhabenflache. Im
Plangebiet befinden sich zwei Bodendenkmale. Weitere Erlduterungen dazu sind dem
Punkt 14.2 der Begriindung zu entnehmen. Nordlich liegt der denkmalgeschiitzte Guts-
park.

Seite 13 von 27
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Natura — Gebiete
Natura -Gebiete sind in der Ndhe des Vorhabens nicht vorhanden.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schuitzen die Bodenoberflache vor Erosion und
binden das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bo-
denfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,,griinen Elemente”
durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Vogel- und
anderen Tierarten einen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Geldande als anthropogen vorbelastete
Landwirtschaftsbrache bestehen bleiben.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Beriicksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Bertcksichti-
gung der nachhaltigen Verfliigbarkeit von Ressourcen

Flache

Der 2,7 ha grof3e nur zum Teil versiegelte Geltungsbereich befindet sich im Aul3enbe-
reich.

Flora

Es wird uberwiegend Brache der Dorfgebiete beseitigt und im Bereich der unversiegel-
ten Bauflachen durch Géarten sowie im Bereich der Anpflanzfestsetzungen durch Geholze
ersetzt.

Fauna

Die maoglichen Verluste von einzelnen Holunder -und Weil3dorngebtischen verursachen
einen geringen Eingriff in die Brutplatzfunktion von Vogelarten der Gebusche. Die 4
Ahorn am sudlichen Plangebietsrand sollten zur Erhaltung festgesetzt werden. Damit
bleibt potenzieller Baumbriter- und Fledermauslebensraum erhalten. Das Backstein-
trafo ist fest verschlossen und in Nutzung. Das Vorkommen von gebaudebewohnenden
Arten ist unwahrscheinlich. Auch die schuppenahnliche Ruine zeigt keine Anzeichen von
Brutgeschehen. Hinweise auf Fledermausvorkommen waren nicht zu erkennen. Das
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Backsteintrafo bleibt ehalten. Der Abriss der Schuppenruine wird im Winter vorgenom-
men. Laut von der uNB mit Schreiben vom 10.12.20 bestatigtem Artenschutzfachbeitrag
sind bei Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen keine Verbots-
tatbestande und somit keine Konflikte mit 844 Abs1 des BNatSchG zu erwarten.

Boden/Wasser

Zusatzliche Versiegelungen beeintrachtigen die Boden- und Grundwasserneubildungs-
funktion. Etwa im Jahr 2000 wurden alle mit OVU bezeichneten Flachen berdaumt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt verringert sich, da grol3e Flachen versiegelt werden. Es werden
externe Kompensationsmallinahmen umgesetzt.

2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flache zum Wohngebiet verursacht geringe Erhdhun-
gen von Larm - und Geruchsimmissionen.

2.2.3 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung erfolgt gemal3 der ortlichen Satzung.

Die beim Bau und bei der Pflege der Anlage anfallenden Abfélle sind entsprechend Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu behandeln. Nach gegenwartigem Wissensstand sind daher
keine Auswirkungen auf die Umwelt infolge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
durch die Planung zu erwarten.

2.2.4 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach
gegenwartigem Wissensstand keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das Land-
schaftsbild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die Erholungsfunktion des
Plangebietes wird, der Wohnnutzung entsprechend, aufgewertet.

Es werden kaum Geholze entfernt. Dagegen werden stadtebauliche Missstande besei-
tigt. Die geplanten Gebaudekubaturen sollten sich nicht wesentlich von denen der um-
gebenden Bebauung unterscheiden. Die Beseitigung von nicht festgesetzten Gehdlzen
zieht keinen Verlust von landschaftswirksamen Strukturen nach sich. Es erfolgt keine
Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort Siedlungsrandbereich ist. Das
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Landschaftsbild und der Gutspark werden nicht beeintrachtigt. Die Bodendenkmale sind
gemal Begriindung Punkt 14.2 zu behandeln.

2.2.5 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumu-
lierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zur
vorhandenen Wohnbebauung von Kallibbe. Es werden nur geringe zusatzlichen Wirkun-
gen erwartet. Daher kommt es nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-,
anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden
Schutzgebiete und auf nattrliche Ressourcen.

2.2.6 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfilligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Wenn alle Geholze beseitigt werden die nicht zur Erhaltung festgesetzt sind und alle
Flachen im Rahmen des Maoglichen versiegelt werden, kommt es zur geringfligigen Auf-
warmung von Flachen und somit zur Beeintrachtigung des Kleinklimas im Plangebiet.
Die vorgesehene Planung hat keinen Einfluss auf die groRraumige Klimafunktion. Die
zur Umsetzung der Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie
gefertigt. Werden fossile Energietrager verwendet fuhrte dies zur Freisetzung des Treib-
hausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Das geplante Vorhaben ist nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastro-
phen oder schwere Unféalle auszuldsen. Es gibtim Umfeld des Vorhabens keine Anlagen,
die umweltgefahrdende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeztig-
lichen Konflikte.

2.3. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Neuversiegelungen zu geringen Geholzverlusten
sowie ggf. zu Beeintrachtigungen gebaude- und gebuiuschbewohnender Arten kommen.
Diese Eingriffe sind durch unten aufgefihrte MalRnahmen zu vermeiden bzw. zu kom-
pensieren.
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VermeidungsmalRnahmen

V1 Fallungen und AbrissmalBnahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

V2 Das Trafo ist zu erhalten.

V3 Vor Abriss/Umbau der Stallruine ist ein anerkannter Sachverstandiger fiir Fleder-
mausarten zur okologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat potenzielle Quar-
tiere wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Arbeiten anzuleiten. Er hat weiter-
hin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu be-
stimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung aus-
gewahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Er-
satzhabitate zum nachstmaoglichen Zeitpunkt zu begleiten. Er hat nach Abschluss
der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn
und die Gemeinde weiterzuleiten.

V4 Der Zeitraum fiir die Baufeldfreimachung ist der 01.09 bis 15. 03

KompensationsmalBnahmen

M1  Auf den Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern,
sind die vorhandenen Geholze, insbesondere die Bdume; zu erhalten und eine Strauch-
pflanzung mit heimischen Gehdlzen aus ortsansdssigen Baumschulen (z.B. Corylus a-
vellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

M2  Auf den nicht tiberbaubaren Grundstlicken sind pro 150 m2 versiegelter Flache 1
hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Ap-fel-
bdume z.B. Pommerscher Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kai-ser
Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue,
Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern;
Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m2 Strauch-
flache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball),
Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Bee-
renstraucher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

M3  Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 20.500 Punkten sind 8.200 m?
Feldgeholz gemald Punkt 2.13 ,,Anlage von Feldgeho6lzen” der HzE auf einem Flurstiick
aul3erhalb des Plangebietes zu entwickeln und dinglich zu sichern. Hier sind zur Struk-
turanreicherung in der Agrarlandschaft standortheimische Baum- und Straucharten na-
turnaher Feldgeholze zu pflanzen. Folgende Pflanzen werden verwendet: Heister der
Arten Stieleiche (Quercus robur 12 Stck), Vogelkirsche (Prunus avium 12 Stck), Holz-
birne (Pyrus communis 15 Stck), Holzapfel (Malus sylvestris 12 Stck), Eberesche (15
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Stck Sorbus aucuparia), 85 Stlick Schlehe (Prunus spinosa), 260 Stiick Pfaffenhlitchen
(Euonymus europaeus), 265 Stiick Schneeball (Viburnum opulus), 75 Stliick WeiRdorn
(Crataegus laevigata), 110 Stlick Strauchhasel (Corylus avellana), 150 Stiick Brombeere
(Rubus fruticosus), 225 Stiick Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), 195 Stlick Bibernell-
rose (Rosa pimpinellifolia), 225 Stiick Hundsrose (Rosa canina).Anforderungen fiir die
Anerkennung: nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Il Punkt 6.1
GLRP) sowie in Rastvogelgebieten der Stufen 3 und 4 in ausgewiesenen Bereichen zur
Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft (Karte Ill Punkt 7.1 GLRP). Folgende Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege soll eingehalten werden: Pflege der Gehdlze
durch ein- bis zweimalige Mahd liber einen Zeitraum von 5 Jahren; Nachpflanzungen
von Baumen bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als 10 % Ausfall; bedarfs-
weise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen; Verankerung der
Baume nach dem 5. Standjahr entfernen; Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicher-
ter Kultur, frihestens nach 5 Jahren. Folgende Vorgaben der Unterhaltungspflege sind
zu befolgen: PflegemalRnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche
SchnittmalBnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern. Mindestflachen-
grof3e1.000 m2, maximal 2,0 ha

Alternativ werden 20.500 Okopunkte erworben.

CEF - Vorgezogene artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

CEF 1 Maoglicher Verlust von Sommerquartiersmoglichkeiten fur Fledermause in der
Schuppenruine ist zu ersetzen. Es ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fleder-
mausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf vor
Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an einen der 4 Ahorn zu installieren. Die Um-
setzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten.
Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an
uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

CEF 2 Moglicher Verlust von Brutmaoglichkeiten flir Nischenbriter im Schuppen ist zu
ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an zwei
der 4 Ahorn zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige
Person zu begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren. Lieferung und Anbringung
von insgesamt: 2 Nistkasten fur Nischenbriter mit ungehobelten Brettern und leicht
beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung AFB Ab-
bildung 8. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kruiger/Papendorf.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
A Ausgangsdaten

A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile
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Das Plangebiet ist etwa 2,7 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50m
Wirkzone |l 200 m

Die Planung eines Wohngebietes auf ehemaligem landwirtschaftlichen Betriebsgelande er-
zeugt nur geringe betriebsbedingte Wirkungen. Die oben genannten Wirkzonen sind daher
vom Vorhaben nicht betroffen.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller stérungsempfind-
licher Arten fihren kénnen.

A 3 Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfernung
von weniger als 100 m zur nachsten Stdrquelle. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind die Anpflanzfestsetzungen, die unversiegelten Bauflachen auf Siedlungsbra-
che, deren 6kologischer Wert sich durch die Planung (Hecken; Géarten) nicht andert so-
wie die Biotoptypen ohne 6kologischen Wert.

Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m?
OBD Anpflanzfestsetzungen 1.891,00

unversiegelte Bauflachen 7.621,20
PER Anpflanzfestsetzungen 43,00
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unversiegelte Bauflachen 90,40

ovu Anpflanzfestsetzungen 168,00
unversiegelte Bauflachen 1.164,40

OvVvP ohne 6kologischen Wert 99,00
ODF ohne dkologischen Wert 18,00
11.095,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es
kommen die Beeintrachtigungen von Siedlungsbrache durch Bauflachen und Verkehrs-
flachen zum Ansatz. Der Biotopwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert
wird mit dem Lagefaktor von 0,75 fur eine Entfernung von unter 100 m zu vorhandenen
Beeintrachtigungen multipliziert.

Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand ' Umwandlung zu w e

e T o g 2

5 m BN Sos3

S v | s N 550

s | 88 W  §BE

0 Sl now © SO =

tgl <jlgg | & | 2a¢

T~al =|leao = @ 2 S
£ O QL oo S = s
— 0 S| 20 X L 29«
= = 0= © =0 mL
cm 2l o0 . H~ Sm o w
Lc|l SmcT oI o2 o &
PHZ versiegelte Bauflachen 15,00 1 1,5 0,75 16,88
unversiegelte Bauflachen 10,00 1 1,5 0,75 11,25
OBD versiegelte Bauflachen 11.431,80 1 1,5/ 0,75 12.860,78
Verkehrsflachen 2.125,00 1 1,5/ 0,75 2.390,63
PER versiegelte Bauflachen 135,60 0 1 0,75 101,70
ovu versiegelte Bauflachen 1.746,60 0 0,2 0,75 261,99
Verkehrsflachen 512,00 0 0,2 0,75 76,80
15.976,00 15.720,02

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Das Vorhaben wirkt nicht Gber den Bereich des Plangebietes hinaus. Ein Kompensati-
onserfordernis fir mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen von Siedlungsbrache durch versiegelte Bauflachen und
Verkehrsflachen zum Ansatz. Die Flachen werden mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5
multipliziert.
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Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung

Bestand Umwandlung zu ; T o
el b = E
o] E o O =
wc >5 '§§£
£ 5% (gwg
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D8 o c >3
gl 3¢ 2353
=28 == =>5
= S5 (] n =
O® S o On =2
20| €£0cg5 S0
T S (&) ) -] c)'— o =
=0 0?55 2.3«
oo | So®N|.=5KNLW
== N >o00 | W& ol
PHZ versiegelte Bauflachen 15,00 0,5 7,50
OBD versiegelte Bauflachen |11.431,80 0,5/ 5.715,90
Verkehrsflachen 2.125,00 0,56/ 1.062,50
PER versiegelte Bauflachen 135,60 0,5 67,80
ovu versiegelte Bauflachen 1.746,60 0,5 873,30
Verkehrsflachen 512,00 0,5 256,00
15.966,00 7.983,00

B2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

In den Hinweisen zur Eingriffsregelung steht: Die Betroffenheit besonderer faunistischer
Funktionen verlangt eine separate Erfassung und Bewertung. Sofern durch die Wieder-
herstellung der Ubrigen betroffenen Funktions- und Wertelemente eine entsprechende
Kompensation fir besondere faunistische Funktionsbeziehungen noch nicht erreicht
wird, erwéchst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung artspezifischer Lebens-
rdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der be-
troffenen Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifi-
schen faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten be-
dirfen daher i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumanspruchen bzw. storungsempfindliche
Arten

Das Vorhaben betrifft keine Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Durch das Vorhaben werden keine, laut Roter Liste M- V und Deutschlands, gefahrdete
Populationen von Tierarten geschadigt. Es besteht kein additives Kompensationserfor-
dernis.
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B 3 Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Be-
deutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 5
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EFA] (Pkt. 2.5 It.HzE)
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lent flr Biotop- beseiti-
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Eingriffsflachen-aquiva-
lent fir Funktions- beein-

Biotopveranderung

Xlent fur Teil-/ Vollversiege-
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C Geplante MalRnahmen fur die Kompensation

Diese sind unter Punkt 2.3 aufgefiihrt.

C1 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Tabelle 8: Ermittlung des Flachenaquivalents der KompensationsmalRnahmen
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cE SO £ ol 2 S0R5E9 £ 5558
58 v | 5|6 |egu32G v | SEEE
5& | cE o &/ 9 sEsSTg o 2&5s5E
2 < o < ~ =y 2 locNog c =
o ® o ®© - Q N o ® Ol S o C Q
= SE |EST S| 2| 9 | E5G5m9 5| E2TE
S < n g v = o) Q28 5 0 ES5Qc
< = °esg 2 i S 8S8ESEcw T | OTocoOd
o Lo X>23 N W] 5/ ¥>5S30W4 4 | ¥&=c
Anpflanzfestsetzun-
gen 2.102,00 1,00/0,00 0,00 0,00 1,00/0,50, 1.051,00
Pflanzungen auf den
Grundstiicken 4.597,60 1,00/0,00 0,00 0,00 1,00/0,50, 2.298,80
Feldgehodlz extern 8.200,00/ 2,50/0,00/0,00|0,00 2,50|1,00| 20.500,00
23.849,80
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflaichenbedarf (Eingriffsflache): 23.703 m2
Kompensationsflaichenumfang: 23.850 m?

D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

Der Eingriff ist ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der Grund-
stlicke, der Vorbelastung und der glinstigen Erschlie3ungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Grundla-
gen hinzugezogen.
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o die Hinweise zur Eingriffsregelung M-V, Stand 2018,

¢ Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (2013) — Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V.

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten auf. Alle notwendigen Angaben konnten
den Ortlichkeiten und den vorliegenden Unterlagen entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal3 8 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfuhrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalBRnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensati-
onsmaBnahmen. Die Gemeinde nutzt dabei die folgenden UberwachungsmaRnahmen
und die Informationen der Behorden lber eventuell auftretende unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

UberwachungsmaBnahme:

Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs-
und CEF - MalRnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber die
Fertigstellung und Funktionsfahigkeit der Malinahmen vorlegen. Der Zugang zu den Fla-
chen und zum Gebaude welche der Umsetzung der CEF — MalRnahmen dienen, ist zu
gewahrleisten. Die Fertigstellung der Mal3nahmen ist durch eine geeignete Fachkraft im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu tuberwachen und zu dokumentieren. Die
MafRnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete Fach-
gutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild
dokumentieren und der zustandigen Behorde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vor-
zulegen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso
[l) storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle aus-
zulbsen.
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3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit mittlerer naturraumlicher Ausstattung geplant.
Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt.
Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenz-
tberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine
Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht
vom Vorhaben ausgehen. Es sind Mal3nahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe
des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstdndig kompensiert werden kénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

e LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Karten-
portal Umwelt M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE BREESEN ORTSTEIL KALUBBE
liber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geanderl durch Art. 2 des
(LBau

Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728, 1793) sowie des § 86 der L

0 M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M- v s 344 2016 S. 28), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird

die folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.

3 "Wohngebiet am Park”, bestehend

203 dor Planzeichung Toll A und dam Toxt-Tail B, arlassen:
Planzeichnung - Teil A
Gemarkung Kaliibbe
Flur 1
&
Matatab 1:1.000
B on

Stand Kartengrundlage: Mai / 2021

Text - Teil B

v

m

w2

w3

159 Abs. 1 Baucs)
Art und M dor baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE
Artdar baulchen Nutzung
Di pssngmamweise lisgen Ntzungen gemt 4 Ab. 3, M. 4 und & BauNVO s it s
M dor bauiichen Nutzung gom6 § 9 Abs. 1 Nr_1 BauGB, § 16 BauNVO
Fir o Jdr wird aine GRZ von 0,4 fastgasetzt,
Al Hochstmal warden zwel Volgeschosse fostgosetzt.
A Touthane 1)

hritinian von Autanwandan und Dachaut {obere Bouggpunk) in Fssadarmics gamessen.
B6i Gebaudan, dio iht on one ntore Borup

Wit dor Zutahrt DHHN 2016,

Al maximalo Trauthaho worden 6,50 m fost
wa00m

54 BauNvO)

© festgosetat
260

9 Abs. 1 1. 2 BouGB)

Bauwaise
€6 wird eina offane Bauweiso gomiB § 22 Abs. 2 BINVO festg

Baugrenzen
Es werden Baugrenzen fasty

=

Verkohrsfiichon § 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB.
Verkohrsflichn besonderer Zwockbestimmung

Es wird ine Vorketvafliche mit
Barcich fostgesotat.

Grinfischen
€5 wid eine private Grinflche fostgesotzt.
Goh, Fav- und Laftungsrachts 8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGS)
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Gemeinde Breesen

Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”

Beteiligung
(vom 24.08.2020 bis 25.09.2020)

ABWAGUNGSVO RSCHLAG

Uber die Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr.
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

C. Beteiligung der Offentlichkeit wahrend der Auslegung



Beteiligung Gemeinde Breesen — Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”

Gemeinde Breesen
Bebauungsplan Nr. 3 “Wohngebiet am Park”

Anlage zur Behordenbeteiligung

Ubersicht liber eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8 3 (2), der Behdérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméR & 4(2) BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR & 2 (2) BauGB

A. Tréager o6ffentlicher Belange
Inhalt beriicksichtigt zur Kenntnis
Schreiben
Nr. Behorde / Amt SR
el Anregung/ keine | Hinweise ja nein | teilweise
Bemerkungen Anregung
01 Amt fur R d d Landespl
mt fur aur.nor nung und Landesplanung 14.09.2020 N N
Mecklenburgische Seenplatte
02 Landkreis Mecklenburgische S latt
andkreis (.ac enburgisc e. eenplatte 10.12.2020 N « « «
Bauamt/ Kreisplanung Bauleitplanung
X
03 Staatliches Amt flr Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 06.10.2020 X X X
04 Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V | Keine
Abt. Arbeitsschutz und technische Stellungnahme
Sicherheit abgegeben
05 Landesamt flr Kultur- und Denkmalpflege Keine
M-V Stellungnahme
abgegeben
06 Landes.amt fir Umwelt, Naturschutz und 14.09.2020 < o
Geologie M-V
1/4 03.06.2021




Beteiligung Gemeinde Breesen — Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”

Inhalt berticksichtigt zur Kenntnis
Schreiben
Nr. Behoérde / Amt R
Mol Anregung/ keine Hinweise ja nein | teilweise
Bemerkungen Anregung
07 Landesamt fur innere Verwaltung M-V
Amt flr Geoinformation, 11.09.2020 X X X X
Vermessung und Katasterwesen
08 Landesamt flir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei 16.09.2020 X X X X
Brand- und Katastrophenschutz M-V
09 Landesforst M-V
-Anstalt des 6ffentlichen Rechts- 30.09.2020 X X
Forstamt Stavenhagen
10 Bergamt Stralsund Keine
Stellungnahme
abgegeben
11 StralBenbauamt Neustrelitz 15.09.20202 X X
12 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr 14.09.2020 X X
Referat Infra | 3
13 Deutsche Telekom AG Keine
Technikniederlassung Stellungnahme
abgegeben
14 e.dis AG Keine
Stellungnahme
abgegeben
15 GDMcom 15.09.2020 X X X X
16 GASCADE Gastransport GmbH 28.09.2020 X X X
17 Kabel Deutschland Vertrieb und Service 01.10.2020 N o
GmbH
18 B0OHertz Transmission GmbH 05.10.2020 X X X
2/4 03.06.2021
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Inhalt berticksichtigt zur Kenntnis
Schreiben
Nr. Behérde / Amt R
Mol Anregung/ keine Hinweise ja nein | teilweise
Bemerkungen Anregung
19 IHK Neubrandenburg
12.10.2020
flir das Ostliche Mecklenburg-Vorpommern x
20 Handwerkskammer Keine
Ostmecklenburg-Vorpommern Stellungnahme
abgegeben
21 W - und Bod band
asser- und Bo env?r an 16.09.2020 « «
~Untere Tollense / Mittlere Peene”
22 Gesellschaft fur Kommunale Umweltdienste
mbH Ostmecklenburg-Vorpommern 29.09.2020 X X
23 Bauernverband MV 14.10.2020 X X X
24 Betrieb fir B d Li haften M-V
etrie ] Gr Bau und Liegenschaften 07.10.2020 N « «
Geschéftsstelle Neubrandenburg
25 BUND M-V Keine
Stellungnahme
abgegeben
26 NABU M-V Keine
Stellungnahme
abgegeben
3/4 03.06.2021
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B. Nachbargemeinden
Inhalt berticksichtigt
Schreiben i
Nr. Nachbargemeinde zu;nli:::rr::rl‘s
Vel Anregung/ keine Hinweise ja nein | teilweise | 2
Bemerkungen Anregung
N1 Gemeinde Grol3 Teetzleben
Uber Amt Treptower Tollensewinkel
N2 Gemeinde Wildberg
Uber Amt Treptower Tollensewinkel
N3 Gemeinde Knorrendorf
tUber Amt Stavenhagen
N4 |Gemeinde M3lin Keine
iber Amt S h Stellungnahme
Gber Amt Stavenhagen abgegeben
N5 Gemeinde Blankenhof
tUber Amt Neverin
N6 Gemeinde Zirzow
Uber Amt Neverin
N7 Gemeinde Woggersin
tUber Amt Neverin
C. Offentlichkeit
Inhalt berticksichtigt
Schreiben .
Nr. |Offentlichkeit z”;n'i‘::r'::r"s
Mol Anregung/ keine Hinweise ja nein | teilweise | ?
Bemerkungen Anregung
Keine Stellungnahmen seitens der
Offentlichkeit
4 /4 03.06.2021




Anlage zur Abwédgungsdokumentation

Gemeinde Breesen

Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR 8 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit 83 Abs. 1,
und Abstimmung der Nachbargemeinden gemaR 8 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 24.08.2020 - 25.09.2020

ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. Uber die Stellungnahmen der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange (TOB)



Lfd. Nr. | Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwaégungsvorschlag

01. | Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Amt fiir I . . . .
Raumordnung und Landesplanung %‘% Die Landesplanerische Stellungnahme wird zur Kenntnis gegeben.

MNCIRIRIgIeoHS Barirans Diese Stellungnahme ist nicht abwéagungsrelevant.

Amt fir und L Helmut-Just-Str. 4 - 17036

Amt Treptower Tollensewinkel
Fachbereich Il Bau Ordnung und Soziales
Rathausstrale 1 Telefon: (0395) 777 551-107

17087 Altentreptow E-Mail: manfred.sasse@
afrims.mv-regierung.de
Mein Zeichen: AfRL MS D1
ROK-Reg.-Nr.: 4_004/19

Bearbeiter: Manfred Sasse

per E-Mail Datum: 14.00.2020

Landesplanerische Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohnge-
biet am Park" der Gemeinde Breesen, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Planungsanzeige gemaR Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Biirger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BliGembe-
teilG M-V vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) sowie Erlass des Ministeriums fiir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung M-V (Anzeigeerlass) v. 22. Januar 2020 (Amtsblatt M-V S. 51)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsitzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemiR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Es werden einleitende Satze formuliert.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Anschreiben des Planungsbtiros stadtbau.architekten Neubrandenburg vom 10.09.2020
- Volimacht der Gemeinde Breesen/Amt Treptower Tollensewinkel vom 03.09.2020

- Planentwurf M 1:1.000, Stand 12.05.2020.

- Begriindung mit Artenschutzfachbeitrag, Stand 12.05.2020

Die Gemeinde hat das notwendige Aufhebungsverfahren des

M Ergiebes tet Profing Wil Tolasodes Tesieatast Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Sportplatz” 2019 eingeleitet.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohngebiet am Park fiir den Ortsteil Kaliibbe der Dadurch ist der Bebauungsplan Nr. 3 mit den Zielen und
Gemeinde Breesen wurde dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische . :
Seenplatte bereits im Jahre 2019 gegeniber angezeigt. Mit Schreiben vom 27.02.2019 erfolgte Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
Hausanschrift: Telefon: (0395) 777 551-100

Helmut-Just-Str. 4 Telefax: (0395) 777 551-101

17036 Neubrandenburg E-Mail: poststelle@afrims.mv-regierung.de
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Lfd. Nr. | Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

01. | Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

eine ausfihrliche landesplanerische Stellungahme mit der Bekanntgabe der betroffenen Ziele
und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung. Im Ergebnis der raumordnerischen
Bewertung wurde festgestellt, dass das Vorhaben wesentlichen Zielen und Grundsétzen zur
Siedlungsentwicklung entgegensteht, da das Gesamtvolumen des geplanten Wohnungsbaus
den gemeindlichen Eigenbedarf deutlich tibersteigt.

Zwischenzeitlich hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen in ihrer Sitzung am 12.
November 2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Sportplatz* aufzuheben und das
entsprechende Verfahren hierzu durchzufilhren, da eine Umsetzung des seit 2005 rechtswirk-
samen Plans nicht moglich ist. Hieraus ergibt sich eine neue Bewertung des Gesamtumfangs
des geplanten Wohnungsbaus in der Gemeinde Breesen, welche nunmehr als rdumlich ange-
messen zu bewerten ist und sich im Rahmen des gemeindlichen Eigenbedarfs bewegt.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park“ der G inde B: pricht den

Zielen und Grundsitzen der R dnung und L p ing.

,{L{‘ '\Guu‘x -

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Muritz), Bauamt / SG Kreisplanung (per E-Mail)
- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Referat 360 (per E-Mail)

Es wird mitgeteilt, dass der Bebauungsplan den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

02.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
2 & Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Breesen liber

Amt Treptower Tollensewinkel Aueakint onelt: Clody Sohutx

Rathausstrafle 1 E-Mall: cindy.schulz@Ik-seenplatte.de
Zimmer. Vorwahl Durchwahl
17087 Altentreptow 332 0395 57087-2453

Fax:0395 57087 65965
Internet: www.Ik-mecklenburgische-seenplatie. de

Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

Ihr Zeichen

4226/2020-502 10, Dezember 2020

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet Am Park" der Ge-
meinde Breesen

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen hat die Aufstellung der Satzung iiber den Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Am Park" beschlossen.

Als ersten Verfahrensschritt fihrte die Gemeinde bereits die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese friihzeitige Be-
hérdenbeteiligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 29. Mai 2019 eine Stellungnahme abgegeben, auf die
ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- und umweltrechtliche
Belange hingewiesen.

Der daraufhin erarbeitete Entwurf zu 0. g. Bebauungsplan wurde von der Gemeidnevertretung
gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben des von der Gemeinde Breesen zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfag-
rensschritten nach den §§ 2a bis 4a BauGB bevollméachtitgen Planungsbiiro
stadtbau.architekten™ vom 09. September 2020 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte hierzu im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Landkrels Seenplatte
Zum Amtsbrink 2 Regionaistandort Demmin Regionaistandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miritz) Adoif-Pompe-Strae 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstraie 43

Tolefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustreiiz 17033 Neubrandenburg
Fax: 0395 57087-65906

IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900

BIC: NOLADE 21 WRN

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden zunachst einleitende Absétze formuliert.

Es wird mitgeteilt, dass die friihzeitige Behérdenbeteiligung
durchgefihrt wurde, um die Festlegung von Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung abzufragen.

Dazu wurde vom Landkreis am 29. Mai 2019 eine Stellung-
nahme abgegeben, auf die verwiesen wird. Diese Stellung-
nahme ist hier direkt am Anhang unter der laufenden Nr. 2a
eingefligt.
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

02.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Seite 2 des Schreibens vom 10. Dezember 2020

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Breesen, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand:
Mai 2020) nehme ich als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsatzliches

1 Am stidwestlichen Ortsrand von Kallibbe beabsichtigt die Gemeinde die Entwicklung
eines Wohngebietes mit ca. 10 - 13 neuen Baugrundstiicken.

Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

Der o. g. Bebauungsplan wird im vollumféanglichen zweistufigen Planverfahren aufgestelit.
Nicht, wie in der Begriindung unter Punkt 2.1 ausgefiihrt, im beschleunigten Verfahren. Die Be-
griindung ist insofern an das tatsachlich durchgefiihrte Aufstellungsverfahren anzupassen.

Grundsatzlich sind in der Begriindung nach § 2a BauGB entsprechend dem Stand des Verfah-
rens sowohl die Grundgedanken und Leitziele sowie die den Bebauungsplan pragenden Fest-
setzungen und ihre wesentlichen Auswirkungen darzulegen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 BauGB ist entsprechend anzuwenden.

Dem Bebauungsplan ist geman § 2a und § 9 Abs. 8 BauGB also grundsatzlich eine Begriin-
dung beizufiigen. Sie spiegelt das Ergebnis der gemeindlichen Abwagung auch hinsichtlich der
im Umweltbericht bewerteten Umweltauswirkungen auf jeweils aktuellem Stand wider.

Die Planunterlagen sind insofern an das tatsachlich durchgefiihrte Aufstellungsverfahren insbe-
sondere um einen Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB zu ergénzen. Der Verfahrensschritt
nach § 4a Abs. 3 BauGB ist durchzufiihren.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 14. September 2020 liegt mir vor. Auf Grund des
mittlerweile gefassten Aufhebungsbeschlusses der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Am
Sportplatz” entspricht der 0. g. Bebauungsplan im Ergebnis danach den Zielen und Grundsat-
zen der Raumordnung.

Aus planungsrechtlicher Sicht wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der
Satzungsbeschluss zu 0. g. Bebauungsplan Nr. 3 erst nach Rechtskraft der Aufhebung der Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Breesen zu fassen ist, da der Bebauungs-
plan Nr. 3 ansonstern auf Grund entgegenstehendem Recht nicht genehmigungsfahig ware

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

I. Allgemeines/ Grundsitzliches
zu 1.

Zunachst wird ein einleitender Absatz formuliert.

Zu a. Die Begriindung wird angepasst. Der Bebauungsplan wird
im vollumfanglichen zweistufigen Planverfahren aufgestellt.

Zu b. Die Begriindung wird angepasst und erganzt. Es werden
die Grundgedanken und Leitzeile dargelegt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung
durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellet. Die Anlage 1
BauGB wird entsprechend angewendet.

Zu c. Es wird mitgeteilt, dass dem Bebauungsplan eine Begrlin-
dung und ein Umweltbericht beizufligen sind.

Zu d. Die Planunterlagen werden um einen Umweltbericht nach
Anlage 1 BauGB ergénzt. Es wird der Verfahrensschritt nach
84a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Es erfolgt eine erneute Beteili-

gung.

Zu 2.
Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Es wird auf das zweistufige Aufstellungsverfahren verwiesen
und mitgeteilt, dass die landesplanerische Stellungnahme vor-
liegt. Es wird mitgeteilt, dass der Bebauungsplan Nr. 3 den Zie-
len und Grundséatzen der Raumordnung entspricht, da der Auf-
hebungsbeschluss Giber den Bebauungsplan Nr. 2 gefasst
wurde. Es wird darauf hingewiesen, dass der Satzungsbe-
schluss zu Bebauungsplan Nr. 3 erst nach Rechtskraft der Auf-
hebung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Ge-
meinde Breesen zu fassen ist.
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Lfd. Nr. | Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwaégungsvorschlag
02. |Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Seite 3 des Schreibens vom 10. Dezember 2020

Die Gemeinde Breesen verflgt tber keinen Flachennutzungsplan. Der o. g. Bebauungsplan soll
als selbstandiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt werden. Davon
ausgehend, dass die gemeindliche Wohnbaulandentwicklung mit vorliegender Planung abge-
schlossen ist, kann diesem Planungsansatz gefolgt werden.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche Aspekte aufmerksam ma-
chen.

4.1. Die mit 0. g. Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen nicht
vollstanig innerhalb des Plangeltungsbereiches ausgeglichen werden, so dass externe
Komp tii Bnahmen erforderlich sind.

Die Festsetzung 1.4.2.1 beinhaltet eine externe Kompensationsmafnahme. Grundsatzlich
sind die externen Flachen unter Angabe der katastermaBigen Bezeichnung konkret zu
bestimmen. Hilfreich ist auRerdem ein Lageplan mit Kennzeichnung dieser Flachen.
Grundsatzlich konnen stadtebauliche Festsetzungen nur innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches getroffen werden, so dass die getroffene Regelung als Hinweis im Text-Teil B auf-
zunehmen ist. Ggf. ist eine Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB zu treffen.

Dariiber hinaus ist eine Aussage zu machen, wer diese externe KompensationsmafRnah-
me umsetzt. RegelmaRig ist die Gemeinde hierfiir zusténdig, soweit nichts anderes
(bspw. in einem stadtebaulichen Vertrag o. A.) geregelt ist, was vor dem Hintergrund ei-
nes Investors im vorliegenden Fall durch die Gemeinde zu priifen ist.

4.2. Im Hinblick auf das stadtebauliche Konzept der Gemeinde ist festzustellen, dass mit vor-
liegendem Entwurf des o. g. Bebauungsplanes gegentiber dem Vorentwurf statt maximal
einem Vollgeschoss nunmehr maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sein sollen.

Hierzu gebe ich der Gemeinde sehr zu bedenken, dass bei vollstandiger Ausschépfung
der texlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung hier am Ortsrand bspw.
auch zweigeschossige Stadtvillen mit einem 40°-Dach entstehen kdnnten.

Eine solche Entwicklung durfte nicht der stadtebaulichen dérflichen Entwicklung von
Kallibbe entsprechen. Ein Mafl} von maximal einem Vollgeschoss entspricht dieser Dorf-
lichkeit hier bei Weitem mehr.

Von daher sollte die Gemeinde diese Festsetzungen noch einmal genau priifen und ent-
sprechend uberarbeiten.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Seitens der unteren Naturschutzbehorde kann der eingereichte Entwurf des o. g. Be-
bauungsplanes nicht bestatigt werden.

Nachfolgende Punkte sind daher zu (iberarbeiten.

Dem Entwurf der Satzung fehlt die komplette Eingriffsbewertung/ Eingriffsberechnung.

zu 3.

Es wird mitgeteilt das kein Flichennutzungsplan fir die Ge-
meinde Breesen existiert. Dem Planungsansatz, dass der Be-
bauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung zu
ordnen, wird gefolgt.

Auf die Genehmigungspflicht wird hingewiesen. Die Verfah-
rensvermerke 7 und 8 weisen daraufhin.

zu 4.
zu 4.1

Die externe Kompensationsmalnahme wird im Umweltbericht
hergeleitet und beschrieben. Im Textteil B der Satzung ist eine
entsprechend des Hinweises zu formulierende Festsetzung zu
treffen.

Die dingliche Sicherung (Eintrag im Grundbuch Spalte 2 Abtei-
lung Il) durch den Eigentlimer, die Kostenliibernahme und
Durchflhrung der MalBnahme sind zu regeln. Der staddtebauli-
che Vertrag beinhaltet ebenfalls diese Regelungen.

Die Angaben zur Umsetzung der KompensationsmalRnahmen
werden erganzt.

zu 4.2

Das mdgliche Entstehen von ,Stadtvillen” soll von der Ge-
meinde noch einmal gepruft werden.

Die Gemeinde hat sich mit diesem Punkt der Geschossigkeit
nochmals auseinandergesetzt. Grundsétzlich wird dazu ausge-
fdhrt, dass es in Kallibbe eine Mischung aus ein- und zweige-
schossigen Gebaduden gibt, darunter auch Wohngebdude mit
zwei Vollgeschossen in der Ansicht.

Diese héheren Gebdude weisen eine flachere Dachneigung auf.
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Es soll bei der Festsetzung von zwei Vollgeschossen bleiben.
Festgesetzt werden differenzierte Dachneigungen, so dass die
Gesamthohe der Gebdude begrenzt ist und das Erscheinungsbild
der Typik von Kallibbe entspricht.

Folgende Anderung/ Prézisierung wird vorgenommen:

Fir eine Traufhéhe von bis zu 4,00 m darf eine Dachneigung von
maximal 40° genutzt werden.

Bei einer Traufhéhe von bis maximal 6,50 m ist die Dachneigung
maximal 25 °.

Mit diesen Festsetzungen wird die Einfligung bzw. harmonischen
Ergdnzung der Ortslage Rechnung getragen und es wird auf den
vorgesehenen relativ groRen Parzellen eine individuelle Bebauung
im Rahmen der Festsetzungen ermdglicht.

Il. Anregungen und Hinweise

Zu 1. Es wird mitgeteilt, dass seitens der unteren Naturschutz-
behérde der Entwurf nicht bestéatigt werden kann. Es fehlt die
komplette Eingriffsbewertung/ Eingriffsberechnung nach HzE
2018.

Die fehlenden Unterlagen werden beigefligt und ergéanzt.

Es erfolgt eine erneute Beteiligung.

Gemeinde Breesen, Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”
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Eine nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) Mecklenburg-Vorpommern (MV),
NEUFASSUNG ab 1. Juni 2018 (Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV) zu erarbeiten-
de Eingriffsbewertung ist zu erganzen.

Im Punkt 14.5 (Kompensationsmafnahmen) soll zur Kompensation des Eingriffes aullerhalb
des Plangebietes eine 7.000 m? grofle Streuobstwiese angelegt und dauerhaft erhalten wer-
den. Auch hier fehlen eine notwendige Berechnung sowie die nachzuweisende Flache. Die Fla-
che auf der eine Kompensation umgesetzt werden soll, ist zu benennen (Gemarkung, Flur,
Flurstiick) und der Naturschutzbehdrde die rechtliche und tatséchliche Verfligbarkeit nachzu-
weisen.

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, NEUFASSUNG ab 1.
Juni 2018 (Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt MV) ist fir die 0. g. MaRnahme (Anlage
einer Streuobstwiese) ein mit dauerhaftem Pflegeerfordernis auf die jeweiligen konkreten stan-
dortlichen Verhaltnisse abgestimmter (qualifizierter) Pflegeplan zu erstellen. Auf der Grundlage
des Pflegeplanes sind die Aufwendungen fiir die Pflege einschlieBlich der Kosten fiir Verwal-
tung und Kontrolle der MalRnahme als kapitalisierter unter Beriicksichtigung von Kostensteige-
rungen abgezinster Betrag (Kapitalstock) zu ermitteln. In den meisten Fallen wird die Pflege und
Verwaltung der KompensationsmafRnahme einer anerkannten Flachenagentur iibertragen.

Die Kompensationsmalnahme ‘Pflanzung von einem hochsta igen Obstb pro 150
m?”ist zu Uberarbeiten. Auch hier fehlt eine nachvollziehbare Berechnung, wie die Pflanzungen
in der Kompensationsberechnung einflieRen. Zusatzlich ist der Standort nicht hinreichend be-
stimmt bzw. dargestellt. Welches sind die nicht (berbaubaren Grundstiicke?

Die Kompensationsmafinahme Nr. 2 "Anpflanzung von Strduchern’ sind ebenfalls genauer zu
bestimmt und rechnerisch darzustellen.

Es ist im Ergebnis nicht nachvollziehbar dargelegt worden, wie hoch der Eingriff berechnet wor-
den ist und ob mit Umsetzung der o. g. KompensationsmaRnahmen, der Eingriff auch ausgegli-
chen werden kann.

Artenschutz

Nach Durchsicht und Priifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) vom 13. Februar
2020 kommt die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
dem Ergebnis, dass Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir
Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gemaR Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie erfillt sind, wenn nachfolgend genannte Vermeidungsmafnahmen und vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden.

Da jedoch nicht auszuschlieRen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gehélzbriiter betroffen sind, ist der Beginn der Baufeldfreimachung einschliellich
Geholzrodungen ausschlieflich auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. September
des Jahres bis zum 15. Mérz des Folgejahres zulassig. Zur Baufeldfreimachung gehort die Her-
richtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen.

Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann maglich, wenn durch eine sachverstandige Person
nachgewiesen wird, dass keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Ver-
gramungsmafnahmen, wie z. B. Schwarzschieben der Flachen, Flatterbander vor Baubeginn
umzusetzen

Das dort befindliche Backsteintrafo ist als Sekundarnistplatz fur Vogel und Zwischenquartier
fur Flederméause zu erhalten.

Der Verlust von Sommerquartiersméglichkeiten fir Fledermause in der Schuppenruine ist
zu ersetzen. Es ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z. B. Typ

U0 OO0 ) O

Zu a. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wird der
Kompensationsbedarf errechnet, die Verfligbarkeit der MalRnah-
menflache nachgewiesen, und eine Kartendarstellung vorge-
nommen.

Zu b. Die Moglichkeit der Durchflihrbarkeit der MaRnahme
~Streuobstwiese” unter der Bedingung der Sicherung durch ei-
nen Kapitalstock wird geprift. Ggf. wird eine MaRnahme
durchgeflihrt, die keinen Kapitalstock bendétigt. z.B. ein Feldge-
hélz.

Es wird ein Pflegeplan bei einem dauerhaften Pflegeerfordernis
der Kompensationsmalinahme erstellt.

Zu c. Die MalRnahme bezieht sich auf die nicht Giberbaubare
Grundstlicksflache gemafl Grundflachenzahl (GRZ). Die Ermitt-
lung der GRZ erfolgt nach dem &8 19 BauNVO und die Pflanzun-
gen bezieht sich auf die Giberbaubaren Grundstlicksflachen laut
GRZ.

Standort:

Nach dem Urteil des OVG Minster, Urt. V. 30.06.1999 -7 aD
144/97.NE - BRS 62 Nr. 225 ist zu beachten, dass die Aus-
gleichsmalBnahmen den betroffenen Grundstlickseigentiimern
noch Spielrdume bei der individuellen Gestaltung der Grundstu-
cke belassen und den Grundsatz der VerhdltnismaRigkeit ge-
wahrt werden muss.

Zu d. siehe ¢

Zu e. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wird der
Kompensationsbedarf errechnet.

Artenschutz

Zu f. Nach Ansicht der uNB ist bei Umsetzung von Vermei-
dungsmalRnahmen kein Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG zu erwarten.
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Zu g. Der Zeitraum fur die Baufeldfreimachung vom 01.09 bis
15. 03 wird als VermeidungsmalRnahme festgesetzt.

Zu h. Der Erhalt des Backsteintrafo wurde bereits festgesetzt.

Zu i. Der Ersatz der Sommerquartiersmdéglichkeiten wurde bereits
im AFB unter CEF1 festgesetzt.
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1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo
oder an einen der 4 Ahorne zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fach-
kundige Person (6kologische Baubegleitung) zu planen und zu begleiten.

Die Verluste von Brutméglichkeiten fur Nischenbriiter im Schuppen sind zu ersetzen. Die
Ersatzquartiere sind vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an zwei der 4 Ahorne zu in-
stallieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu begleiten. Lie-
ferung und Anbringung von insgesamt: 2 Nistkasten fiir Nischenbriter mit ungehobelten Bret-
tern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend der Montageanleitung
(AFB Abbildung 9. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriiger/ Papendorf).

Der abschliefende Ausfiihrungsnachweis der artenschutzrechtlichen Kompensationsmafinah-
men ist der UNB durch kurzen Sachbericht und Fotonachweis unmittelbar nach Beendigung der
Baumafinahmen vorzulegen.

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Riickbau von Gebauden zu verstoRen, sind diese vor Beginn der MaRnahme auf das Vorhan-
densein von Lebensspuren an und in den Gebauden lebender besonders geschitzter Arten zu
uberprifen.

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbiiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung
von Gebaudefugen und des Dachraumes auf das Vorhandensein von Flederméausen zu erfol-
gen. Ferner ist zu prifen, ob Niststatten gebaudebriitender Vogelarten vorhanden sind.

Sind Lebensstétten besonders geschiitzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befrei-
ung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Begriindung:
Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie sowie der

europaischen Vogelarten wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersucht. Es wurde fest-
gestellt, dass eine signifikante Erhohung der Mortalitatsrate von Vogeln und Anhang IV-Arten im
Plangebiet iiber das allgemeine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist, wenn o0.g. MaRnah-
men umgesetzt werden.

2. Seitens der unteren Wasserbehorde wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Bebau-
ungsplan ein verbindliches Konzept fiir die Niederschlagsentwasserung festzulegen ist.
Folgende Varianten wéaren maglich:
a) Zufihrung zur zentralen Regenentwéasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger),
b) Genehmigungsfreie ortsnahe (auf dem jeweiligen Grundstuick) Versickerung, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwassersat-
zung und die Bodenverhaltnisse zulassen.
Versickerung mittels technischer Anlagen (wie Rigolen, Mulden, Sickerschéachte,
Versickerungsdrane usw.)
Einleitung in den Vorfluter — in diesem Fall benétige ich eine Stellungnahme des un-
terhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverbandes

o)

& &

Variante b), ¢) und d) sind Benutzungen von Gewassern ( 9 WHG und § 5 LWaG).

Variante b) ist gemaR § 32 Abs. 4 LWaG M-V genehmigungsfrei, soweit die gemeindliche Sat-
zung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswas-
ser zur Gartenbewasserung genutzt wird.

Die Varianten c) und d) bedurfen gemaR § 8 WHG einer Erlaubnis oder Bewilligung. Die jeweili-
gen Nutzer miissen einen entsprechenden Antrag bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises stellen. Mit dem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Prifung (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.) ein-

Zu j. Der Ersatz der Brutmaoglichkeiten wurde bereits im AFB un-
ter CEF 2 festgesetzt.

Zu k. Die 6kologische Baubegleitung wurde bereits im AFB unter
V3 festgesetzt.

2. Untere Wasserbehorde

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan ein ver-
bindliches Konzept fiir die Niederschlagsentwasserung festzule-
gen ist. Folgend werden vier Varianten a- d in Stichpunkten be-
schrieben.

Es wird ein Konzept durch ein Fachbliro erarbeitet.
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zureichen. Dabei ist das Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

Die ordnungsgemaRe Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA-A 138,
zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet
werden.

Die zulassige Niederschlagswasserentsorgung ist mit den entsprechenden Hinweisen in den
Planunterlagen zu o. g. Bebauungsplan aufzunehmen.

In der Begriindung unter Punkt 12.2 "Medien” steht der Hinweis, dass die Hinweise zur Nieder-
schlagsentwasserung im Punkt 16 zitiert werden. Im Punkt 16 fehlen diese Hinweise jedoch und
sind daher zwingend noch zu ergénzen!

Zuséatzlich ist unter Punkt 12.2 "Medien” zur ,Beheizung" aufzunehmen:

Bei Einbau einer Warmepumpe: GemaR § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme)
zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Fir Bohrungen, firr das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwas-
seranschnitt), Erdwarmesonden (erlaubnispflichtig) und —kollektoren (anzeigepflichtig) ist ein
separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Entsprechende Antréage sind auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich und vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzureichen.

Die Aufnahme vorgenannter Punkte ist zwingend erforderlich, da Bauvorhaben nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes in der Regel der unteren Wasserbehorde des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte nicht mehr zur Kenntnis gelangen, da sie regelmaRig dann nach § 62
LBauO M-V genehmigungsfreigestellt sind.

Den Bauherren miissen die beschriebenen Hinweise/ Anforderungen jedoch bekannt gemacht
werden!

Héusliches Abwasser

Die Ortslage Kallibbe und damit auch das hier in Rede stehende Planungsgebiet ist hinsichtlich
der Entsorgung des anfallenden hduslichen Abwassers nicht éffentlich zentral erschlossen.
Aus diesem Grund ist eine dezentrale Abwasserentsorgung uber zuldssige und ordnungsge-
méRe Abwasseranlagen (abflusslose Sammelgruben oder Kleinklaranlagen), welche den aner-
kannten Regeln der Technik entsprechen missen, erforderlich.

Die jeweiligen Grundstiickseigentiimer missen selbststéndig die notwendigen Unterlagen zur
Beantragung der entsprechenden Abwasseranlage bei der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte einreichen.

Die Abwasserentsorgung ist somit durch den einzelnen Eigentiimer sicherzustellen.

3. Aus denkmalrechtlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf folgende Stellungnahme
abgegeben.

Im o. g. Plangebiet sind (blaue) Bodendenkmale bekannt.
In der Umgebung des o. g. Plangebietes befinden sich auRerdem Bau-/ Einzeldenkmale (siehe
Anlage).

Die Niederschlagswasserentsorgung wird in den Plan tGbernom-
men.

Der Teilabschnitt ,,Medien/Beheizung” und die dazugehdérigen
Hinweise wurden in die Begriindung tGbernommen.

Hausliches Abwasser

Durch die untere Wasserbehérde werden die Mdglichkeiten des
Umgangs mit hduslichem Abwasser mitgeteilt, der Text wird in
die Begriindung Gibernommen.

Zu 3. Denkmalrechtliche Sicht

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmale sowie Bau-
denkmal in der ndheren Umgebung bekannt sind.
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In den Stellungnahmen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V vom 17. Mérz
2019 und in der Stellungnahme des Landkreises MSE vom 29. Mai 2019, unter Abschnitt Il
Punkt 4 (Seite 8), wird bereits darauf hingewiesen, dass Eingriffe in die (blauen) Bodendenkma-
le und MaRnahmen in deren Umgebung genehmigungsbeddirftig und unter bestimmten Bedin-
gungen genehmigungs-fahig sind, und dass bei Eingriffen in den Erdboden auch die zuféllige
Entdeckung neuer archaologischer Funde und Fundstellen in der Umgebung der bekannten
Fundstellen nicht ausgeschlossen sind.

In der Begriindung Teil |, Punkt 15.1 und 15.2 (Seite 33) wird das Thema Bau- und Bodendenk-
malpflege behandelt.

In der Planzeichnung sind die (blauen) Bodendenkmale mit dem Plankennzeichen ,BD" und
roter Umrandung nachrichtlich Gbernommen worden.

Bei Punkt 15.1 der Begriindung Teil | sollte wegen des Umgebungsschutzes der Bau-/ Einzel-
denkmale hinzugefiigt werden:

,MafRnahmen in der Umgebung eines Denkmals, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt ist, bedlrfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer denkmalrechtlichen
Genehmigung von der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises.

Bedarf das Vorhaben nach anderen gesetzlichen Bestimmungen einer Genehmigung, Erlaub-
nis, Zulassung usw., wird geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V diese Entscheidung mit dem Einver-
nehmen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V die denkmalrechtliche Genehmi-
gung nach Abs. 1 ersetzen.”

Auch in den Texteil Teil B der Planzeichnung sollten o. g. Hinweis und die Hinweise zum Um-
gang mit den Bodendenkmalen nach §§ 7 und 11 DSchG M-V, wie in den bereits vorliegenden
Stellungnahmen genannt, nachrichtlich ibernommen werden.

4. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird Folgendes bemerkt.

Die Sicherung der Léschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. Ohne diese
Voraussetzung werden die Schutzziele des § 14 und damit die Grundforderung des

§ 3 LBauO M-V nicht erfilllt.

Ein Loschbrunnen hat zwar den geringsten Flachenbedarf aber hohe Kosten in der Erstellung
und Wartung.

Die Nutzung der Trinkwasserleitung darf durch die geringe Dimensionierung und der fehlenden
Vereinbarung zwischen Versorger und Gemeinde nicht fiir den Léschwassernachweis herange-
zogen werden.

Die Verkehrsflache muss die Bedingung des § 4 LBauO M-V erfiillen. Die Wendestelle ist fir
ein LKW auszulegen.

Auf eine notwendige Neuvermessung bzw. Vereinigungen von Grundstiicken wird im Zusam-
menhang mit § 30 und § 6 LBauO M-V hingewiesen (z. B. erfiillt Flurstiick 142 nicht die Bedin-
gung des § 4 LBauO M-V).

5. Seitens des StraRenbaulasttragers wird festgestellt, dass das Plangebiet direkt an der
KreisstraBe MSE 75, Abschnitt 20 innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt der Ortslage
Kallibbe, gelegen ist.

Das Wohngebiet soll iber die Planstrale A an die KreisstraRe angebunden werden.

Es wird auf vorherige Stellungnahmen des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege sowie auf die Stellungnahme des
Landkreises verwiesen und darauf aufmerksam gemacht, dass
Eingriffe genehmigungsbediirftig und unter bestimmten Bedin-
gungen auch genehmigungsfahig sind.

Der Punkt 15.1 in der Begriindung wird um den Hinweis erwei-
tert.

In den Textteil Teil B der Planzeichnung werden die Hinweise
zum Umgang mit Bodendenkmalen aufgenommen.

Der Punkt 15.1 wird erganzt; das betrifft die Baudenkmale der
Umgebung.

Zu 4. Bautechnischer Brandschutz

Im Norden des Plangebietes wird ein Loschwasserteich neu an-
gelegt (Flurstick 147/1).

Die ErschlieBung erfolgt Giber das 6ffentliche Wegeflurstlick 155,
dass an die festgesetzte Verkehrsflache im Bebauungsplan an-
grenzt und im Norden an die Kreisstral3e.

zu 5. StraBenbaulast

Der Nachweis wird als Zeichnung in die Begriindung eingefligt.
Der StraRenbaulasttrager wird informiert.
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Die Anbindung ist nach den geltenden Vorschriften herzustellen. Sichtdreiecke sind einzuhal-
ten und dauerhaft freizuhalten. Zudem ist der Einmiindungsbereich weiter auszurunden und
entsprechende Scheppkurvennachweise vorzulegen.

6. Seitens der unteren Verkehrsbehérde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumafnah-
men der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fir den Ver-
kehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniiber den Baumaf-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
Stralen fihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalnahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkorper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist spatestens zwei Wochen vor Beginn der
Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte, Ordnungsamt, StraRenverkehrsbehorde, Adolf-Pompe-Stralle 12-15,
17109 Demmin, einzuholen.

Es ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan der StraRenverkehrsbehérde in 2-facher Form
vorzulegen.

T Von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes wird angemerkt, dass auf der Plan-
zeichnung Gemarkung und Flurbezeichnung fehlen.

Die Flurstiicksbezeichnungen missen grundsatzlich lesbar, nicht iberschrieben oder liber-
zeichnet, sein.

8. Aus immissionsschtz-, bodenschutz-/ abfallrechtlicher Sicht sowie aus Sicht des Ge-
sundheitsamtes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungsplan der
Gemeinde Breesen.

Ill. Sonstiges

Praambel
= Die Rechtsgrundlage des BauGB ist zu aktualisieren.

Textliche Festsetzungen
= Die Rechtsgrundlage zur offenen Bauweise ist zu korrigieren.

Planzeichenerklarung
= Die Rechtsgrundlage fiir die offene Bauweise ist entsprechend auf § 22 Abs. 2 BauNVO

zu beschranken.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Einmiindungsbereich
weiter auszurunden ist und entsprechende Schleppkurvennach-
weise vorzulegen sind. Der Nachweis liegt vor und wird in die
Begriindung mit aufgenommen.

Nachrichtlich wird der Anschluss an das 6ffentliche Stral3en-
flurstlick dargestellt.

Das Plangebiet liegt direkt an einer 6ffentlichen Verkehrsfldche.
Die ErschlieRung ist gesichert.

Zu 6. Untere Verkehrsbehorde

Der Hinweis steht in der Begriindung im Kapitel 16.3. Das be-
trifft die spatere Objektplanung.

Zu 7. Kataster — und Vermessungsamt

Gemarkung und Flurbezeichnung werden auf der Planzeichnung
eindeutig (d.h. lesbar, nicht Gberschrieben oder Uberzeichnet)
eingetragen.

Es liegt dem Entwurf aktuell eine Vermessung zu Grunde.

Zu 8. Immissionsschutz

Es werden keine Anregungen oder Hinweise gegeben.

Ill. Sonstiges
Prdambel: Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
Textliche Festsetzungen: wird korrigiert

Planzeichenerkldrung: Die offene Bauweise wird auf den § 22
Abs. 2 BauNVO beschrankt
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= Bei Festsetzung einer Griinflache ist regelmaRig anzugeben, ob es sich hierbei um eine
offentliche oder private Griinglachen handelt, wovon ich im konkreten Fall ausgehe.

= Die Rechtsgrundlage fiir die nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmale ist zu ergan-
zen.

Im Auftrag

Gl
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage

che.

denkmale werden ergénzt.

Die Festsetzung der Grinflache wird préazisiert in private Grinfla-

Die Rechtsgrundlage fir die nachrichtlich ibernommen Boden-
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Kartenauszug - Geoportal

(kein amtlicher Auszug)

Kaltibbe (133937)

Flur:

MaRstab: ca. 1: 1700

Datum: 06.10.2020

Stelle: Bauamt / Denkmale, Nutzer: Ehlert

AuQat)_z

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/M-V 2013
Geofachdaten: © Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Diest sind nur
Agssig. Als

-auch von Teilen- gelten z.8. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfimung,

Digitaisierung. Scannen sowie Abzeichnung.
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regionalstandort /Amt /SG
. . Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Breesen iiber

Amt Treptower Tollensewinkel AuskinfiorieR Cingy Sent

RathausstraRe 1 Zimmer: Vorwahl Durchwahl
17087 Altentreptow il 9% pinaes

0395 57087 0 0395 57087 65906 . . . oy

p ok canysdliopil seipaniie Es wird aufmerksam gemacht, dass es sich um die Beteiligung

Post: hrift: PF 1 , 17042 Neubrandenburg

SRR OIS, zum Vorentwurf handelt.
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
560/2019-502 29. Mai 2019

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet Am Park" der Ge-
meinde Breesen

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager éffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeind Breesen hat die Aufstellung der Satzung (iber den Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Am Park“ beschlossen.

Die Gemeinde Breesen fiihrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese friilhzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet Am Park" der Ge-
meinde Breesen wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Be-
griindung (Stand: November 2018) zugesandt und um entsprechende RiickduRerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet Am
Park" der Gemeinde Breesen, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text und der
Begriindung nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

l. Allgemeines/ Grundsétzliches
I Aligemeines/ Grundsitzliches

1. Mit der Satzung sollen planungsrechtliche Voraussetzungen

1a Am siidlichen Ortsrand von Kallibbe beabsichtigt die Gemeinde die Entwicklung eines
Wohngebietes mit ca. 10 - 15 neuen Baugrundstiicken. geschaffe n werden
Reglonalstandort Waren (Miiritz) Demmin Neustreitz  Regionalstandort Neubrandenburg

i Be: Besucheradresse
2Zum Amtsbrink 2 IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900  Adolf-Pompe-StraRe 12-15 Woidegker Chaussee 35 Platanenstralie 43
17192 Waren (Miritz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 57087 0 Fax: 0395 57087 65906 Postanschrift Postanschrift, Postanschrift
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg PF 110264 PF 110264 Postfach 110264

17042 Neubrandenburg 17042 17042
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Mit der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park" der Gemeinde Breesen
sollen hierflir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 27. Februar 2019 liegt mir vor. Danach steht der o.
g. Bebauungsplan dem Ziel der Raumordnung zur Wohnbauflachenentwicklung fiir Gemeinden
ohne zentralértliche Funktion entgegen.

In diesem Zusammenhang méchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass grundsatzlich zur
wirksamen Rechtskrafterlangung eines Bauleitplanes eine positive landesplanerische Stellung-
nahme Grundvoraussetzung ist.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Gemeinde Breesen verfligt tiber keinen Flachennutzungsplan.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn ein so
genannter selbstéandiger Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ord-
nen.

Auf § 8 Abs. 4 BauGB mochte ich in diesem Zusammenhang auch hinweisen.

Danach kann ein z.B. vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden, solange (noch) kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Ein solcher vorzeitiger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stidte-baulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heilt, die Gemeinde misste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Griinde fiir die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Von welcher Verfahrensweise die Gemeinde im konkreten Fall Gebrauch macht, ist den Unter-
lagen nicht eindeutig zu entnehmen, da zum einen § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB genannt wird.
Zum anderen wird auch die Formulierung ,dringende Griinde" benutzt, was dem Wortlaut des §
8 Abs. 4 BauGB entspricht.

Im weiteren Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan bedarf es hierzu in jedem Fall einer
Auseinandersetzung und konkreter Darlegung der Verfahrensweise.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen machte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet Am Park" der Ge-
meinde Breesen auf folgende grundsétzliche Aspekte aufmerksam machen.

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung.

2. Bauleitpldne sind den Zeilen der Raumordnung anzupassen.
Eine landesplanerische Stellungnahme liegt vor. Danach steht
der Bebauungsplan dem Ziel der Raumordnung entgegen. Unter
Nr. 1 wurde dazu ausgeflihrt. Die Gemeinde Breesen hebt den
Bebauungsplan Nr. 2 auf, das Baulandpotenzial wird durch den
B-Plan Nr. 3 kompensiert. Es wird erneut um landesplanerische
Stellungnahme gebeten.

3. B-Pléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Gemeinde Breesen verfligt Uber keinen Flachennutzungs-
plan (FNP).

Ein FNP ist nicht erforderlich, wenn ein B-Plan ausreicht, um
die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Daflir muss die Ge-
meinde nachweisen, dass dringende Griinde die Aufstellung
des B-Planes es erfordern.

Von welcher Verfahrensweise die Gemeinde Gebrauch macht,
ist nicht eindeutig. Das wurde prézisiert, es wird der § 8
BauGB genutzt. Die Begriindung wird korrigiert.

4. Es werden Hinweise gegeben.
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4.1. Bezogen auf bereits beschlossene verbindliche Bauleitplanungen im Gemeindegebiet ist
zunéchst festzustellen, dass die Gemeinde aktuell noch mehrere freie Wohnbaufléchen
vorhalten kann, welche entsprechend dem Grundsatz ,.Innen- vor AuBenentwicklung®
zunachst zu entwickeln sind.

Die Gemeinde hat sich daher zunéchst mit dem tatsachlichen Eigenbedarf der Gemeinde
auseinanderzusetzen. Insbesondere mit rechtskréaftigen, jedoch seit Jahren nicht umge-
setzte, Planungen sollte sich die Gemeinde intensiv auseinandersetzen, ob sie an deren
Planungszielen weiter festzuhalten beabsichtigt.

Erste Schritte bzw. Auseinandersetzungen hinsichtlich des oben genannten Grundsatzes
sind meiner Kenntnis nach bereits getan. Im weiteren Aufstellungsverfahren zur Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Am Park“ der Gemeinde Breesen sind diese
Argumentationen bzw. Nachweise in den Planunterlagen entsprechend darzulegen.

AuRerdem sind die Aussagen in der Begriindung zu Punkt 8.2 ‘Baugenehmigungen und
Bauleitpl: gen/ Satzungen” um die rechtskréaftigen Innenbereichssatzungen fiir die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile Pinnow und Kaliibbe zu ergénzen.

4.2. Im Hinblick auf die Darstellungsweise des von der Gemeinde verfolgten Planungsziels
Baurecht fir insgesamt ca. 10 — 15 Baugrundstticke zu schaffen, sollte die in der Plan-
zeichnung dargestellte vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung Gberdacht bzw. génzlich
gestrichen werden.

4.3. Zur Festsetzung eines Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO méchte ich
grundsatzlich auf Folgendes aufmerksam machen.
Nach aktueller Rechtslage gehdren nach insbesondere Ferienwohnungen gemaR § 13 a
BauNVO u. a. zu den in einem WA grundsétzlich ausnahmsweise zuldssigen nicht sto-
renden Gewerbebetrieben und Betrieben des Beherbergungsgewerbes.

Die Gemeinde sollte sich daher auch mit dieser Thematik auseinandersetzen und der Be-
grundung hierzu positionieren und ggf. entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan vornehmen.

4.4. Der fiir den durch o. g. Bebauungsplan beabsichtigten Eingriff in Natur und Landschaft
erforderliche Ausgleich soll auBierhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden.

Darauf hinzuweisen ist hierzu, dass grundsatzlich Festsetzungen nach § 9 BauGB aus-
schlieBlich innerhalb des Plangeltungsbereiches getroffen werden kénnen. Entsprechend
sind Regelungen zu so genannten externen MaRnahmen als Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, unter konkreter katastermaBiger Benennung des Standortes. In
der Begriindung sollte ferner ein Lageplan mit Kennzeichnung des externen Standortes
erganzt werden.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fiir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.

4.1 Eigenbedarf der Gemeinde und Innenbereichsentwicklung

Dem Hinweis wird gefolgt Der Eigenbedarf wurde dargelegt.
Die Begriindung wird erganzt. Es wird eine Flache genutzt, die
nicht landwirtschaftlich genutzt wird. es ist eine Brache, die
ehemals landwirtschaftliche Produktionsanlagen aufwies.

Der B-Plan Nr.2 wird aufgehoben und durch B-Plan Nr.3 kom-
pensiert.

Ergdnzung in Punkt 8.2 in der Begriindung wird vorgenommen.

4.2 Grundstlcksaufteilung

Die Aufteilung entféallt. Dem Hinweis wird gefolgt.

4.3 Ferienwohnungen

Dem Hinweis wird gefolgt. Es erfolgte eine Auseinandersetzung
zu diesem Punkt. Ferienwohnungen werden nicht ausgeschlos-
sen, da keine gro3e Anzahl von Ferienwohnungen in diesem Ge-
biet zu erwarten ist, auf Grund der spezifischen Situation der Ge-
meinde, entfernt von Tourismusrdaumen.die Begriindung wird er-
génzt

4.4 Eingriff und Ausgleich

Die Hinweise werden bertcksichtigt. Der Umweltteil wird prazi-
siert.

Il. Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Gemeinde Breesen, Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”

03.06.2021 18 /59




Lfd. Nr. | Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwaégungsvorschlag

02a. | Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Seite 4 des Schreibens vom 29. Mai 2019 Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme. . . .
1. naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht

Die Untere Naturschutzbehérde kann dem eingereichten Vorentwurf nicht génzlich folgen. Es
sind nachfolgende Punkte zu Gberdenken und zu Uberarbeiten.

Unter Punkt 1.1.1 wird die GRZ mit 0,4 angegeben und gleichzeitig die Versiegelung mit 60 % Die Hinweise werden bertcksichtigt. Der Umweltteil wird insge-
beziffert. Das scheint aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde etwas widerspriichlich. .
samt prazisiert.

Im Punkt 12.4 "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft’ des Vorentwurfes wird eine Komp i Bnah benannt. Es soll zur Kompen-
sation des Eingriffes auRerhalb des Plangebietes eine 7.000 m? grofRe Streuobstwiese angelegt
und dauerhaft erhalten werden. Im Teil Il des vorliegenden Umweltberichts hierzu unter Punkt
2.3. ‘Geplante Mainahmen zur Verminderung, Verringerung” wird die KompensationsmaRnah-
me M1, Anlegen einer Streuobstwiese, mit meiner GroRe von 6.300 m? angegeben. Die Werte
sind entsprechend anzugleichen.

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) Mecklenburg-Vorpommern (M-V),
NEUFASSUNG ab 1. Juni 2018 (Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V) ist fir die
Mafnahme M1 Anlage einer Streuobstwiese und die damit verbundene Umwandlung von Acker
bzw. Intensivgriinland in Extensivgriinland eine entsprechende Flache zu benennen (Gemar-
kung, Flur, Flurstiick) und die rechtliche und tatséchliche Verfiigbarkeit nachzuweisen. Die
Fléche ist fiir MaRnahme ist dauerhaft zu sichern. Eine dauerhafte rechtliche Sicherung erfolgt
privatrechtlich, durch dingliche Sicherung z. B. durch Eintragung einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit.

Zudem ist flir MaRnahmen mit dauerhaftem Pflegeerfordernis ein auf die jeweiligen konkreten
standortlichen Verhéltnisse abgestimmter (qualifizierter) Pflegeplan zu erstellen. Auf der
Grundlage des Pflegeplanes sind die Aufwendungen fir die Pflege einschlieRlich der Kosten fiir
Verwaltung und Kontrolle der Manahme als kapitalisierter unter Beriicksichtigung von Kosten-
steigerungen abgezinster Betrag (Kapitalstock) zu ermitteln.

Die untere Naturschutzbehérde schlagt der Verwaltung vor, fiir die MaRnahme M2 auf Alterna-
tivmaRnahmen aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung zuriick zu greifen. Die Pflanzung von
Einzelbdumen als Kompensationsmafnahme in Bebauungsplénen auf den privaten Grundstii-
cken kann und sollte nicht auf den Bauherren iibertragen werden. Die Kontrolle und Uberwa-
chung dieser Pflanzungen nimmt erfahrungsgeman sehr viel Zeit in Anspruch und stellen die
Verwaltung oft vor zusétzlichen Problemen. Zudem sind die Bédume entsprechend den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung zu pflegen (zu sichern, zu wéssern, zu schneiden) und dauerhaft zu
erhalten sowie auf Grund der Nahe zu den Stérquellen in der Bilanzierung abzumindern.

Bei der Manahme M3 gilt es zu beachten, dass die Anlage von freiwachsenden Gebiischen
und Hecken eine Mindestbreite von 5 Metern haben muss. Zudem wére auch hier die Nahe zu
den Storquellen bei der Bilanzierung zu beriicksichtigen.

In der Tabelle 6 — unmittelbare Beeintrachtigungen —, ist unter dem Bestand PHZ die Werstufe
anzupassen. Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung ist PHZ bereits mit der Werstufe 1 an-
gegeben.
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Seite 5 des Schreibens vom 29. Mai 2019 Stellungnahme aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung.

Im Punkt C 1 auf Seite 21 des Umweltberichtes (Vorentwurf) ist die Minderung der Kompensati-
onsmafnahme ‘Anlage einer Streuobstwiese” auf Grund der Nahe zu Stérquellen richtig be-
nannt. Dies ist in der Tabelle 9 auf der Seite 22 beim der MaRnahme, Streuobstwiese extern, zu
berticksichtigen.

Die MaRnahmen ‘Entsiegelung um 2000 und ‘Entsiegelungen Hochbauten bis 10m um
2000 konnen als Kompensation nicht angerechnet werden. Hierfir missen AlternativmaR-
nahmen gefunden werden. Die Entsiegelungen sind bereits vor geraumer Zeit durchgefiihrt
worden. Des Weiteren konnen Entsiegelungen, nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung, nur
in Kombination mit einer betreffenden KompensationsmaBnahme aus der Liste der HZE, als
Aufschlag, angerechnet werden.

Artenschutz
Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Riickbau von Gebduden zu verstoRen, sind diese vor Beginn der MaRnahme auf das Vorhan-
densein von Lebensspuren an und in den Gebauden lebender besonders geschiitzter Arten zu
uberpriifen.
Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah- w
renes Fachblro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung
von Gebé&udefugen und des Dachraumes auf das Vorhandensein von Fledermausen zu erfol- Die Hinweise werden bert'jcksichtigt. Der Umweltteil wird prézi—
gen. Ferner ist zu priifen, ob Niststatten gebaudebritender Vogelarten vorhanden sind. iert

siert.

Sind Lebensstatten besonders geschiitzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befrei-
ung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Begriindung:
In und an Gebauden kommt es schnell zur Ansiedlung verschiedener Vogelarten, wie Rauch-

und Mehlschwalbe, Mauersegler, Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz. Gebaudefu-
gen und dahinter liegende Hohlrdume stellen oft Zwischenquartiere, z. T. auch Wochenstuben-
quartiere fur verschiedene Fledermausarten dar.

Alle europaischen Vogelarten sind gemaR § 7 Abs. 2 Nummer 13 bb BNatSchG als besonders
geschitzt eingestuft. Nach § 7 Abs. 2 Nummer 14 b BNatSchAG sind alle in Deutschland vor-
kommenden Flederméuse aus den besonders geschiitzten Arten als streng geschiitzt heraus-
gehoben.

Insbesondere ist auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu verweisen. Demnach ist es verboten,
Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir
1.behordlich angeordnete MalRnahmen,
2.Malinahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit
durchgefiihrt werden kénnen, wenn sie
a) behordlich durchgefiihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,
3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,
4. zuléssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung
der BaumaRnahmen beseitigt werden muss.
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bis 5 des § 44 Abs. 5 BNatSchG.

wird.

(AFB)“ ist als Voraussetzung fur die behérdliche Prifung erforderlich.

ist eine Potenzialanalyse ausreichend.

len.

die Kartierung der genannten Arten geben.

Seite 6 des Schreibens vom 29. Mai 2019

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
léssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe von Satz 2

Sind demnach gemaR EU-Vogelschutzrichtlinie europaische Vogelarten oder im Anhang IVa
der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten sowie im Anhang IVb der FFH-Richtlinie aufgefiihrte
wild lebende Pflanzenarten betroffen, liegt ein Versto gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt

Da durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, ist es erforderlich,
dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten gegeniiber der zusténdigen
Behdrde darlegt werden. Diese Untersuchung, z. B. als ,,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die fachliche Grundlage fiir die Ermittlung und Bewertung des Eingriffes bilden die Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018, Anlage 2a.

Da es sich um eine Ruderalflache mit Vegetationsflachen verschiedenster Sukzessionsstadien
handelt, sind insbesondere folgende Artengruppen zu kartieren: Brutvégel, Reptilien (z. B. Zau-
neidechse), Amphibien (auch Landlebensraume fiir Kreuz- und Wechselkrote, Knoblauchkrote
beachten), Falter, Kafer (Laufkafer). Fir Libellen, Weichtiere, Landséuger und GeféaRpflanzen

Fir verlustig gehende Lebensstatten der o. g. Artengruppen sind im AFB entsprechende CEF-
MaRnahmen vorzusehen, ferner sind Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen darzustel-

In Anlehnung an die genannte Anlage 2 a mochte ich lhnen fiir einige Tiergruppen Hinweise fiir

Untersuchungs-
zeitrdume

Arten/ - gruppen | Methodik entsprechend
Lebensraum

Mindestzahl der
Erhebungen/ Be-
gehungen

Fledermause Leitstrukturen, Mai bis September

3 Begehungen

kinstliche Verstecke

Jagdhabitate,
2Zwischenquartiersuche
Brutvogel Revierkartierung Marz bis Juni 5 Tagbegehungen
Reptilien Sichtbeobachtung Mai bis September | 5 Begehungen
und/ oder

Laichgewasser: Mérz bis Juni
Sichtbeobachtung,
Verhér und

Kescher

Amphibien

4 Begehungen

April-September

Tagfalter Sichtbeobachtung und
Kescher

5 Begehungen

| Laufkafer/ Potenzialanalyse, April-Oktober

5 Begehung

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.
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Blatthornkafer/ [ Suche nach alten, mit Muim |
Schréter/ gefiillten Laubbdumen,
| Bockkafer Barberfallen
2: Seitens der unteren Wasserbehorde wird darauf aufmerksam gemacht, dass das Plan-

gebiet an die offentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung anzu-
schlieBen ist. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und
Entsorgungstréger zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde/
Stadt vorzunehmen.

Im Bebauungsplan ist auBerdem ein verbindliches Konzept fiir die Niederschlagsentwisse-
rung festzulegen.
Folgende Varianten waren maglich:
a) Zufihrung zur zentralen Regenentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger),
b) Genehmigungsfreie ortsnahe (auf dem jeweiligen Grundstiick) Versickerung, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwassersat-
zung und die Bodenverhéltnisse zulassen.
Versickerung mittels technischer Anlagen (wie Rigolen, Mulden, Sickerschachte,
Versickerungsdréne usw.)
Einleitung in den Vorfluter — in diesem Fall benétige ich eine Stellungnahme des un-
terhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverbandes

(o}

d

Variante b), c) und d) sind Benutzungen von Gewassern ( 9 WHG und § 5 LWaG).

Variante b) ist gemaR § 32 Abs. 4 LWaG M-V genehmigungsfrei, soweit die gemeindliche Sat-
zung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswas-
ser zur Gartenbewasserung genutzt wird.

Die Varianten c) und d) bediirfen gemaR § 8 WHG einer Erlaubnis oder Bewilligung. Die jeweili-
gen Nutzer missen einen entsprechenden Antrag bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises stellen. Mit dem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Priifung (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.) ein-
zureichen. Dabei ist das Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

Die ordnungsgemafie Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA-A 138,
zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet
werden.

Die zuldssige Niederschlagswasserentsorgung ist mit den entsprechenden Hinweisen in den
Planunterlagen zu o. g. Bebauungsplan aufzunehmen.

3. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen hinsichtlich des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fiir
bestimmte Nutzungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden, gegen die
Planungsabsichten der Gemeinde Breesen keine Bedenken.

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.

2. Untere Wasserbehodrde

Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zent-
rale Abwasserentsorgung ist zu realisieren. Das wird in die Be-
grindung tbernommen.

Ein Konzept zur Niederschlagsentwdasserung wird in der nach-
folgenden Umsetzungsplanung erarbeitet.

3. Immissionsschutzrechtlicher Sicht

Auf die Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen wirken die
Aussagen der Umweltbetrachtungen hin. Diese wurden prazi-
siert.

Es wird mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen.
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4. Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde sind die Bau- und Bodendenkmale
nachrichtlich in die Planungszeichnungen aufzunehmen (siehe Anlage).

Zu Punkt 12.5. “Einfriedung”:

Es wird auf die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung verwiesen. Seitens der
Denkmalbehérden sind die Punkte 2 und 4 aufrechtzuerhalten. Folglich kann einer Einfriedung
in der Hohe von 1,20m laut Bebauungsplan Nr. 3 nicht zugestimmt werden. Die Einfriedungen
von Vorgérten sind gemaR Satzung als Holzzaun bis zu einer Héhe von 0,8 m Hohe oder als
natirliche Hecke bis 1,5 m zulassig. Die genaue Art der Hecke ist zu ergédnzen und mit den
Denkmalbehérden vor Aufnahme in den Bebauungsplan abzustimmen.

Zur Rechtgrundlage:
Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheb-

lich beeintréchtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zusténdige Behérde Genehmi-
gungsbehdrde.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe (blau) gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
Mafnahme trégt der Verursacher des Eingriffs gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aus-
sicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (Frau Elke Schanz, AuRen-
dienststelle Neustrelitz, Tel. 0385-58879681).

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
verlédngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin mochte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungs-
plan Nr. 3 "Wohngebiet Am Park” der Gemeinde Breesen folgende Hinweise fiir die Weiterent-
wicklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfahren geben:

1. Seitens des bautechnischen Brandschutzes ergeht folgende Stellungnahme.

Zur Erflllung der §§ 3 und 14 LBauO M-V sind eine gesicherte Zufahrt fiir die Feuerwehr und
eine ausreichende Léschwasserversorgung notwendig. Nach § 2 Brandschutzgesetz M-V ist
die Léschwasserversorgung eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. x

Die Sicherung durch einen Léschbrunnen ist méglich, erfordert jedoch eine regelméRige Uber-
prifung. Die Nutzung offener Gewéasser hat sich bewahrt. Die Entnahme muss mit befestigter
Zufahrt und Saugstelle analog DIN 14210 erfolgen.

Der Wendehammer ist fir ein LKW zu planen.

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.

Zu 4. Untere Denkmalschutzbehdrde

Bau- und Bodendenkmale sind nachrichtlich in der Planzeich-
nung aufzunehmen. Baudenkmale sind in der Begriindung ge-
nannt. Sie befinden sich auRerhalb des Planbereiches.

Die Gemeinde hat sich mit den Hinweisen auseinandergesetzt.
In diesem Baugebiet soll keine weiteren Festsetzungen zur Bau-
gestaltung getroffen worden, aulRer zu der Dacheindeckung. Es
liegt im Anschluss an den gebauten Ortsteil wird aber aufgrund
der ErschlielBung, ein eigenstdandiges Ensemble bilden.

Einfriedung:

Es gibt keine Festsetzungen zur Einfriedung.

lll. Sonstige Hinweise
1. bautechnischer Brandschutz

Die Hinweise zur L6schwasserversorgung werden in die Begrin-
dung Gbernommen.
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2 Von Seiten des StraRenbaulasttragers wird auf Folgendes hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohngebiet Am Park" befindet sich innerhalb

der festgesetzten Ortsdurchfahrt der Ortslage Breesen. ..
2. StralBenbaulasttrager

Die Satzung der Gemeinde Breesen Ortsteil Kaliibbe iber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohnge-

biet am Park” weist die duerliche verkehrliche ErschlieRung tber die Kreisstrae MSE 75, Ab- H H i i Or eine Zustimmun
schnitt 20 aus. Fir die neu zu errichtende Anbindung, ist die Zustimmung des Sachgebietes Es ist die Anbl ndu ng neu zu errichten ! wofll 9
Tiefbau, als StraRenbaulasttrager der angrenzenden Kreisstrae, einzuholen. Dazu sind aussa- einzuholen ist.

geféhige Unterlagen in Form eines Lageplanausschnittes des Anbindepunktes und Schlepp-

kurven-nachwelsersinzursichen. Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Sollten fur kiinftige Leitungsverlegungen kreiseigenen Grundstiicke oder eine Leitungsverle-
gung an / unter oder tiber Kreisstraken angedacht sein, so ist zu beachten, dass diese als Son-
dernutzung im Sinne des Stralen- und Wegegesetzes des Landes M-V gelten und beim Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte/ Sachgebiet Tiefbau rechtzeitig und schriftlich zu beantra-
gen sind.

Dabei gilt fiir Langsverlegungen generell eine Scheiteliiberdeckung von mind. 1,20m und au-
Rerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt ein Abstand zur Fahrbahnkante von mind. 1,50m.
Querungen von KreisstraRen sind immer rechtwinklig und in geschlossener Bauweise, mit einer
Scheiteliiberdeckung von mind. 1,20m auszufilhren. Notwendige Start- und Zielgruben miissen
in einem Abstand von mind. 1,50m zur Fahrbahnkante gesetzt werden, ansonsten ist mit Ver-
bau zu arbeiten.

Sollten Grundstucke von Dritten/ privaten Eigentimern betroffen sein, so ist deren Zustimmung
gesondert vom Antragsteller einzuholen.

Eingriffe in den Baumbestand bzw. Ausgleichspflanzungen an Kreisstrafen sind grundsatzlich
im Vorfeld mit dem Sachgebiet Tiefbau abzustimmen. Auf § 36 StrWG-MV wird verwiesen.

Zustandiger StraRenmeister: Herr Karsten Topfstedt, Tel. 0395 570873273
karsten.topfstedt@lk-seenplatte.de

< Seitens der unteren Strallenverkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bei Bau- 3. untere StralRenverkehrsbehorde
maflnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fiir
den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anliegerver- . . . . . ..
kehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein. Der Hinweis wird in die Beg rindu ng aufg enommen.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den BaumafR-
nahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
Stralen fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen Stralenbaulasttréger abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 StVO bei der Verkehrsbehérde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Adolf-Pompe-Strale 12-15, 17109 Demmin, einzu-
holen.
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4. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit méchte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsétzlichen Aspekte verweisen:

* Bei der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte
zu bestimmen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Als unterer Bezugspunkt wird NHN bestimmt. Dem Hinweis 2.1 ist weiter das Héhensys-
tem hierzu benannt.
Um dem Bestimmtheitsgebot einer stadtebaulichen Festsetzung zu entsprechen, empfeh-
le ich neben der konkreten Definierung des unteren Bezugspunktes in der Festsetzung
1.1.2.1 den Hohenplan bezogen auf das o. g. Plangebiet mit in der Planzeichnung darzu-
stellen.

Mit der Festsetzung 1.5 werden von der Beb. g freizuhaltende Fldachen bestimmt (§
9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
Zur Rechtsklarheit sollte ein Planzeichen hierzu die freizuhaltenden Flachen in der Plan-

zeichnung auch konkretisieren.
Ebenso fehlt die in der Festsetzung 1.6.3 geregelte Firstrichtung in der Planzeichnung.

Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens. Sie tra-
gen Urkundencharakter und sind daher dem tatséchlich durchgefiihrten Verfahren anzu-
passen.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren beriicksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

5. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungspléne, Gutachten) und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezog Stellungnah, fir die Dauer eines Monats offentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behorden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der &ffentlichen Bekanntmachung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich
bekannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert eine schlagwortartige Z nenf: ing und Charakterisierung derjenigen
Umweltinformationen, die u. a. in den verfiigbaren Stellungnahmen behandelt werden.
Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste inhaltliche Einschatzung dariiber ermégli-
chen, ob die Planung weitere, von den verfiigbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umwelt-
belange berihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehér verschaffen will.

Eine bloRe Auflistung der verfiigbaren Stellungnahmen einzelner Tréger &ffentlicher Belange
ohne inhaltliche Charakterisierung verfehlt diese AnstoBwirkung.

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.

4. Normenklarheit

Bezugspunkte bestimmen

Das Planzeichen 1.5 entfallt.

Festsetzung 1.6.3: Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Verfahrensvermerke miissen angepasst werden. Das erfolgt.

5. Hinweise zum Verfahren

Diese werden bertcksichtigt bzw. in den Unterlagen korrigiert.
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sage zu treffen.

zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fihrt.

einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

November 2017 (BGBI. | S. 3634) weise ich vorsorglich hin.

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Im Auftrag

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage

Seite 11 des Schreibens vom 29. Mai 2019

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB, was

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung

Auf das aktuelle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.

Danach sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusaétzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Dariiber hinaus sind auch die Anforderungen an den geman § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.
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Kartenauszug - Geoportal

(kein amtlicher Auszug)

Kalubbe (133937)

Flur: 1 |
MaRstab: ca. 1: 2500

Datum: 18.03.2019

Stelle: Bauamt / Denkmale, Nutzer: Vollmer

fulage

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/M-V 2013
© Landkreis Mecklenburgis he

Diese Karte ist urheberrechtiich geschitzt, Vervielfaitigungen sind nur
des zulsssig Als

9.
kopie, Mikroverfilmung.

T

Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung.

men, sie zeigt denselben Inhalt.

Die Karte des LAKD M-V wurde in die Begriindung tibernom-
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EINGANG
. 12 0KT. 2
Staatliches Amt OkT. 220
fiir Landwirtschaft und Umwelt 3 O & Mecklenburg
Mecklenburgische Seenplatte < Vorpommern (’@
StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburq
stadtbau.architekten nb : ’
Architekt BDA Lutz Braun Telefax 6363 380 68-160
JohannesstralRe 1 E-Mail: poststelle@stalums.mv-regierung.de
17034 Neubrandenburg Bearbeitet von: Frau Herrmann

Geschéftszeichen: StALU MS 12 ¢~
0201/5122 Reg.-Nr.: 189-20
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, den 06.10.2020

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohngebiet am Park“ der Gemeinde Breesen im Ortsteil
Kaliibbe

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Entsprechend der  eingereichten Planungsunterlagen werden keine
landwirtschaftlichen Flachen direkt in Anspruch genommen. Im Westen und Stiden des
Plangebietes grenzt jedoch der Feldblock DEMVLI0O87AB30065 an.

Daher gebe ich zu bedenken, dass die Funktionsttichtigkeit eventuell vorhandener
Dranagesysteme fur die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen gewéhrleistet
bleiben muss. Sollten bei Erdarbeiten Dranagen oder andere Entwésserungsleitungen
angetroffen oder diese durch Baustellenfahrzeuge in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden, ist der zustandige Wasser- und Bodenverband umgehend zu informieren.

Die Erreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen muss fir
landwirtschaftliche Technik sichergestellt bleiben.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Amt fur L und Umwelt i Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von lhnen ggf. Gnli Daten Att. 6 (1) e DS-GVOi. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Es wird mitgeteilt, dass im Westen und Siiden des Plangebietes
landwirtschaftliche Fldchen und mdégliche Drainageleitungen
vorhanden sein kénnen. Bei einem Antreffen oder Funktionsbe-
eintrdchtigung ist umgehend der zustidndige Wasser- und Bo-
denverband zu informieren.

Die Beteiligung der Eigentliimer/ Bewirtschafter ist erfolgt im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Es wird mitgeteilt, dass es keine Bedenken oder Hinweise gibt.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben berithrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterliegendes
Gewasser noch liegt es innerhalb eines GGB oder Vogelschutzgebietes.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder
Durchfiihrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist tiber das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prufung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen

4
! (/// 254
Christoph Linke
Amtsleiter

3. Naturschutz, Wasser und Boden
Die Belange sind nicht betroffen.

Der Landkreis ist beteiligt worden.

Es werden keine Einwédnde vorgebracht.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
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@

Sonja Kiskemper

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Montag, 14. September 2020 12:02

An: kiskemper@stadtbauarchitekten-nb.de

Betreff: 19074, Beteiligung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Park” der

Gemeinde Breesen im Ortsteil Kallibbe

Sehr geehrte Damen und Herren,

vieien Denkr dle Eteliamg a0 0:9. Voiiahen, Es wird mitgeteilt, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
10.09.2020 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Prifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der
Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen
Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Européischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz
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Amt fiir Geoinformation, Vermessung und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

L fur innere I']
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadtbau.Architekten nb

bearbeitet von: Frank Tonagel

Dipl. Ing. Lutz Braun Telefon: (0385) 588-56268
Johannesstrale 1 Fax: (0385) 588-48256255
X E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
DE-17034 NeUbrandenburg Internet: http:/Avww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000702

Schwerin, den  11.09.2020

Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.3 Wohngebiet am Park

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von |hnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Frank Tonagel
Vermitlung: (0385) 588 56066 Hausanschrift. LAV, Abteilung 3 Of Deutsche Bundesbank
Telefax (0385) 58848256039 Labecker Strafie 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
btemet  wwwiverma-mvde 19059 Schwerin . 900- 1200Uhr i8an DE79 1300 00000013 001561
BIC: MARKDEF1130

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen ge-
odéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern.

Der Landkreis ist ebenfalls am Verfahren beteiligt worden.
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08.

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei
Brand- und Katastrophenschutz M-V

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
Stadtbau Architekten bearbeitetvon:  Frau Thiemann-Grofy
Johannesstralie 1 Telefon: 0385 / 2070-2800
17034 Neubrandenburg Telefax: 0385/2070-2198

E-Mail abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-ABt3-TOB-5887-2020

Schwerin, 16. September 2020

Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange

Beteiligung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Park"” der Gemeinde
_ Breesen im Ortsteil Kaliibbe

Ilhre Anfrage vom 10.09.2020; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Manahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehorde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben liber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-StraRe 6 Telefax: +49 385 2070 2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird mitgeteilt, dass das Landesamt nicht zustédndig ist.

Der Landkreis MSE wurde beteiligt.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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08.

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei
Brand- und Katastrophenschutz M-V

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)
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09. |Landesforst M-V -Anstalt des 6ffentlichen Rechts-Forstamt Stavenhagen

EINGANG
0 6. 0KT. 2020
Landesforst @ (%)
Mecklenburg-Vorpommern \Z

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts —
Der Vorstand

Forstamt Stavenhagen

Forstamt Stavenhagen - Anden Tannen 1 - 17139 Gielow

Bearbeitet von: Herrn Hoffmann

Architekt BDA Lutz Braun . Telefon: 039957/ 29812
Fax: 03994 / 235 416
Johannesstraie 1 E-mail: stavenhagen@Ifoa-mv.de

17034 Neubrandenbur
d Aktenzeichen:  7444.381.16-20-12
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gielow, den 2@ September 2020

— Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Breesen
Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.09.2020 baten Sie um Stellungnahme zum o.g. Planverfahren.
Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme
ich als zustandige Verwaltungseinheit fur den Geltungsbereich des Landeswaldge-
setzes M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3 gedndert durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) wie folgt Stellung:

Von Seiten der Forstbehérde wird dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
,Wohngebiet am Park" der Gemeinde Peenehagen zugestimmt.

Begriindung:

Durch die MaBnahme ist kein Wald nach § 2 (LWaldG M-V) betroffen. Der nach § 20
LWaldG M-V geforderte Waldabstand wird eingehalten. Belange des Landeswaldge-
setzes werden somit nicht beriihrt.

Mit freundlichem GruR
ImAuftrag

"

Ralf Hecker
Forstamtsleiter

Telefon: 039 94/2 35-0
Telefax: 039 94/235-1 99

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung:
L Deutsche Bundesbank

- Anstalt des offentlichen Rechts -
Fritz - Reuter - Platz 9
17139 Malchin

BIC: MARKDEF 1150
IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Steuernummer: 079/133/80058

E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de
Internet: www.wald-mv.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird mitgeteilt, dass kein Wald betroffen ist.

Die Behérde stimmt der Planung zu.
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11.

StraBenbauamt Neustrelitz

Sonja Kiskemper

Von: Sohrweide, Karsten <Karsten.Sohrweide@sbv.mv-regierung.de>
Gesendet: Dienstag, 15. September 2020 14:39

An: ‘kiskemper@stadtbauarchitekten-nb.de'

Cc: Teichert, Corina

Betreff: AW: Beteiligung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Park" der

Gemeinde Breesen im Ortsteil Kaliibbe [Auf Viren geprueft !]

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum Entwurf des o0.g. B-Plan habe ich beziiglich der vom StraRenbauamt Neustrelitz zu vertretenden
Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraRe, so dass die Zustdndigkeit der
StraBenbauverwaltung des Landes Mecklenburg-Vorpommern nicht beriihrt wird. Die verkehrliche ErschlieRung
erfolgt Uber die KreisstraRe MSE 75.

Insofern gibt es seitens der Straenbauverwaltung M-V keine Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3
»Wohngebiet am Park” der Gemeinde Breesen mit Stand 12.05.2020.

Mit freundlichen GriiRen

Karsten Sohrweide
Sachgebietsleiter
Stralenverwaltung

StraBenbauamt Neustrelitz

Hertelstralle 8, 17235 Neustrelitz

Tel.: 03981 460-318 Fax: 03981 460-190

E-Mail: Karsten.Sohrwei gierung.de Website: www.strassenbauverwaltung.mvnet.de

Zum Umgang mit Ihren personengebundenen Daten weisen wir darauf hin, dass das StraBenbauamt Neustrelitz nach der EU-
Datenschutz-Grundverordnung sowie dem neu L M-V vom 25.05.2018 handelt.
sowie dem neu L M-V vom 25.05.2018 handelt.

Von: Sonja Kiskemper <kiskemper@stadtbauarchitekten-nb.de>

Gesendet: Freitag, 11. September 2020 11:41

An: Poststelle NZ <PoststelleNZ@sbv.mv-regierung.de>

Betreff: Beteiligung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Park" der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kalibbe
[Auf Viren geprueft !]

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméB §2 Abs.2 BauGB und
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend sende ich lhnen im Auftrag der Gemeinde Breesen den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet
am Park" der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kallibbe und bitte bis zum 15.10.2020 um entsprechende
Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Sonja Kiskemper

tel 0395 363171-52
369499-19

dtbauarchitekten-nb.de

stadtbau.architekten™ Architekt Lutz Braun | JohannesstraBe 1 | 17034 Neubrandenburg | ww

stadtbauarchitekten-nb.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird mitgeteilt, dass der Geltungsbereich nicht an der Bun-
des- oder Landesstrale liegt. Die Zustdndigkeit wird nicht be-
rdhrt.

Es werden keine Bedenken vorgebracht.
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11.

StraBenbauamt Neustrelitz
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Lfd. Nr. | Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
12. | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-

deswehr Referat Infral 3

Ak

e A\ o
BUNDESWEHR

Bundesamt fi und Dienstlei r Bung

ben 200 + 53123 Bonn

Stadtbau.Architekten
Johannesstrale 1
17034 Neubrandenburg

Nur per E-Mail info@stadtbauarchitekten-nb.de

Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon E-Mail Datum
45-60-00/  Frau Dietz 0228 5504-5292 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 14.09.2020

K-1-650-20
Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFF B-Plan Nr. 3 "Wohngebiet am Park" der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kallibbe

Hier Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
8e2us  |hr Schreiben vom 10.09.2020 - Ihr Zeichen: ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird mitgeteilt, dass Belange der Bundeswehr nicht berihrt

Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. werden
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung '
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.
S
BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR
REFERAT INFRA | 3
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn
Dietz Tel. + 49 (0) 228 55045292
Fax + 49 (0) 228 55489-5763
WWW.BUNDESWEHR DE
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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15. | GDMcom
PE-Nr. 09515/20 - 15.09.2020 - Seite 1 von 4

GDMcom

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129

stadtbau.architekten nb Ansprechpartner  Ute Hiller
Architekt BDA Lutz Braun elef 0341/3504-461

JohannesstraBe 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
17034 Neubrandenburg

Unser Zeichen Reg.-Nr.: 09515/20
PE-Nr.: 09515/20

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 15.09.2020

k lan Nr. 3 "Wohngebiet am Park" der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kaliibbe

(Entwurf)
Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail  10.09.2020 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Es wird mitgeteilt, dass die genannten Anlagenbetreiber nicht

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang .
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein betroffen sind.
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. . .

Sachsen) 1 Nimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

. . .
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustandig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhangen.

1

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der haft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die IThnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Gesché ich ,Netz" zuzuc 1 i auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Ei an den dem Gescha ich ,Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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GDMcom

PE-Nr. 09515/20 - 15.09.2020 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthélt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.618183, 13.189166

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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15.

GDMcom

PE-Nr. 09515/20 - 15.09.2020 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: I lan Nr. 3 "Wohngebiet am Park" der Gemeinde Breesen
im Ortsteil Kaliibbe (Entwurf)

Reg.-Nr.: 09515/20

PE-Nr.: 09515/20

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Diese 7 gilt jch der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw.
vorgenannter etreiber von ichs-/Er des je beriihrt
werden. Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MaBnahmen zu beteiligen.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorqungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zusténdig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern Ihre Anfrage nicht bereits (iber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
(iber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig. —

Es wird mitgeteilt, dass sich keine Anlagen und keine
laufenden Planungen im Plangebiet befinden.

Es werden keine Einwédnde vorgebracht.

Die Hinweise werden beachtet.

zurzeit
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15.

GDMcom

PE-Nr. 09515/20 - 15.09.2020 - Seite 4 von 4
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Reg.-Nr.: 09515/20
PE-Nr.:  09515/20

MaRstab: 1: 10000

Bearbeiter:  Hiller, Ute

gedruckt am:  15.09.2020

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Die Vervielfiltigung und Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet!
Diese Karte ist nicht zur MaBentnahme geeignet.
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16. | GASCADE Gastransport GmbH

—
GASCADE

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

GASCADE Gastransport GmbH, Kdinische Strafie 108-112, 34119 Kassel

stadtbau.architekten nb
Architekt BDA Lutz Braun
Herr Braun
Johannesstrale 1

17034 Neubrandenburg

per E-Mail an: info@stadtbauarchitekten-nb.de

René Czech Tel. +49 561 934-1077 GNL-Cze / 2020.05237 Kassel, 28.09.2020
Fax +49 561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de BIL Nr.:

Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park*
der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kallibbe

- lhr Schreiben vom 10.09.2020 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.01666.20
Vorgangsnummer: 2020.05237

Sehr geehrter Herr Braun,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, Es wird mitgete”t, dass die An|agen nicht betroffen sind.
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr eine Stellungnahme be-

In Ihren Unterlagen wird darauf hingewiesen, dass auerhalb des Plangebietes eine grofte Zug“ch der externen Kom pe nsationsmafRnahme entsprechende
Streuobstwiese anzulegen ist. Um fiir diese externe Kompensationsflache eine Stellungnahme . !
abgeben zu kénnen, sind uns entsprechende Planunterlagen zu Gibersenden. Planunterlagen zuzusenden sind.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. . .

Es wurden auch andere Betreiber beteiligt.
Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen

Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen. Es erfOIQt eine erneute Betelllgung .

Mit freundlichen GriiRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

L Getr

Czech
Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gt ichen i 1 erhoben und
werden, kénnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 D; (DS-GVO)

Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kalnische Strafle 108-112, 34119 Kassel ® Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 ® www.gascade.de
Sitz der Kassel ® mtsgericht Kassel, HRB 13752 B Umsatzsteuer ID-Nr.: DE 815216 431 W Steuer-Nr.: 026 225 913 30
Geschaftsfiihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy ® Aufsichtsratsvorsitzender: Thilo Wieland
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Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Sonja Kiskemper

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 1. Oktober 2020 15:09

An: kiskemper@stadtbauarchitekten-nb.de

Betreff: Stellungnahme S00899972, VF und VFKD, Gemeinde Breesen,

Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der Gemeinde Breesen im
Ortsteil Kaliibbe

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

stadtbau.architekten | Architekt BDA Lutz Braun - Sonja Kiskemper
Johannesstralle 1
17034 Neubrandenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00899972

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 01.10.2020

Gemeinde Breesen, Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park" der Gemeinde Breesen im Ortsteil
Kaliibbe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 11.09.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist flir die weitere Planung relevant.

Gemeinde Breesen, Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”
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17. | Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Sonja Kiskemper

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 1. Oktober 2020 15:09

An: kiskemper@stadtbauarchitekten-nb.de

Betreff: Stellungnahme S00899956, VF und VFKD, Gemeinde Breesen,

Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der Gemeinde Breesen im
Ortsteil Kaliibbe

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

stadtbau.architekten | Architekt BDA Lutz Braun - Sonja Kiskemper
Johannesstrafe 1
17034 Neubrandenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00899956

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 01.10.2020

Gemeinde Breesen, Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park" der Gemeinde Breesen im Ortsteil
Kaliibbe

Sehr geehrte Damen und Herren,
Es wird mitgeteilt, dass sich keine Anlagen im Plangebiet befin-

den.

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 11.09.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaRnahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine . . .
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen Es werden keine Einwédnde vorgebracht.
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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18. | bOHertz Transmission GmbH

R
“ 50hertz

50Hertz Transmission GmbH - Heidestralie 2 - 10557 Barlin

stadtbau.architekten-nb
Architekt Lutz Braun
Johannesstrale 1
17034 Neubrandenburg

Beb Nr. 3 ,,Wohngebiet am Park“ der Gemeinde Breesen im Ortsteil

Kaliibbe

Sehr geehrte Frau Kiskemper,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:
e Antragsunterlagen per Email vom 11.09.2020.

In der Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befinden sich folgen-
de Anlagen der 50Hertz.

e UW Altentreptow/Siid.
o Trafotransportstrecke.

Hierzu haben wir folgende Hinweise:

Zum Umspannwerk:

Der Betrieb des Umspannwerkes ist kontinuierlich, d. h. die zu erwartenden Emissio-
nen sowie Immissionen sind tags- und nachts gleichbleibend,anzusetzen. Derzeitig
ist der BImSchG-genehmigte Endausbau des Umspannwerkes noch nicht vollstéandig
umgesetzt, so dass hier noch weitere Emittenten (bereits in der Schallprognose be-
riicksichtigt) zum Endausbau installiert werden sollen.

In der zum BImSchG-Genehmigungsverfahren eingereichten Schallprognose werden
die Richtwerte nach TA-Lérm an den Immissionsorten sicher eingehalten.

Zur Trafotransportstrecke:

Die K44 wird von uns im angefragten Bereich als Trafotransportstrecke zum UW Al-
tentreptow/Siid genutzt. Der Schwerlastverkehr muss weiterhin uneingeschrankt

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Heidestralte 2
10557 Berfin

Datum
05.10.2020

Unser Zeichen
2020-006556-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
11.09.2020

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschiiftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Or. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

M

Es wird mitgeteilt, d

- Trafotransportst

Zum Umspannwerk:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ass sich in der Nahe zum Geltungsbereich

Anlagen der 50Hertz GmbH befinden.
- UW Altentreptow Sud

recke

Es wird mitgeteilt, d

ass sich in der zum BImSchG-Genehmi-

gungsverfahren eingereichten Schallprognose die Richtwerte
wahrscheinlich eingehalten werden.

Zur Trafotransportstrecke:

Der Schwerlastverkehr muss weiterhin uneingeschrankt méglich
sein und der StraBenquerschnitt der KreisstraBe K 75 muss bei-
behalten werden. Dies gilt auch fur eventuelle Bepflanzungen.
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18.

50Hertz Transmission GmbH

&« Sbﬁértz

Elia Group

méglich sein und der Straenquerschnitt unverdndert beibehalten werden. Dies gilt
auch fiir eventuelle Bepflanzungen.* D 0

Gegen das Wohngebiet haben wir unter Beriicksichtigung unserer o. g. Ausfiih- 5°"=/WMFANG

rungen keine Einwénde.
Freundliche GriiRe
50Hertz Transmission GmbH

A licltillinn/ ‘Fée ¥ {YD&&

Kretschmer

wande vorgebracht.

Unter Berlicksichtigung der Ausfiihrungen werden keine Ein-
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19.

IHK Neubrandenburg

fir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern

% Neubrandenburg
fiir das Gstliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neubrandenburg - PF 1102 53 - 17042 Neubrandenburg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
stadtbau.architekten™
Architekt BDA Lutz Braun
Johannesstralle 1
Thr A hpart
17034 Neubrandenburg M;nr:npr;;”i‘:‘ag =

E-Mail
marten.belling@neubrandenburg.ihk.de

Tel.

0395 5597-213

Fax

0395 5597-513

12. Oktober 2020
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohngebiet am Park* der Gemeinde Breesen im OT Kaliibbe
Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Braun,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 10. September 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Entwurf des o. g. Bebauungsplanentwurfes bitten.

Nach Durchsicht der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fiir das éstliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen bzw. Bedenken
zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Wt Gl

Marten Belling

Industrie- und das ostliche

Postanschrift: Postfach 1102 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitz: Katharinenstraie 48 - 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: ihk.de - Internet: ihk.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der IHK gibt es keine Anmerkungen oder Bedenken.
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21.

Wasser- und Bodenverband

~Untere Tollense / Mittlere Peene”

EINGANU
" Gesehiftstelle Jarmed: |, SEP, 2020
Wasser- und Bodenverband st s
Untere Tollense / Mittlere Peene Tel:030997.3312-0

Fax.:039997-3312-13
- E-Mail: WBV-AT-DM@WBV-MV.de
Kérperschaft des Offentlichen Rechts Deutsche Kreditbank AG

www.wbv—untere—tollense-mittlere-peene.de BIC BYLADEM1001
IBAN DES54 1203 0000 0000 3628 14

Volksbank Demmin G
| BIC GENODEFIDMI
I1BAN DE07 1509 1674 0100 0078 00

Lutz Braun
stadtbau.architekten
JohannesstraBe 1

17034 Neubrandenburg Ansprechpartner /in:  Herr Stiibe
Durchwahl: 039997-3312-0

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Ort, Datum

11.09.2020 S. Kiskemper st Jarmen, 16.09.2020

Gemeinde Breesen, Kaliibbe — B-Plan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park“ - Entwurfsphase
hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense / Mittlere Peene"
Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend lhrer Aufforderung zur Stellungnahme vom 11.09.2020 teilen wir lhnen mit,
dass seitens des Verbandes grundsétzlich keine Bedenken zum geplanten Entwurf des o.g.
Bebauungsplanes Nr. 3 bestehen.

Im beiliegender Karte sind die Gewésser Il. Ordnung L 4 und BR 111 schematisch
dargestellt. Diese Gewésser verlaufen westlich des Geltungsbereiches. Bei zu errichtenden
baulichen Anlagen, wie zum Beispiel dem Bau eines Wohnhauses, einer Garage, bzw.
Carports ist ein Abstand von mindestens 7 m zum Gewésser einzuhalten. Bepflanzungen
jeglicher Art sind in diesem Korridor ebenfalls zu unterlassen. Die Grundstiickseigentiimer
haben gegebenenfalls die Gewé&sserbenutzung in Form von jahrlich wiederkehrenden
Unterhaltungsarbeiten oder Reparaturarbeiten unentgeltlich zu dulden. Zuwegungen zum
Gewasser flr Baugeréte missen am stidlichen Randbereich dauerhaft gewéhrleistet sein.

Sollten sich im Zuge von Baumafnahmen im Planungsgebiet Gewasserbenutzungen in
Form von Wassereinleitungen erforderlich machen, so sind diese bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises gesondert zu beantragen und wasserrechtlich genehmigen
zu lassen. Gegebenenfalls muss die hydraulische Leistungsféhigkeit des verrohrten
Vorfluters nachgewiesen werden. Diese Stellungnahme stellt keine wasserrechtliche
Erlaubnis im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar, sie kann jedoch zu deren
Beantragung herangezogen werden.

Mit freundlichzf Gruf
A, StephJ tibe
Verbandsingenieur .
Anlage: U-Karte Gewasser I1.0rdnung Kaliibbe M 1:5.000

Verbandsvorsteher: Hartmut Leddig Geschifisfihrer: Oliver Lange

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden grundsétzlich keine Bedenken vorgebracht.

Es wird mitgeteilt, dass die Gewdsser Il. Ordnung L4 und BR
111 westlich des Geltungsbereiches verlaufen. Der Abstand
baulicher Anlagen und Bepflanzungen von 7m zu den o.g. Ge-
wasser ist einzuhalten. Die westliche Grenze des Planbereiches
verlduft im Abstand von ca. 15m zu den Gewaéssern Il. Ord-
nung L4 und BR 11.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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21.

Wasser- und Bodenverband

~Untere Tollense / Mittlere Peene”

@ @asBasls BELIY

Snclasls

A

Legende:

srpers

asser- und Bodenverband [ Lage: ETRs89

Untere Tollense / Mittlere Peene

chatt des Offentiic hen Rechts

MaRstab: 1:5000

Héhe:

Datum: 16-09-2020

—— Rohrleitungen
= Offene Gewdsser

Ubersichtskarte - Bestandsauskunft

7} Gemeindegrenzen
Verbandsgrenze

Flurstuecke

Gewasser 2. Ordnung
Kallibbe - Gemeinde Breesen
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22.

Gesellschaft fiir Kommunale Umweltdienste mbH

Ostmecklenburg-Vorpommern

EINGANG GKU Gesellschaft fiir Kommunale

Wasser- und Abwasser- 02,067, 200 Umweltdienste mbH 5
zweckverband Ry Ostmecklenburg - Vorpommern
p Im Auftrag
Demmin /Altentreptow des Wasser- und Abwasserzweckverbandes

Demmin/Altentreptow

Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin /Al
BahnhofstraBe 27 + 17109 Demmin

stadtbau.architekten nb
Architekt BDA Lutz Braun
Johannesstrale 1

17034 Neubrandenburg

bsa/gun/hoe 29.09.2020

Gemeinde Breesen, Ortsteil Kaliibbe
Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park*

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der oben genannten PlanungsmaBnahme verweisen wir auf unser
Schreiben vom 19.03.2019 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Breesen ,Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Am Park".

Der Inhalt dieses Schreibens behalt seine Giiltigkeit.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen

-~

i
Gunther /U

Betriebsstellenleiter

GKU mbH Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Aufsichtsratsvorsitzender:
Ostmecklenburg-Vorpommern IBAN: DEIS 1505 0200 0610 0058 39 Michael Galander
Teetzlebener Chaussee 5 USt-1dNr.: DE162765391

17087 Altentreptow Geschiiftsfiihrer:

HRB 2464 Neubrandenburg Frank Strobel

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorentwurf weiterhin gilt.

Es wird mitgeteilt, dass das Schreiben vom 19.03.2019 zum
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22. | Gesellschaft fiir Kommunale Umweltdienste mbH

Ostmecklenburg-Vorpommern

GKU Gesellschaft fir Kommunale
Umweltdienste mbH

Wasser- und Abwasser-EINGANG

zweckverband 25. MRL 2019 Ostmecklenburg - Vorpommern
Im Auftrag
Del’nmin /Altcntl'eptow des Wasser- und Abwasserzweckverbandes

Demmin/Altentreptow

and Demmin ZAlientrepiow
7109 Demimin

stadtbau.architekten nb
Architekt BDA Lutz Braun
Johannesstrale 1

17034 Neubrandenburg

bsalgiin/hoe 19.03.2019

Gemeinde Breesen, Ortsteil Kaliibbe
Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park“

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Demmin / Altentreptow
bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park".
Die ErschlieBung des Wohngebietes obliegt dem Vorhabentrager.

Um die ErschlieBung aus wasserwirtschaftlicher Sicht fachlich sicherzustellen und
die Ubernahme der Anlagen, nach Abschluss der ErschlieRungsbauarbeiten zu
regeln, ist mit dem Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin / Altentreptow
vor Beginn der Planungen zur ErschlieBung, ein ErschlieBungsvertrag
abzuschlieRen.

Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung:

Es werden keine Einwadnde vorgebracht.

Der Hinweis wird beachtet und ist fur die weiterfihrende Pla-
nung relevant. Der Hinweis wird in die Begriindung tibernom-

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. men.
Mit freundlichen GriiRen
Gunther /X - k
Betriebsstellenleiter
Sparkasse Neu nburg-Demmin Aulfsichisratsvorsitzender:
IBAN: DEIS 15 610 0058 39 Notbert Raulin
USE-1dNr.: DEI
Geschiifisfithrer:
HRB 2464 Neubrandenburg Frank Strobel
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23.

Bauernverband MV

Bauernverband
Altentreptow

e.V. F-Reuter-Strae 13,17087 p

stadtbau.architekten™
Architekt BDA Lutz Braun
JohannesstraBe 1

17034 Neubrandenburg

Altentreptow, 14.10.2020

Stellungnahme

Gemeinde Breesen
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohngebiet am Park“ der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kaliibbe

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte mich fiir die Zusendung des Entwurfes 0.g. Bebauungsplanes und der Méglichkeit
zur Abgabe einer Stellungnahme bedanken.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohngebiet am Park” in Kaliibbe méchte ich
folgende Anmerkungen und Einwende machen, wobei ich chronologisch die entsprechenden
Punkte des Bebauungsplanes auffiihren werde:

Zu Punkt 1.5

Es wird angegeben, dass das Bebauungsgebiet im Norden an Bestandsbauten der Ortslage
angrenzt. Aus meiner Sicht wire es wichtig zu erwahnen, dass sich dort der
Betriebshof/Werkstatt eines Landwirtschaftsbetriebes befindet.

Zu Punkt 2.1

,,Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 .... einer ca. 2,5 ha grofien Fléche als
Allgemeines Wohngebiet (WA) zur Errichtung von Wohngebduden, Dienstleistungs- und
nichtstérenden Gewerbeeinrichtungen ...geschaffen werden.”

Unter Punkt 10.1 wird die Fliche mit 3,6 ha angeben. Daraus ergibt sich ein gravierender
Widerspruch und muss korrigiert werden.

Als Interessenvertretung der Landwirtschaft lehnen wir die Einstufung als Aligemeines
Wohngebiet ab und fordern eine Ausweisung als Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO.
Begriindung:
— Das geplante Bebauungsgebiet wurde iiber Jahrzehnte mit landwirtschaftlichen
Gebauden/Stallungen bzw. als Gewerbegebiet genutzt.

Bauernverband Altentreptow e.V. Tel.  03961/212828 Vorsitzender: Tilo Radloff
Fritz-Reuter-StraRe 13 Fax  03961/2636311 Geschaftsfiihrerin: Barbara Brands
17087 Altentreptow Mobil 0162 4109926 E-Mail brands@bv-mv.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden Anmerkungen und Einwéande vorgebracht:

Zu Punkt 1.5

Es handelt sich um eine nicht gewerblich genutzte Lagerhalle.

Zu Punkt 2.1
Absatz eins:  Der Widerspruch wird korrigiert.
Absatz zwei:

Dem Einwand wird nicht gefolgt. Die Ausweisung als Dorfgebiet
bedeutet eine Mischung entsprechend den zulassigen Nutzungs-
moglichkeiten gem. 85 Baunutzungsverordnung, als Entwick-
lungsziel zu verfolgen. Darin geht es zundchst um die Einordnung
landwirtschaftlicher Betriebe. Die Ortslage Kallibbe hat sich zu
einem Wohnort entwickelt. Innerhalb der bestehenden Ortslage
ist der Nutzungsbestand durch Wohnen gepréagt. Die Erganzun-
gen der letzten Jahre sind Wohnbauten. Diese Entwicklung beab-
sichtigt die Gemeinde fortzusetzen. Deshalb wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Sowohl die Kreisplanung als auch das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung sehen keinen Wider-
spruch.
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Bauernverband MV

— Im Norden grenzt ein Landwirtschaftsbetrieb mit Werkstatten fiir Landmaschinen an
das geplante Bebauungsgebiet an, im Stiden befindet sich ein Streifen
landwirtschaftliche Ackerflache sowie daran anschlieRend ein weiteres Gelande des
Landwirtschaftsbetriebes mit Lagerhalle und Fuhrpark. Im Osten befindet sich auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite ein weiterer Betriebshof eines
Landwirtschaftsbetriebes mit einem mobilen Sagewerk.

— Von den landwirtschaftlichen Bestandsbauten bzw. Fldchen gehen zeitweilig erhéhte
Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus. Nach entsprechenden Regelungen (z.B.
TA Luft, TA Larm) gelten fiir verschiedene Arten der baulichen Nutzung beim
Dorfgebiet hohere Grenzwerte als bspw. fiir Allgemeine Wohngebiete. Damit lassen
sich Nutzungskonflikte vermeiden, die bei der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes erfahrungsgemaR vorprogrammiert sind. Da die vorhandenen
Betriebsstatten seit Jahrzehnten etabliert sind, muss dies bei der Benennung des
Gebietes beriicksichtigt werden.

— Im Regionalen Raumentwicklungsplan Mecklenburgische Seenplatte ist das gesamte
Gemeindegebiet als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” ausgewiesen. Diese
Ausweisung begriindet aus unserer Sicht eindeutig die Notwendigkeit der
Festsetzung des Gebietes als Dorfgebiet.

Die Aussage ,/m Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme
betrachtet:...- Die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende
Bebauung und Nutzung...” sehen wir als Widerspruch zur geplanten Festlegung als
Aligemeines Wohngebiet. Das geplante Bebauungsgebiet grenzt an 3 Seiten an
landwirtschaftliche Betriebe und Ackerflachen, diese Tatsache wurde nicht beriicksichtigt.

Auch unter Punkt 7.1 wird zur gegenwartigen Nutzungen angegeben, dass ein ,dérflicher
Charakter” mit ,,ansdssigen Handwerksbetrieben und landwirtschaftlichen
Unternehmen” den Ort pragt. Damit ist aus unserer Sicht ausgedriickt, dass es sich bei der
Gemeinde Breesen mit ihren Ortsteilen um ein Dorfgebiet handelt.

Im ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung” wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt
»mit der zulissigen Uberschreitung kénnen 0,6 erreicht werden.” Ausgehend von einer
eigentlich uniiblichen ParzellengréRe bei NeuerschlieBungen von 1.000 bis 2.000 m?
bedeutet dieser Wert eine sehr hohe Versiegelung der Flachen. Damit wird die Forderung
nach einer baulichen Verdichtung mit weniger Flachenverbrauch und somit einer
Einddmmung der Versiegelung ignoriert. Wir fordern, die mégliche Versiegelung der Flachen
zu reduzieren. Gerade traditionelle Dorfgrundstiicke weisen trotz ihrer GrRe einen geringen
Versiegelungsgrad auf und haben einen hohen Anteil ,Naturflachen®.

Zu Punkt 5.2

Hier heit es: ,Der Umfang des o.g. Eigenentwicklungsbedarfes soll u.a. auch
Arbeitskrdftebedarf in landwirtschaftlichen Betrieben sichern helfen,...”.

In Kaliibbe ist ein landwirtschaftlicher Familienbetrieb anséssig und in Breesen haben zwei
Landwirtschaftsbetriebe ihren Hauptsitz. Tierhaltung findet in keinem Betrieb/Ortsteil statt,
so dass der Arbeitskraftebedarf sehr iiberschaubar ist. Es ist kaum davon auszugehen, dass
landwirtschaftliche Arbeitskréfte auf diesem Standort bauen werden. Es ist eher
wahrscheinlich, dass zukiinftige Bauherren sich hinsichtlich Arbeit und Nutzung von

Bauernverband Altentreptow e.V. Tel. 03961/212828 Vorsitzender: Tilo Radloff
Fritz-Reuter-StraBe 13 Fax  03961/2636311 Geschéftsfiihrerin: Barbara Brands
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Seite 2 oben , erster Anstrich

- Der benannte Betrieb ist eine sehr kleine Betriebsform. Der
Abstand betrdagt im Norden zum Plangebiet etwa 5 m und
dehnt sich nach Osten bis auf 30 m aus. Die Zugange sind
vom Plangebiet abgewandt.

- Das Sagewerk ist aufgegeben worden.

- Der 6stlich gelegene ,Betriebshof” ist seit vielen Jahren
ohne Nutzung.

Zweiter Anstrich

- Die Anlagen der genannten Betriebe sind nicht in Nutzung

Dritter Anstrich

- Die Darstellung im RREP MS ist sehr groRflachig und Gber-
zeichnet die Ortslagen in der Regel. Sie geht in der Kérnig-
keit nicht auf BaugebietsgréfRe ein.

Die Aussagen in den folgenden Abséatzen zur Umgebung wer-
den prazisiert.

Die grofRen Grundstlicke sind gewollt und zielen auf eine Be-
wohnerschaft ab, die u.a. grélRere Garten sucht.

Zu Punkt 5.2
Dieser Inhalt wird in der Begriindung gestrichen.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ersetzt das Bauflachenpotenzial, das
bisher im B-Plan Nr. 2 gesichert wurde. Dieser wird aufgeho-
ben. Die Neubaukapazitdten werden kompensiert. Die Eigen-
entwicklung ist nunmehr auf diesen Fldchen gesichert.
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

23.

Bauernverband MV

Einrichtungen der ,Daseinsvorsorge” in Richtung Oberzentrum Neubrandenburg orientieren
werden.

Analog dazu wird unter Punkt 9.4 davon ausgegangen, ,dass die meisten der

Menschen ...ihre Arbeit in den nahegelegenen Orten ausiiben oder im Gemeindegebieten
tatig sind.” Hier wurde aus unserer Sicht versdumt, eine aktuelle
Arbeitskraftebedarfsermittlung in den Orten der Gemeinde Breesen durchzufiihren. Es ist
nicht davon auszugehen, dass zukiinftige Bauherren darauf vertrauen, in naher Zukunft in
unmittelbarer Wohnortsnihe einen Arbeitsplatz zu erhalten. So sehen wir auch die Aussage
zu ,,Auswirkungen auf das Gemeindegebiet” unter Punkt 10.1 —,Sicherung des
Arbeitskriftebesatzes fiir die Landwirtschaft”— als ,nicht der Realitat entsprechend” an.

Zu Punkt 8.1

Bei der Beschreibung des Ortsbildes Breesen wird darauf verwiesen, dass auf Grund von
Jlandwirtschaftlichen Produktionsstitten” freie unbebaute ,Fldchen nicht fir eine
Wohnbebauung geeignet” sind. ,Diese theoretische ,Flichenreserve” scheidet fiir die
Nutzung als Wohnbauland aus nachbarschaftlichen Griinden aus.” Fiir uns unverstéandlich ist,
warum dieser Fakt — die N&he zu landwirtschaftlichen Betriebsstétten - bei der Ausweisung
eines Bebauungsplanes in Kaliibbe keine Rolle spielt. Auch dieses geplante Bebauungsgebiet
befindet sich inmitten landwirtschaftlicher Produktionsstéatten.

Zu Punkt 11.

Bei der Beschreibung der Bestandssituation sowie auch im gesamten Bebauungsplan wird
der Fakt, dass sich in unmittelbarer Nachbarschaft landwirtschaftliche Produktionsanlagen
befinden, negiert. Verweisen méchte ich auf meine die Ausfiihrungen ,zu Punkt 2.1“

Zu Punkt 14.5

Als KompensationsmaRnahme ist angegeben, dass ,auBerhalb des Planungsgebietes eine
7.000 m? groRe Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten” ist. Gleichzeitig ist
extensives Griinland mit jahrlicher Pflege zu entwickeln. Aus unserer Sicht fehlen hier
Angaben, wo diese Streuobstwiese angelegt werden und wie die festgelegte Pflege erfolgen
soll.

Zu Punkt 16.5

Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen ist auf ein Minimum zu reduzieren.
Im Vorfeld ist eine Einbeziehung landwirtschaftlicher Grundstiickseigentiimer bzw.
Bewirtschafter zwecks Absprachen zur kurzzeitigen Inanspruchnahme der Flachen sowie des
Wasser- und Bodenverbandes zur Kldarung eventuell vorhandener Drainagen unbedingt
erforderlich.

Zu Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen

Z . ZudS

Barbara Brands

Geschéftsfiihrerin

Bauernverband Altentreptow e.V. Tel.  03961/212828 Vorsitzender: Tilo Radloff
Fritz-Reuter-StraBe 13 Fax  03961/2636311 Geschaftsfiihrerin: Barbara Brands
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Inhalt Punkt 9.4 und Punkt 10.1 wird Uberarbeitet im vorherig
genannten Sinne.

Verwiesen wird auf die Stellungnahmen des Landkreises und
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung. Die Pla-
nungsziele der Gemeinde werden mitgetragen.

Zu Punkt 8.1

Diese Beschreibung gilt flir das gesamte Gemeindegebiet, u.a.
vor allem fir den Ortsteil Breesen.

Zu Punkt 11.

Die Ausfliihrungen werden korrigiert.

Zu Punkt 14.5

Die Aussagen wurden préazisiert. Dazu siehe auch Abwagung
zur Stellungnahme unter Punkt 2 dieser Dokumentation.

Zu Punkt 16.5

Diese Punkte wurden im Zuge der Beteiligung geklart. Hinweise
sind in die Begriindung aufgenommen.

Der WBV wurde beteiligt. Aussagen zu etwaigen Drainageanla-
gen sind in die Begrtiindung aufgenommen worden. Die Flache
befindet sich im Eigentum des Vorhabentrédgers. Sie wird nicht
landwirtschaftlich genutzt. Die geplante Wohnnutzung soll dau-
erhaft sein.
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

24.

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V

Geschéftsstelle Neubrandenburg

EINGANG
12.0k7. 2020

Staatliches Bau- und
Liegenschaftsamt Neubrandenburg

- Staatiiches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenbura -
Postfach 11 01 63, 17041

Bearbeitet von: Fred Vespermann

Stadtbau.Architekten Neubrandenburg Tel.: +49 395 380 87813
JohannesstraRe 1 AZ: 4-L1411-81028-BP-3 Breesen
17034 Neubrandenburg Fred.Vespermann@nb.sbl-mv.de

Neubrandenburg, 07.10.2020
L. _

Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park“ der Gemeinde Breesen im OT Kaliibbe;
hier: Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und
§3 Abs. 2 Baugesetzbauch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 10.09.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) Neubrandenburg gepriift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park" der Gemeinde Breesen im OT Kalubbe
kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche Nutzfla-
chen oder fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fir eventuelle Hinweise
und Anregungen zu diesen gemaR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landesvermégen des SBL Neu-
brandenburg gehérenden Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich
gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
P
Vo 7/,
,‘f/espérm ann

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Bankverbindung: Landeszentralkasse M-V Telefon: 0395 380-87801
Neubrandenburg Deutsche Bundesbank Filiale Rostock Telefax: 0395 380-87901
Neustrelitzer Str. 121 IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 poststelle@nb.sbl-mv.de
17033 Neubrandenburg BIC: MARKDEF1130 ‘www.sbl-mv.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird mitgeteilt, dass sich im Bereich des B-Planes kein ver-
walteter Grundbesitz befindet.

Es sind ebenfalls andere Trager 6ffentlicher Belange, u.a. die
Landesforst beteiligt worden.
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Gemeinde Breesen

Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der
Offentlichkeit 83 Abs. 1,

und Abstimmung der Nachbargemeinden gemaR 8 2 Abs. 2 BauGB
Beteiligung vom 24.08.2020 - 25.09.2020

ABWAGUNGSVO RSCHLAG

Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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Lfd. Nr. Stellungnahmen der Nachbargemeinden Abwaégungsvorschlag
N1-N7 Nachbargemeinden
Es wurden keine Stellungnahmen der Nachbargemeinden ab-
gegeben.
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Gemeinde Breesen

Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Park”

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der
Offentlichkeit 83 Abs. 1,

und Abstimmung der Nachbargemeinden gema 8 2 Abs. 2 BauGB
Beteiligung vom 24.08.2020 - 25.09.2020

ABWAGUNGSVORSCHLAG

C. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Lfd. Nr.

Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit

lange nicht berlhrt werden.

Es wurden keine Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit ab-
gegeben. Die Gemeinde geht davon aus, dass 6ffentliche Be-
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1. Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Das 2,7 ha grofRe Plangebiet umfasst eine ehemalige landwirtschaftliche Anlage und soll fur
Wohnzwecke bebaut werden.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschitzte Arten nach
8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG eintreten.
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Abbildiiljng‘]‘l:hl_aéé des Vorhabens (Quelle: © GéoBasis—DE/M-V 2620)

2. Rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européaischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Falls die Mdglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen flr eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prufen.

Grundlage: © LAIV — MV 2019
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Abbildung 2: Lage im Naturraum (Quelle: © LINFOS/M-V 2020)

Mafistab 1:19537

Der Begriff ,Besonders geschitzte Arten® istim BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen” Abs. 2
Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe“ Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die ,Streng
geschutzten Arten® im Begriff ,Besonders geschitzte Arten” enthalten sind.

Im & 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach 8 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zul&ssig ist.
Hier heif3t es sinngem&R, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei Arten
des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europdischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall wenn:
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1. das Totungs- und Verletzungsrisiko bei Einsatz anerkannter Vermeidungsmafl3hahmen
vermieden werden kann und/oder durch das Vorhaben signifikant erhéht wird

2. und/oder wenn das Nachstellen, Fangen und die Entnahme von Exemplaren relevanter
Arten nicht im Rahmen einer Vermeidungsmaf3nahme erfolgt,

3. und/oder wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
erfullt wird.

Die in der EG - Handelsverordnung aufgefuihrten Arten sind von dieser Bestimmung
ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europdaische Vogelarten sowie streng geschitzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anfallig oder geschwécht sind.

3. Lebensraumausstattung

Das B- Plan Gebiet befindet sich etwa 8 km nordwestlich von Neubrandenburg, am
stidwestlichen Ortsrand von Kallibbe, unmittelbar sidlich der Gutsanlage sowie unmittelbar
westlich der KreisstraRe 75 zwischen Zirzow und Breesen auf aufgegebenem
landwirtschatftlichen Gelénde.

Sudwestlich und sudlich des Plangebietes erstrecken sich ausgedehnte Ackerflachen.
Unmittelbar sudlich schlief3t ein regelmafig befahrener Lagerplatz an. 400 m westlich gelangt
man an die Nordgrenze einer groRen Waldflache die sich Richtung Suden ausbreitet und
Wasserflachen und Gréaben enthalt. Im Nordwesten schlie3en sich Grinland und Feldgeholz
an. Nordlich grenzt der Gutspark, der einen Teich enthalt, an sowie Wohnbebauung. Ostlich
verlauft die Kreisstral3e, an welche sich Wohnbebauung anschlief3t.

Fast die gesamte Flache ist mit Landreitgras bewachsen. Im Sidwesten befindet sich dichter
homogener Brennnesselbestand. Grof3e Bereiche sind noch als Versiegelungen zu erkennen.
Das ganze Gelande ist aufgrund der vorherigen Nutzung verdichtet. Im Bereich der
Erhaltungsfestsetzung wachsen Schlehen und 4 nach §18 NatSchAG M-V geschitzte Ahorn.
Auf der Flache verteilt sind vereinzelte Holunder und Weil3dorn. An der Stral3e verlauft eine
Ligusterhecke entlang eines unbefestigten Parkplatzes und einer Plattenflache. Hier befindet
sich eine kleine Flache Rasen. Ein Backsteintrafohduschen und eine mit Holunder fast
ganzlich tberwachsene schuppenahnliche Ruine aus verputztem Ziegel mit defektem Dach
sind die einzigen Gebdude im Geltungsbereich. Das Trafo bleibt erhalten.

Das Bodengeflige des Plangebietes ist aufgrund der vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung
gestort und von Fremdstoffeintrdgen gepragt. Noch 2007 waren Fahrsilos und Stalle auf dem
Gelande vorhanden (Abb. 3). Es liegt eine heterogene Bodenzusammensetzung vor. Der
natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht im Plangebiet und im weiten Umkreis
aus Lehmen und Tieflehmen die im Plangebiet sickerwasserbestimmt sind.

Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflichengewasser. Das Grundwasser steht >10 m unter
Flur an und ist, aufgrund der Mé&chtigkeit und Bindigkeit des Deckungssubstrates, vor
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eindringenden Schadstoffen vermutlich geschitzt. Die Bauflachen sind nicht extrem
Uberflutungsgefahrdet.

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringere
Temperaturunterschiede  zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch
Niederschlagsreichtum gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet
sind durch den kleinflachigen Gehdlzbestand und die Siedlungsrandlage gepragt. Die wenigen
Gehoblze lUben eine geringe Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion
aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungsrandlage und der Nahe zur KreisstralRe
vermutlich eingeschrankt.

0 0.01 0.02 0.03 0.04 0.05kn MaBstab 1:831

Abbildung 3: Luftbild 2007 mit bereits beseitigten Gebauden (Quelle: © LINFOS/M-V 2020)

Das Plangebiet unterliegt den Immissionen der umgebenden Nutzungen, insbesondere
seitens der KreisstralBe, der Landwirtschaft und der Wohnbebauung. Die Umsetzung der
Planung wird nur geringe Erhéhungen von Immissionen nach sich ziehen, weil die zukinftige
Wohnfunktion des Plangebietes der Umgebungsbebauung anzupassen ist.
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Léndlich geprégtes Dorfgebiet
Parkplatz, versiegelte Fléche
nicht oder

Artenarmer Zierrasen
Siedlungshecke heimischer Geholze
Brachflache der Dorfgebiete

Strauch

Baum nach § 18 NatSchAG geschiitzt

Gehblzkiirzel: z.B 40 - 40 cm Stammdurchmesser, Ah -
Ahorn, Cr - WelRdorn, Ho - Holunder, Prsp - Schlehe, Li-
Liguster

Abbildung 4: Festgestellte Biotoptypen (Quelle: Bestandskarte)

4, Datengrundlage

Fur die Relevanzprifung und Potenzialanalysen wurde die Lebensraumfunktion des
Plangebietes im Rahmen zweier Begehungen am 05.03.18 und 27.07.18 und auf Grundlage
vorhandener Daten zu Boden-, Wasser- und Grundwasserverhdaltnissen sowie
Verbreitungskarten abgeschéatzt. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen
(GAIA MV, Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales
Umwelt des Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS MV).

5. Vorhabenbeschreibung

Die Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung vor. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
mit maximal zweigeschossiger Bebauung und einer GRZ von 0,4 festgesetzt, die von einer
Zufahrt erschlossen wird. Die Uberschreitung der zulassigen Versiegelung um 50% wurde
nicht ausgeschlossen, so dass Versiegelungen von bis zu 60% mdglich sind. Nahezu
umlaufend soll eine ca. 3 m breite Strauchpflanzung einschlie3lich vorhandener Geholze
entstehen. Das Backsteintrafohduschen bleibt erhalten. Die gemauerte Schuppenruine wird
beseitigt.

AFB fiir Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park*
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerichtsstraf3e 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



Landlich gepragtes Dorfgebiet
Parkplatz, versiegelte Flache
, nicht oder

Artenarmer Zierrasen
Siedlungshecke heimischer Geholze
Brachflache der Dorfgebiete

Strauch

Baum nach § 18 NatSchAG geschutzt

Geholzkirzel: z.B 40 - 40 cm Stammdurchmesser, Ah -
Ahorn, Cr - Weidorn, Ho - Holunder, Prsp - Schiehe, Li -
Liguster

Bauflachen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Anpflanzungen

Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
zulassige Versiegelung (60 %)

Erhaltungsempfehlung

Erhaltung Trafo

Abbildung 5: Konflikt (Quelle: Konfliktkarte)

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitét
einhergehen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende
wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem
durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb
der Baufelder zu folgenden erhéhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das
Baufeld.

1 Flachenversiegelungen,
2 Beeintréchtigung des Landschaftsbildes,
3 Beseitigung potenzieller Nahrungshabitate.

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren
sind in diesem Fall:

1 durch Wohnen verursachte Immissionen.
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6. Relevanzpriufung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste
der in Mecklenburg - Vorpommern streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Vogel)"
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom
22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der
Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fur die Prifung relevanten Arten
selektiert.

Das dicht verschlossene und in Nutzung befindliche Backsteintrafohduschen sowie die mit
Holunder Uberwachsene, offene, gemauerte mit einem desolaten Dach versehene
Schuppenruine machen die Gebaude des Plangebietes aus. Keller sind nicht vorhanden. Der
Trafo bleibt erhalten. Die zu betrachtende Ruine lasst kein Potenzial an Fledermausquartieren
erkennen, insbesondere kein Winterquartier- oder Wochenstubenpotenzial. Der die Ruine
umschlieRende Holunder verdeckt Einflugmdglichkeiten und bietet Pradatoren Deckung. Das
Innere der Ruine ist nicht temperaturstabil und wechselfeucht. Die wenigen zuganglichen
Spalten im Fassade- Dachbereich sind Sommerquartiersmdglichkeiten. Um als
Winterquartiere zu dienen sind diese Hohlrdume nicht witterungsbestandig genug und nicht
frostsicher.

Die Ruine bietet Nischenbritern potenzielle Brutméglichkeiten. Hinweise darauf sind nicht
vorhanden.

Der Baumbestand in Form der 4 Ahorn sowie der Schlehenbewuchs bleiben erhalten und
werden nicht in die Konfliktbetrachtung einbezogen.

Die wenigen, auf dem Gelande verteilten Holunder und Weil3dorn stehen Gebischbritern als
potenzielles Bruthabitat zur Verfligung.

Die ruderale Staudenflur ist im Sudwesten dicht mit Brennnesseln und auf dem Rest der
Flache mit hoch aufgewachsenem Landreitgras bestanden. Die fehlende Strukturierung der
Flache, die Beunruhigung durch umgebende Nutzungen und die eintdnige floristische
Artenausstattung lasst auf fehlendes Potenzial flir Bodenbriter schliel3en.

Wegen des verdichteten nicht grabbaren, aufgrund anfallenden Sickerwassers, klimatisch
unginstigen Bodensubstrates, fehlender Offenstellen und fehlender Strukturierung sowie
wegen des dichten Bewuchses und streunender Haustiere wird kein Potenzial fir das
Vorkommen der Zauneidechse gesehen.
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Abbildung 6: Gewasser, Fischotter- und Biberaktivitaten (Quelle: © LINFOS/M-V 2020)

Das nachstgelegene potenzielle Laichgewaésser befindet sich, in Form eines Teiches im
Gutspark, ca. 73 m ndrdlich des Plangebietes. Geeignete Landlebensraume sind mit den
umliegenden Gehdlzen aulRerhalb des Plangebietes vorhanden. Das Plangebiet ist mit seinen
verdichteten, fremdstoffbelasteten und bindigen Bdden, der strukturlosen Vegetationsdecke
sowie der Beunruhigung durch benachbarte Nutzungen und Haustiere als Landlebensraum
eher ungeeignet. Die Lage des Teiches als potenzieller Fortpflanzungsstatte fir Amphibien im
Kontext mit weiteren Laichhabitaten, Landlebens- und Transferraumen in der Umgebung des
Plangebietes, lasst auf eine geringe Wahrscheinlichkeit einer Hin- und Riickwanderung Uber
das Plangebiet schlieBen. Von relevanten Vorkommen von Amphibien in Landlebensrdumen
wird nicht ausgegangen.

Als Lebensraum fir die Arten Fischotter und Biber sowie fur die Artengruppen Falter, K&fer,
Libellen, Weichtiere, Fische, ist das Plangebiet aufgrund fehlender Wirts- und Futterpflanzen,
Habitate, Vernetzung bzw. aufgrund Beunruhigung durch die unmittelbar angrenzende
Bebauung, Infrastrukturen und Nutzungen ungeeignet.
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Abbildung 7: Rastplatzfunktionen (Quelle: © LINFOS/M-V 2019)

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2345-3 wurden im Jahr 2014 ein besetzter Horst
des Weildstorches, , zwischen 2007 bis 2014 mindestens ein jedoch im Jahr 2015 kein
besetzter Horst des Seeadlers, von 2011 bis 2013 mindestens vier Brut- und Revierpaare des
Rotmilans, zwischen 2008 bis 2016 neun Brutplatze des Kranichs und zwischen 1990 und
2017 vier Beobachtungen des Eremiten verzeichnet. Fir das MTB liegen positive Nachweise
auf Fischotteraktivitaten vor.

Das Plangebiet umfasst zum gréRten Teil hoch aufwachsendes Landreitgras sowie
Bennnesseln. Schreitvdgel wie Kranich und Weil3storch meiden solche Flachen. Die Arten
bevorzugen kurzrasiges Grinland zur Nahrungssuche. Dies gilt auch fiir den Rotmilan, der die
siedlungsnahen Bereiche meidet. Der Seeadler benttigt fisch- und wasservogelreiche Binnen-
und Kiustengewasser grof3er 5 ha als Nahrungshabitate. Die Gegebenheiten im Plangebiet
werden den Anspriichen der im MTB vorkommenden Grol3- und Greifvogelarten an ein
Bruthabitat, nicht gerecht und sind auch nicht als Nahrungsflache geeignet. Somit wird nicht
eingehender auf die Arten eingegangen. Der Untersuchungsraum befindet sich in keinem
Rastgebiet.
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Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthname

dt. Artname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Farn-und Blutenpflanzen

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein

Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ iberschwemmte Standorte nein

Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Boden nein

Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein

Caldesia parnassifolia Herzloffel Wasser, Uferbereiche nein

Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Stumpfe, nein
Steinbriche

Luronium natans Schwimmendes Wasser nein

Froschkraut

Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme nein
Fléachen

Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein

Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen

Landsauger

Bison bonasus Wisent walder nein

Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche

Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,

Cricetus cricetus Europaischer Ackerflachen nein

Feldhamster

Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein

Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flisse/ Graben mit nein
zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen

Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein

Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)

Mustela lutreola Europdischer Wildnerz |wassernahe Flachen nein

Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, nein
deckungsreiches Gelande

Ursus arctos Braunbar ungestorte Walder nein

Fledermause

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus ja
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wiss. Arthame dt. Arthname bevorzugter Lebensraum
-5
£ E
§ 8
= &=
ST
Myotis nattereri Fransenfledermaus Gebéaudeteile, Baumhohlen, ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus unterschiedliche ja
Landschaftsstrukturen als -
Nyctalus noctula Abendsegler Jagdhabitate (Offenland, Wald, ja
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Waldréander) ja
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus ja
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus ja
Myotis myotis Grol3es Mausohr ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhohlen, nein
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus unterschiedliche nein
_ _ _ Landschaftsstrukturen als _
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nein
Plecotus austriacus Graues Langohr u.a. in Kombination mit nein
nahrungsreiche Stillgewasser,
FlieRgewassern),
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europdische stille oder langsam flieRende nein
Sumpfschildkrote Gewasser mit trockenen, exponierten,
besonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige nein
Trockenstandorte; Flachen mit
Gehdlzanflug, bebuschte Feld- und
Wegrander, Réander lichter
Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiihrende nein

Pelobates fuscus

Knoblauchkrote

Gewasser, in Verbindung mit
Grunlandflachen, geholzfreien

Triturus cristatus Kammmolch Biotopen der Sumpfe, Saumstrukturen
und feuchten Waldbereichen

Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporér nein
wasserfihrende Gewasser

Bombina bombina Rotbauchunke wasserfihrende Gewasser nein

vorzugsweise in Verbindung mit

AFB fiir Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet am Park*

Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraRe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net




14

wiss. Arthame dt. Arthname bevorzugter Lebensraum
o
g2
E E
§ 8
= &=
o ®©
> T
Grinland, Saumstrukturen und
feuchten Waldbereichen, au3erhalb
des Verbreitungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | -@ubmischwalder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen, keine
nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell nein
durchwérmte Gewasser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flisse nein
Acipenser sturio Europdischer Stor Flusse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen, Moore nein
Feuerfalter
Maculinea arion Schwarzfleckiger trockene, warme, karge Flachen mit nein
Ameisen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
biennis)
Kafer
Cerambyx cerdo Grol3er Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche nein
Stillgewasser mit besonnten
Flachwasserbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
BreithUgeI-Tauchkéfer mit F|achwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgeftillite Baumhdhlen von ja
Laubbdumen vorzugsweise Eiche,
Linde, Rotbuche, Weiden auch
Obstbdume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
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wiss. Arthame

dt. Arthame

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Zugvogelarten

Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich nein
strukturierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, nein
Waldhochmoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis GroRRe Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure nein
Stillgewasser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche kleine Timpel, die mit Wasserlinsen nein
Tellerschnecke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein
Avifauna alle europdischen Gebaude- und gebiischbewohnende |ja
Brutvogelarten Arten
vom Landesamt fur Umwelt und Natur | nein

MV gekennzeichnete Rastplatze

In  Auswertung der

oben stehenden Tabelle werden

im weiteren Verlauf des

Artenschutzfachbeitrages folgende Artengruppen/Arten ndher auf Verbotstatbestédnde durch

das Vorhaben betrachtet:

O Avifauna, © Fledermause

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Avifauna

Bei der Begehung am 27.07.2018 wurden im Plangebiet folgende Arten festgestellt, die aus
dem Umland stammend, sich zur Nahrungssuche einstellen:

Tabelle 2: Festgestellte Nahrungsgaste des Plangebietes
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Buchfink Fringilla coelebs bg Ba 1,Sp,B,S Garten
Elster Pica pica bg Ba A Garten
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Feldsperling Passer montanus bg V/3 H S,K,B,l Garten
Grunfink Carduelis chloris bg Ba B.K,S Garten
Haussperling Passer domesticus bg | VIV H I,S,Ff Garten
Kohlmeise Parus major bg H 1,Sp,S Garten

Corvus corone Ba A, Aa Garten
Nebelkréhe cornix bg

Brutvogelarten der Tabellen 3 und 4 wurden prognostiziert. Keine der folgenden potenziellen
Brutvogelarten ist streng geschuitzt oder geféahrdet. Alle Arten sind sehr anpassungsfahig und
kénnen angebotene Ausweichquartiere einnehmen.

Die Arten der Tabellen 3 kénnten die Einzelstraucher des Plangebietes als Bruthabitat nutzen.

Tabelle 3: Potenzielle Gebuschbriter des Plangebietes
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a sz S o | | @ z =
Amsel Turdus merula bg |V/V| Bu A Pflanzungen
Bluthanfling Carduelis cannabina bg |V/Vv|Ba/Bu S, Pflanzungen
Gartengrasmiicke | Sylvia borin bg Ba/Bu 1,B,S Pflanzungen
Goldammer Emberiza citrinella bg |-/V| Bu S,Sp.l, Pflanzungen
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca bg Bu 1,.Sp,wW,B Pflanzungen
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg Bu 1,Sp,B Pflanzungen
Nachtigall Luscinia megarhynchos bg Ba/Bu| 1,Sp,w,B Pflanzungen

Die nachfolgenden Arten kénnen in den Spalten und Nischen der Schuppenruine nisten und
weisen ein System mehrerer meist jahrlich abwechselnd genutzter Nester bzw. Nistplatze auf.
Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit flhrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Die Nester sind bis Aufgabe des Reviers

(Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden) geschiitzt.

Tabelle 4: Potenzielle Nischen- und Hohlenbriiter des Plangebietes
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Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus bg H,N 1,Sp,B Nistkésten
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros bg Gb |,Sp,W,B Nistkasten
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Nahrung A=Allesfresser, Am-Ameisen I=Insekten, Sp=Spinnen, W=Wirmer, Aa=Aas, N=NUlsse, B=Beeren,
S=Samen, Ff=Feldfriichte, K=Knospen, Fett =bevorzugte Nahrung
Habitate B=Boden, Ba=Baum, Bu=Bu, Gb=Gebaude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H6hlen, Wg=Wintergast
BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschuitzt)
VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten gemaf Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)
RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = gefahrdet, G= Gefahrdung anzunehmen, D= Daten mangelhaft,
Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, verschiedene Faktoren kdnnten
eine Gefahrdung in den néchsten zehn Jahren herbeifiihren)

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp. (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste
= noch ungefahrdet

Artenschutzrechtlicher Bezug

e 8§44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6tungs- und Verletzungsverbot):

Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu tbéten besteht fur britende Tiere.
Nahrungssuchende Individuen werden durch die Bautatigkeit vergramt. Wahrend der
Potenzialanalyse zum Vorhaben wurde Brutgeschehen in den Einzelstrauchern und in
den Nischen der Stallruine prognostiziert. Die Berdumung der Stallruine und die
Baufeldfreimachung ist daher auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen. So besteht nicht
die Gefahr britende Vogel zu téten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

e Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten): Die Geholze und Gebdude des Plangebietes sind potenzielle
Bruthabitate. Die Ahorn, Schlehen und das Backsteintrafo werden zur Erhaltung
festgesetzt. Als Ersatz flr den Verlust von Einzelstrauchern werden nahezu umlaufend
an der Plangebietsgrenze Straucher gepflanzt. Weiterhin werden Pflanzungen auf den
Grundstuicken festgesetzt. Fur den moglichen Verlust von Nischenbriterlebensstatten
wird vorsorglich Ersatz in Form von 2 Nistkdsten geleistet. Damit entsteht kein
Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

e Stdrungstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen):

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art flhren. Mithilfe der
Bauzeitenregelung kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen
werden. Bruthabitate und Nahrungshabitate werden auf den unversiegelten
Grundstucken, auf den Anpflanzfestsetzungen und auf Offenlandflachen auf3erhalb
des Plangebietes ersetzt. Es entsteht kein Stdérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG.

Fledermause

Im Plangebiet befindet sich ein genutztes Backsteintrafo das zum Uberwiegenden Teil
verschlossen und unzugéanglich ist. Es wird zur Erhaltung festgesetzt. Weiterhin gibt es eine
Schuppenruine mit verputztem Ziegelmauerwerk, desolatem Dach und mit offenen Tir- und
Fenstertffnungen. Die Stallruine ist fast vollstandig von Holunder umgeben. Es bestehen
Spalten und Nischen zwischen den einzelnen Bauteilen der Ruine. Diese
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Quartiersmoglichkeiten sind als Sommerquartiere einzuordnen, da die genannten
Gebaudebereiche witterungsunbestandig und nicht frostsicher sind. Zudem verdeckt der
Holunder die Sicht auf die Flugtffnungen und bietet Préadatoren Deckung. Es besteht geringes
Sommerquartierspotenzial. Die Offenflachen sind potenzielles Jagdhabitat fir Flederméause.

Artenschutzrechtlicher Bezug

e 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot): Da die Nutzung
vorhandener Quartiersmaoglichkeiten als Winterquartier unwahrscheinlich ist, sind
Abrissarbeiten im Winter im Beisein einer dkologischen Baubegleitung vorzunehmen.
Damit kénnen Totungen und Verletzungen von Individuen vermieden werden.

e 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten): Als
vorsorglicher Ersatz fur vorhandene Sommerquartiersmdglichkeiten, ist 1
Fledermauskasten im Umfeld des Vorhabens zu installieren. Das Angebot an
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt erhalten.

e 844 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stdérungen).

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Durch die
Bauzeitenregelung, die Baubegleitung sowie die vorsorgliche Installation von
Fledermauskésten wird die Tétung und Verletzung von Tieren durch das Bauvorhaben
vermieden und der Verlust von Reproduktions- und Ruhestatten kompensiert. Die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten lasst sich
damit im raumlichen Zusammenhang erhalten.

8. Zusammenfassung

Fur die oben aufgefiihrten Vogelarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Versto3 gegen die Verbote zum Schutz
der europaischen Vogelarten (alle im Plangebiet festgestellten Arten) und der Tierarten nach
Anh. IV FFH-RL (Flederm&use) vor, soweit die 0kologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftillt
wird. Werden alle nachfolgenden MalRnahmen umgesetzt, werden die Verbote des § 44 Abs. 1
des BNatSchG durch die Planung nicht berihrt.

Die folgenden Vermeidungsmaflnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
definierten T6tungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

VermeidungsmalRnahmen
V1 Fallungen und Abrissmallinahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

V2 Das Trafo ist zu erhalten.

V3 Vor Abriss/lUmbau der Stallruine ist ein anerkannter Sachverstandiger fur
Fledermausarten zur Okologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat potenzielle
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Quartiere wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Arbeiten anzuleiten. Er hat weiterhin Art,
Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen,
Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung ausgewahlten
Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum
nachstmadglichen Zeitpunkt zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde
weiterzuleiten.

Der Zeitraum fir die Baufeldfreimachung ist der 01.09 bis 15. 03

Die folgenden Gestaltungs- und CEF- Malinahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 3
definierten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
entgegen.

KompensationsmalRnahmen

M1

M2

M3

Auf den Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréuchern, sind die
vorhandenen Geholze, insbesondere die Baume; zu erhalten und eine
Strauchpflanzung mit heimischen Gehdlzen aus ortsansassigen Baumschulen (z.B.
Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche),
Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstréaucher) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicken sind pro 150 m2 versiegelter Flache 1
hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Ap-fel-
baume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kai-
ser Wilhelm, Kdniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue,
Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern;
Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m2 Strauch-
flache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball),
Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nig-ra
(Holunder),Beerenstraucher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 20.500 Punkten sind 8.200 m2
Feldgehdlz gemal Punkt 2.13 ,Anlage von Feldgehdlzen® der HzE auf einem Flurstiick
auBBerhalb des Plangebietes zu entwickeln und dinglich zu sichern. Hier sind zur
Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft standortheimische Baum- und
Straucharten naturnaher Feldgehodlze zu pflanzen. Folgende Pflanzen werden
verwendet: Heister der Arten Stieleiche (Quercus robur 12 Stck), Vogelkirsche (Prunus
avium 12 Stck), Holzbirne (Pyrus communis 15 Stck), Holzapfel (Malus sylvestris 12
Stck), Eberesche (15 Stck Sorbus aucuparia), 85 Stiick Schlehe (Prunus spinosa), 260
Stuck Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), 265 Stuck Schneeball (Viburnum
opulus), 75 Stick Weildorn (Crataegus laevigata), 110 Stick Strauchhasel (Corylus
avellana), 150 Stiuck Brombeere (Rubus fruticosus), 225 Stick Heckenkirsche
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(Lonicera xylosteum), 195 Stick Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), 225 Stiick
Hundsrose (Rosa canina).Anforderungen fur die Anerkennung: nicht auf wertvollen
offenen Trockenstandorten (Karte Il Punkt 6.1 GLRP) sowie in Rastvogelgebieten der
Stufen 3 und 4 in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung in der
Agrarlandschaft (Karte Ill Punkt 7.1 GLRP). Folgende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege soll eingehalten werden: Pflege der Gehélze durch ein- bis
zweimalige Mahd Uber einen Zeitraum von 5 Jahren; Nachpflanzungen von B&dumen
bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als 10 % Ausfall; bedarfsweise
Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen; Verankerung der Baume
nach dem 5. Standjahr entfernen; Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter
Kultur, friihestens nach 5 Jahren. Folgende Vorgaben der Unterhaltungspflege sind zu
befolgen: Pflegemalinahmen des Strauchsaumes beschrdnken sich auf seitliche
SchnittmalRnahmen, um ein weiteres Ausbreiten Zu verhindern.
Mindestflachengréf3el.000 m?2, maximal 2,0 ha
Alternativ werden 20.500 Okopunkte erworben.

CEF - Vorgezogene artenschutzrechtliche Ersatzmafnahmen

CEF 1 Mdoglicher Verlust von Sommerquartiersmoglichkeiten fur Fledermause in der
Schuppenruine ist zu ersetzen. Es ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier Erzeugnis:
Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens
Kriiger/Papendorf vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an einen der 4 Ahorn
zu installieren. Die Umsetzung der Maf3nahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht
zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tibernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteliligten.

CEF 2 Mdoglicher Verlust von Brutmoglichkeiten fir Nischenbriter im Schuppen ist zu
ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn der Abrissarbeiten am Trafo oder an zwei
der 4 Ahorn zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige
Person zu begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren. Lieferung und Anbringung
von insgesamt: 2 Nistkdsten fur Nischenbriter mit ungehobelten Brettern und leicht
beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung AFB
Abbildung 8. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kruger/Papendorf.
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Abbildung 8: Nischenbriiter — Nistkasten (Quelle © NABU)

10. Quellen
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Genehmigung Buro Froelich & Sporbeck Potsdam Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V, 20.09.2010*

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG — BARTSCHV, Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE — Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010)
FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur

Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der

Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193 — 229)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Méarz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert
worden ist

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
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Gemeinde Breesen
Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet am Park” der Gemeinde Breesen im Ortsteil Kaliibbe

Arten umweltbezogener Informationen

Oberflachengewasser im
Plangebiet

Schutzgut Kriterium Aussage Quellen
Geschitzte geschitzte vorhanden — bleiben Umweltbericht
Elemente Einzelbdume nach § | erhalten
18 NatSchAG M-V
Mensch Altlasten Nichts bekannt Umweltbericht
Hinweise auf Umgang mit Stellungnahme des LK
Boden MSE vom 02.07.2018
Immissionen Keine Konflikte Umweltbericht
Stellungnahme des LK
MSE
vom 29.05.2019
vom 10.12.2020
Brandschutz Hinweis auf Léschwasser Stellungnahme des LK
MSE vom 29.05.2019
S.0 vom 10.12.2020
Erholung Funktion untergeordnet Umweltbericht
Unfallgefahr Keine siehe Punkte 2.2.4;
2.2.7;33
Umweltbericht
Abfallbelastung Keine siehe Punkt 2.2.3
Umweltbericht
Flora Biotoptypen Nur nicht geschiitzte Umweltbericht
Fauna Besonders und Potenziell vorhanden keine Umweltbericht
streng geschiitzte Konflikte bei Umsetzung
Arten Malnahmen
Bei Umsetzung aller Artenschutzfachbeitra
naturschutzrechtlicher g
Malnahmen keine
artenschutzrechtlichen
Konflikte It. §44 BNatSchG
Forderung AFB Stellungnahme des LK
Hinweise auf HzE 2018 MSE vom 29.05.2019
Bestatigung AFB vom 10.12.2020
Boden Besondere Funktion | keine Umweltbericht
Wasser Besondere Funktion | Keine/ kein Umweltbericht

Hinweise auf Versickerung

Niederschlagsentwdasserungs
-konzept
s.0.

Stellungnahme des LK
MSE vom 02.07.2018

vom 29.05.2019

vom 10.12.2020

Gewasser Il. Ordnung
auBerhalb Plangebiet

Wasser- und
Bodenverband untere




Tollense/Mittlere
Peene 16.09.2020

StALU Staatliches Amt
far Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern
12.11.20

Klima Besondere Funktion | keine Umweltbericht
Landschaftsbild Besondere Funktion | keine Umweltbericht
Kulturgiter Besondere Funktion | Umgang mit Begriindung

Bodendenkmalen

Hinweis auf Gutsanlage
auBerhalb Plangebiet

Hinweis auf Gutsanlage
Bodendenkmale im
Plangebiet

S.0

S.0.

Umweltbericht

Stellungnahme des LK
MSE vom 02.07.2018

vom 29.05.2019

vom 10.12.2020

Eingriffsregelung

Berechnung nach
HzE

Korrekturwiinsche bei
Bilanzierung, Hinweise
externe
Kompensationsmallnahme

Forderung nach Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung

Umweltbericht

Stellungnahme des LK
MSE vom 29.05.2019

vom 10.12.2020

Flache

Flache im AuRenbereich wird
erschlossen

Umweltbericht
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