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Antrag der Fraktion Altentreptower Wihlergemeinschaft/ SPD
Betreff: Gestaltungssatzung

Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium

o) 13.09.2017 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der
Stadtvertretung Altentreptow

1. Sach- und Rechtslage:

Die Fraktion der Altentreptower Wiahlergemeinschaft/ SPD hat auf der Stadtvertretersitzung
am 11.07.2017 unter dem Tagesordnungspunkt 22 den Antrag auf Uberarbeitung der
Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Altentreptow M- V gestellt.

Gleichzeitig soll die stddtebauliche Prioritétenliste {iberarbeitet werden und die St. Petri
Kirche mit aufgenommen werden.

Der Antrag wurde mehrheitlich zur Beratung in die Fachausschiisse verwiesen.

Fachleute, wie Frau Lange vom Architekturbiiro A & S, sollen hinzugezogen werden.

Anlage/n:

Antrag der Fraktion Altentreptower Wiahlergemeinschaft/ SPD
Betreff: Gestaltungssatzung

Gestaltungssatzung

Seite: 1/1
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Antrag der Fraktion Ll
Altentreptower Wahlergemeinschaft / SPD

Betreff . Gestaltungssatzung

1. Beschluss

Die Verwaltung wird beauftragt,

die Gestaltungssatzung flr den Stadtkern in Zusammenarbeit mit der Rahmenplanerin und
dem Bauausschuss zu Uberarbeiten. Gleichzeitig ist auch die stédtebauliche Prioritatenliste
zu Uberarbeiten und die St. Petri Kirche aufzunehmen.

2. Sach- und Rechtslage

Am 24.03.1999 erlangte die Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern der Stadt Altentreptow ihre
Gultigkeit. Zum damaligen Zeitpunkt stellte die Satzung eine positive Absichtserklarung da. Nunmehr
18 Jahre spiter und einigen oftmals nicht ganz positiven-Entwicklungen im-Hinblick auf die
stadtebauliche Substanz, ist eine Uberarbeitung der 0.G. Satzung notwendig.

Beispielhaft fiir Notwendigkeit der Uberarbeitung der Gestaltungssatzung stehen hier die
Entwicklungen im Bereich der Fassaden und Dachziegel

die mittlerweile auch der Energieversorgung bzw. der Energiegewinnung dienen, jedoch durch die
Satzung nicht im Geltungsbereich verbaut werden durfen.

Weiterhin sollten in begriindeten Einzelfillen Abweichungen von der Satzung immer dort zulassen
wo es darum geht Baullicken zu schliefen.

Durch die Gberarbeitete Satzung sollten insbesondere positive Anreize zum Neubau aber auch den
Erhalt von stadtebaulicher Substanz gewahrleistet werden.

/%/fr
[
Fraktionsvorsitzender

Altentreptow, den 26.6.2017
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Markt, historisches Stadtbild vor dem Bau der Bahnhofstra3e, Blick von der Rathausstraile

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der historischen Altstadt der
Stadt Altentreptow, das von besonderer geschichtlicher, architektonischer und stadte-
baulicher Bedeutung ist, wird auf Grund des § 86, Abs.1 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, 612), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juli 1998
(GVOBI. M-V S. 647) nach Beschlu3fassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Altentreptow vom 24. Méarz 1999 folgende Gestaltungssatzung fur den Stadtkern von
Altentreptow erlassen:

Markt, Skizze zur Gestaltungskonzeption 1999, Elick zum Rathaus und zur RathausstraBe
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INHALTSVERZEICHNIS

- Begriindung zur Gestaltungssatzung

- BeschluB der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Altentreptow

- Satzung mit erlduternden Skizzen
§ 1 Geltungsbereich

§ 2 Allgemeine Anforderungen
§ 3 Bauflucht und Fassadengliederung

§ 4 Haustypen

§ 5 Sockel-, Trauf- und Firsthohen

§ 6 Sockelgestaltung

§ 7 Fassadencberflachen

§ 8 Fassadenoffnungen

§ 9 Dé&cher der Hauptgebaude

§10 Werbeanlagen und Warenautomaten

§ 11 Garagen an offentlichen Verkehrsflachen
§12 Grundstlickseinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen
§ 13 Ordnungswidrigkeiten

§14 Inkrafttreten



s A 1o
T
N T b |
J@:‘,nu T ;‘}&}‘l?ﬂ, T

N

LY.

-~

a

I\“J

Y.
7 )

g e e L ! 3 s’ ; . ) S fo 4

e ‘,ﬂ'ﬂ : s ! g ) ‘ ol Lo A e

"i!l“}f\’ O : 5

%*n’,i}; e & T ; VAR Ramhe ,~ } 7

- i g

3 hd AL

) T
«;ﬁ;u’“ 5F

)

i e

""r\)ﬁ!ﬁ"*w\ﬁ P
15 NEAS

wﬁ»ﬁ‘éy&ﬁ%‘%‘%‘
ey

LA I M) S

Gt ;-%1%&; 44 e

‘ tf W .y A " 8 ; ¢ . N
K ] e Lp! : ' g { ; 3 AN y
. ‘ ‘ . RS ; :
et I 5 . " o & A s !; ! AT
A g ST " 3 e . R Al . J Rt bl o 5t
, Y < ” % . R . -‘;' i A‘x% ‘ﬁ)
WA ! T i . | ; o . e B S
whot 3 4 K % o J 5 ._))ﬁ', i o '}_[ PR
i - [ i . ; %2‘4 ! ) ; g 3 bﬁ;\.\,‘t,‘&, A

999

vayyyijw W ae * N W%C/J?/} W’Vﬁavjyféwﬂfg %Qla

3 f
o
RN

%

i
L
m%ﬁ

g H

gt 3 -

: %W» I
‘é‘\’l,‘l

kg -
,.\“g -

&Y ! . R LR RS, et X
ARy ‘:&iﬁ: o W BV e.k;r : 5 £ - S ‘ﬂ‘{%@wﬁ !
Wt L e, o g B A e, )@L" R f%m’l .
i o R e e
P N i 4 Y ‘& " vy i
e Y Y T e | o ag ?

BT Ay ges teEE

S

Wt Bl
&
i MY
i 1 i
S0 N G
LA ‘
¢

1 ;
W Y'%y ¢ S y i AR AR .M‘}?’ Wﬂf‘%’l )ﬂﬂ
ﬁ.:{ ﬁ"tj’ ¢ o .h o ! vm‘(} (u,:‘ 2 \1 A
1 L S o 4 ) Ry {l“}lﬁz‘x‘:{\‘( ’
3
Rr

‘7‘, 3 3!
i i i N
t‘w‘:‘rxf:l* Tl ¥ A i i
RS, e

H \‘}'::’H s

P, n,,ra%'ﬁoz?—/az

,

LY
RIS A - ' 4 .
01 " ok § ‘ vos T

L
R

i)
syt

N wRY
B

&

o3
[N 4
;/)a i 2
5 17}; 33 Sty
7 T
iy

W vy 3 v e AemreAT g T

; o
2 PRy
SRR R
B TR L
. ;r""%}}")‘l?l%“\%l‘%%“%‘( yn}o i"L
(Gl sl Rt AR
Hgf‘"’i‘ “;}ﬂ.l‘i?‘ Eﬁ‘t\‘ i bt
W z Y A e h
Ll
o,

ot

')‘ vV‘ :_:r'_‘ N v Tt ",ﬂ i x'hi: ,;’g};"q‘\‘i“ N "“'
i o P S, G
e ": th\y@"‘\ R L . - : a4 A0 47 . Al . mﬂﬂ)&fhl ; A y ‘ i i 4t "dﬂ A

& “.W i f,g—r%’»‘\’@«li:rrﬁf- R e R .

| S ,*%iﬁﬁﬁhi* ‘ A

3

<

W’?’)’a

W
b

) ,_—ﬁfyz_O,?A

A




£ A &S - architekten & stadtplaner Altentreptow - Gestaltungssatzung

Begriindung

zur Gestaltungssatzung fiir den Altstadtkern der Stadt

Altentreptow an der Tollense

Architekt
Dipl.-Ing. A. Metelka
Rahmenplaner der Stadt

Der 754 Jahre alte Stadtkern Altentreptows ist in der Flussniederung der Tollense ein
Siedlungsplatz von besonderer Schonheit und Einmaligkeit Die Petrikirche als Stadtkrone,
weit ins Land sichtbar, steht mit knappen Stadtrand auf einem Hugel mitten im weiten
Tollensetal und macht jeden Vorbeifahrenden neugierig.

Der 1245 angelegte Stadtgrundnss ist ganz Uberraschend sehr deutlich erhalten und
angrenzende Bauflachen der spateren Stadterweiterungen haben nur in wenigen Punkten
baulich Kontakt zum historischen Stadtkern Wasser und schlechter Baugrund am
Altstadtkernrand zwangen die nie sehr reichen Altentreptower zu einem respektvolien
Abstand zur Altstadt und zu einem malvollen Bauen. VerhaltnismafBig leichte
Fachwerkhduser stehen im Bereich zwischen ,Kleine Tollense* und Stadtwallgraben In
moorigen Flachen mit hohem Grundwasserstand. GroRere, teilweise massive Gebaude
konnten nur auf dem Hugel im Bereich der Oberbaustrale und der Mihlenstrale mit dem
Kirchplatz entstehen.

Der angerartige Stralenraum der Oberbaustrale weist auf einen sehr alten Siedlungsplatz
dorflicher Pragung hin und widerspiegelt die starken Gelandebewegungen am
Siediungsplatz Als zurzeit der Stadtgrﬂndung der Standort fur den Marktplatz festgelegt
wurde, st im Verbund mit der Oberbaustrale (Anger) eine reizvolle Obermarkt-
Untermarktsituation entstanden und an dieser Nahtstelle das Rathaus gebaut. Der
Marktplatz wurde dann Ende des vorigen Jahrhunderts mit dem Anschluss der
Bahnhofstralle an der Westseite sehr weit geoffnet, so dass leider etwas die mittelalteriche
Geschlossenheit des Platzes verloren gegangen ist.

Der Altstadtkern erhdlt auch seinen besonderen Reiz durch die leicht gekrummten
StraBenachsen in Nord-Sud-Lage, der Mauerstralle, der Brandenburger- und
Unterbaustrafe, der Tollensestraie und der Oberbaustrae und der Muhlenstrale Diese
leicht gekrummten Strallen schmiegen sich leicht an den Stadthugel an Im StraRenraum
entsteht so der Effekt der Kleinraumigkeit mit immer neuen Ansichten dieser Straftenraume.
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Deshalb sind die Hauser an den Auflenb&gen dieser Strallen besonders stadtbildpragend
und mit besonderer Aufmerksamkeit zu gestalten.

Die stadtebaulichen und architektonischen Besonderheiten und Einmaligkeiten dieser alten
Stadt Altentreptow geben Veranlassung, Maflinahmen einzuleiten, diese aulergewshnlichen,
heute teilweise verwahriosten Schénheiten der Stadt zu erhalten, zu rekonstruieren und im
Sinne dieser angezeigten Qualitdten aufwertend zu ergénzen.

Nur mit Hilfe der Burger selbst ist das hochgesteckte Ziel zu erreichen, Altentreptow zu
einem attraktiven Anziehungspunkt auch fur die Einwohner des Umlandes einschlieBlich der
Neubrandenburger Birger zu gestalten.

Die Geschichte der Stadtentwicklung hier zu Lande lehrt, dass im Interesse aller Birger
einer Stadt nur eine klare aligemeine Bauordnung zur notwendigen Stadtqualitat fuhren
kann, eine Stadtbauordnung, die aber auch dem individuellen Handeln der Burger selbst
guten Spielraum lasst.

Die stadtebauliche Eigenheit und Schonheit von Altentreptow 1st eine wichtige
zukunftstrachtige Grundlage fir alle Handler, eine Garantie fur attraktives Wohnen in der
Stadt und bietet Moglichkeiten fur eine abwechslungsreiche Fretzeitgestaltung fur die Burger
dieser Stadt.

Kein noch so gut gebautes Einkaufszentrum am Rande einer Stadt kann das Fluidum
erzeugen, was eine in Jahrhunderten gewachsene Stadt bieten kann So werden die
Geschichtsbilder, die anfassbare Geschichte der Stadt, zum wervollsten, zum
Unwiederbringlichen, zum einmaligen Erlebrus. Das Altstadterlebnis beim Einkaufsbummel
wird zum Zunglein an der Waage beim Wettbewerb der Handler in der innenstadt mit den
Handlern am Stadtrand in den Einkaufszentren. Das ist schon vielfach in den
Altbundeslandern bewiesen. Werden die vorhandenen Geschichtsbilder in Form von
schonen alten Fassaden ausradiert, schlecht modernisiert, abgerissen und neu gebaut, geht
das Wertvollste einer Stadt verloren. Die Gebaude werden durch schlechte
Modernisierungen sich immer &hnlicher, Monotonie, Langweiligkeit und Armut wirde die
Folge sein. Deshalb bekennen sich die Stadtvertreter zu einer behutsamen, qualitatsvoilen
Rekonstruktion der Altstadt.

Es ist wichtig, bei Modernisierung so viel wie mdglich der Aitbausubstanz zu erhalten
Verschlissene Bauteile auszutauschen, auf Kunststofffenster und Einheitshausturen zu
verzichten Viel zu wichtig sind gerade diese Details einer Fassade

Altentreptower Hduser mussen Altentreptower Hauser bleiben.
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Deshalb sehen sich die Stadtverordneten veranlasst, den Hausbesitzern des Altstadtkerns
vor allem ans Herz zu legen, sich von Architekten und erfahrenen Handwerkern bei
geplanten baulichen Verdnderungen beraten 2zu lassen und den durch die
Gestaltungssatzung gegebenen Rahmen von Zulassigkeiten bei baulichen Veranderungen
anzuerkennen und danach zu handeln, um Verluste an Identitat zu vermeiden.
Hilfestellungen wollen auch das Stadtbauamt, der Sanierungstrdger und der Rahmenplaner
der Stadt Altentreptow geben.

Die Gestaltungssatzung ist fundiert durch die Erhaltungssatzung und durch das
Stadtbauforderungsprogramm des Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpommern. So
konnen Modernisierungen der Altbausubstanz in  Ubereinstimmung mit der

Erhaltungssatzung und Gestaltungssatzung staatlich finanziell gefordert werden

Erlduterungen zu den Paragrafen der Festsetzungen:

Zu § 1 Geltungsbereich:
Mit der Ausgrenzung des Geltungsbereiches wird der stadtebaulich und architektonisch

wertvoliste Bereich der Stadt erfasst, der erstrangig das ,Stadtgesicht’ von Altentreptow
pragt.

Der Bereich A im Geltungsbereich, die Mauerstrale, wurde nochmals besonders
herausgehoben, da die westliche Bebauung entlang der Mauerstralle durch die einheitlich
eingeschossigen traufstandigen Hauser ein besonderes Bauensemble darstelit, was
schitzenswert ist. Die Festsetzungen von maximalen Trauf- und Firsthohen beziehen sich
auf den wertvollen, groBtenteils eingeschossigen Bestand, wobei im Interesse der
Bauherren aus wirtschafthchen und nutzungsfreundlichen Sichten eine groflere
Gebaudetiefe realisierbar sein soll.

Mit der Ausgrenzung des Bereiches B werden die Gebaude erfasst, deren Dacher im
Zusammenhang mit der beeindruckenden Dachlandschaft der Stadtsilhouetten auch
hofseitig wirksam werden. Deshalb sind die Einschrankungen, die bei der Gestaltung der
Dachfldchen stralenseitig genannt sind im Bereich B auch auf das hofseitige Dach zu

Ubertragen

Zu § 2 Aligemeine Anforderungen®

Die Hintergriinde gestalterischer Forderungen an die auBere Gestalt von Gebauden und
Anlagen sind sehr vielschichtig. Deshalb wird hier nochmals auf die brette Palette
historischer Hintergrunde bei den notwendigen Qualitatsanreicherungen bei der Gestaltung
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von Bauwerken und Anlagen hingewiesen, um die ,Farbigkeit* des Stadtbildes optimal zu

gestalten.

Zu § 3 Bauflucht und Fassadengliederung:
Fur das Stadtbild ist es wichtig, dass die Haduser entlang der Strafle in einer Flucht stehen

und auch geringe Versétze vermieden werden, da Versatze den gewunschten Gleichklang
aller Fassadendetails stark zerstoren.

Wertvoll ist ebenfalls, das Hausbreiten in der StraRenflucht mit der Breite der historisch
angelegten Flurstucke in Ubereinstimmung stehen, damit entsteht ein stadttypischer
Rhythmus in der Abwicklung der Stralenansichten.

Neubebauungen, die (ber mehrere Flursticke geplant werden, sollen auf die historischen
Fiurstucksbreiten in der Fassadengestaltung eingehen, indem an der Stelle der histonischen
Flurstucksgrenze (rechtwinklg zur StraRenflucht) eine vertikale Fuge (Gliederung) in der

Fassade entsteht

Zu § 4 Haustypen:
Das Stadtbild wird im Wesentlichen von der Aneinanderreihung von Traufenhausern

bestimmt. D.h. es ist fur das Stadtbild ganz wichtig, dass bei allen Neu- und Umgestaltungen
von StraRenfassaden der Traufenbereich der Hauser ohne Unterbrechung gebaut wird.
Moderne Fassadengestaitungen sollen den durchgehenden Traufenbereich nicht zerstdren.

Die Ausnahmen solien nur bei den wenigen vorhandenen Mansard- und Giebelhdusern bzw
Zwerchgiebelhausern gemacht werden. Hier soll der Bestand auch erneuert werden konnen

Zug§s Sockél-, Trauf- und Firsthéhen:

Die Begrenzungen der Sockel-, Trauf- und Firsthohen sind wichtig, um ein ,vertragliches*
Nebeneinander von Hiusern zu gewahrleisten, d.h. es soll verhindert werden, dass die
Dominanz von benachbarter Bebauung zu grof? wird und damit Nachbarn Benachteiligungen
erfahren. Im Bereich A ist wichtig, dass die Traufen verhaltnismafig niedrig bleiben und bei

Drempelausbildungen die Traufen optisch heruntergezogen werden.

Zu § 6 Sockelgestaltung:

Gebaudesockel sollen im Kernbereich niedrig sein, da in den engen StraBenraumen kaum
Platz fur Treppenanlagen im offentichen Gehwegbereich ist. Damit tritt im Rahmen der
gesamten Fassadengestaltung der Sockel etwas in den Hintergrund Die Gestaltung dieser
Zone i1st dennoch wichtig, da sie im unmittelbaren Sichtbereich der Fulganger liegt und die
Verschmutzungsgefehr und Beschadigungsgefahr sehr groB ist
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Deshalb sind Natursteinsockel mit einem rustikalen Fugenbild glinstig. Sie entsprechen am
ehesten der histonischen Form der Fundamentausbildung Missen die Fldchen geputzt
werden, sind glatte Oberflichen mit einem wasserabweisenden Anstrich (grau) oder
strukturierte Putze glinstig, die geringe Verschmutzungen aufnehmen ohne die Ansicht zu
storen.

Wichtig ist der Ubergang vom Sockel zum aufstrebenden Mauerwerk bei vorstehendem
Sockel. Hier muss durch eine Hohlkehle verhindert werden, dass Wasser von der
Sockelkante in den Putz aufsteigen kann.

Buntsteinputze konnen im Stadtkern nicht zugelassen werden, da sie im Ensemble
historischer Materialien zu auffallig, leicht glanzend, sind und den Charakter einer dicken
JHaut, eines Uberzuges haben. Wichtig ist jedoch, dass der Sockel, als Teil des
Fundaments, sich optisch als tragender Bautell in seiner Korperlichkeit darstelit.

Zu § 7 Fassadenoberfldchen
Die Dominanz im StraBenbild des Kernbereiches der Stadt haben die feingeglederten

Putzfassaden. Deshalb wird grofler Wert darauf gelegt, dass dies so bleibt und sich nur das
Rathaus und die Petrikirche mit ihren Backsteinfassaden, als die zentralen dominanten

Gebaude, als Besonderheit abheben
Weitere Klinkerfassaden an Wohn- und Geschaftshausern wurde die einmalige Gestaltung

des Rathauses und der Kirche in threr Wirkung mindern und das soll verhindert werden.

Die diesbezuglichen eigenwilligen Verfehlungen an den Hausern Oberbaustrale § und
Markt 2 konnen zukunftig nur durch die Gestaltungssatzung verhindert werden

Wichtig ist auch, dass bei geputzten Fassaden durch schwach piastische Aufsatze oder
Vorlagen die Fassadengliederungen, die vor allem durch den Wechsel von Wand und
Offnungen enistehen, erganzt bzw. komplettiert werden,

Stark plastische Fassadengliederungen sind untypisch, deshalb soll im Stadtkern auf

Balkone oder Loggien génziich verzichtet werden.
In diesem Sinne ist auch die Farbgestaltung so zu losen, dass die ganze Fassade als Einheit

angesehen wird und so auch ein Haus mit einem Farbgrundton gestrichen wird. Nur die
plastischen Elemente und Offnungsrahmungen konnen durch Aufhellungen oder intensivere
Farbgebung etwas abgehoben werden

Glanzende Fassadenelemente mussen grundsatzlich untersagt werden, da sie den

gewinschten Gleichklang der Details zu stark storen.

Zu § 8 Fassadenoffnungen

Die Festsetzungen sollen dahingehend wirken, dass unbedingt verhindert werden muss,

dass zu tiefe Fensteraufenleibungen bel Fenstererneuerungen oder Fassaderdammungen
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entstehen. Zu tiefe &4uRere Fensterleibungen flhren dazu, dass Fenster in der
Stralenfassade beim Blick aus dem StrafRenraum heraus langs der Fassaden nur noch als
dunkle Lécher sichtbar sind und jede teure Fassadengestaltung im Straenraum unwirksam
wird. Liegen dagegen die Fenster unmittelbar an der Fassadenoberflache in der
Fassadenflucht, bleibt die Fenstergliederung optisch sichtbar und es spiegelt sich sogar der
Himmel in den Glasfldchen. Das belebt die Fassadenansichten enorm. Ohne zusatzliche
Kosten entsteht hier ein groBer wertvoller Effekt fur die Gebaudeansicht und den
Stralenraum.

Es ist wichtig, dass bei Uiberlieferten Fassaden der Wandflachenanteil groer als die Summe
der Offnungen bleibt, da be: historischen Bauten die Lasten des Gebaudes statisch nur uber
die tragenden Wande ohne Stahl und Stahlbeton abgeleitet werden konnten Diese
notwendige Kleintelligkeit der Fassadengliederung soll auch wenigstens optisch auf spater
erfolgte Schaufenstergestaltungen ubertragen werden, indem durch senkrechte Sprossen
oder Pfosten wieder stehende Glasformate (Hohe > Breite) erreicht werden, die sich den
ubrigen Fensterformaten der Fassade anpassen.

Bei Neubauten kann bei der Fassadengliederung die Moglichkeiten der Gliederungen durch
moderne Konstruktionen und Baumaterialien sichtbar werden. Es mussen jedoch die
Gestaltungsgrundsatze vor allem hinsichtlich der Traufenausbildung und der Plastizitat der
Fassade Berucksichtigung finden

Beim Einbau neuer Fenster ist darauf zu achten, dass nach auflen keine ungegliederten
breiten Profile der Fensterrahmen sichtbar sind und dass verbleibende Glasflachen nicht zu
klein werden.

Der Gestaltung von Hausturen ist grofite Aufmerksamkeit zu geben. Funktionell und
gestalterisch §ind Holzkonstruktionen der Vorzug zu geben. Es werden Ganzglasturen,
Turen mit Metalloberfldchen, mit spiegelnden, mehrfarbigen und gewolbten Verglasungen
ausgeschlossen, damit im Ensemble der Fassadendetails die historischen Bezuge auch bei
der Tur- und Torgestaltung gewahrt bleiben. Die Gestaltung der Eingangssituation muss

immer symmetrisch sein.

Zu § 9 Décher der Hauptgebaude:

Das Hauptanliegen der Festsetzungen zur Dachgestaltung ist, dass die beeindruckende
Dachlandschaft in threr groRfiachigen Geschlossenheit im Stadtkern weitestgehend erhalten
bleibt. Deshalb sind alle Festsetzungen vor allem darauf gerichtet, dass in den
Stralenansichten so wenig als moglich Gauben und wenn Gauben unabwendbar sind, dann

Schleppgauben gebaut werden
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Um die groBflachigen Dacher weitestgehend zu erhalten, wird Dachflachenfenstern der
Vorzug gegeben. Die Dachfldchenfenster sind in ihrer Anzahl und GroRe auf das unbedingt
erforderliche MindestmaR der notwendigen Belichtung der Wohnrdume zu beschranken.

Nur rote bis rotbraune Ziege! oder Betonsteine sind als Dacheindeckung zugelassen, um
den farblichen Gleichklang der Dachlandschaft bei Betrachtung der wertvolien

Stadtsilhouette zu erhalten

Zu § 10 Werbeanlagen und Warenautomaten'

Die notwendigen Werbeanlagen sollen sich behutsam in die Architektur der Fassaden
einpassen. Nicht die Gréfe und Auffélligkeit einer Werbung ist fur den werbenden Effekt
entscheidend, sondern die qualtatsvolle Einbindung der Werbeanlagen in eine schone

Fassade ist die beste Werbung

Zu § 11 Garagen an offentlichen Verkehrsflachen:
Die Haufung von Garagenansichten an offentlichen Verkehrsraumen sind fur das Stadtbild

sehr abtraglich. Ganz extrem ist dies in Altentreptow entlang der Mauerstralle Es ist
deshalb festgelegt, im Interesse einer wesentlichen Stadtbildverbesserung, dass

Berankungen von Wandflachen von Garagen gefordert werden missen

Zu § 12 Grundstiickseinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen:

Im Interesse einer klaren raumlichen und optischen Trennung von offentlichen Stadtraumen
und privaten Hofraumen werden Einfriedungen gefordert, die kaum Einsichten in private
Bereiche ermoglichen. Die Einfriedungen mussen deshalb mindestens 1,80 m hoch und gut

gestaltet sein. Eine Begriinung von Zaunen und Mauern ist immer vorteithaft
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Die Einmaligkeit der stadtebaulichen Raume in der Stadt verlangen nach einer
qualitatsvollen Gestaltung der Hauser
Munhlenstrale, Altentreptow mit Petrikirche
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Satzung mit erlduternden Skizzen
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Gestaltungssatzung Altentreptow

§1

(1)

@)

(4)

Geltungsbereijch

Die Satzung gilt far das im anliegenden Lageplan (Anlage 1) mit einer schwarz ge-
strichtelten Linie umrandete Gebiet. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Bereiche A und B ausgegrenzt.
Fur die Bereiche A und B sind jeweils thematisch zugeordnet besondere Festsetzun-

gen getroffen, die zu beachten sind.

Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie sonstige Verdnderun-
gen der auleren Gestaitung. Sie gilt gleichermafien flir Werbeanlagen und Waren-

automaten.

Die Festsetzungen dieser Satzung geiten fir bauliche Anlagen sowie andere Anla-
gen, Anlagenteile und Einrichiungen, die von offentlichen Verkehrsflachen aus

sichtbar sind.
Als offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Satzung gelten Strafien und Platze,

Gffenthch zugangliche Wege und Griinanlagen.
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§2  Allgemeine Anforderungen

(1) Alle Um-, Erweiterungs- und Neubauten, sonstige Veranderungen der auleren Ge-
staltung sowie Werbeanlagen und Warenautomaten sind nach MaRgabe der §§ 3 -
12 so auszufthren, dal sie die typischen Gestaltmerkmale des jeweiligen Stadtbe-
reiches, die geschichtliche, architektonische, kiinstlerische und stadtebauliche Ei-

genart des Stadtkerns von\AItentreptow férdern und sichern.
§ 3  Bauflucht und Fassadengliederung

(1)  2ur Wahrung der geschlossenen StralRenrdume sind die vorhandenen Baufluchten
auf der gesamten Fassadenbreite und Héhe einzuhaiten, so, wie die Bau-

fluchten in der Anlage 2 - Baufluchten - dick gezeichnet, dargestelit sind
(2)  Wird aus mehreren Grundstlicken ein neues Baugrundstick gebildet oder werden

mehrere benachbarte Flurstiicke mit einem.Geb&ude Gberbaut, so sind die der &f-
fentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassaden entsprechend der im Plan (An-
lage 2) dargestellten Parzellenstruktur durch eine vertikale Fuge in der Fassade an

der Stelle der Flursticksgrenze zu gliedern.
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§4

Q)

2)

@)

(4)

Haustypen

Im Geltungsbereich werden folgende Haustypen angetroffen: Traufenhduser, Gie-
belhiuser, Zwerchgiebelhduser und Mansarddachhauser.

Im Geltungsbereich der Satzung sind die Haupthduser nur als Traufenhduser zulés-
sig
Die Traufenh&user sind mit einem mind 35° geneigten Satteldach, Walmdach oder

Krippelwalmdach zu versehen.
Abweichend davon kdnnen die vorhandenen Zwerchgiebelhduser, Giebelhauser und

Mansarddachhduser als Zwerchgiebelhauser, Giebelhauser oder Mansarddach-

hauser ersetzt werden.
Die Décher sollen symmetnsch ausgebildet werden.

An Strallenecken sind nur Satteldachhauser mit Hausgiebel und Giebeldreiecken

zulassig und es darf hier kein Walm gebaut werden.
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§5

(1)

Sockel-, Trauf- und Firsthéhen

Sockelhchen missen niedriger als 80 cm sein.
in Verbindung mit diesen zuldssigen Sockelhéhen ist an den Hauseingangen im

dffentlichen Strallenraum hochstens 1 Hauseingangsstufe mit héchstens 35 cm Auf-
trittsbreite zulassig.

Stufenlosen Eingénge ist der Vorzug zu geben.
im Bereich A kann die Hauseingangsstufe im offentlichen Strallen-

raum 1,00 m breit sein.

Abweichend von oben getroffenen Festsetzungen sind Treppenanlagen im &ffent-
lichen FuRBgangerbereich zuldssig, wenn die verbleibende FuRwegbreite > 1,50 m

betragt
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§6

@)

Sockelgestaltung

Im Sockelbereich sind nur Feldstein-, Klinker- und Putzoberflachen zugelassen.
Glanzende Oberfléchen sind nicht gestattet, so auch Buntsteinputze. Wande in

Verbindung mit Treppenanlagen am Hauseingang zahlen zum Sockelbereich

Eingangsstufen dirfen nur aus ungeschliffenen Natursteinquadern oder -platten in
der Farbigkeit von Feldstein oder aus enfarbigem grauén oder sandsteinfarbenem
Werkstein sein.

Ebenfalls zugelassen sind Eingangsstufen mit einer Oberflache aus Beton oder Zie-

gelsichtmauerwerk.
Die Ansicht von Trittstufenplatten mufl mindestens eine Plattendicke von 6 cm haben.



R A &S - architekten & stadtplaner Gestaltungssatzung Altentreptow

() Im Geltungsbereich sind Traufhéhen bis 7,00 m zuldssig

Eine Ausnahme bildet der Bereich A.

im Bereich A soll die Traufkante der Haupthauser nicht héher als 2,80 m sein
Als Traufkante gilt hier die Abtropfkante der Dachhaut.
Die Erhéhung der Traufkante um 1,50 m (Drempelausbildung) wird
fir Hausbreiten von < 3,60 m erlaubt, wenn die Firsthéhe von 7,50 m

eingehalten wird

3 Firsthohen bei benachbarten Gebauden gleicher Geschossigkeit sollen nicht mehr

als 2 m voneinander abweichen.

(4)  Im Bereich A sind Firsthohen nur bis zu einer Hohe von 7,5 m zulassig
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§7

(1)

(2

(3)

(4)

Fassadenoberflichen

Wandflachen von Hauptgeb4uden missen mit glattem oder feinstrukturiertem Putz
oder aus sichtbarem Fachwerk gestaltet werden. Glanzende Oberflachen und glan-

zende Anstriche sind nicht zuldssig

Putzfassaden kénnen plastische Gliederungen erhalten.

Plastische Gliederungselemente auf Fassaden, wie Gesimse, Einschnitte, Vor- und
Rickspriinge, auter Fenster- und Turleibungen und Traufprofile, diirfen insgesamt
in einer Tiefe von nicht mehr als 0,15 m vor- oder zuriickspringen. Sie sind aus Mau-
erwerk, Putz, Holz, Putztragern oder Werkstein herzustellen.

Balkone und Loggien sind an der Strallenfassade der Haupthauser nicht zuléssig.

Hauseingénge kdnnen tiefer sein.
Putz ist einzufarben oder nachtréglich farblich zu behandein.
Der Fassadengrundton muf Uber die Gesamtfldche der Fassade einheitlich sein.

Plastische Gliederungselemente durfen mit dunkleren oder helleren Abstufungen
der Fassadenfarbe getont werden. Es konnen auch Weill- oder Grauténe bel

der Fassadengestaltung angewendet werden.

Fachwerkfassaden sind oberflachenbindig mit den Fachwerkholzern auszufuhren,
Die Oberflachen der Gefache sind in Ziegelsichtmauerwerk, Putz oder geschlamm-
ten Mauerwerk auszufiihren. Geputzte oder geschiammte Ausfachungen sind farbig,
nicht glanzend auszufihren.

Das Fachwerk ist mit farbiger Lasur oder mit nicht glanzendem Anstrich zu behan-
dein. Es ist auch zulassig, das Fachwerkholz in der Eigenfarbe des Holzes zu belas-
sen.

Sichtbare Giebel diirfen ganzfléchig verkleidet oder geputzt werden. Zuldssig sind
auch senkrechte oder horizontale Verbretterungen sowie Verkleidungen mit Dach-

deckungsmatenal des Haupthauses - nicht glanzend.

Sichtmauerwerk ist nur fir Fassadentelle der Hauptgebaude, wie Mauervorlagen,
Fenster- oder Trrahmung oder Bristungsteile oder Gesims usw. zuldssig.

Far Giebel und Nebengeb&ude ist Sichermauerwerk vollfldchig zuldssig. Fassaden-
teile aus Sichtmauerwerk sind bindig zu verfugen.

Erganzungen oder Erweiterungen im Bereich von Fassaden sind bei vorhandenem
Sichtmauerwerk in GroRe, Oberflache und Farbe dieses Mauerwerks auszufihren
Sichtmauerwek kann geschlammt werden
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§8

(1

()

Fassadenéffnungen

Die Gestaltung von Fassadenoffnungen, wie Fenster und Tren hat durch eine Rah-

mung farblich oder plastisch zu erfolgen.

Fenster

Fenster sind als stehende Formate (Breite < Hohe) zuldssig. Bei Anderungen an den
Fassadenoffnungen der StraRenfassade soll die Summe der Flachen der Offnungen
der Fassadefldche kleiner als der Anteil der Wandflachen der Fassade sein.

Bei Schaufensteranteilen kann der Antell an Offnungsfldche bts zu 60 % der Ge-

samtflache der betreffenden Fassade sein.
Bei Neubauten gibt es keine Bindungen zum Verhaltnis Offnung - Wand.

Fur Offnungen im Drempelbereich gibt es keine Bindungen zu Formaten

Die aufleren Fensterleibungen mussen < 15 cm, sein

Fensterladen sind symmetrisch beidseitig am Fenster als Drehflugel auszufuhren

Rolladen sind nur zulassig, wenn Rolladenkasten auflen nicht plastisch aus der

Fassade hervortreten

Markisen sind nur zulassig, wenn sie die darunterliegende Breite der Offnung um
nicht mehr als 20 % Gberschreiten.

Sie durfen eine Ausladung von hdchstens 1,80m haben. Die lichte Durchgangshohe
mufl mindestens 2,50 m betragen. Das Material darf nicht glanzend sein
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(3)

(4)

®)

Fenstergliederung

Bei einer lichten Fensterdffnungsbreite von gleich oder groRer als 80 ecm, muft das
Fenster symmetrisch und zweiflugelig ausgeflhrt werden. Bei Einsatz eines
Kampfers ist eine senkrechte Gliederung durch Sprossen auch in der Glasfléche
tber dem Ka@mpfer einzusetzen.

Kémpfer und Pfosten mit Ahsichtsflachen, die breiter als 4,5 cm sind, missen auf
der aufleren Ansichtsfldche mit emner Profilleiste oder Rillen versehen werden,

Unzuléssig sind spiegelnde, mehrfarbige und gewdlbte Verglasungen.

s

Turen und Tore
Turen und Tore, die breiter als 1,20 m sind, sind symmetrisch als zwei- oder mehrflu-

gelige Turen und Tore zu gestalten
Unzulassig sind Ganzglasturen, Turen und Tore mit metallischer Oberflache, ebenso

spiegelnde, mehrfarbige oder gewolbte Verglasungen.

Schaufenster

Schaufenster sind nur in der Erdgeschofzone zulassig

Die Breite der Schaufensteroffnungen darf die Breite von zwei unmittelbar daruber-
liegenden Fenstern (einschlielich Pfeiler) nicht uberschreiten und hochstens 3,00 m
betragen. Bei Fachwerkfassaden wird die Schaufensterbreite vom vorhandenen
Fachwerk bestimmt.

Das'Schaufenster darf nicht uber die Fassadenflucht auskragen und nicht tiefer als
15 em hinter die Fassadenflucht zurucktreten.

Schaufensteréffnungen mussen eine deutlich sichtbare Rahmung erhalten. Spie-
gelnde Verglasungen sind unzulassig

Schaufenster mit liegendem Format (Breite > Hohe) sollen durch senkrechte Spros-

sen oder Pfosten in stehende Scheibenformate gegliedert werden.
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§9

)

Ddcher der Hauptgebdude

Dachgestaltun

Décher sind als Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdécher mit einer Dachnei-
gung von 35° bis 50° auszubilden. Der Querschnitt des Daches soll symmetrisch
sein. Die Firstlange eines Walmdaches soll mindestens die Halfte der zugehorigen

Gebadudebreite betragen.
Gestaffelte Dacher, Dacheinschnitte, Dachbalkone und Sonnenkollektoren sind in

den StraRenansichten nicht zulassig

Im Bereich B sind gestaffelte Dacher, Dacheinschnitte und Sonnenkoliektoren auf
den Dachern auch hofseitig nicht zulassig.

Bei 80 - 100 Y%iger Flurstickstberbauung sind hinsichtlich der Dachgestaltung Aus-

nahmen zuldssig. .
Die geneigten Dachflachen sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in den Far-

ben rot bis rotbraun einzudecken.

Dachflachenfenster sind zulassig. Sie sind in Anzahl und Grolle auf das Mindest-
maR der notwendigen Belichtung einzuschranken. Beim Einbau ist vorrangig die
Hofseite des Daches zu nutzen.

Auf Dachern, die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sollen die Dach-
flachenfenster nicht mehr als 0,90 m Glasflachenbreite haben.

Glasiertes und engobiertes Bedachungsmatenal ist nicht zulassig.

Dachuberstéande
Bei der Dachneigung von 40 bis 50° muR der Dachiberstand ohne Berlicksichtigung

der Dachrninne 0,20 m bis 0,50 m betragen. Es ist an der Traufe ein steinemes Trauf-

gesims oder holzerner Gesimskasten auszubilden

Bei flacher geneigten Dachern sind Dachuberstande an der Traufe und am Giebel
> 0,50 m auszubilden

Ausgenommen sind die Dachkanten bei Brandwanden an Flurstlcksgrenzen.
Dachrinnen, Regenfalirohre und Standrohre aus Kupfer- oder Zinkblech konnen
ohne Farbbehandlung angewendet werden. Sie sind einheitlich, in einem Matenal

auszufihren.
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(3)

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind grundsatziich nur in Ausnahmen zulassig und sind in threr

GroRe von der minimal zulassigen Belichtungsflache des Raumes bezogen auf

die Nutzflache des Raumes zu bestimmen
Als Dachgauben sind im StraBenbereich nur Schleppgauben, geschweifte Gauben

und Walmdachgauben zuldssig

Die Summe der Breiten aller Déchgauben auf einer Gebaudeseite soll nicht grofier
sein, als die Halfte der zugehorigen Fassadenbreite.

Der Abstand der Dachgauben zum Ortgang mu® wenigstens ein Sechstel der zuge-
horigen Fassadenbreite betragen.

Die Vorderkante einer Dachgaube kann frihestens hinter 3 durchlaufenden Ziegel-
reihen, die auf dem Dach vor der Gaube liegen, angeordnet sein.

Der Abstand zwischen Dachfirst und oberer Einbindung der Dachgaube in das Dach
mul mindestens die Hohe von 2 Dachziegelreihen betragen.

Gaubendécher sind in Material und Farbgebung des Hauptdaches auszufuhren
Zulassig ist auch ebenes, nicht glanzendes Metall

Bei Dachgauben mit Walmdach hat die Dachneigung des Walmes der Neigung des
jeweilligen Hauptdaches zu entsprechen

Senkrechte Seitenfltachen von Dachgauben dlrfen nur mit dem Bedachungsmatenal,
Holzbrettschalung oder mit nicht glanzendem Metall bekleidet werden.

Holz 1st in dunkler Lasur oder mit nicht glanzender dunkler Farbe zu streichen. Eine
Verglasung der Seitenflachen bel Dachgauben ist nur ber Neubauten zuldssig.
Kehlen und Anschldsse auf Dachern missen eine nicht glanzende Oberflache auf-
weiserlx. Technisch notwendige Aufbauten, wie Schornsteine und Entliiftungsrohre
sind im Farbton der Dacheindeckung, Laufstege und ahnliche Bauteile sind aus

nicht gidnzendem Maternial vorzusehen.

Kabel und anderes technisches Zubehor sind nicht sichtbar an der dem offentlichen

Verkehrsraum zugewandten Fassade der Gebaude zu verlegen
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§ 10

(n

(2)

(3)

(4)

(®)

(6)

(7)

Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen darfen an Gebduden nur im Bereich der ErdgeschofBfassadenflachen
sowie bis 0,4 m unterhalb der Qberkante der Fensterbristungen des ersten Ober-

geschosses angebracht werden.

.

Beschriftungen darfen nur als Einzelbuchstaben auf die Fassade aufgebracht wer-
den. Zeichen, Schilder oder Kasten durfen eine GréBe van 0,5 m? nicht Gberschrei-

ten

Die Gesamtflache der Werbeanlage darf hochstens 5 % der in Absatz 1 genannten
Fassadenflache in Anspruch nehmen Als Flache der Werbeanlage gilt dabeij das sie

umschreibende Rechteck.
Auskragungen von Schildern durfen nicht mehr als 0,80 m betragen.

Warenautomaten diirfen nicht grofer als 0,5 m? sein und nicht mehr als 30 cm aus

der Fassadenflache hervortreten

Werbeanlagen und Warenautomaten mussen zu Hauskanten einen Abstand von

mindestens 0,50 m wahren

Werbeanlagen durfen architektonische Ghéderungselemente des Gebaudes nicht

tberdecken

Werbeanlagen mit Blink- oder Wechsellicht oder aktiv bewegliche Werbeanlagen diirfen
nicht zur Anwendung kommen.
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§ 11 Garagen an offentlichen Verkehrsflichen

Garagenwande, auch Pfeiler neben Garagentoren breiter als 30 cm sind an offentlichen

Verkehrsflachen zu begrlinen.

§12 Grundstiickseinfriedungen an offentlichen Verkehrsfiichen

Grundstuckseinfriedungen von Hofen entlang offenticher Verkehrsflachen sind

undurchsichtig in einer Héhe von mindestens 1,80 m zu gestaiten.
Zulassig sind nur Hecken im Verbund mut Maschendraht, Bretterzaune, Ziegel- und

Bruchsteinmauern.
Grundstickseinfriedungen vor Fassaden von Haupthausern durfen nicht hbher als 0,80 m

sein.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrng handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern, wer
1. entgegen § 9 Abs. 1 die Dachform, Dachgestaitung und Dachneigung nicht einhait

2. entgegen § 9 Abs. 3 die vorgeschriebene Form von Dachgauben nicht einhalt
3 entgegen § 7 Abs, 4 Sichtmauerwerk voliflachig an Strallenfassaden ge-
staitet (Ausnahme Bereich A)

4. entgegen § 10 Werbeanlagen anbringt.

§ 14 Inkrafttreten

Die Satzung tntt am 7 Apnl 1999 in Kraft
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