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Beschlussvorlage
offentlich

Antrag auf Gewahrung von Zuwendungen des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Wohnungsmarktstabilisierung durch Ruckbau
von Wohnungen in der Gemeinde
Burow- hier Zustimmung des Fordergebietes
Schulstralse 5-7

Organisationseinheit: Datum
Bau, Ordnung und Soziales 11.05.2021
Verfasser: Einreicher:

Hendrikje Kmietzyk

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine .
Gemeindevertretung Burow (Entscheidung) 26.05.2021 0]

Sachverhalt

Das Land Mecklenburg-Vorpommern gewahrt den Gemeinden fur den Ruckbau
leerstehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Wohnungen Zuwendungen. Eine
Zuwendungsvoraussetzung fur die Forderung ist die raumliche Festsetzung des
Umbaugebietes und die Erarbeitung eines gemeindlichen Entwicklungskonzeptes.
Die einzelnen Ruckbaumalnahmen mussen diesen Zielsetzungen entsprechen.
Das Konzept wurde fur die Gesamtgemeinde Burow aufgestellt unter Beteiligung
der

Wohnungseigentimer.

In Abstimmung zwischen dem gréRten Wohnungseigentimer GEWO Bau Burow
GmbH und den Standortgemeinden wurden im Jahr 2011/2012 Kurz-ISEK’s flr
alle Gemeinden erarbeitet und an den Fordergeber zur Information Ubergeben.
Zur Information und Beschlussfassung liegt dieser Vorlage das Integrierte
Entwicklungskonzept fur den Stadtumbau Ost in der Gemeinde Burow bei. Hier
wird neben dem Stadtumbaugebiet ,, FriedenstraRe” ein zweites
Stadtumbaugebiet ,, Schulstralle 5-7“ ausgewiesen.

Auf dieser Grundlage soll der heutige Beschluss gefasst werden.

Die Gemeinde und der Begunstigte (Eigentimer des zum Ruckbau vorgesehenen
Gebaudes) sollen in Abstimmung die Einzelantrage fur den Ruckbau stellen.

Beschlussvorschlag

1. In diesem Jahr soll der Ruckbau der Schulstrae 5-7 mit 21 WE erfolgen. Das
Objekt ist gemeinsam von der Gemeinde und der GEWO Bau Burow GmbH fur
den Ruckbau vorzubereiten. Der Antrag auf Zustimmung zum Einsatz von
Zuwendungen (Zuschuss) zur Wohnungsmarktstabilisierung durch Ruckbau der
21 WE SchulstraBe 5-7 im raumlich festgelegten Fordergebiet der Gemeinde
Burow ist fur das Jahr 2021 zu stellen.

2. Das anliegend beigefugte Kurz-ISEK der Gemeinde Burow ist Grundlage fur die
Antragstellung und Umsetzung des Stadtumbaus Ost in der Gemeinde.

3. Wie in diesem Konzept vorgeschlagen werden die Férdergebiete nach § 171 a-
e Baugesetzbuch bestatigt- hier Stadtumbaugebiet 2 Schulstrale 5-7 Seite: 2/2



4. In Burow, im Gemeinderaum um das Ruckbauobjekt Schulstralse 5-7 werden
die Grundstucke wie vorgeschlagen als zweites Stadtumbaugebiet festgesetzt
und der Ruckbau realisiert. Die durch den Ruckbau freiwerdenden voll
erschlossenen Flachen sollen wie im Kurz- ISEK dargestellt, fur eine
gemeindetypische Nachnutzung bereitgestellt werden.

5. Als Zwischenldsung ist die Dorfflache bei Bedarf zunachst mit einfachen
Mitteln umzugestalten.

6. Bei der Vorbereitung und Durchfihrung der Umbaumalnahmen ist die
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen moglichst fruhzeitig zu sichern, unter
gerechter Abwagung o6ffentlicher und privater Belange






Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:

nein
[ Jia

in Folgejahren:

nein
l:’ einmalig

l:’ jahrlich wiederkehrend

[ Jia

Finanziell

e Mittel stehen:

I:’ planmaRBig zur Verfiigung unter :
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

l:’ nicht zur Verfugung
(Deckungsvorschlag)
Produktsachkonto:

Bezeichnung:

l:’ Deckungsmittel stehen nicht zur
Verfugung

Haushaltsmittel:

Haushaltsmittel:

bisher angeordnete
Mittel:

bisher angeordnete
Mittel:

MaBnahmesumme:

MaBnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfiigbar:

Erlauterungen:

Anlage/n

1 Kurz Isek offentlich
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a A& § GmbH Neubrandenburg

ARG KRN LR gRneunT

Sladtumbau Ost — Amt Trepiower Tollensewinkel —~ LK Demmin
Kurz-1SEK 2011 — 7 Gemeinden

STADTUMBAU OST

AMT TREPTOWER TOLLENSEWINKEL

LANDKREIS DEMMIN

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

KURZ-ISEK 2011

GEMEINDE BARTOW
GEMEINDE BREEST
GEMEINDE BUROW
GEMEINDE GRAPZOW
GEMEINDE GRISCHOW
GEMEINDE GOLTZ
GEMEINDE WERDER

Auftraggebes:

Auftragnehmer:

- ORTSTEILE BARTOW UND PRITZENOW

- ORTSTEIL BREEST

- ORTSTEILE BUROW WELTZIN UND MUHLENHAGEN
- ORTSTEIL GRAPZOW

- ORTSTEIL GRISCHOW

- ORTSTEIL GULTZ

- ORTSTEIL WERDER

GEWQ Bau Burow GmbH
JahnstraBBe 18
17087 Altentreptow

A & S GmbH Neubrandenburg

architekten' stadtpianer beralende ingenieure
August - Mitarch - StraBe 1, 17033 Neubrandenburg
Tel. 0395/581020Q

Fax. 0395/ 58 102 15

Email: architekt@as-neubrandanburg.de

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. Architsklin Silvia Lange

Arbeitsstand: Marz / November 2011

m A& 5 GmbH Neubranderburg Stadlumbau Ost - Amt Trepiower Tallensewinkel - LK Demmin

amhiokion  CAORRAN BAKKINGE LSRN

Kurz-ISEK 2011 — 7 Gemeinden

QUELLENNACHWEIS
{far Teh A und Teil B)

Daten und Informationen
- GEWO Bau Burow GmbH
- Amt Treptower Tollensewinkel
- BIS-Onling, Statistisches Informationssystem MY
- Wikipedia
- QOre-in-mv.de
GeoPartal MV, GAJA-MV
meine stadt.de
Burgen und schldsserde

Bitder
GEWO Bau Burow GmbH
eigene
Panaramio
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‘ A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Amt Treptower Tollensewinkel — LK Demmin
architekion sl ner  ingenieure Kurz-ISEK 2011/2012 - 7 Gemeinden

AMT TREPTOWER TOLLENSEWINKEL

1. VORBEMERKUNGEN

Der allgemeine Bevélkerungsriickgang in Mecklenburg-Vorpommern macht sich auch im
Amtsbereich Treptower Tollensewinkel, speziell im Bestand der GEWO Bau Burow stark
bemerkbar. Der demographische Wandel wird im landlichen Bereich durch eine hohe
Arbeitslosigkeit, wegfallende Infrastruktur in einigen Orten durch schlechte Verkehrsanbindung
noch verstarkt. Insbesondere junge Leute nehmen ihren Wohnsitz dort, wo sie Arbeit finden. Aus
diesem Grund wird die ricklaufige Entwicklung der Bevilkerung insbesondere in
Mehrfamilienhausern auf dem Lande weiter anhalten.

Der Wohnungsbestand der GEWO Bau Burow befindet sich im Amtsbereich Treptower
Tollensewinkel. Die GEWO Bau Burow hat 9 Gesellschafter. Das sind die Gemeinden Bartow,
Burow, Breest, Gnevkow, Siedenbollentin, Grapzow, Grischow, Giiltz und Werder. Neben den
vorgenannten Gemeinden befinden sich noch Wohnungen der GEWO Bau in Orten und
Ortsteilen, diese sind Pritzenow, Mihlenhagen, Weltzin und Golchen. Der Wohnungsbestand
betrug zum 31.12.2010 517 Wohnungen, die sich auf vorgenannte Orte verteilen. Von den
vorgenannten Wohnungen standen zum 31.12.2010 25,9 % leer.

Der Rickbau nicht mehr bendtigter Wohnungen ist deshalb dringend geboten und soll im
Zeitraum bis 2016 weiter vorangetrieben werden. Da sich der Leerstand der GEWO Bau auf die
vorgenannten 13 Orte in unterschiedlicher GroBe verteilt, missen bei der Planung des Riickbaus
Schwerpunkte gesetzt werden. So werden an dem Riickbauprogramm bis 2019 7 der 9
Gemeinden einbezogen werden. Dabei wird das Ziel verfolgt, durch den notwendigen Freizug der
zum Rickbau stehenden Hauser den restlichen Bestand zu starken und die Mieter in
Wohnungen der GEWO Bau unterzubringen. Dies ist besonders schwierig, da auch Hauser zum
Riickbau vorgesehen werden, die auch Einzelstandorte in der Gemeinde sind, so dass die Mieter
neben ihrer Wohnung auch den Ort verlassen missen.

Bei der Auswahl der Objekte sind die bekannten Einflussfaktoren, aber auch wirtschaftliche
Belange berlicksichtigt worden. Bei dem relativ langen Planungszeitraum kénnen sich nicht
vorhersehbare Verdnderungen ergeben, auf die im Einzelfall dann reagiert werden muss.
Gegebenenfalls miissen Objekte ausgetauscht werden.

Da die Mehrfamilienhduser/ Wohnblécke insbesondere industrieller Bauart storend im |andlichen
Bereich sind, wird der Rlckbau fast immer zur Aufwertung des Dorfbildes beitragen. Die
Nachnutzung der Flachen kann sehr unterschiedlich sein und wird im Einzelfall entschieden.
Dabei werden die Belange der Gemeinde berlicksichtigt. Da die Rickbauflachen voll erschlossen
sind, stellen sie wertvolles Bauland dar, hinsichtlich ihres Standortes Gberwiegend innerhalb der
Dorfstruktur liegend. Eine ortstypische Wiederbebauung ist vielfach aus stadtebaulicher Sicht zur
Aufwertung des Dorfbildes wiinschenswert, wird aber von der Nachfrage abhangen.

Fir das vorliegende Konzept wird der Begriff ISEK — Integriertes Stadtentwicklungskonzept
verwendet, obwohl es sich um ein Entwicklungskonzept fir den landlichen Raum, far Dérfer
handelt. ISEK ist ein feststehender Begriff im Forderprogramm ,Stadtumbau Ost“. Fir den
landlichen Bereich gibt es keine gesonderte Begrifflichkeit.

GEMEINDE BUROW
Integriertes Stadtentwickiungskonzept

Kurz-ISEK “OT Burow”

Asttraqgeser: GEWO Bau Burow GmbH

sonatroBa T, 170R7 Misntrepiom

Auttragranmer: m.._UL A&S GmbH Neubrandenburg
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' A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Amt Treptower Tollensewinkel — LK Demmin
architekten  stadiplaner  ingenisure Kurz-ISEK 2011/2012 — 7 Gemeinden

e D Stadiumbaugebil % ek im P | GEMEINDE BUROW
w.ﬂﬁnga%na _— GmoH Integriertes Stadtentwickiungskonzept
lesamt filr innere Verwaltung 24 - Rickbauobjaiis Kurz-l i
Mecklenburg-Vorpommenn (LaiV-MV), 2009 /| (Friedsnosiratie 35 und 6-) SEK "OT Burow"
B il = Py e sl i I oo o T it
Abbildung 2: Ubersichtskarte Amt Treptower Tollensewin| poeru-fommipwivaing , |
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. A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Amt Treptower Tollensewinkel — LK Demmin
ar en  siadiplaner  ingenieure Kurz-ISEK 2011/2012 — 7 Gemeinden

2.3 Bevdlkerung

23.1 Bestand
Im Amtsbereich Treptower Tollensewinkel lebten Ende Dezember 2009 15.207 Personen .

Das Amt Treptower Tollensewinkel hat im Zeitraum 31.12.2008 bis 31.12.2009 117 Personen
(-0,8 %) verloren. Seit 1994 betrug der Einwohnerriickgang gesamt 2.920 Einwohner (-16,0 %), das
waren pro Jahr durchschnittlich 195 Einwohner. Vergleichsweise zur Entwicklung im Landkreis
Demmin im Zeitraum 1999 bis 2009 (-15,9 %) liegt der Einwohnerriickgang im Amt Treptower
Tollensewinkel im gleichen Zeitraum mit -15,8 % minimal unter dem Durchschnitt des Landkreises.

23.2 Prognose zur Bevélkerungsentwicklung *

Bevolkerungsentwicklungsprognosen liegen lediglich fur die Planungsregion Mecklenburgische
Seenplatte vor, nicht kleinraumiger far die einzelnen Amtsbereiche oder Gemeinden.

Fir die Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte, bestehend aus den Landkreisen Demmin,
Mecklenburg-Strelitz, Miritz und der Stadt Neubrandenburg wir flir den Zeitraum 31.12.2006 —
31.12.2030 ein Verlust von ca. 28,7 % Einwohnern prognostiziert.

Obwohl alle Gebietskdrperschaften generell von einem Rickgang der Einwohnerzahl betroffen
sein werden, unterscheidet sich dessen Intensitdt sowie dessen Ursachen zwischen den
Landkreisen zum Teil deutlich voneinander.

Der Landkreis Demmin hat mit -38,3 % (-32.675 Personen) sowohl den absolut als auch
prozentual hchsten Bevélkerungsverlust zwischen 2006 und 2030 zu verzeichnen.

90.000

5 241

Eimwoheer (abn)

50000 N
Y KT N, TR, S S T S S YR QP NY, Ve, s, S Sr WY, S S -1
.«%»é%.ﬁ«?%ao PSS IS S SIS
~8=Demmin —8— Mecklenburg-Strelits 8- Mirits —8— Neubrandenbutg

Abbildung 4: Prognose Bevélkerungsentwicklung Landkreis Demmin 2006-2030 (absolut)

* Statistische Landesdaten M-V
* 4. Landesprognose zur Bevblkerungsentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern bis zum Jahr 2030, Regicnaler
Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte
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. A & S GmbH Neubrandenburg

Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow — LK Demmin
Kurz-ISEK 2011 - Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

ERKLARUNG DER GEMEINDE ZUM RUCKBAU
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. A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Amt Treptower Tollensewinkel — LK Demmin
ure Kurz-ISEK 2011/2012 - 7 Gemeinden

architekten  stadiplaner

L]
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Abbildung 7: Prognose der Gesamtsalden der Einwohnerberechnung im Landkreis Demmin (2006-
2030)

Im Zeitraum bis zum Jahr 2016 ist der Bevdlkerungsverlust zu einem dberwiegenden Teil auf den
negativen Wanderungssaldo zuriickzufiihren, wahrend der Gestorbeneniiberschuss in etwa zu
einem Drittel zum Rickgang beitragt. Im anschlieBenden Betrachtungszeitraum bis 2030 kann
der anhaltende Einwohnerrlickgang durch die negative, natlrliche Bevdlkerungsentwickiung
begriindet werden, die von einem Gestorbeneniiberschuss gepragt ist.

Der Landkreis Demmin weist eine der negativsten natirlichen Bevdlkerungsentwicklungen der
Region Mecklenburgische Seenplatte auf. Es ist davon auszugehen, dass der Landkreis Demmin
die hdchsten Wanderungsverluste verzeichnen wird.

2.4 Wohnen

241 Bestand

Uber den Wohnungsbestand im Amt Treptower Tollensewinkel gesamt liegen keine Amtsdaten
vor. Die nachfolgenden Daten sind den Statistischen Landesdaten M-V entnommen.

Im Amtsbereich sind insgesamt 7.832 Wohnungen in 4.622 Wohngebauden vorhanden. Davon
befinden sich 4.730 Wohnungen (60,4 %) in 3.163 Wohngebauden (68,4 %) in den landlich
gepragten Gemeinden (ohne die Stadt Altentreptow).

Der Wohngebaudebestand setzt sich im Amtsbereich Treptower Tollensewinkel wie folgt
zusammen:
Amt Treptower Tollensewinkel

EFH/ DH/ ZFH/RH 7 4.124 Gebaude ( 89,2%)  mit 4.641 WE ( 59,3 %)
MFH 2 498 Gebdude ( 10.8%)  mit 3.191 WE ( 40.7 %)
gesamt 4.622 Gebaude (100,0 %)  mit 7.832 WE (100,0 %)

ilienh: DH ZFH - Zweifamilienhaus — Doppelhaus, , RH — Reihenhaus, MFH - Mehrfamilienhaus

. A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow — LK Demmin
architeiden  stadiplaner* baalonde ingerseurs Kurz-ISEK 2011 — Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

45 Fotodokumentation Weltzin
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LindenstraBe 6, Siidgiebel

LindenstraBBe 6, Hofseite
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& A & S GmbH Meubrandenbuig Stadtumbau Ost — Amt Treptower Tollensewinket = L Demmin
MrcTheleklon  maOIplaner  ingenieurs Kurz-ISEK 2011/2012 - 7 Gemeinden

Ober den Modemisierungsstand der Wohnungen/ Wohngebaude im Amtsgehiet liegen keine
Angaben vor.

24.2 Wohnungsleerstand

Leerstand an Wohnungen besteht vorrangig und zurehmend in den Mehrfamifienhdusern mit &
und mehr WE.

Mit Stand Ciktober 2010 betragt der Leerstand an Wohnungen im Eigentum der GEWO Bau
Burow GmbH mit 132 Wohnungen 25,0 %. Innerhalb eines Jahres ist er von 21,89 % im
November 2008 um 3,1 % angestiegen. Ia den Orsteilen Grapzow und Werder stehen zwei
Gebiude mit 6 WE bzw. 7 WE komplett leer (Stand 03.12.2010). Im Oristeil Pritzenow stehen in
einem 6 WE-Gebiude 4 WE leer.

Der Leerstand an Wohnungen verteilt sich auf die einzeinen Orsteile wie felgt (Stand 10/2016):

Bariow 20 WE daven 4 WE leer (13,8 %)
Breest 24 WE daven 11 WE leer ( 45,8 %)
Pritzenow 6 WE davon 3 WE leer (50,0 %)
Burow 168 WE davon 42 WE leer (25,1 %)
Mihleshagen 7WE davon 2WE leer ( 28,6 %)
Weltzin 28 WE davon 11 WE leer (40,0 %)
Gaevkow 25 WE davon 3 WE leer (12,0 %)
Golchien 24 WE davon 5 WE leer (20,8 %)
Grapzow 33 WE davon 10WE leer (30,3 %)
Grischow 14 WE davon 7 WE leer ( 50,6 %)
Giiltz 61 WE davon 13 WE leer (21,0 %)
Siedenbelientin 48 WE davon OWE leer{ 0,0%)
Wesder 51 WE davon 18 WE leer ( 34,6 %)
gesamt: 518 WE davon 132 WE leer (100,0 %)

24.3  Vorausschitzung Wohnungsbedarf

Eine Vorausschitzung des Wohnungsbedarfs im Amisbereich ist auf Grund des Fehlens von
Angaben zum Wohnungsleerstand und zu HaushaltsgréBen im Amisbereich nur bedingt und
unverbindlich mbglich, sie dient nur als Orientierungsgroe. Sie basiert auf der Annzhme, dass
die durchschniitiche HaushaltsgréBe 2,0 Personen je Haushalt betrdgt und sich bis 2020/2030
nichi verindert.

Im Jahr 2009 lebten im Amisgebiet Treptower Tollensewinkel ca. 15.329 Personen in etwa 7.832
Wohnungen. Da keine Angaben zum Wohnungsieerstand voriegen, kann die HaushaltsgrdBe
nicht ermitteft werden.

Bei einer angenommenen konstanten HaushaitsgrdBe von durchschnittlich 2,0 Perscnen je
Haushalt sowie 1HH = 1 bewohnte WE wird sich der Wohnungsbedari im Amt Treptower
Tollensewinkel gesamt voraussichtiich wie folgt entwickeln (ohne Meubau und ohne Abedss von

Wohnungen):
2015 13.490EW  inB6.745WE = 1.087 WE Leerstand
2020 12.285EW  inB.143WE = 1,685 WE Leerstand
2030 9876 EW  in 4.938 WE = 2.894 WE Leerstand

& A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost - Gemeinde Burew — LK Demmin
chiinn  AeEtaE berlendeingernioun Kurz-ISEK 2011 — Or1steite Burow, MUhlenhagen, Welzin

£s muss in diesem Bereich Gstlich des Dorfes Weltzin in vorgeschichilicher und geschichtlicher Zeit
Funen fir Handelswege gegeben haben, die noch in slawischer, bzw. hochmittelaiterlicher Zeit
durch die dstlich der Tollense gelegenen Burgen Conerow und Klempenow geschiiizt worden sind.

Eine erste schriftiche Nennung des Orles stammt von 1266, als Herzog Barnim | dem Kioster
Reinfeid bei Libeck das Dorf Weltzin schenkt.

Das Gutshaus von Weltzin, ein Pulzbau aus dem Beginn des 20. Jahrhunderts, gehdrt zu den
pauhistorisch weniger interessanten Gebduden und genieBt daher auch nicht den Schutz als
Baudenkmal.

Die Erbavungszeit der kleinen Backsteinkirche mit eingesprengten Feldsteinen liegt im 15
Jahrhundert, Erneuerung der Schiffslangswénde und des halzernen Westturmes mit spitzemn Helm
im 17/ 18. Jahrhundert.

4.2 Stadtebauliche Planungen

Far die Gemeinde Burow Ortsteil Weilzin besteht der Bebauungsplan Nr. 6 ,Schiefplatz Burow”,
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes berhr nicht das geplante Stadtumbaugebiet.

4.3 Stadtebauliche und gemeindliche Entwicklungsziele

Die zweigeschossigen Weohnbldcke bilden im Dorfgebiet zus stadtebaulicher Sicht einen sladte-
baulichen Missstand. Schrittweise und zeiinah mit dem zu eswartenden zunehmenden Wohnungs-
learstand scllen die Wohnblécke beseitigt werden. Der hohe Antei! an Mietwohnungen wird
zugunsten des privaten Anteiles an dordtypischer Ein- und Zweifamilienhdusern reduzier.

Das langjahrig weitgehend leer stehende Gutshaus soll privatisiert und wieder in Nubzung
genommen werden. Sein Umfeld ist angemessen aufzuwerten, der ehemalige Gutspark soff als
Parkanlage von stirenden badlichen Anlagen entkernt, in seinem GroBbaumbestand saniert und
erganz: werden.

4.4 Stadtumbaugebiet Weltzin

Filir den Abriss vorgesehen ist das Wohngebaude LindenstraBe 6. Es handelt sich dabei um ein
eingeschossiges ziegelsichtiges Gebdude mit Satteldach. In dem Gebdude befinden sich 4
Wohnungen mit insgesamit 212,90 m? Wohnflache.

Das Gebdude LindenstraBe 6 liegt im Osten der Orslage in unmittelbarer Machbarschaft, im
Vorfeld des Weltziner Guishauses. Von der stidiebaulichen Strukiur einer kiassischen,
symmetrischen mecklenburgischen Gutshausanlage ist an der mittigess Zufahrt mit Wendeplalz vor
dem Guishaus auf einer Seite die vorgelagerte Stallanfage erhaiten. Auf der anderen Seile
befinden sich Einfamilienhauser bzw. deren Hausganen. Der daverhafte Bestand des Wohnhauses
Lindenstrafie 6 ist stadtebaulich als Ensemblebestandteil nicht begrindbar.

Das Gebaude Lindenstrale 6 sieht seit langerem leer. Mit dem Leerstand hat sich der Zustand des
Gebaudes weiter verschlechtert. Eine Sanierung dieses Gebaudes erscheint sehr aufwendig und
ist sladitebaulich nicht begrlindbar,

Das Grundstiick Lindenstraie 6 wird als Stadtumbaugebiet ausgewissen.
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. A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Amt Treptower Tollensewinkel = LK Demmin
architekten  stadiplaner = ingenieure Kurz-ISEK 2011/2012 — 7 Gemeinden
25 Ermittlung der zuwendungsfihigen Ausgaben fiir die RlickbaumaBnahmen

Im Rahmen der Konzeption wird lediglich die Hohe der zuwendungsfahigen Ausgaben fir den
Riickbau dauerhaft nicht mehr bengtigter Wohnungen ermittelt. GemaB der Ersten Anderung der
Riickbaurichtlinie-Stadtumbau Ost vom 25 Marz 2007 Punkt 4 Absatz 5.2 wird fir jeden m?
riickgebauter Wohnflache bei Gebauden ... eine Zuwendung in Hohe von 50 Euro ... als Festbetrag
gewahrt".

Als zuwendungsfahige Ausgaben werden fir den geplanten Riickbau des Gebaude im Eigentum
der GEWO Bau Burow GmbH und der Gemeinde Grischow in Gebauden in den o. g. Ortsteilen mit
210 Wohnungen 11.389,65 m? x 50,00 € m? = 569.482.50 € ermittelt (Detaillierte Angaben siehe
nachfolgende Kurz-ISEK fiir die geplanten einzelnen Riickbaustandorte).

. A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow — LK Demmin
archviekien  Saciplaner bicalende ingeriews Kurz-1ISEK 2011 - Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin
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DorfstraBe 21 mit neuer Nachbarbebauung
R = URLRREA :

NN N e N

»... ..‘-i‘ S o = Ry 3 i Sy
eiterhof ,Colling-Ranch* am Ende der Dorfstrafe

#

Reiterhof am Ende der DorfstraBe

29



L

1 102 JequianoN / ZIBIN

1102 ¥3SI-ZHN)
NIZLT3M T131S1H0
NIOVHNITHOW TI3LS1HO

Mmodng 131s1H0
1dIZNOMSONNTHOIMLNILAYLS STLHIHOILNI

NIWINIA SIZUMANYT

MOHNg IANITNTD
150 NYENNLAYLS

UIZiO M ‘UOBRYUBIUDI ‘MOING BJIBISHO — | 102 HISI-ZinY| MO R . AN

UWWOQ Y7 — MOING SPUIBLIBD) — SO NBGUINIDEIS

BinquopueIgneN HQWDH S B V .

8e

apneqabiequoen uia Jne xoig ‘UyenzjoH aip ‘|2 8geIspoq
: “» - |

-

-

uizijo M 'uaBeyUBIYN 'MOINg BIIEISHO — 1102 HISI-ZINY
UWWEQ Y - MOING SPUIBES — IS0 NEGUINIPEIS

WNUAlU| SPUNEIG  HUTDNE | LD
Binquepueiqnen HQWD S B V .



. A & S GmbH Neubrandenburg
arctviskden  stadiplaner  becatends ingersewrs

Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow — LK Demmin
Kurz-ISEK 2011 - Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

INHALT

1:
1.1
1.1.1
1.1.2
1.1.3
1.2
1.2.1
1.22
13
1.3.1
13.2
1.3.3

21
22
23
24
2441
24.2

25
25.1
252

25

3.1
3.2
33
34
3.441
34.2
35

4.1
4.2
43
4.4
4441
442
45
5.

Gemeinde Burow

Portrat Gemeinde Burow

Lage im Raum

Siedlungsstrukiur

Stadtebauliche Planungen

Bevdlkerung

Bestand

Vorausschatzung der Bevolkerungsentwickiung

Wohnen

Bestand

Vorausschatzung Wohnungsbedarf / Wohnungsbedarfsprognose
Zielsetzung Wohnungsbestand 2020

Ortsteil Burow

Ortsportrat Burow

Stadtebauliche Planungen

Stadtebauliche und gemeindliche Entwicklungsziele
Stadtumbaugebiet 1 - Burow FriedensstraBe

Zukinftige Grundstiicksnutzung der Riickbauflachen FriedensstraBBe
Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben fir die RickbaumaBnahmen
FriedensstraBe

Stadtumbaugebiet 2 - Burow SchulstraBe

Zukinftige Grundstiicksnutzung der Rickbauflachen

Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben fir die RiickbaumaBnahmen
SchulstraBe

Fotodokumentation Burow

Ortsteil Mihlenhagen

Ortsportrat

Stadtebauliche Planungen

Stadtebauliche und gemeindliche Entwicklungsziele
Stadtumbaugebiet Mihlenhagen

Zukinftige Grundstiicksnutzung der Riickbauflachen

Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben fir die RickbaumaBnahmen
Fotodokumentation Mdhlenhagen

Ortsteil Weltzin

Ortsportrat Weltzin

Stadtebauliche Planungen

Stadtebauliche und gemeindliche Entwicklungsziele
Stadtumbaugebiet Weltzin

Zukiinftige Grundstiicksnutzung der Riickbauflache

Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben fiir die RickbaumaBnahmen
Fotodokumentation Weltzin

Erklarung der Gemeinde zum Riickbau

O NNNOO R B AR S

14
14
15

16
17
24
24
24
24
25
26
26
27
30
30
31
31
31
32
32
33
35

‘ A & S GmbH Neubrandenburg

archiokien  stadiplaner  beratende ingenieus

Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow — LK Demmin
Kurz-ISEK 2011 — Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

3.5 Fotodokumentation Mihlenhagen

bix

DoristraBe 21, Hofseite

s \n%.
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Benseite — am Ende der DorfstraBBe
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' A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow — LK Demmin
archielden  sladiplanse  Deratende ingenieuts Kurz-ISEK 2011 - Ontsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

1. GEMEINDE BUROW

1.1 Portrat Gemeinde Burow

1.1.1 Lage im Raum

Burow ist eine Gemeinde im Stdosten
des Landkreises Demmin. Die Gemeinde
liegt nérdlich von Neubrandenburg. Die
Gemeinde ist Teil des Amtes Treptower
Tollensewinkel. Die Verwaltung des
Amtes Treptower Tollensewinkel hat ihren
Sitz in 17087 Altentreptow, Rathausstr. 1.

Der Ort Burow liegt ca. 10 km nérdlich von
Altentreptow. Die LandesstraBe 35,
ehemals B 96, verlauft durch den Ort. Die
A 20 ist Gber den Anschluss Anklam zu
erreichen. Durch den Sidosten der
Gemeinde flieBt die Tollense. Die Hohe
des Gemeindegebietes liegt bei 35 m i

NN. ‘
F_-.,, t .
Abbildung 1: Amt Treptower Tollensewinkel mit
Gemeinde Burow im Landkreis

Demmin’

1.1.2  Siedlungsstruktur
Zu der Gemeinde Burow gehdren die drei Ortsteile Burow, Mihlenhagen und Weltzin. Alle drei Orte
liegen zwischen der LandesstraBe 35 (ehemals B 96) und der Tollense.

Die Gemeinde Burow hatte mit Stand vom 31.12.2010 1.055 Einwohner, davon der Oristeil Burow
738 Einwohner, der Ortsteil Mihlenhagen 71 Einwohner und der Ortsteil Weltzin 246 Einwohner 2.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich Gber eine Flache von 17,33 km2. Die Bevodlkerungsdichte
betragt 62 Einwohner je km? 2. Die Gemeinde ist landlich gepragt.

1.1.3  Stadtebauliche Planungen

Ein Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Burow liegt nicht vor. Die Gemeinde Burow hat 7
Bebauungspldne aufgestellt, davon 5 fiir den Ortsteil Burow und je einen fiir die Ortsteile
Muahlenhagen und Weltzin.

' Wikipedia mit Erginzung der Autoren
2E; o Amt Trep Toll sk
? Wikipedia, Stand 31.12.2009

. A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow — LK Demmin
architekton  staciplaner - beralonds ingenieum Kurz-ISEK 2011 - Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

3.4 Stadtumbaugebiet Miihlenhagen

Mihlenhagen, DorfstraBe 21

Fir den Abriss vorgesehen ist das Wohngeb&ude DorfstraBe 21. Es handelt sich dabei um ein ein-
und zweigeschossiges Mehrfamilienhaus, errichtet in traditioneller Ziegelbauweise mit
ausgebautem Sattel- und Kriippelwalmdach. In dem Gebaude befinden sich 7 Wohnungen mit
insgesamt 483,55 m2 Wohnflache.

Das Wohngebdude DorfstraBe 21 liegt am Ortsrand. An das Grundstick grenzen
Kleingartenflachen und Garagen.

Das Wohngebaude DorfstraBe 21 ist bereits weitgehend unbewohnt. Der Wiederbezug der
Wohnungen und die erforderliche Sanierung des bisher unsanierten Geb&udes erscheinen in
Anbetracht der Prognose zur Einwohnerentwicklung und des damit verbundenen zunehmenden
Wohnungsleerstandes unrealistisch. Deshalb soll dieses Gebaude komplett abgerissen werden.

Der geplante Abbruch des Mehrfamilienhauses tragt zur Minderung der stadtebaulichen
Misssténde bei, verringert den zu erwartenden zunehmenden Wohnungsleerstand.

In Mihlenhagen befinden sich keine weiteren Wohngebaude im Eigentum der GEWO Bau Burow
GmbH.

Das Grundstiick DorfstraBe 21 in Mihlenhagen wird als Stadtumbaugebiet ausgewiesen.

25
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1.2 Bevdlkerung

121  Bestand

In der Gemeinde Burow lebten Ende des Jahres 2010 1.055¢, Ende des Jahres 2009 waren es
1.044 Personen* bzw. 1.072 Personen®. Auf Grund der Differenz der Zahlen zwischen Einwohner-
meldeamt und Statistischen Landesdaten M-V wird im Folgenden auf die statistischen Landesdaten
und Zahlenreihen M-V zuriickgegriffen. Daten zum 31.12.2010 sind dort zum Konzeptarbeitsstand
Februar 2011 noch nicht verdffentlicht.

Die Gemeinde Burow hat im Zeitraum 31.12.2008 bis 31.12.2009 19 Personen (-1,7 %) verloren.
Seit 1994 betrug der Einwohnerrickgang gesamt 315 Einwohner (22,7 %), das waren pro Jahr
durchschnittlich 21 Einwohner. Vergleichsweise zur Entwicklung im Landkreis Demmin im Zeitraum
1999 bis 2009 (-15,9 %) liegt der Einwohnerrickgang in der Gemeinde Burow mit 19,8 % lber dem

Durchschnitt des Landkreises.
Die Altersstruktur der Bevilkerung sah Ende des Jahres 2008 wie folgt aus:
unter 6 Jahre 43 Personen( 3,9%)
6 bis 15 Jahre 80 Personen (7,3 %)
15 bis 25 Jahre 113 Personen (10,4 %)
25 bis 65 Jahre 639 Personen ( 57,6 %)
hre und dlter 216 P nen( 19.8 %
gesamt: 1.091 Personen (100,0 %)

In der Entwicklung der Altersstruktur seit 1994 ist mit Ausnahme der Altergruppe Gber 65 Jahre ein
Rickgang der Bewohner in allen Gbrigen Altersgruppen unter 6 Jahre (-46,9 %), 6-15 (-62,4 %), 15-
25 (43,2 %) und 25 — 65 (-15,9 %) Jahre zu verzeichnen. Der starkste Rlickgang vollzog sich in
der Gruppe der Schiller (6-15 Jahre), der Kinder unter 6 Jahre und der Jugendlichen (15-25 Jahre).
In der Altersgruppe der Senioren ist seit 1994 die stérkste Verdnderung erfolgt mit einem Zuwachs
von 82 Personen (+61,2 %).

Die Entwicklung der Altersstruktur der Bevdlkerung in der Gemeinde Burow entspricht damit
grundsatzlich dem generellen Trend im Bundesland Mecklenburg-Vorpommem.

Burow, SchulstraBBe 5-7 links im Hintergrund, davor das Gemeindehaus

Toll PR

P ideamt Ami Trep
* Statistische Landesdaten M-V
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. A & S GmbH Neubrandenburg Stadiumbau Ost — Gemeinde Burow -~ LK Demmin
archiiskion  stacipianer  becalende ingerieur® Kurz-ISEK 2011 - Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

Im Eigentum der GEWO Bau Burow GmbH befinden sich in der Gemeinde Burow insgesamt 19
Wohnbldcke/ Mehriamilienhauser mit gesamt 203 Wohnungen:

- FriedensstraBe 3-5 mit 23 WE (OT Burow)
- FriedensstraBe 6a, 6b, 6¢c mit 24 WE (OT Burow)
- FriedensstraBe 6d, 6e, 6f mit 24 WE (OT Burow)
- FriedensstraBe 9-11 mit 10 WE (OT Burow)
- FriedensstraBe 14-15 mit 10 WE (OT Burow)
- FriedensstraBe 6-8 mit 24 WE (OT Burow)
- Neue StraBe 7 mit 7 WE (OT Burow)

- Seltzer StraBe 2 mit 1 WE (OT Burow)

- SchulstraBe 5-7 mit 21 WE (OT Burow)
- Alte DorfstraBBe 8a mit 6 WE (OT Burow)

- Alte DorfstraBe 8b mit 6 WE (OT Burow)

- LindenstraBe 6 mit 4 WE (OT Weltzin)
- LindenstraBe 5 mit 10 WE (OT Weltzin)
- Lange StraBe 54-56 mit 2 WE (OT Weltzin)
- Lange StraBe 48-51 mit 4 WE (OT Weltzin)
- Lange StraBe 45 mit 6 WE (OT Weltzin)
- Lange StraBe 34-35 mit 2 WE (OT Weltzin)
- DorfstraBe 21 mit 7 WE (OT Mihlenhagen)

Der Leerstand der Wohnungen im Eigentum der GEWO Bau Burow GmbH betrdgt mit Stand
Oktober 2010 in der Gemeinde Burow mit 51 WE 25,1 %. Der Leerstand verteilt sich auf die
Wohnbldcke/ Mehrfamilienhauser. Uber Leerstande der {ibrigen Wohnungen in der Gemeinde
liegen keine Angaben vor.

1.3.2  Vorausschatzung Wohnungsbedarf / Wohnungsbedarfsprognose

Eine Vorausschatzung des Wohnungsbedarts in der Gemeinde Burow ist auf Grund des Fehlens
von Angaben zum Wohnungsleerstand und zu den HaushaltsgréBen nur bedingt und unverbindlich
maglich. Die nachfolgende Vorausschatzung dient nur als OrientierungsgroBe. Die nachfolgende
Vorausschatzung dient nur als OrientierungsgroBe, sie stellt keine wissenschaftlich fundierte
Wohnungsbedarfsprognose dar. Sie basiert auf der Annahme, dass die durchschnittliche
HaushaltsgréBe 2,0 Personen je Haushalt betragt und bis zum Jahr 2020/2030 unverandert bleibt.

Im Jahr 2009 lebten in der Gemeinde Burow 1.072 Personen’ in 549 Wohnungen'. Da keine
Angaben zum Wohnungsleerstand gesamt vorliegen, kann die HaushaltsgroBe nicht ermittelt
werden.

Bei einer angenommenen konstanten HaushaltsgrdBe wvon durchschnittlich 2,0 Personen je
Haushalt wird sich der Wohnungsbedarf in der Gemeinde Burow voraussichtlich wie folgt
entwickeln (ohne Neubau und Abriss von Wohnungen):

2015 948 EW in 474 HH in 549 WE = 75WE Leerstand (13,7 %)
2020 864 EW in 432 HH in 549 WE =117 WE Leerstand (21,3 %)
2030 694 EW in 347 HH in 549 WE =202 WE Leerstand (36,8 %)

’ Statistische Landesdaten M-V

. A & S GmbH Neubrandenburg Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow — LK Demmin
archilekden  Sacpianer  beratende ingeneus Kurz-ISEK 2011 - Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

Burow, Wohnblock FriedensstraBe 6 d-f (im Hintergrund),
FuBweg zum Nordgiebel

Burow, Wohnblock FriedensstraBe 6 a-c (links),
Blick auf die Bebauung sadlich der Neuen StraBe
i

Burow, SchulstraBe 5-7, StraBenseite aus Richtung Siiden
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2 ORTSTEIL BUROW

21 Ortsportrat Burow

Der Ort Burow ist mehr als 750 Jahre alt. Burow war eine Doméne mit einer GroBe von 481 ha.
1939 im PreuBischen Staat war Pachter Walter Wiistenberg.

Das ehemalige Gutshaus existiert nicht mehr, wurde 1998 abgebrochen, war im Besitz der
Gemeinde Burow, zuvor des Klostergutes des Klosters Verchen seit 1208.

Der Ort Burow wurde im Zusammenhang mit dem NVA-Standort Burow-Seltz (heute Bundeswehr)
zu einem Zentralort ausgebaut. Es wurden das Landambulatorium und die Schule gebaut. Fir die
notwendigen Wohnungen wurden zahlreiche 2- bis 4-geschossige Wohnblocke ermichtet. Diese
befinden sich heute im Eigentum der TLG und der GEWO Bau mbH.

Burow ist ein Ort mit ca. 1000 Einwohnern an der LandesstraBe L 35 (ehemals B 96), ca. 5 km von
der Bundesautobahn A 20 entfemnt.

Burow ist neben der Stadt Altentreptow der bevdlkerungsstarkste Ort im Amt Treptower
Tollensewinkel. Burow ist als Gemeindehauptort gemaB Landesraumentwicklungsprogramm M-V
Siedlungsschwerpunkt im landlichen Raum. Er soll erganzend zu dem Zentralen Ort Altentreptow
ortsnahe Versorgungsaufgaben zur Sicherung der Daseinsvorsorge wahrehmen. Im Ort gibt es
Einkauf- und Freizeitmdglichkeiten, Kindertagesstatte, Grundschule, Arzt/Apotheke.

Stadtebaulich bemerkenswert ist im Ort Burow der Bereich des ehemaligen Gutshauses mit Park.

. A & S GmbH Neubrandenburg

Stadtumbau Ost — Gemeinde Burow ~ LK Demmin

architeiien  saciplaner - becatonds ingenieus Kurz-ISEK 2011 - Ortsteile Burow, Mihlenhagen, Weltzin

Burow, Wohnblock FriedensstraBe 6 a-c, StraBenseite

Burow, Wohnblock FriedensstraBe 6 d r Hofseite
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25 Fotodokumentation Burow

Burow, FriedensstraBe 3-5

“rE ’ -

Burow, Wohnblock FriedensstraBe 3-5, StraBenseite mit Zufahrt

Burow, FriedensstraBe 6a-c
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dargestellten Stadtumbaugebiet ausgeklammert) Die westliche StraBe ist Bestandteil des
Stadtumbaugebietes. Die Flache des mittleren Eigenheimgrundstiickes befindet sich im Eigentum
der Gemeinde. Nach Siiden der geplanten Baugrundstiicke wird ein Innenhofteil fir die beiden
verbleibenden Wohnbldcke erhalten.

In Weiterfiihrung der traditionellen kleinteiligen Einzelhausbebauung kann die Neubebauung bei
Erhalt des nach erfolgtem Abbruch noch bestehenden Wohnblockes durch maximal
5 Einfamilienhauser als Einzelhauser erfolgen, mit Satteldach, traufstandig zu den ErschlieBungs-
straBen. Die Bauflucht liegt jeweils ca. 3,00 bzw. 6,00 m hinter den straBenseitigen Grundstlicks-
grenzen.

Das ausgewiesene Stadtumbaugebiet hat eine Flache von ca. 6.450 m2 Davon umiasst die
ausgewiesene Grundstiicksflache far die geplante Neubebauung eine Flache von ca. 4.780 m2. Fir
die funf Eigenheim-Baugrundstiicke stehen im Durchschnitt ca. 955 m? Grundsticksilache zur
Verfligung.

24.2  Ermittlung der zuwendungsf@higen Ausgaben fiir die RlickbaumaBnahmen
FriedensstraBe

Im Rahmen der Konzeption wird lediglich die Hohe der zuwendungsfahigen Ausgaben fir den
Riickbau dauerhaft nicht mehr bendtigter Wohnungen ermittelt. Gemas der Ersten Anderung der
Rickbaurichtlinie-Stadtumbau Ost vom 25 Marz 2007 Punkt 4 Absatz 5.2 wird ,fir jeden m?
riickgebauter Wohnflache bei Gebauden ... eine Zuwendung in Hohe von 50 Euro ... als Festbetrag
gewahrt".

Als zuwendungsfahige Ausgaben werden fir den geplanten Rickbau der drei Gebaude
FriedenstraBe 3-5, 6a-c und 6d-f in Burow mit insgesamt 3 x 24 = 72 Wohnungen mit 3.805,22 m? x
50,00 € m? = 190.261,00 € ermittelt.

25 Stadtumbaugebiet 2 - Burow SchulstraBe

Nachrangig zum Stadiumbaugebiet ,FriedensstraBe” wird ein zweites Stadtumbaugebiet in der
SchulstraBe ausgewiesen. Fir den Abriss vorgesehen ist der Wohnblock SchulstraBe 5-7. Es
handelt sich dabei um einen dreigeschossigen Wohnblock, errichtet in GroBblockbauweise 0,8 MP
vom Typ Brandenburg/ Q6 mit Satteldach und ausgebautem Dachgeschoss. In diesem Gebaude
befinden sich 21 Wohnungen mit 1.210,60 m? Wohnflache gesamt.

Der Wohnblock SchulstraBe 5-7 liegt im Osten der Ortslage in unmittelbarer Nachbarschaft weiterer
Wohnbldcke und der Schule. Das zum Abriss vorgesehene Gebaude steht in Nord-Siid-
Ausrichtung und verfiigt Gber keine Balkone. Der Wohnhof befindet sich éstlich des Gebdudes und
wird begrenzt durch einen Garagentrakt (sanierungsbeduritig) und Kleingérten der Mieter. Daran
schlieBen sich im Norden die Freifliche des Gemeindehauses (Kirchgemeinde, Jugendhaus) und
der Feuerldschteich an. Erschlossen wird der Wohnblock auf der Westseite {ber die SchulstraBe.
Im Sdden des Wohnblockes befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft die Schule des Ortes.

Der zum Abriss vorgesehenen Wohnblock weisen bereits einen zunehmenden Leerstand auf. Die
erforderliche Sanierung des bisher teilsanierten Gebaudes erscheint in Anbetracht der Prognose
zur Einwohnerentwicklung und des damit verbundenen zunehmenden Wohnungsleerstandes
unangemessen.

Der geplante Abbruch des dreigeschossigen Wohnblockes SchulstraBe 5-7 ist im Sinne der
stédtebaulichen und gemeindlichen Entwicklungsziele und tragt zur Minderung der stadtebaulichen
Missstande bei.
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In Burow gibt es insgesamt 11 Wohnblcke/ Mehrfamilienhauser im Eigentum der GEWO Bau
Burow GmbH und 28 Wohnbldcke/ Mehrfamilienhauser sonstiger Eigentimer.

Das Grundstick SchulstraBe 5-7 in Burow werden als Stadtumbaugebiet 2 ,SchulstraBe®
ausgewiesen.

Burow, SchulstraBe 5-7

25.1  Zukinftige Grundstiicksnutzung der Riickbaufldchen

Nach Abriss des Gebaudes SchulstraBe 5-7 steht die voll erschlossene Flache als Bauland zur
Verfligung, angesichts der Bedeutung des Ortes als Siedlungsschwerpunkt® bei Bedarf als Bauland
for Eigenheime. Gegenwartig verfiigt allerdings der Oristeil Burow an den zwei Baustandorten ,Am
Park" und ,Wiesengrund” noch lber freie Bauplatze. Alternativ zu einer eventuellen kleinteiligen
Wiederbebauung des Grundstlickes wird je nach Entwicklung der Nachfrage nach Baustandorten
an dieser Stelle die Anlage eines oriszentralen Spielplatzes vorgesehen. Dieser befindet sich
gegenwdartig am siddstlichen Ortsrand und soll mit dem geplanten Umbau eines bestehenden
Gebaudes zur Seniorenwohnanlage / Betreuten Wohnen verlagert werden.

Das Riickbaugrundstiick Schulstrae 5-7 wird in der Flur 1 aus den Flursticken 68/8 und 331/15
gebildet.

Die Grundsticksflachen fir die maximal 2 geplanten Eigenheim-Standorte bilden nur eine
Teilflache des gesamten Riickbaugrundstiickes. Im Norden sind die Standorte von Trafostation und
Schaltschrank an der SchulstraBe ausgeklammert. In Erganzung dieser Bebauung kann auf dem
angrenzenden Grundstiick an der FeldstraBe ein weiteres Eigenheim errichtet werden.

¢ Lar i gsp M-V: _Die Wohnflachenentwicklung ist auf die .. Siediungsschwerpunkte zu
konzentrieren,*
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