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Sachverhalt

Mit Beschluss vom 04.02.2020 hat die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 ,,Photovoltaikanlage Klatzow*
beschlossen.

Nach den durchgeflihrten frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte die Erstellung der
Entwurfsunterlagen unter Berucksichtigung der eingegangenen Hinweise und Anregungen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der Begriindung mit
Umweltbericht sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offentlich auszulegen und die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortstblich bekannt zu machen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberlcksichtigt bleiben kénnen.

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zu Planentwurf und Begriindung einzuholen, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruihrt
werden kann.

Rechtliche Grundlage:
§ 2 Abs. 2 BauGB - Abstimmung mit Nachbargemeinden
§ 3 Abs. 2 BauGB - 6ffentliche Auslegung

§ 4 Abs. 2 BauGB - Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange

Anlage:

Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28 ,,Photovoltaikanlage Klatzow" einschlieflich
Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht mit Anhéangen (Stand



Dezember 2020)

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der der Stadt Altentreptow beschliel3t:

1. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow" wird in
der vorliegenden Fassung vom Dezember 2020 beschlossen. Der Entwurf der
Begrindung einschlieSlich Umweltbericht wird in der vorliegenden Fassung
gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow"” mit der
Begrindung und Umweltbericht einschlieBlich der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich auszulegen und die beteiligten Trager offentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfagbar sind, sind mindestens
eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

3.GemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zu dem Planentwurf und zu dem Begrindungsentwurf einzuholen.



Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr:
nein
[ s

in Folgejahren:
nein l:’ ja
|:| einmalig

I:l jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

I:’ planmaRig zur Verfiigung unter :

I:l nicht zur Verfiigung

(Deckungsvorschlag)
Produktsachkonto: Produktsachkonto:
Bezeichnung: Bezeichnung:
I:I Deckungsmittel stehen nicht zur
Verfiigung
Haushaltsmittel: Haushaltsmittel:

bisher angeordnete
Mittel:

bisher angeordnete
Mittel:

MaRRnahmesumme:

MaRfnahmesumme:

noch verfiigbar:

noch verfugbar:

Erlauterungen: Die Kosten der Planung tragt der Investor

Anlage/n
1 Vorhaben- und ErschlieSungsplan offentlich
2 Planzeichnung offentlich
3 Begrundung offentlich
4 Bestandsplan - Biotopkarte offentlich
5 Karte 2 - MalBinahmeplan offentlich
6 MafBnahmenblatt 1 offentlich
7 Mafnahmenblatt 2 6ffentlich
8 Malsnahmenblatt 3 offentlich




MalBnahmenblatter 1-3 offentlich




TADT Altentr: w . :
S tentrepto PLANZEICHENERKLARUNG  gemat Planzeichenverordnung Teil B - Textliche Festsetzungen
Vorhaben- und ErschlleBungspIan gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)
zum vorhabenb Nr.28 “Ph i Klatzow" - gemat § 12 BauGB Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO u. § 12 Abs. 3a BauGB)
N Zulassig im SO sind PV-Anl: us U jon, und wie
1. Art der baulichen Nutzung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘é g ichter, Tr ren und Betriebscontainer . Das SO dient der Erzeugung von erneuerbarem Strom aus
olarenergie.
- SO sonstiges Sondergebiet Photovoltaik Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Dt Ui sich der iger im
N Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
2. M der baulichen Nutzung - (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es wird in den B fe [ B ise gemdal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen mit einer Lange von
0,50 Grundflachenzahl Fiillschema der Nutzungsschablone mehr als 50 m Lénge sind zulasslg
Baugebiet | Grundfiéichy Die Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuléssig.
5,00 imale Hohe bauli max. Hohe baulicher Anlagen ~ o ) )
Anlagen in m min. Hohe baulicher Anlagen ! Gr flache und 1A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
abweichende Bauweise Die maximal mit Solarr Grundfiéche betrégt 50 % (GRZ 0,50). Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt
o o 5,0 m, die m/mma/e Hohe der Unterkante der Solarmodultische und sonstigen ‘elektrischen Anlagen betragt 0,7 m. Als unterer
3. g - (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) kt gilt d Iénde in Meter (iber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 92.
==r=w=  Baugrenze Einfriedung (§ 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
a abweichende Bauweise In den je sind offene Einfried: bis zu einer 6he von 2,40 m inkl. Ubersteigschutz
zlulzs?tlg Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm I/chten Abstand und der U des Zaunes
" einhalten.
| 4, Verkehrsflachen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Gemarkung Klatzow \ Pflege von B im (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flur 1 | : private ErschlieBungsstralie
| Der im jet ist als j tinland diinger-, herbizid- und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht
\‘ vor dem 01.07. jedes Jahres zu i mahen.
5. Griinfléichen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) MaRnahmen auf der Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
private Grinflache (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
— Die Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft SPE-Fléche | )st als extensives Griinland
diinger-, herbizid- und pestizidfrei nicht vor dem 01.09. jedes Jahres zu mahen mit Abfuhr des Méahgutes.
6. Fldchen fiir Wald - (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Baubeginn (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Satz 2 BbgNatSchAG)
- Flache fiir Wald ) ) o _ ) . o
Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 01.09. nicht beg werden; begriindete, mit dem konform det
Gemarkung Klatzow werden.
. Flur3 7.F MaR und Fléchen fir Hinweise
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. Hinweis auf Altlasten und Kampfmittel
Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 2 Hinwei un,d.. " sind derzeit ncht bekannt
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 - Hinwels
BauGB); mit Buchstabe(@ gekennzeichnet; Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalnge Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.98,
siehe textliche Festsetzung Nr. 6 S. 12 ff) die untere D und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege
9 oder dessen Vertreter in unverandertem Zus'and zu erhalten. Vemnlwortllch hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
- 2ufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
@  Baumerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 3. Hinweis auf Richtlinien und Regelwerke der DB AG
8. Sonstige Festsetzungen Die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AG, speziell die Ril 413 ,Infrastruktur gestalten” sowie Ril 819.0201 ,Signale fiir Zug und
Rangierfahrten, Grundsétze* werden beachtet.
== === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 Bau GB) 4. Hinweise zur Blendung
Da die Bahnstrecke nur ca. 10° von der Nordrichtung abweicht und die Solarmodule strikt nach Siiden bei einem Winkel zwischen 15° und 30° gegeniiber der
Waagerechten ausgerichtet sind, kommt es aufgrund der astronomischen Sonnenbahn zu keiner Zeit zu einer physiologischen Blendung eines Lokfiihrers auf
der angrenzenden Bahntrasse.
Nachrichtliche Darstellungen 5. Hinweis auf Bergwerkseigentum
- ::::\ Die Photovoltaikanlage Klatzow befindet sich innerhalb des (BWE) Loickenzi . Dieses BWE wurde fiir die Aufsuchung und
Gewinnung des Bodenschatzes tonige Gesteine zur Herstellung und Blahtonprodukten der Fa. Bergwerk Klatzow GmbH c/lo DEBAG Deutsche Boden und
Flurstiicksgrenze Rohstoff AG, Seeweg 12, 12529 Schénefeld, erteilt.
Die Nutzung der betreffenden Fléichen durch Photovoltaik ist bis zum 31.12.2054 zu befristeten.
44/5 Flurstiicksnummer 6.  Hinweis Einfahrt zur PV-Fliche
Die Einfahrt auf die iche ist von der i Hei ift nur aus Richtung Buchar zulassig.
S Einfahrt
\\\ STADT ALTENTREPTOW
\\ ~
~ T~ Vorhaben und Erschhel!ungsplan zum
/ VORHABEN vort 1en Bebat Nr. 28
"Photovoltalkanlage Klatzow"
SO Photovoltaik gemat § 12 BauGB
- fest 4 & inkl. i ionen u.a. Entwurf M 1:4.000
- Héhe der Modulnscne OK max. 5,0 m, UK mind. 0,7 m
- Tiefe der Modultische: max. 7,0 m
- Neigungswinkel der Modultische: max. 30°
- Abstand der Modultisch-Reihen: mind. 2,5 m
- Elek(nsche Lelstung insgesamt max. 10 MWp
- 127.195 m?
ErschlieBung
Verkehrsanbindung:
- Verkehrsanbindung {iber die nérdliche Zufahrt von der Ortslage Buchar kommend (6ffentlich gewidmet)
Ubergabepunkt:
Gemarkung Klatzow - L!pergabsstatlon (Container, 10m? Grundfléche, Mittelspannung 20kV) nach Vorgabe des Energieversorgers
Entwasserung:
Flur3 - Nicht da kein wird
- Die PV-Module werden mit einem lichten Mindestabstand von 2 cm zueinander auf den Tischen montiert, so
dass das Niederschlagswasser von jedem Modul einzeln unmittelbar abtropfen kann.
\ ® - Bis auf die U ion des werden keine Gebaude oder Anlagen, die
Niederschlagswasser auffangen kénnten, errichtet. lis
Ubersichtskarte
\ \\ MaBnahmen DTK 25 aus dem
\L
1 - siehe MaRnahmenkarte
\i\ \\ Planverfasser
i lar Proj H
Vgl Uniges Soar Pofecs STEH | prjekummer: 11060803
Pangundige 5\
/ \\ hl \q X 12489 Berfin Format: PDF A2
wo;sw ibrandenburg; September 2020 = ‘31
Lageborug ETRS S UTMSS / \ o 1 0 S0 10 200 A o sem T.:030 63926790 Stand: Entwurf 14.12.2020
\ N / \




ENTWURF DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28

»PHOTOVOLTAIKANLAGE KLATZOW*

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 9
8 " der I

(BGBIIS

A)und dem

Verfahrensvermerke

1.Der Bestand im des
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte g-k der Vorbehalt, dass die Priifung auf der
rfolgt. kénnen

hieraus nicht abgeleitet wenien

Offentlich bestellter Vermesser

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Satdivertretung
vom 04.02.2020. Die otsibiihe Bokannimachung des Aufstllngs-
eriigte g der Stach
imtlichen
Treptower Tollnseninkeldom “Amskuir N 04 am 05042020

Die fiir und L ustandige Stelle ist gemal
§ 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung und Landesplanung des
Landes MV (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in
Form einer dffentlichen Auslegung vom 14.04.2020 bis zum 22.05.2020.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
Gffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
06.04.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
sffenticher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom bis waihrend der Dienslstunden
im Amt Treptower Tollensewinel, nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentich
ausgelegen. Die bffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schiflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen,

am im amtlichen Bekanntmachungsblatt dem "Amtskurier"

Nr. des Amtes Treptower Tollensewinkel bekannt gemacht worden.

Stadt d

Der Biirgermeister

3.Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der  Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréiger ffenticher Belange
am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am von
der Stadivertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der
Stadtvertretung vom gebilligt.

Stadt den.

Der Biirgermeister

4.Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt d

Der Biirgermeister

5.Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind a .. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéigung
ssowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter Félligkeit und
Erloschen von Etschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ... .. in Kraft getreten.

Stadt den.
Der Biirgermeister

PLANZEICHNUNG - TEIL A

Plangrundiage
Lage- und Hohenplan des Vermessungsbilro Seehase (Offentiich bestelter

ingeni tember 2020
Hohenbezug: DHHN 92; Lagebezug: ETRS 89 UTM 33

Gemarkung Klatzow
Flur 1

330 363574.91

Gemarkung Klatzow {}

. Flur 3

330 383627.62
59531747, ¢

33U 383644.06

TEXT - TEIL B

33U 383626.24°
5953113.42

U 38364189 %
03432
AN

5953021.73

33U 38364476
5953017.69

2.

4.

£

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO u. § 12 Abs. 3a Bau
GB)

Zulassig in so sind P-Anlagen bestehend aus Unterkonsirklon
und

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- SO sonstiges Sondergebiet Photovoltaik

Bemsbsv.‘omamel as SO dent dor Erzeugung von emeuerbarem Strom aus
Solarenergie.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssi,
2u deren i ager im i

verpflichtet.

Bauwelse

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemai § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m Lange sind
2uléssig.

Die Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuléssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die maximal mit 9t 50 % (GRZ
0,50). Die maximale Hohe beuhvnslAnlﬂgsn betragt 5,0 m, de miimale Hoho
der
betragt 0,7 m. Als unterer Esmgspunkr git das anstehende Gainde o Mter
iber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 92.

Einfriedung

(§ 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
In den sind offene biszu
einer Gesamthshe von 2,40 m inkl. Ubsrsts‘gschulz 2uléissig.

Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen
Bodenoberfliche und der Unterkante des Zaunes einhalten.

Pflege von Bodenbewuchs im Sondergebiet
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der im ist i iinger-,
herbizid- und pestizidirei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes
Jahres zu mahen.

MaBnahmen auf der Fliiche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Fléche (A)ist als extensives Griinland diinger-, herbizid-
und pestizidiei nicht vor dem 01.09. jedes Jahres zu mahen mit Abfuhr des
Méhgutes.

Baubeginn
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Satz 2 BbgNatSchAG)

Mit dem Bau darf hen dem 15.03. und 01.09.
begriindete, mit dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind zullﬂsslg

Lae3574 e Koordinaten der Eckpunkte (i )

2. MaB der baulichen Nutzung - (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

0,50 Fiillschema der

des
(in der zuletzt geanderten Fassung)

(BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL. 1 S.
3534). 2uletzt geandert durch Amksl 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBL. I S.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI.I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
199115 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBLI S.
1057)

29.07.2009

. " . Baugebiet |
5,00 maximale Hhe baulicher -
Anlagen inm 2. Hohe baulicher Anlage

‘abweichende Bauveise
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
=—w— Baugrenze

a  abweichende Bauweise
4. Verkehrsflachen - (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

:’ private ErschlieBungsstrae

5. Griinflachen - (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
[ private Gramfache

6. Flachen fir Wald - (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flache fur Wald

7. Planungen, Nutzungsregslungen, MaBnahmen und Fischen fur
en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
sod- Natur und Landschaft - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléichen fiir Mainahmen zum Schutz, z

ur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGBY); mit Buchstabe@gekennzelemet.
siehe textiche Festsetzung Nr. 6

€ Baumerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB);

8. Sonstige Festsetzungen

== == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 Bau GB)

‘min. Hohe baulicher Anlagen

om
(BGBI. | $.2542), zuletzt geandert durch Aﬂlksl 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328)

(LBauO M-V) in der Fassung der
Eekann!machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V $.344), zuletzt gedndert
durchGesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V $.682)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des

- NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010°) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V'S. 221, 228)

(DSChG M-V)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12, ber. S. 247), zuletzt geéindert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010(GVOBI. M-V S. 383)

Hinweise

Nachrichtliche Darstellungen

Gemarkung Klatzow
Flur 3

1. Hinwels auf Altlasten und Kampfmittel
i und chen sind

bekannt.
2. Hinweis
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemat § 11 DschG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom
14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu ben:

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortiich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
s

eige.
3. Hinweis auf Richtlinien und Regelwerke der DB AG
Die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AG, speziell
die Ril 413 ,Infrastruktur gestalten* sowie Ril 819.0201 ,Signale fiir Zug
und Rangierfahrten, Grundsétze* werden beachtet.
4. Hinweise zur Blendung
Da die Bahnstrecke nur ca. 10° von der Nordrichtung abweicht und die
Solarmodule strikt nach Siden bei einem Winkel zwischen 15° und 30°

gegeniiber der sind, komml
u keiner Zeit zu i

Blonciung eines Lokfuhrers auf dor angrenzendon Bahnirass.
5. Hinwels auf Bergwerkselgentum
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1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Parallel westlich zur Bahnlinie Berlin - Stralsund soll eine Intensivackerflache zur Energiege-
winnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie durch Photovoltaik genutzt werden. Fur die
Errichtung der Photovoltaikanlage im derzeitigen Auf3enbereich ist die Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow stellt die Projektflache als Flache
fur die Landwirtschaft dar.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschloss am 04.02.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow" gema § 12
BauGB. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt geéandert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344); zuletzt geandert durch Gesetz vom
19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geédndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Neufassung vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

3 Plangebiet

3.1 Geltungsbereich, GréRRe

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Stadt Altentreptow, Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte westlich der Bahnlinie Berlin — Stralsund in der Gemarkung Klatzow (vgl.
Ubersichtskarte im MaRstab 1:25.000 auf der Planzeichnung).

Die PV-Anlage befindet sich innerhalb des 110 m Bereichs zum Bahndamm. Mit einer
Gesamtgrof3e von insgesamt 12,72 ha werden Teilflachen des Flurstiicks 44/5 in der Flur 1
sowie der Flurstiicke 6, 7, 8, 20 und 21 in der Flur 3 der Gemarkung Klatzow in Anspruch
genommen.
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3.2 Gegenwartige Nutzung der Flache

Die aktuellen Nutzungs- und Biotoptypen gibt die Karte 1 zum Umweltbericht lagegetreu
wieder, vgl. auch Umweltbericht Kap. 2a ,Biotopkartierung*.

Die gesamte als Sondergebiet fiir Photovoltaik vorgesehene Flache wird derzeit intensiv
ackerbaulich genutzt. Entlang der nérdlichen Zufahrt stocken nicht mehr genutzte Obst-
baume. Die Zufahrt dient derzeit der ErschlieRung der Flurstiicke 44/1 und 44/5.

Das Relief des Plangebietes gestaltet sich Gberwiegend eben und steigt leicht von 35 m im
Suden bis 40 m Uber NHN im Norden an.

3.3 ErschlieRung

Die Projektflache ist Uber einen unbefestigten Weg im ndrdlichen Bereich des Flurstiicks
44/5 an die offentliche Gemeindestral3e Klatzow - Buchar angebunden.

Der produzierte Strom wird nach Vorgabe des Energieversorgers in das vorhandene 6ffent-
liche Stromnetz eingespeist. Aktuell wurde das Umspannwerk Altentreptow als Einspeise-
punkt zugewiesen.

4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Raumordnungsgesetz ROG Landesraumentwicklungsprogramm M-V

27.05.2016 (LEP M-V)

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte, Neubranden-
burg, bestatigte mit Schreiben vom 08.04.2020, dass der Bebauungsplan den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung entspricht.

Das Vorhaben erfiillt folgende Leitlinien, Ziele und Grundsatze des LEP M-V 2016:

e Gewinnung von Energien aus erneuerbaren Quellen [hier: Solarenergie] aus Griinden
der Verknappung fossiler Rohstoffe, des Klimaschutzes, der Energiewende, der Verrin-
gerung des Abflusses von Kaufkraft fir nichteinheimische fossile Energietrager sowie
der regionalen Wertschépfung und Daseinsvorsorge durch Teilhabe von Birgern und
Gemeinde (Leitlinie 2.4 LEP M-V und § 2 Abs. 2 ROG)

e Nutzung der Streifen von 110 Metern Breite entlang von Autobahnen, Bundesstral3en
und Schienenwegen [hier Neubrandenburg — Stralsund] fir Freiflachenphotovoltaikan-
lagen (Ziel 5.3 Abs. 9 LEP M-V)

e Der Anteil der erneuerbaren Energien soll deutlich zunehmen, um einen substantiellen
Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten [hier: Solarenergie-Ertrag 11.000
MWh/Jahr entsprechend ca. 3.600 3-Personen-Haushalte] (Grundsatz 5.3 Abs. 1 LEP
M-V), d.h. Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu reduzieren (Grundsatz 5.3
Abs. 2 LEP M-V)

e Der Ausbau der erneuerbaren Energien [hier: Solarenergie] tragt zur Steigerung
regionaler Wertschopfung bei. Die zusatzliche Wertschdpfung soll vor Ort erméglicht
werden [hier: 70 % der Gewerbesteuer gehen an die Standortgemeinde Altentreptow,
zusatzliche Einnahmen fir die Gemeinde durch Vergabe von Leitungsrechten fir die
elektrische Anbindung; Pacht flr den ortsansassigen Eigentiimer sowie Flachenpflege
durch ortsansassigen Landwirtschaftsbetrieb] (Grundsatz 5.3 Abs. 3 LEP M-V). Blirgern
und der Stadt Altentreptow soll die wirtschaftliche Teilhabe an dem Vorhaben ermdglicht
werden (Grundsatz 5.3 Abs. 4 LEP M-V).
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Das LEP verzeichnet fur das Plangebiet Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und fir Landwirt-
schaft. Gemafl Begriffsbestimmung des LEP Abb. 4 S. 18/19 tragen dargestellte Vorbehalts-
gebiete den Rechtscharakter von Grundsatzen der Raumordnung; den dargestellten Vorbe-
haltsnutzungen bzw. -funktionen ist in der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen [hier:
Freiflachenphotovoltaik] besonderes Gewicht beizumessen.

Vorbehaltsgebiet flr Tourismus

Aufgrund seiner unmittelbaren Lage an der Fernbahnstrecke Stralsund - Berlin mit hohem
Giuterzuganteil und dementsprechender Larmbelastung eignet sich die Vorhabenflache nur
bedingt fir Zwecke des Tourismus und der Erholung.

Das Plangebiet hat aktuell keinerlei Bedeutung fir Tourismus und Naherholung, da das
Plangebiet im Winkel zwischen Torneybach und Bahnlinie keine Wege aufweist. Die Flache
ist fur Erholungssuchende weder unmittelbar noch von der StraBe Klatzow — Buchar und
auch nicht aus gréRerer Entfernung einsehbar.

Wegen der geringen Bauhthe und der Begriinung des umgebenden Zaunes durch Schling-
pflanzen fallt die Photovoltaikanlage jedoch selbst im Nahbereich nicht erheblich visuell auf;
sie entfaltet keine optischen Fernwirkungen. Eine zusatzliche Larmentwicklung geht vom
Vorhaben nicht aus.

Da das Vorhaben weder aktuelle noch potentielle Funktionen des Tourismus und der
Erholung beeintrachtigt, steht ihm der Grundsatz ,Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus*“
des LEP M-V nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Mit der einer durchschnittlichen Ackerzahl von 35 verletzt die Vorhabenflache das Ziel 4.5
Abs. 2 (Verbot der Nutzungsumwandlung von Flachen mit Ackerzahl grof3er 50) nicht.

Das Vorhaben entspricht dem Ziel 5.3 Abs. 9 LEP M-V (Nutzung der Streifen von 110
Metern Breite entlang von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen [hier: Bahnlinie
Stralsund — Berlin] fur Freiflachenphotovoltaikanlagen).

RegelmaRige Pflege- und Kontrollarbeiten auf der Vorhabenflache (z.B. Mahd) sollen an
ortsansassige Betriebe vergeben werden. Das Vorhaben diversifiziert und stabilisiert somit
die Betriebsergebnisse und die Wirtschaftlichkeit ortlicher Landwirtschaftsbetriebe; Wert-
schopfung und Arbeitsplatze verbleiben in der Region. Die Pachtzahlungen gehen an ortsan-
sassige Landwirtschaftsbetriebe und Eigentimer. Das Vorhaben unterstiitzt daher die
Grundsatze 4.5 Abs. 3 LEP M-V (Starkung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —
statten) und 4.5 Abs. 1 (Stabilisierung landlicher Raume).

Dem Vorhaben steht folglich der Grundsatz ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft“ des
LEP M-V nicht entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow stellt das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dar und wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.

4.3 Baubeschrankung gemal Bergamt Stralsund

Gemal Schreiben des Bergamtes Stralsund vom 15.06.2020 befindet sich die Vorhaben-
flache innerhalb des Bergwerkeigentums Loickenzin/Klatzow (vgl. Hinweis Kap. 8.5). Der
Hauptbetriebsplan 6stlich der Bahnstrecke zur Gewinnung von Tongestein durch die Firma
Bergwerk Klatzow, Berlin, ist zum 28.02.2021 befristet, ohne dass bisher eine Gewinnung
aufgenommen wurde.



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow" Stadt Altentreptow 5
Begrundung Entwurf vom 14.12.2020

5 Planzeichnung

Die Planzeichnung setzt dem Zweck des Vorhabens entsprechend ein Sondergebiet Photo-
voltaik (SO PV) mit einer Flache von 10,37 ha, private Grunflache/SPE-Flache (1,88 ha),
private Grinflache mit Erhalt von Gehdlzen (0,17 ha), Wald (0,20 ha) und die Zuwegung
Uber einen vorhandenen Erschlielungsweg (0,10 ha) fest. Die Gesamtgrol3e des Geltungs-
bereiches umfasst 12,72 ha.

Die Baugrenze befindet sich ringsum im Abstand von 5,00 m zur Grenze des Sonderge-
bietes. Gemal Planeinschrieb dirfen im Sonderbaugebiet Photovoltaik maximal 50 % der
Grundflache mit PhotovoltaikSolarmodulen Uberdeckt oder durch Solarmodultisch-Stitzen,
Gebaude, bauliche Anlagen sowie Anlagen mit dauerhaftem Erdkontakt wie Betriebscon-
tainer versiegelt werden (GRZ < 0,50). Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
betragt 5,00 m (als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Meter iber NHN
des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 92), um die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes zu minimieren. Die minimale Hohe der Solarmodultischunterkanten und sonstiger
elektrischer Anlagen betragt 0,70 m (Bezugspunkt s.0.), um die Mahd und einen ausrei-
chenden Lichteinfall zur Begriinung der tberdeckten Flachen zu gewahrleisten.

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter betreffen die Flurstiick-Grenzen, die
Flurstiick-Nummern und die vorhandene Einfahrt auf das Grundstick.

Samtliche Anlagen der Deutschen Bahn wie Bahndamm, Graben, Kommunikationsleitungen
befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches.

Textliche Festsetzungen

6
Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO
und § 12 Abs. 3a BauGB)

Zuldssig im SO sind PV-Anlagen bestehend aus Unterkonstruktion, Solarmodulen und
Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Betriebscontainer.
Das SO dient der Erzeugung von erneuerbarem Strom aus Solarenergie.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Die Festsetzung konkretisiert die zweckentsprechende Nutzung der Sonderbau-
flachen. Da die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO die Art und den Umfang der zuldssigen Photovoltaikanlagen nicht
naher spezifiziert, ist zusatzlich die Einschrdnkung auf solche Vorhaben, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet, geman § 12 Abs. 3a BauGB erforderlich; falls sich Art, Umfang oder
Ausfiihrung der Photovoltaikanlage wahrend des Genehmigungsverfahrens oder
der Nutzung &ndern, braucht somit nur der Durchfihrungsvertrag, nicht jedoch
der Bebauungsplan geandert zu werden.

Nr. 2: Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemél3 § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Anlagen mit einer Ldnge von mehr als 50 m Lange sind zul&ssig. Die
Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuléssig.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise ist notwendig, um die zur Verfligung
stehende Flache optimal flichensparend und zweckentsprechend mit Modultischen zu
nutzen.
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Nr. 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche und Geb&ude-/ Anlagenhéhe (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die maximal mit Solarmodulen (iberdeckbare bzw. versiegelbare Grundfldche betragt
50 % (GRZ maximal 0,50). Die maximale H6he baulicher Anlagen betrdgt 5,0 m, die
minimale Hb6he der Unterkante der Solarmodultische und sonstigen elektrischen
Anlagen betrégt 0,7 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Geldnde in Meter
tber NHN des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 92.

Die Festsetzungen begrenzen aus Boden- und Naturschutzgriinden die tberdeckbare
bzw. versiegelbare Flache sowie die Hohe der Anlagen und Gebaude zur Einbindung
in die umgebende Landschatft.

Nr. 4: Einfriedung (§ 86 LBauO M-V i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte bis zu einer
Gesamthéhe von 2,40 m inkl. Ubersteigschutz zuléssig.

Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen Bodenober-
fliche und der Unterkante des Zaunes einhalten.

Die Einfriedungen sind zum Schutz der elektrischen Anlagen vor unbefugtem Betreten
zwingend erforderlich. Um die Durchlassigkeit fiir kleinere Saugetierarten zu gewahr-
leisten, ist ein Abstand von mindestens 15 cm zwischen Bodenoberflache und Zaunun-
terkante zu gewabhrleisten.

Nr. 5: Pflege von Bodenbewuchs im Sondergebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Grinland diinger-, herbizid-
und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres zu méhen.

Die Pflegemalinahme dient einer artenreichen Erhaltung und Entwicklung des Boden-
wuchses unter, neben und zwischen den Solarmodultischen, insbesondere hinsichtlich
der Ausstattung an Pflanzen-, Insekten- und Vogelarten und ist zur Minderung des
Kompensationserfordernisses fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich.

Nr. 6: MalRnahmen auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
SPE-Flache A sind als extensives Griinland diinger-, herbizid- und pestizidfrei nicht
vor dem 01.09. jedes Jahres zu médhen mit Abfuhr des Méhgutes.

Die Pflegemallnahme dient einer artenreichen Erhaltung und Entwicklung einer
spontanen Pionier- und Mahwiesenflora, insbesondere hinsichtlich der Ausstattung
an Pflanzen-, Insekten- und Vogelarten (Feldlerche).

Nr. 7: Baubeginn (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Satz 2 BbgNatSchAG)

Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 01.09. nicht begonnen werden; begriindete,
mit dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind zulassig.

Die Festsetzung ist aufgrund § 44 BNatSchG zum Schutz der Brutvogelarten erforderlich.
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7  Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Durchfiihrungsvertrag

GemalR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan, vgl. Anlage 5) bereit und
in der Lage ist und sich zur Durchflihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Absatz 1 verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Gemaf § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird der
Vorhaben- und Erschlielungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Gemal Entwurf des Durchflihrungsvertrages sind fest aufgestanderte Solarmodultische in
Ost-West-ausgerichteten Reihen mit einem lichten Abstand von mindestens 2,00 m vorge-
sehen. Innerhalb der umzaunten Vorhabenflache werden insgesamt ca. 50.000 m2 Grund-
flache Gberdeckt (max. 50 % von 10,37 ha SO-PV-Flache). Die Solarmodultisch-Unterkanten
und sonstigen elektrischen Nebenanlagen befinden sich mindestens 0,70 m, die Oberkante
maximal 5,00 m dber der Bodenoberflache (Hohenbezugspunkt: néchstgelegener amtlich
vermessener Hohenpunkt). Die bis zu 7,00 m breiten Solarmodultische sind mit einem
Winkel von mindestens 15° und héchstens 30° gegeniuber der Waagerechten nach Siden
geneigt. Entspiegelte Solarmodule sind inzwischen Standard; die Verwendung derselben
liegt der Beurteilung im Umweltbericht sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
zugrunde. Die einzelnen Solarmodule weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander
auf, so dass Niederschlagswasser auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann.
Die Flache unter den Solarmodultischen wird so befeuchtet und ermdglicht auch dort eine
flachendeckende Vegetation. Samtliches Niederschlagswasser versickert vor Ort. Die
Tragerkonstruktion besteht aus gerammten, fundamentlosen Stahlprofilen. Die erforderliche
Rammtiefe ergibt sich aus der physikalischen Bodenbeschaffenheit.

Die Anlage ist als elektrischer Betriebsraum mit einem Stahlmattenzaun mit Ubersteigschutz
und einer Gesamthéhe von max. 2,40 m vor unbefugtem Zutritt geschiitzt. Der Zaun endet
mindestens 15 cm oberhalb der Erdoberflache, so dass Kleintiere und Niederwild barrierefrei
auch in die Baufelder gelangen.

Betriebsanlagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO werden an den Solarmodul-
tischen angebracht oder in Standard-Fertigteil-Containern untergebracht.

Die Photovoltaikanlage wird mit einer entsprechenden NOT-Aus Schalter ausgestattet, damit
die Feuerwehr im Notfall eine Trennung der Anlage vornehmen kann.

Die Zuwegung erfolgt Gber einen wieder in Betrieb zu nehmenden Feldweg innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans bis zur offentlichen GemeindestralRe Buchar — Klatzow. Ein
Ausbau desselben ist nicht erforderlich, Geholze des geschiitzten Biotops bleiben unberthrt.
Die gesamten Anlagen sind wartungsarm (durchschnittlich max. 1 KFZ-Fahrt pro Woche).

Eine Bauzufahrt wird gemald erforderlichen Achsdriicken der Lieferfahrzeuge temporéar
befestigt und nach Fertigstellung des Vorhabens restlos beseitigt.

Die elektrische Erschlieung erfolgt nach Vorgabe des Netzbetreibers. Zugewiesen wurde
ein Anschlusspunkt im Umspannwerk Altentreptow. Die erforderliche Leitung beansprucht
keine Waldflachen und wird gesondert beantragt.

Die Verfigungsberechtigung Uber die Vorhabenflache wird mittels Pachtvertrag mit der
Dauer von 20 Jahren plus Verlangerungsoption 2x 5 Jahre nachgewiesen. Infolgedessen ist
auch der Vorhaben- und ErschlieRungsplan nur fir diesen Zeitraum gultig und der Forderung
des Bergamtes beziiglich der Befristung auf den 31.12.2054 Rechnung getragen.



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow" Stadt Altentreptow 8
Begrundung Entwurf vom 14.12.2020

8 Hinweise

8.1 Hinweis auf Altlasten und Kampfmittel

Kampfmittelvorkommen und Altlastverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt (Quelle:
Kampfmittelkataster gemaf Mitteilung des Munitionsbergungsdienstes M-V).

8.2 Hinweis fir archdologische Funde/Boden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische-Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt nach 5 Werktagen nach Zugang der Anzeige.

Mit dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege Schwerin wurde ein Vertrag zur Sondie-
rung und Bergung archaologischer Gegenstande vom Vorhabentrager unterzeichnet, so
dass die Wahrscheinlichkeit fur etwaige weitere Funde sehr gering ist.

8.3 Hinweis auf Richtlinien und Regelwerke der DB AG

Die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AG, speziell die Ril 413 ,Infra-
struktur gestalten” sowie Ril 819.0201 ,Signale fur Zug und Rangierfahrten, Grundsatze*
werden beachtet.

8.4 Hinweise zur Blendung

Da die Bahnstrecke nur ca. 10° von der Nordrichtung abweicht und die Solarmodule strikt
nach Suden bei einem Winkel zwischen 15° und 30° gegenlber der Waagerechten ausge-
richtet sind, kommt es aufgrund der astronomischen Sonnenbahn zu keiner Zeit zu einer
physiologischen Blendung eines Lokflihrers auf der angrenzenden Bahntrasse.

8.5 Hinweis zum Bergwerkseigentum

Die Photovoltaikanlage Klatzow befindet sich innerhalb des Bergwerkeigentums (BWE)
,Loickenzin/Klatzow". Dieses BWE wurde fir die Aufsuchung und Gewinnung des Boden-
schaftzes tonige Gesteine zur Herstellung von Blahtonprodukten der Fa. Bergwerk Klatzow
GmbH c/o DEBAG Deutsche Boden und Rohstoff AG, Seeweg 12, 12529 Schonefeld, erteilt.

Die Nutzung der betreffenden Flachen durch Photovoltaik ist bis zum 31.12.2054 zu
befristen.

Die Auflage des Bergamtes (Schreiben vom 15.06.2020) wird aktuell aufgrund des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Durchfihrungsvertrag zu diesem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan erfiillt, da er nicht langer als der Pachtvertrag (20 Jahre + 2x 5
Jahre Verlangerungsmoglichkeit) abgeschlossen werden kann.

8.6 Hinweis auf die Einfahrt zur PV-Flache

Die Einfahrt auf die Vorhabenflache ist von der GemeindestraRe Heidbergtrift nur aus Rich-
tung Buchar zulassig.

Der Hinweis ist im Bauantrag sowie in der Baustellen-Beschilderung umzusetzen, um das
Stehenbleiben von Kfz auf dem Bahnibergang im Falle von Gegenverkehr aus Richtung
Buchar zu vermeiden.
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9. Flachenbilanz
Ifd. Nutzungsart Bestand B-Plan Differenz
Nr. (ha) (ha) (ha)
1 Flache fur Landwirtschaft 12,35 0,00 -12,35
2 Sondergebiet Photovoltaik 0,00 10,37 + 10,37
3 Private Grunflache Erhalt 0,17 0,17 + 0,00
4 Flache fur MalRnahmen auf Grinflache 0,00 1,88 +1,88
5 Verkehrsflache 0,10 0,10 + 0,00
Summe 12,72 12,72 + 0,00

Anhang 1: Umweltbericht 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Altentreptow

Bearbeitung: Dipl. Biol. Dr. Andreas Wolfart
Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Wegscheiderstral3e 16, 06110 Halle (Saale)
eMail: AndreasWolfart@aol.com
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1. Einleitung

la. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Parallel westlich zur Bahnlinie zwischen Altentreptow und Firstenberg (Havel) soll eine
Intensivackerflache zur Gewinnung von Solarenergie durch Photovoltaik genutzt werden. Fir
die Errichtung der Photovoltaikanlage im derzeitigen Aul3enbereich ist die Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow stellt die Projektflache
als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschloss am 04.02.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow" gemaR § 12
BauGB. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Auf der Photovoltaikflache (10,37 ha) sind fest aufgestanderte Solarmodultische in Ost-West-
ausgerichteten Reihen vorgesehen. Innerhalb der umzéaunten Vorhabenfliche Photovoltaik
betragt die maximale Grundflachenzahl 0,50, die mit Solarmodulen Uberdeckbare Flache
somit maximal 50 %. Die Solarmodul-Unterkante befindet sich mindestens 0,7 m, die Ober-
kante maximal 5,0 m Uber der Bodenoberflache. Die Solarmodultische sind mit einem Winkel
von min. 15° und max. 30° gegentiber der Waagerechten nach Siden geneigt. Entspiegelte
Solarmodule sind inzwischen Standard; die Verwendung derselben liegt der Beurteilung im
Umweltbericht sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde. Die Solarmo-
dule weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander auf, so dass Niederschlags-
wasser auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann. Die Flache unter den Solar-
modulen wird so befeuchtet und ermdglicht eine flachendeckende Vegetation. Nieder-
schlagswasser versickert vor Ort. Die Tragerkonstruktion besteht aus gerammten, funda-
mentlosen Stahlprofilen, die nach endgiltiger Betriebsaufgabe rickstandslos wieder aus
dem Boden entfernt werden kénnen.

Betriebsanlagen werden an den Solarmodultischen angebracht oder in einem Standard-
Fertigteil-Container untergebracht.

Die Photovoltaik-Anlage ist wartungsarm (durchschnittlich 1 KFZ-Fahrten pro Woche).

1b. Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltprifung ermittelt und beschreibt mogliche erhebliche Umweltauswir-
kungen der Planung, fuhrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRhahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht
zusammengefasst und flieRen in die Begriindung des Bebauungsplanes ein. Die Umweltpri-
fung erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB i. d. Neufassung vom 03.11.2017. Die Umweltauswir-
kungen werden nach den Vorgaben in 88 1 und 1la BauGB, den Zielen und Grundsatzen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzausfilhrungsgesetzes Land
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), den umweltbezogenen Aussagen des
Flachennutzungsplanes sowie nach dem Landschaftsplan der Stadt Altentreptow beurteilt.

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszu-
standes von Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie
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der Wechselwirkungen der biotischen und abiotischen Schutzgtiter zwischen- und unterein-
ander vermieden bzw., wo unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das
Bundesbodenschutzgesetz verlangt den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund
und Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die Forderung der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung und anderer Moglichkeiten der Innenentwicklung um. Das
Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden Verordnungen und
Technischen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zul&ssigen Ausstol3 von Stoffen, Larm u.a. zur
Wahrung der Gesundheit des Menschen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

2a. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden

Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
des europaischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebietes nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Tollensetal“ befindet sich 850 m dstlich der Bahnstrecke;
die nachstgelegenen Européischen Vogelschutzgebiete und Naturschutzgebiete sind weiter
als 1.000 m zur Vorhabenflache entfernt (vgl. Beikarte zur FFH-Vorprifung).

Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von Schutzge-
bieten oder —Objekten der Naturschutzgesetze oder der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu befirchten.

Biotopkartierung

Die landesweite Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern verzeichnet fir das Vorhabengebiet auf der
gesamten PV-Flache ,Acker”, vgl. Textkarte 1.

W Referenzikarte

/ } . »

Textkarte 1: Biotop- und Nutzungstypen (LUNG. MV 2015)
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Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie weist in der naheren Umgebung der
Vorhabenflache Gehoélz- und Wasserflachen als geschiitzte Biotope aus, vgl. Textkarte 2.
Innerhalb der PV-Flache befinden sich keine geschiitzten Biotope. Das geschitzte Feldge-
hdlz (DEM 13962) ragt randlich im Norden des Flurstiicks 44/5 in dieses hinein.

//' W Reterenzkarte

Textkarte 2: Geschutzte Biotope (LUNG MV 2015)

Eine Biotopkartierung erfolgte am 14.03.2020 und am 27.05.2020 terrestrisch und flachen-
konkret anhand des Biotoptypenschlissels fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013). Die Karte zum Umweltbericht
(Karte 1) verzeichnet die identifizierten Biotoptypen lagegetreu.

Das festzusetzende Baugebiet ist derzeit unversiegelt und als Intensivacker auf Sandbdden
(ACS), teils mit gewissem Schluffanteil, genutzt; aktuell wird Winterweizen angebaut. Die
Ackerraine sind mit 0,2 bis 0,5 m zu schmal fur die kartografische Darstellung; es handelt
sich um eine nitrophile, ruderalisierte Hochstaudenflur mit Brennnessel, Rainfarn, Wilde
Mo6hre, Melde, Giersch u.a.

Zwischen dem geschitzten Feldgeh6lz, das unberihrt bleibt, und der Bahnlinie existiert ein
ruinéses Anwesen mit ehemaliger Garten-/Landwirtschaftsflache; dies wird der Kategorie
.Kleinrdumige Nutzung mit Uberwiegendem Brachflachenanteil (ABK)“ zugeordnet. Da die
Flache offenbar schon langer brach liegt, weist sie bereits starke Ruderalisierungstendenzen
auf (RHU mit < 50 % der in der Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in M-V [LUNG 2013] genannten Arten).

AulRerhalb des Geltungsbereiches existieren grof3flachiger Intensivacker, Ruderalfluren im
Wechsel mit Feldgehdlzen und Einzelbdumen am Bahndamm, eine aufgelassene Garten-
flache, Intensivgrinland, Stand- und FlieRgewasser mit standorttypischen Gehdlzsdumen,
Feuchtgebtisch, Trockenrasen und Siedlungsbiotope.

Artenschutz

GemalR artenschutzrechtlicher Vorprifung kann die Verwirklichung des Vorhabens
geschutzte Vogelarten beeintrachtigen, vgl. Anhang 3. Daher wird fir diese eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung auf der Grundlage avifaunistischer Untersuchungen von
Januar bis Juli 2020 durchgefiihrt. Die Biotopkarte verzeichnet die festgestellten Brutreviere
nach Vogelart, Lage und Anzahl (Karte 1).
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Landschaftsbild, Erholung und Tourismus

Die Vorhabenflache ist durch die parallel angrenzend verlaufende, eingleisige, elektrifizierte
Fernbahn Stralsund — Neubrandenburg mit Regional- und Giterziigen sowohl optisch als
auch akustisch gepragt. Die potentielle Erholungseignung der Vorhabenflache ist somit stark
eingeschrankt. Das Landschaftsbild ist insbesondere im 110 m-Streifen des Vorhaben-
gebietes entsprechend vorbelastet.

Das Plangebiet hat aktuell keinerlei Bedeutung fir Tourismus und Naherholung, da das
Plangebiet im Winkel zwischen Torneybach und Bahnlinie keine Wege aufweist. Die Flache
ist fur Erholungssuchende weder unmittelbar noch von der Stral3e Klatzow — Buchar und
auch nicht aus groRerer Entfernung einsehbar.

Wasser

Der oberste Grundwasserhorizont befindet sich im Bereich der geplanten PV-Flache mehr
als 2 m unter Flur. Der Intensivacker weist ein funktionierendes Drainage-System auf.
Vorfluter ist der Torneybach, dessen Sohle sich auf etwa 23 m . NHN, d.h. 12 bis 17 m
unterhalb der Bodenoberflache des Vorhabengebietes befindet. Der Sandboden mit
gewissen Lehm- und Schluffanteilen schitzt das Grundwasser mittelmé&Rig vor eindrin-
genden Schadstoffen.

Die Solarmodule weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander auf, so dass Nieder-
schlagswasser auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann. Die Flache unter den
Solarmodulen wird so befeuchtet und ermdglicht eine flachendeckende Vegetation. Das
gesamte Niederschlagswasser versickert flachig vor Ort, so dass in den Wasserhaushalt
nicht eingegriffen wird.

Die nachstgelegenen Oberflachengewdasser sind der Torneybach siidwestlich sowie ein Still-
gewasser jenseits der Bahn 6stlich des Plangebietes, jeweils in einer minimalen Entferung
von ca. 150 m. Sie werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Luft und Klima
Das Vorhabengebiet entfaltet keine besonderen siedlungsbezogenen Klimafunktionen.

Gegenuber der Stromerzeugung aus fossilen Brennstoffen vermeidet die Solarstromer-
zeugung den Ausstol3 von CO, und tragt somit zur Verbesserung der Luftqualitat bei.

Boden

Das Vorhabengebiet ist durch entwasserte Sandbéden mit geringem Lehm- und Schluffanteil
gepragt. Die natirliche Fruchtbarkeit ist mit 30 bis 36 Punkten eher gering.

2b. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Biotop- und Eingriffsbewertung

Da der Intensivacker projektbedingt in ungediingtes Dauergrinland umgewandelt wird, ergibt
sich eine Verbesserung der Biotopqualitat und -struktur mit wesentlicher Diversifizierung
nahezu samtlicher Tierartengruppen und der Pflanzenarten. Die Stahlstiitzen und Funda-
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mente fir Betriebsanlagen versiegeln zusammen weit weniger als 0,1 % der Flache, mithin
vernachlassigbar wenig. Eine bankenunabhangige Ruckbaubirgschaft gewahrleistet eine
rickstandsfreie Flache nach der endgiiltigen Betriebsaufgabe. Aufgrund der festgesetzten
maximalen GRZ von 0,50 mindert sich das Kompensationserfordernis gemaf HZE- Anlage 6
Teil | Punkt 8.31.

Die Vorhabenflache kann insbesondere wegen der Zerschneidungswirkung der Bahnlinie
keine Biotopverbundfunktionen in Ost-West-Richtung erfillen. Samtliche Gehélze entlang
der Bahn und in der Umgebung des Sondergebietes PV bleiben erhalten. Das Vorhaben
verursacht somit keine zusatzlichen Zerschneidungen. Multifunktionale Kompensationserfor-
dernisse existieren daher nicht.

Der vorhandene, unbefestigte Weg von der PV-Flache zur Ortsverbindungsstral3e Klatzow —
Buchar wird weiterhin als Zufahrt zur Vorhabenflache genutzt. Er befindet sich auf Flurstiick
44/5 zwischen Bahnlinie und dem geschiitzten Feldgehdlz (vgl. nachstehende Abb.).
L R G IS % ) ; ‘ o NEE 7 : ‘!.

7
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Ab.: Zuweg[mg ufehemalie eg zische Bahndmm (links) und geschitztem Feld-
geholz DEM 13962 (rechts).

Er wird auf 3 m Breite geschottert und so an die Ortlichkeit angepasst, dass die nach
Aufgabe der Gartenflache auf dem Grundstick aufgekommenen Gehdlze umgangen werden
und keine Gehdlze gerodet werden missen (vgl. Planzeichnung). Fir die zu schotternde
Zufahrt von der Ortsverbindungsstral3e Klatzow — Buchar zur PV-Flache wird fur die Bilanzie-
rung im Bereich der derzeitigen Kategorie RHU (374 m?) die Wertstufe 2 mit Biotopwert = 3,
im Bereich der derzeitigen Kategorie ACS (599 m?) die Wertstufe 0 mit Biotopwert = 1
zugrunde gelegt.

Da das Vorhaben wartungsarm ist (hdchstens 1 Kfz-Fahrt pro Woche) und sich der Schotter
infolgedessen spontan wieder mit Grasern und Stauden begrint, stellt der Weg keine zusatz-
liche Beeintrachtigung — weder durch erhebliche Kfz-Emissionen wie Larm, Abgase, Reifen-
abrieb etc. noch durch eine Barrierewirkung des Weges selbst — fiir die umliegenden Biotope
dar. Ein Kompensationserfordernis auf einem 30 m tiefen Streifen beiderseits des Weges
gemal HZE-Anlage 5 (Wirkbereiche mittelbarer Beeintrachtigungen durch Vorhaben, hier:
Ausbau eines Feldweges) wird daher nicht in Ansatz gebracht.
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Wahrend der Bauzeit werden fir LKW temporare BaustralRenelemente zum Sondergebiet
PV verlegt, die fur das Schutzgut Biotope keinen erheblichen Eingriff darstellen.

Bilanzierung der Eingriffe

Eingriff und Kompensationsbedarf sind gemafl den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018
(HZE) mit redaktioneller Uberarbeitung Stand 01.10.2019 zu ermitteln.

Das Sondergebiet PV entfaltet keine Beeintrachtigungen tber seine Grenzen hinaus. Wie in
Kap. 2a des Umweltberichtes beschrieben, werden die abiotischen Schutzguter Wasser,
Boden, Luft und Klima sowie die Schutzgtter Landschaftsbild, Mensch und Kultur durch das
Vorhaben nicht beriihrt bzw. bestehende Belastungen werden reduziert. Daher werden keine
Zuschlage gemal Pkt. 2.4 und 2.5 HZE erhoben.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Kompensationsbedarf entsteht durch die Umwandlung des Intensivackers ACS in Sonderge-
biet Photovoltaik (103.748 m?), die Umwandlung des Intensivackers ACS in Zuwegung (599
m2) und die Umwandlung der Staudenflur in Zuwegung (374 m?2).

betroffene Biotoptypen Flache (m?) Wertstufe Biotopwert Eingriffsflachen-
aquivalent (m2)

ACS Intensivacker 0 1,0

Umwandlung in PV-Flache 103.748 103.748

Umwandlung in Zuwegung 599 599

RHU Ruderale Staudenflur 2 3,0

frischer bis trockener Stand-

orte

Umwandlung in Zuwegung 374 1.122

Summe 105.469

Geplante MalRnahmen fiir die Kompensation

Der B-Plan setzt eine SPE-Flache mit extensiver Mahwiese auf derzeitigem Acker geman
MalRnahme 2.31 der HZE als Puffer fur geschutzten Biotop DEM 13962 mit Mahd nicht vor 1.
September sowie extensive Mahwiese auf Uberschirmten SOpy-Flache (50 %, GRZ = 0,50)
und extensive Mahwiese zwischen den PV-Modultischen (50 %, GRZ = 0,50), jeweils mit
Mahd nicht vor dem 01.07. fest. GemalR Anlage 6 Teil | Punkt 8.31 vermindert sich der
Kompensationsbedarf bei Anlage von Griinflachen mit Uberschirmung durch PV-Modultische
(50 % der SO-Flache) um den Faktor 0,4, bei Anlage von Grinflachen zwischen den PV-
Modultischen (50 % der SO-Flache) um den Faktor 0,8.

Kompensationsmafinahme Flache (m2) | Kompensa- | Leistungs- | Flachenaquivalent (m?)
tionswert faktor

Nr. 2.31 Anlage von extensiver 18.721

Mahwiese (SPE mit T-Linie)

davon in Wirkzone | (Bahn) 6.300 4,0 0,5 12.600

davon in Wirkzone Il (Bahn) 12.421 4,0 0,85 42.231

Nr. 8.31 Begriinung PVA

Zwischenflache SOpy 51.874 0,8 41.499

Uberschirmte Flache SOpy 51.874 0,4 20.750

Summe 117.080
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Bilanz
Eingriffsflichenéquvalent Kompensationsflachenaquivalent Differenz
105.469 m? 117.080 m?2 +11.611 m?

Die Bilanz ergibt einen Uberschuss von 11.611 Flachenaquivalent-Punkten.

Pflegeplan
Der Pflegeplan richtet sich nach den Vorgaben der HZE-MalRhahme 2.31.

1. Ersteinrichtung der SPE-Flache: Selbstbegrinung.

2. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege im 1. bis 5. Jahr: 2x jahrlich Aushagerungsmahd
mit Messerbalken, 10 cm Schnitth6he, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes zwischen
01. Juli und 30. Oktober.

3. Unterhaltungspflege im 6. bis 10. Jahr: 1x jahrlich Mahd mit Messerbalken, 10 cm Schnitt-
héhe, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes nicht vor 01. September.

4. Unterhaltungspflege im 11. bis 25. Jahr: alle 2 Jahre eine Mahd mit Messerbalken, 10 cm
Schnitthéhe, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes nicht vor 01. September.

Kostenschatzung der KompensationsmalRhahme gemal HZE Nr. 2.31

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2012: Kostendatei fir Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Die Kosten beziehen sich auf die Ausfiihrung durch einen ortsansassigen Landwirt /
Maschinenring inklusive Anfahrt bis max. 10 km zur Kompensationsflache mit 1,8721 ha.

Pos. |Nr. in 0.g. Veroff. | Leistung Kosten Faktor Preis fur
<2ha Komp.fl. (€)
1 1.15 Mahd mit Doppelmessermahwerk| 70,12 €/ha 1,05| 137,84
an Allradschlepper
2 3.2.3 Schwaden mit Kreiselschwader an 33,66 €/ha 1,30| 81,92
Allradschlepper
3 3.3.8.1 Aufnahme mit Ladewagen an 61,10 €/ha 1,05| 120,10
Allradschlepper
Zwischensumme (ZwS) 339,86
4 - Fertigstellungspflege 10x
Unterhaltspflege 6. - 10. Jahr: 5x
Unterhaltspflege 11. - 25. Jahr: 8x ZwS x 23 7.816,78
5 - 14 Kontrollen durch Behérde 100 €/Kontr. 1.400,00
(jedes 2. Mal)
Summe 9.216,78

Die Kosten in Hohe von 9.216,78 € fur den Pflege- und Kontrollaufwand der Kompensations-
flache im Zeitraum von 25 Jahren sind gemaR § 4 Abs. 5 OkopunkteVerordnung auf ein
Treuhandkonto einzuzahlen.
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Artenschutz

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Intensivacker dient die Vorhabenflache weder Natura
2000-Arten noch Rote Liste-Arten mit Ausnahme von Feldlerche und Schafstelze oder sons-
tigen fur den Naturschutz relevante Arten als Lebensraum. Auf der Flache vorhandene Brut-
vogelarten konnen die Flache auch bei Realisierung des Vorhabens weiter nutzen. Das
artenreiche Dauergriinland bzw. die Anlage von Mahwiesen bietet vorhandenen und zusatzli-
chen Vogelarten sogar verbesserte Habitatstrukturen und Nahrungsgrundlagen. Fur Vogel-
arten, welche die PV-Anlage nicht mehr als Nahrungsflache nutzen wie Kraniche, Ganse
oder Reiher, ist der Flachenentzug durch das Vorhaben im Vergleich zu der zur Verfligung
stehenden Flachen der Umgebung unerheblich, zumal der 110 m-Streifen entlang der
Bahnlinie laufend Stérungen durch den Zugverkehr unterliegt; vgl. auch spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung im Anhang 3.

Verstol3e gegen § 44 BNatSchG sind nicht zu befiirchten, vgl. auch spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung im Anhang 3.

Landschaftsbild, Tourismus und Erholung

Nicht erheblich betroffen, siehe oben.

Wasser

Nicht erheblich betroffen, da kein Niederschlagswasser aufgefangen und kein Abwasser
produziert wird.

Boden

Nicht erheblich betroffen, da weniger als 200 m? Boden durch die Stahlprofile und den
Betriebscontainer versiegelt werden. Der bestehende, unbefestigte Feldweg wird nicht
ausgebaut. Bauzufahrten werden temporar angelegt und nach Fertigstellung des Vorhabens
restlos wieder entfernt.

Voraussichtliche Entwicklung ohne Durchfithrung des Vorhabens

Die Flache wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Stadt Altentreptow
entgingen die durch das Vorhaben generierten Steuereinnahmen. Aufgrund der Vorbe-
lastung durch die elektrifizierte Fernbahn und aufgrund der fehlenden Wege-Erschliel3ung
ware auch ohne Durchfuhrung des Vorhabens eine Entwicklung der Flache fir Tourismus-
und Erholungszwecke unmdglich.

3. Zusatzliche Angaben

3a. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgte im Frihjahr 2020 terrestrisch und flachenkonkret anhand des
Biotoptypenschlissels fur das Land Mecklenburg (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
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Geologie 2013) vgl. Karte 1 zum Umweltbericht verzeichnet die identifizierten Biotoptypen
lagegetreu.

Herr Dipl.-Biol. Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt, Halle (Saale),
erfasste die Avifauna von Januar bis einschlieBlich Juli 2020 terrestrisch; die Ergebnisse der
Brutvogelerhebung sind in der Karte zum Umweltbericht lagegetreu eingetragen (vgl. Karte
1). Zur Methodik der Vogelbestandsaufnahmen vgl. Anlage ,Avifaunistisches Unter-
suchungsprotokoll zum Anhang 3 ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung®.

3b. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebau-
unhgsplans

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes bedingt das Vorhaben keine erheblichen
anlage-, bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt; Uberwachungs-
malnahmen erubrigen sich daher.

3c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Als Eingriffe in Natur und Landschaft wurden mdgliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen,
Vogelarten, Landschaftsbild, Versiegelung und Erholung/Tourismus geprift. Erhebliche
zusétzliche Auswirkungen auf schutzbeddrftige Nutzungen bzw. Biotopflachen innerhalb und
auB3erhalb des Plangebietes entstehen nicht. Die ermittelten Brutvogelarten briiten nachweis-
lich auch innerhalb von Photovoltaikanlagen. VerstoR3e gegen artenschutzrechtliche Verbote
gemal § 44 BNatSchG werden vermieden. Aufgrund der Vermeidung von fossilen Ener-
gietragern zur Stromerzeugung wird der CO,-Ausstol3 vermindert und das globale Klima
geschont. Tourismus und Erholung werden nicht beeintréachtigt.
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Anhang 2: FFH-Vorpriifung

Bearbeitung:  Dipl. Biol. Dr. Andreas Wolfart
Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt, Wegscheiderstral3e 16, 06110 Halle
eMail: AndreasWolfart@aol.com

Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
des européischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebietes nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an.

Das FFH-Gebiet ,Tollensetal* befindet sich im Abstand von minimal 850 m zur Vorhaben-
flache (vgl. nachfolgende Textkarte).

Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von Schutzge-
bieten oder —Objekten der Naturschutzgesetze oder der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu befirchten.

Bundesamt "
fir Naurschut_ SChutzgebietein Deutschland ] Karte ~ Sprache: Deutsch (de)

pe E B&
/as méchten Si v

*® Bundesamt
¥ fir Naturschutz

~ £ Natura2000-Schutzgebiete

Vorhabenflache

e Y Y% Y% Yo %o e e Yo N
VRV VNRNOOO606 060 B

'@
' ®
'@

» M Naturriumliche Gliederung

5 { FFH-Gebiet Tollensetal I

\ | \ g
612015 © GeoBads DE/ BG2015 | €5 2015 © Bundesa fir e e 201310 | | sl Altenireptow,

Textkarte 4: Natura 2000-Gebiete (BfN 2020)
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Anhang 3: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Naturschutzrechtliche Grundlagen

Gemall 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen zu verletzen, zu toten, zu beschadigen oder
Zu zerstoren (unmittelbares Stdrungs- und Tétungsverbot).

Gemall 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten oder der europaischen Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten so erheb-
lich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der betreffenden Art
verschlechtert (unmittelbares Stérungs- und Tétungsverbot wahrend bestimmter Zeiten).
Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, (aktuell oder wiederkehrend genutzte)
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der besonders geschiitzten Arten zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Verbot der Zerstérung von Lebensstatten oder vollstéandigen
Revieren).

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Betroffenheit | Ausschluss von Artengruppen

Aufgrund der Habitatausstattung der Vorhabenflache lasst sich das Vorkommen von einigen
Arten bzw. Artengruppen bereits von vornherein ausschlielen bzw. eingrenzen. Diese
Potentialabschatzung/Vorprifung ist eine allgemein dbliche und rechtlich einwandfreie
Vorgehensweise.

Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Insekten

Aufgrund der aktuellen intensiven Acker-Nutzung eignet sich die Vorhabenflache nicht als
Habitat fur die Artengruppen geschitzter Wildkrauter/Pflanzen, Reptilien, Amphibien und
Insekten.

Ergebnis der Potentialabschatzung: Geschitzte Pflanzen- und Insektenarten sowie
Reptilien und Amphibien sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Fledermause

Auf der Vorhabenflache sind weder Keller, Zisternen oder sonstige unterirdischen Hohl-
raume, welche die Fledermause als Winterquartiere nutzen kénnten, noch als Wochen-
stuben geeignete Baumhdohlen, Gebaude oder bauliche Anlagen vorhanden.

Ein Kontrollschacht fir die Drainage weist keine geeigneten Spalten fur Fledermause auf
und bleibt erhalten.

Die eventuelle Nutzung der Flache als Jagdrevier fir Flederméuse wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Da die Solarmodultische hdchstens 5 m hoch sein dirfen, bleibt die
Struktur der vorhandenen Gehdélze entlang der Eisenbahnstrecke bzw. der sonstigen umlie-
genden Feldgehdlze fir die Fledermause raumbestimmend und wegleitend erhalten.
Ergebnis der Potentialabschatzung: Die Artengruppe der Flederméuse ist vom Vorhaben
nicht betroffen.

Vogel
Auf der Vorhabensflache sind Brutvégel sowie Nahrungs- und Wintergaste der offenen

Ackerflur mdglich. Die Artengruppe der Vogel ist somit prifungsrelevant.

Vertiefende avifaunistische Untersuchungen erfolgten durch Herrn Dipl.-Biol. Dr. Andreas
Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt, Halle (Saale), von Januar 2020 bis
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einschlieBlich Juli 2020. Methodische Details und Witterungsdaten der Untersuchungstage
beschreibt das avifaunistische Untersuchungsprotokoll (Anlage 1 zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung).

Karte 1 (Bestandskarte) zum Umweltbericht verzeichnet die ermittelten Brutpaare lagegenau.
Zusatzlich werden sie zusammen mit den festgestellten Nahrungsgésten und Durchziglern
tabellarisch nach Untersuchungstagen aufgelistet.

Ergebnis der Priifung:

Brutvigel

Im geplanten Sondergebiet Photovoltaik briiten 2 Paare Feldlerchen und 1 Paar Schafstelze.
Deren Nistplatze oder Brutreviere sind vom Vorhaben jedoch nicht betroffen, da die Brut-
paare die gut 2 ha Ersatzbiotop im Norden des Geltungsbereichs sowie auch die Grunland-
flachen zwischen den Solarmodultischen als Brutreviere annehmen, zumal sich das
Nahrungsangebot im Zuge der vollflachigen Umstellung von intensivem Ackerland auf exten-
sives Dauergriinland deutlich verbessert. Dies gilt auch fir alle tbrigen Kleinvogel des Offen-
landes.

Nahrungsgéaste / Rastvigel
Weiterhin dient das Vorhabengebiet Greifvdgeln, Eulen, Krdhen- und Kleinvogeln als

Nahrungshabitat; auch diese nehmen das Griinland im Ersatzbiotop und zwischen/neben
den Solarmodultischen als Nahrungsflache an.
Kraniche, Ganse, Schwane und Reiher wurden auf der Vorhabensflache nicht festgestellt.

Vorbelastung der Vorhabenflache fur GroRvégel
Da Grolvogel einem hoheren Storpotential durch Zugfahrten unterliegen und fir die

Nahrungssuche besser geeignetes Grinland sowie weitrdumige ungestorte Ackerflachen in
der naheren Umgebung vorfinden, wird der Verlust an Nahrungsflache fir die GroRvogel-
arten des Offenlandes als nicht erheblich eingeschatzt.

Bauzeitbeschrankung
Da gemal textlicher Festsetzung Nr. 7 die Errichtung der Solaranlagen wahrend der Brutzeit

zwischen dem 15.03. und dem 01.09. ausgeschlossen ist, sind VerstéRe gegen den § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG ebenfalls ausgeschlossen; der Baubeginn zwischen dem
15.03. und dem 01.09. darf durch Auflage in der Baugenehmigung nur dann gestattet
werden, wenn ein unmittelbar zuvor erstelltes Gutachten keine aktuell genutzten Niststatten
auf der Vorhabensflache ermittelt.

Ergebnis der avifaunistischen Prifung

Das Vorhaben bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes erzeugen keine Versté3e
gegen § 44 BNatSchG.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Griinland diinger-, herbizid- und
pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres zu mahen.
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Auszug aus den textlichen Festsetzungen

(Welche diesen MaRnahmenplan - Karte 2 zum Umweltbericht betreffen)

Gemarkung Klatzow

Flur 3
o textl. Festsetzung Nr. 4 - Einfriedung

(§ 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte bis zu einer Gesamthéhe
von 2,40 m inkl. Ubersteigschutz zuléssig.

Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen Bodenoberflache und
der Unterkante des Zaunes einhalten.

Umsetzung auf einer Flache von ca. 103.748 m? entspricht einer Zaunlénge von ca.2.222 m.

textl. Festsetzung Nr. 7 - Baubeginn
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Satz 2 BbgNatSchAG)

Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 01.09. nicht begonnen werden; begriindete, mit
dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind zuléssig.

Umsetzung geméaR Festsetzung
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STADT ALTENTREPTOW

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28
"Photovoltaikanlage Klatzow"

MaRnahmeblatt 3- sonstige MaBRnahmen - Artenschutz

Entwurf M 1:5.000

Gemarkung Klatzow

Flur3

Planverfasser

Plangrundlage

Lage- und Hbhenplan des Vermessungsbiiro Seehase (Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur) 17036 Neubrandenburg; September 2020
Hoéhenbezug: DHHN 92; Lagebezug: ETRS 89 UTM 33
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MaRnahmenblatt
,Pflege von Bodenbewuchs im Sondergebiet* —
gemal textl. Festsetzung Nr. 5

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28
.Photovoltaikanlage Klatzow*

Stand: Entwurf 02.12.2020

Nr. 1

Lage und GroRe der MaBnahmenflache

Lage SO-Flache im vorh. Bebauungsplan Nr. 28 im Geltungsbereich
Gemarkung Klatzow

Flur Tund 3

Flurstlick 44/5und 6, 7, 8, 20, 21

Flachengrofie insgesamt | 103.748 m?

MaBnahmen

Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Griinland diinger-, herbizid-
und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres zu méhen.

Umsetzung auf einer Flache von insgesamt ca. 103.748 m%

Die PflegemalRnahme dient einer artenreichen Erhaltung und Entwicklung des
Bodenwuchses unter, neben und zwischen den Solarmodultischen,
insbesondere hinsichtlich der Ausstattung an Pflanzen-, Insekten- und

Vogelarten

Zeichnerische Lagedarstellung
siehe Seite 2 dieses MalRnahmenblattes (Format DIN A3)

Umsetzungsfrist: nach Fertigstellung der PV-Anlage Uber die gesamte Betriebsdauer

Kostenschatzung: keine zusatzlichen Kosten, da die Mafnahmen in die regulare
Unterhaltung der PV-Anlage fallen.

Planverfasser:
Unigea Solar Projects GmbH, Johann-Hittorf-Str. 8, 12489 Berlin

Vorhabentrager:
Solarpark KZW GmbH & Co. KG, Johann-Hittorf-Str. 8, 12489 Berlin

Stadt Altentreptow
RathausstralRe 1, 17087 Altentreptow




MaBnahmenblatt

,Pflege der Ersatzflache" —

gemal textl. Festsetzung Nr. 6

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28

.Photovoltaikanlage Klatzow*

Stand: Entwurf 02.12.2020

Nr. 2

Lage und GroRe der MaBnahmenflache

Lage im Geltungsbereich des vorh. Bebauungsplan Nr. 28
Gemarkung Klatzow

Flur 1

Flurstiicke 44/5

Flachengrofie insgesamt | 18.721 m?

MaBnahmen

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Fléache A ist als extensives Griinland diinger-, herbizid-
und pestizidfrei nicht vor dem 01.09. jedes Jahres zu mahen mit Abfuhr
des Méhgutes.

Umsetzung auf einer Flache von insgesamt ca. 18.721 m?

Die Pflegemalinahme dient einer artenreichen Erhaltung und Entwicklung einer
spontanen Pionierflora, insbesondere hinsichtlich der Ausstattung an Pflanzen-,
Insekten- und Vogelarten (Feldlerche).

Zeichnerische Lagedarstellung
siehe Seite 2 dieses Mallnahmenblattes (Format DIN A3)

Umsetzungsfrist: nach Fertigstellung der PV-Anlage Uber die gesamte Betriebsdauer

Kostenschatzung: geschatzte Kosten fir die Pflegemalinahme fiir 25 Jahre = 9.216,78 €,
vergleiche Umweltbericht.

Planverfasser:
Unigea Solar Projects GmbH, Johann-Hittorf-Str. 8, 12489 Berlin

Vorhabentrager:
Solarpark KZW GmbH & Co. KG, Johann-Hittorf-Str. 8, 12489 Berlin

Stadt Altentreptow
Rathausstrale 1, 17087 Altentreptow




MaRnahmenblatt Nr. 3

»sonstige MaBnahmen - Artenschutz* —
gemal textl. Festsetzung Nr. 4 und 7

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28
.Photovoltaikanlage Klatzow*

Stand: Entwurf 02.12.2020

Lage und GroRe der MaBnahmenflache

Lage SO-Flache im vorh. Bebauungsplan Nr. 28 im Geltungsbereich
Gemarkung Klatzow

Flur Tund 3

Flurstiicke 44/5und 6, 7, 8, 20, 21

Flachengrofie insgesamt | 103.748 m?

MaBRnahmen

In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte bis zu einer
Gesamthohe von 2,40 m inkl. Ubersteigschutz zuléssig.

Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen
Bodenoberflédche und der Unterkante des Zaunes einhalten.

Umsetzung auf einer Flache von ca. 103.748 m?, entspricht einer Zaunlange
von ca.2.222 m

Um die Durchlassigkeit fur kleinere Saugetierarten zu gewahrleisten, ist ein Abstand von
mindestens 15 cm zwischen Bodenoberflache und Zaununterkante zu gewahrleisten.

Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 01.09. nicht begonnen werden;
begriindete, mit dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind zuléssig.

Umsetzung gemal Festsetzung

Die Festsetzung ist aufgrund § 44 BNatSchG zum Schutz der Brutvogelarten
erforderlich.

Zeichnerische Lagedarstellung:
siehe Seite 2 dieses MalRnahmenblattes (Format DIN A3)

Umsetzungsfrist: ab Baugenehmigung

Kostenschatzung: keine zusatzlichen Kosten

Planverfasser:
Unigea Solar Projects GmbH, Johann-Hittorf-Str. 8, 12489 Berlin

Vorhabentrager:
Solarpark KZW GmbH & Co. KG, Johann-Hittorf-Str. 8, 12489 Berlin

Stadt Altentreptow
Rathausstralle 1, 17087 Altentreptow
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