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Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat am 08.09.2020 in 6ffentlicher
Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 der Stadt Altentreptow
~Wohngebiet Hollander Gang" gemals § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltpriafung gemafi § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt, denn vorliegend geht es um die Nachverdichtung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen als MaBnahme der Innenentwicklung.
Planungsziel ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemals § 4
BauNVO.

Der Beschluss wurde am 16.10.2020 gemalR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Hinweis
auf die Anwendung des § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB, im Internet und im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsublich bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Altentreptow die Flur 10 das Flurstlck 5/8 teilweise und in der Flur 15 die
Flurstlicke 123/2 teilweise und 67/17 teilweise. Er umfasst eine Flache von ca.
2.200 m2,

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Brachflache; nordlich anschlieSend: Doppelhauser

im Suden: wasserwirtschaftliche Anlage (Pumpwerk), sudlich
anschlieBend: Einfamilienhauser

im Osten: Hollander Gang, Ostliche Stralsenseite: Reihengaragen

im Westen: Kleingartenanlage

Beschlussvorschlag



Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschlieRt auf der Grundlage des § 2
Abs. 1i.V.m. §1 Abs. 3 und § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie § 22 Abs. 3 Nr. 1
der Kommunalverfassung des Landes M-V:

1. die Billigung des Entwurfs GUber den Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet
Hollander Gang" in der Stadt Altentreptow;

2. die offentliche Auslegung gemalf’ § 3 Abs. 2, die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Nachbargemeinden gemafs § 2 Abs. 2 BauGB;

3. die Auslegung o6ffentlich bekannt zu machen;

4. das Offentlichkeitsverfahren mit Veréffentlichung im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel ,,Amtskurier” und im
Internet Uber die Internetseite des Amtes Treptower Tollensewinkel
http://www.stadt-altentreptow.de einzuleiten.
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Finanzielle Auswirkungen

im Ifd. Haushaltsjahr: in Folgejahren:

|:| nein E’ nein I:’ ja
ja l:’ einmalig

I:’ jahrlich wiederkehrend

Finanzielle Mittel stehen:

planmaRig zur Verfiigung unter : l:’ nicht zur Verfiigung
(Deckungsvorschlag)
Produktsachkonto: Produktsachkonto:
5.1.1.00.56250000
Bezeichnung: Bezeichnung:
Sachverst., Gerichts- u.a.Aufwendungen
(Planungsleistungen f. B- u. F-Plane) l:’ Deckungsmittel stehen nicht zur
Verfiigung
Haushaltsmittel: 40.000,00 € Haushaltsmittel:
bisher angeordnete bisher angeordnete
Mittel: 4.152,91 € Mittel:
Mafnahmesumme: 7.684,43 € MafRnahmesumme:
noch verfiigbar: 28.162,66 noch verfigbar:
Erlauterungen:
Anlage/n
1 Planzeichnung offentlich
2 Begriundung offentlich
3 Altentreptow Umweltprotokoll BP 35 2020-12-19 2 offentlich
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Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet Holldander Gang"
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17087 Altentreptow
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h.kmietzyk@altentreptow.de

Bearbeiter: Herr Holz
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Bauleitplanung: stadtbau.architekten™, Lutz Braun
freier Architekt und Stadtplaner
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Herr Braun
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Herr Meier Schomburg
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1. Allgemeines
1.1 Einfiihrung

In der Stadt Altentreptow soll am Standort Holldander Gang eine Wohnbauflache entwickelt
werden. Ein Teil der planerischen Vorbereitung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

1.2 Verfahren
1.2.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufgestellt, denn
vorliegend geht es um die Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen als
MaRnahme der Innenentwicklung. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt nur eine Fldche von 2.200 m?, somit werden die
im §13a benannten m? unterschritten.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und der friihzei-
tigen Beteiligung nach &8 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Es wird geméal3 § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB eine vereinfachte Form der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor-
genommen. Die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung konnten in der Zeit vom 26.10.2020 bis zum 06.11.2020 im Amt Treptower Tol-
lensewinkel eingesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erkldrung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Es wird ein Umweltprotokoll erstellt, Teil Il dieser Begriindung.

1.3 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat am 08.09.2020 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 der Stadt Altentreptow ,Wohngebiet Holldnder
Gang" gemal} 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung gemaR 8 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Planungsziel ist die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes gemdaR § 4 BauNVO.

Der Beschluss wurde gemal 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Hinweis auf die Anwendung des
§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB, im Internet unter www.altentreptow.de/Amt-Gemein-
den/Stadt-Altentreptow/Bekanntmachungen-Ortsrecht/ und im amtlichen Bekanntma-
chungsblatt ,Amtskurier” am 16.10.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Auf der Grundlage des &8 12 Abs. 2 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22
Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
haben die Stadtvertreter der Stadt Altentreptow in ihrer Sitzung am 8.09.2020 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Wohngebiet Holldnder Gang" beschlossen.

1.3.1 Entwurfsbeschluss

Der Entwurf wird 6ffentlich ausgelegt; der betroffenen Offentlichkeit wird dadurch Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.
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Die berihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufge-
fordert.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ...............
den Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

1.3.2 Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am .............
den Satzungsbeschluss gefasst.

1.3.3 Rechtskraft

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet Hollander Gang" tritt mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Die Daten werden entsprechend des Verfahrensfortschritt eingetragen.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) des Kataster- & Vermessungsamtes Neubrandenburg (Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte) PlatanenstraRe 43, 17033 Neubrandenburg. Ldngenmalle
und H6henangaben in Meter, H6henangaben des Bestandes beziehen sich auf DHHN 92
(NHN). Stand des Katasterauszugs: 07.12.2020

Stand Liegenschaftskatasterauszug: 07.12.2020

1.5 Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplans Nr. 35 "Wohngebiet Holldnder Gang" sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020; (BGBI. 1 S. 1328)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Entwurf 7/25



Stadt Altentreptow Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet Holldnder Gang”

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
| S. 3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Wohngebiet Holldnder Gang" besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaBstab 1 : 400
mit der Zeichenerklarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht
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Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden. Fachgutachten wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet und werden an der betreffenden Textstelle benannt.

1.7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. 8§ 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der rdumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Norden: Brachflache; nordlich anschlielRend: Doppelhduser

im Slden: wasserwirtschaftliche Anlage (Pumpwerk), stidlich anschlieRend: Ein-
familienhduser

im Osten: Hollander Gang, dstliche StralRenseite: Reihengaragen

im Westen: Kleingartenanlage

GréRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Altentreptow:
- Flur 10, Flurstlick 5/8 teilweise
- Flur 15, Flurstiicke: 123/2 teilweise, 67/17 teilweise

Er umfasst eine Fldche von ca. 2.200 m?Z.

Eigentumsverhaltnisse

Das Grundsttlick befindet sich im Eigentum der Stadt Altentreptow.

1.8 Angaben zur Stadt/ Lage im Raum

Altentreptow hat eine Einwohnerzahl von 5.262 Einwohnern (Stand 31. Dezember 2019).
Sie ist die geschéaftsfliihrende Gemeinde des Amtes Treptower Tollensewinkel.

Die Stadt stellt ein Grundzentrum dar. Altentreptow liegt 15 km von Neubrandenburg (Ober-
zentrum) und den Mittelzentren Demmin (30km) und Anklam (40 km) entfernt.

Die Gberregionale ErschlieBung ist tiber die ehemalige Bundesstral3e B 96, bzw. heute die
L35 am d&stlichen Ortsrand gegeben. Die Landesstrallen L27 und L273 binden die Stadt
Altentreptow regional an. Die L273 verbindet die Stadt Altentreptow mit der nur ca. 5 km
entfernten Autobahn A20. Haltestelle der Regionalbahn ist der Bahnhof Altentreptow west-
lich des Stadtzentrums. Der Planbereich liegt in ca. 100 Meter Entfernung von dem FFH-
Gebiet ,Tollensetal mit Zuflissen”
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2. Planungserfordernis/ Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Fir die geplante Nutzung als Wohnbauflache ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes als
eine notwendige Voraussetzung erforderlich.

Der Bebauungsplan hat gemaR § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewahrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwtrdige Umwelt gesichert und die natirlichen Lebensgrundlagen geschtitzt
und entwickelt werden.

Bei dem Planungsbereich handelt es sich um ein bisher als Gartenflache genutztes Grund-
stiick, welches einer Nutzung als Wohnbauflache zugefiihrt werden soll.

GemalR § 13 a BauGB erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Ver-
fahren. Es wird hier ein ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt. Der Planbereich
ist eine so genannte ,integrierte Lage”.

Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen fiir eine
Bebauung der Fldche mit kleinteiligem Wohnungsbau.

Entwurf 10/25



Stadt Altentreptow Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet Holldnder Gang”

3. Rahmenbedingungen/ (ibergeordnete Planungen
3.1 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V weist den Bereich Altentreptow als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aus.

In zentralen Orten sind Wohnbaustandorte auszuweisen. Es sollen vorzugsweise integrierte
Standorte genutzt werden.

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Juni 2016 wird in Abschnitt 4.1 Sied-
lungsstruktur, Absatz 6 und 7 begriindet, dass die Wohnbaufldchenentwicklung auf die
Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren ist und sich am Eigenbedarf,
der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, orientieren sollte.

~Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfol-
gen. Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splitter-
siedlungen soll entgegengewirkt werden. Neue Wohngebiete sollen sich in einer guten Er-
reichbarkeit zu Arbeitsstatten, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Haltestellen
des Offentlichen Personennahverkehrs etablieren” (Punkt 4.2 Absatz 4 Stadt- und Dorfent-
wicklung).

3.2 Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seen-
platte (RREP MS)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) ist
seit dem 15.06.2011 (GVOBI Nr. 10/2011 S. 362) rechtsgliltig. Fir die Beurteilung sind
die Grundséatze 3.2.3 RREP MS (im Inhalt ist die Starkung der Grundzentren formuliert) und
4.1 RREP MS (im Inhalt wird auf die vorzugsweise Nutzung von Innenbereichsflachen ein-
gegangen) zu beachten.

Die Stadt Altentreptow ist ein Grundzentrum. Neben der entsprechenden infrastrukturellen
Ausstattung, Uber die die Stadt verfligt, sind Grundzentren Standorte fir den Wohnungs-
neubau.

Mit der Planung wird ein Innenbereichspotenzial genutzt. Der Standort ist zentrumsnah und
gunstig zu Versorgungseinrichtungen gelegen. Er ist erschlossen.

3.3 Zielsetzung geméaB Fldchennutzungsplan/ Entwicklungsziele der Gemeinde

Auszug aus dem glltigen Flachennutzungsplan

Die Stadt Altentreptow hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan, FNP, mit der 5. An-
derung wirksam seit dem 22.07.2014.

Der Auszug zeigt die Darstellung der Ortslage Altentreptow in der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, Stand 20.03.2014.

Die Nutzungsart des Planbereiches ist laut dem FNP als ,Wohnbaufldche” definiert. Die
Aufstellung des B-Plans Nr. 35 "Wohngebiet Holldnder Gang" zieht keine Verdnderung des
Flachennutzungsplanes nach sich. Es gelten die urspriinglichen Darstellungen weiter.

Mit einem Planzeichen ist ein Pumpwerk slidlich angrenzend an das Plangebiet dargestellt.
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34 Beitrag zum Klimaschutz

Die Planung dient dem Klimaschutz. Durch die Umnutzung einer innerstddtischen Fldache
wird eine extensive Flachenentwicklung vermieden. Vorhandene Netze und Ressourcen
werden genutzt. Die vorhandenen Verkehrswege und die Lagegunst zum Stadtzentrum fih-
ren zu kurzen Transportwegen.

35 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Altentreptow wird die Planung beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit
Bitte um Weiterleitung an das Amt fliir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte mit Schreiben vom ..... anzeigen.

Der Inhalt der Stellungnahme wird mit Vorlage der landesplanerischen Stellungnahme in der
Begriindung ergénzt.
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4. Bestandsanalyse
4.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 0,2 ha groRe Plangebiet liegt stidlich des Ortszentrums von Altentreptow an der
Anliegerstral’e Holldnder Gang. Die Stralde erschlieRt weiter sldlich liegende Einfamilien-
hduser, weitere Kleingarten und Garagen sowie in ca. 200m Entfernung einen Telekommu-
nikationsmasten und an ihrem Ende ein Klarwerk.

Das Plangebiet umfasst einen bis Ende 2020 als Gartenfliche vom Gartenverein Sid e.V.
Altentreptow genutzten Bereich.

4.2 Naturrdaumliche Gegebenheiten
Die Fldache wurde bis Ende 2020 géartnerisch genutzt.

Der Standort liegt auf einem Osthang, mit einer Geldndehéhe von ca. 15 Metern . NHN im
Westen und ca. 12 Metern G. NHN (Normalhéhennull) im Osten. Ca. 100 Meter 6stlich des
Plangebiets verlduft der Randkanal, ein klinstliches FlieRgewadasser. Dieser muiindet ca. 500m
noérdlich in die Tollense.

In ca. 100 Meter Entfernung GOstlich des Plangebiets beginnt am Westufer des Randkanals
das FFH-Gebiet DE 2245-302 Tollensetal mit Zufllissen.

GeoPortal MV, gaia-mv.de, Dezember 2020
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4.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Gegenwartige Nutzungen

Das Plangebiet ist eine ehemals géartnerisch genutzte Flache. Bestandsstrukturen (zumeist
Gartenlauben und kleine Schuppen) sind entfernt.

Nachbarschaftliche Belange

Das Vorhabengebiet ist bereits von Wohnbaufldchen umgeben.
Sudlich grenzt eine Fldche mit einer Anlage der (Trinkwasserversorgung?) an.

Ca. 80 Meter westlich des Plangebiets befindet sich das Gymnasium Altentreptow.

Geschliitzte Landschaftsbestandteile und Landschaftsschutz

Im Teil Il, Umweltprotokoll, wird darauf ausfiihrlich eingegangen.

Das Plangebiet beinhaltet keine geschiitzte Einzelbdaume nach 8 18 NatSchAG M-V.
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5. Planerische Zielsetzungen und Nutzungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Wohngeb&duden stdlich der Altstadt geschaffen.

Die zukinftige Nutzung des Gebietes soll entsprechend der Zuldssigkeiten eines Wohnge-
bietes erméglicht werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:

- die Umweltauswirkungen der Vorhaben auf umgebende Nutzungen sind zu untersuchen

und darzustellen
- Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes

Ein ausreichender Schutz fiir benachbarte empfindliche Nutzungen ist nachzuweisen.
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6. Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung ist durch die vorhandene StraRe Holldander Gang grundsétzlich
gegeben. Es ist eine GemeindestralRe der Stadt Altentreptow. Die Grundstlicke werden di-
rekt von der vorhandenen StralR3e aus erschlossen. Die weitergehende objektkonkrete Pla-
nung klart die Zufahrten und andere relevante Fragen.

Die erforderlichen Medien zur Ver- und Entsorgung liegen an.

6.1 Verkehrliche ErschlieBung
AulRere Erschlielung

Die ErschlieBung ist durch die Gemeindestral3e gesichert.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Eine innere ErschlieBungsstral3e ist nicht notwendig.

Ausgehend von der 6ffentlichen Stralde wird die Erreichbarkeit flir die Feuerwehr gewahr-
leistet.

Wasserver- und Entsorgung

Eine weitere ErschlieBung, z.B. Wasserver- und Entsorgung, ist flir das Plangebiet nicht
erforderlich.

Auf dem Grundstlick anfallendes Niederschlagswasser ist grof3flachig vor Ort auf den un-
befestigten Fldchen (Griinflichen) des Wohngebiets zu versickern.

Elektroenergieversorgung

Diese ist gewabhrleistet.
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7. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
7.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Etwaige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die geringe Gr6Re des Plange-
biets nicht erkennbar. Die Bebauung wird sich in die bereits bestehende Bebauungssituation
einfligen.

Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzgtiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt werden im Teil Il beschrieben. Der Eingriff gilt als ausgeglichen (813a
BauGB).

Es liegt ein Umweltprotokoll vor.

7.3 Belange des Schutzes vor Immissionen

Von dem Vorhaben gehen keine Immissionen aus.

7.4 Bodenschutz

Der vorgesehene dauerhafte Bewuchs und die Bebauung der Oberfldche wird vor Erosion
schiitzen.

7.5 Wald

Wald ist von der Planung nicht betroffen.
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8. Planinhalt und Festsetzungen geméaR & 9 Abs. 1 BauGB

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der Fest-
setzungen.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

Die Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der
BaulNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen werden ausgeschlossen.

Die Art der baulichen Nutzung wird gema 8 4 BauNVO (allgemeines Wohngebiet) festge-
setzt.

Die gemaR 8 4 Abs. 3 Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen kénnen auch nicht
ausnahmsweise zugelassen werden.

Maf der baulichen Nutzung

Fir das Baufeld 1 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

8.2 Hohe baulicher Anlagen [§8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]
In dem Baufeld 1 wird eine maximale Traufhéhe von 8,00 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzen-
den erschlieRenden Stralde (Hohenbezugssystem DHHN 92).

Es werden maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. (8§20 BauNVO)

8.3 Bauweise und Baugrenzen [§8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise (8 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Baugrenzen
Es wurden Baugrenzen definiert (8 23 Abs. 3 BauNVO). Sie sind zeichnerisch festgesetzt.

Die Baugrenze hat einen allseitigen Abstand von 3,00 Metern zur Grenze des Plangebiets.

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstlicksfldche

Im Baufeld 1sind auRerhalb des Baufeldes zwischen der Baugrenze und der 6stlichen Grund-
stlicksgrenze keine Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, die Gebdude sind) sowie keine Garagen und (iberdachten Stellpldtze im Sinne des
§ 12 BauNVO zulassig.
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8.4 Verkehrsflachen

Es wurde ein Einfahrtsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsfldche zeichnerisch definiert.

8.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung:

Der Mutterboden ist zu schiitzen. Von den Flachen, auf denen eine Bebauung geplant ist,
ist er abzuschieben, zwischenzulagern und an geeigneter Stelle wieder zu verwenden. Eine
Durchmischung mit anderen Bodenschichten oder Fremdstoffen ist zu vermeiden. Eine Zwi-
schenlagerung darf nur in geeigneten Bodendeponien durchgefliihrt werden.

Die Regenwasserversickerung ist auf allen geeigneten Flachen durch Verwendung von Ober-
flichenmaterialien, die eine hohe Versickerungsrate erlauben, zu realisieren.

Die Anlage von Schottergédrten zu unterlassen.

8.6 Ortliche Bauvorschriften liber Anforderungen an die auBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen geméR3 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Dachneigung
Es wird eine Dachneigung von 0-55° festgesetzt.

8.7 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu berticksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Be-
lange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

8.7.1 Bodendenkmalpflege

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffent-
liches Interesse besteht, z.B. archdologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist
gemdll 8§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
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Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehtrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert.

MalRRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 8§11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
zliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flir eine fachgerechte Untersu-
chung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden §11 (3) DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
briiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Ver-
flllungen von Grdben, Brunnenschéchte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher,
Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlinzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaf-
ten aller Art (Spielsteine, Kdimme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemalR 8 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentliimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemale Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu (berge-
ben.
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9. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange ergdnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wer-
den und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

9.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fliir BaumaRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
GemialR 8 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
dtze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbeh6rde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

9.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der GrundstUlickbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungs-
gemaélen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und Baumal3Bnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdull oder
hausmulldhnliche Gewerbeabfille zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 AbfWG M-V).
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Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberprifung auf das
Vorhandensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport
und bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch|.Nr. 170105) sind die Forde-
rungen der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zdhlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StraRenaufbruch.

Die bei der geplanten BaumalRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR und schadlos
zu verwerten (8 7 KrWG@G) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8
15 KrwaG).

9.3 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR &8 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehdérde bzw. gemél3 8 7 Abs. 6 DSchG M-V
die zustdandige Behérde Genehmigungsbehdrde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten flir diese MaRnahme trégt der Verursacher des Eingriffs
gemadl § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalBnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

9.4 StraBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstraen beriihren, hingewiesen.

Bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fir den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewdéhrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegentiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StraRen flihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stral3en, usw.) durch den Bau ausfiihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend &8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschriankung bei der

Entwurf 22/25



Stadt Altentreptow Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet Holldnder Gang”

StralRenverkehrsbehérde des Landkreises einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Bau-
beginn einzuholen.

95 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage flr eine Bebauung ist die Erflillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zéahlt ins-
besondere eine gesicherte Léschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.
Die Hinweise sind flir die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

AulBerhalb bereits im Bestand vorhandener Gebaudeabstande zu ErschlieRungswegen und
Loschwasserentnahmen sind keine Baukdrper vorgesehen.

9.6 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt (iber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehdrde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschéadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschéadigung ist nach 8 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berlck-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, 88 15, 22, 33, 36 geandert, 8 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8§ 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschtitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

9.7 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlie3en.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlie-
Ben. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhaltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung
empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tGiber den Notruf
der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. Gemal3 8 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ord-
nungsbehoérde beim zustdndigen Amt unverziglich anzuzeigen.

9.8 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewadsser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigun-
gen sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefdhrden-
den Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grund-
wassers flihren kénnen.

9.9 Grundwasserabdeckung

Im Plangebiet sind Hinweise aus wasserrechtlicher Sicht hinsichtlich der geringen Grund-
wasserabdeckung zu beachten.

9.10 Deutsche Telekom Technik GmbH

Es wird angenommen, dass im betroffenen Plangebiet Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Deutschen Telekom AG, Telekom Deutschland GmbH vorhanden sind, die ggf. im Zuge
der gemeindlichen Planung gesichert werden missen.

Diese Unternehmen werden im Verfahren beteiligt.
Im Allgemeinen gilt:

~Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG von den BaumalBnahmen bertihrt werden und mdissen infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der BaumalSnahme so frih wie
maoglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”
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9.11 Stromversorgung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

9.12 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

10. Flachenbilanz
Gesamtflache: ca. 2.200 m?
Wohngebiet (WA) 2.200 m?
Gesamt 2.200 m?
11. Anlagen

Begriindung Teil I, Umweltprotokoll

aufgestellt

Neubrandenburg, den

L. Braun

Dipl.-Ing. Architekt
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Verdiring 6a
17033 Neubrandenburg
Tel.: 0395/363 10 245

E-Mail: landschaft@planung-kompakt.de

Bearbeiter: B.Sc. Friederike Schiller

19.12.2020

1. Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschafts-
pflege

Die Stadt Altentreptow beabsichtigt, am Standort Hollander Gang einen Bebauungsplan
fir ein Wohngebiet aufzustellen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bisher als
Gartenflache genutztes Grundstiick. Es umfasst einen bis Ende 2020 genutzten Bereich
des Gartenverein ,Sid" e.V. Altentreptow. Das Bebauungsplanverfahren fiir den B-Plan
der Innenentwicklung Nr. 35 ,Wohngebiet Hollander Gang™ méchte die Stadt Altentrep-
tow als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB fiihren.

Die Priifung der umwelt- und landschaftsplanerischen Belange erfolgt in diesem Umwelt-
protokoll.

PLANUNG kompakt LANDSCHAFT, Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg
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1.1 Voraussetzungen fiir ein Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB

1. Es ist zu priifen, ob die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet wird.

2. Es ist zu priifen, ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen.

3. Nach § 13 a Abs.1. Nr. 1 BauGB ist zu priifen, ob die Grundflache gemaB § 19 Abs.2
BauNVO weniger als 20.000 m2 betragt, wobei die Grundflaichen mehrerer Bebauungs-
pléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, mitzurechnen sind.

Falls dieses nicht zutrifft, ist nach § 13a Abs.1. Nr. 2 BauGB zu priifen, ob

a. die Grundflache gemaB § 19 Abs.2 BauNVO in dem Bereich zwischen 20.000 m?2
und 70.000 m2 liegt und

b. ob unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu be-
riicksichtigen waren.

1.2 Priifung, ob das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet
werden kann

1. Es wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet noch begriindet.

2. Bei den unter § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglitern
handelt es sich um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bei dem Plangebiet in Altentreptow handelt es sich bei dem zu priifenden Natura 2000-
Gebiet um das FFH-Gebiet DE 2245-302 Tollensetal mit Zuflissen. Das Gebiet befindet
sich etwa 100 m westlich des Plangebietes. Im Standarddatenbogen 2017 werden die
Arten kriechender Sellerie, Rapfen, Mopsfledermaus, Rotbauchunke, Biber, SteinbeiBer,
Griines Gabelzahnmoos, Flussneunauge, Bachneunauge, Sumpf- Glanzkraut, Fischotter,
Schlammpeitzger, Teichfledermaus, Eremit, Bitterling, Kammmolch, Schmale Windel-
schnecke, Bauchige Windelschnecke und die Lebensraumtypen 3140 (Oligo- bis mesotro-
phe kalkhaltige Gewdasser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen), 3150 (Na-
tlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions),
3260 (Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-Batrachion), 4030 (Trockene europdische Heiden), 6210 (Naturnahe
Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien), 6410 (Pfeifengraswiesen auf kalk-
reichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden (Molinioncaeruleae)), 6430 (Feuchte
Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe), 6510 (Magere Flach-
land-M3hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)), 7140 (Ubergangs- und
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Schwingrasenmoore), 7230 (Kalkreiche Niedermoore), 9130 (Waldmeister-Buchenwald
Asperulo-Fagetum), 9160 (Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder
Eichen-Hainbuchenwald Carpinion betuli), 91D0 (Moorwalder) und 91E0 (Auen-Walder
mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salcion albae))
genannt. Es handelt sich um eines der gréBten Flusstalmoore mit mehreren naturnahen
Zuflissen, kalkreichen Niedermooren, Bruch- und Moorwaldern, Trocken- und Magerra-
sen sowie Laubwaéldern an den Talhdngen. Binnengewadsser (stehend und flieBend) neh-
men 6 % der Flache ein, Binnenlandfelsen (Gerdll und Schutthalden, Sandflachen, per-
manent mit Schnee) 1 %, anderes Ackerland 3 %, Trockenrasen und Steppen 2 %,
Feuchtes und mesophiles Griinland 27 %, Moore, Stimpfe und Uferbewuchs 30 %, Laub-
wald 23 % und Nadelwald 3 %. Die Giite und Bedeutung liegt darin, dass es innerhalb
des FFH-Gebietes zu einem reprasentativen Vorkommen von FFH-LRT und -Arten, zu ei-
nem Schwerpunktvorkommen von FFH-Arten, zu einer Haufung von FFH-LRT und -Arten,
zu groBflachigen Komplexbildungen und zu groBflachigen landschaftlichen Freirdumen
kommt. Der Schutzzweck ist der Erhalt eines gréBeren Flusstalmoores in Mecklenburg-
Vorpommern mit ausgedehnten Durchstrémungs- und Aueniiberflutungsmoorkomplexen
und naturnahen Auspragungen der naturraumtypischen FlieBgewasser (Tollense und Un-
terlaufe der Zufliisse).
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Abbildung 1 FFH-Gebiet DE 2245-302 ostlich des Plangebietes, Quelle KARTEN-
PORTAL UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN 2020

In die Habitate der genannten Arten sowie in die LRT wird nicht eingegriffen, ein Min-
destabstand von 100 m wird eingehalten. Das Plangebiet wird umgeben von weiteren
Flachen des Siedlungsgebietes mit Wohnanlagen, Nebenanlagen wie Garagenkomplexen,
Regenwasserriickhalteanlagen und Kleingarten, die nicht verdndert werden. Die Ausdeh-
nung des geplanten Wohnstandortes umfasst lediglich eine Flache fiir voraussichtlich drei
Wohngebdude. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes des
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FFH-Gebiet DE 2245-302 ist auszuschlieBen, die Durchfiihrung einer eigenstéandigen FFH-
Vorpriifung ist nicht notwendig.

Nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sin-
ne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgeru-
fene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Ge-
biete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutz-
te Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU be-
zeichnet ein Ereignis - z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion groBeren
AusmaBes -, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fal-
lenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebs
zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fiihrt und bei
dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind. Als Betrieb im Sinne des Gesetzes
wird ein unter Aufsicht eines Betreibers stehender Bereich definiert, in dem gefahrliche
Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen, einschlieBlich gemeinsamer oder verbundener
Infrastrukturen oder Tatigkeiten vorhanden sind.

Ein solcher Betrieb befindet sich nicht im oder in der Nahe des Plangebietes. Das Plange-
biet soll dem Wohnen dienen. Somit bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3. Die Grundflache gemaB § 19 Abs.2 BauNVO betragt fiir das Plangebiet - ausgehend
von einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Gesamtfldche von 2.200 m2 - 880 m2 und
somit weniger als 20.000 m2.

Damit waren die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben. Eine Prii-
fung nach Anlage 2 BauGB ist nicht notwendig.

1.3 Untersuchung zum Artenschutz

Der allgemeine und besondere Artenschutz (§§ 39 ff. BNatSchG) ist auch zu beachten,
wenn ein Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Kleingarten des Gartenvereins
,Sud" e.V. Altentreptow. Ehemalige Bestandsstrukturen wurden im Dezember 2020 ent-
fernt. GemaB § 39 BNatSchG sind Fallungen und GehdlzschnittmaBnahmen nur zwischen
dem 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. Dieser Zeitraum wurde wahrend der
Entfernung der Reste der ehemaligen Nutzung eingehalten. Auf den Grundstiicken befan-
den sich nur kleine Obstbaume und Zierstraucher. GroBe Baume ab etwa 30 cm Stamm-
durchmesser waren nicht vorhanden. Es befanden sich auch keine geschiitzten Biotope
innerhalb der Flachen.

Eine Erfassung der Arten konnte nicht durchgefiihrt werden. Es kann davon ausgegangen
werden, dass vorhandene Arten auf Grund der kleinen Vorhabensfliche und der schritt-
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weisen Berdumung auf umliegende Flachen ausgewichen sind. Im Dezember sind keine
Nist- und Brutstatten zu erwarten, somit ist keine zusatzliche Erfassung notwendig. Wei-
terhin kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die warmen Temperaturen von
etwa 8°C zum Zeitpunkt der R&umung keine Tiere in Winterruhe befanden.

Es ist davon auszugehen, dass keine Zugriffsverbote gemaB § 44 BNatSchG eingetreten
sind.

Um Insekten und Végeln in den neuangelegten Géarten einen Lebensraum zu bieten, soll-
te die Anlage von sogenannten Schottergarten vermieden werden. Dabei handelt es sich
um Flachen (auBerhalb von Zufahrten, Wegen und Pldtzen), die mit Steinen belegt sind.
Dadurch wird der Kontakt zum Boden verhindert und ein flachiger Bewuchs ausgeschlos-
sen. Diese Flachen heizen sich im Sommer besonders stark auf und bieten keine Le-
bensmdglichkeiten fiir heimische Tiere. Alle Grundstiicksflachen (auBerhalb der Zuwe-
gungen etc. sollen gartnerisch gestaltet werden.

1.4 Uberschligige Eingriffsbilanzierung

Die Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarf sowie des Kompensations-
umfangs erfolgt auf der Grundlage der aktuell giiltigen ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Neufassung 2018" (HzE), welche vom Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern herausgegeben wurde. Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffs-
flicheniquivalent (EFA) in m2 (m2 EFA) angegeben.

Die GesamtgroBe des Plangebietes betragt ca. 2.200 m2. Laut Vorgabe des ,MaBes der
baulichen Nutzung® ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gestattet. Daraus ergibt sich
eine maximale bebaubare Flache von bis zu 880 m=2.

AuBerhalb des Baufeldes zwischen Baugrenze und der 6stlichen Grundstiicksgrenze sind
keine Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Ge-
baude sind) sowie keine Garagen und (iberdachten Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
zuldssig.

Geplant sind 3 Grundstilicke. Da keine verbindliche Planung der Bebauung vorliegt, ist
von Standardwerten auszugehen: je Grundstiick wird ein Wohngebaude (2 geschossig)
mit etwa 90 m2 gebaut; Carport/Garage (doppelt) werden etwa 18 m2 Flache einneh-
men; gebaut werden weiterhin jeweils eine Terrasse mit etwa 50 m2 sowie ein Ein-
gangs-/ Einfahrtsbereich mit jeweils 80 m2. Das ergibt eine Gesamtflache von 220 m=2
je Grundstiick. Damit liegt der ermittelte Wert im Rahmen der festgesetzten GRZ.

GemaB einer eigenen Bestandserfassung und der Darstellung der Planzeichnung Teil A
des B-Plan Nr. 35 ,Holldnder Gang"™ wurden innerhalb des Plangebietes 5 Gartenlau-
ben/Schuppen abgerissen. Die Gesamtflache der Gartenlauben betrdgt 103 m2. Jede
der 3 Parzellen wurde (ber einen geradlinig verlaufenden etwa 30 m langen und 80 cm
breiten Weg erschlossen. Die Gesamtflaiche der Wege betragt 72 m2. Terrassen und
sonstige Flachen nehmen eine Gesamtflache von 175 m2 ein.

Besonders geschiitzte Arten sowie ein besonderes Landschaftsbild sind bei der Planung
nicht berticksichtigen.
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Tabelle 1 Flachenbilanz Altbestand

Gebiet GesamtgroBe
Gartenlauben/Schuppen 103 m2
Wege 72 m?2
Terrassen und sonstige Flachen 175 m2
Gartennutzflache 1.850 m2
Gesamt 2.200 m?2

Ermittlung des Biotopwertes und des Lagefaktor
Folgende Biotoptypen sind im Bereich des Planungsgebietes betroffen und erhalten fiir
die weitere Berechnung einen durchschnittlichen Biotopwert.

Biotoptyp

Wertstufe

Biotopwert

Lagefaktor

Biotopflache

strukturreiche, dltere Klein-
gartenanlage

2

0,5

0,75

2.200 m?

EFA fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverinderung

Fir den Funktionsverlust des durch den Eingriff betroffenen Biotoptyps strukturreicher,
alterer Kleingarten ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent aus nachfolgender Formel:

Biotoptyp | Flache [m2] Biotop- Lage- Eingriffsflachen-
des betroffe- | x|wertdes | x| faktor |=| Zdguivalent fiir Bio-
nen Bio- betroffe- topbeseitigung (m?2
toptyps nen Bio- EFA)
toptyps
Kleingarten 2.200 m=2 X 0,5 X 0,75 = 825 m?2

EFA Versiegelung und Uberbauung
Biotoptypunabhéngig erfolgt die Ermittlung der teil- und vollversiegelten bzw. iberbauten
Flache in m2. Diese wird mit einem Zuschlag von 0,2 (teilversiegelt) oder 0,5 (vollversie-
gelt) berticksichtigt. Der maximale Anteil der tiberbauten Flache betragt 880 m=.

Art der Flache Flachen- Zuschlag fiir |Zuschlag fiir |Eingriffsflachen-
groBe in Teilversiege- |Vollversiege- | aquivalent fiir Teil-
m2 lung bzw. lung bzw. / Vollversiegelung

Uberbauung |Uberbauung |bzw. Uberbauung
[m? EFA]

Teilversiegelte 240 m2 0,2 48 m2

Flache

Vollversiegelte

Fliche 474 m=2 0,5 237 m2

Gesamt 714 m? 285 m?

Multifunktionaler Kompensationsbedarf
Durch die Addition der EFA ergibt sich der multifunktionale Kompensationsbedarf.

EFA Biotopbe- | + | EFA Funktions- + | EFA Teil-/ = | Multifunktionaler
seitigung bzw. beeintrachtigung Vollversie- Kompensations-
Veranderung gelung, Uber- bedarf (in m?2
bauung EEA) |

825 m2 + + | 285 m?2 = 1.110 m?2
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Der multifunktionale Kompensationsbedarf flir das Vorhabengebiet betragt 1.110 m2
bzw. EFA.

Eingriffsminderung
Regenwasser - Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser ist groBflachig vor
Ort auf den unbefestigten Flachen (Griinflaichen) des Wohngebiets zu versickern.

1.5 MaBnahmen zum Ausgleich

GemaB § 13a (2) 4 ist ein Ausgleich nicht erforderlich. Dort heiBt es ,,Im beschleunigten
Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig™. In § 1b (3) 6. heilt es
genauer ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren™.

1.6 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der Mutter(Ober-)boden wird geschiitzt. Von den Flachen, auf denen eine Bebauung ge-
plant ist, wird er abgeschoben, zwischengelagert und an geeigneter Stelle wiederverwen-
det. Eine Durchmischung mit anderen Bodenschichten oder Fremdstoffen wird dadurch
vermieden. Eine Zwischenlagerung darf nur in geeigneten Bodendeponien durchgefiihrt
werden.

Der Erhalt der typischen Siedlungsstruktur wird durch den Bau eines in AusmaB und Ge-
stalt dhnlichen Wohnbebauung im Siedlungsbereich erreicht.

Die Regenwasserversickerung ist auf allen geeigneten Flachen durch Verwendung von
Oberflachenmaterialien, die eine hohe Versickerungsrate erlauben, zu fordern. Evtl. not-
wendige Stellflachen fiir Pkw miissen eine wasserdurchldssige Oberfliche haben. Der
Eintrag wassergefdhrdender Stoffe bei BaumaBnahmen ist zu vermeiden, eine ordnungs-
gemaBe Abwasserentsorgung wird durchgefiihrt.

Um innerhalb der Garten einen flachigen Bewuchs zu ermdglichen und somit die Lebens-
raumvielfalt flir heimische Tierarten zu erhdhen, ist die Anlage von Schottergarten zu
unterlassen.
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