Planzeichnung (TEIL A) und dem (Text TEIL B) erlassen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) wird nach

vom

SATZUNG DER GEMEINDE BUROW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "SOLARPARK BUROW, SELTZER STRASSE

durch die folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Burow, Selzer Strae" der Gemeinde Burow, bestehend aus der

PLANZEICHNUNG TEIL A

MaRstab: 1: 1.500
[ 375 75 150

/Plangrundlage

= Lage- und Honenpian des Oftentich beselten Vermessungsingenieur RAINER LESSNER,
17033 Neubrandenburg vom 0212020, Lagebezug ETRSB9/UTM, Hohenbezug DHHN 2016

Geltungsbereich
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des ist in der i im
Mafistab 1 : 1500 dargestellt und beléuft sich auf eine Flache von ca. 11 ha. Der
Planungsraum gliedert sich in zwei Planteile.
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«  Planteil 1 mit einer Teilflache von ca. 10 ha erstreckt sich auf die Flurstiicke 104 (tiw.)
105, 106/2, 107/2 (tiw.) und 108/5 (tiw,) der Flur 1 in der Gemarkung Burow

«  Planteil 2 mit einer Teilfliche von ca. 1 ha erstreckt sich teilweise auf das Flurstiick 333/7

der Flur 1 in der Gemarkung Burow
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(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gemarkung Burow
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§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) private Griinflachen
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6. Wasserflichen §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB LA
- Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNvO - Wasserflachen \emporé - _ . =
i auf der B: portires mit )

2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7. Flachen fir Wald §9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB -
45— vorh. Hohe in Meter iiber NHN im amtlichen - Flachen fir Wald

Hohenbezugssystem DHHN 2016 als unteren Hohenbezugspunkt 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
GRZ05 Grundflachenzahl Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
0K 3,50 Hohe baulicher Anlage in Meter iiber anstehendes Geliinde in Metern ) §9 Abs. 1 Nr. 20 BaucB
3. Baugrenzen sommanezewce s ond Londscoat
—_— Baugrenze

Bezug zur textichen Festsetzung 1.2

§9 Abs. 7 BauGB
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Nutzungsschablone

TEXT - TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

14 Artund MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO
EBS) dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemat § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung
mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen

Zuléssig sind mit sowie die fiir den Betrieb

Hinweise
Bodendenkmale

sind im keine oder

Nach i
Verdachtsflachen bekannt.
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde
unverzﬂgllch anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines

Anlagen fiir die und -
L

oder des L fiir Kultur und Denkmalpflege in

ist auf 30 Jahre bis zum 31. 122053

der
befristet (Befristung gemats § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.2 Bis zum 31.12.2053 sind die innerhalb des sonstigen Sondergebietes , Energiogewinung auf
der Basis solarer

Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Trafostationen, Anlagen fir die
Wechselrichterstationen und Zaunanlagen vol\sland\q 72 entfomon. Al Folgenmzung wird fir
das sonsige Sondargebiete (Ensrglegeuimung suf der Basls soare Stiuagesnegls
Fléche fir die L im Sinne von § 9 Abs. 1
Nr. 182 BauGB festgesetzt. (Folgenmzung gemat § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.3 Die maximale Grundfiéchenzahi it fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) gema § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt.
Eine Uberschreitung gemats § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschiossen.

Die erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher
Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSChG M-V).

Verfahrensvermerke
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um verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
und weist die baulichen Anlagen sowie Straen,
Wogs und Platze volstandig nach. S:e isthinsichiich der planungsrelevanten
eindeutig. Die it der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortichkeit ist eindeutig mdglich .
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Die ortsiibliche des erfolgte

am im und des Amt Treptower

Tollensewinkel, dem "Amtskurier Jahrgang ... NI. ... .

Mit Schreiben wurde die zusténdige Raumordnungsbehorde zur

Anpassung an dle Ziele der Raumwnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Der  Beschluss _iber dle Vorentwurfes erfolgte in der

e friihzeitige em. §
3 Abs. 1 BauGB o uren sfioniche Ausleqnng dos Vorentwuries i der 2ot vom
. erfolgt. Die ortsiibliche Bekannimachung erfoigte am

im und des Amt Treptower

Biigung des

1.1.4 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 3,5 m begrenzt. Als unterer
gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter (ber NHN im
Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes Gelande.

1.2 Ortliche Bauvorschriften §86 Abs. 3 LBauO M-V

1.2.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. In
Einfriedungen sind Offnungen von mindestens 15 x 20 cm GréBe in Bodenndhe im
Héchstabstand von 15 m einzurichten.

1.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

131 Innerhalb des Geltungsbereiches sind im Rahmen einer Zwischennutzung gema § 11 Abs. 2
BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB bis zum 31.12.2053 nicht bebaute
Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als
Griinland zu entwickeln. Die Mahd dieser Fldchen ist unter Beriicksichtigung avifaunistischer
Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli
eines Jahres zulassig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

1.3.2 Die mit ,A" gekennzeichnete Flédche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt ist als Feldhecke zu entwickeln.

1.3.3 Die mit ,B* gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Brachfiéiche mit der Nutzungsoption als Mahwiese zu entwickeln.

1.3.4 Die mit ,C* gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Habitat fiir den Flussregenpfeifer aufzuwerten. Zur Herstellung
des Bruthabitals wird die gesamte Fléche mit Kies/Schotter bedeckt. Eine sukzessive

wird durch das £ und Pflegen der Fliche unterbunden.

Rechtsgrundlagen

+  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. I'S. 674)

+  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802)

«  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.

Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz iiber und L

BNatSChG) i d. F. der Bekannimachung vom 29, Jul 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt

geanden durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

. (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmauhung vom  15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz des

Landes.

des
- NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Burow in der akiuellen Fassung

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
ur Abgabe einer worden.

Die Gemeindevertretung hat am .. . den Entwurf des Bebauungsplans
beschlossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung und
des Umweltberichtes wurde gebiligt und ebenfalls zur ffentiichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), der Begriindung und des Umweltberichts mit Anhangen, die gem. § 4 Abs.
1 BauGB und § 5 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom
wahrend der Di in den
Amtes Tremms i 1in 17087
Internetseite des Amtes Treptower i
den Link ,Bekanntmachungen®, nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Dle
sfentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
dor Ausogungist von Jedsrriom schiflch oder 2ur Niederachit vorgsbach werden
kénnen, am des Amt
Treptower Tollsnsawinkel N . ortsiplch bekannt gsmscm worden.
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer worden.
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Ubersichtskarte

Die Bedenken und
sowie die Stellungnahmen g Tvagerr sffenticher Belange am .
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Tevl A) und dem Text (Toi s)
wurde von der

der Birger
geprift.

Eegvundung zum Bebauungsphn windo i Beschiuse dor Gemmmvenrelung vnm
gebillgt.

Die Biirgermeisterin

Burow, den ..

Siegel

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom

Die Biirgermeisterin

Burow, den ..

Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Die Biirgermeisterin

Burow, den .. Siegel

Die Genehmigung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der st auf die und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Faligkeit und Erioschen von

(§ 44 BauGB) worden. Die Satzung ist am
in Kraft getreten.

Die Biirgermeisterin

Burow, den ..

Siegel
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\

Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Burow
"Solarpark Burow, Seltzer StraBe"
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