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1. Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschafts-
pflege

Die Stadt Altentreptow beabsichtigt, am Standort Hollénder Gang einen Bebauungsplan
fur ein Wohngebiet aufzustellen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bisher als
Gartenflache genutztes Grundstiick. Es umfasst einen bis Ende 2020 genutzten Bereich
des Gartenverein ,Sud" e.V. Altentreptow. Das Bebauungsplanverfahren fiir den B-Plan
der Innenentwicklung Nr. 35 ,Wohngebiet Hollander Gang™ méchte die Stadt Altentrep-
tow als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB fiihren.

Die Prifung der umwelt- und landschaftsplanerischen Belange erfolgt in diesem Umwelt-
protokoll.
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1.1 Voraussetzungen fiir ein Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB

1. Es ist zu prifen, ob die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertréaglichkeitspriafung nach Anlage 1 zum Gesetz lUber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet wird.

2. Es ist zu prifen, ob Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen.

3. Nach § 13 a Abs.1. Nr. 1 BauGB ist zu prtifen, ob die Grundflache gemaB § 19 Abs.2
BauNVO weniger als 20.000 m? betragt, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungs-
pléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, mitzurechnen sind.

Falls dieses nicht zutrifft, ist nach § 13a Abs.1. Nr. 2 BauGB zu priifen, ob

a. die Grundflache gem&B § 19 Abs.2 BauNVO in dem Bereich zwischen 20.000 m?2
und 70.000 m?2 liegt und

b. ob unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu be-
rticksichtigen wéren.

1.2 Priifung, ob das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet
werden kann

1. Es wird weder die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet noch begriindet.

2. Bei den unter § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgitern
handelt es sich um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bei dem Plangebiet in Altentreptow handelt es sich bei dem zu prifenden Natura 2000-
Gebiet um das FFH-Gebiet DE 2245-302 Tollensetal mit Zufliissen. Das Gebiet befindet
sich etwa 100 m westlich des Plangebietes. Im Standarddatenbogen 2017 werden die
Arten kriechender Sellerie, Rapfen, Mopsfledermaus, Rotbauchunke, Biber, SteinbeiBer,
Griines Gabelzahnmoos, Flussneunauge, Bachneunauge, Sumpf- Glanzkraut, Fischotter,
Schlammpeitzger, Teichfledermaus, Eremit, Bitterling, Kammmolch, Schmale Windel-
schnecke, Bauchige Windelschnecke und die Lebensraumtypen 3140 (Oligo- bis mesotro-
phe kalkhaltige Gewdsser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen), 3150 (Na-
turliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions),
3260 (Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-Batrachion), 4030 (Trockene europdische Heiden), 6210 (Naturnahe
Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien), 6410 (Pfeifengraswiesen auf kalk-
reichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden (Molinion caeruleae)), 6430 (Feuch-
te Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe), 6510 (Magere
Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)), 7140 (Ubergangs-
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und Schwingrasenmoore), 7230 (Kalkreiche Niedermoore), 9130 (Waldmeister-
Buchenwald Asperulo-Fagetum), 9160 (Subatlantischer oder mitteleuropéischer Stielei-
chenwald oder Eichen-Hainbuchenwald Carpinion betuli), 91D0 (Moorwalder) und 91EO
(Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salcion albae)) genannt. Es handelt sich um eines der gréBten Flusstalmoore mit mehre-
ren naturnahen Zufltissen, kalkreichen Niedermooren, Bruch- und Moorwaldern, Trocken-
und Magerrasen sowie Laubwéldern an den Talhdngen. Binnengewdsser (stehend und
flieBend) nehmen 6 % der Flache ein, Binnenlandfelsen (Gerdll und Schutthalden, Sand-
flachen, permanent mit Schnee) 1 %, anderes Ackerland 3 %, Trockenrasen und Steppen
2 %, Feuchtes und mesophiles Grunland 27 %, Moore, Siimpfe und Uferbewuchs 30 %,
Laubwald 23 % und Nadelwald 3 %. Die Gite und Bedeutung liegt darin, dass es inner-
halb des FFH-Gebietes zu einem représentativen Vorkommen von FFH-LRT und -Arten, zu
einem Schwerpunktvorkommen von FFH-Arten, zu einer Haufung von FFH-LRT und -
Arten, zu groBflachigen Komplexbildungen und zu groBfléchigen landschaftlichen Frei-
rdumen kommt. Der Schutzzweck ist der Erhalt eines gréBeren Flusstalmoores in Meck-
lenburg-Vorpommern mit ausgedehnten Durchstrémungs- und Auentberflutungsmoor-
komplexen und naturnahen Ausprégungen der naturraumtypischen FlieBgewdsser (Tol-
lense und Unterldufe der Zuflusse).
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Abbildung 1 FFH-Gebie.t DE 2245-302 ostlich des Plangebietes, Quelle KARTEN-
PORTAL UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN 2020

In die Habitate der genannten Arten sowie in die LRT wird nicht eingegriffen, ein Min-
destabstand von 100 m wird eingehalten. Das Plangebiet wird umgeben von weiteren
Flachen des Siedlungsgebietes mit Wohnanlagen, Nebenanlagen wie Garagenkomplexen,
Regenwasserriickhalteanlagen und Kleingérten, die nicht veréndert werden. Die Ausdeh-
nung des geplanten Wohnstandortes umfasst lediglich eine Flache fur voraussichtlich drei
Wohngeb&ude. Eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes des
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FFH-Gebiet DE 2245-302 ist auszuschlieBen, die Durchfiihrung einer eigenstandigen FFH-
Vorprifung ist nicht notwendig.

Nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sin-
ne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgeru-
fene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Ge-
biete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutz-
te Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU be-
zeichnet ein Ereignis - z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréBeren
AusmaBes -, das sich aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fal-
lenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spéter innerhalb oder auBerhalb des Betriebs
zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei
dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind. Als Betrieb im Sinne des Gesetzes
wird ein unter Aufsicht eines Betreibers stehender Bereich definiert, in dem gefahrliche
Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen, einschlieBlich gemeinsamer oder verbundener
Infrastrukturen oder Tatigkeiten vorhanden sind.

Ein solcher Betrieb befindet sich nicht im oder in der Nédhe des Plangebietes. Das Plange-
biet soll dem Wohnen dienen. Somit bestehen keine Anhaltspunkte daftir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3. Die Grundflache gemaB § 19 Abs.2 BauNVO betragt flir das Plangebiet — ausgehend
von einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Gesamtflache von 2.200 m2 - 880 m?2 und
somit weniger als 20.000 m=,

Damit wéren die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben. Eine Pru-
fung nach Anlage 2 BauGB ist nicht notwendig.

1.3 Untersuchung zum Artenschutz

Der allgemeine und besondere Artenschutz (§§ 39 ff. BNatSchG) ist auch zu beachten,
wenn ein Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Kleingarten des Gartenvereins
LSud" e.V. Altentreptow. Ehemalige Bestandsstrukturen wurden im Dezember 2020 ent-
fernt. GemaB § 39 BNatSchG sind Fallungen und GehélzschnittmaBnahmen nur zwischen
dem 1. Oktober und 28. Februar durchzuftihren. Dieser Zeitraum wurde wahrend der
Entfernung der Reste der ehemaligen Nutzung eingehalten. Auf den Grundstticken befan-
den sich nur kleine Obstbdume und Zierstraucher. GroBe Bdume ab etwa 30 cm Stamm-
durchmesser waren nicht vorhanden. Es befanden sich auch keine geschiitzten Biotope
innerhalb der Fldchen.

Eine Erfassung der Arten konnte nicht durchgefiihrt werden. Es kann davon ausgegangen
werden, dass vorhandene Arten auf Grund der kleinen Vorhabensflache und der schritt-
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weisen Berdumung auf umliegende Fléachen ausgewichen sind. Im Dezember sind keine
Nist- und Brutstdtten zu erwarten, somit ist keine zusatzliche Erfassung notwendig. Wei-
terhin kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die warmen Temperaturen von
etwa 8°C zum Zeitpunkt der R&umung keine Tiere in Winterruhe befanden.

Es ist davon auszugehen, dass keine Zugriffsverbote gemaB § 44 BNatSchG eingetreten
sind.

Um Insekten und Végeln in den neuangelegten Garten einen Lebensraum zu bieten, soll-
te die Anlage von sogenannten Schottergadrten vermieden werden. Dabei handelt es sich
um Flachen (auBerhalb von Zufahrten, Wegen und Platzen), die mit Steinen belegt sind.
Dadurch wird der Kontakt zum Boden verhindert und ein flachiger Bewuchs ausgeschlos-
sen. Diese Flachen heizen sich im Sommer besonders stark auf und bieten keine Le-
bensmdéglichkeiten fiir heimische Tiere. Alle Grundstulicksflachen (auBerhalb der Zuwe-
gungen etc. sollen gartnerisch gestaltet werden.

1.4 Uberschligige Eingriffsbilanzierung

Die Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarf sowie des Kompensations-
umfangs erfolgt auf der Grundlage der aktuell giiltigen ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Neufassung 2018" (HzE), welche vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern herausgegeben wurde. Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffs-
flachen&quivalent (EFA) in m2 (m2 EFA) angegeben.

Die GesamtgroBe des Plangebietes betrdgt ca. 2.200 m?2. Laut Vorgabe des ,MaBes der
baulichen Nutzung" ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gestattet. Daraus ergibt sich
eine maximale bebaubare Fléche von bis zu 880 m2.

AuBerhalb des Baufeldes zwischen Baugrenze und der &stlichen Grundstiicksgrenze sind
keine Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Ge-
bdude sind) sowie keine Garagen und liberdachten Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO
zuldssig.

Geplant sind 3 Grundstlicke. Da keine verbindliche Planung der Bebauung vorliegt, ist
von Standardwerten auszugehen: je Grundstlick wird ein Wohngebaude (2 geschossig)
mit etwa 90 m? gebaut; Carport/Garage (doppelt) werden etwa 18 m?2 Flache einneh-
men; gebaut werden weiterhin jeweils eine Terrasse mit etwa 50 m? sowie ein Ein-
gangs-/ Einfahrtsbereich mit jeweils 80 m2. Das ergibt eine Gesamtflache von 220 m?
je Grundsttick. Damit liegt der ermittelte Wert im Rahmen der festgesetzten GRZ.

GemaB einer eigenen Bestandserfassung und der Darstellung der Planzeichnung Teil A
des B-Plan Nr. 35 ,Holldnder Gang" wurden innerhalb des Plangebietes 5 Gartenlau-
ben/Schuppen abgerissen. Die Gesamtflache der Gartenlauben betragt 103 m2. Jede
der 3 Parzellen wurde tiber einen geradlinig verlaufenden etwa 30 m langen und 80 cm
breiten Weg erschlossen. Die Gesamtfléche der Wege betréagt 72 m2. Terrassen und
sonstige Flachen nehmen eine Gesamtfldche von 175 m= ein.

Besonders geschiitzte Arten sowie ein besonderes Landschaftsbild sind bei der Planung
nicht bertcksichtigen.

PLANUNG kompakt LANDSCHAFT, Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg



Umweltprotokoll BP Nr. 35 ,Holldnder Gang"

Seite 6

Tabelle 1 Flachenbilanz Altbestand

Gebiet GesamtgroBe
Gartenlauben/Schuppen 103 m2
Wege 72 m?2
Terrassen und sonstige Flachen 175 m?
Gartennutzflache 1.850 m2
Gesamt 2.200 m?2

Ermittlung des Biotopwertes und des Lagefaktor
Folgende Biotoptypen sind im Bereich des Planungsgebietes betroffen und erhalten fiir
die weitere Berechnung einen durchschnittlichen Biotopwert.

Biotoptyp

Wertstufe

Biotopwert

Lagefaktor

Biotopfldache

strukturreiche, altere Klein-
gartenanlage

2

0,5

0,75

2.200 m2

EFA fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverinderung

Fur den Funktionsverlust des durch den Eingriff betroffenen Biotoptyps strukturreicher,
dlterer Kleingarten ergibt sich das Eingriffsflaichenaquivalent aus nachfolgender Formel:

Biotoptyp | Flache [m2] Biotop- Lage- Eingriffsflichen-
des betroffe- | x| wertdes | x| faktor | =| Zguivalent fiir Bio-
nen Bio- betroffe- topbeseitigung (m?
toptyps nen Bio- EFA)
toptyps
Kleingarten 2.200 m=2 X 0,5 X 0,75 = 825 m?2

EFA Versiegelung und Uberbauung
Biotoptypunabhéangig erfolgt die Ermittlung der teil- und vollversiegelten bzw. iberbauten
Flache in m2. Diese wird mit einem Zuschlag von 0,2 (teilversiegelt) oder 0,5 (vollversie-
gelt) beriicksichtigt. Der maximale Anteil der Gberbauten Flache betrégt 880 m2.

Art der Fldache Flachen- Zuschlag fiir |Zuschlag fiir |Eingriffsflachen-
grofBe in Teilversiege- |Vollversiege- |dquivalent fiir Teil-
m?2 lung bzw. lung bzw. / Vollversiegelung

Uberbauung |Uberbauung |bzw. Uberbauung
[m2EFA]

Tg_llver5|egelte 240 mz2 0,2 48 m?2

Flache

Vollversiegelte

Fliche 474 m2 0,5 237 m?

Gesamt 714 m2 285 m2

Multifunktionaler Kompensationsbedarf
Durch die Addition der EFA ergibt sich der multifunktionale Kompensationsbedarf.

EFA Biotopbe- | + | EFA Funktions- + | EFA Teil-/ = | Multifunktionaler
seitigung bzw. beeintrachtigung Vollversie- Kompensations-
Veranderung gelung, Uber- bedarf (in m2
bauung EEA)

825 m? + + [ 285 m2 = 1.110 m?2
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Der multifunktionale Kompensationsbedarf fiir das Vorhabengebiet betrdgt 1.110 m?2
bzw. EFA.

Eingriffsminderung

Regenwasser - Auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser ist groBflachig vor
Ort auf den unbefestigten Flachen (Grinflachen) des Wohngebiets zu versickern. Es wird
ein Bodengutachten vorgelegt, um die groBflachigen Versickerungsmdéglichkeiten zu pri-
fen.

1.5 MaBnahmen zum Ausgleich

GemaB § 13a (2) 4 ist ein Ausgleich nicht erforderlich. Dort heiBt es ,,Im beschleunigten
Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig". In § 1b (3) 6. heiBt es
genauer ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren".

1.6 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der Mutter(Ober-)boden wird geschitzt. Von den Flédchen, auf denen eine Bebauung ge-
plant ist, wird er abgeschoben, zwischengelagert und an geeigneter Stelle wiederverwen-
det. Eine Durchmischung mit anderen Bodenschichten oder Fremdstoffen wird dadurch
vermieden. Eine Zwischenlagerung darf nur in geeignheten Bodendeponien durchgefiihrt
werden.

Der Erhalt der typischen Siedlungsstruktur wird durch den Bau eines in AusmaB und Ge-
stalt dhnlichen Wohnbebauung im Siedlungsbereich erreicht.

Die Regenwasserversickerung ist auf allen geeigneten Flachen durch Verwendung von
Oberflachenmaterialien, die eine hohe Versickerungsrate erlauben, zu férdern. Evtl. not-
wendige Stellflachen fiir Pkw missen eine wasserdurchlédssige Oberflache haben. Es wird
ein Bodengutachten vorgelegt, um die groBflachigen Versickerungsmdéglichkeiten zu pri-
fen. Der Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei BaumaBnahmen ist zu vermeiden, eine
ordnungsgemaBe Abwasserentsorgung wird durchgefihrt.

Um innerhalb der Géarten einen flachigen Bewuchs zu erméglichen und somit die Lebens-
raumvielfalt fir heimische Tierarten zu erhéhen, ist die Anlage von Schottergarten zu
unterlassen.
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